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Sampykkt deiliskipulags

Deiliskipulag petta var sampykkt til kynningar i skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar pann 15.11 2016 og

stadfest til kynningar i baejarstjérn pann 23.11 2016.

Deiliskipulag petta var sampykkt i skipulags- og byggingarradi pann 2017.

Skipulagsfulltrai Hafnarfjardar

Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd skv. 41 grein skipulagslaga nr. 123 / 2010, var sambpykkt i baejarstjérn

Hafnarfjardar pann 2017.

Baejarstjori Hafnarfjardar

Deiliskipulag petta 68ladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pann
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1 Inngangur

Deiliskipulag fyrir Kaldarsel, Kalddrbotna og Gjarnar naer yfir mjog vinsalt Utivistarsveedi sem jafnframt er ad hluta
til innan vatnsverndarmarka og/eda fridlyst. Sumarbidir barna hafa verid i Kaldarseli um langt arabil. Brunnsvaedi
Vatnsveitu Hafnarfjardar er i Kaldarbotnum og hafa lindirnar verid nyttar i naer 100 ar. | gegnum &rin hefur verid
algengt ad leggja bilum vid veginn vid brunnsvaedid pegar farid er i géngur a sveedinu, sérstaklega ad Helgafelli.
Gjarnar og Kaldarhraun voru fridlyst sem natturuveetti arid 2009 til ad vernda fagrar helluhrauns- og klettamyndanir.

Deiliskipulagssvaedid er um 257 ha ad steerd og skarast litillega vid deiliskipulag fyrir Sléttuhlid sem og deiliskipulag
Hofdaskogs-Hvaleyrarvatns og verdur peim breytt til samraemis. Gert er rad fyrir aframhaldandi dbreyttri vatnstoku
ur Kaldarbotnum. Settir eru skilmélar um nytingu mannvirkja i Kaldarseli. Gert er rad fyrir nyjum bilastaedum utan
grannsvaedis vatnsverndar i stad pess ad lagt sé vid brunnsvaedid. Lega stiga og reidstigs er synd asamt legu Greaena

stigsins og Kaldarstigs.

2 Markmio

Arid 2006 var gerdur samningur vid KFUM & KFUK um ad vinna ad sameiginlegu deiliskipulagsverkefni sem lyti ad
bvi ad formfesta Kalddrsel sem hluta af byggdamynstri upplands Hafnarfjardar. Hafnarfjardarbaer og KFUM & KFUK
vilja styrkja allt samstarf er lytur ad uppbyggingu Kaldarsels og pess starfs sem par er unnid i pagu barna- og unglinga.
Auk pessa er markmidid med deiliskipulaginu ad tryggja pad ad svaedid sé nytt i samraemi vid ndgildandi vatnsvernd
sem er & staerstum hluta skipulagssvaedisins og eda i samraemi vid 6nnur verndardkvaedi sem i gildi eru & svaedinu.
Markmidunum verdur ndd med pvi ad:

e  Setja skilmdla um mannvirki a sveedinu.

o  Setja skilmala um starfsemi a sveedinu.

e Stadsetja bilasteedi utan grannsvaedis
vatnsverndar.

e Stadsetja spennist6d utan grannsvaedis
vatnsverndar.

e Afmarka legu vega og stiga.

e Stadsetja aningar- og Utsynisstadi.

e Stadsetja upplysinga- og fradsluskilti t.d.
um jardfraedi, minjar og s6gu svaedisins.

Mynd 1. Bilum lagt rétt utan vid brunnsvaedi
vatnsverndar d békkum Kalddr.

3 Forsendur deiliskipulagsins

3.1  Afmorkun svaedisins

Svaedid afmarkast i nordri ad mestu af nattdruvaettinu Kaldarhraun og Gjarnar og liggur ad deiliskipulagi Sléttuhlidar
frd 2007 og Hofdaskégar — Hvaleyrarvatns frd 2001. Vestan vid Kaldarselsveg verda mdrkin ad adliggjandi
deiliskipulagi Sléttuhlidar skodud par sem finna parf sveedi fyrir bilastaedi utan grannsveedis vatnsverndar. Mérk
deiliskipulags Héfdaskégar — Hvaleyrarvatns ver8a adlogud ad nattlruveettinu og deiliskipulaginu. Auk
natturuveettisins naer deiliskipulagid yfir allt brunnsveaedi vatnsverndar i Kalddrbotnum auk hluta grann- og
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dryggissveedis. Innan vatnsverndar er Kaldarsel. Sveedid er um 257 ha ad steerd og er i eigu Hafnarfjardarbaejar (sja
mynd 2 og skipulagsuppdratt).

Mynd 2. Afmérkun skipulagssvaedisins.

3.2  Stadhaettir og byggd, grunnastand umhverfis

Skipulagssvaedid er hluti af upplandi Hafnarfjardar sem er kj6rid til Utivistar og vinsaelt sem slikt. Sveedid er innan
Graena trefilsins, sem er samfellt Gtivistar- og skograektarsvaedi sveitarfélaganna 4 hofudborgarsveedinu. Svaedid er
ad steerstum hluta i adalskipulagi flokkad sem ébyggt svaedi (OB) en undir pann flokk falla svaedi med Gtivistargildi,
par sem adeins er gert rad fyrir mannvirkjagerd i tengslum vid Utivist, 6ryggismal og fjarskipti. Ekki er gert rad fyrir
busetu eda atvinnustarfsemi innan skipulagssveaedisins.

Hluti svaedisins er opin svaedi (OP), svadid i kringum Kaldarsel er skilgreint sem samfélagspjonusta (S) og
brunnsvaedid er vatnsbolasvaedi (VB1).

Mynd 3. Ndverandi adstaedur.
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3.2.1  Sumarbudirnar i Kaldarseli

K.F.U.M og K.F.U.K. hafa rekid sumarbudir barna i Kaldarseli allt fra arinu 1925 pegar fyrstu byggingar voru reistar.
beer byggingar standa og eru enn i notkun med sidari tima vidbyggingum en parfnast mikils vishalds. Meirihluti peirra
barna sem sétt hafa sumarbGdirnar hefur aetid verid Gr Hafnarfirdi og pvi ljést ad gridarlegur fjoldi barna ur
Hafnarfirdi hefur dvalid par. A pessu hefur ekki ordid breyting og sidustu ar hafa hafnfirsk bérn verid i kringum 70%
patttakenda i Kaldarseli.

i nokkur ar var Kaldarsel leigt Gt til Hafnarfjardarbaejar undir leikskdla yfir vetrarmanudina.

Mynd 4. Sumarbudirnar i Kalddrseli.

3.2.2  Utivist

Svaedid vid Kaldarsel er lykilsvaedi fyrir Utivist i upplandi Hafnarfjardar og tengist vidfedmu neti Gtivistarleida. Pannig
er samfelld génguleid frd baenum um Astjérn og Asfjall upp medfram hraunjadri sunnan Hvaleyrarvatns og h6fdanna
sunnan og austan vid vatnid.
S6muleidis ma segja ad sveedid sé eins
konar hlid inn i Reykjanesfélkvang til
austurs og Heidmerkur til nordurs. Ur
moérgum og mislongum leidum er

haegt ad velja hringleidir a Burfell, Jpasm——
Husfell, Valahnika, Helgafell og =
Undirhlidar. LI SL

Mynd 5. Géngu og hjélagarpar i
ndgrenni vid girdinguna umhverfis 4 _ &
brunnsvaedid. '
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3.2.3  Nattarufar

Likt og kemur fram i greinargerd Landmétunar Umhverfi og utivist (2006) fyrir AGalskipulag Hafnarfjardar 2005-2025
er Hafnarfjor6ur & motum tveggja megin jardmyndana [ jardfreedi hofudborgarsvaedisins. Annars vegar eru
jokulsorfin gragrytis- og mébergsholt fra jokulskeidum isaldar og hins vegar hraun fra ndtima, p.e. yngri en 10.000
ara. Innan skipulagssvaedisins er petta mjog aberandi i landslaginu. Moberg er a hluta sveedisins, adallega 4
brunnsvaedinu. Naest i aldursrdd er Burfellshraunid og yngsta i rédinni innan deiliskipulagssvaedisins er Kaldarhraun,
ségulegt hraun sem vard til vid gos i Tvibollagig 4 10 6ld. Ekki hefur verid gerd sérstok uttekt & grodri eda dyralifi
innan svaedisins. [ adalskipulagi Hafnarfjardar kemur fram ad hraun sunnan Hvaleyrarvatns eru neer eingéngu pakin
mosabembu, en talsvert er um lyng og kjarr i Grahelluhrauni og & pad lika vid um Gjarnar. Almennt ma segja ad
fuglalif sé ekki sérlega fjolbreytt enda eru stor sveedi i landi baejarins tiltélulega einsleit busvaedi fyrir fugla.

3.2.4  Fornminjar

Deiliskrdning minja i Kaldérseli i landi Garfa for fram 31/7 og 12/8 2012 en vegna hlés 4 verkinu var svo unnid ur
gbgnunum i september 2016. Skraningin var unnin af Katrinu Gunnarsdéttur fornleifafraedingi MA og Heidrtnu Evu
Konradsdottur sagnfraedingi. | nidurstédum skyrslunnar kemur medal annars fram:

Pad sem er einkennandi fyrir fornleifaskraninguna er ad flestar skradar minjar hafa tengingu vid fjarbuskapinn sem
stundadur hefur verid i Kaldarseli fra fyrstu heimildum um buskap fra 1703 i Jardabok Arna og Péls.

Helsta jardraskid & fyrirhugudu deiliskipulagsveedi hefur att sér stad 4 baejarst=di Kaldarsels pegar byggingar
K.F.U.M. og K. voru reistar 1925. bzer byggingar standa og eru enn { notkun med sidari tima vidbyggingum. Nokkrir
vegir skera landid, par 8 medal vegurinn ad Kaldarseli. b4 liggur parna um Kaldarstigur (185-25) sem er aldagémul
leid ad Kaldarseli. Annars er landid nokkud ohreyft. Til marks um pad er undirhledslugardur vatnstokks (185-5) sem
var hladinn 1918 um 1.5 km lengd i gegnum landig, allt fra vegi sem liggur fra Lambagja i vestur og fylgir sidan landinu
upp ad siéda sem liggur ad Helgafelli i sudur. Gar8hledslurnar liggja ofan & sverdinum og hafa pvi ekki valdid beinu
jardraski vid gerd gardsins. ba eru i landinu 3 afmérkudum stédum minjar sem tilheyra fjarbaskap fyrri tima i
Kaldarseli, eins og fjarhus (185-8), fiarhushellar/skatar (185- 10.11,12), stekkir (185-13,15,16) og gardar (185-14,18).
par fyrir utan eru yngri minjar innan svaedisins sem voru skradar lika svo ekki keemi til misttlkunar & aldri peirra (185-
4,16,17).

3.2.4.1  Fridlystar minjar
Skjal undirritad af KE 30.04.1964 um pinglysingu fridlystra fornleifa Kaldarseli pinglyst 05.05.1964.

Taka parf sérstakt tillit til fridlystra minja en skv. 16gum um menningarminjar skal fylgja 100 m fridhelgad svaedi ut
frd ystu synilegu mérkum fridlystra minja nema kvedid sé @ um annad.

1. (185-1 og 185-3) Baejarrustir frd 1703, rétt sunnan vid skala KFUM, svo og adrar rustir i hinu gamla tani.

2.(185-22) Fjarborg fra 1860-1880 eda eldra, nu hrunin, par sem haest ber & svonefndum Standi, skammt fyrir nor8an

beaejarrustirnar.
3. (185-8 og 185-9) Fjarhustoft og gerdi fra 1790, rétt hja borginni, peim megin sem fra baejarrdstunum veit.

4, (185-5) Hledsla undir gamla vatnsveitustokkinn til Hafnarfjardar, pvert yfir gja frad 1918. Stokkurinn var lagdur til
flytja hluta vatnsmagns Kaldar ofanjardar i tréstokk og sleppa pvi i sudurhorn Sléttuhlidar. Stokkurinn var um 1,5 km
ad lengd. Vatninu er xtlad ad hafa fundid sér leid nedanjardar ad Lakjarbotnum bpar sem vatnsveita Hafnfirdinga
var. Talid er ad pessar umbaetur hafi skilad naegjaniegum vatnsbirgdum til Hafnfir8inga.
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Mynd 6. Skra8ar minjar.

3.2.4.2  Adrar minjar:

pad sem er i naerumhverfi Kalddrsels auk baejarristanna er vadid (185-2) um 50 m fra Kaldarselshusinu i sudur. Um
160-200 m i vestur frd Kaldarseli ma finna leifar af hledslum af aveitu (185-6,7) i upppornudum lzekjarfarvegi sem nu
er grasivaxinn og vida nokkur trjagrédur og liggur i skorningum i landinu, sem nefnast Nedri-Kaldarbotnar.

Kaldarselsstigur (185-24) fra 1700. Kaldarselsstigur liggur a fyrirhugudu deiliskipulagssvaedi frd gatnamotum ad
heimreid Kaldarsels austan vegarins og sidan medfram veginum til nordausturs, ad gatnamdétum sumarhdusa. Hlagid
er upp i sprungu sem stigurinn liggur yfir, um 1.5 m a lengd, 1,2 m 4 breidd og hadin um 5 m. Leida ma likur ad pvi
ad Kalddrselsstigur hafi pjonad peim sem ho6fdu erindi til og fra Kaldarseli i gegnum aldir. Par sem vegurinn liggur ad
hluta til a fyrirhugudu skipulagssveedi verdur ad taka fullt tillit til pess ad legu hans verdi ekki raskad a neinn hatt

Um 150 m eftir veginum fra Kaldarseli i nordur, pa um 250 m i vestur eftir hadardragi i landinu, er natturulega lagad
landamerki, Steinhes/hellisskuti, (185-21) sem er hornmark fyrir Hvaleyri, As, Jéfridarstadi, Hamarskot og
Gardakirkjuland.

i ndgrenni vid aaetlud bilastaedi eru minjar um fjarbuskap. | sma laegd i landinu eru hledslur sem hladnar eru inn §
landid, og umhverfid notad sem studningur vid peer. Hellirinn og hledslan eru um 55 m fra gatnamdétunum i vestur.
betta svaedi er nokkud sérstakt og fyrir Gtsjonasaman fjarbonda hefur pad verid dkjésanlegt med litlum hellum sem
haegt var ad hlada i kring, sem nyttust vel sem fjarskjol i nattirulega afmérkudu svaedinu (185- 10,11,12). Svaedid
hefur mikid gildi sem heild og ber pvi ad halda pvi sem sliku.

Fleiri minjar tengdar fjarbuskap eru & afmaérkudu svaedi i Gjanum par sem er grasivaxid og trjagrédur. Innan svaedisins
er ad finna hledslur fra fjarbuskap en parna hefur natturlegt umhverfid verid notad til ad skapa umgjérd um
buskapinn. barna eru tveir stekkir (185-15,16), Stodull (185-20), pa er vorslugardar sem loka gjanni (185-14,18).

Sudaustan vid minjarnar i Gjanum er einnig stekkur (185-13) métadur af klettabelti og par sem hladid hefur verid
milli kletta og fyrirhledslur til ad loka honum af.



Kalddrsel, Kaldarbotnar og Gjarnar — greinargerd deiliskipulags

Mynd 7. Gengid yfir hledsluna undir gamla vatnsveitustokkinn.

3.3 Verndun
Landnotkun & sveedinu er ymist bundin, takmérkud eda tilkynningarskyld vegna gildandi fridlysinga og vatnsverndar.

Skipulagsmork

¥
'//, {; Mark friolysingar

Mdrk Kalddrsels

Brunnsvaedi vatnsverndar

m Grannsvadi vatnsverndar
A
| J

Orygaissvaedi vatnsverndar

Mynd 8. Verndarmérk innan skipulagssvaedisins.
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3.3.1 Reykjanesfoélkvangur (FS4).

Samkvaemt gildandi nattdruverndariégum nr. 60 frd 2013, gr. 52. er heimilt ad fridlysa landsvaedi til Gtivistar og
almenningsnota sem félkvang. Skal verndun svaedisins mida ad pvi ad audvelda almenningi adgang ad néttiru og
tengdum menningarminjum i ndnd vid péttbyli til Gtivistar, nattaruskodunar og fraedslu.

Reykjanesfélkvangurinn var stofnadur 1975 med reglugerd og standa ad honum bessi sveitaféldg: Reykjavik,
Seltjarnarnes, Képavogur, Gar8abaer, Hafnarfjordur, Grindavik og Reykjanesbeer. Stjorn félkvangs er i héndum
bessara sveitafélaga i samradi vid Umhverfisstofnun. Félkvangurinn er um 300 km? ad staerd, langsteersta fridlysta
svadid sinnar tegundar hér 4 landi. bar af eru um 66 km? i landi Hafnarfjardar. Mork hans ad austan eru syslumérk
Gullbringu- og Arnessysiu og ad nordan tengist hann Bléfjallafolkvangi. Vesturmork félkvangsins eru vestan vid
Undirhlidar og Nupshliarhdls i sj6 vi8 Seltanga og sudurmaork fylgja strandlinu. Allt land Hafnarfjardar i Krysuvik er
innan félkvangsins ennfremur svaedio i kringum Helgafell, Undirhlidar, Kaldarbotnar og allt sveedid par fyrir ofan.

3.3.2  Kaldarhraun og Gjarnar (FS6).

Kaldarhraun og Gjarnar i Hafnarfirdi voru fridlyst sem nattaruvaetti 4rid 2009. Markmid med fridlysingu Kaldarhrauns
og Gjanna er ad vernda helluhraunsmyndun og fagrar klettamyndanir i vestari hrauntrédinni fra hinni kunnu eldst66
Burfelli.

Kaldarhraun er heillegt og éraskad helluhraun 4 vinsaelu Gtivistarsvaedi vid Helgafell, en upptok hraunsins eru i gigum
austan vid nordurenda Gvendarselshadar. Kaldarhraun er eitt sidasta deemid um heillegt og oraskad helluhraun i
landi Hafnarfjardar og er fraedslu- og utivistargildi sveedisins metid hatt. A svadinu eru fornminjar sem tengjast
selbiskap, m.a. gdmul gata, Kaldarstigur. Steerd hins fridlysta sveedis er 207,1 ha.

Umsjon og rekstur nattdruveettisins skal vera i hdndum umhverfisnefndar Hafnarfjardarkaupstadar, samkvamt
samningi Umhverfisstofnunar og Hafnarfjar0arkaupstadar sem umhverfisraSherra stadfestir.

Almenningi er heimil for um nattaruvaettid, enda sé geett gédrar umgengni. [ samraemi vid sampykkt um hundahald
er 6heimilt ad hafa hunda i nattdruvaettinu an fylgdar og tryggrar stjérnar. Akstur vélknuinna fararteekja utan akvega
er ¢heimill { nattaruveettinu.

Oheimilt er ad hréfla vid eda skemma & annan hatt jardmyndanir { nattdruvaettinu. Einnig er par 6heimilt ad spilla
grodri og trufla dyralif og eru skotveidar bannadar. Oheimilt er ad hréfla vi§ efa skemma & annan hatt
menningarminjar 4 hinu fridlysta svaedi.

Allar framkvaemdir innan néttaruveettisins eru hadar leyfi Hafnarfjardarkaupstadar og Umhverfisstofnunar, sbr. 57.
gr. laga um nattiruvernd, nr. 60/2013. Framkvaemdir skulu vera i samraemi vid sampykkt skipulag og verndarazetiun.
Gert er rad fyrir ad gémium stigum og vegum verdi vidhaldid sem génguleidum og einnig ad fidlga merktum og
stikudum génguleidum og stigum um svaedid sem tengst geta 6drum génguleidum um uppland Hafnarfjardar.

3.3.3 Eldhraun

Eldhraun nj6ta sérstakrar verndar skv. 61. gr. laga um natttruvernd, nr. 60/2013 og skal fordast rdskun peirra eins
og kostur er.

Allar framkvaemdir innan nattaruveaettisins eru hadar leyfi Hafnarfjardarkaupstadar og Umhverfisstofnunar, sbr. 57.
gr. laga um natttruvernd, nr. 60/2013. Framkvaemdir skulu vera f samraemi vid sampykkt skipulag og verndardaetiun.
Gert er rad fyrir ad gédmium stigum og vegum verdi vidhaldid sem gonguleidum og einnig ad fjdlga merktum og
stikudum gdnguleidum og stigum um svaedid sem tengst geta 68rum génguleidum um uppland Hafnarfjardar.

3.3.4  Svaedisskipulag vatnsverndar a héfudborgarsvaedinu

Fjallad er um vatnsvernd svaedisins i kafla 3.4.2

10



Kaidarsel, Kaldarbotnar og Gjérnar — greinargerd deiliskipulags

3.4  Fyrirliggjandi stefna

3.4.1  Svaedisskipulag héfuSborgarsvaedisins ,,Hofudborgarsvaedid 2040

Svaedisskipulagid var sampykkt pann 14. juli 2015. Graeni trefillinn er stefnumdrkun um samliggjandi Utivistar og
skdgraektarbelti & héfudborgarsvaedinu sem allir iblar sveedisins skuli njota. Nanari Gtfeersla stefnumérkunar um
Graena trefilinn og skilgreining formlegrar landnotkunar sbr. skipulagsreglugerd, er visad til adal— og deiliskipulags

vidkomandi sveitarfélaga.
LeiBarljos 4 i svaedisskipulaginu er heilneemt umhverfi:

Hreint loft, 6medhéndiad drykkjarvatn, ndlaegd vid fiblbreytt utivistarsvaedi og ndtturulegt umhverfi eru
undirstada ad lifsgaedum & héfudborgarsveedinu og marka sérstédu svaedisins umfram énnur borgarsvaedi.

fbuar héfudborgarsvaedisins eiga greidan adgang ad sameiginlegu utivistarsvaedi umhverfis borgina. petta
gefur peim faeri @ ad viGhalda gédri heilsu, slaka ¢ og endurnaerast, hvort sem um raedir stréndina, Graena

trefilinn, heidar eda fjéll.
Aukin samvinna er um nytingu neysluvatns og vidhald vatnsverndar.

Eftirfarandi markmi@, sem endurspegla leidarljds 4, eru sett fram sem stefna Hofudborgarsvaedisins 2040:

1. ibtar héfudborgarsvaedisins eiga adgang ad fjélbreyttum Utivistarsvaedum sem hvetja til
reglulegrar hreyfingar, natttruupplifunar og jakvaedra félagslegra samskipta.

2. Nattdruverndarsvadi eins og félkvangar, fridlyst svaedi, nattaruvaetti, hverfisverndarsvaedi og
svaedi 4 nattiruminjaskra skapa hofudborgarsvaedinu sérstédu og gegna mikilvaegu fraedslu- og
utivistarhlutverki.

3. Teekifeeri til ativistar og fer8apjonustu innan félkvanga og fjallahrings héfudborgarsvaedisins
verda nytt frekar. Hugad verdur a8 samraemdri yfirstjérn og adgerdum til ad tryggja ad not
olikra hopa geti farid saman.

4. A héfudborgarsvaedinu verdi avallt naegt frambod af hreinu medhéndludu drykkjarvatni med
markvissri vernd vatnsbéla og aukinni samraemingu vid nytingu auélindarinnar.

Samkvaemt svaedisskipulaginu er deiliskipulagssvaedid skilgreint sem hluti af Graena treflinum sem er sameiginlegt
og samfellt Gtivistarsveedi vid efri jadar borgarbyggdarinnar. Gert er rad fyrir ad { gegnum betta svaedi liggi svo Graeni
stigurinn, samfelldur géngu- og hjdlastigur sem tengir 611 sveitarfélégin saman.

3.4.2  Svadisskipulag vatnsverndar a4 héfudborgarsvaedinu nr. 555, 19. juni 2015.

Sampykkt um verndarsvedi vatnsbéla innan logsagnarumdama Mosfellsbaejar, Reykjavikurborgar,
Seltjarnarnesbaejar, Képavogsbaejar, Gardabaejar og Hafnarfjar@arkaupstadar nr. 555 var sampykkt 19. jini 2015.
Stér hiuti deiliskipulagssvaedisins er innan vatnsverndarmarka, ymist innan marka brunn-, grann- eda éryggissvaedis.

Markmid sampykktarinnar er ad tryggja verndun grunnvatns vatnsverndarsvaeda hofudborgarsvaedisins pannig ad
geedi neysluvatns a vatnstokustad uppfylli dvallt krofur sem ger8ar eru i gildandi [6ggjof.

3.4.2.1  Brunnsvaedi

Sa hluti vatnsverndarsvaedis sem er { naesta nagrenni vatnsbols, sja ndnar { sampykktinni.

8. gr. Brunnsvaedi skal algjorlega fridad fyrir 6vidkomandi umferd, framkveemdum og starfsemi annarri en peirri, sem
naudsynleg er vegna vatnsveitunnar. Vatnsbdl og mannvirki skulu afmérkud med gir8ingu eda Gryggi tryggbu &

jafngildan hatt.
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9. gr. Vatnsveitur afla starfsleyfis hja heilbrigdisnefnd. Vatnstaka og dreifing er 4 dbyrgd vidkomandi vatnsveitu.

10. gr. Afla parf leyfis heilbrigdisnefndar til verklegra framkvaemda og skal vid peer framkveemdir farid eftir
akveedum sampykktarinnar. Heilbrig8isnefnd skal setja sérteek starfsleyfisskilyrdi eftir pvi sem vid 4. Ef um er ad
raefa naudsynlegar framkvaemdir vegna vatnsveitu umfram hefdbundna vinnu vid hana skal framkvaemdaadili
leggja fram dhaettumat vegna haettu 4 mengun grunnvatns adur en framkvaemdir hefjast.

11. gr. Geymsla & oliu eda efnavérum er heimil innan brunnsvaedis nema i skamman tima og skal sérstaklega getid
um slikt i timabundnu starfsleyfi heilbrigdisnefndar.

12. gr. Salerni og bvottaadstada 4 brunnsvaedi er had leyfi heilbrigdisnefndar. Skélpi fra slikri adstodu skal veitt {
safntank sem taemdur skal reglulega. Utan um tank og leidslur skal vera vidurkennd lekavérn med gédri adstédu til
voktunar. Ennfremur skal flutningsadili sem annast teemingar hafa starfsleyfi heilbrigdisnefndar.

13. gr. Um girdingar, mannvirki, blinad, framkvamd vinnu, medferd varasamra efna, vidbragds-aeetlianir vegna
mengunaréhappa og umhirdu og fragang mannvirkja skal fjallad nénar i starfsleyfi viSkomandi vatnsveitu og i innra
eftirliti.

14. gr. Teeki sem knin eru jardefnaeldsneyti skulu hafa stadist lekaskodun.

3.4.2.2 Grannsvadi
Grannsvaedi tekur vid af brunnsvaedi 4 adrennslissvaedi vatnsbdls, sjd einni ndnar i sampykktinni.

15. gr. A grannsvaedi eru framkveemdir og starfsemi sem 6gnad geta 6ryggi vatnsoflunar bénnud. Onnur landnot eru
einkum til Gtivistar enda falli bau not ad forsendum vatnsverndar.

16. gr. Oheimilt er ad skipuleggja ibiarbyggd, fristundabyggd eda atvinnustarfsemi 4 grannsvaedinu sem ekki fellur
ad 15. gr. Oheimilt er ad leyfa nyjar byggingar, sumarbdstadi eda pess héttar a svaedinu.

Starfsemi, raektunarstorf og framkvaemdir.

24. gr. A grannsvaedi er 6heimilt ad hefja nyjan ea auka nuverandi atvinnurekstur. Heilbrig8isnefnd er pé heimilt ad
vikja fra pessu dkvaedi pegar tryggt er ad engin haetta sé 4 mengun grunnvatns af véldum starfseminnar.

Salerni og rotpreer.

30. gr. Afla skal leyfis heilbrigdisnefndar fyrir nddhusum, salernum, fraveitum og rotprom. { leyfi nefndarinnar skal
kvedid & um gerd, vidhald, hreinsun og eftirlit med blnadinum. par sem rotpré med videigandi siturlégn er ekki
naegjanleg mengunarvérn ad mati heilbrig8isnefndar skal koma fyrir safntanki & fraveitulégn eda hafa purrsalerni.
Forgun & seyru og Urgangi ur purrsalernum eda nadhidsum er dheimil & svaedinu.

Utivist.
37. gr. Vid skipulag utivistar og umferdar skal pess gett ad mengunarhaetta verdi sem minnst. Umradaadili

Gtivistarsvaedis skal sja um ad komid verdi fyrir ilatum fyrir rusl par sem pad & vid og ad fram fari reglubundin teeming
beirra. Sveitarstjorn ber abyrgd & ad fram fari reglubundin hreinsun 3 og vid stiga og aningastadi.

3.4.2.3 Oryggissvadi

Oryggissvaedi eru utan adrennslissvaeda grunnvatns til vatnsbéla og liggja eftir jédrum brunn-, grann- og fjarsveeda.
bau eru skilgreind 4 sva8um par sem mengun er mégulega talin geta borist af yfirbordi med irennsli til grunnvatns
og dreifst med grunnvatnsstraumum til vatnsbéla. Geeta parf vidunandi 6ryggis vid akvérdun um nytingu sveedis sem
og hénnun og gerd mannvirkja og mengunarvarna. Oryggissvaedum er skipt i tvo flokka eftir edli svaedisins, innan
deiliskipulagssvaedisins er 6ryggissvaedi vegna grunnvatns.
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a) Oryggissvaedi vegna grunnvatns: Svaedi bar sem tali6 er ad efni sem berast { j6rd geti mégulega borist i grunnvatn
og badan inn & dhrifasveedi vatnstékustada.

b) Oryggissvaedi vegna yfirbordsvatns: Svadi par sem talid er ad mengun 4 yfirbordi geti mogulega borist inn &

ahrifasvaedi vatnstokustada.
Vegir og samgéngur.

57. gr. ABur en vegir eru gerdir, endurnyjadir eda lagdir bundnu slitlagi skal afla starfsleyfis heilbrigdisnefndar fyrir

framkvamdinni.
58. gr. Oheimilt er a8 nyta akvegi 4 6ryggisvaedum til akstursiprotta. Starfsemi, raektunarstérf og framkveaemdir.

59. gr. Allar framkvaemdir og mannvirkjagerd & 6ryggissvedum skulu vera | samreemi vid skipulagsaaetlanir.
Mannvirkjagerd parf starfsleyfi heilbrigdisnefndar 48ur en framkvaemdir hefjast. Heilbrigdisnefnd er heimilt a8 veita
timabundin starfsleyfi vegna rannsodkna er tengjast nytingu svaedisins.

60. gr. A svaeSinu skal adeins geyma aburd til skamms tima { senn og skal gaett mengunarvarna sem eru fullnagjandi

ad mati heilbrigdisnefndar.

61. gr. Notkun pléntuverndarvara, Gtrymingarefna og annarra varasamra efna er einungis heimil til heimilisnota.
Geymsla varasamra efna.

62. gr. Geymsla & oliu, bensini og 68rum varasomum efnum er dheimil nema pad sé tiltekid i starfsleyfi
heilbrigdisnefndar. Sama gildir um oliudfyllingar & taeki og tanka. Flutningsadili slikra efna skal hafa fullnaegjandi
vidbragdsaaetlun og leyfi heilbrigdisnefndar til flutninganna.

Sja einnig nanar i sampykktinni.

3.4.3  Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025

Adalskipulag Hafnarfjar8ar 2013-2025 var sampykkt i beejarstjorn HafnarfjarGar 14. mai 2014 og stadfest af
Skipulagsstofnun pann 10. jali 2014. Gerd verdur breyting & adalskipulaginu samhlida pessu deiliskipulagi vegna
afmoérkunar vatnsverndar til samraemis vid Svaedisskipulag vatnsverndar a héfudborgarsvaedinu nr. 555

Eftirfarandi markmid koma med@al annars fram:

Samgéngur: Unnid skal afram ad undirbuningi og lagningu Utivistarstiga i upplandi baejarins. Hugad skal a8 dlikum
bérfum eftir rstidum, t.d. brautum sem hentad geti skidagdngufdlki. Hugad skal sérstaklega ad pvi ad vanda fragang
og umhirdu géngu- og hjdlastiga.

Umbhverfi: Styrkja skal adgengi ad upplandi baejarins, Utivistarsveedum og nattiru an bess ad gengid sé 3 gaedi
landsins og 6spillta nattaru. Studlad skal ad umhverfi sem hvetur til Gtiveru & 6llum arstidum. Mikilvaeegt er ad
Utivistarsvaedi séu fjdlbreytt ad gerd bannig ad allir finni vettvang til Gtivistar vid sitt hafi. Vid umhverfismétun og
hénnun gatna, garfa, génguleida og torga skal tekid mi6 af vedurfari allra arstida med pad fyrir augum ad pau nytist
til dtiveru allt arid. Unnid skal ad pvi ad tengja byggdina betur vid sjéinn og tryggja gott adgengi ad strondinni sem
og ad upplandinu.

Eftirfarandi landnotkunarflokkar eru innan deiliskipulagssvaedisins

Opin svaedi: Svaedi fyrir Utivist med stigum, aningarstodum og pjénustu sem veitt er a forsendum utivistar. Ekki er
gert rad fyrir annarri mannvirkjagerd, blsetu eda atvinnustarfsemi.
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Obyggd svaedi: Undir pennan flokk falla sveedi med utivistargildi, par sem adeins er gert rad fyrir mannvirkjagerd i
tengslum vid Gtivist, oryggismal og fjarskipti. Ekki er gert rad fyrir bisetu eda atvinnustarfsemi. Uppland
Hafnarfjardar er ad naer ollu leyti skilgreint sem 6byggt sveedi.

Upplandid er kjorid til Gtivistar og vinsalt sem slikt. Stér hluti upplandsins er innan verndarsvaeda, annars vegar
innan vatnsverndarsvaedis vatnsbéls Hafnfirdinga vid Kaldarbotna og hins vegar innan Reykjanesfolkvangs sem
stofnadur var arid 1975. A8 auki er i pessu adalskipulagi gerd tillaga um viGtaeka hverfisvernd & stéru hraunasvadi,
Almenningur og Obrinnishélabruni, i sudur hluta beejarlandsins. Greeni trefillinn, samfellt Gtivistar og
skograektarsvaedi sveitarfélagana 4 héfudborgarsvaedinu liggur um hiuta upplands Hafnarfjardar. Ekki er gert rad fyrir
mannvirkjagerd umfram bad sem ordid er, og mestur hluti sveedisins er hverfisverndadur.

Vatnsbél og vatnsvernd vatnshéla: Vatnsverndarsveedi eru svaedi sem heilbrigdisnefnd sveitarfélags hefur dkvargad
sem vatnsverndarsvaedi umhverfis hvert vatnsbdl, annars vegar grannsveedi og hins vegar fjarsvaedi sbr. reglugerd
um neysluvatn (gr. 6.3.g i skipulagsreglugerd).

Sja einnig sampykkt um verndarsvaedi vatnsbéla hér ad framan.

3.4.4 Umhverfisstefna Hafnarfjardar

Baejarstjorn Hafnarfjardar sampykkti umhverfis- og audlindastefnu fyrir Hafnarfjérd & fundi sinum 13. mars 2013.
Hafnarfjardarbaer leggur dherslu 4 ad sveitarfélagid sé til fyrirmyndar i umhverfisstarfi. Umhverfisstarf parf ag vera
edlilegur hluti af starfi allra starfsmanna hja sveitarfélaginu og i pélitiskum dkvérdunum. petta gildir einnig um
starfsemi skéla og annarra stofnana 4 vegum sveitarfélagsins. Takmarkid er ad Hafnarfjardarbaer verdi til fyrirmyndar
4 6llum svidum i anda Stadardagskrar 21 (Local Agenda 21) sem er forskrift ad sjalfbaerri proun.

3.4.5 Stadardagskra 21
pann 1. april 2011 lauk vinnu vid pridju endurskodun Stadardagskrar 21 ,Feti framar - Férum vel med”.
Stefnum©otunin neer til eftirfarandi 6 malaflokka og eru markmid sem eiga vid petta deiliskipulag einnig talin upp:

e  Lifsstill
e Fredsla
e  Nattdra og menningarminjar. [bdum skal bodid upp 4 heilbrigt og fiélbreytt umhverfi. Sérkenni og sérstdk

gaedi nattdrunnar skulu verndud.
o Gera skal atak i merkingu og freeslu um nattdru- og menningarminjar svo og leidbeiningar um
gbngu-, hjdla- og reidleidir.
e Umhverfi okkar, sveitarfélagid. Hafnarfjardarbeer skal haga sinu starfi eftir hugmyndafraedi sjalfbeerrar

bréunar, ibGum og umhverfi til heilla.
o Vidhalda og vernda ber vatnsverndarsveaedi Hafnarfjardar enda er hreint vatn ein mikilveegasta

audlind okkar.
e  Atvinnulif og sjalfbaer préun
e Samfélag, lyOrzedi, jofnudur

3.4.6 Samningar

Gerdur var samningur milli Hafnarfjardarbaejar og KFUM & KFUK um starf og starfsemi i Kaldarseli 25. mai 2006.
Sumarbudirnar eiga sér yfir 90 dra ségu og er 4 pann hétt natengd ségu Hafnarfjardar. { samningnum kemur fram ad
Hafnarfjardarbeer og KFUM & KFUK vilja styrkja allt samstarf er litur ad uppbyggingu Kaldarsels og pess starfs sem
bar er unnid i pagu barna- og unglinga. Pad skal gert m.a. med pvi ad:

e  Vinna ad sameiginlegu deiliskipulagsverkefni sem lytur ad pvi ad formfesta Kalddrsel sem hiuta af
byggdamynstri upplands Hafnarfjardar.
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e Vinna ad verkefnum sem tengjast umhverfismalum f naesta ndgrenni Kaldarsels, voktun, beinni og dbeinni
sem studlad getur ad nattdruvernd og betri umgengi folks a grenndarsveeum.

e  broa med sér samstarf vid fraedsluyfirvold og skdlastofnanir m.a. Fjdlgreinadeild Laekjarskéla um sérurraedi
eda notkun & hasnaedi til kennslu og leidbeiningastarfa.

e  Gera med sér samkomulag um notkun & husnaedinu til sérstakra verkefna til lengri eda skemmri tima.

o Skapa med sér formlegt samstarf um ba paetti er luta ad préun starfs i Kaldarseli og peirra stadreynda ad
168in er inn & svaedi vatnsverndar.

Sja nanar i samningnum.

3.5 Samrad

Vid gerd deiliskipulagsins var haft samrad vid eftirfarandi adila:
KFUM & KFUK, Vatnsveitu Hafnarfjardar, Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Kdpavogssvaedis, Minjastofnun, Samtok

sveitarfélaga a héfuSborgarsvaedinu og Umbhverfisstofnun.

3.6 Gogn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af pessari greinargerd asamt deiliskipulagsuppdraetti og skyringarmyndum.
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4 Deiliskipulag

Deiliskipulag fyrir Kaldarsel, Kaldarbotna og Gjdrnar naer yfir mjog vinsaelt dtivistarsvaedi sem jafnframt er ad hluta
til innan vatnsverndarmarka og eda innan marka fridlysingar auk pess ad vera innan graena trefilsins. Sumarbdgir
barna hafa verid i Kaldarseli um langt drabil. Brunnsvaedi Vatnsveitu Hafnarfjardar eri Kaldarbotnum og hafa lindirnar
verid nyttar { naer 100 &r. Gjarnar og Kaldarhraun voru fridlyst sem nattiruveetti arid 2009 til ad vernda fagrar
helluhrauns- og klettamyndanir. Kaldarsel og brunnsvaedid tilheyra Reykjanesfdlkvangi. Allt skipulag innan svae8isins

er hugsad i pagu vatns- og nattaruverndar auk ttivistar.

Markmid deiliskipulagsins er ad setja skilmdla um mannvirki og starfsemi 3 svaedinu, stadsetja bilasteedi og
upplysinga- og fraedsluskilti og afmarka legu vega og stiga. Logd er dhersia @ markvissar og mislangar hringleidir sem
opna syn Gtivistarfélks & sértédu svaedisins. Auk pessa er markmidid ad tryggja pad ad svaedid sé nytt i samraemi vid
nugildandi vatnsvernd sem er & staerstum hluta skipulagssvaedisins og eda i samraemi vid dnnur verndarakveaedi sem

i gildi eru a svadinu.

4.1 Umsjon
Almenn umsjon med svaedinu er { hondum Hafnarfjar8arbaejar.

4.2  Verndarsvaedi
Innan deiliskipulagssvaedisins eru fridlond og vatnsvernd.

4.2.1  Vatnsvernd
Eins og kom fram i kafla 3.4.2 er hluti deiliskipulagssveadisins innan brunn-, grann- og 6ryggissvaedis fyrir

grunnvatn,

i greinargerd um heildarendurskodun vatnsverndar a hofudborgarsveedinu kemur medal annars fram:
Oryggissvaedi eru utan adrennslissvaeda grunnvatns til vatnsbdla og liggja eftir j6rum brunn-, grann- og
fiarsvaeda. bau eru skilgreind ¢ svaedum par sem mengun er talin mégulega geta borist af yfirbordi med
irennsli til grunnvatns og dreifst med grunnvatnsstraumum til vatnsbdla. Geeta parf vidunandi 6ryggis vid
dkvérdun um nytingu svaedis sem og hénnun og gerd mannvirkja og mengunarvarna (bls. 62).

A éryggissvaedum er ekki eindregid lagst gegn almennum framkvemdum, mannvirkjagerd og starfsemi svo
fremi sem fullnaegjandi mengunarvarnir séu til stadar ad mati heilbrigdisnefndar og starfsemin i samrami vid
adal- og deiliskipulag. (bls. 75).

paer framkvaemdir sem daetladar eru innan deiliskipulagsins mifast vid ad auka oryggi vatnsbdlsins. Gert er rad fyrir
ad Utbua bilastaedi & 6ryggissvaedinu en hingad til hefur bilum verid lagt vid Kaldd vid mérk grannsveedis og
brunnsvaedis. Samhlida pvi verdur lokad fyrir almennan gegnumakstur framhja Kaldarseli ad Kalda.

Flytja 4 spennistéd, sem er innan brunnsvaedis, yfir 4 6ryggissvaedid i nagrenni vid daetlud bilasteedi og yrdi litil
bjénustubygging med salernum og jafnvel adstddu til landvorslu stadsett par einnig.

Aform eru um ad byggja neydarbirgdaskemmu fyrir vatnsveituna innan marka brunnsvaedis en i dag er
neydarlagerinn geymdur undir opnum himni & dzetludum byggingarreit. A framkvamdarstigi er alltaf einhver hatta
og barf pvi ad gera dhaettumat a8ur en farid er it i framkvamdir { samraemi vid sampykkt nr. 555 um verndarsvaedi
vatnsbdla fra 19. juni 2015.

Gert er rad fyrir gdnguleidum innan marka grann- og éryggissvaedis (sjd nanar { 4.3.3).

Allar framkvaemdir purfa ad vera i samradi vid og undir eftirliti heilbrigdiseftirlits Hafnarfjardar- og Kdpavogssvaedis.
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4.2.2  Reykjanesfolkvangur (FS4).

Kalddrsel og brunnsvaedi vatnsverndar eru innan Reykjanesfélkvangs. Samkvaemt gildandi nattdruverndariégum nr.
60 frd 2013, gr. 52. er heimilt ad fridlysa landsveedi til Utivistar og almenningsnota sem folkvang. Skal verndun
svaedisins mida ad pvi ad audvelda almenningi adgang ad nattlru og tengdum menningarminjum i nand vid pétthyli
til Gtivistar, nattdruskodunar og freedslu. Sjd nanar um Reykjanesfolkvang i kaffa 3.3.1.

4.2.3  Kaldarhraun og Gjarnar (FS6).

Steersti hluti deiliskipulagssveedisins er innan marka fridlysta nattUruveettisins Kaldarhraun og Gjarnar. Svaedid er
vinsaelt Gtivistarsvaedi med gédmlum stigum og fornminjum. Gert er rad fyrir gonguleidum um svaedid og upplysinga
og fraedsluskiltum. Markmid med fridlysingu Kaldarhrauns og Gjanna er ad vernda helluhraunsmyndun og fagrar
klettamyndanir i vestari hrauntrédinni fra hinni kunnu eldst6d Buarfelli.

Allar framkvaemdir innan nattaruvaettisins eru hadar leyfi Hafnarfjardarkaupstadar og Umhverfisstofnunar, sbr. 57.
gr. laga um néttdruvernd, nr. 60/2013. Framkvaemdir skulu vera i samraemi vid sampykkt skipulag og verndardzetlun
og pvi engar framkveemdir leyfdar sem skemma dsynd néttlruvaettisins. Gert er rad fyrir ad gdmlum stigum og vegum
verdi vidhaldid sem génguleidum og einnig ad fjolga merktum og stikudum gonguleidum og stigum um svaedid sem
tengst geta 68rum gonguleidum um uppland Hafnarfjardar. Sja nanar i kafla 3.3.2.

4.3 Umferd og adkoma
Adkoma ad skipulagssvaedinu er um Kaldarselsveg.

4.3.1  Kaldarselsvegur
Gert er rad fyrir ad vegurinn verdi opinn almenningi ad nyjum bilasteedum sem stadsett verda vestan vid veginn rétt
adur en hann beygir til vesturs nidur Gjarnar a8 Kaldarseli vid Borgarstand, sja nanar a uppdraetti.

Fra nyju bilasteedunum og ad Kaldarseli og brunnsvaedi vatnsverndar verdur vegurinn pjonustuvegur og lokadur

almennri umferd med hlidsla.

4.3.2  Bilastedi

Gert er rad fyrir allt ad 55 bilastaedum fyrir almenning vestan vid Kaldarselsveg, nor8an vid Borgarstand, endanlegur
fioldi bilasteeda verdur ljés vid nanari hénnun & framkvaemdarstigi. Afram verdur mégulegt fyrir ba sem eru ad
pjénusta Kaldarsel og vatnsveitusvadid ad leggja vid vidkomandi sveedi.

4.3.3  Stigar
Innan skipulagsins eru Graeni stigurinn sem er akfaer pjonustuvegur, adalstigar sem einnig eru akfaerir pjénustuvegir

og gongustigar.

4.3.3.1  Graeni stigurinn

Graeni stigurinn er skilgreindur sem heil graen lina & uppdraetti. Hann er samfelldur géngu- og hjélastigur sem tengir
6l sveitarfélogin saman i upplandinu ofan byggdar. Gert er rad fyrir 3 metra breidum malbikudum stig med adgengi
fyrir alla, nema par sem vatnsvernd heimilar ekki malbikad yfirbord. Gert er rad fyrir ad haegt sé ad nyta stiginn sem
bjonustuveg ef & parf ad halda t.d. fyrir slokkvilid og skograektarfélogin sem sinna vidhaldi og reektun 3 sveedinu. Gert
er rad fyrir ad stigurinn innan marka deiliskipulagsins liggi um gamla Kaldarselsveg ad réttinni. Sjd ndnari stadsetningu

a skipulagsuppdraetti.
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4.3.3.2  Adalstigar/akfaer pjonustuvegur
Adalstigar/akfeer pjonustuvegur og hjélaleidir eru skilgreindar sem heil raud lina. Gert rad fyrir allt ad 3 metra
breidum malar- eda malbikudum stigum. Heegt verdur ad nota pessar leidir sem pjénustuvegi ef 4 parf ad halda t.d.

fyrir slékkvilid. Sja stadsetningu & skipulagsuppdraetti.

4.3.3.3  Utivistarstigar

Utivistarstigar eru skilgreindir med raudri brotalinu. Utivistarstigar eru samkveemt adalskipulagi stigar sem liggja um
natturuleg svaedi utan byggdar og um adliggjandi heidar og fjalllendi og henta fyrst og fremst géngufolki. Ekki er gert
rad fyrir ad Gtivistarstigar séu lystir og peir teljast ekki til stofnstiga. Utivistarstigar eru allt a8 2 metrar 4 breidd, ymist
malar-, kurl- eda stikadir slodar. Auk vinsaelustu génguleidarinnar ad Helgafelli og Undirhlidum er megindhersla 16gd
a nyjar génguleidir um Gjarnar, leiir medfram hraunjédrum og eftir brin Lambagjar. Einnig gonguleid medfram
gomlu vatnsveituhledslunni. Sja legu a skipulagsuppdraetti.

4.3.3.4  Upplysingaskilti og utsynispallur

Gert er rad fyrir upplysingaskiltum um nattdru, jardfraedi og s6gu stadarins vid ny bilasteedi, vid nyjan utsynispall i
brekkunni sunnan vid Borgarstand, vestan vid gamla Kaldéarselsveg og vid réttina vid Kaldarsel. Pallarnir skulu
vandlega hanna8ir pannig ad vel falli ad landi i sterd, haedarsetningu og efnisvali. Jafnframt er gert rdd fyrir
gongupalli ofan & gomlu hau hledsluna yfir Lambagja i peim tilgangi ad verja hledsluna.

4.4  Starfsemi

4.4.1 Vatnsveita

Vatnsveita Hafnarfjardar sér um rekstur vatnsveitunnar i Kaldarbotnum. Vatn er leitt til baejarins fra Kaldarbotnum.
Nuverandi adveituzaed er fra arinu 1950 og fullnaegir hin enn vatnsporf baejarins. Gert er rad fyrir dbreyttri vatnstéku.
Innan brunnsvaedis eru gerdir byggingarreitir og 168ir utan um naverandi his. L68 L4 er utan um stjérnstod 2 (rafstd)
sem gert er rad fyrir ad feera yfir 4 168 L3. Lo L6 er undir stjornstdd 1. LG LS er fyrir nytt létt stélgrindarhas undir
neydarlager, en i dag er lagerinn dvarinn. Utan um borholusvaedid er svo gerd 168 L7. Sja nanar i kafla 0.

4.4.2 Kaldarsel

Gert er rad fyrir 4framhaldandi starfsemi KFUM og KFUK i Kaldarseli. Sumarbtdir hafa verid starfraektar si@an 1925
og hafa hafnfirsk born verid meirihluti patttakenda. Gera ma rad fyrir fi6lbreyttari starfsemi t.d. 4 veturna i samstarfi
vid skdla og leikskdla. Funda og freedslustarf tengt aeskulydsstarfi eda i tengslum vid nattdru og sdgu svaedisins. Einnig
eru moguleikar 4 ad pjonusta gongufdlk & svaedinu. Hafa parf po i huga ad husakostur er rétt innan marka
grannsvaedis vatnsverndar og starfsemin pvi had sampykki Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar- og Kdpavogssvaedis
vardandi allar breytingar & hisakosti. Gerd er 160 (L1) utan um Kaldarsel.

4.5 Lédir
Innan deiliskipulagssveedisins eru afmarkadar sj6 nyjar 188ir, prjar fyrir niverandi hus, prjér fyrir nybyggingar og ein

fyrir borsvaedi.

e L1-Kaldérsel, sumarbudir og seskulydsstarf, 10000 m?

e L2 —L48 vegna nybyggingar fyrir pjénustu / salerni, 1893 m?
e L3 —Spennistéd fyrir vatnsbélid, 49 m?

e L4 —Stjornstdd 2 (rafstdd), 69 m?

e 15— LA8 vegna nybyggingar fyrir neydarlager, 4975 m?

e L6—Stjérnstdd 1 fyrir vatnsholid, 350 m?

e L7—L68 fyrir borholusvaedid, 8766 m?
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Upplysingar um 168armérk og steerdir [00a eru til vidmidunar, en ndnar er gerd grein fyrir I68armérkum, malsetningu
I60ar og [6darstaerd 4 maelibladi. Par sem misreemi er gildir meeliblad.

4.6  Byggingarreitir
A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 165um og skulu byggingar byggdar innan peirra.

4.7  Veitur og sorp

4.7.1 Rafmagn og vatn
HS Veitur sja svaedinu fyrir rafmagni, gert er rad fyrir ad raflagnir séu lagdar i tengslum vid adkomuveg eda stiga.

Kalt vatn a svadinu kemur fra brunnsvaedinu og heitt vatn er upphitad kalt vatn a stadnum.

4.7.2  Fraveita

Rotpré er i tengslum vid Kaldarsel, stadsett 4 milli hisanna og Kaldarselsvegar.

Gert er rad fyrir ad frarennsli fra fyrirhugadu pjonustuhdsi a 168 L2 verdi leitt { safntank { nand vid fyrirhugada
salernisbyggingu. Videigandi lausn og stadsetning verdur fundin i samrddi vid Heilbrigiseftirlit Hafnarfjardar og
Koépavogs.

Safntankur og lagnir ad og fra honum skal vera samkvamt nyjustu taekni og skal bunadurinn allur vera mengunarlaus

med ollu.

Fragangur siturlagna, rotpréar og frarennslis skal vera vandadur i alla stadi, pannig ad engin mengun stafi af.
Adgengi ad safntankinum skal vera pannig ad audvelt er fyrir 6kutaeki ad komast ad til taamingar og eftirlits.

Ol fraveitukerfi innan sveedisins skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr.
798/1999 um fraveitur og skolp.

4.7.3  Sorpgeymslur og sorpgamar
Allt sorp fer i sorptunnur og gama sem flutt er Gt fyrir sveedid og fargad skv. gildandi l6gum. Sorpgeymslur skulu
almennt vera i samraemi vid kafla 6.12 { byggingareglugerd (112/2012).

4.8 Fornminjar

Taka parf sérstakt tillit til fridlystra minja en skv. 1dgum um menningarminjar skal fylgja 100 m. fri6helgad svaedi Gt
fra ystu synilegu mérkum fridlystra minja nema kvedid sé 4 um annad. Fridhelgad svadi umhverfis adrar fornleifar,
sem ekki eru fridlystar en njota fridunar, skal vera 15 m. nema annad sé dkvedid.

Eins og kom fram i kafla 3.2.4 um fornminjar hefur helsta raskid & sveedinu att sér stad 4 baejarstaedi Kaldarsels pegar
byggingar, sem par eru, voru reistar 1925. Vi8 vidhald husanna barf ad hafa i huga ad fri6lystar minjar eru vid husin

sem ekki ma raska.
Aztlud bilastaedi eru utan vid 15 m. fridhelgad svaedi umhverfis minjarnar sem eru par rétt hja, (185-10,11,12).

Adrar framkvaemdir eettu ekki ad skapa haettu fyrir minjar & sveedinu en hafa skal i huga 24 gr. laga um
menningarminjar ,, Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sé sem fyrir pvi stendur
stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands Idta framkvaema vettvangskdnnun umsvifalaust svo skera
megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram
halda og med hvada skilmdlum. Cheimilt er ad halda framkveemdum dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar

fslands".
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5 Almennir skilmalar

5.1 Almennt
Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkveemdir i tengslum vid deiliskipulag

petta.

5.2  Hoénnun og uppdraettir
Fara skal eftir pvi sem maeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd (112/2012), reglugerd um framkvamdaleyfi
(772/2012) og adrar reglugerdir segja til um. Par sem his eru samtengd skal samraema tlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar i adalatriGum, haedartslur 4 landi vid his og 4 I68armaérkum, skjolveggi 4
168 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja & [68inni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

5.3  Byggingarlist
Mannvirki skulu felld ad landi & smekklegan hatt med virdingu fyrir nattdrunni. Umfang bygginga, hisgerd, form og
litasetning skal vera i gédu samraemi vid vidkveemar adsteedur hverju sinni.

5.4  Malibl6d
Maelibléd syna steerdir 160a, 160amérk, byggingarreiti husa, fiélda bilastaeda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir
megin hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur a maelibladi fyrir hverja 168.

5.5  Fragangur l6da

Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012).

Lé8arhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang 4 sinni |68 og ber abyrgd & ad paer séu i samraemi vid sambpykktar
teikningar og hadartdlur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum svadum i peirri haed, sem synd er 4 maelibl6dum, og bera allan

kostnad af pvi.
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6 Sérakvaedi

6.1 Almennt
Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir ba hdsagerd sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

6.2  bjénustuhds / salerni (L2)

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa salernishuds & einni haed ad hamarki 100 m2. pakform er frjadlst og skal
hamarkshad byggingar vera 4,5 m fra golfkdta. bakfletir hisanna skulu vera i fremur dokkum litum sem falla sem
bestinnilandslagid, eda tyrft. Veggfletir byggingar skulu vera i brinum eda natturulegum ténum. Stadsetning innan

byggingarreits er frjals.

6.3  Spennistdd fyrir vatnsbolid (L-3)
Byggja ma spennistod fyrir vatnsbélid innan byggingarreits, stadsetning innan byggingarreits er frjals.

6.4  Stjornstod 2 (rafstod)
Naverandi stjérnst68 2 (rafst6d) er vikjandi en heimilt er ad nyta hdsnaedid afram undir starfsemi tengdri

vatnsveitunni sem ekki er haetta &4 ad mengi vatnsbolid.

6.5 Neydarlager (L5)

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa létt stalgrindarhds, dupphitad, allt ad 500 m?, maenishad allt ad 6 m. Gerter
rad fyrir ad hysa ney8arlager fyrir vatnsveituna. Stadsetning innan byggingarreits er frjals. Sja einnig kafla 5.3.
Framkvaemd parf ad vera i samradi vid Heilbrig8iseftirlit Hafnarfjar8ar og Képavogssvaedis.

6.6  Borholusvaedi (L7)
Prjar borholur eru pegar & sveedinu, heimilt er ad bora fleiri holur fyrir vatnsveituna.
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7 Umhverfisskyrsla

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umbhverfismat dzetlana par sem deiliskipulagid mun ekki fela i
sér framkveemdir sem hadar eru mati & umhverfisdhrifum. Aftur & méti verdur gerd grein fyrir ahrifum
deiliskipulagsins & umhverfid i samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.

Helstu framkveemdir og adgerdir skv. deiliskipulagi eru eftirfarandi:

e  Stadsetja bilasteedi utan grannsvaedis vatnsverndar.
e  Stafsetja spennistdd (rafst6d) utan grannsvaedis vatnsverndar.
e  Bygging neydarlagers vegna vatnsveitunnar innan marka brunnsvaedis.

[ dag er ekid alveg ad brunnsvaedinu og lagt & mérkum pess og grannsvadis, alveg vid Kalda. Med pvi ad Gtbua
bilastaedi inna 6ryggissveedinu, um 500 m fra niverandi svaedi par sem lagt er, dregur Gr mengunarhaettu vid
brunnsvaedid. Feersla bilasteeda er pvi talin hafa jikvaed umhverfisahrif.

{ dag er spennistodin (stjornstéd 2/rafstéd) innan marka brunnsvaedis. Med pvi ad faera hana inna 6ryggissveedid er
dregid ar mengunarhaettu. Feersla spennistévarinnar er pvi talin hafa jakvaed umhverfisahrif.

{ dag er neydarlagerinn geymdur undir opnum himni 4 bvi sveedi par sem datlad er ad hafa stalgrindarhisid. A
framkvaemdarstigi er alltaf einhver heetta og parf pvi ad gera dhaettumat adur en farid er Ut i framkvaemdir i samraemi
vid sampykkt nr. 555 um verndarsvaedi vatnsbéla fra 19. juni 2015. Framkvaemdin verdur pvi a8 vera i samradi vid
Heilbrigiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssvadis. Bygging neydarlagers er talin hafa dveruleg ahrif.

Ekki er talid ad uppbygging skv. deiliskipulagi hafi neikveed umhverfisahrif og frekar er talid ad fyrirhugudu
uppbygging og adgerdir hafi jakveed umhverfisahrif fyrir brunnsvaedi vatnsbélsins og vatnsverndina almennt 3
svaedinu.
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