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1 GREINARGERD

1.1  Forsendur

Deiliskipulagio er unnid fyrir Vesturbyggd. Sett er fram stefnumérkun um byggd og ncerumhverfi innan
deiliskipulagssveedis.

Deiliskipulagio er unnid i samraemi vio skipulagslog nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013 og { samrami vid
gildandi Adalskipulag Vesturbyggdar 2006-2018.

Sambkvemt vidauka 1 { grein 11.16 [ brevtingu d logum um mat d umhverfisahrifum nr. 106/2000 falla varnargardar til
varnar ofanflédum 1 péttbyli undir flokk B. Undir pennan flokk eru skilgreindar framkvemdir er kunna ad hafa i for med
sér umtalsverd umhverfisahrif og metid er i hverju tilviki med tilliti til edlis, umfangs og stadsetningar hvort hadar skuli
mati d umhverfisdhrifum

1.2 Fyrirliggjandi skipulagsdcetlanir

Adalskipulag Vesturbyggdar var stadfest 15.12.2006. Gerd var breyting d Adalskipulagi Vesturbyggdar ario 2013 par
sem landnotkun var breytt til pess ad heimila uppbyggingu ofanflodamannvirkja i hlidum ofan péttbylisins a Patreksfirdi
og d Bildudal. Samkvemt pvi er efiirfarandi landnotkun innan deiliskipulagssveedisins:

Samkveemt skipulaginu, er svedio sem deiliskipulagio ncer til skilgreint sem, sveedi fyrir ibudarbyggd, sveedi fyrir
pionustustofnanir, verslun og pjonusta og opin sveedi til sérstakra nota.

Adliggjandi og beggja vegna deiliskipulagssvedisins eru i gildi eftirfarandi deiliskipulog:
1. Deiliskipulag hafnarsveedis d Patreksfirdi sem sampykkt var 25.2.2013 og tekur til hafnarsvedisins og elsta hluta
byggdar a Vateyri. Fyrirhugao deiliskipulag mun ekki hafa dhrif d deiliskipulag hafnarsvedis a Patreksfirdi.
2. Deiliskipulag efnislosunarsveedis i Vatneyrarhlioum sem sampykkt var 17.4.2013. Fyrirhugad deiliskipulag mun
ekki hafa dhrif a deiliskipulag efnislosunarsvedis.
3. Deiliskipulag snjéflédavarnir d Klifi sem sampykki var 16.1.2013. Fyrirhugao deiliskipulag mun gera pad ad
verkum ad breyta parf afmérkun deiliskipulagsins a litlu svaedi.

1.3 Skipulagssveedid og niiverandi dstand

Skipulagssveedid er um 30 ha ad steerd. Svedio sem um reedir neer upp i 100 m heed yfir siavarmdli ofan vio ibudabyggd
vid Myrar, Urdargdtu og hluta af Adalstreeti. Deiliskipulagio afmarkast af vtmérkum ibiudabyggdar [ vestri, ad nedri
l6damdrkum vid Myrar og Pdrsgitu i sudvestri, Strandgdtu i sudaustri og ad skdlasveedi [ austri. Innan sveedisins standa
28 hus a heettusveedi C, 28 his standa d heettusveedi B og 27 a heettusvaedi A en i tillogunni er gert vdo fyrir ad reisa tvo
leidigarda fyrir ofan Myrar og pvergard fyrir ofan Urdargétu og Adalstreeti.

borpid Patreksfjorour stendur a sunnanverdum Vestfioroum vid samnefndan fjérd. Porpid stendur nordan megin
Sfiardarins sem snyr { NV-SA og opnast { NV. Byggd myndadist vid fjordinn it frd tveimur péttbyliskjiornum, Vatneyri og
Geirseyri, um aldamdtin 1900. Ofan byggdar ris fjallid Brellur upp { 400-500 m y.s. Hlid pess er brott og skriourunnin og
veit { sudur ofan Vatneyrar en snyst til sudausturs ofan Litladals.

Upp af hofninni a Patreksfirdi, i 250-300 m h.y.s. er klettum girt skdal sem er helsta upptakasveedi snjofléda r fjallinu.
Uppi d fjallsbrun tekur vid viodttumikil slétta til nordurs likt og hattar til vida a Vestfjérdum.

Ekki hefur verid byggt d rimlega 150 m breidu sveedi ofan hafnarinnar vegna tidra snjéfléda ur klettum girtri skal i
fiallinu. Vestan pessa skards i byggdinni, ofan Vatneyrar er Urdargata efst. Vio Urdargétu standa 16 ibudarhis og hiis
vid Urdargdtu standa i eda ofan brekkufétar i 10 - 20 m heed y.s. Efstu hisin, austan Urdargétu 22, voru byggd a drunum
1896-1943. Ystu husin prju, Urdargata 22, 23 og 26 voru byggd drin 1951-1965. Husin standa { eda rétt nedan vid
brekkufotinn, par sem landhalli er um 10°. Mestur er landhalli yst. Brattur bakki er nedan hisa vid Urdargdtu og nidur
ad borsgotu og Bjarkargétu. Ystu ibiidarhis vio Urdargdtu standa mjog ndleegt farvegi snjofloda um skard { byggdinni.
Yst vid borsgotu standa tveer skemmur sem byggdar voru darin 1977 og 1978.

Vid Adalstreeti standa 15 hus. Efstu hisin voru byggd um 1930. bau standa 61l ofan brekkufdtar. Nedan peirra er brattur
bakli.
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Um er ad reeda ad mestu sérbylishisabyggo en einnig verslunar- og stofnanalddir.

Mynd 1-1. Afméarkun deiliskipulagssveedis,

1.4 Fornleifaskrining

1 l6gum um menningaminjar nr. 80 frd 1. jamiar 2013 gr. 29. eru 61l hiis og mannvirki sem eru 100 dra eda eldri fridud.
Oheimilt er ad raska fridudum hiisum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta, rifa pau eda flytja iir stad nema med leyfi
Minjastofnunar Islands. Fornleifar teljast hvers kyns mannvistarleifar, d landi, i jorou, i jokli, sjé eda vatni, sem menn
hafa gert eda mannaverk eru d og eru 100 dra og eldri.

Fornleifaskrdaning for fram a fyrirhugudu framkvemdasveedi d vegum Ndttirustofu Vestfjarda drid 2014. Skrdadar voru
dtta fornleifar innan eda vid dhrifasveedi framkvemdarsvedisins | fornleifaskraningunni.

Vatneyri [S-181545-158-003  Rétt Utan svaedis

Vatneyri [S-181545-158-004  Matjurtargardur Utan svaedis

Vatneyri {S-181545-158-005  Matjurtargardur Utan svaedis

Vatneyri [S-181545-158-006  Ryst Haetta vegna framkvaemda

Vatneyri {S-181545-158-007  Gardur Haetta vegna framkvamda

Vatneyri [S-181545-158-008  Rétt/ hledsla Heetta vegna framkvamda
Vatneyri [S-181545-158-009  Garaur Haetta vegna framkvamda
Vatneyri {S-181545-158-010  Gardur Hzetta vegna framkvamda

Vatneyri IS-181545- 158-003
Hlutverk: Hieosla
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Tegund: Rétt

Stadsetning: A 576292 N 269408
Staoheettir: Um 170 metrum beint ofan
vid hiis mimer 1 vio Myrar er fjdarrétt.

Minjalysing: Réttin hefur eitt stért holf og inn { pvi er annad minna sem liklega er fyrir I6mb. Vid hlid réttarinnar er svo
minna holf og gardur upp frd réttinni. Hledslur eru greinilegar og ekki mjog grénar en mosi og skéfir benda til pess ad
réttin sé nokkud gomul. Réttin er 13x13 metrar d steerd og veggir um 150 cm.

Heettumat: Réttin er rétt utan vid fyrirhugad framkveemdasveedi en geeta verdur ad skemma ekki réttina vio framkvemdir
og merking hennar naudsynleg.

Vatneyri IS-181545- 158-004

Hlutverk: Hiedslur

Tegund: Matjurtargardar

Stadsetning: A269348 N 576231

Stadheettir: Um 75 metra nedan vio réttina neer husunum ad Myrum eru

matjurtargardar.

Minjalysing: Gardarnir eru samhlioa. Vestari gardurinn er 8x7 metrar d steerd og hledslur eru gronar en sér [ griot.
Heettumat: Matjurtargardarnir er rétt utan vio fyrirhugad framkvemdasveedi. Heetta

vegna framkvemda.

Vatneyri IS-181545- 158-005

Hlutverk: Hledslur.

Tegund: Maitjurtargardar.

Stadsetning: A269364 N576224

Stadheettir: Um sjo metrum frd [027] er annar matjurtargarour.

Minjalysing: Matjuriargardurinn er nidurgrafinn i brekkuna og pvi adeins hladin d priar hlidar. Sterd hans er 11x13
metrar. Gardurinn er fullur af trjdm sem grédursett hafa verid par.

Heettumat: Matjurtargardarnir er rétt utan vid fyrirhugad framkvemdasveeor.

Vatneyri IS-181545- 158-006

Hlutverk: Opekkt

Tegund: Rust

Stadsetning: A2697525 N 575697

Stadheettir: [ hlidinni fyrir ofan Vameyri er vegslodi sem liggur ofan vid Urdargétu frd og i dtt ad spitalanum.

Rétt vid pennan sléda er rist af husi.

Minjalysing: Hugsanlega erum ad reeda hladinn grunn ad timburhusi, pvi framan vio ristina eru leifar af steyptri stétt.
Ruistin er 4x3 metrar ad innanmdli og veggir eru um einn metri d breidd.

Heettumat: Heetta vegna framkvemda.

Vatneyri [S-181545- 158-007
Hlutverk: Gardlag
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Tegund: Gardur
Stadsetning: A269744 N 575955
Stadheettir: Rétt vio rist [029] er gardlag sem liggur upp hlidina.

Minjalysing: Gardurinn er hladinn wr stéru griéti og nokkuo hruninn, breidd hans er um 2 %> metri vegna hruns. Heestur
er gardurinn um 80 cm, Gardurinn er tekin { sundur vegna slédans. Lengd hans er 86 metrar.

Vatneyri IS-181545- 158-008

Hilutverk: Hledslur/rétt

Tegund: Hledslur

Stadsetning: A269755 N 575941

Stadheettir: 28 metra austur af rust [030] eru hladnir gardar.

Minjalysing: Gardarnir eru svipadir peim sem finnast um alla hlid ofan vid Patreksfjord. I sumum peirra stéou hiis en
adrir voru matjurtargardar. | peim flestum hefur stdan verid plantad miklu magni af triaplontum sem hafa nd umtalsverdri
hed og sama md segja um pennan. Pessi gardur hefur tvo holf par sem pad minna er nedan vid hitt. Steerd efra holfsins
sem jafufram er steerra er 12x9 metrar og hledslur eru heestar 1 metri. Minna holfid er 9x5 metrar. Mikio af trjagrédri
Sullir pessar ferkontudu garda og omégulegt ad sja hvort ad hus hefur stadid innan gardsins. Gardlag, sem jafnframt er
ein langhlio hélfana, neer tvo metra upp fyrir holfio.

Vatneyri IS-181545- 158-009

Hlutverk: Gardlag

Tegund: Grijdtgardur

Stadsetning: A569785 N 575006

Staohceettir: 37 metra SA af rust [008] er garour

Minjalysing: Gardurinn er 120 cm d breidd og heestur 50 cm d heed, hann liggur nidur hlidina og inn i hisagard. Hann
meelist 57 metrar d lengd.

Vatneyri IS-181545- 158-010

Hlutverk: Gardlag

Tegund: Grjdigarour

Stadsetning: A269844 N 575875

Stadheettir: 103 metrar SA af rust [008] er gardlag sem liggur nidur hlidina.
Minjalysing: Gardurinn er 59 metrar og grjothladinn og ekki mikid gréinn.

Ad beioni Vesturbyggdar kannadi Fornleifafreedistofan fornleifar d svedi sem fyrirhugad er ad nota undir
ofanflédavarnir. Ekki potti dsteeda til ad kanna heimildir frekar frd pvi sem ddur hefur verid gert, en hluti af sveedinu var
skrdd ddur og par voru heimildir kannadar (Margrét Hrénn Hallmundsdotitir 2014). Allt sveedid var kannad a vettvangi
og for vettvangsvinna fram dagana 10. og 11. dguist 2019.

Samtals voru 11 fornleifar/minjar skrdadar i tengslum vio vettvangskonnunina ni. Af peim hafou fimm ddur verid skrddar
d fyrri stigum undirbinings ofanflédavarnanna, en pd voru prir minni reitir skodadir, (Margrét Hronn Hallmundsdottir
2014), en einn reitanna ofan vid skélann er iir ségunni vegna pess ad hann er ad mestu utan vid framkvemdasvedio. A
Jpeim hluta sem po var innan pess fannst ekkert 2014.

Allar fornleifarnar/minjarnar nema einar t6ldust hafa litid minja- og vardveislugildi. b6 ber pess ad geta ad sem heild
hafa fornleifarnar/ minjarnar meira gildi en sem stakar fornleifar, par sem peer eru lang flestar hluti af sama mengi,
p.e.a.s. peer eru liklega leifar reektunar ibia porpsins par sem hver og einn hefur fengio sina tilteknu skdk i hlidinni til ad
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reekta. A sumum fornleifanna (gérdunum) mdtti sjd ad til peirra hefur verid vandad i éndverdu, pé nii sé dstandid d peim
talid lélegt. B@di hafa ndttirudflin leikid pau grdtt og i gegnum peer hafa verid lagour stigur eda vegur. I peer hefur
smdgrjoti verid kastad { tengslum vio reektunina par sem reitirnir hafa verid hreinsadir (reektunarsteinar).

Einu fornleifarnar sem téldust hafa heerra minja- og vardveislugildi var rist nr. 5, en hun feer 5,5 1 einkun i bdoum
tilfellum. Hana parf ad rannsaka betur. Allar fornleifarnar/minjarnar eru taldar i mikilli heettu vegna hinna fyrirhugudu
framkvemda, nema gardur nr. 11, sem talinn er vera 1 talsverdri heettu, en hann hefur mjog litio minja- og vardveislugildi,
er talinn yngri en 1900 og pvi engra motveegisadgerda porf ad mati undirritads.

Vatneyri I-1

Hlutverk: Gardur

Tegund: Gardur

Stadsetning: 269591,9 N 5759945

Stadhettir: Nordan vid malbikadan veg, Urdarstig, vestan megin vid sléda upp fiallid. I gryteri hifo.

Minjalysing: Ur grioti, um 30 m langur, 1,2 m breidur og 0,2 - 0,4 m har. Hluti af gardinum synir ad hann hefur verid
vel hladinn i éndverdu. | hann hefur sidar verid kastad smdgrioti, einkum frd austri, sem liklega eru steinar iir
reektunarreit. Gardurinn er rofinn af malarveg upp fiallio.

Vatneyri 2-1

Hlutverk: Gardur

Tegund: Garour

Stadsetning: A 269998,7 N 575764,7

Stadheettir: Ofan vid husin vid Adalstreeti [ gryttri hlio.

Minjalysing: Ur grjoti, um 7 - 8 m langur, 1,5 - 2 m breidur og 0,3 - 0,5 m hdr. Hluti af gardinum synir ad hann hefur
verid vel hladinn i 6rnverdu. [ hann hefur sidar veri kastad smagrjoti, einkum frd austri, sem liklega eru steinar ir
reektunarreit.

Vatneyri 3-1

Hlutverk: Gardur

Tegund: Gardur

Stadsetning: A 269934,5 N 575778,7

Stadheettir: Ofan vio hisin vid Adalstreeti [ gryttri hlio.

Minjalysing: Ur grjéti, um 10 m langur, 1 - 1,5 m breidur og 0,2 - 0,3 m hdr. [ hann hefur verid kastad smdgrjoti, einkum
[frd austri, sem liklega eru steinar ur reektunarreit. Hugsanlega hefur gardurinn ndd ofar i hiidina og pad er hann rofinn af
stig.

Vatneyri 4-1

Hlutverk: Gardur

Tegund: Garour

Stadsetning: 4 269839,0 N 575866,1

Staoheettir: Ofan vio hiisin vid Adalstreeti | gryttri hlio.

Minjalysing: Ur grioti, um 15 m langur neda vid stig og um 7 m langur ofan vid stig, en pad er hann rofinn. Gardurinn
er 1 - 1,5 m breidur og 0,2 - 0,4 m hdr. [ hann hefur verid kastad smdgrjoti, einkum fra austri, sem liklega eru steinar tir
reektunarreit.

Deiliskipulag ibudabyggdar og ofanflédavarnargarda Urdir-Myrar ()



Vatneyri 5-1

Hiutverk: Kartoflugeymsia

Tegund: Rust

Stadsetning: A 2697254 N 575966,8

Stadheettir: Sunnan undir varnargardi, i gyttri hlio.

Minjalysing: 4,5 x 5,5 m (A-V). Veggir ur grjoti, 1 m breidir og 0,3 - 0,6 m hdir. Dyr eru d ristinni mot vestri. Vid
nordurhlidina hefur grjoti verio yit upp ad rustinni (varnargardur). Sunnan vid ristinn er steyptur fltur, 3 x 5 m stor.

Undir steypunni eru steinar. Pessi pallur var ekki meeldur inn, en sést i skyrslu Margrétar Hrannar (2014). | ristina var
prufuskurdur grafinn 2019 (Oskar Leifur 2019). Var prufuskurdurinn 0,7 x 4 m stér. Engar eldri minjar fundust undir
henni. Hvorki aldur rustarinnar né hlutverk komst a hreint og greining gripa égerd. Engar myndir né teikningar fylgja

greinargerdinni. Hlutverk (og hugsanlegur aldur) verdur ekki greint nema med pvi ad grafa a.m.k. helming hennar. Ekki
er po vist ad pad takist. Eldra nimer 158-006.

Gerd er krafa af halfu Minjastofnunar ad rist verdi kénnud nanar med snidi eins og fram kom { umségn Minjastofnunar
dagsett 2. oktober 2019.

Vatneyri 6-1

Hlutverk: Gardur

Tegund: Garour

Stadsetning: A 269724,9 N 575925,7
Stadheettir: Ofan vio byggdina [ gryitri hlid.

Minjalysing: Ur griéti, um 70 - 80 m langur, 0,5 - 1,5 m breidur og 0,2 - 0,6 m hdr. Rétt nordan vid prufuskurd virdst
gardurinn beygja til austurs i att ad fornleifum nr. 7, en liklega er pad stallur sem stungin hefur verid vegna reektunar.

Gardurinn er rofinn af stig um midbikid. | hann var grafinn pverskurdur 2019. (Oskar Leifur 2019). Var skurdurinn 0,8 x
5 m stor. Engar eldri minjar fundust undir gardinum. Ekki er biiid ad greina gripi sem fundust til aldurs, en getum ad pvi

leitt ad peir séu fra fyrri hluta 20. aldar. Gerd gardsins kemur ekki fram og hvorki mynd né snidteikning fvlgir med
greinargerdinni. Eldra mimer 158-007.

Vatneyri 7-1

Hlutverk: Reektunarreitur/-ir

Tegund: Gardar

Stadsetning: A 269756,6 N 575938,6

Stadheettir: Ofan vid byggdina i gryttri hiid.

Minjalysing: A og vid gardana eru mikid af trjdm, burknagrédri og édrum grodri svo erfitt er ad greina formin
ndkveemlega. Liklega eru a.m.k. prir reitir afmarkadir med stéllum og/eda einfoldum griothledslum. Sd nyrsti peirra var
ekki meeldur inn. Med austurhlidinni var gardur sem nddi lengra upp 1 hlidina og annar sem nddi nidur. Bddir voru po
slitnir fra adalgardinum. Teikn. i skyrslu Margrétar gefur géda mynd af gérounum (2014:21 og loftmynd, kort 3).

Grafinn var prufuskurdur inni [ reit sem gardarnir mynda, 0,7 x 3,5 m stor. Ekkert fannst. Engar myndir voru teknar par
sem pad var égerlegt vegna grédursins. Eldra nimer 158-008.

Vatneyri 8-1
Hlutverk: Gardur
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Tegund: Garour
Stadsetning: A 269782,7 N 575900,1
Stadhcettir: Ofan vid byggdina i gryitri hlid.

Minjalysing: Ur grjoti, um 20 m langur, 1 - 1,5 m breidur og 0,1 - 0,5 m hdr. Vida md sjd ad hann hefur verid vandadur
i dndverdu. Nyrst beygir hann { 90° til austurs féeina metra. Smdgrjoti hefur sidar verid kastad { gardinn midjan, en einnig
er nokkud af grjoti vid gardinn vestanverdan. Liklega er petta griot iir reektunarreit. Eldra numer 158-009.

Vatneyri 9-1

Hlutverk: Gardur

Tegund: Gardur

Stadsetning: A 269838,4 N 575868,6
Stadheettir: Ofan vid byggdina i gryttri hlio.

Minjalysing: Ur grjoti, um 60 - 70 m langur, 1 - 2 m breidur og 0,1 - 0,6 m hdr. Vida md sjd ad hann hefur verid vandadur
i éndverou. Smdgrjoti hefur verid kastad i gardinn, einkum ad austanverou. Liklega er petta griot tir reektunarreit.
Gardurinn er rofinn af stig. Ekki var tallin pérf d rannsékn (Oskar Leifur 2019).

Vatneyri 10-1

Hlutverk: Rust

Tegund: Rust

Stadsetning: A 2699704,4 N 575971,5

Stadhcettiv: Ofan vid byggdina i gryttri hlio, sunnan undir snjéflédavarnargardi,

Minjalysing: 3 x 3,5 m (A - V). Veggir ur grjoti, 0,7 - 1 m breidir og 0,3 - 0,6 m hdir. Op er a rustinni til austurs, en par
virdist vanta vegginn (pil?). Nordurveggur er dalitid skaddadur af snjoflodavarnargardi.

Vatneyri 11-1

Hlutverk: Gardur

Tegund: Gardur

Stadsetning: A 2696955 N 575941,3

Stadheettir: Ofan vid byggdina i gryttri hlid. Liklega d l[60armdrkum.

Minjalysing: Ur grjoti, um 20 m langur (A - V), 0,5 - I m breiour og 0,2 - 0,7 m hdr. Gadurinn liggur pvert d adra gardar
1 hifdinni.

1.5  Skipulagsgign og kortagrunnar
Skipulagid er unnio d grunna frd Loftmyndum ehf.
Deiliskipulagsgign eru greinargerd pessi auk deiliskipulagsuppdrattar { mkv. 1:1.000.

2  DEILISKIPULAG
2.1  Markmid deiliskipulags
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Helstu markmid deiliskipulagsins eru:

® A0 skilgreina niiverandi l6dir og lédarsterdir d sveedinu.
® 40 skilgreina druggar umferdarleidir fyrir, akandi, hiélandi og gangandi vegfarendur.
®  AJd auka oryggi gagnvart peirri ndttiruvd sem ofanfléd hafa i for med sér.

® A0 vernda byggdasigu elsta hluta Patreksfjardar med hverfisvernd.
2.2 [Ibudarsveedi

22.1 Nuverandi ibudarlédir
Hluti deiliskipulagssvedisins er skilgreint sem ibiidabyggd. Um er ad reeda fastmdtad og fullbyggt ibidarhverfi.

Huisin vid Urdargotu byggoust upp d drunum 1911-1965 og yst vid Pérsgotu standa tveer skemmur sem byggdar voru drin
1977 og 1978. Vid Adalstreeti standa 15 hiis. Efstu hiisin voru byggd um 1930. Elstu hisin eru Adalstreeti 13 og Adalstreeti
19 sem byggd voru drid 1900 og falla pvi undir 29. gr. laga um menningarminjar. Alls eru petta um 103 [6dir innan
deiliskipulagssveadisins.

Innan skipulagssveedisins eru stofnanalddir og 166ir fyrir verslun og pjonustu.
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Mynd 2-1. Aldur hiisa d skipulagssvawdinu. Gult 1870-1900, rautt 1901-1930, blatt 1931-1960, grwm‘ I 961-1990 og appelsinugult eftir 1991.

2.3 Lodir
Lédamérk og sterd loda eru synd d skipulagsuppdreetti. Innra skipulag ldda svo og sterdir hisa, adkomu-og pjonustu-
eda atvinnulodir skal unnid { samrddi vid byggingarfulltriia og skal afstéoumynd og/eda l6darmynd 16gd inn til sampykktar
pegar sétt er um byggingarleyfi. Deiliskipulagio skilgreinir nuverandi I6dir og ny lodarmark.
Gert er rdd fyrir 8 nyjum l6dum [ deiliskipulagi

®  Adalstreeti 18, ibuidarhiis.

®  Adalstreeti 19, ibiidarhiis

®  Strandgata 9, ibudarhus.
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®  Urdargata 10, ibudarhiis.
®  Urdargata 14, ibudarhiis.
®  Urdargata 16, ihudarhiis.
®  Urdargata 21a, (budarhus.
®  Urdargata 21b, ibuidarhus.

Sja einnig kafla 4 um sérskilmdla.

Fario var yfir hverja 160 fyrir sig innan skipulagssveedisins til ad kanna hvort samreemi veeri & milli l6darsterdar (
l6darsamningi og i peim kortagrunni sem notadur er vid gerd deiliskipulagsuppdrdttar. [ tflunni hér ad nedan ma sjd
pau tilfelli par sem tillaga um lédarsteerdir i deiliskipulagi er ekki { samreemi vid l6darsamninga. [ pessum tilfellum verda
gerdar yfirlysingar um breytta l6darsteerd { samreemi vio [60armdérk og sterdir eins og tillaga er gerd um i deiliskipulagi.
Ef 6samrcemi er a milli deiliskipulags og itgefinna l6dablada pa gildir l6dablad.

Deiliskipulag ibidabyggdar og efanflédavarnargarda Urdir-Myrar 14



Gotuheiti og husnumer

Byggingarar

LoBasteerd skv.

binglystir samningar

Lédastaerd skv.

Athugasemdir

FMR m? m? deiliskipulagi m?
Verdur sameinud 4 og
|68arsteerd samtals
Adalstreeti 2a Ny 166 250 400 1.412.
Adalstraeti 4 1993 593 593 Sameinud vid 2a
Adalstreti 6 1943/1970 336 336
Adalstraeti 8 1969 234 235
Adalstreeti 10 1929 137 210
Adalstraeti 11 1920/1950 298 313
Adalstraeti 12 1927 264 264
Aldursfridad og leita parf
4lits husafridunarnefndar
vid afgreidslu
Adalstraeti 13 1900/1950 324 351 byggingarleyfisumsdknar.
Aldursfridad og leita parf
4lits husafriunarnefndar
vid afgreidslu
Adalstreti 14 1908 240 240 byggingarleyfisumséknar.
Adalstreeti 15 1920 486 672
Adalstraeti 16 1929 202 202
Adalstraeti 17 1939 523 593
Adalstraeti 18 Ny 168 445
Adalstraeti 19 Aud 168 700 556
Aldursfridad og leita parf
dlits husafridunarnefndar
vid afgreidslu
Adalstraeti 21 1912 340 345 byggingarleyfisumsdknar.
Aldursfridad og leita parf
alits husafridunarnefndar
vid afgreidslu
Adalstraeti 23 1912 228 303 byggingarleyfisumsdknar.
Aldursfridad og leita parf
alits husafridunarnefndar
vid afgreidslu
Adalstraeti 25 1912 380 378 byggingarleyfisumséknar.
Adalstraeti 27 1935 515 550
Adalstraeti 31 1944 624 625
Adalstreaeti 33 1935 1150 740
Adalstraeti 37 1937 832 738
Adalstraeti 39 1938 510 394
Adalstraeti 41 1970 360 361
Adalstraeti 43 1937 817 457
Adalstraeti 45 1920 200 332
Aldursfridad og leita parf
alits husafridunarnefndar
vid afgreidslu
Adalstraeti 47 1905 401 775 byggingarleyfisumsoknar.
Adalstraeti 47a 1935 97,5 184
Adalstrzeti 49 1930-80 510 515
Adalstrzeti 50 1925 350 350
Adalstraeti 51 1947 762 762
Adalstraeti 51a 1934/1945 782 779
Afalstraeti 52 1980 964 964
Bjarkargata 1 1951 357 357
Bjarkargata 3 1943 595 595
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Bjarkargata 4 1955 1470 1.470
Bjarkargata 5 1943 600 600
Bjarkargata 6 1950 930 941
Bjarkargata 7 1943 456 487
Bjarkargata 8 1952 925 1.038
Hélar 15 1968 700 700
Hélar 17 1969 700 700
Hélar 18 1980 1000 1000
Myrar 1 1968 700 700
Myrar 2 1974 806 806
Myrar 3 1969 700 700
Myrar 4 1976 700 700
Myrar 5 1965 700 700
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Gotuhelti og hisndmer Byggingardr Léﬂ;;::::zskv. blnglystlrr:?mningar ;:ﬁ::lt:lrlggslkr:z Athugasemdir
Myrar 6 1975 700 700
Myrar 7 1965 700 700
Myrar 8 1980 700 700
Myrar 9 1964 700 700
Myrar 10 1975 700 700
Myrar 11 1969 700 700
Myrar 12 1974 700 700
Myrar 13 1969 700 700
Myrar 14 1974 700 700
Myrar 15 1969 700 700
Myrar 16 1975-79 700 700
Myrar 17 1967 700 700
Myrar 18 1974 700 700
Myrar 19 1976 1.145 1.145
Strandgata 3 Aud 168 192 Fellur ut
Strandgata 5 1945 427 501
Strandgata 7 1930 254 254
Strandgata 9 Ny 168 256
Strandgata 11 1932/1940 300 300
Aldursfridad og leita parf
alits husafridunarnefndar
vid afgreidslu
Strandgata 11a 1910 462 491 byggingarleyfisumsdknar.
Strandgata 13 1932 267 267
Strandgata 15 1934 192 204
Strandgata 15a 1928 790 805
Strandgata 17 1936 225 282
Strandgata 17a 1944 315 408
Aldursfridad og leita parf
dlits husafriunarnefndar
vid afgreidsiu
Strandgata 19 1900/1957 418 485 byggingarleyfisumséknar.
Strandgata 21 1981 1.280 2.265
Tungata 14 1943 480 480
Tuangata 15 1947 334 364
Tungata 16 1945 384 578
Tangata 17 1948 580 531
Tangata 18 1944 430 538
Tungata 19 1965 570 570
Urdargata 2 1930 1121 1119
Urdargata 5 1936 400 400
Ur8argata 6 1938 600 637
UrBargata 7 1938 638 518
Urdargata 8 1940 390 390
Urdargata 9 1935 390 392
Urdargata 10 Ny 168 482
Aldursfridad og leita parf
dlits husafriSunarnefndar
vid afgreidslu
Ur8argata 11 1911 518 520 byggingarleyfisumsdknar,
Ur8argata 12 1943 680 680
UrBargata 14 Ny 168 509
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Urdargata 15 1969 700 739
Ur8argata 16 Ny 168 509
UrBargata 17 1960 524 600
UrBargata 18 1963 880 880
Urdargata 19 1948 600 600
Urdargata 20 1934 270 504
Urdargata 21a Ny 168 636
Gﬁfuh‘e‘lti og Byggingardr LéBasteerd skv. FMR T — Léfﬂ.as.terd s‘.kv. Athugasemdir
husnamer m? deiliskipulagi m?

Urdargata 21b Ny 168 636
Urdargata 22 1963 816 816
Urdargata 23 1965 1266 870
Urfargata 26 1951 931 933
bérsgata 2 1939 945 1.022
bérsgata 4 1946 369 436
borsgata 6 1954-62 495 550

2.4  Byggingarreifir

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu d deiliskipulagsuppdreetti og skulu byggingar vera innan byggingarreils
med eftirfarandi undantekningum: Einstakir byggingarhlutar, s.s. brunastigar, reykhdfar, skyggni, gluggafragangur,
sélpallar og svalir mega skaga ut fyrir byggingarreit, par sem adsteedur d 160 leyfa ad mati byggingarnefndar m.L.t.
steerdar lodar og adliggjandi husa.

Byggingareitir eru skilgreindir ndnar @ meeliblodum og er stadsetning bygginga innan hvers byggingareits frjdls eftir pvi
sem adsteedur leyfa. Breytingar geta ordid d byggingareitum vid vfeerslu meeliblada.

2.5  Opin svedi
[ Adalskipulagi Vesturbyggdar 2006-2018 er landnotkunin skilgreind d efiirfarandi hdtt:

Opin svedi dn audkennis. Hlidar ofan byggdar, lekjarfarvegir og gil, drbakki, fiara og strandsveedi. A pessum sveedum
er ekki gert rdd fyrir 60rum mannvirkjum en peim sem veenta md vegna almennrar itivistar, s.s. stigum, skiltum,
dningarstéoum og bilastedum fyrir gongu- og ferdafélk. Einnig er gert rdd fyrir varnarvirkjum vegna ofanfléda.

2.6  Flédvarnir

Byggdir verdi tveir gardar, annarsvegar varnargardur sem myndar fleyg fyrir ofan Hola og Myrar (Myrargardur) og
hins vegar samtengdur pvergardur og leidigarour ofan Urdargétu (Urdargardur). Einnig ad gerd verdi aur- og grjotvérn
ofan Adalstreetis sem tengd verdur miverandi pvergardi fyvrir ofan Patreksskéla.

Myrargardur: Myrargardur myndar fleyg ofan Héla og Myra og er um 590 m langur. Vesturhluti gardsins er um 320 m
langur, en austurhluti gardsins er um 240 m. Gardurinn er 5-11 m hdr yfir miverandi landi (eda 5-12 m yfir skeringards).
| frumathugun var l5gd dhersla d ad tryggja adkomu ad ibidarhisum vid Hola og pvi er lagt til ad gardurinn verdi brattur
i endann og hladinn upp med netkistum eda sambeerilegum jardvegsstyrkingarkerfum.

Urdargardur: Ofan vié Urdargdtu er lagt til ad verdi byggdur um 370 m langur varnargardur. Gardurinn verdur
tviskiptur. Austurhluti gardsins, er 250 m langur pvergarour, sem er e@tlad ad stédva snjofléd ofan efstu hisa en
vesturhlutinn er 125 m langur leidigardur og beinir flédjadri ir snjéflédaskdlinni ofan hafnarinnar iit i sj6. Pvergardurinn
stendur { um 40 m fjarleegd ofan vid efstu hiisin vid Urdargdtu og ris heest { 49 m h. y.s. og verdur allt ad 7,5-11 m har
Yfir nitverandi landi (eda 8,5 m -15,5 m yfir skeringards). Vesturhluti pvergardsins verdur leidigardur sem neer nidur ad
Urdargétu, 1 20 m h. y.s. Leidigardurinn mun standa neerri hisum vid Urdargotu 23 og 26. Til pess ad lekka hed
leidigardsins midad vid hisin og skapa rymi milli varnargards og ldda var land vestan gardsins lekkad um 1-4 m nidur
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a sveedinu milli gardanna ofan Urdargotu. Ennfremur var skeringarsveedi litio halla fra austri til vesturs, svo leida meetti
ofanvatn eftir skeringards til vesturs. Lagt er til ad gardurinn sé brattur i endann ad Urdargétu p.a. rymi sé fyrir gangstétt
medfram Urdargdtu og ad lega gétu sé ébreytt.

Aurvarnargardur: Nidurstéour frumathugunar gera rdd fyrir aur- og grjotvérn ofan Adalstreetis. Par er lagt til ad
vatnsrds ofan Adalstreetis verdi vikkud og bakki heekkadur pannig ad aurfléd og steinar stdvast ad mestu ofan byggdar.
Aurvornin tengist snjéflodagoroum ofan Urdargdtu vid vesturenda og pvergardi ofan Patreksskola vid austurenda.
Skurdurinn er almennt um 4 m vidur, svo akfeert sé eftir botni hans og audvelt ad hreinsa hann med vinnuvélum.

Vid utferslu d tillogu ad skipulagi er unnid t frd ofangreindri tillégu fra Verkis um gerd og stadsetningu varna.
Heildarrimmdl mannvirkjanna er um 170.000 m’ jardvegs, par af er gert rdd fyrir um 60.000 m’ af flokkudu efni { fl6dhlid
garda. Umframefnismagn vr skeringum er deetlad allt ad 290.000 m’ .

Mynd 2-2. Yfirlitsmynd synir nidurstéou frumathugunar sem gerir rdd fyrir ad byggdir verdi tveir snjéflédavarnargardar dsamt ldgum aurvarnargardi.

2.6.1 Adligun og byggd

Hugmyndirnar mida ad pvi ad fella gardana ad umhverfi sinu eftir pvi sem heagt er og styrkja svedio i heild sem
utivistarsveedi. Horft er d svedid frd Fjosadal ad grunnskéla Patreksfiardar sem heildsteett utivistarsveedi ofan
byggdarinnar. Asynd er hegt ad milda med landmdtun, breytilegum flaum og bogadregnum formum hlémegin. Légo er
dhersla a4 stigagerd, dningastadi og skogreekt pannig ad svedid geti nyst ibuum sem beett adstada til utivistar.
Varnarmannvirki sem petta mun dvallt hafa addratiarafl og eru gongustigar mikilveegir til pess ad audvelda umferd upp
d og vid gardana. Myndir hér ad nedan syna til skyringar méguleika til ad milda dsynd vio mismunandi adstedur.
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Mynd 2-5. Netkistur eiga ad minnka umfang gardsins. Mynd 2-6. Dregid iir halla gardsins og land métad sem trjdraektarsvaedi.

2.6.2 Grddur

Uppgraedsla d framkvemdasveedinu midar ad tvennu. Annars vegar ad loka yfirbordi strax eftir ad framkvemdum Ikur
til ad hindra rof og ad gera umhverfid ad einni heild eins fljott og heegt er. Hins vegar parf ad huga ad grédursetingu til
lengri tima sem mildar skil ¢ milli raskads lands og ndttirulegs grédurs 1 hlidinni og styrkja framkvaemdasvaedin sem
utivistarsveeoi.

Leggja skal dherslu ¢ ad 6llum framkveemdum verdi hagad pannig ad sem minnstu verdi raskad. A pad sérstaklega vid
par sem framkveemdir fara inn i mjog gréid land og skégreektarreiti. Lagt er til ad flagglinur verdi settar it ddur en
Sframkveemdir hefjist sem afmarki framkveemdarsveedin, auk pess sem leggja skal dherslu d ad flytja til grodur og nyta pad
sem heegt er til uppgreedsiu.

-

-

- i,
St

o BRI R T

Mynd 2-7. Grodurkort synir afmirkun framkvaemdasveedis niiverandi grédur og ny grodursveedi sem hluti af utivistarsveedi.

2.6.2 Efnisndm

Uppgroftur vid varnarfleyg verdur nyttur vio uppbyggingu gardsins. Urdargardur og Myrargardur er grafnir nidur um 4 m til ad
ldgmarka umfang en svedid milli gardanna verdur leekkad um 2-4 m. Par sem magn skeringa verdur meira en fvilinga er ekki gert
rad fyrir 6oru efnisnami.
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2.7  Samgingur

271 Gatnakerfi

Gdtur innan sveedisins eru med tvistefnu nema nedsti hluti Urdargdtu milli Adalstreetis og Strandgétu. Eru eftirfarandi
gétur skilgreindar innan skipulagssveedisins: Adalstreeti, Strandgata, Bjarkargata, Tingata, Pérsgata, Urdargata, Myrar
og Holar. Breidd gatna er frd bilinu 5 til 7 m d breidd. Adalstreeti, Bjarkargata, Urdargata og Myrar eru 6,5 m. Pérsgata,
Strandgata (nyja) og Tungata er 7 m d breidd og Strandgata (gamla) og Hélar eru 5 m d breidd.

2.7.2 Bilasteedi

Eitt til tvo bilastewdi eru { flestum tilfellum innan lédar og vida er einnig lagt medfram gotum. Pessi steedi eru vida litid
skilgreind. Almennt séd pd skal koma fyrir langsteedum medfram gangstéttum pannig ad ekki sé lagt beggja megin gétu.
Er petta til pess ad audvelda adgengi og umferdardryggi innan gotunnar.

Um steedi innan lédar gilda efiirfarandi vidmid:

®  Vid einbylishis skal koma fyrir tveimur bilastedum innan lédar, heimilt er ad beeta vid allt ad tveimur stedum
til viobdtar par sem adstedur leyfa.

®  Vegna atvinnuhiisneedis skal gera rdd fyrir a.m.k. 1 bilast@di fyrir hverja 50 m’ hiisnadis.
Um bilasteedi fyrir hreyfihamlada gilda akvaedi byggingarreglugerdar 112/2012.

2.7.3 Gangstéttir

Gangstéttar eru deetladar medfram d6llum
gotum  innan  skipulagssveedisins.  bPegar
gangstéttar verda endurnyjadar skal gera rdd
fyrir ad breidd peirra sé d bilinu 1,5 til 2 m ad
undanskildum Strandgétu (gamla) og nedsta
hluta Urdargotu.

Mynd 2-8. Gangstétt vid Strandgitu (gémlu) er 1,2 m d breidd. Demi um frdagang pegar
gangstétiar verda endurnyjadar.

274 Stigar og dningarstadir

Gert er rdd fyrir adalgingustig frd 160 grunnskdlans par sem hann tengist niiverandi stigakerfi. Stigurinn mun liggja it
med hlidinni vid reetur aurvarnargardsins og Urdargards og tengjast nidur d gangstétt vio Urdargétu 26. Mikil skégraekt
er fyrir ofan Urdargdtu med fallegum og fjélbreyttum grédri. Hluti af tridgrédrinum parf ad vikja vegna framkveemda en
sd hluti sem eftir stendur mun gefa stigunum mikio utivistargildi. A0 Myrargardi verdur heegt ad komast um gétuna Hola
en einnig verdur lagour adalgongustigur frd vesturenda gardsins sem tengist Hélum. Sd stigur verdur akfeer og getur
pannig pjonad sem adkoma ad ibidarhisum [ nevd ef Holar lokast vegna snjésdfnunar. Adalgingustigar vid
flodvarnargarda verda 3 m d breidd. Fra adalgongustig er gert rdd fyrir minni stigum, utivistarstigum, gonguslodum og
troppustigum sem eru 1,0 — 1,6 m a breidd og eru annad hvort upp varnargardanna eda tenging vid ibudabyggdina.

Medfram adalgdngustig verda fjorir aningastadir d sveedinu. Einn er fyrir nedan Urdargard, fyrir ofan Urdargdtu 22.
Annar er fyrir nedan Myrargaro, fyrir ofan Héla 15 — 17. Badir dfangastadir afimarkast af grédri par sem hépar geetu
safnast saman ddur en lagt er af stad i vettvangsferdir og moguleiki er ¢ ad koma fyrir grilladstédu med bordum og
bekkjum. Pridji daningarstadurinn er vestan vid Myrar 1 og fjordi verdur vid Adalstreeti 29 (vid Rddagerdi). Bddir
dningarstadirnir verda med upplysingaskilti, bord og bekki. Ofan a badum gordum verdur sérstakur fragangur fyrir
afiarkad ttsynissvedi.

Deiliskipulag ibiidabyggdar og ofanflodavarnargarda Urdir-Myrar 2]



LA

2.7.5 Adkoma ad goroum

Gert er rdd fyrir ad miverandi vinnuvegur sem gerour var i tengslum vid framkvemdir d pvergardi ofan grunnskéla verdi
nyttur til adkomu d framkvemdartima, einnig nyr vinnuvegur fra Myrum. Ad auki er gert rdd fyrir adkomu fra Urdargitu
en 6ll umferd padan skal hdd takmérkunum sékum nalegoar vid ibudabyggd. A framkvamd lokinni er gert rdd fyrir ad
vinnuvegir nytist sem pjonustuvegir ad varnarmannvirkjum og sem iitivistarstigur fjallsmegin vid gardana.

T A

: . ST 40
Mynd 2-9. Vinnuvegir d framkvaemdatima. Adalvinnuvegir eru teiknadir med stérum drvum en takmirkun er ligo til d notkun vinnuvegar upp frd Urdargéu
(litlar drvar).

3  ALMENNIR SKILMALAR

3.1  Almennir skilmdlar

Almennir skilmalar gilda um allar l6dir G skipulagssvedinu, nema annad sé tekid fram i sérskilmdlum einstakra léda.
Deiliskipulag  fyrir nuverandi byggoar [60ir liggur ekki fyrir en um pau his gilda pegar sampykktar
bygginganefndarteikningar.

3.2 Breytingar d hiisum og viobyggingar og eldri byggd
Deiliskipulag  fyrir niverandi byggdar [6dir liggur ekki fyrir, en um pau his gilda pegar sampykktar
byggingarnefndarteikningar sem skilmdlar.

A peim 166um par sem ekki eru skilgreindar bilgeymslur er gert rdd fyrir miguleika ¢ sambyggori eda stakstadri
bilgeymslu dn pess ad breyta deiliskipulagi. Par sem bilgeymslur eru stakstedar er gert rdd fyrir peim moguleika ad byggt
sé d milli ibidarhiiss og bilgeymslu. Utlit bilgeymslu skal vera i samraemi vid miverandi hiis.
[ deiliskipulaginu eru ekki gerdir ndkveemir skilmdlar fyrir breytingar einstakra hisa i eldri byggd en pé md gera
smdvegilegar breytingar d eldri hiisum dn pess ad breyta purfi deiliskipulaginu, ad undangenginni fyrirspurn um ésk um
breytingar til byggingarfulltriia. Fyrir pess konar breytingar gilda eftirfarandi vidmio:

®  Hvernig fellur breytingin ad husinu og yfirbragdi byggdar?

e Vidbygging skal vera innan byggingarreits d einni heed nema par sem adsteedur, 1tlit, byggingarstill og landhalli
leyfir annad.

®  par sem byggingarreitur er prongt skilgreindur umhverfis niiverandi eldri hiis pd er leyfilegt ad vidbyggingar
JSari it fyrir byggingarreit dn pess ad breyta deiliskipulagi. b6 ma flatarmdls- og rummdlsaukning ekki fara yfir
10% pao sem byggingareitur leyfir nema sérstakar adsteedur gefi tilefni til pess.

e Vidbygging skerdi ekki dedlilega umhverfisgeedi nagranna.
e Viobygging falli ad byggingarstil og efnisvali.

Allar adrar breytingar sem eru yfir skilgreindum viomidum skal swkja um sérstaklega og fari pad pd i logformlegan
farveg, p.e. breytingu d deiliskipulagi. Asteda pessa er ekki sist sii ad byggingar d skipulagsvadinu eru fjslbreyttar og af
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ymsum steroum og gerdum sem gerir pad smiid ad gefa ut almenn dkveedi. Einnig eru sum his fridud skv. aldursdkvedum
eda falla undir adra vernd og eru pvi dvallt umsagnarskyld hja Minjastofnun Islands. Pessi leid mun einnig tryggja
ndgronnum hverju sinni betri moguleika d ad gefa dlit sitt d fyrirhugudum framkvemdum. Almennt gildir ad vid allar
breytingar a husum og ytri umgjérd peirra skal taka rikt tillit til samhengis byggdarinnar, yfirbragds hennar og
gotumyndar. Pd skal pess geett ad sémi sé syndur upphaflegum byggingarstil og hlutfollum hisa.

Sjd einnig kafla 2.4 um byggingarreiti og kafla 4.2 um hverfisvernd.

3.3 Girdingar, verandir og troppur vid ibiidabyggd

Leyfilegt er ad reisa girdingar d lédarmérkum allt ad 1,20 m a heed. Lédarhafar skulu hafa med sér samrdd um fradgang
og framkvemdir. Skjdlveggir d 160 skulu ekki vera neer l6darmorkum en sem nemur heed peirra.

Heimilt er ad reisa verandir dfastar ibudarhusi. Stewrd d verdnd dfastri byggingu skal ekki vera meiri en 1/3 af grunnfleti
hiiss. Ad 6oru leyti gildir grein 2.3.5 { byggingarreglugerd.

3.4  Frdgangur l6da

Frdagangur l6da skal vera i samreemi vid skipulagsuppdreetti, uthlutunarskilmdla og almennt { samreemi vid kafla 7.2 {
byggingareglugerd nr.112/2012. A adaluppdreetti skal syna allan frdgang é 160 s.s. flia, girdingar, bilastedi og
gangstéttar. Lédarhafi skal ganga frd 160 sinni medfram beejarlandinu i peirri heed, sem synd er { meliblédum og bera
allan kostnad af pvi.

Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur neer lodarmérkum en 60 cm G lédarmérkum sem smia ad
gotw/gangstétt. Lodarhafi skal hafa samrdd vid ndgranna um frdgang d sameiginlegum lédarmérkum peirra.

3.5  Honnun og uppdrettir

Husagerdir eru frjdalsar ad 60ru leyti en pvi sem meeliblod, heedarblao, skilmdlar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um. Par sem his standa d somu 160 skal samreema vtlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatrioum, hadartolur d landi vid his og d l6darmérkum, skjolveggi d 160
og annad pad sem mdli skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja d lédinni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

3.6 Meliblio

Meelibléd syna steerdir 160a, l6darmirk, byggingarreiti hisa, fiélda bilasteda d 169, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir
megin hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur ¢ meelibladi fvrir hverja l6d. Byggingarreitur
synir lagmarksfjarleego fid l6darmorkum.

Meeliblod syna einnig viomidunarheedir gangstéita og gatna vio lodarmdrk, sem er pa einnig lodarheed a pessum morkum.

Adalmeenisstefna er synd d skipulagsuppdretti par sem gerdar eru kvadir um slikt, en pakform er ad édru leyti fridlst.

3.7  Brunavarnir
Um brunavarnir gilda dkveedi byggingarreglugerdar nr. 90/112.

3.8 Umgengni d l6dum

Umgengni a lodum skal vera i samraemi vio sampykkt um umgengni og prifnad utan hiss i Patreksfirdi og 6drum sveitarfélogum
innan starfssvaedis Heilbrigdisefiirlits Vestfjarda sbr. auglysingu nr. 668/2010 { B-deild Stjérnartidinda. Oheimilt er ad geyma gdma,
annad lausafé og mimerslausa bila innan ibudarléda a skipulagssvedinu.

3.9  Veitukerfi

Lagnaleidir eru [ gétum og gangstéttum.

3.10 Sorphirda
Gott adgengi skal vera ad sorptunnum fra hisagétu. Gerd er krafa um skyli fyrir 2 ildt til flokkunar.
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4 SERSKILMALAR

41  Nyjar l6dir

Eins og fram kom i kafla 2.5 pd er gert rdd fyrir uppbyggingu d eftirtéldum 16dum:

Adalstreeti 4, pjonustuloo. Heimilao er d pessari
160 vidbygging vid miverandi pjonustuibidir. Um
er ad reda pjénustuhus d 2 hedum,
hamarksgrunnflatur 250 m’ og
hdamarksbyggingarmagni  allt  ad 450 m’.
Hdmarksveggheed allt ad 7 m og pakhalli allt ad
10°. Bilasteedi innan lédar alls 12.

Adalstreeti 18, ibiidarhis. Byggja ma hiis d einni
heed dsamt risi. Kjallari er leyfilegur par sem
landhalli er talsverdur. Hamarks grunnflétur 95
m’. Hdmarksvegghed er 3,0 metrar yfir
vidmidunarkéta adkomuhcedar. Pak md nd upp
Syrir uppgefna hamarksvegghaed eins og pakhalli
krefst en aldrei meira en 3,0 metra upp fyrir
hdmarksvegghed.  Utlit og  efnisval og
byggingarhefo skal samreemast ndlegum hiisum.
bPak er menispak og pakhalli 30°. Kvistir eru
leyfdir en skal pess geett ad lengd kvists eda
samanlagd lengd kvista verdi aldrei meiri en 2/3
af hishlidinni og skulu peir falla vel ad hisinu
hvad pakform, gluggasetningu og efnisval snertir.
Heimilt ad vera med allt ad 3 ibudir i husinu.

Adalstreeti 19, ibiidarhiis. Byggja md hiis d
tveimur hadum. Hamarks grunnflétur 110 m’.
Hamarksvegghaed er 6,0 metrar yfir
viomidunarkdta adkomuheedar. Pak md nd upp
Sfyrir uppgefna hamarksveggheed eins og pakhalli
krefst en aldrei meira en 3.0 metra upp fyrir
hamarksveggheed. Pak er menispak og pakhalli
30°. Kvistir eru leyfdir en skal pess geett ad
lengd kvists eda samanlogo lengd kvista verdi
aldrei meiri en 2/3 af hiishlidinni og skulu peir
Jfalli vel ad husinu hvad pakform, gluggasetningu
og efnisval snertir. Utlit og efnisval og
byggingarhefd skal samremast ndlegum hisum.
Heimilt ad vera med allt ad 3 ibudir 1 hisinu.




Strandgata 9, ibuidarhis. Byggja ma hus a
tveimur hadum. Grunnflstur 70 m* og hdmarks
vegghaed 6 metrar yfir viomidunarkéta
adkomuheedar. Utlit og efnisval og
byggingarhefd skal samraemast ndlegum hisum.
bak er einhalla og pakhalli 5-10°. Heimilt ad
vera med tveer ibudir.

=

Uroargata 10, ibuidarhiis. Byggja ma hiis d einni
heed dsamt risi. Kjallari er leyfilegur par sem
landhalli er talsverour. Grunnflstur 110 m’ .
Hdmarksvegghed  er 6,0 metrar  yfir
viomidunarkdta adkomuheedar. bak md nd upp
[fyvrir uppgefna hdmarksveggheed eins og pakhalli
krefst en aldrei meira en 3.0 metra upp fyrir
hamarksvegghed. Utlit  og  efnisval og
byggingarhefd skal samremast ndlegum hisum.
Pak er menispak og pakhalli 30°. Kvistir eru
leyfoir en skal pess geett ad lengd kvists eda
samanldgd lengd kvista verdi aldrei meiri en 2/3
af hushlidinni og skulu peir falli vel ad hisinu
hvad pakform, gluggasetningu og efnisval snertir.
Heimilt ad vera med allt ad 3 ibudir i hiisinu.

®

Urdargata 14 og 16, ibuidarhus. Byggja md hus a
tveimur hedum. Hdmarks grunnflotur 110 ni'.
Hamarksvegghed — er 6,0 metrar  Vfir
vidmidunarkéta adkomuheedar. Pak md na upp
Syrir uppgefna hdmarksveggheeo eins og pakhalli
krefst en aldrei meira en 3.0 metra upp fyrir
hdmarksvegghao.  Utlit og  efnisval og
byggingarhefd skal samreemast ndlegum hiisum.

Urdargata 21a og b, ibiidarhiis. Byggja md hiis d
einni heed. Kjallari er leyfilegur par sem landhalli
er talsverdur. Hédmarks grunnflotur 150 m'.
Hdmarksveggheed  er 3,0  metrar  yfir
vidmidunarkdta adkomuheedar. Pakhalli skal ekki
vera minni en  10° . Heimilt er ad hafa
mismunandi pakhalla, stalla eda meeni. Heimilt er
ad sameina lodir og byggia parhis med
samanlogoum grunnfleti ad hdmarki 300 m’.
Heimilt er ad vera med ibud i kjallara pannig ad
hdmarksfjoldi ibiioa verda fijérar.

f &

Strandgata 20. Leikskdlinn Araklettur. Heimild
er gefin fyrir auknu byggingarmagni innan lédar
til stekkunar d nuverandi byggingu um allt ad
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250 m". Hamarksvegghwd, pakhalli- og -gerd og
efnisval skal taka mid af miverandi byggingum.

4.2  Hverfisvernd

Innan deiliskipulagssveedisins er sett hverfisvernd d 45 hus sem talin eru upp hér ad nedan. Hverfisverndinni er skipt nidur
i tvo flokka eftir verndargildi en rautt er 1. flokkur verndar og gult 2. flokkur verndar. 1. flokkur verndar er verndun staks
hiiss og gotumyndar en gulur flokkur tekur meira til verndunar a heildsteedri gotumynd.

Markmid hverfisverndarinnar er ad vernda ségulegar byggingar eda gotumyndir sem styrkir efnahagslegan og
samfélagslegan grunn Patreksfjardar og ad styrkja jakveeda préun sveitarfélagsins.

PATREKSFJORBUR V//l//y& ?

Verndarsvaedi i byggd 2017

Mynd 7. Afmirkun verndarsveedis § byggd samkveemt vinnsiutillogu.

Akveedi hverfisverndar taka til breytinga, vidhalds, nidurrifs og nybyggingar hisa. Hverfisverndinni er eetlad ad vernda
ibita og hagsmunaadila fyrir hugsanlegum dceskilegum breytingum d sveedinu og dsynd pess.

Mynd 7 synir pad sveedi sem skilgreint mun verda sem verndarsveedi i byggd og eru settir dkvednir skilmdlar eda
leidbeiningar um sveedid. Er petta gert med pad ad markmidi ad styra breytingum innan sveedisins med pvi ad laga préun
og uppbyggingu sérkennum byggdarinnar sem pykir vert ad vernda. Mikilveegt er ad undirstrika ad skilmdlar pessir
utiloka ekki uppbyggingu d sveedinu heldur setja skyran ramma um hvers edlis sii uppbygging geti og eigi ad vera til ad
hiin valdi ekki tjoni a pvi sem fyrir er og gildi pess.
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| leidbeiningum Minjastofnunar Islands eru settar fram verklagsreglur um pad hvernig flokka skuli vardveislugildi
einstakra eininga eda heilda innan hvers verndarsvedis. Flokkarnir eru eftirfarandi:

Hatt vardveislugildi: Minnstir moguleikar d uppbyggingu. Adgerdir skulu mida ad pvi ad beeta pad sem fyrir er.
Endurbeetur @ hisum og mannvirkjum skulu fera pau neer upphaflegri gerd.

Midlungs vardveislugildi: Nokkrir méguleikar ¢ uppbyggingu. Endurbeetur skulu mida ad pvi ad feera his eda mannvirki
neer upphaflegri gerd en nybyggingar (t.d. stekkanir eda viobyggingar) skulu mida ad pvi peer samlagist byggdinni sem
Jyrir er og virdi hlutfdll, stilbrégo og svipmdt byggdarinnar d svedinu.

Lagt vardveislugildi: Mestir méguleikar a uppbyggingu. Nybyggingar skulu falla vel ad byggdinni sem fyrir er og taka
mio af hlutféllum, stilbrégdum og svipmdti hennar.

Almennir skilmdlar sem gilda um svedid:

Vié allar framkveemdir innan sveedisins skal leggja aherslu a geedi byggingarefna og vandadan fragang.

Oll uppbygging hiisa, mannvirkja og umhverfi peirra og almenningsryma skal studla ad pvi ad styrkja
heildardsynd sveedisins. Sogulegum einkennum skal vidhaldid og pau dregin fram og samrema skal umfang og
utlit bygginga og mannvirkja.

Nvbyggingar skulu hafa sterka sogulega skirskotun til bygginga i nagrenni hvad vardar utlit, steerd, hlutfoll og
byggingarefni.

Nybyggingar skulu mida ad pvi ad styrkja heildardsynd sveedisins. Peer skulu falla vel ad umhverfi og stadhdttum
og virda menningarsoguleg einkenni byggdarinnar og samreemast henni eins og kostur er hvad vardar umfang,
utlit og efnisval.

Heimilt er ad flytja eldri his d audar 6dir og eiga somu skilmdlar vid pau og nybyggingar hvad vardar utlil,
eins og fram kemur hér ad framan.

bar sem nyjar byggingar risa skal vandlega geett ad sjonlinum innan byggdarinnar og stadsetja byggingar
pannig ad peer styrki byggdina.

Heimilt er ad byggja vio hus ef naudsynlegt er til pess ad pad nytist.. ®

Vidbygging skal ad gerd, steerd og efnisvali falla vel ad husinu og ekki breyta rikjandi svipmdti pess og pess geett
ao vidbyggingar verdi ekki rikjandi hishlutar.

Vid breytingar og vidhald hisa skal leitast vid ad vernda gerd pess og sérkenni og feera tlit pess neer
upprunalegri mynd.

bar sem byggingar hafa verid gerdar upp eda vidhaldid | upprunalegri mynd, eda sem neest pvi, skal pess geett
ad endurbeetur midi ad pvi ad vidhalda niverandi gerd og tliti,

Eftirtalin hias eru hverfisverndud med hatt vardveislugildi (merkt med raudum skdstrikudum Ilinum a uppdretti).
Eftirfarandi upptalning er tekin uir hiusakénnun fyrir Patreksfjoro.

1. Adalstreeti 6. Veglegt byggingameistarafunkishiis med svélum, hannad af smidi d stadnum og byggt {
samreemi vid skipulag Gudjons Samiielssonar og Gudmundar Hannessonar.

2. Adalstreeti 10. Eitt hisa 1 samfeldri rood timburhiisa { Holsbrekkunni og hefur i pvi samhengi hdtt
vardveislugildi.

Adalstreeti 11. Vel varveitt alpyduhiis fra byrjun sioustu aldar { samfeldri véd timburhiisa.

Adalstreeti 12. Eitt huisa i samfeldri réd timburhisa i Hélsbrekkunni og hefur i pvi samhengi hdtt
vardveislugildi.
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27.

28.

29,
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3

32.

33

Adalstreeti 13. Alpyduhus fra byrjun sidustu aldar { samfelldri réd timburhisa. Eina hiisio sem eftir er
a Vatneyri med brotapaki. Seinni tima breyvtingar eru afturkreefar

Adalstreeti 14. Elsta husid { samfeldri réd timburhiisa { Holsbrekku sem kend er vid hiisio.
Adalstreeti 15. Huisid er hluti af samfeldri rod timburhiisa sem enn er vardveitt d Vatneyri.

Adalstreeti 16. Einfallt alpyouhiis { gédum hlutfollum teiknad og byggt af smidi d stadnum. I samfeldri
réd timburhusa { Holsbrekku

Adalstreeti 21. Einfalt alpyouhus { gédum hlutfollum - seinni tima breytingar afturkreefar. Mikilveegt
gotumynd.

Adalstreeti 23. Elsta steinsteypta hisid d Vatneyri dberandi i gotumynd og mikilveegt i byggingasdgu
Vatneyrar.

Adalstreeti 25. Sem elsta his Vatneyrar er hisid med hdtt vardveislugildi. Ennfremur mikilveegt fyrir
gotumynd.

Adalstreeti 27. Menningarsdgulegt gildi og gotumynd Adalstreetis.

Adalstreeti 47. Hefur vaegi { gotumynd sem einkennist af blondu funkis- og timburhisa.

Adalstreeti 49. Elsta husid 4 Klifinu og eitt af merkari timburhisum porpsins.

Adalstreeti 50. Vegna stadsetningar og mikilveegi i porpsmynd - Hdtt vardveislugildi.

Strandgata 5. Fjélbylis- og verslunarhis { "midbe" Vatneyrar. Nyr timi og skali a Vatneyri.
Strandgata 7. Sérstakt steynsteypt hiis a Vatneyri og dberandi i dsynd eyrarinnar.

Strandgata 11-17. Samsvarandi hus sem hénnud voru af smidum d stadnum, steinsteypuold gengin {
gard og funkisinn rétt handan vid hornid. Samhengid vid hin hiisin eykur varveislugildi.

Strandgata 11a. Sérstakt his, (horngluggar), byggt sem prestbuistadur.

Strandgata 15a. Eina nybarrokhis Patreksfiardar. Hluti af Krékshverfinu.

Strandgata 19. Elsta hisio { Kroknum og mikilveegt i porpsmynd.

Urdargata 5. Hisio d motum bdrujdarns- og funkis med hefdbundnum fragangi vid glugga.
Urdargata 7. Sérstakt hiis @ motum timburhisahefoar og funkistima.

Urdargata 8. Hiisid er gott deemi um litil alpudhiis sem dsamt utihiisum voru einkennandi fyrir byggd |
Urdum d fyrsta hluta sidustu aldar og hefur sem slikt hdtt varveislugidi.

Urdargata 22. Verdugur fulltriii sjdunda dratugar sidustu aldar @ Vatneyri.
Bjarkargata 1. Husid eitt af morgum funkishisum sem byggd voru eftir skipulagi Gudjons
Samuelssonar og Guomundar Hannessonar.

Bjarkargata 5. Husid eitt af morgum funkishiusum sem byggd voru eftir skipulagi Gudjons
Samuelssonar og Guomundar Hannessonar. Eina funkishiisid a Vatneyri sem er 100% upprunalegt

Bjarkargata 6. Husid eitt af mérgum funkishusum sem byggd voru eftir skipulagi Gudjons
Samuelssonar og Guomundar Hannessonar.

Bjarkargata 7. Husid eitt af morgum funkishisum sem byggd voru eftir skipulagi Gudjons
Samuelssonar og Guomundar Hannessonar

Bjarkargata 8 og 8a. Hluti af heild, funkistimabil.

Tungata 14. Funkishus byggt samkvemt skipulagi Gudjons Samuelssonar og Gudmundar
Hannessonar.
Tiingata 15. Funkishis byggt samkvemt skipulagi Gudjons Samielssonar og Gudmundar
Hannessonar.

Tiingata 16. Funkishus byggt samkvemt skipulagi Gudjons Samuelssonar og Gudmundar
Hannessonar.
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34.

39.

36.

Tungata 18. Funkishis byggt samkvemt skipulagi Gudjons Samuelssonar og Gudmundar
Hannessonar. Verndarsveedi

Porsgata 2. Hisio eitt af mérgum funkishisum sem byggd voru eftir skipulagi Gudjons Samuielssonar
og Gudmundar Hannessonar.

Porsgata 4. Hisio eitt af mérgum funkishiisum sem byggd voru eftir skipulagi Gudjons Samiielssonar
og Gudmundar Hannessonar.

Eftirtalin hus eru hverfisverndud { med miolungs vardveislugildi (merkt med gulum skdstrikudum linum d uppdreetti).
Eftirfarandi upptalning er tekin iir hisakénnun fyrir Patreksfjord.

1.

10.

11
12:
73

14.
15.

16.
17.
18.
19,
20.
21,
22,

23.

Adalstreeti 8. Husid eitt af mérgum funkishisum sem byggd voru eftir skipulagi Gudjons Samuelssonar
og Gudmundar Hannessonar

Adalstreeti 17. Byggingameistarafunkis, hannad og byggt af smidi d stadnum.
Adalstreeti 31. Mikilveegt og dberandi | gétumynd, - fyrsta fjolbylishis Patreksfjardar.
Adalstreeti 33. Verdi hisid feert neer upprunalegu liti - kledning og einangrunargrind ad utan

Jfarlegd, hisid kieett bdrujdrni og upprunalegir gluggar smidadir mun pad auka vardveislugildi

verulega.

Adalstreeti 37. Mikilveegt og dberandi. Hefur veegi { gotumynd sem einkennist af blondu funkis- og
timburhiisa.

Adalstreeti 39. Hefur veegi i gotumynd sem einkennist af blondu funkis- og timburhiisa.

Adalstreeti 41. Endurbyggt timburhiis sem somir sér vel og hefur veegi { gotumynd sem einkennist af
blondu funkis- og timburhisa.

Adalstreeti 43. Hefur veegi | gotumynd sem einkennist af blondu funkis- og timburhiisa.

Adalstreeti 45. Hefur vaegi [ gotumynd sem einkennist af blondu funkis- og timburhisa.

Adalstreeti 47a. Frd og med Klifi, verour hlidin meira aflidandi, bakhiis algegari og er smidaverstedid
eitt peirra.

Urdargata 6. Hiisio er hluti af ségu og timabili byggingameistarafunkisins d Vatneyri.

Urdargata 9. Hiisio hefur veegi i gétumynd Urdargotu.

Urdargata 11. Elsta skrdda ibtidarhiisio i Urdum og einfalt ad feera neer uppruna. Eina plankabyggda
hiisid a Vatneyri.

Urdargata 12. Husid er hluti af ségu og timabili byggingameistarafunkisins d Vatneyri.

Urdargata 15. Litid breytt his frd sjounda dratug sidustu aldar. Hiisid sem hluti gétumyndar hekkar
vardveislugildi.

Urdargata 17. Hefur dkvedid gildi i samhangandi gotumynd.
Urdargata 18. A sinum tima sérstakt hiis en kiedning til mikilla lta.
Urdargata 23. Sidari tima breytingar draga vur varoveislugildi.
Urdargata 26. Aberandi hiis i dsynd porpsins.

Bjarkargata 3. Sérstakt huis med tilliti til umhverfis og byggingardrs.
Bjarkargata 4. Gédur fulltrii sins tima.

Tungatal?7. Funkishus byggt samkvemt skipulagi Gudjons Samielssonar og Guomundar Hannessonar.
Seinni tima breytingar ryra varveislugildi en eftir sem ddur hluti af mikilveegri heild funkishverfisins

Tungta 19. Fulltrii sins tima d Vatneyri.

Flest hiis vid Myra og Héla hafa midlungs vardveislugildi en pau eru hluti af heild sem evkur vardveislugildi og eskilegt
ad vidhalda. Mjog heilleg gétumynd hiisa frd sjounda og dttunda dratug sidustu aldar.
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4.3  Torg og gotur

Torgid vid Urdargétu og Bjarkargétu verdur endurgert og sveedid sem afmarkast af gatnamdtum Urdargétu, hluti
Bjarkargotu og Tungata ad Porsgotu fa annad yfirbragd med pvi ad mjokka gétu og breikka gangstéttir. Logd verdi
dhersla vandadan yfirbordsfragang og lysingu. Markmid med andlitslyftingu d torginu eda ,, skverinu™ og gétum eru:

®  Mynda heildsteett almenningsrymi og fegrun.
®  Tengja torgid betur vid umhverfio.

®  Laga adkomu ad Bjarkargétu.

®  Skoda rymismyndun inni d torginu.

®  Skoda setmdguleika.

®  Bridta upp einsleitt yfirboro.
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Mynd 4-8. Tillogur um tirbeetur d miobejarorgi.

5 HAETTUMAT

Haustio 2003 var sampykkt heettumat fyrir Patreksfiord, sjd teikningu U60.06.003 (Hettumatsnefnd Vesturbyggoar,
2003). Oll byggd ofan hafnarinnar, é um 350 m breidu svedi stendur & heettusveedi C. [ hverfinu vid Myrar og Héla standa
61l hiis d heettusveedum. 13 his standa a heettusveedi C, tva hus d heettusveedi B og sex hiis d heettusveedi.

Deiliskipulag ibudabyggdar og ofanflédavarnargarda Urdir-Myrar  3()



Mynd 5-1 synir miverandi heettumatslinur { samanburdi vid tillagur ad nyjum heettumatslinum. bess ber ad geta ad nyjar
heettumatslinur taka ekki gildi fyrr en med stadfestingu radherra eftir ad gardar hafa verio reistir.

Skyringar
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Mynd 5-1. Tillaga ad endurskodudu heettumati fyrir Urdi, Myrar og Hola.

A heettusvaedum A er heimilt ad reisa nytt ibiidar- og atvinnuhiisneedi, svo og skdla sem eetladir eru til neeturgistingar d
skidasveedum. Skdla, leikskdla, spikrahiis, samkomuhiis, fiolbylishiis med fleiri en 4 ibidum og onnur sambeerileg hiis er
heimilt ad reisa enda séu pau styrkt til ad standast dstreymisprysting, sbr. tdflu 1-1.

A heettusveedum B er heimilt ad reisa ny einbylishis og fiolbylishis med allt ad 4 ibidum, svo og byggja vid skéla,
leikskola, sjukrahiis, samkomuhus, fiolbylishis med fleiri en 4 ibudum og dnnur sambeerileg his enda séu hisin og/eda
viobyggingarnar styrktar til pess ad standast dstreymisprysting, sbr. tdflu 1l. Heimilt er ad reisa atvinnuhiisnedi svo og
skala a skidasvedum, sem ekki eru cetladir til neeturgistingar, dn kvada um styrkingar. Nyja skdla, leikskéla, sjikrahiis,
samkomuhuis, fiolbylishiis med fleiri en 4 ibiidum og énnur samberileg hiis er éheimilt ad reisa.

Ibiidar-, sjiikra- og  samkomuhis, skdlar,
leikskdlar og samb. hiis

{ o Svwdi [ © Nedri mirk ' |'" Efri mirk

r__]-i;;e&m}éaf - { 5 - ”*"r 20

[ B-hattusveedi - I n | 90

Tafla 5-1. Astreymisprystingur innan heettusveeda, reiknad sem dhappadlag, kN/m’.
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6 UMHVERFISSKYRSLA

Framkvemdir vid snjéflodavarnir { péttbyli falla undir iog um mat d umhverfisahrifum nr. 106/2000 og pess vegna fellur
deiliskipulagstillagan undir [6g um umhverfismat deetlana nr. 105/2006.

Umhverfismatio er sett fram i venslatiflum i lok hvers kafla { umfjéllun um einsték skipulagssveaedi.

® Mat d umhverfisahrifum byggist d premur meginpatium, sem eru:

° Vidmid i logum og reglugerdum, stefnumdtun stjornvalda og skuldbindingar d alpjodavisu.

. Greining sérfreedinga d einkennum og vegi dhrifa d einstaka umhverfispeetti innan dhrifasveedisins.
° Umsagnir og athugasemdir logbodinna umsagnaradila, hagsmunaadila og almennings.

Vio mat @ umhverfisahrifum er unnid eftir logum um umhverfismat deetlana nr. 105/2006. Einnig er studst vid
leidbeiningar Skipulagsstofnunar, annars vegar um umhverfismat deetlana og hins vegar um flokkun umhverfispdtita,
viomid, einkenni og veegi umhverfisahrifa. Vio mat d veegi dhrifa d einstaka umhverfispeetti er studst vio tiltekin viomid,
s.8. stefnumdorkun stjornvalda, alpjodsamninga, 10g og reglugerdir.

6.1  DBettir deetlunar sem valdio geta dhrifum

Ofanflédavarnirnar, sem er megininntak deiliskipulagsins, munu valda talsveroum umhverfisdhrifum. Helstu dhrif d
Sframkveemdatima felast i breytingum d pvi landsveedi sem fer undir varnarmannvirki og getur pvi haft dhrif ¢ grédurfar
og dyralif, d landslag og dsynd. Umferd vinnuvéla d framkvemdartima getur valdio hdvada, ithldstursmengun, heettu d
mengunarslysum og rvkmengun.

6.2 Umhverfispeettir sem liklegt er ad verdi fyrir verulegum dhrifum

Vio greiningu d peim pdttum sem hugsanlega geta ordid fyrir umhverfisdhrifum var dkvedid ad meta eftirfarandi
umhverfispeetti:

®  Grddur og dyralif.

® Landslag og sjonreen dhrif.

®  Heilsa og dryggi.

®  Minjar.

®  Grunnvatn.

o Utivist.

®  Jamafar.
6.3  Skilgreining d veegi dhrifa og viomio
Vid greiningu d einkennum og veegi hugsanlegra umhverfisihrifa er notast vio pau hugték sem eru skilgreind i
leiobeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispdtta, viomid, einkenni og veegi dhrifa. Vid matid verdur notast

vid peer skilgreiningar d veegi dhrifa sem fram kemur i t6flu hér ad nedan. Hafa ber i huga ndkvemni deetlunarinnar pegar
framkveemt er mat d veegi dhrifa.

Veegi dhrifa Skyring
Jdkveed + Jakveed ahrif @ umhverfispdtt
Overuleg 0 Overuleg/6ljés dhrif d umhverfispdtt
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Neikveed -
Oljos %

Neikveed ahrif @ umhverfispatt
Oljos dhrif ¢ umhverfispdtt

Tafla 6-1. Skilgreining d veegi dhrifa vio umhverfismat deiliskipulagsins.

1 16flu 2 eru tekin saman pau umhverfisviomid sem logd eru til grundvallar umhverfismati deiliskipulagsins. Pess ber po
ad geta ad listinn er ekki temandi. Umhverfisviomid eru notud sem meelikvardi eda sem visir til pess ad meta einkenni og
vaegi peirra dhrifa sem deiliskipulagstillagan hefur i for meo sér. [ umhverfismatinu voru biinar til 7 matsspurningar 1t
frd pessum viomioum.

Stefna Umhverfisviomio

Log um | 1. gr. Ad studla ad sjdlfbeerri préun og draga tir neikveedum umhverfisahrifum og jafnframt
umhverfismat ad studla ad pvi ad vid deetlunargerd sé tekid tillit til umhverfissjénarmida.

dcetlana. nr.

105/2006.

Skipulagslog nr.
123/2010.

L kafli, 1. gr. mgr. 2 ad studla ad skynsamlegri og hagkveemari nytingu lands og landgeeda,
tryggja vardveislu ndttiru- og menningarverometa og koma i veg fyrir umhverfisspjoll og
ofnytingu, med sjdlfbeerri préoun ad leidarljosi.

Adalskipulag Niverandi landnotkun innan svadisins, en innan sveedis er m.a. skilgreind ibuidarbyggd,
Vesturbyggdar athafnasveedi, sveedi fyrir pjonustustofnanir, hverfisverndarsveedi og opin sveedi til sérstakra
2006-2018. nota.

Log um | Skrddar fridlystar fornleifar skv. logum um menningarminjar nr. 80/2012.

menningarminjar Adrar fornleifar (minjar 100 dra og eldri, s.s. byggdarleifar, haugar, greftrunarstadir
80/2012.

0.5.frv.) skv. 3 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Lég um ndttiruvernd
44/1999 og dnnur

Valisti Ndttirufredistofnunar Islands fyrir plontur og um fugla og spendyr.

stefnuskjol. Listi yfir fridlystar plontur.
37 gr. laga um ndttiruvernd.
Velferd til framtidar, sjalfbeer proun i islensku samfélagi, dherslur 2010-2013, sjd kafla 12
um sjdlfbeera grodurnytingu og endurheimt landgeeda.
Reglugerd um | 15. gr. 2. mgr.
heettumat vegna
ofanfléda nr. | Taka skal fullt tillit til heettumats vio alla skipulagsgero.
505/2000.
Reglugerd um varnir | 1. gr. 1.1 Markmid reglugerdar pessarar er ad koma i veg fyrir mengun grunnvatns af
gegn mengun | mannavéldum. Einnig er pad markmio ad takmarka afleidingar mengunar sem pegar hefur
ERYAnS -\ ordid a grunnvani.
797/1999.
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6.4  Valkostir

Adrir varnarkostir sem skodadir voru 1 tengslum vio vinnu vio frumathugun varnargardanna var ad kanna méguleika d
uppsetningu um 1800 m af stodvirkjum a hluta upptakasveedisins austan upptakaskdlar, ofan Urdargotu. Pvergardur ofan
efstu hiisa dsamt upptakastodvirkjum var talinn dkjosanleg lausn, vegna ndalegdar byggdar vid fjallid sem takmarka heed
varnargarda. Nidurstadan vard st ad leggja ekki til uppsetningu stodvirkja d hluta upptakasveedisins, par sem hegt er ad
koma fyrir varnargérdum ofan Urdargdtu pannig ad dheetta nedan peirra verdi dscettanleg og uppsetning stodvirkja er
talin mun kostnadarsamari og teknilega floknari lausn en bygging varnargarda.

Umfjollun um valkosti beinast pvi ad peirri lausn sem deiliskipulagio leggur til og fjallad er um i kafla 2.6.

6.5  Tengsl vid adrar dcetlanir
Sja kafla 1.2 um fyrirliggjandi skipulagsdcetlanir.

6.6  Nalgun og adferdir

Vesturbyggd i samstarfi vid Landmdtun sf. unnu ad umhverfismati deiliskipulags. Vinna vid umhverfismatio félst i ryni
sérfreedinga Landmdtunar d peim mdlsgognum sem liggjia fyrir vardandi frumathugunar fyrir varnargardana og
Sfyrirspurnar um matskyldu framkvemdarinnar, sbr. heimildaskrd. Beitt hefur verid venjubundnum adferoum vid
umhverfismat deetlana.

6.7  Umhverfismat

Umbhverfismat deetlunar felst { pvi ad spd fyrir um liklegar breytingar d umhverfinu vid framfyvigd skipulagstillogunnar
med hlidsjon ad markmidum, umhverfisviomioum og umhverfisvisum.

UMHVERFISAHRIF (jakveed, overuleg/ljos, neikvaed dhrif)

' | 0 ? I Skyringar og motveegisadgerdir

UMHVERFISPATTUR LANDSLAG OG Sf!!NRzEN AHRIF

Munu mannvirki  hafa neikveed |
sjonreen ahrif?

UMHVERFISPATTUR UTIVIST =

Hvada dhrif munu varnarmannvirki | Hlidin fyrir ofan byggdina er talsvert notud

hafa d iitivist d sveedinu varnarmannvirkja mun sveedi breytast mikid en hénnun mannvirkja s
Syrir mikilli stigagerd, ﬁé&mmmmag rédursetniy
studlad ad meiri og fislbreyttari itivist.

UMHVERFISPATTUR GROPUR OG DYRALIF

Gerir  skipulagio  rdo  fyrir
Sframkvemdum sem spilla grédri eda

Suglalifi?

UMHVERFISPATTUR MINJAR

Tryggir deiliskipulagio vardveislu
menningar-verometa?

UMHVERFISPATTUR HEILSA OG ORYGGI
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Mun  deiliskipulagio  og  peer
Sframkveemdir sem pad er ad gera rdd
Syrir auka éryggi ibuia d svedinu

Kostur A

Markmid deiliskipulagsins er ad dhetta vegna ofanfléda verdi dscettanleg, p.e. i
samraemi vid reglugerd nr. 505/2000. Oryggi ibiia d sveedinu mun pvi aukast frd
pvi sem er i dag.

UMHVERFISPATTUR

VATNAFAR

Mun  deiliskipulagio  og  peer
Sframkvemdir sem pad er ad gera
hafa dahrif ¢ grunnvatn 4 sveedinu

Breytingar d afrennsli sveedisins, nedan garda, eru taldar éverulegar og hvorki gert
rdd fyrir ad framkveemdirnar hafi dahrif d stoou grunnvatns i byggd né fluting
yfirbordsvatns um holreesakerfi hverfisins. Ef grftur d framkvemdatima bendir til
pess ad meira vatn sé d sveedinu en hér er gert rdd fyrir er lagt til ad framresla vid

garda verdi endurmetin.

6.8  Motvegisadgerdir og voktun
Lagt er til ad fylgst verdi med framvindu grédurs medan nygrédur er ad festa reetur og svedid ad laga sig ad

grenndargrédri. Einnig verdur fylgst med hvort heetta er d jardvegsrofi d framkvemdarsveedinu. Skal su véktun fara fram
af Natturustofu Vestfjarda i samrddi vid sveitarfélagio og Umhverfisstofnun.

Hvad vardar hdvada fra vinnuvélum og sprengingar pa getum pad valdio ibium épeegindum. [ reglugerd um sprengingar
er gert rdd fyrir ad uttekt purfi ad fara fram d sveedinu og er pvi gerd krafa um pad. Eins geeti purft ad gera rddstafanir
vegna rvkmengunar. Sott verdur um leyfi og fvigt eftir peim reglum sem eiga vid. Talio sé ad pad verdi litil rykmengun
vegna pess ad umferd teekja verdi tiltolulega litil, m.a. komi allt efni { gardanna af framkvemdasvedinu sjalfu. En komi
upp tilvik par sem pyrfti ad rykbinda verdi pad gert.

7 AUGLYSING

71 Auglysingatimi og ferill mals

Skipulags- og matslysing var auglyst 21. febriar 2017. Sampykkt ad visa lysingunni til umsagnar Skipulagsstofnunar,
Umbhverfisstofnunar, Minjastofnunar [slands, Heilbrigdisefiirlits Vestfjarda og Vedurstofu Islands.

Forkynning d tillogunni for fram 22. mai d heimasiou Vesturbyggdar og st60 su kynning til 30. mai. Tillagan var auglyst
fra 8. okidber til 19. névember 2018. Engar athugasemdir bdarust vid tilloguna. Umsagnir bdrust fra Minjastofnun,
Umhverfisstofaun, Heilbrigdiseftirliti Vestfjarda og Vedurstofu Islands. Umsagnir leiddu ekki til breytinga d auglystum
gognum. Opid hiis var haldid fimmtudaginn 4. Oktober.

16.12.2016 — Tekin fyrir skipulags- og matslysing deiliskipulagsins hja skipulags- og umhverfisrddi.

15.02.2017 — Tekin fyrir matslysing deiliskipulags, jafnframt oskad eftir pvi ad hafin verdi vinna vid mat d
umhverfisahrifum vegna ofanflédavarna. Beejarstjérn.

26.06.2017 — Logo fram til kynningar tillaga ad deiliskipulagi. Skipulags- og umhverfisrad.

26.04.2018 — Tekin fvrir tillaga ad deiliskipulagi, sampykkt ad leggja til vid bejarstiérn ad forkynna deiliskipulagio.
Skipulags- og umhverfisrad.

30.04.2018 — Beejarstjorn sampykkir ad tillagan verdi forkynnt i samreemi vio 4.mgr. 40.gr. skipulagslaga nr. 123/2010
og standi forkynningin a.m.k. i eina viku.

17.09.2018 — Tekin fyrir tillaga ad deiliskipulagi. Tillagan var forkynnt 22. mai 2018 skv. 4. mgr. 40. gr. Skipulagslaga
nr. 123/2010 22. Mai 2018. Radid sampykkir tilloguna og beindi pvi til beejarstjornar ad hin verdi auglyst skv. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulags- og umhverfisrda.

19.09.2018 — Beejarstjorn sampykkir ad tillagan verdi auglyst skv. 41. gr skipulagslaga nr. 123/2010.

07.12.2018 — Deiliskipulagstillaga tekin fyrir eftir auglysingu, tillagan var auglyst fra 8. Okt til 19. Nov 2018, ennfremur
var haldio opid hiis fimmtudaginn 4. okt. Engar athugasemdir bdrust vid tilloguna. Umsagnir leiddu ekki til breytinga d
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auglystum gognum. Skipulags- og umhverfisrdd beindi pvi til begjarsijérnar ad deiliskipulagid verdi sent til
Skipulagsstofnar til afgreioslu skv. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulags- og umhverfisrdd.

12.12.2018 — Begjarstjorn sampykkir deiliskipulagio og fol skipulagsfulltriia ad senda pad til Skipulagsstofnunar til
afgreidslu skv. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

7.2 Athugasemdir og afgreiosia peirra
Engar athugasemdir barust d auglysingatima frd almenningi.

7.3 Afgreidsla eftir auglysingu

Nidurstada umhverfisskyrslu leiddi i ljos ad neikveedra ahrifa mun geeta d gréour og dvralif vegna mannvirkja sem reist
verda vegna framkvemdarinnar og sett var pvi fram véiktunardeetlun og motveegisadgerdir vegna pessa. Einnig neikveed
ahrif d landslag og dsynd og minjar en gerdar hafa verid viobotarskrdningar vegna minja og einnig hafa fverid gerdir
kénnunarskurdir [ peer minjar sem mogulega verda fyrir dhrifum vegna framkvemda.

Umsagnir bdrust fra Minjastofnun dagssett 5. névember 2018 par sem bent var d ad fara pyrfii fram vidbotarskrdning
par sem fyrirliggiandi skrdaning sem gerd var i tenglum vid mat ¢ umhverfisdhrifum nddi ekki yfir allt framkvemdasveedid
og gera purfti kinnunarskurdi i peer minjar sem verda fyrir dhrifum. Vidbdtarskrdning og konnunarskurdir voru gerdar
sumario og haustio 2019 einnig gerdi Minjastofnun athugasemdir vio ad hisaskrdning veeri ekki lokid en henni var sidan
skilad inn i dgust 2019. Minjastofaun gaf sidan adra umsogn dagsett 2. oktober og gerdi ekki frekari athugasemdir vid
deiliskipulagid. Viobotarskrdning var beett vid [ greinargerd

Heilbrigoisefiirlit Vestfjaroa sendi umsogn dags. 4. oktober 2018 og gerdi ekki athugasemdir. Umhverfisstofnun veitti
athugasemd 11. dgust 2017 og kom par med abendingar t.d. um ad notadur verdir stadargrédur vid uppgredsiu og benti
d upplysingavef namur.is um efnistoku. Umhverfisstofnun benti sidan d fyrri umsogn sina med bréfi dagsett 24. oktdber
2018. Vedurstofa Islands veitti umsogn dagsett 31. oktober 2018 og gerdi engar athugasemdir.

Vesturbyggo dskadi med bréfi dagsett 14. desember 2018 um afgreidslu d deiliskipulaginu og gerdi Skipulagsstofnun
nokkrar athugasemdir vid tilléguna.

1. Bent var d dsamrami i kafla 2.4 og 3.2 um viobyggingar. | kafla 2.4 kemur fram ad heimilar séu allt ad 40 m’
viobyggingar innan byggingarreita, en i kafla 3.2 segir ad almennt sé ekki gert rdad fyrir viobyggingum. betta
kallar d ad fyrirvari sé settur { kafla 2.4, sbr. Kafla 3.2. bad parf ad skyra pad sem segir i kafla 2.4, p.e. ad
skipulagsskilmdalar og miverandi afmérkun bygginga gildi sem byggingarreitir, par sem byggingarreitir virdist
vera umhverfis 6l hiis. [ pvi sambandi geeti jafnframt verid tilefni til ad skoda hvort rétt sé ad hafa byggingarreiti
utan um 6ll hiis, p.e. pau sem falla undir vernd d einn eda annan hdtt.

Gerd var lagfiering d skipulagsgognum par sem sett var inn 1 kafla 3.2 tilvisun 1 kafla 2.4 og lagfeeriur texti {
kafla 3.2. Ekki var gerd breyting d skipulagsgognum vardandi ad syna byggingarreiti umhverfis 6ll hiis par sem
veittur er sd moguleiki ad reisa minnihdttar viobyggingar t.d. vid eldri hus sem eru fridud eda njéta annarrar
vendar en pad er alltaf hdd umsign og leyfi Minjastofiunar Islands.

2. [ greinargerd segir ad nytingarhlutfall lé6da komi fram i uppdreetti, en par eru engin dkveedi um nhl. Athuga parf
hvort naudsynlegt sé ad setja dkvedi um nhl. par sem dkveedi hafa pegar verio sett um steerd viobygginga og
nybygginga.

Gerd var lagfeering a skipulagsgognum og kafli um nytingarhlutfall felldur it og einnig ir skyringum d uppdrcetti.

3. Ndnari dkvaedi vantar um um skilmdla hverfisverndar i kafla 4.2. bar eru ad visu taldar upp peer byggingar sem
falla undir hverfisvernd, en sidan segir ad vid endurbyggingar og nybyggingar innan tiltekins svedis, sem er
afmarkad d vinnsluuppdreetti, skuli tekid mid af leidbeiningum sem komi fram i tillogu um verndarsveedi i byggo.
bar sem ekki liggur fyrir stadfest dcetlun um verndarsveedi { byggd parf ad setja skilmdla fvrir pessi his {
deiliskipulagid, a.m.k. upp ad einhverju marki, i stad pess ad visa i leidbeiningar sem ekki liggja fyrir. |
verndardcetlun fyrir byggdina er sidan hagt ad beeta vid dkvedum og leidbeiningum efiir atvikum.
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Sett voru inn almenn dhkveedi hverfisverndar i kafla 4.2 um hverfisvernd.

Umsdgn Minjastofaunar Islands um hisakonnunina vantar og upplysingar um hvort og pd hvernig brugdist er
vid henni i deiliskipulaginu. Pd vantar fyrirvara um rannsoknir ¢ minjum 004-010 sbr. bréf M dags. 5. nov.
2018.

Minjastofaun Islands veitti nyja umsogn dagsett 2. oktéber 2019 sem byggdist d nyrri hiisakénnun sem skilad
var inn [ dgust 2019 og d kénnunarskurdum og vidbétarskrdaningu sem for fram sumar og haust 2019 og eru
fvlgigogn med deiliskipulagi pessu.

[ kafla 1.2. vantar ad gera grein fyrir peirri breytingu sem gerd var d adalskipulagi 2013, og er grundvillur fyrir
snjoflédavarnir.

Gero var lagfaering d kafla 1.2 par sem pessari umfiollun var beett vid.

Geeta pess ad deiliskipulagsmork skili sér d utprentud gogn og samreemis vio skipulagsmork adliggiandi sveeda.

Auglystar voru overulegar brevtingar 4 adliggjandi  deiliskipulogum sem folgdu med gognum til
Skipulagsstofnunar pegar éskad var eftir afgreidslu med bréfi dagsett 14. desember 2018.

Setja parf skyringar fyrir fornleifar ¢ uppdratt og nimer peirra.
Petta var lagfeert a uppdreetti og i skyringum.

[ deiliskipulaginu parf ad koma fram, t.d. i t6flu i kafla 2.3 hvada byggingar falla undir l6g um Minjavernd og
askilegt ad tilgreina hvernig skuli farid med byggingarleyfisumsoknir vegna peirra.

Vidbotardalkur um petta var beett vio i tiflu i kafla 2.3.

Setja parf pann fyrirvara vid tillogum ad nyjum heettumatslinum ad nytt heettumat taki ekki gildi fyrr en med
stadfestingu rdoherra.

Fyrirvara var beett vid i texta i kafla 5 um heettumat.
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