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Djupivogur — Markarland 10-16 — deiliskipulag

1. INNGANGUR

1.1 STADHATTIR OG LYSING A BYGGD
Gatan Markarland er onnur tveggja gatna
sem stadsett er & flatlendinu vestan
Djupavogshafnar (par sem adur hét
Kaupstadartun). Gatan Mork liggur austast,
svo Markarland og vestan hennar, par sem
landi tekur ad halla, eru Kambur og Brekka.
Fra gatnamotum vid Buland og Vogaland i
sudri liggur Markarland i mjukum sveig um
300 m til nordurs uns gatan maetir
Vikurlandi vid botn Ytri-Gledivikur. Asamt
Kambi og Brekku grufir hun sig undir
fallegum berggangi (Brekku-, Logbhergs- og
Haakletti), sem afmarkar svaedid ad
vestanverdu. Um 60 m fra upphafspunkti
gotunnar i sudri, gengur gatan Kambur til
vesturs.

Fra gatnamotum vid Buland og Vogaland
hallar landi vid gotuna til sjavar.
Deiliskipulag petta naer yfir [6dir 10-16 vid
Markarland, sem stadsettar eru austan
gotunnar og markast i austri af l6dum vid
Mork.

1.2 SAGA, FORNLEIFAR OG MANNVIRKI

Svaedid er hluti af svokolludu
Kaupstadartiuni og er saga pess fremur
tidindalitil, en fyrrum adkomuleid til
Djupavogs um Kaupstadarklif (nu gatan

Kambur og sydsti hluti Markarlands) var vid
sudurmork tunsins. Skv. adalskraningu
fornminja® eru tvaer minjar innan
skilgreinds  skipulagslagssvaedis. Annars
vegar eru heimildir um kofa sem stédu fyrir
midri Ytri-Gledivik — SM-233:279, en engar
sjaanlegar minjar eru @ stadnum og eru oll

! Kristborg porsdottir (2018). Adalskrdning fornleifa 6 Djupavogi: Péttbyli. Reykjavik: Fornleifastofnun [slands
ses (FS671-16302).
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ummerki um kofana horfin. Hins vegar er um
ad raeda husid Rjodur (byggt 1920) — SM-
233:079, sem stendur nokkru ofar i landinu.
Husid er  hluti  af  husakonnun i
Djupavogshreppi?, auk pess sem nanari uttekt
var gerd & bpvi i addraganda pessarar
skipulagsgerdar. Husid var gert upp @ arunum
2010-2013 og er verndargildi pess talid hatt.
Samkvaemt l6gum um menningarminjar nr.
80/2012 er husid fridad vegna aldurs og er
oheimilt ad raska pvi, spilla eda breyta, rifa
eda flytia ur stad nema med leyfi
Minjastofnunar islands.

b4 skradi minjavordur tvaer minjar i
vettvangsferd um svaedid sumarid 20203 Um
er ad raeda tundurtufl sem vaentanlega fellur
ekki undir 16g um menningarminjar nr.
80/2012 og grjothledsla sem liggur medfram
hol nordan Rjodurs. Ekki er haegt ad segja fyrir
um aldur hledslunnar ad svo stoddu og ,pvi
ekki hagt ad segja til um hvort ad hun falli
undir verndarakvadi laga en hun faer ad njota
vafans par til annad kemur i ljos”.

Almennt naer aldur bygginga vid Markarland
aftur til loka 6. aratugs 20. aldar en yngstu
hisin vid gotuna voru reist 4 10. aratugnum
(sja kort 3).

Byggingartimabil:
B 1750 1900
[ 1901-1940
B 19411960
B 19611970
B 1971-1980
I 1981-199%

I 19912000
2001 og sidar

QN /

Kort 3. Aldur hisa vid Borgarland. Tekid ur tillogu ad
Verndarsvaedi i byggd a Djapavogi fra 2017.

2 Husakénnun i Djupavogshreppi 2014 — Aukin og endurdtgefin 2015. Teiknistofa Gudrinar Jonsdottur. Utgefin i
desember 2014. Aukin og endurutgefin i september 2015. Rvik (fjolrit).

3 Minjastofnun — umsdgn dags. 17. juli 2020.
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1.3 AFMORKUN SKIPULAGSSVADIS OG GRUNNASTAND

Sem fyrr segir naer deiliskipulagid til 160a
10-16 vid Markarland. Horft er til pess ad
marka 16dir &8 umraeddu svaedi, samtals um
0,64 ha ad staerd.

Groflega ma skipta svaedinu upp i nordur-
og sudurhluta. Nordurhlutinn er ilangur og
markast af gotunni ad vestanverdu og a
austurmorkum er jardvegsmon sem skilur
svaedid fra athafnalodum vid Mork. Rjodur
stendur & 166 16, 40-50 m fra gatnamdtum
vid Vikurland og sunnan vid l6dina mjokkar
nordurhlutinn talsvert til sudurs.

A sudurhluta sveedisins breikkar svaedid til
austurs. Ad nordanverdu skilur
jardvegsmon svaedid fra athafnalodum vid
Mork.

Innan skipulagssvaedisins er land allflatlent
en po hallar pad litid eitt mot nordri. Sums
stadar innan svaedis er litilshattar
haedarmunur fra goétu og inn a svaedid, sem

- | _wm: SS
Kort 4. Afmorkun deiliskipulagssvaedis. (Mynd:
Loftmyndir ehf).

og vid |6damork. Landid er ad mestu grasi vaxid og innan pess er litishattar vidigrodur naerri

jardvegsmaon og sydst a svaedinu, aftan vid 160ir 8a og 8b.

Likt og rakid er i kafla 1.2 eru fjorar fornleifar skradar innan afmarkads skipulagssveedis.

Mynd 2. Horft yfir skipulagssvaedid til nordurs. Rjodur fjaer til vinstri. (Ljosm.: Google Maps).
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1.4 SKIPULAGSLEG STAPA

1.4.1 LANDSSKIPULAG

| Landsskipulagsstefnu 2015-2026 segir ad skipulag byggdar i péttbyli eigi ad studla ad
sjalfbaerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd. Logd er ahersla & gaedi hins
byggda umbhverfis og ad dregnir séu fram paettir sem almennt geta studlad ad
eftirséknarverdu naerumhverfi. Leggja skal aherslu @ sampaetta stefnu um byggd og
samgongur med dherslu a greidar, Oruggar og vistvaenar samgongur og fjolbreytta
ferdamata.

1.4.2 ADALSKIPULAG

Samkvaemt Adalskipulagi Djupavogshrepps 2008-2020 er Markarland ad austanverdu
skilgreint sem blandad ibudar-, verslunar- og bjonustusveedi auk obyggds sveadis. i
adalskipulagi segir: ,,Er pad obreytt landnotkun midad vid [Adalskipulag fyrir Bulandshrepp
og Djupavog 1989-2009], ad pvi undanskildu ad ekki er gert rad fyrir idnadi og atvinnurekstri
a svaedinu. Verslunar- og pjonustusvaedid vid Markarland tengist midsvaedinu til austurs, og
veitir pad méguleika til dframhaldandi uppbyggingar @ verslun og pjonustu, sem styrkt gaeti
midsvaedid enn frekar.*"

e
L9 4

Kort 4. Adalskipulag Djupavogshrepps 2008 — 2020.
Raudur hringur er gréflega dreginn utan um deiliskipulagssvaedi.

1.4.3 CITTASLOW

Djupavogshreppur er adili ad Cittaslow-hreyfingunni. Meginstefna hreyfingarinnar er ad
tryggja velsaeld, mannvant umhverfi og sjalfbaera proun, par sem |6gd er ahersla a
filbreytni, vitund, sérstédu og vernd. Po stefnan sé ekki logformleg stefna, pa er hun engu
ad sidur afar mikilvaeg i allri stefnumotun innan sveitarfélagins.

4 Sja kafla 5.3.1 i greinargerd adalskipulags.
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2. UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid fellur ekki undir |6g um umhverfismat azetlana nr. 105/2006.

Ekki er talid ad deiliskipulagid hafi i for med sér umtalsverd umhverfisahrif eda kalli a
samanburd milli kosta. Rik ahersla er 16gd @ ad allar framkvaemdir falli vel ad landi, ad
klettum verdi ekki raskad og ad umhverfisraski sé haldid i lagmarki.

3. VIDFANGSEFNI OG AHERSLUR DEILISKIPULAGS

Visbendingar eru um ad aukin eftirspurn sé eftir litlu og hagkveemu ibudarhusnaedi &
Djupavogi. Til ad maeta peirri porf er pvi i pessu deiliskipulagi gert rad fyrir uppbyggingu
radhuss auk einbylishtss. ba tekur skipulagid til afmoérkunar 168a og byggingarreita,
bilastaeda, veitna, sorpmala og gongustiga sem eru stadsettir med all nakvaemum hzaetti.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er pvi ad gera tilldgu ad stadsetningu og staerd l60a og
byggingarreita, stadsetningu og staerd bilastada, hvernig standa skuli ad motun umhverfis
og setja fram skilmala um husagerdir og -steerdir. Megindherslur skipulagsins eru ad
uppbygging beeti dsynd stadarins, ryri ekki stadhaetti, landslag og menningarminjar. Ad
skapad verdi umhverfi sem maetir pérfum peirra sem bar bua. Logd er sérstok ahersla @ ad
allur fragangur ad framkvaemdum loknum sé vandadur.

Mynd 4. Horft til sudurs yfir skipulagssvadid. (Ljosm.: Google Maps).

4. SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

Deiliskipulagid tekur yfir Markarland 10 — 16. Land innan skipulagssvaedisins er skilgreint sem
ibadar-, verslunar- og pjonustusvaedi og Obyggt svaedi. | skipulaginu er ekki sett fram
afangaskipting heldur gert er rad fyrir ad uppbygging innan svadisins taki mid af eftirspurn
eftir tilteknum 168um. A3 pvi sogdu, gerir skipulagid rad fyrir ad innan fyrirhugadra
byggingarsvaeda sé uppbyggingu avallt styrt pannig ad markmid um heilsteypta dsynd sé
uppfyllt. Hér & eftir er lyst almennum skilmalum sem gilda um byggingar og framkvaemdir i
tengslum vid deiliskipulag petta.
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4.1 LODIR, BYGGINGAR OG BYGGINGARSKILMALAR
| deiliskipulaginu eru |6dir vid Markarland 10 og 12 sameinadar i Markarland 10 og bvi eru
afmarkadar prjar misstorar 16dir, p.e. Markarland 10, 14 og 16.

4.1.1 MARKARLAND 10
Skilmalar:
Stadsetning byggingar: Byggingin skal alfarid standa innan byggingareits l6dar.

Husagerd: A 168inni er heimilt ad reisa allt ad 330 m? einnar hadar radhus fyrir ad hamarki
fimm ibudir. Staerd hussins sker sig nokkud fra staerd annarra hisa vid Markarland og pvi er
mikilvaegt ad vinna moéti peim breytileika, vidhalda sem best heildarasynd byggdarinnar vid
Markarland og skapa eftirséknarverda gétumynd. [ pvi skyni er maelst til ad pakhaed husa sé
ekki haerri en 5 m midad vid gotukota. Husagerd, pakgerd og efnis- og litaval er frjalst en
sterklega er maelst til pess ad tryggja sem best samraemda heildarasynd byggdarinnar. Allar
Utbyggingar skulu rimast innan byggingarreita en stadsetning innan peirra er frjals.

par sem landhalli er @ svaedinu er mikilvaegt ad vandlega sé gaett ad hadarsetningu hussins
og reynt verdi eftir fremsta megi ad stalla pad svo best falli ad landi. Einnig parf ad huga vel
ad haedarkdta botnplétu sem parf ad fylgja haedarkota fyrirhugadrar gangstéttar austan
gotunnar, eftir pvi sem best ma verda.

Vandlega skal hugad ad vedurfarslegum pattum pegar hisagerdir eru akvednar.

Lédarstaerd og fragangur I6dar: L6din er 1250 m? ad sterd. Mikilvaegt er ad unnid sé

gaumgafilega med landhalla. A 168amérkum gagnvart dhreyfdu landi er ekki gerd krafa um
ad haedarmunur sé alfarid leystur innan l6dar, heldur 16gd dhersla & ad dregid verdi, eins og
kostur er, ur skérpum skilum sem kunna ad skapast vegna mismunandi landhaedar innan og
utan lodar.

Logd er dhersla & ad l6dafragangur umhverfis byggingar verdi til fyrirmyndar, og skal hann
almennt vera i samrami vid sampykkta adaluppdraetti og gr. 7.2.4. i byggingarreglugerd nr.
112/2012.

Nytingarhlutfall: 0,264.

Grodur og girding: Til ad auka umhverfisgaedi a svaedinu og baeta lifsgadi ibua er gert rad

fyrir stigli milli almenningsrymis og einkarymis. Einnig er gert rad fyrir ad vandlega sé hugad
ad grodursetningu innan l6dar og 16gd ahersla a ad grédurbelti (tré, runnar, laggrodur) veiti
skjol fra umferd um Markarland. Pa er gert rad fyrir grindverki a lodarmérkum vid gotu. ba er
gert rad fyrir grodurbelti medfram gongustig beggja vegna huss innan lodar.

Lodarhafi skal ganga endanlega fra 163, bifreidasteedum og girdingum innan tveggja ara fra
utgafu fokheldisvottords.

Géngustiqur og bilastedi: Gert er rad fyrir gongustig sem tengir bilastaedi og ibudir.

Jafnframt er gert rad fyrir ad gongustigurinn tengist gongustigakerfi Djupavogs vid [6darmork
baedi ad nordan- og sunnanverdu. Tiu bilastaedi eru a 16dinni og er stadsetning peirra synd a
deiliskipulagsuppdraetti.
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4.1.2 MARKARLAND 14
Skilmalar:
Stadsetning bygginga: Byggingar skulu alfarid standa innan byggingareits I6dar.

Husagerd: A 168inni er heimilt ad reisa allt ad 120 m? einnar haedar einbylishus og allt ad 40
m? bilskdr/vinnustofu/verslunar- og pjonusturymi. Skal pakhaed husa bygginga ekki vera
haerri en 5 m midad vid gotukota.

Til ad tryggja eins samraamda heildarasynd byggdar vid Markarland og kostur er, og vegna
naleegdar vid Markarland 16 (Rjodur) er 16gd ahersla a ad byggingar séu med manispaki og
husagerd og efnisval taki mid af atliti Rjodurs. Allar uUtbyggingar skulu rimast innan
byggingarreita en stadsetning innan peirra er frjals.

pa parf hadarkoti botnplétu ad midast vid haedarkota fyrirhugadrar gangstéttar austan
gotunnar.

Frégangur 16da: A |6damérkum gagnvart ohreyfdu landi er ekki gerd krafa um ad
haedarmunur sé alfarid leystur innan |68ar, heldur 16gd ahersla @ ad dregid verdi, eins og

kostur er, ar skérpum skilum sem kunna ad skapast vegna mismunandi landhadar innan og
utan l6dar. A 168amérkum gagnvart pegar byggdum |6dum skal mida vid dbreytta landhaed.
Haedarmunur milli |6damarka og breyttrar landhaedar innan I6dar skal leystur innan
vidkomandi l6dar. Nedri/efri brin flda vegna sliks hadarmunar skal vera a.m.k. 0,5 m fra
I68amorkum. Lédarhafar samliggjandi 160a geta gert med sér samkomulag um breytta
haedarsetningu sameiginlegra I6damarka. A3 6drum kosti skal midad vid beina linu milli
uppgefinna haedarkota.

Légd er ahersla @ ad lodafragangur umhverfis byggingar verdi til fyrirmyndar, og skal hann
almennt vera i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og gr. 7.2.4. byggingarreglugerdar nr.
112/2012.

Nytingarhlutfall: 0,222.

Grédur og girding: Til ad auka umhverfisgaedi a svaedinu og baeta lifsgaedi ibua er gert rad

fyrir stigli milli almenningsrymis og einkarymis. Einnig er gert rad fyrir ad vandlega sé hugad
ad grédursetningu innan l6dar og 16gd ahersla a ad grédurbelti (tré, runnar, laggrodur) veiti
skjol fra umferd um Markarland. ba er gert rad fyrir grindverki a l68armorkum vid gotu.
Lodarhafi skal ganga endanlega frd 168 og bifreidasteedum innan tveggja ara fra utgafu
fokheldisvottords. Lédarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang @ sameiginlegum
[68armorkum.

Bilastaedi: Prju bilastaedi eru a |6dinni i samraemi vid stadsetningu a deiliskipulagsuppdraetti.
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4.1.3 MARKARLAND 16 (RIOPUR)

Innan skilgreinds deiliskipulagssvaedis -
er ein pegar byggd 168, 800 m? ad
steerd. A |6dinni stendur 113,1 m’
einnar haedar hus med risi @ hlodnum
kjallara. Markadur er byggingarreitur
um husid og skulu allar vidbaetur vid
bad rimast innan hans. Tvo bilastaedi
tilheyra |6dinni og er stadsetning

beirra synd a deiliskipulagsuppdraetti.
Eins og kemur fram i kafla 1.2 er
byggingin hluti af stadfestri
husakonnun og hefur pvi verid skrad i
husaskraningarform  Minjastofnunar,
til samramis vid visun stofnunarinnar
i 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Mynd 5. Markarland 16 (Rjédur). (Ljésm.: Pall Jakob Lindal).

4.1.4 MZLI- OG HADARBLOD
Mzli- og haedarbléd skal vinna & grundvelli pessa deiliskipulags. A maeliblodum skal syna
staedir 163a, |6darmork, byggingarreiti, fjolda bilastaeda, fornminjar ef slikt & vid og skyra fra
kvodum.

Heedarblod skulu syna gangstéttarhaedir og gotuhaedir vid |6darmork, lodarhaedir a
baklédarmoérkum og haedartolur fyrir golfhaed pess hluta byggingar sem snyr ad gétu. Mesta
bakhaed er gefin upp undir skilmalum (sja kafla 4.1.1 og 4.1.2). Ef tilefni pykir til skal taka a
stollun golfkota i hisum vid gerd haedarblada.

4.1.5 AKVADI LAGA OG REGLUGERDA

Um byggingar gilda 6l akvaedi laga og reglugerda sem vid eiga s.s. byggingar- og skipulagslog,
byggingarreglugerdir, skipulagsreglugerdir, reglugerdir um brunavarnir og brunamal.
Uppdraetti vegna peirra skal leggja fyrir byggingarfulltria sveitarfélagsins. Adaluppdreettir
skulu vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd og deiliskipulagsskilmala.

4.2 ADKOMA OG GATNAKERFI
Adkoma ad svaedinu er um gotuna Markarland sem er pegar byggd.

4.3 GONGULEIDIR, GRODUR OG ANINGARSTADIR/LEIKSVADI

i tillogunni er 16gd ahersla & adskilnad gangandi og akandi umferdar eins og kostur er, til ad
tryggja Oryggi peirra sem parna fara um. Gert er rad fyrir ad steypt gangstétt austan
gotunnar haldi &fram fra peim stad sem hun endar nu vid Markarland 8b, nidur ad motum
vid Vikurland.

10
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Gert er rad fyrir ad uppbyggdir goéngustigar um skipulagssvaedid liggi i samraemi vid
stadsetningu & deiliskipulagsuppdreetti. Géngustigar @ svaedinu eru mikilvaegur hluti af
gbngustigakerfi péttbylisins par sem peir tengja midbaejarsvaedi vid onnur dhugaverd svaedi a
Djupavogi. Skulu uppbyggdir gongustigar hafdir rimir og yfirbordslag pannig ad vel henti
beim sem um pé fara. Vanda barf til uppbyggingar og fragangs a stigum. Meelst er til ad hd
stiga fylgi had lands og ad stigar fylgi landhalla.

Til ad auka umhverfisgaedi & svaedinu og lifsgdi ibua er gert rad fyrir ad grédri verdi komid
fyrir innan 6byggds svaedis austan vid 160 10. Er grodrinum fyrst og fremst zetlad ad skerma
af og brjota upp stéra veggi husa vid Mérk sem og uthald peirrar starfsemi sem rekin er vid
gotuna.

pd er gert rad fyrir litlum aningarstédum/leiksvaeedum 4@ tveimur stodum innan
skipulagssvaedisins og eru pau synd & deiliskipulagsuppdreetti. Pa er einnig gert rad fyrir
aningarstad vid bilskur/vinnustofu/verslunar- og pjonusturymi & 168 Markarlands 14. Er pad
gert til ad skapa forsendur fyrir verslun og/eda pjonustu ad einhverju tagi, verdi pad raunin.

4.4 HUODVIST

Eins og segir i kafla 1.3 skilur jardvegsmon skipulagssvaedid ad hluta fra athafnasvaedinu vid
Mérk. Midad vid ntverandi landhad er haed manarinnar um 2,2 m par sem hun ris haest. par
sem gert er rad fyrir ad golfkoti bygginga taki mid ad haed fyrirhugadrar gangstéttar austan
gotunnar mun land haekka innan skipulagssvaedisins. Vegna nalaegdar vid athafnasveedio i
Mérk er mikilvaegt ad hugad sé ad hljodvist & ibudarsvaedinu og radstafanir gerdar i peim
efnum, s.s. haekkun & jardvegsmon, ef slikt reynist naudsynlegt, en hljédvist skal uppfylla
akvaedi reglugerdar um havada nr. 724/2008.

4.5 FORNLEIFAR

Likt og rakid er i kafla 1.2 eru fjorar skradar fornleifar innan skilgreinds skipulagssvadis.
Oheimilt er ad raska fornleifum med nokkrum haetti nema med leyfi Minjastofnunar islands
sbr. 16g um menninarminjar nr. 80/2012. Aningarstadur/leiksveedi sem markad er nyrst a
skipulagssvaedinu er i namunda vid minjar en Minjastofnun telur ad peim aetti ekki ad stafa
haetta af peirri stefnu sem deiliskipulagid gerir rad fyrir. Jardvegsframkvaemdir vegna pessara
aningarstada/leiksvaeda gaetu 6gnad minjum SM-233:279 og barf ad taka fullt tillit til minja
og ef til framkvaemda kemur i nagrenni peirra parf ad hafa samband vid Minjastofnun sem
getur i i kjolfarid metid hvort gripa purfi til motvaegisadgerda. Finnist adur okunnar
fornminjar vid nanari Gtfeerslu einstakra patta deiliskipulagsins og/eda vid framkvaemdir
verdi Minjastofnun tilkynnt um slikt sbr. 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
Helgunarsvadi fornleifa er 15 m.

4.6 VEITUR
Gert er rad fyrir lagnaleidum i gétum og gangstéttum og tengingum vid allar helstu
stofnlagnir. Nanari utfeersla fer fram vid nanari honnun einstakra patta skipulagsins.
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4.7 SORP
Sorpgeymsla/-skyli skal vera innan l6dar og litt dberandi séd fra gotu. Sorpgeymslur skulu
vera i samraemi vid gr. 6.12.6. i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

5. KYNNING OG SAMRADSADILAR

[ samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var ekki tekin saman lysing a
skipulagsverkefninu enda liggja allar meginforsendur pess fyrir i gildandi adalskipulagi.
Skipulags-, framkveemda- og umhverfisnefnd (SFU) sambykkti tillogu ad deiliskipulagi fyrir
Markarland 10-16 a fundi 30. april 2020. A fundi 14. mai 2020 sampykkti sveitarstjorn ad
kynna tillégu ad deiliskipulagi i Markarlandi 10-16. A sama fundi sampykkti sveitarstjorn ad
auglysa tilléguna ef engar meirihattar dbendingar keemu fram & kynningartima. Engar
abendingar barust.

Tillaga ad deiliskipulagi var auglyst i Fréttabladinu og Logbirtingabladinu 11. juni 2020, og
lagu gognin frammi & skrifstofu Djupavogshrepps, auk pess ad vera adgengileg a vef
sveitarfélagsins (www.djupivogur.is). Frestur til athugasemda var veittur til og med 24. juli
2020. Engin athugasemd barst.
Sambhlida auglysingu var tillagan send til umsagnar eftirfarandi adila:

— Heilbrigdiseftirlit Austurlands. Umsogn barst 16. juli 2020.

— Minjastofnun. Umsogn barst — dags. 17. juli 2020.

Sveitarstjorn sampykkti endanlegt deiliskipulag a fundi 14. agust 2020.
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