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Eyjafjardarsveit Deiliskipulagstillaga v. Jodisarstada

Deiliskipulag vegna ibaodarbyggdar 4 landspildu
i landi Jodisarstada Eyjafjaroarsveit

1  Inngangur

Samkveemt breytingu & afalskipulagi Eyjafjardarsveitar sem sampykkt var i
sveitarstjorn 30.08.05, er gert rad fyrir tiu einbylishusalédum & hluta jardarinnar
Jodisarstodum 1 Eyjafjardarsveit. Eigendur jardarinnar Hlynur Kristinsson og
Snacbjoérn Sigurdsson hafa radist i gerd deiliskipulags 4 pvi svaedi.

Deiliskipulag ad svedinu er sett fram i greinargerd pessari og medfylgjandi
skipulagsuppdretti nr. 1 dags. 22.09.2005.

Deiliskipulagid er unnid 4 arkitektastofunni FORM ehf. af Agusti Hafsteinssyni
arkitekt og hja Bunadarsambandi Eyjafjardar af Gudmundi H. Gunnarssyni radunaut.

2 Forsendur skipulags

2.0 Almenn atridi

Skipulagssvaedid er syost 1 landi Jodisarstada vestan Eyjafjardarbrautar eystri nr. 829
og austan hitaveitulagnar Nordurorku. Ad sunnan eru landamerki vio Ongulsstadi, en
nordan vid svedid er stok ibudarhisaldéd og ein fristundaléd sem gert er rad fyrir ad
verdi aflogd og fundinn stadur ofar { landi Jédisarstada. Steerd skipulagssvaedisins er
um 9,0 ha.

Landinu hallar til vesturs og er hadarmunur 4 skipulagssvaedinu frd austri til vesturs
w.p.b. 32 m og er medalhalli 4 svaedinu um 10 %. o landid sé { nokkrum halla eru
hallaminni flatir um sva010 sem gott er ad koma fyrir hiisum 4 an mikils jardrasks.
Hefdbundinn biiskapur hefur dregist saman 4 pessu svadi, en enn er pé buid med
saudfé og hross 4 Jodisarstodum.

Loodirnar munu verda tengdar sameigilegri vatnsveitu nokkurra jarda 4 svedinu.

Rikjandi vindattir eru nordlaegar og sudlagar attir.
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3 Deiliskipulag

3.1 Almennt

{ deiliskipulaginu er gert rad fyrir [6dum undir tiu einbylishiis og liggja 4tta peirra vid
eina hisagidtu sem tengist Eyjafjardarbraut eystri nr. 829, en tver 16dir eru med sér
tengingu til vesturs fra adur nefndr husagdtu,

Meginhugmynd byggdarinnar 4 deiliskipulagsvadinu eru ad mynda frekar dreifda

byggd hiisa er yrou latin falla sem best ad landslagi a sveedinu og ttsyni fra peim s¢

haft i fyrirrami.

3.2  Nokkur meginatridi

A skipulagssveedinu er ekki gert rad fyrir neinu bafjarhaldi nema 4 168 nr. 9 er
heimilud sumarbeit hrossa, svo framarlega ad pau valdi ekki dnadi eda skada a
neerliggjandi 166um. A 6llum 168unum ma stunda minnihattar gardreekt s.s. reektun
matjurta og/eda trjareckt eda adra raektun. A 168 nr. 10 er heimilt ad reisa grédurhis
allt ad 200 m? ad heildarsterd og jardhysi fyrir gardavexti.

4 BYGGINGARSKILMALAR A SKIPULAGSSV/AEDINU

4.0 Almenn atridi

Um byggingar 4 168um pessum gilda 611 akvadi laga og reglugerda sem vid eiga s.s.
byggingar- og skipulagsldg, byggingarreglugerdir, skipulagsreglugerdir, reglugerdir
um brunavamir og brunamil, islenskir stadlar og bléd Rannsdknarstofhunar
byggingaridnadarins, eftir pvi, sem vid 4.

Sveitarstjorn mun akveda byggingarfrest eftir ad framkvemdir hefjast og setja ndnari
akveaedi um hveneer hiis skulu vera fokheld og fragengin utan og fragangi l0da og
160amarka lokid.

Steerd byggingalddanna tiu er nokkud breytileg eda 4 bilinu 3.590 — 28.170 m2.

Séd skal fyrir a.m.k. tveimur bilastaedum innan hverrar l6dar.

Megin stefna hisa skal vera samsida byggingarreitum eins beir eru syndir 4 uppdreetti.
Lédarhafi/byggingaradili skal sja um ad akvedi um hljédvist 4 168 og 1 ibidum verdi

uppfyllt skv. byggingarreghigerd og reglugerd um havada nr. 933/1999 eftir pvi sem
vid a.

4.2 Husagerd E1

Husagerd E1 ner yfir hus 4 160um nr. 1, 2, 3, 4, 5 og 7. A hverri byggingarléd er
heimilt ad reisa eitt einbylishis asamt bilgeymslu. Hamarks heildarstaerd einbylishis
og bilgeymslu er 400 m?. Hémarkssterd bilgeymslu er 70 m?. Husin skulu vera &
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einni had, pé er heimilt ad vera med kjallara undir huisinu par sem landhalli bydur
uppé slikt.

Stadsetning hisa innan byggingareits er fijals. Séu bilgeymsla og ibudarhus adskilin,
skal mida vid ad pau séu innan hrings sem er 35 m ad pvermali.

Mesta leyfilega vegghad nybygginga er 3.0 metrar og mesta leyfilega pakh®d er 6.0
metrar malt fra golfplétu adalhadar. Pakform hisanna er frjalst, en skal b6 had
sampykki bygginganefndar { umbodi sveitarstjornar { hverju tilviki,

4.3 Hasagerd E2

Hasagerd E2 neer yfir his 4 160um nr. 6, 8, 9, og 10 dsamt. A hverri byggingarléd er
heimilt ad reisa eitt einbylishiis dsamt bilgeymslu. Hamarks heildarstaerd einbylishiis
og bilgeymslu er 400 m?. Hamarkssterd bilgeymslu er 70 m?. Heimilt er ad byggja
allt ad tveer haoir. :
Stadsetning hiisa innan byggingareits er frjals. Séu bilgeymsla og ibudarhis adskilin,
skal mida vid ad pau séu innan hrings sem er 35 m ad pvermali.

Mesta leyfilega veggh®0 nybygginga er 6.0 metrar midad vid vesturhlid hisa og
mesta leyfilega pakhaxd er 9.0 metrar melt fra gblfplotu nedrihadar. Pakform hisanna
er frjalst, en skal p6 had sampykki bygginganefndar i umbodi sveitarstjornar i hverju
tilviki,

4.3 Hénnun og uppdreettir

Uppdratti  vegna bygginga - 4 sveedinu skal leggja fyrir Byggingarneind
Eyjafjardarsvasdis.

Adaluppdrettir (byggingarnefndarteikningar), skulu vera i samremi vid gildandi
byggingarreglugerd og deiliskipulagsskilmala.

4.4 Maelibléd

A meliblodum eru 168, byggingarreitur og byggingarlinur malsettar. Leidsdgukotar
fyrir goliplotu, lega tenginga fyrir skolp og sérstakar kvadir ef einhverjar eru. Hus
skulu stadsett innan byggingarreits og/eda taka mid af leidbeinandi byggingarlinum,
Bygginganefnd getur leyft minni hattar fravik fra leidsogukdtum fyrir golfplétu.

4.5 Fragangur I6dar og mannvirkjagerd a lodarmorkum

A uppdretti skal auk hiisa syna 611 nnur fyrirthugud mannvirki 4 168inni, svo sem
bilastedi, gangstéttar, stodveggi, girdingar og skjélvegggi og gerd skal grein fyrir
vaentanlegri haedarlegu lodarinnar.

bar sem tvaer 166ir liggja saman skal land vera éraskad am.k. 2.5m inn 4 hvora 160.
b6 geta 168arhafar sem eiga 168ir sem liggja saman, komid sér saman um annad.

Ekki er heimilt ad vera med trjagrédur vid 16darmérk sem er heerri en 2.5 m og reynt

skal ad koma trjagrodri pannig fyrir ad utsyni ibtidarhisa a adliggjandi 166um skerdist
sem minnst.
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4.6 Rafmagn, hitaveita, vatn og skolp

I
|
I
|
I
Hlita skal skilmalum Heilbrigdiseftirlits Nordurlands-eystra i umbodi sveitarstjornar
Eyjafjardarsveitar um frarennsli, svo og skilmalum veitustofnana um heimtaugar. |
Honnudir skulu hafa samrdd vid pessar stofnanir um stadsetningu inntaka. Gert er rad |
fyrir tveimur rotprom 4 sveedinu og pa samnytingu fyrir fimm hus 4 hvora pr6. Ef af |
hagkvaemnis dsteedum yrdi talid eskilegt ad fjolga rotbrom & svedinu skal pad gert i I
samradi vid Heilbridiseftirlit Nordurlands-eystra. Brunavatn er sott i lek sem rennur |
nordan vid svaedid. Kvodum lagnaleidir fyrir fraveitu og vatnslagnir vegna svadisins
er 4 6llum 166unum. ‘
I
|

4.7 Lodir

Lodimar eru veittar 1 pvi dstandi, sem peer eru 1 vid athendingu. Landeigendum er |
frjals umferd um paer med vinnuteeki og Snnur afnot eftir pvi, sem naudsyn krefur
medan undirbygging gatna fer fram og lagnig stoflagna fyrir frarensh og vatn.

4.8 Jardrask og uppgroftur |

Oheimilt er ad nota annad svadi en hinar tithlutudu 168ir undir uppgroft ar hiisgrunni,
byggingarefni og annad sem ad byggingarstarfsemi lytur. Pa er oheimilt ad gera |
jardrask utan l6darmarka an leyfis. ‘

|

4.9 Merking l60da

Fra pvi a0 framkveemdir hefjast skal audgreina 16dirnar med nathi og/eda nimeri. |

4.10 Urskurdur og agreiningur

Komi upp dgreiningur um ofangreinda skilmaéla skal visa honum til sveitastjornar til ‘
urskurdar. |
|
|

5 SAMPYKKTIR

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis skv. 25._ gr, Skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 med sidari br. LAY 07 '/'1?5’70:’ ............... 2
Sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar sampykkti deiliskipulagstilloguna endanlega. 2 7. 0 . %?(}f
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