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GREINARGERD OG SKILMALAR

1.  YFIRLIT

Teiknistofu arkitekta, Gylfa Gudjonssyni og félogum ehf., var 4 haustdsgum 2003 falid ad
vinna tillsgu ad deiliskipulagi pess hluta stofnanasvaedis Haskola fslands sem er vestan
Sudurgétu og leggja drog ad deiliskipulagi austan gétunnar i tengslum vid fyrirhugada
byggingu Héskolatorgs.

A undanfornum aratugum hefur talsvert veri® unnid ad deiliskipulagi haskolasveedisins vestan
Sudurgdtu pott ekki liggi par fyrir sampykkt skipulag. Uppbygging 4 sveedinu hefur i
meginatridum farid fram & grundvelli deiliskipulagstillagna sem Arkitektastofan sf. vann ad
fram til 4rsins1989 en nokkrir adrir radgjafar hafa einnig komid ad skipulagsmalum svadisins.

Tilefni skipulagsins eru dform um byggingu Haskélatorgs sem fyrithugad er badi austan og
vestan Sudurgdtu. P4 er og bryn naudsyn 4 ad gengid verdi endanlega fra deiliskipulagi
haskolasvaedisins vestan Sudurgotu til sampykktar.

Fyrir liggja drog ad deiliskipulagi Haskolasveedisins austan Sudurgétu bar sem skilgreindar
eru m.a. forsendur fyrir Haskolatorgi. Gengid verdur endanlega frd deiliskipulagi svaedisins i
kj6lfar samkeppni um utfaerslu torgsins.

Skipulagsgogn eru greinargerd bessi, skipulagsuppdrattur nr. 001 og skyringaruppdrattur nr.
002 dags. 2004-05-01, breytt 2004-11-25 og 2005-02-16.

2. SKIPULAGSSVZAEDID

2.1. MORK, LANDNOTKUN OG ADKOMA

Skipulagssvadid er vestan Sudurgdtu gegnt adalbyggingu Haskola fslands. Pad afmarkast af
Sudurgdtu til sud-austurs, Birkimel, Hagatorgi og Dunhaga og sud-austur 168armérkum fjolbylis-
hiisa vid Hjardarhaga til nord-vesturs. HjarSarhagi og nord-austur 160armérk fjélbylishiisa vid
Hjardarhaga afmarka skipulagssveedid til sud-vesturs. Nord-austurlodarmork Pjodarbokhlodu
afmarka skipulagssvadid til nord-austurs.  Skipulagssvaedid er um 13 m yfir sjgvarmali og er ad
mestu leyti flatt. Svaedid er teeplega 12 ha ad staerd.

A svaedinu eru ni (2004) afmarkadar tveer 163ir, 16 bensinstédvar og greidasolu vid Birkimel og
165 Pj6darbokhlsdu avk 168ar fyrir spennistdd. Adrar 160ir 4 skipulagssvaedinu eru ekki
afmarkadar.

[ adalskipulagi Reykjavikur 2001 — 2024 er gert rad fyrir sveedi fyrir bjénustustofnanir 4
meginhluta skipulagssvee8isins en landnotkun nest Hagatorgi er skilgreind sem midsveedi.




Samkvaemt adalskipulaginu er gert rad fyrir ad haskélasvedid sem Sudurgata klyfur i tvennt
verdi tengt saman med géngubri eda undirgéngum 4 mots vid adalbyggingu Haskdla Islands.

Adkoma ad skipulagssvaedinu er fra Sudurgdtu, Birkimel, Hagatorgi, Dunhaga og Hjardarhaga.

2.2. NUVERANDI ADSTZAEDUR

A svadinu standa allmargar byggingar fr4 seinni hluta sidustu aldar. beer eru, talid fra nordri
til sudurs:

Tandsbokasafn Islands- Haskélabdkasafn (Pjodarbokhlada)

Bensinsttd og greidasala

Hotel Saga

Haskolabio

Raunvisindastofnun

Endurmenntunarstofnun

Taeknigardur

Fjarskiptasafn Simans i gémla loftskeytastdinni vid Sudurgdtu

Sydst standa byggingar Verkfreedi-og raunvisindadeilda, VR-IIL VR-I og VR-II
dsamt bradabirgdahisi Gr timbri

bjédarbokhladan, Hotel Saga og Haskolabié eru 4berandi kennileiti { borgarmyndinni og setja
4samt Neskirkju og adalbyggingu Haskéla Islands svip 4 umhverfid umfram alrar byggingar 4
sveedinu.

Meginhluti 6byggds lands innan skipulagssvedisins er nytt undir bilastedi. Sydst & svedinu,
vid gatnamét Hjardarhaga og Sudurgdtu, eru synilegar isaldarklappir, athyglisverdar
nattiruminjar.

Tveer gotur liggja pvert yfir skipulagssvadid milli Sudurgdtu og Birkimels/Dunhaga. Nordan
Hoétel Sogu er Gudbrandsgata sem bjonar umferd ad hotelinu og Pj6darbokhlodu.
Brynjolfsgata sunnan hotelsins tengist Dunhaga og Dbjonar umferd ad Verkfredi- og
raunvisindadeildum, Teknigardi, Endurmenntunarstofnun, Raunvisindastofnun, gbémlu
loftskeytastodinni og Haskolabioi. Arngrimsgata liggur um skipulagssvaedid frd sudri til
nordurs 4 milli Brynjolfsgotu og Gudbrandsgétu. Vestan Hotel Ségu er Hagatorg. A vegum
borgaryfirvalda hefur um nokkurt skeid verid unnid ad tillsgum ad breytingum & tengingum
svo og endanlegum fragangi pess.




Yfirlitsmynd, séd ur sudri

3. DEILISKIPULAGSTILLAGA

3.1 MEGINATRIDI SKIPULAGSTILLOGUNNAR

ALMENNT

Samkveemt adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er skipulagsvae8id ad mestu leyti svadi fyrir
bjonustustofnhanir sbr. skilgreiningu i gr. 4.3 skipulags-og byggingarreglugerdar nr. 73/1997,
par sem fyrst og fremst skal gera rad fyrir stofnunum og fyrirteekjum sem 6had eignaradild
veita almenna pjénustu vid samfélagid, s.s. menntastofnunum, heilbrigdisstofnunum,
menningarstofnunum, félagslegum stofnunum, triarstofnunum, umferdarmistédum og
68rum pjdnustustofnunum rikis, sveitarfélaga eda annarra adila. Lodir Hoétel Sogu og
bensinstédvar vid Birkimel eru po skilgreindar sem midsveedi sbr. skilgreiningu 1 gr. 4.4
skipulags-og byggingarreglugerdar nr. 73/1997, par sem fyrst og fremst skal gera rad fyrir
verslunar- og pjénustustarfsemi og stjérnsyslu sem pjonar heilu landssvaedi, péttbylisstad eda
fleiri en einu bajarhverfi, s.s. verslunum, skrifstofum, bjénustustofnunum, veitinga-og

gistihisum, menningarstofnunum og hreinlegum i0nadi. Par sem adstzdur leyfa, ma a
midsvaedum gera rad fyrir ibudarhisnaedi, sérstaklega 4 efri hedum bygginga.

[ skipulagstillogunni eru 168ir afmarkadar og byggingarmoguleikar skilgreindir, innra
gatnakerfi skipulagt og Hagatorg lagfeert til samreemis vid tillogur borgaryfirvalda. Samkvemt
skipulagstillsgunni er innri hringur torgsins Obreyttur en akbraut mjokkud ur 9-11 metrum i
5,0 metra.

f skipulagstillogunni er fyrst og fremst gert rao fyrir nybyggingum i tengslum vio starfsemi
Haskéla Islands. Par er einkum um ad reda kennsluhtisnadi, ymis konar stodpjonustu svo og
vinuadstodu fyrir starfsfolk Haskola fslands. A 168 Hoétel Ségu er po gert rad fyrir
nybyggingu sem tengist rekstri hotelsins og syndur er vidbyggingarmoguleiki austan vid
Pj6darbokhlodu. Ekki pykir 4steda til ad skilgreina ndnar landnotkun 4 68rum 16dum a
skipulagssvaedinu.

MEGINHUGMYND

[ skipulagstillogunni studst vid b4 hugmynd ad haskoli sé samfélag, bar eda borp, sem
byggist upp umhverfis midju eda torg.

Fyrithugudu Haskolatorgi austan Sudurgdtu er etlad ad verda lifandi pjonustumidstod fyrir
héskélasvaedid sem nemendur, kennarar, annad starfsfolk og gestir Haskolans eiga erindi til
daglega. Markmid Haskolatorgsins er ad vera midja haskélasvadisins og tengja betur saman
einstakar byggingar 4 svadinu. Haskolatorgi® mun teygja sig nedanjardar til vesturs undir




Sudurgétu sunnan gatnamoétanna vid Brynjolfsgétu og verdur einn af inngéngum pess i
nybyggingu Haskolans par.

Uppbygging verdur mest og péttust naest Brynjolfsgétu, badum megin gétunnar. Padan teygir
uppbyggingin sig samsida Sudurgstu til sudurs og nordurs. Fyrirhugad er ad nybyggingarnar
sydst 4 svadinu vid Hjardarhaga tengist starfsemi Verkfraedi- og raunvisindadeilda Haskolans
en ekki liggja fyrir métadar hugmyndir um radstéfun annarra fyrirhugadra nybygginga a
sveedinu.

Hin form- og starfreena meginhugmynd felst { pvi ad nybyggingarnar badum megin Brynjolfs-
gotu myndi solrik og skjolgod utisveedi eda garda sem veita ad adalbyggingu Haskolans og
fyrithugudu Haskolatorgi austan Sudurgdtu og tengja pannig sjonreent saman byggingar
skélans badum megin gotunnar, Gardarnir tengjast  megingdnguleid sem samkvaemt
skipulagstillogunni liggur austast 4 skipulagssvaedinu eftir pvi endilongu, allt frd Verkfraedi-
og Raunvisindadeildum sydst ad Pjédarbokhlodu nyrst. Tveir sydri gardarnir opnast til sud-
austurs, en s nyrsti til sud-vesturs og tengist pannig edlilega fyrrnefndri gonguleid ad
Pj60arbokhlodu.

Adalanddyri fyrirhugadra nybygginga snia ad gérounum { tengslum vio génguleidina.
Visad er til skyringarmyndar nr. 002.

Yfirlitsmynd, séo ur austri

3.2 l]TFlERSLA, MEGINATRIPI
LODAST/AERDIR, BYGGINGARMAGN, NYTINGARHLUTFALL

Gert 1ad fyrir tveggja og priggja heda byggingum asamt einnar haedar utbyggingum og kjallara.
A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir sjo 160um auk 160ar fyrir spennistéd vid Birkimel, 0,15- 3,6

ha ad steerd.
Nuverandi byggingarmagn & [68um
Haskdla islands (A1, A2, A3): 20.956 m2,
Heimilt byggingarmagn & 165um
Haskdla Islands (A1, A2, A3) an bilgeymslu nedanjardar: 47.950 m?2.
Leyfilegt nytingarhlutfall (N) & [66um
Héaskola Islands i heild (A1, A2, A3) 4n bilgeymslu nedanjardar : 0,76.
Nuverandi byggingarmagn & 168um Hétel Ségu (B1): 18.863 m>.
Heimilt byggingarmagn & [66um Hétel Ségu (B1) én bilgeymslu nedanjardar : 23.150 m2
Leyfilegt nytingarhlutfall (N) & I66um
Hétel S6gu (B1, B2) an bilgeymslu nedanjardar: 1,46.
Nuverandi byggingarmagn & 168 bjodarbokhlédu (D): 13.085 m?.
Heimilt byggingarmagn & 166 bjodarbokhlédu (D) én bilgeymslu nedanjaréar: 18.085 m2
Leyfilegt nytingarhlutfall 4 168 bjodarbokhlédu (D) én bilgeymslu nedanjardar: 0,83
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HUSGERPIR

Allar nybyggingar skulu vera med flétu paki. Annars eru hiisagerdir fijalsar ad 6dru leyti en pvi
sem meliblod, haedarblod og skilmalar pessir segja til um.

Par sem his eru samtengd skal samreema akform, lita- og efnisval. Samtengd hus skal leggja
fyrir byggingarnefnd sem eina heild. Fjoldaframleidd hus skulu einnig falla undir pessa skilmala.

Gert er 140 fyrir tveggja og briggja haeda byggingum 4samt einnar heedar utbyggingum.
Héamarkshaed tveggja heda bygginga er 8,5 m, en priggja heeda 12 m.

Sja nanari skilmala um 168ir 1 4. kafla.
BiILAST/ZEDI

A 168um Haskola fslands (A1, A2, A3) er gert rad fyrir 685 bilasteedum (1 staedi/70 m?
hisnadis), par af 195 nedanjardar.

A 168um Hétel Sogu (B1, B2) er gert rad fyrir 232 bilastzedum (1 steedi/100 m? husnaedis), par
af 33 nedanjardar.

A 165 bj6darbokhlodu (D) er gert 1ad fyrir 181 bilasteedi (1 steed/100 m?* husnedis), par af 45
nedanjardar.

Ganga skal snyrtilega fr4 bilasteedum og skipta peim upp i minni einingar med grodri eda 4 annan
hatt med pad ad markmidi ad milda yfirbragd umfangsmikilla bilasteeda 4 skipulagssvaedinu.

GATNAKERFI

Adkoma ad svadinu og innra gatnakerfi er i 6llum adalatridum Sbreytt. Brynjolfsgata liggur a
milli Sudurgdtu og Dunhaga og Gudbrandsgata 4 milli Sudurgétu og Birkimels. Arngrims-
gata liggur sidan pvert 4 fyrrnefndar gotur.

GONGUSTIGAR

Adalgéngustigur 4 svaedinu liggur fré Verkfraedi-og Raunvisindadeildum syOst a svedinu
framhja gomlu loftskeytastodinni og medfram Sudurgotu ad PjéSarbokhlédu nyrst a sveedinu.
Onnur gonguleid eftir endilongu svaedinu er vestar og samsida Arngrimsgotu. Gongustigur er
fr4 Hjardarhaga nerri 168armérkum vid fjolbylishusin.

Gongustigur er fra Verkfredi-og Raunvisindadeildum ad Dunhaga medfram nord-austur-
160armorkum fjolbylishusanna vio Hjardarhaga.

brir gdngustigar pvera skipulagssvaedid, einn fra Sudurgdtu medfram Brynjolfsgotu ad
Dunhaga, annar medfram Gudbrandsgdtu ad Birkimel og s bridji innan 160ar Pj6darbokhlodu
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ad Birkimel. Fra peim sidastnefnda liggur géngustigur ad hringtorginu Hringbraut/Sudurgata.
HLJODVIST

{ reglugerd um havada nr. 933/1999 eru sett fram vidmidunargildi og leidbeiningargildi um
mestan hivada vid ibudarhus, kennslu-og sjikrastofur. Ekki eru sett fram samsvarandi gildi

um atvinnuhiisnaoi.

Fyrir kennslu-og sjukrastofur er vidmibunargildid 70 dB vid hisvegg 4 jarShad og vid
opnanlegan glugga pegar um er ad reda nybyggingarsvedi { eldri byggd eda endurnyjun
byggdar sem fyrir er.

Framkvaemdasvid Reykjavikurborgar gerdi hljédvistarutreikninga 4 skipulagssvaedinu april
2005. Sérstaklega var skodad hljodstig vid byggingu merkta A3 4 skipulagsuppdraetti sem er
nest Sudurgotu. I 1j6s kom ad hljodstig i 2ja metra haed vid hisvegg reiknadist 64 dB(A).
Leitad var til Umhverfisrads Reykjavikurborgar eftir heimild til ad beita fraviki II dr vidauka
havadareglugerdar nr. 933/1999 vardandi hljédvist og var hun veitt a fundi Umhverfisrads 2.
mai 2005. I nidulagi umsagnar Umhverfisrads er tekid fram ad geta purfi: “...ad hiisncedi sé
skipulagt G pann hdtt ad nemendur verdi fyrir sem minnstri truflun vegna umferdarhavada.
Leitast skal vid ad nota lausnir s.s. prefalt gler og hljéddempandi lofitidur. Einnig skal reyna
ad koma ad hdvadavérnum vid gotur, s.s monum eda veggjum til ad lagmarka havada. 7,

ANNAD

Skipulagsfulltri hefur i samradi vid borgarminjavord 1atid gera hiisakénnun a svedinu. Par er
lagt til ad prjar byggingar verdi settar i greenan flokk, verndun 20. aldar bygginga (V20).
bessar byggingar eru Loftskeytastodin (Fjarskiptasafnit), Haskolabio og Pjédarbékhladan.
“Oll eru pessi hus god hofundardemi og eru vitnisburdur um vandada hénnun opinberra
bygginga. Listrent gildi beirra i byggingarlistasdgu Islands er pvi mikid auk bess sem
sogulegt gildi Loftskeytastédvarinnar er mikid........ Vid honnun breytinga og vidbygginga ber
ad syna sérstaka adgit. Virda skal upprunaleg form- og utlitseinkenni, svo sem
steerdarhlutfoll, pakgerd, vegg- og pakefni, gluggagerdir og mikilveegar deililausnir 1 hdnnun.
Vid mat 4 tillsgum ad utlitsbreytingum skal skoda hvert tilvik sérstaklega”. ( Hisakonnun,
Hiskéli Islands, deiliskipulag vestan Sudurgdtu, dags 15. junt 2004)

Logd er édhersla & vardveislu synilegra isaldarklappa 4 skipulagssvaedinu vid gatnamot
Sudurgétu og Hjardarhaga. Oheimilt er ad raska svadinu med varanlegri mannvirkjagerd. Po
er gert rad fyrir gonguleid um svadid.

Logd er ahersla & snyrtilegan fragang 168a 4 skipulagssveedinu. Leitast verdi vid ad draga uUr
neikveedum ahrifum stérra bilasteda 4 yfirbragd svaedisins.




Hotel Saga i forgrunni, horft til nord-austurs

4. SKILMALAR

4.1 ALMENNT

Skilmalar pessir taka til skipulagssvadisins vestan Sudurgdtu gegnt adalbyggingu Haskola
fslands. (Svaedi fyrir pjonustustofnanir og midsveedis) sem afmarkast af Sudurgétu til sud-
austurs, Birkimel, Hagatorgi og Dunhaga og sud-austur 168armérkum fjslbylishusa vid
Hjardarhaga til nord-vesturs. Hjardarhagi og nord-austur l6darmork fjolbylishusa vid
Hjardarhaga afmarka skipulagssvaedio til sud-vesturs. Nord-austur 16darmérk Pjédarbokhlédu

afmarka skipulagssveedid til nord-austurs.

Um er ad raeda svaedi fyrir pjonustustofnanir og midsvaedi sbr. skipulags- og byggingarreglugerd
nr. 73/1997 gr. 4.3 og 4.4.

A skipulagssvaedinu er um ad reda sjo 160ir (Al, A2, A3, Bl, B2, C og D) auk 16dar fyrir
spennistoo.

Allir hlutar hisa skulu standa innan byggingarreits eins og hann er syndur & deiliskipulagi og
meelibladi fyrir hverja 160.

4.2 LO6PIR HASKOLA isLANDS (A1, A2, A3)

ALMENNT, INNGANGUR

Skilmalar pessir taka til 168a Haskola fslands (Lédir Al, A2, A3) vestan SuSurgdtu gegnt
adalbyggingu skolans.

Um er ad rada svaedi fyrir pjonustustofnanir sbr. skipulags-og byggingarreglugerd nr. 73/1997
gr. 4.3. Svaedio er #tlad mennta- og menningarstofnunum og fyrirteekjum sem 6had eignaradild
eru hluti Haskola Islands og gegna dkvednu og skilgreindu hlutverki 1 starfsemi hans.

A1 LOP H.i. SUNNAN BRYNJOLFSGOTU
A 168inni standa nii pegar allmargar byggingar sem tengjast starfsemi Haskéla fslands.

Gert er rad fyrir premur nybyggingum 168inni sem nyttar verda i tengslum vid starfsemi
Haskoéla Islands. Par er einkum um ad raeda hluta Haskolatorgs, kennsluhiisnaedi, ymis konar
stodpjénustu svo og vinnuadstddu fyrir starfsfolk skolans. Ekki pykir 4steda til ad skilgreina
nanar landnotkun & 168inni.
LOPARST/ARD: 48.816 m?
BYGGINGARMAGN (Bm 2004): 20.956 m?

A 168inni er gert rad fyrir eftirtéldum nybyggingum:
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NYBYGGING VID HIARDARHAGA

Hamarksbyggingarmagn (Bm hamark): 8.000 m?
Hamarksheed: 2 haedir (8 m)
og kjallari.
NYBYGGING VID SUDURGOTU, BRYNJOLFSGOTU
Hamarkabyggingarmagn (Bm hamark): 5.500 m?
Hamarksheaed (H hamark): 3 heedir (12 m)
og kjallari.
LEYFILEGAR UTBYGGINGAR
Hamarksheed (H hamark): 1 heed (5,0 m)
og kjallari.
Hamarksbyggingarmagn (Bm hamark): 400 m?
NEDANJARDARTENGINGAR TIL SUDURS OG NORBURS
Hamarkabyggingarmagn (Bm hamark): 500 m?
NYBYGGING HASKOLATORGS
Hamarksbyggingarmagn (Bm): 900 m?
Hamarkshaed (H hamark): 2 heedir (8 m)
og kjallari.

NEDANJARDARTENGING TIL AUSTURS
Hamarkabyggingarmagn (Bm hamark): 100 m?

Kvod er 4 168 Al um almennan gongurétt (3 m breidum géngustig) samsida 160amoérkum sud-
austan og nord-vestan fjolbylishuisaloda vid HjarOarhaga.

Kvod er 4 160 Al um almennan géngurétt (3 m breidum gongustig) frd byggingum Verkfredi-
og raunvisindadeilda, annars vegar ad gatnamétum Sudurgdtu og Brynjolfsgotu og hins vegar
ad gatnamétum Arngrimsgdtu og Brynjolfsgotu.

Kvod er 4 160 Al um almennan géngurétt (3 m breidum gongustig) medfram Brynjélfsgétu a
milli Sudurgétu og Dunhaga.

LOD A1, TOLULEGAR NIDURSTOPUR

LODARSTARD : 48.816m?
N(verandi byggingarmagn (Bm 2004): 20.956 m?




Hamarksbyggingarmagn nybygginga

an bilgeymslu nedanjardar: 15.000 m?
Hamarksbyggingarmagn (Bm hamark)

an bilgeymslu nedanjardar: 35.956 m?
Hamarksnytingarhlutfall &4 166 A1 (N hamark)

an bilgeymslu nedanjardar: 0,74
Bilasteesi a4 160 A1 (lagmark) 470 + 80 nedanjardar: 550 steedi

A2 LOPH.i. BRYNJOLFSGOTU/ GUPBRANDSGATA

L60in er 0byggd (2004).
LODARSTARD: 7.902 m?
BYGGINGARMAGN (Bm 2004): 0
A 168inni er gert rad fyrir nybyggingu:
NYBYGGING
Hamarksbyggingarmagn (Bm hamark): 6.200 m?
Hamarksheed: (H hamark): 3 haedir (12 m)
og kjallari.
LEYFILEGAR UTBYGGINGAR
Hamarkshaed (H hamark): 1 haed (5,0 m)
og kjallari.
Hamarksbyggingarmagn (Bm hamark): 400 m?
NEDANJARDARTENGINGAR TIL SUDURS OG NORDURS
Hamarkabyggingarmagn (Bm hamark): 300 m?

Kv6d er 4 160 A2 um almennan gongurétt (3 m breidum gongustig) medfram Arngrimsgotu
og Sudurgotu.

LOD A2, TOLULEGAR NIDURSTOPUR
LOPARSTARD : 7.902 m?

NUVERANDI BYGGINGARMAGN: 0 m?
Hamarksbyggingarmagn (Bm) an bilgeymslu nedanjardar: 6.500 m?




A-3

Hamarksnytingarhlutfall 4 168 A2 (N hamark)
an bilgeymslu nedanjardar:

Bilasteedi a 160 A2 (lagmark) 10 + 58 nedanjardar:

LODP H. . NORPAN GUPBRANDSGOTU

L60in er 6byggd (2004).

LOPDARST/ERD:
NUVERANDI BYGGINGARMAGN (Bm 2004):

A 168inni er gert rad fyrir nybyggingu:

NYBYGGING

Hamarksbyggingarmagn (Bm hamark):
Hamarkshaed: (H hamark):

LEYFILEGAR UTBYGGINGAR

Hamarkshaed (H hamark):

Hamarksbyggingarmagn (Bm hamark):
NEDANJARDARTENGINGAR TIL SUDURS

Hamarkabyggingarmagn (Bm hamark):

0,82
68 staedi

6.502 m?

5.300 m?

3 haedir (12 m)
og kjallari.

1 haed (5,0 m)
og kjallari.

400 m?

200 m?

Kvod er 4 160 A3 um almennan géngurétt (3 m breidum gongustig) 1 framhaldi af géngurétti 4
1680 A2 skahalt yfir 168 A3 { 4ttina ad Pjodarbdkhlodu.

Kvod er 4 160 A3 um almennan géngurétt (3 m breidum gongustig) { framhaldi af géngurétti a
168 A2 medfram Arngrimsgotu.

LOD A3, TOLULEGAR NIDURSTODUR

LOPARST/AERD :
NUVERANDI BYGGINGARMAGN:

Hamarksbyggingarmagn (Bm hamark) nybyggingar

an bilgeymslu nedanjardar:

6.502 m?
0 m?

5.500 m?




Hamarksnytingarhlutfall 4 166 A3 (N hamark)
an bilgeymslu nedanjardar: 0,85
Bilasteedi a 166 A3 (lagmark) 10 + 57 nedanjardar: 67 steedi

4.3 LOpIRHOTEL S6GU (B1, B2)

ALMENNT, INNGANGUR

Skilmalar pessir taka til 160a Hotel Sogu (Lodir Bl og B2) vestast & skipulagssveedinu naest
Hagatorgi

Um er ad reeda midsvaedi sbr. skipulags-og byggingarreglugerd nr. 73/1997 gr. 4.4. Sva0id er
tlad undir verslunar- og pjénustustarfsemi, skrifstofur, veitingarekstur og gistihus/hétel.

B-1 LOD HOTEL SOGU
A 168inni stendur Hoétel Saga.

Gert er r4d fyrir vidbyggingu sunnanvert vid hisid sem nytt verdur i tengslum vid starfsemi
hotelsins.

LODARST/ARD: 13.091 m2
NUVERANDI BYGGINGARMAGN (Bm 2004): 18.863 m?
A 168inni er gert r4d fyrir vidbyggingu:
VIDBYGGING
Hamarksbyggingarmagn (Bm hamark): 4.287 m?
Hamarkshaed (H hamark): 2 haedir(8,5 m)
og kjallari.

Kv6d er 4 160 Bl um ad Haskolabié hafi afnot af 12 steedum 4 160inni.
A 168 Bl er kvod um almennan gongurétt (3 m breidum géngustig) medfram Gudbrandsgdtu a
milli Arngrimsgétu og Birkimels.
LOD B1, TOLULEGAR NIDURSTOPUR
LOPDARST/ARD: 13.091 m?
NUVERANDI BYGGINGARMAGN (Bm 2004): 18.863 m?

Hamarksbyggingarmagn nybyggingar
an bilgeymslu nedanjardar: 4.287 m?




Hamarksbyggingarmagn (Bm hamark)

an bilgeymslu nedanjardar: 23.150 m?
Hamarksnytingarhlutfall 4 166 B1 (N hamark)

an bilgeymslu nedanjardar: 1,77
Bilastaedi 4 166 B1 (lagmark) 111 + 33 nedanjardar: 144 steedi

B-2 LOD HOTEL SOGU NORPAN GUPBRANDSGOTU

A 168inni eru bilastaedi.

LODARST/ERD: 2.732 m?
BYGGINGARMAGN (Bm 2004): 0

LOD B2, TOLULEGAR NIDURSTODUR
LODARSTARD: 7.902 m?
NUVERANDI BYGGINGARMAGN: 0 m?
Hamarksbyggingarmagn (Bm hamark): 0 m?
Bilastaedi & 166 B2 (lagmark): 100 steedi

4.4 DJONUSTULOD, BENSINSTOD OG GREIDASALA (C)

ALMENNT, INNGANGUR
Skilmélar pessir taka til pjénustulddar vestast 4 skipulagssvaedinu vid Birkimel (Lo0 C1 ).

1.68in er 4 midsvaedi sbr. skipulags-og byggingarreglugerd nr. 73/1997 gr. 4.4. A henni gert 140
fyrir verslunar-og pjonustustarfsemi, bensinstdo.

C PJONUSTULOP

A 168inni er bensinstdd og greidasala.

LOPDARSTARD: 1.450 m?
BYGGINGARMAGN (Bm 2004): 70 m?
Bilastaedi 4 166 C : 2 steedi

L6din telst vera fullbyggd. Starfsemi 4 168inni skal midast vid ad ekki hljétist af truflun eda
Opaglindi vegna lyktar, hdvada eda dprifnadar.




4.5 LOb bJODARBOKHLODPU (D)

ALMENNT, INNGANGUR.

Skilmalar pessir taka til 168ar nyrst & skipulagssvaedinu vid Birkimel/ Hringbraut/ Sudurgétu
(L6d D).

L6din er 4 sveedi fyrir pjénustustofhanir sbr. skipulags-og byggingarreglugerd nr. 73/1997 gr. 4.3
og er ®tlud menningar-, mennta- og bjénusturstofnun, p.e. Landsbokasafni Islands -

Héskolabokasafmi.

D  LODPbJODARBOKHLOBU
A 168inni stendur Landsbokasafn- Haskdlabokasafn (Pjodarbokhlada).

Gert er r4d fyrir ad starfsemi safnsins geti i framtidinni prdast austan vid nuverandi byggingu,
par er gert ra0 fyrir nybyggingu sem tengist safhinu.

LOPARSTARD: 21.759 m?
NUVERANDI BYGGINGARMAGN (Bm 2004): 13.085 m?
A 168inni er gert r4d fyrir vidbyggingu:
VIDBYGGING
Hamarksbyggingarmagn (Bm hamark): 5.000 m?
Hamarkshaed (H hamark): 2 haedir(8,5m)
og kjallari.

A 160 D er kvod um almennan gongurétt (3 m breidum gongustig) 4 milli Sudurgdtu og
Birkimels svo og fra peirri génguleid ad hringtorgi Hringbraut/ Sudurgata.

LOD D, TOLULEGAR NIDURSTOBUR

LODARSTARD: 21.759 m?
BYGGINGARMAGN (Bm 2004): 13.085 m?
Hamarksbyggingarmagn nybyggingar

an bilgeymslu nedanjardar: 5.000 m?




Hamarksbyggingarmagn (Bm hamark)

an bilgeymslu nedanjardar: 18.085 m?
Hamarksnytingarhlutfall a 166 D (N hamark)

an bilgeymslu nedanjardar: 0,83
Bilasteedi 4 166 D (lagmark): 136 + 45 nedanjardar: 118 staedi

4.6 LODFYRIR SPENNISTOD

Vestast 4 skipulagssveedinu vid Birkimel er afmérkud 160 fyrir spennistéd (Z). Um er ad reeda
hefdbundna spennist6d OR , en steerd 160arinnar er 46 m? og adkoma fra Birkimel.

FASKOLE S ANDS, DEHISKIPULAG VESTAM HUDURGOTU, GREINARGERD ) TILLAGA MAI 2004 (28]




5. SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann 2004,
Athugasemdafrestur var til 2004.

Gerdar voru eftirfarandi breytingar 4 auglystri deiliskipulagstillogu:
Lo6dir Haskola Islands, A1, A2 og A3.

- Nytingarhlutfall lagfert, p. e. bilgeymslukjallarar teknir ut Gr nytingarhlutfalli 4 6llum l6dum sbr.
skipulagsreglugerd nr. 400/1998 med sidari breytingum (2002).

- Byggingarreitur feerdur um 5 metra til sudausturs frd Arngrimsgotu 4 160 A2 vegna athugasemda fulltra Hotels
Sogu.

L66 Hoétel Sogu B1.

- Byggingarmagn aukid tr 3.500 m? i 4.287 m? (nytingarhlutfall haekkad).

- Bilgeymslukjallari tekinn ut Gr nytingarhlutfalli sbr. skipulagsreglugerd nr. 400/1998 med sidari breytingum
(2002).

- Byggingarreitur steekkadur.

- Fjoldi bilastaeda 4 160 B1 breytt ur 114 1 111 staedi.

- Fjoldi steeda i bilgeymslukjallara breytt Gr 22 steedum { 33 steedi.

L60 Pjédarb6khloou D.

- Bilgeymslukjallari tekinn ut Gr nytingarhlutfalli sbr. skipulagsreglugerd nr. 400/1998 med sidari breytingum
(2002).

- Byggingarreitur stekkadur.

- Fjoldi bilasteeda 4 160 D feekkad Gr 138 { 136 steedi.

- Fjoldi steda i bilgeymslukjallara breytt Gr 12 steedum { 45 steedi.

Hagatorg.
- Tillégur ad breytingum 4 Hagatorgi, steerd og 16gun voru dregnar til baka vegna athugasemda gatnamalastjora.

Hlj6dvist.
- Gerdir voru hljé8vistarttreikningar 4 deiliskipulagssveaedinu vegna athugasemda fr4 Skipulagsstofnun. I framhaldi

af pvi var leitad til Umhverfisrads Reykjavikur eftir heimild til a0 beita fraviki Il Gr vidauka havadareglugerdar nr.
933/1999 vardandi hljodvist og var hun veitt 4 fundi Umhverfisradds 2. mai 2005.

Ad 60ru leyti er deiliskipulagi® dbreytt.




Deiliskipulag betta sem auglyst hefur verid samkvaemt 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 var sampykkt pann 200 ogi
pann 200

borgarstjorinn i Reykjavik

Deiliskipulagid ¢dladist gildi vid auglysingu um sampykkt pess i
B-deild Stjérnartidinda 200
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A3 Haskoli [slands
L66: 6.502 m2
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(57 stzsif bllgeymslulaliara)
N (hdmark): 0,85

B1 Hetel Saga

L68: 13.001 m2

Bm (hémark): 23.150 m2,

(33 stzsdi [ bllgsymsluialiara)
N (hamark): 1,77

B2 Htel Saga
Lé6: 2.732 m2, 168 Tyrir bilastzdi, (100 bllastzesi)
ﬁm‘z) g,o m2

C Plénustulss
L68: 1452 m2

Bm (hémark): 70 m2
N (hémark): 0,05

D pjssarbskhlasa
L6&: 21,759 m2,

Bm (hémark): 18,085 m2
(46 stzs8l [ bllgeymslukaliara)
N (hémark): 0,83
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EINNAR HZEDAR UTBYGGINGAR
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HEDAFJOLDI
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VERNDUN 20. ALDAR BYGGINGA

SPENNISTOD
INNKEYRSLA [ BILGEYMSLUKJALLARA

MORK SKIPULAGSSVADIS
ONNUR SKIPULAGSGOGN:

- Skipulags- og byggingarskilmalar eru dagsettir 2004-04-05,
breytt 2004-11-25, 2005-02-16.

- Skyringaruppdrilturnr. 002, dagssttur 2004-04-05,

breytt 2004-11-25, 2005-02-16.

ANNAD:

- A mall- og haedarbiébum koma fram staerSir og
malsetningar 1663 og byggingarrelta, hadarlega
4samt kvbdurm vegna gatna, stiga, ad- ag fréveltna.
- Fyrirkomulag bflastaeda er ekl bindandi og getur
breytst vid nénarl Otfarsiu.

Kortagrunnur &f fenginn dr landupplysingakerfl
reykjavikurborgar (LUKR).

Hnitakerfl Reyklavikur og nagrennis

Haebakerll Reyklavikur, Hadalinubll 1,0 m,
Hashorn efu maeld 4 pakbrinum

SAMPYKKTIR:

Delliskipulag petta sem fenpid hefur medferd § sarmrarmi vid kvadi 25. gr.
skipulsgs- og byggirgarizga s, 73/1997 var sumpykid
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—  MORKSKIPULAGSSVADIS

ONNUR SKIPULAGSGOGN:
- Skipufags- og byggingarskilmélar eru dagsetlir 2004-04-05,
breytt 2004-11-25, 2005-02-16.
- nr. 002, dagsaliur 2004-04-05,
breytt 2004-11-25, 2005-02-16.
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