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Deiliskipulag vi6 Reitarveg 19.05.2017 med breytingu fra 18.01.2018 og 25.05.2018

0 BREYTINGAR A SKILMALUM

0.1

Breytingar

Verdi breytingar a skilmalum pessum verur breytinganna getid héer.

Fyrsta utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, naesta utgafa sem gefin er Gt
samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir peim breytingum sem
kunna hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst. Breytinga sem sidar kunna ad verfa
gerdar, verdur getid i peirri r6d sem paer vera sampykktar af bagjarstjorn.

Breytingarnar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt atgafunamer.
Breytingar a texta og vidbaetur eru feit- og skaletradar.

| framhaldi af athugasemdum Skipulagsstofnunar, sbr bréf til Stykkishéimsbaejar dags. 21.
juni 2017 , voru eftirfarandi breytingar gerdar a skilmalum pessum:

[ kafla 0.9 fellur ut
(20 gr. pjédminjalaga)
[ kafla 0.9 er baett vid

,Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir
pvi stendur stédva framkvaemd &n tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkvaema
vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tr um edli og umfang fundarins.
Stofnunni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort verkid megi fram halda og
med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema med
skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands“ s.b. 2. mgr. 24. gr laga um menningarminjar
nr. 80/2012.

[ kafla 1.5 er baett vid
og/eda innan fotspors niverandi byggingar
[ Kafla 2.6.1 fellur dr

L6dir pessar eru idnadar og athafnalédir. Paer eru nordan Reitarvegs. A pessum
I6dum eru sveigjanleg I6damérk a milli I6da. Pau eru 6skilgreind pangad til athlutun
I6dar hefur att sér stad og endanleg staerd lI6dar hefur verid akvedin og maeli — og
haedarblod hafa verid gerd. Endanleg afmérkun byggingarreits akvardast af utgefnu
maelibladi. Onnur his eiga ad taka mid af pvi fyrsta og med sama utlit ef lengja er
ekki byggd éll i einu.

Byggingarreitur er 7 metra breidur og hvert bil 7 x 10 metrar eda 70 m? og 7,3 metra
breidur x 10 metrar eda 73 m*. Bakhlid hans a ad vera alveg ad I6darmérkum.

[ kafla 2.6.1 er bastt vid

Lodir pessar eru idnadar og athafnalédir. Endanleg staerd verdur akvedin pegar
maeli- og haedarbléd hafa verid gerd.

Byggingarreitur er 7 metra breidur og hvert bil 7 x 10 metrar eda 70 m? og 7,3 metra
breidur og 7,3 x 10 metrar eda 73 m*>. Bakhlid bygginganna & ad vera alveg ad
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I66armérkum og mun hun liggja ad jaréveg ad hluta eda alveg, ekki er heimilt ad hfa
bil a milli utveggja og jardvegs baka til.

[ kafla 2.6.2 fellur dt.

Byggingin er ein haed. Heimilt er ad koma fyrir millilofti. bPakhalli skal vera7 °- 10°.
Hamarkshaed byggingar er 6,0 m fra golfi adalhaedar.

| kafla 2.6.2 er baett vid

Byggingin er ein haed, byggingin skal vera med steyptum utveggjum. Heimilt er ad
koma fyrir millilofti. Pakhalli skal vera milli 7°- 10°. Hamarkshaed byggingar er 6,0 m
fra golfi adalhaedar. Einingarnar/byggingin skal mynda heild med sama utliti, ef til
pess kemur ad paer verda ekki byggdar upp @ sama tima. Hindra skal adgengi ad
paki og tryggja fallvarnir i samraemi vid byggingareglugerd.

[ kafla 2.6.4 fellur ut

Allur fragangur utanhiss og nserumhverfis byggingar skal vera vandadur og
bilastaedi skulu malbikud eda hellulégd. Krafa er um 2,6 metra hatt grindverk a
I68armérkum. Oheimilt er ad geyma lausafjarmuni fyrir utan giréingu.

| kafla 2.6.4 er baett vid.

Allur fragangur utanhuss og naerumhverfis byggingar skal vera vandadur og
bilastaedi skulu vera malbikud eda hellulégd. Krafa er um 2,6 metra hatt grindverk
a I6darmérkum sem skal vera tr sama efni og byggingin og vera byggt 4 sama tima.
Oheimilt er ad geyma lausafjarmuni fyrir utan girdingu. Heimilt er aé vera med gam
innan girdingar. Girdingin ma ekki vera naer I6damérkum vid Reitarveg en sem
nemur 2 m.

[ kafla 2.72 fellur Gt

Byggingin er ein haed. bakform er frjalst. Hamarkshaed byggingar er 5,0 m fra golfi
adalhaedar.

[ kafla 2.72. er baett vid

Byggingin er ein haed. Husid er byggt arid 1906 og er husid fridar vegna aldurs. Ekki
ma hreyfa vié byggingunni an leyfis og samrads vid Minjastofnun Islands.

[ kafla 2.82 fellur Gt

Byggingin er ein haed. bakform er frjalst. Hamarkshaed byggingar er 5,0 m fra golfi
adalhaedar.

[ Kafla 2.82. er bastt vid

Byggingin er ein haed. Husid er byggt arid 1904 og er husid fridar vegna aldurs. Ekki
ma hreyfa vid byggingunni an leyfis og samrads vié Minjastofnun Islands.

| Kafla 2.18.1 fellur ut
Ekki er heimilt ad hengja upp fisk sem veldur lykt svo sem hakar.
| Kafla 2.18.1 er beett vid

Ekki er heimilt ad hengja upp fisk sem veldur olykt eda onaedi i ibudarhverfi i
nagrenninu, svo sem hakarl.
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0.2 Vinna vid deiliskipulagid
Deiliskipulagi er unni® af ARKIS ehf, fyrir Stykkishdimsbee.

0.3 Skipulagssva0id - lega, afmdrkun, staeerd og adbkoma
Deiliskipulagi6é nzer yfir sva2di sem ekki hefur verid deiliskipulagt a6ur i heild sinni.

Skipulagsvaedid neer yfir svaedi sem afmarkast af Reitarvegi og 166um sem standa vid
Reitarveg til sudurs og vesturs og strandlengjunni til nordurs. | adalskipulagi Stykkishélms
2002-2022 er skipulagssvaedid skilgreint sem athafnasveedi ad megin hluta asamt
ibudarsveedi.

bad svaedi sem deiliskipulagid neer til er um 7 ha ad steerd og liggur i 0 - 20 m haed yfir
sjavarmali.

Adkoma ad deiliskipulagssvaedinu er fra Silfurgstu.

K “! 4

T LA

' VY N
Mynd 1. Deiliskipulagssvadid.
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0.4 Forsaga og adstaedur

Tildrég pbess ad deiliskipulag er unnid a pessum reit er ad fjélga l66um & sveedinu og auka
mdguleika til frekari uppbyggingar.

Landnotkun
| adalskipulagi Stykkishéims 2002 -2022 er skipulagssvaedia skilgreint sem athafnasvaedi
ad megin hluta asamt iblidarsvaedi.

Athafnanasvaedi: Svaedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil heetta er & mengun svo sem
léttur idnadur, hreinleg verkstaedi, bilasdlur og umbods- og heildverslanir. Einnig
atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusveedi utandyra & I66um eda
starfsemi sem hefur i fér med sér pungaflutninga, svo sem vérugeymslur og
matvaelaidnadur. (gr. 6.2.3 i skipulagsreglugerd)

o [badasvaedi: Sveedi fyrir ibudarhisnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk
minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid
a um i stefnu skipulagsins. (gr. 6.2. a i skipulagsreglugerd.)

?;.j .

o e s e g e a2 Vona A S

Mynd 2. Hiuti af adalskipulagi Stykkishéims 2002 - 2022.



Deiliskipulag vid Reitarveg 19.05.2017 me6 breytingu fra 18.01.2018 og 25.05.2018

0.5 Markmid

Markmié skipulagsins og pessara skilmala er ad leggja grunn ad fégru og vel byggbu
umhverfi | gédum tengslum vid strandlengjuna, til prydi fyrir baeinn. Skipulagié midar einnig
ad pvi ad skapa adstédu fyrir atvinnustarfsemi, og ibudabyggingar. Med fégru umhverfi og
g6dri abkomu er kominn grundvéllur ad fiélskradugu mannlifi. Pessi markmid nast ekki
med skipulaginu einu saman, heldur mun framkvaemd pess, baedi af halfu lI66arhafanna
og sveitarfélagsins rada mestu um hversu vel tekst til.

| skipulaginu er leitast vid ad rada byggingum og gefa peim form, pannig ad pau myndi
samraemda byggingamassa, heillegar gétumyndir, gétu- og garérymi.

0.6 Vedurfar

Vedurfar pykir almennt nokkud gott i Stykkishélmi. Rikjandi vindattir eru austlaegt att en
einnig er nordaustleeg att algeng. Vindur getur blasié Or sudleegum attum og vestri, en
algengasta sudlaega vindattin er Gr sudvestri. A sumrin er oft hafgola ad degi til Gr vestri.
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Mynd 3. Vindrésir.
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0.7 Breidd gatna og gangstétta

Reitarvegur er 6 metra breid tvistefnugata. Seemundarreitur er 5 metra breid tvistefnugata.
Nyjar gangstéttar medfram gétum eru 2 metra breidar. Géngustigur er 2 metra breidir

0.8 Gatnakerfi

Til vidbotar vid pad gatnakerfi sem fyrir er 4 deiliskipulagssvaedinu er sett inn ny gata sem
liggur fra Reitarvegi ad fyrirhugadri nyrri bryggju. Einnig er sett inn ny ibudargata

Seemundarreitur sem er samsida Reitarvegi og teygir sig einnig fram ad hjalli sem er fyrir
a svaedinu.

0.9 Fornleifar

Ein fornleif er & svaedinu og er hin merkt 74. Vakin er athygli & a8 ef fornleifar finnast vid
framkveemd skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd uns fenginn er urskurdur
fornleifanefndar um hvort verki megi fram halda og med hvaéa skilmalum*

Mynd 4. Horft til nordurs.

LEf fornminjar sem adur voru 6kunnar finnast vié framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema
vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnunni
er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er hvort verki® megi fram halda og med hvada
skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar Islands*  s.b. 2. mgr. 24. gr laga um menningarminjar nr. 80/2012.
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1 ALMENNIR SKILMALAR

14

1.2

13

1.4

1.5

1.6

Hénnun mannvirkja og uppdraettir

Ny- og vidbyggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, maeli- og haedarbléd og adrar reglugerdir og stadla sem vid eiga.

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim hzetti og fragangi
sem kvedur a i gildandi byggingarreglugerd hverju sinni.

Gera skal grein fyrir efnis- og litavali bygginga og annarra mannvirkja a 168inni.

Nybyggingar @ sému 166 skulu hannadar af sama hénnudi og lagdar fyrir byggingarnefnd
sem ein heild.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168a | meginatridum, haedartslur 4 landi vid his og &
I66armoérkum, skjolveggi a 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og uatlit
mannvirkja & 168inni sbr. fyrirmaeli byggingarreglugerdar.

Mzli- og hadarbléd

Unnin verda maeli- og haedarbléd sem syna steerdir 168a, I66amork, byggingarreiti hisa,
fidlda bilasteeda og kvadir, ef einhverjar eru. Par munu koma fram heaedir & I68amérkum og
haedartolur a adalgolfi hisa. Haedartolur golfa eru leidbeinandi og skulu fravik steerri en +/-
30 sm. koma til umfjéllunar skipulags- og byggingarnefnd Stykkishélms. Fyrirvari er geréur
um nakveemni a deiliskipulagsuppdreetti t.d. um l6darstaerdir, legu gatna sem geta breyst
litillega vid endanlega hénnun eda afmoérkun a pvi sem einhver vafi leikur &4 um og getur
breyst litillega vié nanari hénnun og vinnslu maeli- og haedablada.

Lodir
Lédamork eru synd a skipulagsuppdreetti og staerd hverrar l68ar skrad. bessar upplysingar

eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir I686amérkum, malsetningu l66a og
I68asteerdum & meeliblédum. Par sem misreemis geetir, gildir maeliblad.

Nytingarhlutfall og byggingarmagn
Nytingarhlutfall og byggingarmagn einstakra l68a er gefid upp | sérskilmalum i kafla 2.0.

Byggingarreitir

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir & hverri 168 ef ad hus skyldu vera fiarlaeg
af einhverjum orsékum eda byggt vid pau. Byggingarreitir eru taknadir med blarri slitinni
linu. Nybyggingar og vidbyggingar skulu vera innan byggingarreita og/eda innan fétspors
naverandi byggingar. | kafla 2.0 kemur fram hve mikid ma byggja innan byggingarreita.

Heimilt ad byggja svalir, skyggni / skj6lp&k og minnihattar atbyggingar utan byggingarreita.
Sja nanar sérskilmala i kafla 2.0.

Haed bygginga

Heedir vid- og nybygginga eru uppgefnar sem fjéldi heeda fra joréu og/eda i metrum. Gefnar
eru upp hamarkshaedir bygginga yfir géifkotum adkomuhaeda. Haedarkétar abkomuhaeda
eru syndir & haedarblédum. Heimilt er ad loftreesibinadur, lyftubtinadur, strompar og
pakgluggar fari allt ad 2 m upp fyrir hamarkshzed bygginga. Sja nanar sérskilmala i kafla
2.0.
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1.7 Ppakform
Akvaedi um pakform og maenisstefnu bygginga eru i sérakvaedum fyrir einstakar 163ir (kafli
2).

1.8 Bilastadi
Fyrir ny- og vidbyggingar eru eftirfarandi kréfur um bilastaedi:

Fyrir ibadarhis skal koma fyrir einu bilasteedi fyrir hverja ib(é sem er 80 m? eda minni, en
tveimur fyrir hverja ibud sem er staerri en 80 m? (midad er vid birt flatarmal).

Fyrir verslunar- og pjénustu-byggingar er a.m k. 1 bilastaedi & hverja 35 m? husnaedis.

Fyrir fiskvinnsluhts — idnadarhisnaedi er a.m.k. eitt staedi a hverja 50 m? nema i geymslum
og fiskverkunarsélum par er eitt staedi fyrir hverja 150 m?.

Ef fravik verdur um ofan nefndar bilastaedakrofur er pess getié um vidkomandi 168 i kafla
2 Sérakvaedi fyrir einstakar byggingar og 68ir.

Bilasteedi skulu vera am.k. 2,5 m ad breidd og 5,0 m ad lengd med 2,5 x 7,0 m
akstursplassi fyrir aftan steedin. Bilasteedi skulu vera med hellulégn eda bundnu slitlagi.

Daemi um fyrirkomulag bilastaeda er synt a deiliskipulagsuppdraetti. Stadsetning inn- og
Utaksturs af bilastaedum a 168 er bindandi.

1.9 Efnis- og litaval
Nanari kvadir um efnisval, umfram pad sem reglugerdir um byggingarmal og brunavarnir

kveda a um, er ad finna i kafla 2. Sérakvaedi fyrir einstakar byggingar og 16dir.

Utlit og efnisval girdinga og skjélveggja sem og yfirbor8sfragang ny- og vidbygginga skal
samraema innbyrdis a hverri 168, sja nanar i kafla 2.0.

1.10 Sorpgeymslur

A 8llum 168um skal koma fyrir sorpgeymslum eda staedum fyrir sorpilat, | samraemi vié
fyrirmaeli byggingarreglugerdar og Stykkishélmsbaejar. Gera skal rad fyrir ad haegt sé ad
bregdast vié sorpflokkun i framtidinni (p.e. ad ilatum fjélgi).

1.11 Fragangur l66a og girdingar

Fragangur l66a skal vera | samraemi vid sampykkta adaluppdreetti og skv. fyrirmaelum
byggingarreglugerdar.

Jadar l66a ad opnum svaedum skal laga aé landhaed.

Lédarmark samliggjandi l68a skal laga med j6fnum landhalla milli haedapunkta sem gefnir
eru upp a hadarblédum. Heimilt er I66arhafar samliggjandi 168a hafi samrad og samvinnu
um landhalla & mérkum lédanna.

bar sem l68armork liggja aé goéngustigum skal laga pau med j6fnum landhalla milli
haedarpunkta sem gefnir eru upp a haedarblédum.

Um gir8ingar og skjélveggi gilda fyrirmeeli byggingarreglugerdar og skulu pau vera i
samraemi vid sampykkta adaluppdreetti. Girbingar og skjolveggir & mérkum samliggjandi
I68a skulu reist i samradi og | samvinnu beggja l68arhafa. An pess p6 ad Stykkishéimsbaer
beri kostnad af.
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1.12 Gangstéttir og stigar
Gangsteéttir skulu vera steyptar eda hellulagdar. Adalgéngustigar skulu vera hellulagdir
eda malbikadir. Yfirbord tro8ninga skulu vera med grus- eda trjakurli.

1.13 Grodur og opin svaedi
Oheimilt er ad planta spum & skipulagssvaedinu, allar adrar trjategundir eru heimilar og
er bent serstakiega a ad nota islenskar trjategundir.

Vid skipulag atplontunar trjda og vibhald peirra @ opnum svesdum skal tryggja ad
naudsynlegar sjonlengdir naist & vegamétum og vié gangbrautir svo og ad rymisporf (fri
loftheed fyrir bifreidar) bifreida sé tryggd.

1.14 Lagnir og fraveitur
Veitulagnir verda med hefébundnu fyrirkomulagi undir gétum eda gangstéttum. Kvadir um
stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og maelibl6dum eftir pvi sem vid a.

1.15 Verkhradi

Sokklum og jarévegsfyllingum i pa skal lokid innan halfs ars fra utgafu byggingar-leyfis.
Bygging skal vera fokheld innan ars fra atgafu byggingarleyfis.

Byggingarframkvaemdum, skal ad 68ru leyti haldid afram med edlilegum hrada og ljuka ad
fullu innan tveggja &ra frd utgafu byggingarleyfis. Lo8 skal jafna og ganga fra
jardvegsyfirbordi med varanlegum heetti (malbikud plén og bifreidastaedi, pokulagning,
hellulégn, pléntun 0.p.h.) innan pess tima.

1.16 Atvinnustarfsemi

Skipulagssvaedid er skilgreint i adalskipulagi Stykkishéims 2002-2022 sem atvinnusvaedi
ibudasvaedi og blandad ibida og athafnasvaedi.

Oheimilt er ad taka byggingu i notkun eda hluta hennar, an pess a8 byggingarfulltrai hafi
gefié Ut lokauttektarvottord.

1.17 Vidurlég

Med brot gegn skilmalum pessum skal farid samkvaemt X. kafla skipulagslaga nr. 123/2010
og 17. hluta byggingarreglugerdar n r. 112/2012.

Mynd 5, Sneiding A - A.
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2 SERAKVZEDI FYRIR EINSTAKAR BYGGINGAR OG LODIR

2.1 Almennt

Skipulagsuppdrattur synir i meginatridum afstédu byggingareita til gétu og l66a vid olikar
adstaedur.

Skyringauppdrattur og skyringamyndir sem fylgja skilmalum pessum syna | meginatridum
afstodu einstakra bygginga til gétu og 168a. Fyrirvari er gerdur um ad hasagerdir falli vel
og edlilega ad landi a hverri 168.

Bilastaedakrofur sja kafla 1.8. Stadsetning peirra er synd & skipulagsuppdraettinum og
maeliblédum.

2.2 Reitarvegur 1

221

222

223

224

Notkun hasnaedis og l6dar - byggingamagn

Lodin er 168 fyrir spennistéd 70 m? ad steerd. (71,3 FMR) Byggingareitur fyrir nybyggingu,
ef nlverandi bygging verdur fjarlaegd af einhverjum astasedum, er 29 m? ad steerd og er
heimilt ad nyta hann allan. (26,6 FMR)

Hamarks nytingahlutfall er 0,4

Husagerd

Byggingin er ein haed 27,0 m* ad grunnfleti. Pakform er frjalst. Hamarkshaed byggingar er
3,5 m fréa golfi adalhaedar.

Bilastaedi
Engin bilastaedi eru a 168.
Fragangur utanhuss, skilti, lysing og grédur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda.

2.3 Reitarvegur 3

2.3.1

2.3.2

233

Notkun hasnaedis og l6dar - byggingamagn

Lodin er iBnadar og athafnaldd 4.935 m? ad steerd. Heimilt er ad byggja vid husid innan
byggingareits. Ef niverandi hus a 166 eydileggst er heimilt ad endurbyggja pad eda byggja
nytt hus jafnstort innan byggingareits pess. Heimilt er ad breyta 168inni i vidskipta- og
pjonustul6d ef husinu verdur breytt 1 hotel, gistiheimili eda sambaerilegt.

Hamarks nytingahlutfall er 0,3.

Husagerd

Byggingin er ein haed 1.248 m? ad grunnfleti. (1.175,7 FMR) bPakform er frjalst.
Hamarkshaed byggingar er 7,0 m fra golfi adalhzedar.

Bilastaedi

A 168inni skal koma fyrir 1 bilastaedi fyrir hverja 50 m? byggingar, ad lagmarki (midad er vid
birt flatarmal) fyrir verslun og pjonustu. Sja kafla 1.8.

10
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2.3.4 Fragangur utanhuss, skilti, lysing og grédur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu malbikud
eda hellulégd og trjagrédri plantad umhverfis bilastaedin.

2.4 Reitarvegur5

2.4.1 Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn
L66in er iBnadar og athafnal6d 1.200 m? ad steerd.Heimilt er ad byggja vid hisid innan
byggingareits. Ef nGverandi hus a 166 eydileggst er heimilt ad endurbyggja pad eda
byggja nytt hus jafnstort innan byggingareit pess.
Hamarks nytingahlutfall er 0,31.

2.4.2 Husagerd

Byggingin er ein haed. Hamark 373 m? ad grunnfleti. ( 294 m* FMR) bakform er frjalst.
Hamarkshaed byggingar er 7,0 m fra golfi adalhaedar.

2.4.3 Bilastabi

A 168inni skal koma fyrir 1 bilastaedi fyrir hverja 35 m? byggingar, a8 lagmarki (miéad er vid
birt flatarmal) fyrir verslun og pjénustu. Sja kafla 1.8.

2.4.4 Fragangur utanhuss, skilti, lysing og grédur

Allan utanhuss fragang og neerumhverfi byggingar skal vanda og bilastaedi skulu malbikud
eda hellulégd og trjagrédri plantad umhverfis bilastaedin.

2.5 Reitarvegur 5a (Ny 168)
2.5.1 Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn

Lédin er 168 fyrir spennisttd 18 m? ad staerd. Byggingareitur er 8 m? ad staerd og er heimilt
ad nyta hann allan.

Hamarks nytingahlutfall er 0,44.
2.5.2 Husagerd

Byggingin er ein haed. Hamark 8 m? ad grunnfleti. Pakform er frjalst. Hamarkshaed
byggingar er 3,0 m fra golfi adalheedar.

2.5.3 Bilasteedi
Engin bilastaedi eru a 168inni.
2.5.4 Fragangur utanhuss, skilti, lysing og grodur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda.

11
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2.6 Reitarvegur7 - 29 (Nyjar lodir)
2.6.1 Notkun husnaedis og l66ar — byggingamagn

26.2

26.3

264

L&6ir pessar eru iBnadar og athafnal6dir. Endanleg steerd verdur akvedin pegar meeli- og
haedarbléd hafa veri6 gerd.

Byggingareitur er 7 metra breidur og hvert bil 7 x 10 metrar eda 70 m? og 7,3 metra
breidur og 7,3 x 10 metrar eda 73 m2. Bakhlié bygginganna & ad vera alveg a6
I68armérkum og mun hin liggja ad jardveg ad hluta eda alveg, ekki er heimilt ad hafa bil a
milli itveggja og jardvegs bakatil.

Hamarksnytingarhlutfall er 0,3 - 0,5
Husagerd

Byggingin er ein haed, byggingin skal vera med steyptum utveggjum. Heimilt er ad koma
fyrir millilofti. Pakhalli skal vera a milli 7° til 10°. Hamarkshaed byggingar er 6,0 m fra goffi
abalhaedar. Einingarnar/byggingin skal mynda heild med sama utliti, ef til pess kemur ad
peer verda ekki byggdar upp 4 sama tima. Hindra skal adgengi ad paki og tryggja fallvarnir
i samraemi vid byggingareglugerd.

Bilastaedi

A 166inni skal koma fyrir 1 bilastaedi fyrir hverja 35 m? byggingar, ad lagmarki (midad er vi6
birt flatarmal) fyrir verslun og pjénustu. Sja kafla 1.8. Fragangur utanhuss, skilti, lysing og
grodur

Fragangur utanhuss, skilti, lysing og grédur

Allur fragangur utanhuiss og naerumhverfis byggingar skal vera vandadur og bilastaedi
skulu malbikud eba hellulégd. Krafa er um 2,6 metra hatt grindverk a l68armérkum sem
skal vera ur sama efni og byggingin og vera byggt 4 sama tima. Oheimilt er ad geyma
lausafjarmuni fyrir utan gir6ingu. Heimilt er ad vera me& gam innan giringar. Girdingin ma
ekki vera neer l68armérkum vid Reitarveg en sem nemur 2m.

2.7 Reitarvegur 2

271

272

2.7.3

Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn

L68in er 717 m? ad staerd fyrir einbylishids. Lodin er fullbyggd. Ef niverandi hus a 166
eydileggst er heimilt ad endurbyggja pad eda byggja nytt hus jafnstért innan byggingareits
pess.

Hamarks nytingahlutfall er 0,1.

Husagerd

Byggingin er ein haed. Husid er byggt arié 1906 og er husié fridad vegna aldurs.
Ekki ma hreyfa vid byggingunni an leyfis og samrads vié Minjastofnun Islands.

Bilastaedi

A 166inni skal koma fyrir 2 bilasteedum. Sja kafla 1.8.

12



Deiliskipulag vié Reitarveg 19.05.2017 me6 breytingu fra 18.01.2018 og 25.05.2018

2.8 Reitarvegur 4

2.8.1 Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn
L68in er 912m? ad steerd fyrir einbylishus. Lodin er fullbyggd. Ef naverandi hus & 168
eydileggst er heimilt ad endurbyggja pad eda byggja nytt hus jafnstort innan byggingareits
pess.

2.8.2 Husagerd

Byggingin er ein haed. Husid er byggt arid 1904 og er husid fridad vegna aldurs. Ekki ma
hreyfa vié byggingunni an leyfis og samrads vid Minjastofnun Islands.

2.8.3 Bilastaedi

A 168inni skal koma fyrir 2 bilasteedum. Sj4 kafla 1.8.

2.9 Reitarvegur 4a

2.9.1 Notkun hasnaedis og l6dar - byggingamagn
Lodin er 874 m? ad staerd fyrir einbylishis. Lodin er fullbyggd. Ef naverandi hus a 168
gz:gt.aggst er heimilt ad endurbyggja pad eba byggja nytt has jafnstort innan byggingareits

2.9.2 Husagerd

Byggingin er ein haed og ris. Pakform er frjalst. Hamarkshaed byggingar er 7,0 m fra goffi
adalhaedar.

2.9.3 Bilastaedi
A 168inni skal koma fyrir 2 bilastaedum. Sja kafla 1.8.

2.10 Reitarvegur 6

2.10.1 Notkun hasnaedis og l6dar - byggingamagn
Lodin er 455 m? ad steerd (486 m? FMR) fyrir einbylishus. Lodin er fullbyggd. Ef naverandi
has a 168 eydileggst er heimilt ad endurbyggja pad eda byggja nytt hus jafnstért innan
byggingareits pess.

2.10.2 Husagerd

Byggingin er tvaer haedir. Adaladkoma er ad fyrstu haed. bakform er frjalst. Hamarkshaed
byggingar er 7,0 m fra gélfi adalhaedar.

2.10.3 Bilasteedi

A 168inni skal koma fyrir 2 bilastaedum. Sja kafla 1.8.
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2.11 Reitarvegur 6a

2.11.1 Notkun hasnaedis og l6dar - byggingamagn
Lodin er 624 m? ad staerd (628 FMR) fyrir einbylishis. Lé8in er fullbyggd. Ef ndverandi his
a 166 eydileggst er heimilt ad endurbyggja pad ebda byggja nytt hus jafnstort innan
byggingareits pess. Ef nuverandi hus a 166 eydileggst er heimilt ad endurbyggja pad eda
byggja nytt has jafnstért innan byggingareits pess.

2.11.2 Hasagerd

Byggingin er ein haed og kjallari. Adaladkoma er ad fyrstu haed. bakform er frjalst.
Hamarkshaed byggingar er 7,0 m fra golfi adalhaedar.

2.11.3 Bilasteedi

A 1668inni skal koma fyrir 2 bilastaedum. Sj4 kafla 1.8.

2.12 Reitarvegur 12

2.12.1 Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn
L&6in er iBnadar og athafnalod 4.446 m? ad steerd. Heimilt er ad byggja vid husid innan
byggingarreits. Ef niverandi his eydileggst er heimilt ad endurbyggja pad eba byggja nytt
hus jafnstért innan byggingarreits pess. Heimilt er ad breyta 168inni 1 vidskipta- og
pjonustuldd ef hasinu verdur breytt i hotel, gistiheimili eda sambaerilegt.
Hamarks nytingarhlutfall er 0,9.

2.12.2 Husagerd
Byggingin eru ein til tvaer haedir. Adaladkoma er ad nedri haed. bPakform er frjalst.
Hamarkshaed byggingar er 8,0 m fra golfi adalhaedar fyrir einnar haedar byggingu og 10,0
m fra golfi adalhaedar fyrir tveggja haeda byggingu.

2.12.3 Bilastaedi

A 168inni skal koma fyrir a.m k. 1 bilastaedi fyrir hverja 50 m? eda 1 bilastaedi fyrir hverja
150 m? geymslu eda atvinnuhusnaedis.

2.12.4 Fragangur utanhlss
Vanda skal allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar.

2.13 Reitarvegur 14

2.13.1 Notkun husnaedis og lébar - byggingamagn
L66in er iBnadar og athafnaléd 5.430 m? ad staerd. Heimilt er ad byggja innan nys
byggingarreits & 168. Ef husid eydileggst er heimilt ad endurbyggja pad eda byggja nytt

hus jafnstért innan byggingarreits pess.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,6
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2.13.2 Husagerd

Byggingin er ein haed. bakform er frjalst. Hamarkshaed byggingar er 6,0 m fra goffi
adalhzedar.

2.13.3 Bilastaedi

A 168inni skal koma fyrir a.m k. 1 bilastadi fyrir hverja 50 m? eda 1 bilastaedi fyrir hverja
150 m? geymslu eda atvinnuhtsnaedi.

2.13.4 Fragangur utanhuiss
Vanda skal allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar.

2.14 Reitarvegur 16

2.14.1 Notkun husnzedis og I68ar - byggingamagn
Lédin er iBnadar og athafnal6d 3.629 m? ad staerd. Byggingin skal vera innan
byggingarreits fyrir vidbyggingu og /eda nybyggingu, ef niverandi bygging verdur fjarleegd
af einhverjum astaeéum og er hann 688 m? ad steerd (660,0 m? FMR).
Hamarks nytingarhlutfall er 0,19.

2.14.2 Husagerd

Byggingin er ein haed. bPakform er frjalst. Hamarkshaed byggingar er 6,5 m fra goffi
abalhaedar.

2.14.3 Bilasteebi

A 168inni skal koma fyrir a.m.k. 1 bilastaedi fyrir hverja 50 m2.
2.14.4 Fragangur utanhuss

Vanda skal allan utanhuss fragang og narumhverfi byggingar.
2.15 Samundarreitur 1 (Adur Reitarvegur 10)
2.15.1 Notkun husnzedis og l6dar - byggingamagn

Lédin er 501 m? ad staerd fyrir verslun og pjénustu. Ef ntiverandi has (Kristjansborg) verdur
rifin verdur 168in laus til Gthlutunnar.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,6.
2.15.2 Husagerd

Byggingin er ein haed. bakform er frjalst. Hamarkshaed byggingar er 6,0 m fra goffi
adalhaedar.

2.15.3 Fragangur utanhuiss

Vanda skal allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar.
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2.16 Samundarreitur 3 (Adur Reitarvegur 8)

2.16.1

2.16.2

2.16.3

2.16.4

Notkun husnzedis og l6dar - byggingamagn

L6din er iBnadar og athafnal6d 2.195 m? ad staerd. Moguleiki er ad breyta notkun & 168inni
fyrir filbylishis med 6 ibudum eda i hreinlega atvinnustarfsemi & nedri haed og ibudir 4 efri
haed. Ef breyting verdur a notkun l68arinnar gildir pad um alla I68ina og allar einingarnar
skilgreindar eins, pé mismunandi skilgreind hrein atvinnustarfsemi sé a nedri haadum
hussins. Heimilt er ad byggja vié hasié innan byggingarreits. Ef husié eydileggst er heimilt
ad endurbyggja pad eda byggja nytt hius jafnstort innan byggingarreits pess. Heimilt er ad
breyta 168inni i vidskipta- og pjonustuléd ef hasinu verdur breytt | hotel, gistiheimili eda
sambaerilegt.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,6
Husageré

Byggingin er tvaer haedir og kjallari. Adalabkoma er ad fyrstu haed. Pakform er frjalst.
Hamarkshaed byggingar er 9,0 m fra golfi adalhaedar.

Bilastaedi

A 168inni skal koma fyrir 1 bilastaedi fyrir hverja ibud sem er 80 m? eda minni, en tveimur
fyrir hverja ibid sem er steerri en 80 m? (midad er vid birt flatarmal). Sja kafla 1.8.

Fragangur utanhtss og grodur

Allan utanhassfragang og nserumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu malbikud
eda hellulégd.

2.17 Sa@mundarreitur 5 (Ny 168)

2171

2.17.2

2.17.3

2174

Notkun husnaedis og l68ar - byggingamagn

L6din er 520 m*? ad staerd fyrir einbylishis. Heimilt er ad koma fyrir adfluttu husi eda
nybyggingu innan byggingarreits skv. Deiliskipulagsuppdraetti. Hamarkshaed hiss skal vera
allt ad tvaer haedir og ris.

Hamarks nytingahlutfall er 0,5.

Husagerd

Byggingin skal taka mid, hvad form og Gtlit vardar, af eldri byggingum a Stykkishélmi sem
eru allt ad tveer haedir og ris. Nedri haed byggingar skal vera steinsteypt. Efri haed getur
verid steinsteypt eda ut timbri. Efri haed skal klaeda ad utan med baradri malmklsedningu
eda timbri. Pak byggingar skal vera hallandi & bilinu 30-45 °. Heimilt er ad setja kvisti 4
paki6, hamark allt ad 1/3 af heildarlengd paksins hvoru megin. Hamarkshaed byggingar er
7,0 m fra golfi abalhaedar.

Bilastaedi

A 168inni skal koma fyrir 2 bilastzedum. Sja kafla 1.8.

Fragangur utanhuss og grééur

Allan utanhussfragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilastaedi skulu malbikud
eda hellulégd.
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2.18 Sa@mundarreitur 5a (Adur Reitarvegur 8a)

2.18.1 Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn
Lédin er 100 m? ad staerd. Eingdngu er leyfilegt ad hafa fiskhjall til einkanota en ekki til
atvinnureksturs a 168inni. Ekki er heimilt ad hengja upp fisk sem veldur 6lykt eda 6naedi |
ibudarhverfi i nagrenninu, svo sem hakarl.
Hamarks nytingahlutfall er 0,5.

2.18.2 Husagerd

Byggingin er haed og ris. Hamark 50 m* ad grunnfleti. Pakform er frjalst. Hamarkshaed
byggingar er 4,5 m fra golfi adalhaedar.

2.18.3 Bilasteedi
Engin bilastaedi eru & 168.
2.18.4 Fragangur utanhuss

Vanda skal allan utanhuiss fragang og naerumhverfi byggingar.

2.19 Samundarreitur 7 (Ny 168)

2.19.1 Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn
L6din er 601 m? ad staerd fyrir einbylishius. Heimilt er ad koma fyrir adfluttu hasi eda
nybyggingu innan byggingarreits skv. Deiliskipulagsuppdraetti. Hamarkshaed huss skal vera
allt ad tvaer haedir og ris.
Hamarks nytingahlutfall er 0,5.

2.19.2 Huasagerd
Byggingin skal taka mi®, hvaé form og utlit varéar, af eldri byggingum & Stykkish6lmi sem
eru allt ad tveer haedir og ris. Nedri haed byggingar skal vera steinsteypt. Efri haed getur
verid steinsteypt eda ut timbri. Efri haed skal kleeda ad utan med baradri malmklaedningu
eda timbri. Pak byggingar skal vera hallandi & bilinu 30-45 °. Heimilt er ad setja kvisti a

pakid, hamark allt ad 1/3 af heildarlengd paksins hvoru megin. Hamarkshaed byggingar er
7,0 m fra golfi adalhadar.

2.19.3 Bilasteedi
A 166inni skal koma fyrir 2 bilastaedum. Sj4 kafla 1.8.
2.19.4 Fragangur utanhuss og grodur

Allan utanhussfragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilastaedi skulu malbikud
eda hellulégd.
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2.20 Szmundarreitur 9 (Ny 168)

2.20.1

2.20.2

2.20.3

2204

Notkun hasnaedis og l6dar - byggingamagn

L&3in er 495 m? ad staerd fyrir einbylishus. Heimilt er ad koma fyrir adfluttu husi eda
nybyggingu innan byggingarreits skv. Deiliskipulagsuppdreetti. Hamarkshaed hiss skal vera
allt ad tveer haedir og ris.

Hamarks nytingahlutfall er 0,6.

Husagerd

Byggingin skal taka mi6, hvad form og utlit vardar, af eldri byggingum a Stykkishéimi sem
eru allt ad tveer haedir og ris. Nedri haed byggingar skal vera steinsteypt. Efri haed getur
verid steinsteypt eda Gt timbri. Efri haed skal klaeda ad utan med baradri malmklaedningu
eba timbri. bak byggingar skal vera hallandi a bilinu 30-45 °. Heimilt er ad setja kvisti a
pakid, hamark allt aé 1/3 af heildarlengd paksins hvoru megin. Hamarksheaed byggingar er
7,0 m fra gélfi adalhaedar.

Bilasteedi

A 168inni skal koma fyrir 2 bilasteedum. Sja kafla 1.8.

Fragangur utanhuss og grodur

Allan utanhissfragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilastae&i skulu malbikud
eda hellulégd.

2.21 Samundarreitur 2 (Ny 1608)

2.21.1

2.21.2

2.21.3

2214

Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn

L66in er 500 m? ad steerd.fyrir einbylishus. Heimilt er aé koma fyrir aéfluttu hisi eda
nybyggingu innan byggingarreits skv. Deiliskipulagsuppdreetti. Hamarkshaed hiss skal vera
allt ad tveer haedir og ris.

Hamarks nytingahlutfall er 0,5.

Husagerd

Byggingin er allt ad tvaer haedir og ris. Hamark 100 m? ad grunnfleti. Pakform er frjalst.
Hamarkshaed byggingar er 8,0 m fra golfi adalhaedar.

Bilastaedi
A 168inni skal koma fyrir 2 bilastaedum. Sja kafla 1.8.
Fragangur utanhiss og grodur

Allan utanhassfragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilastaedi skulu malbikud
eda hellulégd.
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2.22 Szmundarreitur 4 (Ny 168)

2.22.1

2222

2.22.3

2224

Notkun husnaedis og lédar - byggingamagn

LoGIn er 561 m? ad steerd.fyrir einbylishls. Heimilt er ad koma fyrir adfluttu hasi eda
nybyggingu innan byggingarreits skv. Deiliskipulagsuppdreetti. Hamarkshaed huss skal vera
alit ad tveer haedir og ris.

Hamarks nytingahlutfall er 0,5.

Husagerd

Byggingin er allt ad tvaer haedir og ris. Hamark 100 m? ad grunnfleti. Pakform er frjalst.
Hamarkshaed byggingar er 8,0 m fra golfi adalhaedar.

Bilastaedi
A 168inni skal koma fyrir 2 bilastaedum. Sja kafla 1.8.
Fragangur utanhiss og grodur

Allan utanhussfragang og neerumhverfi byggingar skal vanda og bilastaedi skulu malbikud
eda hellulégd.
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2.23 Bryggjureitur 2 (Ny 166)

2.23.1 Notkun husnaedis og l66ar - byggingamagn
L6din er 215m? ad steerd fyrir verslun og pjénustu. Byggingareitur fyrir nybyggingu er 70 m?
Hamarks nytingahlutfall er 0,33.

2.23.2 Husagerd

Byggingin er ein haed. Hamark 70 m? ad grunnfleti. Pakform er frjalst. Hamarkshaed
byggingar er 4,0 m fra golfi adalhaedar.

2.23.3 Bilastzedi

A 168inni skal koma fyrir 1 bilastaedi fyrir hverja 35 m? byggingar, a6 lagmarki (miéad er vié
birt flatarmal) fyrir verslun og pjénustu. Sja kafla 1.8.

2.23.4 Fragangur utanhuss, skilti, lysing og grédur

Allan utanhuss fragang og neerumhverfi byggingar skal vanda og bilastaedi skulu malbikud
eda hellulégé.

2.24 Bryggjureitur 4 (Ny 168)

2.24.1 Notkun husneedis og l6dar - byggingamagn
Léinn er 200 m? a6 staerd fyrir verslun og pjonustu. Byggingareitur fyrir nybyggingu er 70
rPrllélmarks nytingahlutfall er 0,35.

2.24.2 Hasagerd

Byggingin er ein haed. Hamark 70 m? a6 grunnfleti. Pakform er frjalst. Hamarkshaed
byggingar er 4,0 m fra golfi adalhasdar.

2.24.3 Bilastaedi

A 168inni skal koma fyrir 1 bilastaedi fyrir hverja 35 m? byggingar, ad lagmarki (midad er vid
birt flatarmal) fyrir verslun og pjonustu. Sja kafla 1.8.

2.24.4 Fragangur utanhuss, skilti, lysing og grédur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu malbikud
eda hellultgd.
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2.25 Bryggjureitur 6 (Ny 168)

2.251

2.25.2

2253

2254

Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn

L626in er 200 m? ad steerd fyrir verslun og pjonustu. Byggingareitur fyrir nybyggingu er 70
Hamarks nytingahlutfall er 0,35.

Husagerd

Byggingin er ein haed. Hamark 70 m? ad grunnfleti. Pakform er frjalst. Hamarkshaed
byggingar er 4,0 m fra golfi adalhaedar.

Bilastaebi

A 166inni skal koma fyrir 1 bilastaedi fyrir hverja 35 m? byggingar, a8 lagmarki (mi&ad er vid
birt flatarmal) fyrir verslun og pjénustu. Sja kafla 1.8

Fragangur utanhuss, skilti, lysing og grodur

Allan utanhuss fragang og neerumhverfi byggingar skal vanda og bilastaedi skulu malbikud
eda hellul6gd.
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2.26 Deiliskipulagsuppdrattur
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Mynd 6. Deiliskipulagsuppdrattur.
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2.27 Skyringaruppdrattur
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