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UR APALSKIPULAGI SANDGERDISB/ZJAR 2008 - 2024, mkv. 1:12.500

UR GREINARGERDP OG SKILMALUM

Inngangur og skipulagsleg stada.

Deiliskipulagssvadid er 4 nyrdri hluta svadis sem skilgreint er sem ibudarsvaedi 110 i Adalskipulagi
Sandgerdisbzjar 2008 — 2024 og er systi hluti péttbylis. Skv. adalskipulaginu er sveedi {10 alls 31 ha og er
par gert rdd fyrir 275 ibudum. Par segir m.a. ad um sé ad reda ibtidarsvadi med leikskola, og skiptist byggd
i nyrdri og sydri hluta med utivistarsveedi & milli. Radgerd sé lag byggd fj6lbreyttra ibudargerda med
dherslu a sérbyli.

Deiliskipulagssvadid sem hér um radir nar til ibudarsvadis samt leikskola & nyrdri hluta svaedis 110 skv.
Adalskipulagi Sandgerdisbejar 2008 — 2024 med adkomur 1r austri og vestri.

Sampykkt var & fundi framkvemda- og skipulagsrads 18. sept. 2018 ad leggja til ad auglysa tillogu ad
deiliskipulagi fyrir ibtSarsvedid 4 6llu svaedi {10 og var pad sampykkt i bajarstjorn 4. okt. 2018.
Athugasemdafresti vegna deiliskipulagstillogunnar lauk 28. des. 2018. A fundi framkvaemda- og
skipulagsrads 31. jan. 2019 var lagt til ad umfang ibudarbyggdarinnar yrdi minnkad verulega til ad koma til
méts vid par athugasemdir sem barust vid auglysta tillsgu og var pad sampykkt i bajarstjorn 6. feb. 2019. I
sampykktinni folst ad deiliskipulagssva8id myndi einungis na til nordurhluta svaedis {10 og nyrdri safngstu
um hverfid. Litilshattar tilfeerslur yrdu & hisagerdum innan pess hluta. Deiliskipulagsuppdrattur dsamt
greinargerd og skilmalum, hefur verid uppfardur skv. pessari akvérdun.

Skipulagssva0id, umhverfi pess og vedurfar

Umhverfi skipulagssvadisins einkennist af nalegd vid strandlengjuna til vesturs.

Land skipulagssvadisins er fremur slétt med ldgum hryggjum og hekkar nokkud jafnt og aflidandi til
nordausturs. Land liggur { u.p.b. 10 — 19 m had yfir sjavarmali, legst i sudvesturhorni og hest i
sudausturhorni. Jardvegur er fremur grunnur, vida i kringum einn metra.

A svadinu eru vetur mildir og ad jafnadi snjoléttir. bar er nokkud vinda- og irkomusamt.

Eldri ibudarbyggd i Sandgerdi, er fremur lag og eru einnar til tveggja haeda ibudarhus einkum aberandi.

Afmérkun og adkoma

Afmorkun:

Skipulagssveedid liggur & nordurhluta syOsta svadis péttbylis i Sandgerdi skv. Adalskipulagi
Sandgerdisbajar 2008 — 2024 og afmarkast til vesturs af Stafnesvegi. Til sudurs er gert rad fyrir opnu
utivistarsvadi asamt ibudarbyggd sunnan pess skv. adalskipulaginu og til austurs er opid svedi. Austan
ibtidarsvaedis eru Draugaskord.

Heildarstard deiliskipulagssveedisins er um 11,6 ha.

Adkomur:

Adkoma ad hverfinu ad vestan verdur fra Stafnesvegi um adkomugttu (safngdtu) sunnarlega a
skipulagssvaedinu. Ny safngata ad nordan mun liggja til sudurs fra Sandgerdisvegi i austurmérkum
skipulagssvaedisins og ad adkomugétunni (safngttunni) vid austurmérk hverfis.

Stutt lysing skipulags

Um er ad ra@da ibudarsvedi med leikskola. Safngata liggur i gegnum hverfid sunnanvert milli vesturs og
austurs.

Gert er 140 fyrir lagri byggd fj6lbreyttra ibudargerda sérbylis og fj6lbylis. bar verda einbylis-, kedju-, rad-
og parhus asamt fj6lbyli og byrpingu litilla radhusa &n bilgeymslu. Par verdur leikskdli i nordvesturhorni
hverfis nalegt abkomu i hverfid fra Stafnesvegi, sem lagmarkar gegnumakstursumferd um ibudarhverfid ad
leikskdla. Vid adkomu i vestri er einnig gert rad fyrir grenndarstod til sorpflokkunar, Til sudurs tekur
samfellt opid utivistarsvedi vid med godar gongutengingar vid ibudir hverfisins,. Gomul fjarrétt rétt
sudvestan skipulagssvadis verdur hluti opna svedisins.

Ahersla er 16gd 4 liflegt og fallegt umhverfi med margbreytilegu géturymi, skemmtilegar og druggar gongu-
og skolaleidir og hoflegan hrada bilaumferdar eftir safngétu.

Samfelldir stigar tengja ibudir hverfisins vid tvo grenndarvelli, leikskdla og naleg utivistarsvadi.

f skipulaginu er leitast vid ad nyta landkosti svedisins sem best, s.s. sjavarutsyni, landslag og tengsl vid
natturu. bannig verdur t.d. dhersla 16gd 4 utsyni til sjavar og skjolgéda byggd sem liggur vel vid sélarattum.,
Kappkostad er ad mynda gdéd tengsl vid dhugaverd nattarusveadi, synilegar minjar og 6nnur kennileiti, sem
auka utivistargildi sveedisins og tengja pad sdgu pess.

Markmid og leidarljos skipulagsins

e Ad mdta nytt baejarrymi 4 markvissan hatt og leggja aherslu a vistlegt, fallegt, skjolrikt og ahugavert
géturymi, sem afmarkast af byggingum.

Ad nyta kosti og einkenni skipulagssvadis, svo sem utsyni og nélaegd vid nattiiru- og utivistarsvaoi.
AJ skapa skilyrdi fyrir gott mannlif.

A0 gefa hverfinu einkennandi yfirbragd og ésjonu.

Ad draga ur truflandi vedurahrifum, svo sem miklu vindalagi og snjoséfnun eftir pvi sem kostur er.
Ad studla ad umferdarsryggi.

AJ studla ad félagslegri fjolbreytni innan hverfisins.

TOLULEGAR UPPLYSINGAR

Steerdir bygginga eru gefnar upp sem hamarkssterdir fyrir a- og b-rymi. Heimilt er ad byggja minni his.
Nytingarhlutfall gefur til kynna leyfdar hamarksstaerdir husa { samrami vid sérakvaedi einstakra husagerda.
Nytingarhlutfall getur verid breytilegt vegna mismunar & 16dasterdum innan sému husagerdar og er pa
gefid upp sem sterdarbil. Steerdir einstakra 16da innan skipulagsins koma fram & melibloum.

Ibidir

Hisagerd | Fj. bygginga | Fj. ibuda | Fj. ibida/l6o | Him.sterd bygg./160 m*> | Nytingarhlutfall
A Einbylishis| 23 hiis 23 1 190 0,23-0,25
B Kedjuhtis | 7 hus 27 3-5 570-950 0,22-0,24
F Radhus 6 hus 23 3-4 270-360 0,31-0,35
G Parhus 9 hiis 18 2 300 0,19-0,25
G Radhus 3 hus 12 4 600 0,25
I Fjslbyli 3 hus 33 11 960 0,50

A svaedinu eru alls 136 ibudir, par af 33 ibudir i fjolbyli og 103 ibudir { sérbyli. Sérbylisibudir skiptast i 35
ibwdir { radhusum, 27 ibadir { kedjuhtisum, 18 ibudir i parhtisum og 23 {budir i einbylishliisum.

Skipting eftir ibidargerdoum

o TFjolbyli ) 33 ibudir
o Sérbyli (A,B,F,G) 103 ibudir
Sérbyli skiptist i:
e Radhus (F,G) 35 ibudir
e Parhiis G) 18 ibudir
e Kedjuhts B) 27 ibudir
o Einbylishis (A) 23 ibudir
Heildaribudarfjoldi
Ibuidarsveedi sunnan Sandgerdisvegar: 136 ibudir
Annad

Starfsemi Viomiounarsteerd m*> Nytingarhlutfall

Leikskoli 800 0,09
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REITUR FYRIR HJOLA- OG SORPGEYMSLU

Nanari forsendur, stefna og skilmalar deiliskipulagsins
koma fram { heftinu /biidarsvaedi sunnan
Sandgerdisvegar, deiliskipulag, greinargerd og
skilmdlar dags. 21. gtst 2018, uppfeert 6. sept 2018
og 4. juni 2019.

Deiliskipulag petta sem fengio hefur medferd i
samraemi vio akveedi 41. gr. pg 42. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i i framkveemda- og
skipulagsradi 18. september 2018 og { baejarstjérn 4.
oktéber 2018.

Tillagan var auglyst fra 15. névember 2018 til 28.
desember 2018.

Auglysing um ildistéku breytingarinnar var birt i B-deild

Br.A  06.09.2018 Uppfeert.

Br.B  04.06.2019 Uppfeert skv. samp. beejarstjérnar frd 6.2.2019:
Deiliskipulagssvaedi minnkad, ibidum / hisgerdum faekkad,
tilfeersla husgerda F, G og I.
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