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GILDANDI DEILISKIPULAG sampykkt i borgarradi 7.6.2018, 6.g. 15.06.2018
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DEILISKIPULAGSBREYTINGU Borgartins 24
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01. NUVERANDI SKIPULAGSLEG STADA

Heildarskipulag reitsins var sampykkt i borgarrddi 19.10.1973.
Breytingar hafa verid gerdar & 168inni Néatin 4 (sampykkt

1999) og & 16dinni Borgartin 20 (sampykkt 21.11.2000). b4
hafa verid gerdar tvaer breytingar & fyrir Borgartoni 24 (sampykkt
pann 8.5.2001 og 7.6.2018). Pann 05.04.2017 var sampykkt
rammaskipulag fyrir alla reitinn i heild sinni sem midar ad pvi ad
|63ir geti byggst upp & mismunandi tima en allar samkvaemt sama
skipulagi. Breytingin sem var sampykkt 7.6.2018 og si sem hér er
lyst eru i samraemi vid rammaskipulagid.

*Breyting: texti uppfeerdur m.v. niverandi dstand og nyjustu
sampykktir.

02. SKIPULAGSSVADID

Skilmalar pessir gilda einungis fyrir 168 Borgarton 24. A svaedinu
blandast saman atvinnu- og ibidabyggd. Uppbygging reitsins tekur
mid af markmidum hisnaedisstefnu adalskipulags, m.a. ad um 25%
ibGda verdi midadar vid parfir peirra sem ekki vilja eda geta lagt
mikid fé i eigid hdsnaedi.

02.01 BYGGDAMYNSTUR

Megin yfirbragd reitsins i dag er 2-3 haeda atvinnuhus, priggja
heeda verslunar- og skrifstofuhis sem snia ad Borgartini og einnar
haedar skemmubyggingar & baklédum. Astand hisanna er dgaett
og i peim er nokkud blémleg starfsemi i dag. Reiturinn sem er
brihyrningslaga er rammadur inn aof reitum aof dlikri gerd. Til sudurs
af smagerdu ibidarsvaedi, til vesturs af stérgerdri uppbyggingu

& Hofdatorgi, til nordurs af opnu svaedi vid Hofda og blémlegu
bjénustu svaedi og til austurs af stérgerdri uppbyggingu vid Sél- og
Ménatin.

02.02 STARFSEMI

A reitnum er i dag starfandi fislbreytt fléra fyrirteekia, baedi
verslanir og skrifstofuhGsnaedi. Ekkert ibodarhisnaedi er & reitnum {
dag. | Borgartininu 8llu er atvinnukjarni med skrifstofum, pjénustu
og verslunum.

02.03 UMFERD

Akstursadkoma ad 168inni er géd. Adkoma ad 16dinni er baedi fré
Borgartini og Néatini. Umferdarspd fyrir érid 2024 gerir rad fyrir
5.000 bilum & sélarhring i Borgartini nordan vid reitiinn og 4.000
bilum & sélarhring i Néatin austan vid reitinn.

02.04 VINDAFAR ¢
Samkvaemt gdgnum fra Vedurstofu Islands er sudaustan dttin
algengasta vindéttinn en & veturnar er nordan éttin algengari.

*Breyting: undirkafla baett vid me3 tilfserslu & upplysingum.

02.05 SAMRAMI VID ADALSKIPULAG

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030 er reiturinn hluti
af Midsvaedi Méa Borgartin bar sem gert er rad fyrir skrifstofum

G svidi figrméla og stiérnsyslu. |bddir eru heimilar & pessu svaedi,
einkum & efri haedum bygginga. Svaedid er einnig skilgreint sem
bréunarsvaedi P42.

i breytingu sem gerd var & adalskipulaginu i dgist 2017 er
reitur fyrir fbGdarhdsnaedi nr. 26 staekkadur og naer ni yfir

Borgartinssvaedio, par med svaedid sem bessi fillaga fiallar um
(stgr. 1.221). A reitnum er gert r&d fyrir 315 - 420 ibidir.

Tillagan gerir réd fyrir allt ad 65 ibidum 4 reitnum. Noverandi
fioldi & reit 26 eru 331 ibid og med pessari breytingu verda paer
396 samtals. A svaedum bar sem byggd er bléndud og audvelt ad
biéna med gédum almenningssamgdngum eru géd rok fyrir pvi ad
nyta vikmork til haekkunar.

03. UMHVERFISAHRIF

Jékvaed Ghrif

Pessi breyting & deiliskipulagi:

- styrkir Borgartin sem atvinnu- og pjénustusvaedi og hefur jékvaed
samfélagsleg &hrif. Stuttar vegalengdir eru & milli ibGdabyggdar,
verslunar og piénustu og skiptistddvar almenningssamgangna.
Pannig ytir hdn undir vistvaenar samgéngur, hvort sem horft er til
gangandi, hjélandi eda almenningssamgangna.

- studlar ad betri nytingu innvida svaedisins svo sem verslunar-,
bjénustu og menntastofnanna

- er betri og sjélfbaerari nyting & landi. Hin nytir betur néverandi
innvidi og fiarfestingar borgarinnar. bad fellst medal annars 1 betri
nytingu & ndverandi vegakerfi og veitukerfi.

- styrkir yfirbragd byggdarinnar med uppbyggingu sem
endurspeglar gaedi niverandi byggdar. betta er gert med pvi ad
lata byggdina taka mid af peim Slika skala sem umlykur hana, 1
mannvaenum maelikvarda sem byggdin lsekkar i étt ad ndverandi
ibGdabyggd sunnan reitsins og inn ad midju reitsins til ad ldgmarka
skuggavarp. Par & almenningur a8 hafa adgang ad skjélgédu og
sélriku almenningsrymi.

- gerir r&d fyrir aukningu & fiélbreyttum gré8ri og pannig auknum
liffredilegum fidlbreytileika.

Neikvaed dhrif

- gera md rdd fyrir einhverri aukinni umferd & svaedinu, en ndkvaem
auking er pé 8ljds. Aukin umferd getur leitt af sér stadbundin
neikvaed ahrif & loftgaedi og hljodvist.

Pessi dhrif eru pau sému og breyting & deiliskipulagi sampykkt
07.06.2018 voru talin hafa.

*Breyting: kafli endurskrifadur midad vid niverandi breytingu.

04. DEILISKIPULAGSTILLAGA

04.01 MARKMID

Markmidid er ad

* efla Borgartin sem niverandi atvinnukjarna med auknu
byggingarmagni til ad tryggija betri nytingu & innvidum.

* tryggija ficlbreytt frambod hisagerda og busetukosta fyrir alla
félagshépa.

* um 25% ibdda skulu vera midadar vid parfir peirra sem ekki
vilia leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid hisnaedi.
unnid sé sérstaklega med landhalla og haedarmismun milli 168a.
graen dsynd svaedisins aukin, med grédri og graenu yfirbordi.
Mikilvaegt er ad tryggja gegndraept yfirbord par sem pess er
kostur dsamt pvi ad hugsa sérstaklega fyrir grédri & yfirbordi
bilakjallara.

* skodadar verdi sérstaklega dherslur um liffraedilegan
ficlbreytileika grédurs.

* tryggja gott adgengi fyrir fétgangandi milli bygginga og ad
bakgardi reitsins skv. rammaskipulagi.

* adgengi fyrir alla verdi tryggt.

04.02 LYSING A BREYTINGUNNI

Vid sampykkt sidustu breytingu & deiliskipulagi (samp. 7.6.2018)
var atvinnuhdsnaedi breytt i ibidarhisnaedi med lifandi jardhaedir
og bilasteedi i bilakjallara. Gert var rdd fyrir allt ad 65 bodum,
gédum géngutengingum i gegnum svaedid, mannlegan kvarda og
géda adstédu fyrir hjdlandi vegfarendur.

Breytingin no fellur ekki fra pessu en baett er vid auknum heimildum
til nidurrifs, leyfilegt verdur ad rifa allar byggingar i stad adeins
bakhisa ddur. P4 er beett vid bindandi byggingarlinu vid Borgartin
til ad halda i ndverandi gétumynd. Baett er inn skilmdlum um
ldgmarks salarhaed jardhaedar og ad draga purfi inn hornid

& horni Néatins og Borgartins. Byggingareitur bilakjallara
steekkar i samraemi vid aukid nidurrif eldri bygginga 4 reitnum.
Nytingarhlutfall er leidrétt i samraemi vid breyttar steerdir. Faerd er
inn hdmarkssteerd nedanjadar m.v. breytinguna en pad hafdi l6dst

ad feera inn 1.650 m? byggingarmagn nedanjardar i gildandi
deiliskipulagi, einnig er baett vid nytingarhlutfall alls. Einnig er
baett inn dkvaedi um einstaka minnihdttar byggingarhluta sem geta
stadid ad hluta til upp Ur efstu haed. A lokum er baett inn kvéd um
adgengi veitufyrirteekja ad l6gnum nedanjardar i jadri [68ar.
Lagfaeringar eru gerdar i texta, uppdraetti og snidi i samraemi vid
bessar breytingar. | greinargerdinni er breytingum lyst aftast vid
hvern kafla med bldu letri og stjcrnumerkt.

*Breyting: kafli endurskrifadur midad vid niverandi breytingu. Fyrri
breyting heldur sér en baett er inn heimildum til frekari nidurrifs,
seft inn bindandi bygginarlina, kvéd um lagmarks salarhaed
jardhaedar og inndegid horn. P4 er hdmarkshaed hisa breytt
bannig ad gert er r&d fyrir lyftuhdsum og 68rum minnihdttar
mannvirkjum sem purfa ad standa upp Or efstu haed. P& vantadi &
uppdrdtt kvadir um legu veitulagna i jadri [68ar sem baett er inn &
uppdrdttinn.

05. ALMENNIR SKILMALAR
05.01 HONNUN MANNVIRKJA

Hdsagerdir skulu vera i samraemi vid mzeli- og haedarblés,
skilméla pessa, byggingarreglugerd og énnur l6g og reglugerdir
sem um framkvaemdina gilda og samkomulag byggingaradila og
Reykjavikurborgar segja til um.

05.02 MALI- OG HADARBLOD
Utbdin verda mzeli- og haedarbléd sem kveda ndnar & um ymis
atridi svo sem |&3arstzerd og haedarsetningu.

05.03 BYGGINGAREITIR OG BYGGINGALINUR

Byggingareitir eru syndir & meeliblodum og &
deiliskipulagsuppdraetti i grunnmynd og sneidingu og

skulu byggingar standa innan peirra. Einstaka minnihdttar
byggingahlutar svo sem gluggafragangur sem felur i sér Gtkrogun
mega fara 30 sm Gt fyrir byggingareit en pé aldrei meira en nemur
20% af hverjum veggfleti.

Bindandi byggingarlina er vid Borgatin sem tekur mid ad legu
niverandi bygginga p.e. samida gétunni. betta er gert til ad halda i
ndverandi gétumynd.

*Breyting: baett er inn skilmalum um bindandi byggingarlinu.
05.04 [BUDAGERDIR

Gert er rdd fyrir ibGdum & Sllum haedum, ad jardhaed undanskilinni.
Til ad tryggja bléndun ibidagerda ma hlutfall 1-2 herbergja tbida

ekki fara yfir 50% og hlutfall einnar biSagerdar md ekki fara yfir
30%.

05.05 POK

Gera skal réd fyrir dvalarsveedum & pakrymum. 50% af pskum
bygginga skulu vera nytt sem dvalarsvaedi og skulu allar ibidir
hata adgang ad a.m.k. einum pakgardi. Dvalarsvaedi skulu stadsett
pannig ad haegt sé ad njéta par sélar, skjdls og fridsaeldar.

Einstaka minnihdttar byggingarhlutar (s.s. vegna taeknibinadar eda
lyftustokks) geta stadid upp Gr paki allt ad 3 metra og skulu peir
vera [itid dberandi og Gtfaerdir i samraemi vid hénnun vidkomandi
hiss.

*Breyting: baett er vid skilmdla um minnihéttar mannvirki sem geta
stadid upp Ur pakfleti.

05.06 JARDHADIR

Skilyrdi er um atvinnustarfsemi & jardhaed, ad hdmarki 1.650 m?2.
Gera skal r&d fyrir ad framhlidar hiss sem snia ad gétu séu virkar,
bjartar og opnar. Einnig er heimilt ad hafa virkar hlidar sem snda
inn ad sameiginlegu gardsvaedi & reitnum.

Draga skal inn 1. og 2. heed byggingar & horni Borgartins og
Néatins um allavega 4 metra. Salarhaed jardhaeda vid Borgartin
skal vera a.m.k. 4 metrar.

*Breyting: beett er vid skilmdlum um salarhzed jardhaeda og
inndregid horn.

05.07 ADKOMA OG ADGENGI

Adkoma gangandi ad byggingum skal dvallt vera fré gétu. Einnig
er heimilt ad hafa adgengi inn i atvinnuhdsnaedi & jardhaed fré
gardi.

05.08 BILAKJALLARI, BILASTADI OG HJOLASTADI

Gert er rdd fyrir bilakjallara undir nybyggingu @ 168inni. Gera

skal réd fyrir 1 bilasteedi & hverja 120m? ibidarhisnaedis og 1
bilasteedi ad hamarki & hverja 50 m? atvinnuhisnaedis. Fisldi steeda
fyrir hreyfihamlada skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd.
Tillagan synir rampa { bilakjallara fré Néattni og inn i byggingu
vid Borgartin 24.

Gert er rdd fyrir u.p.b. 30 steedum & yfirbordi og skulu pau
stadsetjast i samraemi vid uppdratt.

Gera skal rdd fyrir ad haegt verdi ad hlada rafmagnsbila & &llum
steedum sem tilheyra bidum og & a.m.k. 40% annarra bilasteeda,
6hdd stadsetningu peirra. Gera skal réd fyrir ad haegt sé ad
tengja hledslu & bilasteedum bida vid notkun vidkomandi ibidar.

- framhald

Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030
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06.01.20 br til samraemis vid nidurstédu umsagnar skipulagsfulltria
dags 19.12.19, snid leidrétt m.t.t. 4 m salarhaedar 1. heedar.
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