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ULFARSARDALUR - DEILISKIPULAGSBRE

Hiuti gildandi deiliskipulags fyrir Ulfarsardalshverfi, auglyst i B-deild stjornartidinda pann 19.februar
2018 og sampykkt i skipulags- og samgénguradi pann 27. september 2017.

Greinargero

L6din er hiuti af heildarskipulagi fyrir Ulfarsardal sem sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann
27.09.2017 og i borgarradi pann 05.10.2017. bad tok gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda

pann 19.02.2018.

| deiliskipulagi gildir eftirfarandi um Idunnarbrunn 11.
Valkveett er hvort byggt er einbylis- eda tvibylishus.
| deiliskipulagi gildir eftirfarandi um Friggjarbrunn 21.

Heimilt er ad byggja einbylishus a 168inni.

Breytingarlysing

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu neer eingéngu til [166a numer 11 vid Idunnarbrunn og niimer 21 vi@

Friggjarbrunn. L6& numer 21 vid Friggjarbrunn er

felld nidur. Hluti hennar er sameinadur vié 168

numer 11 vid Idunnarbrunn og hluti verdur ad borgarlandi. L6 nimer 11 vid Idunnarbrunn er

staekkud og par breytist byggingarmagn litillega.

YTING VEGNA LODANNA IDUNNARBRUNNUR 11 OG FRIGGJARBRUNNUR 21.

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

Tillaga aé breytingu a deiliskipulagi
L6dGin Friggjarbrunnur 21 er felld nidur med 6llum peim heimildum og kvédum sem um hana gilda.
Hluti hennar verdur sameinadur vid Idunnarbrunn 11 og afgangurinn af henni verdur ad borgarlandi.
Fyrir Idunnarbrunn 11 er gerd tillaga ad ef eftirfarandi breytingum & deiliskipulagi.
Sudvestur moérk l6darinnar eru feerd ad géngustig.

Byggingarmagn i skilmalatéflu er litillega breytt.

Breytingarnar na eingdngu til I66anna Friggjarbrunns 21 og Idunnarbrunns 11.
Adrar breytingar eru ekki gerdar a deiliskipulaginu. i
AQ 00ru leyti gilda skilmalar og uppdreettir i gildandi deiliskipulagi fyrir Ulfarsardal sem tok gildi i

februar 2018.

Tillaga ad breytingu a skilmalatoflu.

Allar heimildir sem fram koma i skilmalat6flu eru hamark. Sundurlidun byggingarmagns er bindandi.

Tafla i gildandi deiliskipulagi Heildarbyggingarmagn sundurliéad Fioldi
- Husagerd/ Fjoldi heeda | Steerd Heildarbyggingarmagn Husnaedi | B-rymi til By Nytingarhlutfall | Fjoldi |, .
Hasagerd/ | Fjoldi heeda| Steero Hémarkssteerd | Nytingarhiutfall | Fjsldi | FiOldi i notkun an kjallara | 163ar m2 o ‘notnjutar heild iblda b"ii‘;fja""
Heiti notkun ankjallara | 168ar m2 | husneedis med bilag. | “mesbilg. | ibuda b“iﬁfga"’ aths. g f;yagg oy (gluggalaust)
\unnarrannir 11 ZYA%’;EE‘J?’ D) 303 280 0,87 > 3 [dunnarbrunnur 11 Einbylishus 2 520 438 320 68 50 0,84 . 3
e Borgarland, var adur hluti af g -
Friggjararbrunnur 21 | Einbylishis 2 318 247 0,78 1 2 g Friggjarbrunni 21 almenningsrymi 0 121 0 0 0 0 0 0 0
Samtals - - 641 527 0,82 3 5 Samtals - 3 641 438 320 68 50 0,68 2 3
Urdrattur Gr greinargerd og skilmalum fyrir Landnotkun Byggingarreitur Looir Bilasteedi og bilageymslur Hushaeo:

Idunnarbrunn 11. Eing6éngu til upplysingar.

Gefjunar- og Idunnarbrunnur
Einbylishusum i Gefjunar- og Idunnarbrunni
ma breyta i tvibylishus med sérstokum
skilmalum. Tilgangurinn er ad auka fjélbreytni
husakosti hverfisins. Gert er rad fyrir ad
innbyggdur bilskur verdi valkvaedur og minni
ibud gerd a nedri haed en staerri ibud veroi
komid fyrir a efri haed. Krafa er gerd um 3
bilasteedi a 166 ef um tvibylishus er ad reeda.

Opin svaedi og leikvellir

Eitt af meginmarkmidum deiliskipulagsins er
al tengja byggdina sem best vid hin storu og
vidattumiklu opnu sveaedi, hlidar Ulfarsfells og
dalbotninn, sem umlykja hana.

Flestar ibudir i Ulfarsardalshverfi eru i innan
vid 200 metra fjarleegd fra einu eda fleirum
pessara utivistarsvaeda. Innan hverfisins eru
sameiginleg torg, gardar, dvalar- og leiksvaedi
fyrir alla aldurshopa, stadsett pannig ad alls
stadar er stutt i naesta utivistarsvaedi.

Gétur, torg og stigar

Megingdtur hverfisins eru Skyggnisbraut og
Ulfarsbraut og liggja peer efst i hlidinni og
nedst vid dalbotninn.

Gert er rad fyrir bléndudu stigakerfi inni i
hverfinu. Megin génguleidir liggja a
gangstéttum medfram gétum og i gegnum
sameiginleg gardsvaedi innan 168a par sem er
kv6d um opnar génguleidir. Tveer megin
génguleidir liggja fra Skyggnisbraut nidur i
dalinn. beer fara ymist um stiga eda medfram

med torgum og mismunandi gétumyndum.
petta umhverfi gefur kost @ margvislegum og
fidlbreytilegum génguleidum.

g6tum. Gatnakerfid er péttridid og fidlbreytilegt

i Ulfarsardalshverfi er heimilt ad byggja
ibudarhus og husneedi fyrir verslun og
pjonustu sem samraemist ibudarbyggd einkum
a jaréheedum fj6lbylishusa vid Skyggnisbraut.

Byggingar

Vié hénnun bygginga skal pess geett ad nyta
landkosti 166a sem best og fella byggingar vel
ad landi. Par sem hus eru a hallandi landi skal
leitast vid ad stalla golffleti pannig ad
byggingar adlagist landslagi & vidunandi hatt.
Kjallarar eru leyf8ir i sérbylishisum par sem
landhalli og jardvegsdypt gefa tilefni til.

Ve

ibudafjoldi og byggingarmagn
Byggingarmagn a hverri 168 fyrir sig,
|60arsteerdir o.fl. kemur fram i skilmalatofiu hér
a eftir. Ibudarfjéldi sem tilgreindur er i
skilmalatoflu er bindandi hamarksfjéldi.
Uppgefid byggingarmagn er hamark.

Byggingarlina

Byggingarlina akvardar ystu mérk byggingar &
|68. Byggingarlina er annars vegar bundin og
hins vegar opin. Bundin byggingarlina er
heildregin a uppdreetti og er bindandi med
eftirfarandi fravikum: Utveggir husa skulu fylgja
byggingarlinu en gera ma rad fyrir innskotum,
sérstaklega vid stigaganga. Engar Utbyggingar
eru leyfdar a jar6haed en draga ma inn um allt
ad tvo metra fra byggingarlinu & pvi sem
nemur fijordungi heildarlengdar hussins.
Einstaka byggingarhlutar svo sem pakskegg,
skyggni, gluggafragangur, svalir, paksvalir og
sélpallar mega skaga allt ad 60 sm ut fyrir
byggingarlinu mead tilliti til adsteedna a 166 t.d.
grenndarsjonarmida, steerar |68ar, fijarleegd a
milli husa o.fl.Opin byggingarlina er brotin a
uppdreetti og umlykur byggingarreit asamt
bundinni byggingarlinu. Utveggir hass purfa
ekki ad fylgja opinni byggingarlinu og mega
ekki fara ut fyrir hana ad 6dru leyti en um getur
i kafla um byggingarreit hér ad nedan.

Byggingarreitur synir hamarksgrunnflot
byggingar. Bygging skal vera innan

byggingarreits med eftirfarandi undantekningum.

Einstaka byggingahlutar svo sem pakskegg,
skyggni, gluggafragangur, svalir, paksvalir og
sOlpallar mega skaga allt ad 60 sm Ut fyrir
byggingarreit, me? tilliti til adstaedna & 168 t.d.
grenndarsjonarmida, steerdar 168ar, fjarleegd &
milli husa o.fl., sja einnig sérakvaedi.

Fjarlaegd milli husa

Vida er fjarleegd milli hisa minni en
lagmarksfjarleegdir skv. grein 9.7.5 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 med aorénum
breytingum. Par sem fjarlaegd milli hiisa eda
byggingarreita er minni en skv. grein 9.7.5 skal
fara ad akveedum i kafla 9.7 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dordnum
breytingum.

Byggingarefni, litir og aferd

Leyfour er eftirtalinn fragangur utveggja:

. Litud eda steind murhudun.
Timburklaedning.

Steinkleedning, -flisar.

Sjonsteypa.

Malmklaedning Ur galvanhududu eda
rydfriu efni.

Almennt skal leitast vid ad velja umhverfisveen
byggingarefni og byggingarefni sem hlotid hafa
umhverfisvottun. Hafa skal i huga ad
byggingarefni sem innihald sink (Zn), kopar (Cu)
og bly (Pb) geta haft neikveed ahrif & umhverfi
0g heilsu manna og skal pvi leitast vid ad velja
annad byggingarefni fyrir hjupfleti s.s. pakefni,
utanhussklzedningar eda malningu.
Svalahandrid skulu vera ur ryéfrium malmi eda
60ru endingarg6du, vidhaldsléttu efni.

A flot pok komi grédurpekja, hellur og/eda
sjavarmol af videigandi grofleika.

Nakveemt litaval mannvirkja skal koma fram a
adaluppdrattum.

par sem gert er rad fyrir steinsteyptum
l6darveggjum skulu peir stadsettir og hannadir
med byggingunni . Steinsteyptir I6dar- og
stodveggir skulu byggdir um leid og ibudarhus
og koma fram koma fram a adaluppdrattum og
séruppdrattum.

Par sem sorpilat eru a 166 skal skerma pau af.
Pau skal stadsetja og hanna samhlida
byggingu. Sorpgeymslur skulu ad 68ru leyti vera
i samraemi vid greinar 6.12.7 0og 6.12.8 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 asamt
aorénum breytingum.

Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir & 166 sinni
og ber abyrgd a ad peer séu i samraemi vid
sampykktar og uppgefnar haedartélur. Fylgja ber
G og L t6lum sem syndar eru a haedarbladi.
Fragang a l66armdrkum skal framkvaema i
samradi vid I66arhafa adliggjandi |66a. Verdi
agreiningur um fragang a sameiginlegum
I66armdrkum skal hlita urskurdi embeettis
byggingarfulltrua par um.

Markmid deiliskipulagsins er ad ny byggd hafi
greent yfirboragd og er hér att vid baedi grodur og
grassveedi. petta a vid inni a 166um og einnig
asynd l6da fra gbtu og gangstéttum. Almennt
gildir ad 20% af heildarstzerd 168ar skal vera
med greenu Yfirbragdi.

Gera skal rad fyrir grodri a allt ad 40%
l68armarka. Bent er & ad par sem rymi er
takmarkad ma nota klifurpléntur til pess ad na
fram graenu yfirbragdi a 168. Ekki er heimilt ad
setja upp grindverk haerra en 120 cm &
l66armérkum er liggja Ut ad gangstétt. Um haed
grindverks a 68rum I66armérkum gilda almennir
skilmalar byggingarreglugerdar. Ekki skal setja
grédur neer gangsteétt en 60 sm.

Fragangi I68ar skal lokid innan eins ars fra pvi
ad hus er fullbyggt, en i byggd nordan
Skyggnisbrautar parf ad ganga fra afvétnun
|68ar strax a byggingartima.

Innan marka deiliskipulagsins gildir
eftifarandi bilasteedakrafa:

Sérbyli: 1 staedi i bilageymslu og 2 steedi
utanhuss.

Ekki eru talin steedi i bilageymsium
serbylishusa par sem bilastaedi eru fyrir
framan innkeyrsludyr.

Bilastaedi a borgarlandi eru almenn steedi
sem ekki ma sérmerkja ibudum eda telja
med i bilasteedabodkhaldi fyrir einstakar 16dir.
Kv68d um almenningsnotkun er & steedum vid
skola, leikskola og adrar pjénustustofnanir og
skulu pau opin almenningi utan skéla- og
vinnutima.

Sambyggo og sérstad sérbylishus
Sambyggd og sérstaed sérbylishus eru a
premur til fjorum péllum par sem grunnflétur
er stalladur i haed til adldgunar ad landi eda a
tveimur haedum med innbyggdum
bilgeymslum.

Sja skyringarmyndir [i greinargerd og
skilmalum meé heildarskipulagi fra 2018].

Ho6nnun husa og I66a:

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs
bygginga og 166a. bar sem husin standa i
halla skulu hénnudir adlaga husin ad landi
med stollun og velja heppilegasta
fyrirkomulag haedarskiptingar i samraemi vid
landhaed a hlutadeigandi 166.

par sem adur var gert rad fyrir einbylishisum
i Gefjunar- og Idunnarbrunni verdur heimilt
ad hafa tvibylishus til deemis med
sérhaedafyrirkomulagi. Reiknad er med ad
innbyggdur bilskur verdi valkveedur og minni
ibud geti verid a nedri haed en steerri ibud
verdi komid fyrir a efri haed par sem
byggingarreitur efri heedar er ad jafnadi
steerri. AGkoma ad ibud a efri haed skal vera
a nedri heed um forstofu og innanhussstiga.
Ef heimild til byggingar tvibylishuss verdur
nytt er gerd krafa um 3 bilastzeedi a 168.

Leyfbar eru tveer fullar haedir eda prir til fjorir
pallar, par sem grunnflétur er stalladur i heed
til adlégunar ad landi, eftir adsteedum.
Hamarkshaed byggingar er 6,5 metrar yfir
vidmidunarkota aékomuhaedar (KA) par sem
adkomuheed er efri haed. Sja skyringarmyndir
[i greinargerd og skilmalum med
heildarskipulagi fra 2018].

Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna
hamarkshaed en getur verid laegri.
Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega na upp
fyrir pak svo sem lyftuhas, pakgluggar,
reykhafar og loftraesibunadur mega p6 fara
upp fyrir hamarkshaed paks ad pvi marki sem
naudsyn ber til ad mati embeettis
byggingarfulltrua.

bakgerdir:

P6k skulu vera flét og/eda einhalla med halla
innan vid 15°. Halli skal vera pvert & g6tu og
val er um pad hvort pak ris 4 méti gétu eda
undan. Markmidié er ad pakform bygginga
komi fram sem samspil flatra paka og
lagreistra, einhalla paka med andsteeda
halla.

Bilgeymslur og bilastzedi:

Bilgeymslur eru innbyggdar a adkomuhaed.
Utfeera ma bilgeymslur sem bilskyli par sem
vid a.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
felur ekki i sér breytingu a greinageré
og almennum skilmalum gildandi
deiliskipulags.

Oll mal eru i mm. Mezlid ekki af teikningum. Oll mal athugist & stadnum. Osamraem

i i teikningum og vafaatridi skal tilkkynna arkitektum strax.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medfers i
samraemi vid akveedi 2. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
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bann /0. 4/ 2020

Tillagant/éar grenndarkynnt fra 4 desember 20 (9 med
athugasemdafresti til 4. jaucer 202.0.

Auglysing um gildistékd breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 4.fevricr 20Z0.
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