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Hiuti af adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030

L&din er hluti af heildarskipulagi fyrir
Ulfarsardal, sampykkt | umhverfis- og
skipulagsradi

pann 17. september 2017 og i borgarradi pann
5. oktéber 2017.

SKYRINGAR

BYGGINGARREITUR FJOLBYLI
Skipulagidé tok gildi med birtingu i B-deild
Stj6érnartidinda pann 19. febrtaar 2018.

BYGGINGARREITUR LAGBYGGING

BYGGINGARREITUR FYRIR
BILAGEYMSLUR NEDANJARDAR ath

KvOD UM GOTUTRE
STADSETNING LEIDBEINANDI

Breyting a deiliskipulagi Ulfarsardals vegna I63a
C1, C2, E og G, nordan Skyggnisbrautar, var
sampykkt

i skipulags- og samgénguradi pann 29. mai 2019
og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 3. jini 2019.
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MORK DEILISKIPULAGS-
BREYTINGAR

LOPDAMORK

— — MORK SERAFNOTAREITA

BUNDIN BYGGINGARLINA

BYGGINGARREITIR

HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGS FYRIR ULFARSARDALSHVERFI, mkv 1:500 DEILISKIPULAGSBREYTING, mkv 1:500
Sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 27. september 2017 og i borgarradi
5. oktéber 2017 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 19. febrtar 2018.

Greinargerd ) s
L&din er hluti af heildarskipulagi fyrir Ulfarsardal, sem sampykkt var i umhverfis- og skipulagsradi pann 27.09.20017 og f borgarradi pann e T
05.10.2017. bad tok gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda pann 19.02.2018. Breyting 4 deiliskipulagi Ulfarsarsdals vegna I68a C1, C2, E og H
G, nordan Skyggnisbrautar var sampykkt i skipulags- og samgénguradi pann 29.05.2019 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 3.06.2020. H
i

Breytingarlysing H
Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu naer eingdéngu til pess svaedis sem skilgreint er sem C2 a deiliskipulagsuppdrestti. UL
Um er ad raeda sérstakt ataksverkefni undir ibudir fyrir ungt félk og fyrstu kaupendur hisnaedis. Markmid I68arhafa er pvi ad byggja 6dyrar ibudir & % = H % '
af ymsum staerdum fyrir fyrstu kaupendur. Leitast verdur vid ad nota hakveemar lausnir. Hlutfall litilla ibuda verdur hzerra en lagt er upp med SKYGGNISBRAUT ™ ==t =
i gildandi deiliskipulagi fyrir betta svaedi. Fjldi ibida verdur pvi meiri 4n pess ad farid verdi yfir leyfilegt byggingarmagn sem gildir 4 = = = Fath
168inni.
. | stad einnar byggingar koma 3 punkthis med allt ad 52 ibidum samtals. A milli hisanna eru einnar haedar lagbyggingar sem i verda Skyringarsnid eftir breytingu 5:2:?22?'3%?&32591t.)?nsgsﬁi i?sr."gff';?('aguhnggiﬁan;?ﬁé |

hjélageymslur. Lagbyggingarnar verda adgengilegar baedi fra gardi og gotu. 123/2010 var sampykkt i
® Ad g6tu er bindandi byggingarlina i ytri mérkum byggingarreits og mynda byggingarnar, asamt lagbyggingunum, samfellda gétulinu

ad Skyggnisbraut og Rokkvatjérn, skapa skjol og hleypa jafnframt birtu inn i gardinn.
® Sérafnotareitir eru fyrir ibadir &4 jardhaed, gétu- og gardmegin. | gardi er sameiginlegt leiksvaedi fyrir alla ibua hdsanna. Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi homarmadi
® Hénnun hdsanna og bilgeymslunnar verdur & hendi sama hénnudar. Husin prju verda med heildstaedu yfirbragdi. 0, J " P )
. Svalir ibuda mega na 1,6 m utfyrir byggingarreit. e Fallid er fra krfu um fidlbreytileika f 4syndum husa & 168inni bann (l.oftiber 20 G
% Husin verda Gll { sama haedarkéta pannig ad husin vid Skyggnisbraut verda i gétuhzed en vid Gaefutjorn verdur husié upb. 1 m yfir . Falli® er fra peirri krofu ad hénnun hdsa a 168inni skuli vera & hendi mismunandi adila oo afar £ Shegulaasfutitrua

gbtuhzed. e Landhalli er litill 4 168inni. Vidmidunarkéti adkomuhaedar er sa sami fyrir 8l hus. A .
. Punkthisin 3 eru a fiorum haedum. StigahUs og lyftukjarni verda i hverju husi fyrir sig. e  Einstaka byggingarhlutar, svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, paksvalir og sélpallar mega skaga allt ad 60 sm Gt fyrir byggingarlinu og bann f6.ganuar 20 2/
® Maenisstefna husa er ekki samsida g6tu heldur liggur horn i horn i hverju husi. Pannig naest fram spennandi gétumynd og meiri birta byggingarreit med tilliti til adsteedna & 168, t.d. grenndarsjénarmida, staerdar I6dar, fjarleegd & milli hisa ofl. en svalir mega na 160 sm Ut fyrir Tillagan var auglyst fréa 7% nsyemer20 20 med

naer inn i gardinn. byggingarlinu og byggingarreit. ‘
# Bilasteedi verda alls 52, jafnmérg ibadunum i hisunum, & yfirboréi verda 19 steedi a 166, i kjallara verda 33 steedi o Fjoldi bilastzeda er 1 steedi 4 ibid. Gildir einu hvort staedi er i bilgeymslu eda & 166. athugasemdafresti til 77WM 20 2/.

® P&k fiolbylishisa skulu vera maenispok eda flét pok. Stefna maenis skal vera horn i horn & punkthisum. bakhalli skal ekki vera minni en 10 gradur Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt |
Gerd er tillaga ad breyttum byggingarreit, sbr. tillégu ad breyttum deiliskipulagsuppdreetti. 4 hallandi pokum.
° Hamarksveggheed er breytileg par sem stefna maenis er horn i horn, par sem pakid er haest er hdmarksvegghaed 14 m en par sem pakid er lsegst 20
| gildandi deiliskipulagi segir eftirfarandi: er hamarksvegghaed 9,5 m.
- Sambyggd hus og his innan sému I68ar skulu hénnud pannig ad peim fjdlbreytileika i 4synd gétuhlida ad Skyggnisbraut og adliggjandi
g6tum, sem skilmalar gera rad fyrir, verdi nad. Petta pydir ad hvert stigahtis med adliggjandi ibidum skal hanna sem sérstaka einingu Deiliskipulagsbreytingin tekur ekki til fleiri atrida.
med tilheyrandi utlitseinkenni. Sambyggd sérbylishis skal hanna sem eina heild. Ekki skal sami adili hanna meira en eitt his & hverri 166.
- Einstaka byggingarhlutar svo sem pakskegg, skyggni, gluggafrdgangur, svalir, paksvalir og sélpallar mega skaga allt a8 60 sm ut fyrir Ad 60dru leyti gilda skilmalar gildandi skipulags.

byggingarlinu me@ tilliti til adsteedna a 168 t.d. grenndarsjénarmida, steerdar 168ar, fjarlaegd a milli hisa off.
- Innan marka deiliskipulagsins gildir eftirfarandi bilasteedakrafa:

-- ibadir minni en 60 fm: 1 steedi utanhlss eda i bilageymslu. Samtals 1 steedi & ibud.
-- ibadir 60 - 80 fm: 1,5 steedi utanhlss eda i bilageymslu. Samtals 1,5 staedi 4 ibla.

Verkheiti:

BREYTING A DEILISKIPULAGI
L6d C2 i Ulfarsardal, Reykjavik

-- ibadir i fidlbylishasum staerri en 80 fm: 2 staedi utanhlss eda i bilageymslu. Samtals 2 staedi & ibud. Yfirlit yfir steerdir ibuda (hamark): Teikninamer: Deiiskintlgmipndstur o1

~ fbusir i fislbylishGsum steerri en 80 fm: 2 steedi utanhlss eda i bilageymslu. Samtals 2 staedi 4 ibud Hiutfall af heildarfisida ibuda. sem er 52 ibldir- B

- Hamarksvegghaed fjdgurra haeda bygginga vié Skyggnisbraut er 12,0 metrar yfir vidmidunarkéta adkomuhaedar (KA). Pak ma na upp Tveggja herbergj ; Istudi6 ) 50 - 60% ' Maslikvarai: 14500
fyrir uppgefna hamarksvegghaed eins og pakhalli krefst en aldrei meira en 3,0 metra upp fyrir hamarksvegghaed. Byggingarhlutar sem briggja herbergja 30 - 50% i ;
6hjakveemilega na upp fyrir pak, svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhéafar og loftraesibunadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaed paks Fjdgurra herbergja 0-10% ' RA
ad pvi marki sem naudsyn ber til ad mati embaettis byggingarfulltrda. Verknumer: 18036

- Pok fidlbylishisa skulu vera maenispok eda flét pok. Meenir skal ad jafnadi vera samsida peirri gétu sem husid stendur vié. bakhalli skal T e—
ekki vera minni en 10 gradur a hallandi pékum. : 14.10.2020
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