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PVERHOLT 15 - SIMAR: 26102, 27355

. 30. jan. 1984

STADSETNING REITSINS, EPLI OG SAGA.

Stadgreinireitur 1.133.1 markast af gétunum Ananaust, Vesturgétu,
Seljavegi og Holtsgdtu. Svedid er i nasta nagrenni vié mjdég
heilsteypta ibudarbyggd austan Seijavegar og svo sjdinn.

Fagurt dtsyni er frd svedinu at yfir sjéinn, yfir & Snefells-

nes og Akrafjall. Reiturinn er { sinni ntverandi mynd demigerdur
fyrir hagsmunaarekstra vaxandi idnadarstarfsemi { 6fullnegjandi
hisn2éi (Eimur og Kolsyruhledslan) og grdinnar ibadarbyggdar &
sama reit og adlaqgum reit austan Seljavegar. Endurskodun a
skipulagi og gerd deiliskipulags fyrir reitinn 4 ad mati Borgar-
skipulags, ad stefna markvisst ad bvi ad draga ur slikum

hagsmunadrekstrum.

Reiturinn er hluti af hinu upphaflega byli Seli. Snemma & &1dinni
héfst byggd i Seli, en 4rid 1379 er bylid talid i eigu Vikurkirkju.
Snemma & 19. 81d bjé bar ddmkirkjuprestur Reykvikinga. Sel var inn-
limad i Reykjavik 1835 dsamt fleiri jSréum 4 beim s168um, Ananaustum

og Heidarhusum svo og Orfirisey. Arié 1862 seldi kirkjan Sel og

fylgdu ba med Brddradi og fleiri byli, sem voru hluti af Selslandi.
Sidast voru Selsbairnir taldir 5, Stdra Sel (Holtsgata 41), Midsel
(seljavegur 19), Jérunnarsel (Vesturgata 61), fvarssel (Vesturgata 66 B)
og Litlasel (Vesturgata 65). Af Seli dregur Selsvdr nafn svo og

Seljavegur. (Reimild: Landi& okkar, 3. bindi.)
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rafla 1.

II.

NUVERANDI ADSTEPUR.

a) Landnotkun, nytingarhlutfall, skv. AR ‘62-°83 o.fl.

1 Adalskipulagi Reykjavikur

audkennt sem svadi fyrir idnaéd og vOrugeymslur.

nytingarhlutfall skv. AR '62-'83 er 0.5.

Sterd reitsins er 9.234 m2, skv.

Niverandi nytingarhlutfall reitsins nd er 0.53.

'62-"83 er svadid, sem hér um radir

Stadfest

fyrirliggjandi uppl. 4 melingadeild.

A svadinu eru i dag nokkrar verksmibdjubyggingar, sem eru i tdluverdri

nidurnidslu. Ibhdarhlsnzdi er vid Vesturgdtu og vié Seljaveg nast

Vesturgdtu.

nyuppgert timburhts Landhelgisgeslunnar, en stdérhysi Vita-

Hisnadi betta er i gddu astandi.

Vid Ananaust stendur

og

hafnarmalaskrifstofunnar er & horni Seljavegar og Holtsgbtu.

Utisvedi eru notud ad hluta til undir lager og sumpart undir bilast=&i.

b)

Byggingardr husa, byggingarefni, hiusahzéir o. fl.

Vardandi byggingarar husa, byggingarefni, astand husa, hisahadir

o.fl. visast i kort nr. 1 ©og myndir, sem fylgja greinargerd bessari.

c¢) Eignarhald & 168um og lédarstzrdir.

LoéSir 4 reitnum eru ymist eignarlddir (rikis og einstaklinga) eda

leigulddir. Vardandi ndnari upplysingar visast { kort nr. 2. bpar

koma einnig fram upplysingar um stzrd einstakra 1d8a.
Lodarheiti Staerd 9 Nuv.bygg.| Nuv.nyt.] Nuv.notkun | Notkun

148ar m“| magn . hlutf. hiss %
Seljavegur 32, 1.412 1.917 1.36 Skrifstofur
inb
(Vita- og hafnar- ;?éﬁi;taer
mal, Landhelgisg.
o.fl.)
LSS Landh.g. vid |3.148 325 0.1 skrifst.og
Ananaust/Seljav. opinb.bjén. ,
/sel3 P b3 1btsir 20
Vesturgata 71, 1.893 1.268 0.67 iénadarhts
(P.Snaland) . ISnadur 34
Vesturgata 67, 215 66 0.31 tomt .
Skrifst. og

Vesturgata 65 A, | ., 444 1.68 | ibésarhis opinb.bién. 4§
Vesturgata 65,
Vesturgata 61, 306 131 0.43 ibusarhis
Vesturgata 59, 183 220 1.20 ibGiSarhis
Seljavegur 10, 392 108 0.28 ibtidarhis
Seljavegur 12, 1.421 418 0.29 iénadarhus
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d)

e)

f)

9

Umferd

1 stadfestu Adalskipulagi Reykjavikur '62-783 er gert rad fyrir
bvi ad Ananaust sé hradbraut (stofnbraut), en inn fra henni gangi

sidan husagata, sem liggur samhlida stofnbrautinni og er adkomuleid

ad hisunum & reitnum. I AR 62-'83 er gert rad fyrir ad Seljavegur sé
husagata, en Holtsgata og Vesturgata seéu safngdtur. 1 tillégu ad
endurskodudu Adalskipulagi Reykjavikur, sem sambykkt var 25. april 1977
i borgarstjérn, voru gerdar breytingar 4 adalgatnakerfi bessa svadis

4 bann veg ad Myrargata var felld nidur sem stofnbraut en i hennar

stad skyldi koma ny stofnbraut (B 12) framhald Geirsgdtu um
Nylendugdtu og Vesturgdtu. Gatnamdt bpessarar gétu og Ananausta voru
4formud, bar sem Ananaust og Vesturgata tengjast nu. Forsendur
tildgunnar (breytingarinnar) voru dztlanir um ad breyta Myrargdtu i
bjdnustugétu fyrir hdéfnina. 1 bessari greinargerd er gengid ut fra
bvi ad sampykktin fra 1977 verdi felld dr gildi og horfid verdi aéd
nyju ad stadfestu adalskipulagi fra ‘67. AS sjalfsdgdu verdbur slikt

ekki gert an sambpykkis hafnarinnar.

Astand Jdbyggéra svada.

Sem fyrr segir eru Obyggd svaedi a4 1lédum rikisins nytt ad hluta til
sem lager. Dar eru einnig ofragengin bilasta8i. Enginn grddur er
4 beim hluta reitsins. A nyrdri hluta reitsins eru utisvadin umhverfis

verksmidjurnar illa hirt og éfragengin. Vvié ibidarhisin eru aftur & ‘

méti gardar, einn beirra ber af en bad er gardurinn vié Seljaveg 10.

Lagnir og veitur. .

Samkvemt upplysingum frd veitustofnunum eru engar lagnir sem
torvelda deiliskipulag & umraddum reit, nema vatnsldgn, sem

liggur fra Seljavegi 23 nidur ad gamla Séttvarnarhusinu vid

fnanaust (htGsi Landhelgisgaslunnar).

Hvad hana snertir parf ad hafa nanara samrad vid Vatnsveitu

Reykjavikur.

Holraesi og havadi fra umfers.

begar melt er med ibiidarbyggd & bessum reit verdur jafnframt ad
undirstrika nausyn bess, ad holrasaidtrasum Ut af Ananaustum verdi
komid i bad lag ad frad beim stafi ekki mengunarhztta svo sem nud er.

A svaedinu fram undan reitnum eru.ni 2 dtrdsir.
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h)

Um Ananaust fer mikil umferd ad og fra hdfninni m.a. Forsendur fyrir
bvi aé reist sé ibidarbyggd vié Ananaust er ad gatan farist utar og
gengid sé bannig frad henni, ad ekki stafi af henni évidunandi hdvada-

mengun og stybba.
fbuar.

f stadgreinireit 1.133 , sem afmarkast af Vesturgdtu, Framnesvegi,
S6lvallagdtu og Ananaustum voru 353 ibtar arid 1980.

L inimsonhgasiatSan

Ef 1itié er & aldursskiptingu
STADGREINIREITUR

M. 1:7500

| ibla pessa reits og hin borin

saman vié aldursskiptingu
ibda i "Gé&mlu hverfunum" i
heild, kemur i 1jés a& tdlu-
verd "ynging" hefur oréid

bar & sidari Arum. Samberi-

leg brdun hefur att sér stad
4 einstdkum reitum annars

| stadar i "Gdmlu hverfunum".

| petta hefur bé enn sem komid
er ekki komid fram i betri
nytingu ibuda (fjdlgun ibua

a ibud) fram yfir pad medal-

J tal (1,9 ibdar/ibud), sem nu

7

er medaltalid i "GOmlu hverfunum". Vid athugun kemur einnig i 1ids,

’

ad medalstzrd ibuda & svedinu er adeins 93 m2 sem er tdluvert lagra
en medalstard ibuda i borginni i heild (117 m2). Einnig er bessi tala

s ’ rd 2
le2gri en medalsterd ibuda i Gamla bznum vestan Snorrabrautar (104 m’).
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i)

Leiksvadi..

Eins og malum er hdttad i dag pa eru 611 almenn leiksvaedi innan
hafilegrar gdéngufjarlegdar fra reitnum. Ventanlega getur or&id
breyting & bessu med tilkomu skéla sem fyrirhugadur er vidé
Framnesveg/Vesturvallagdtu, en ba yrdi sparkvSllurinn sem bar

er nu lagdur nidur.

Hverfisleikvollur
Dagheimili/ Leikskéli
Startsvollur
Boltavéllur

Gasluvéliur

Petta leidir hugann aé pvi hvort ekki vari rétt ad koma fyrir
litlum sparkvelli 35 x 50 m & reitnum vid Vesturgdtu/Ananaust,
sem ba gati nyst bvi svedi og nastu reitum. Nesti hverfisvéllur
er nordan Vesturgbtu, eins og fram kemur & kortinu, bad veri pvi
e.t.v. ®skilegt ad koma fyrir litlum grenndarvelli & sve&dinu
milli husanna eda hafa petta atridi i huga, begar Gtivistarsvedid

4 reitnum er skipulagt.
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TILLAGA AP DEILISKIPULAGI.

a)

Markmid.

Borgarskipulag byggir tillégugerd sina a eftirfarandi forsendum:

1.

2.

3.

Notkun:

Umferd og
lagnir:

Mannvirki:

Gengid er Ut frd aé dagvistarstofnun risi vié Selja-
veg.

Verdi henni komid fyrir i nyjum byggingum, sniénum

ad bdrfum slikrar starfsemi. Byggingin stadsetjist

4 168 Kolsyruhledslunnar, en leiksvadi nai yfir &

166 Landhelgisgaslu.

NG stendur yfir Gttekt byggingardeildar 4 husi Kol-
syruhleéslunnar. Ef i 1jés kemur ad mégulegt er og
@skilegt ad endurnyja betta hus fyrir dagvistun, ver&ur
aé endurskoda skipulagid og getur slik endurskodéun
falié i sér ymsar breytingar. A& 68ru leyti skal
studlad adé pvi, eftir metti med skipulagsadgerdum, ad
Seljavegur verdi vistleg og bjdrt hisagata. D& skal
einnig leitast vid ad koma fyrir & reitnum adstddu til
Gtileikja.

Gert er rad fyrir ad {buidarbyggs verdi styrkt 4
nordurhluta reitsins med samfelldri {badarbyggd

fra Vesturgétu 65 A til og med Vesturgdtu 71.

- (Skipulagsforsenda) . L8g8 verdi dhersla & skjélgdd og

vistleg utirymi. A vestari hluta reitsins (148 rikis-
ins) verdi gengid ut fra adé risi skrifstofu- og lager-

husnadi vid Holtsgdtu og Ananaust.

Stefnt skal aé pvi, ad stofnbrautin Ananaust verdi hid
fyrsta flutt fjer husunum og adkomugata liggi aé reitn-
um samsida henni med bilastzdum fyrir bar byggingar,
sem & reitnum standa.

Lega Vesturgdtu breytist bannig, ad nyrsti hluti hennar
sveigist til austurs.

Skolputrdsir verdi gerdar bannig ir gardi ad forsvaran-
legt sé fyrir ibda svaedisins.

Tillégur midist vid ad gert sé rad fyrir 1 bilastadi &

hverja 50 m? atvinnuhisnaéis og 1 bilast®di a ibué.

Gengid er Ut fra aé ny mannvirki stuéli ad skjélmyndun

a svadinu og gegni ad &dru leyti pvi hlutverki ad tengja

osamstad hus.




BORGARSKIPULAG REYKJAVIKUR

b)

Byggingareitir/husah®dir.

Fyrirhugadir byggingareitir husa eru syndir a kortum, sem
fylgja greinérgeré bessari, bar og & sneidingu og gé&tumyndum,

erusett fram akvadi um husahadir.

Til aé nd fram settum markmidum hvad vardar adldégun og heildar-

svipmét, hefur verid naudsynlegt ad gera vissar breytingar &

lLoSamérkum.

Sja kort yfir ny 168amdrk.

c).

d)

Landnotkun.

ibudarbyggd er skv. tilldgunni rikjandi 4 eystri hluta reitsins,
sja kort yfir landnotkun, en & vestari hluta er gert rad fyrir
ad su starfsemi sem bar er ni og lik starfsemi verdi afram, p.e.

opinber bjdnusta.

Hvad vardar notkun 1ldéa ba er gengid Gt frd pvi, ad ibudarhdsum
fylgi einkalddir en midbik reitsins verdi nytt undir Gtivistar-
og leiksvadi. I tilldgunni er gert rad fyrir ad svedid .sé annars
vegar hluti af 168 Vesturgétu 71 og hins vegar 16& rikisins.
Hénnun og Utfersla graznna sveda verdi gerd sem ein heild, pannig
ad heildaryfirbragd og notagildi verdi sem mest fyrir reitinn og

naerliggjandi byggd.

Adkoma og bilast®di.

Bilaadkoma aé byggingum er fra adlagum gétum. Dar breytingar

hafa ordéid, ad Vesturgata hefur ferst til nordausturs & beim
kafla, sem nastur er Ananaustum. Seljavegur hefur breikkad a

ca. 80 m belti um midbik. Vié betta hefur bilastzdum fyrir ibuda-
byggdina veridé komid fyrir vid Vesturgdtu og vid Seljaveg hefur

skapast yymi fyrir fleiri bilastadi fyrir adliggjandi byggd.

Opinber gdngustigur liggur um reitinn, sem tengir gran svadi
innbyréis og reitinn Seljavegi og Ananaustum. Jafnframt er

hann adkomuleid fyrir dagvistarstofrnun.



Nytingarhlutfall og lddarskipting:

Tafla II.

Ldédarneiti Lodarstaerd GOLEfl. 'N. .Notkun
(m?) (m?)

Seljav. 32 skrifst. og

146 Landh.g. 3.602 4.138 1.15 opinber pjdn

m/bilgeymsliu 3.602 4.938 .37 usta

Vesturg. 71

Breytingartill. 1.934 2.774 1.43 ibudir

i jan. ‘84

Vesturg. 67

Breytingartill. 330 349 1.06 ibudir

i jan.’'84

Vesturg. 65 og 290 500 1.72 ibusir

65 A

Vesturg. 61 306 131 0.43 ibudir

Vesturg. 59 183 220 1.20 ibGdir

Seljav. 10 392 108 0.28 ibudir

Seljav. 12

Breytingartill. 1.582 360 0.23 dagvistun

i jan. "84

Stigur,breytingar- 634

till. i jan.’'84

Samtals 9.253 9.380

Par af grant svedi 1.888

Notkun 1 %

ibvdir 28%

Skrifst. og opinber pjdnusta 45%

Grant svaedi 20%

Stigur 7%

1004
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e)

Gert er rad fyrir 1 bilastedi & ibué i nybyggingum og atvinnu-
hisnzdi sem breytt er i ibudir. D& verdur ad gera rad fyrir

1 bilastesi & hverja 50 m2 i byggingum beim sem ztladar eru fyrir
opinbera pjdnustu. Eélilegt bykir ad petta akvadi taki einnig
tilAnﬁverandi byggingar v/Seljaveg 32, bar sem nuverandi bilastaéi
beirrar byggingar hverfa med tilkomu nybyggdar. Gert er rad

fyrir aé um 42 stedum sé komid fyrir & 168inni sjalfri, aé hluta

til i1 bilageymslu, en 40 stzdum sé amztladur stadur vid Ananaust.

Sérakvesi.

bar sem ekki liggur enn fyrir fjarlegd husa fra ventanlegri
stofnbraut nordan reitsins, er naudsynlegt ad gera rad fyrir

brefdldu gleri i gluggum husa, sem ad brautinni snua.

30. januar 1984.

G Tvoose

Gudrun Jénsdéffﬁf.




