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1  FORMALI

Fyrirliggjandi deiliskipulag er unnid af T.ark. Teiknistofan ehf-Arkitektar, Brautarholti 6. fyrir
Reykjavikurborg og Raudhdl ehf., sem gert hafa med sér samkomulag um skipulag og préun
byggdar i Nordlingaholti.

[ pvi samkomulagi segir m.a:

“Meginmarkmio vio gerd skipulags fyrir sveedio er ad meeta eftirspurn fyrir byggingarlooir i
Revkjavik med pvi ad proa par adladandi og eftirsoknarveroa byggo sem tekur mio af
landkostum i Nordlingaholti og peirri stadrevnd ad svadid verdur i beinum tengslum vio
utivistarsveedi og osnortna natturu, samhlioa pvi ad na fram sem bestri nytingu svedisins og
skapa pannig hagsteedar fjarhagslegar forsendur uppbyvggingar og rekstrar.”

I svadisskipulagi fyrir hofudborgarsvaedid er reiknad med ad ibium a hofudborgarsvadinu
fjolgi um 60 pusund til arsins 2024,

Til ad mata pessari aukningu er reiknad med ad porf verdi fyrir um 32 pusund nyjar ibudir, og
gengid er ut fra pvi ad um 25 pusund peirra verdi byggdar @ nyjum byggingarsvadum.

Adalskipulag Reykjavikurborgar 2001-2024 gerir rad fyrir ad Norolingaholt verdi byggt upp
sem blandad ibuda- og atvinnusvedi a arunum 2002 — 2008. Par er reiknad med ad ibudafjoldi
verdi 1000 (-10%/+20%) og hadir hisa fra einni upp i sex.

Skipulagsforsogn fyrir hverfid var sampykkt i julimanudi 2001 og hefur hun, asamt
meginforsendum i Adalskipulagi Reykjavikur, legid til grundvallar vid gerd deiliskipulagsins.
[ julimanudi 2002 var deiliskipulagstillaga sem byggdi 4 ofangreindu auglyst til formlegrar
kynningar, og skyldi athugasemdum vid hana skilad fyrir 14. agast 2002. I peirri tillsgu var
gert rad fyrir 1050 —1105 ibudum, auk pjonustubygginga og atvinnuhtisnadis.

Tillagan fékk umtalsverda athygli og umfjollun, og var pvi akvedid ad framlengja skilafrest
athugasemda til 28. agust. Haldinn var sérstakur kynningarfundur i Selasskola hinn 26. agust,
par sem helstu hagsmunaadilum gafst feeri 4 ad koma sjonarmidum sinum & framfeeri.

Vid lok athugasemdafrests hinn 28. agust la fyrir nokkur fjéldi athugasemda, sem einkum lutu
ad had ibudarhusa og utsynisskerdingu, péttleika byggdarinnar og nalegd byggdar ad
Ellidavatni og anni Bugdu.

bad deiliskipulag sem na liggur fyrir tekur mid af peim athugasemdum sem barust. Helstu
breytingar fela i sér fakkun ibtida og minni péttleika en adur var gert rad fyrir, hisahad var
leekkud til ad meta athugasemdum um utsynisskerdingu, og gerdar hafa verid breytingar sem
taka mid af helgunarsvadi Bugdu, sem og adlégun byggdar ad Ellidavatni. Pessar breytingar
hafa m.a. leitt til annarrar samsetningar vantanlegrar byggoar og hlutur sérbylis hefur aukist.

A0 lokinni auglysingu var dkvedid ad fresta nordausturhluta svadisins. [ tengslum vid
gatnahdénnun og m.t.t breytts eignarhalds og nakvamari uppmalingu a svadinu var akvedid ad
skoda nanar legu sprungna og fornminja.

Verkfradistofan Honnun vann nyja greinargerd, a grundvelli frekari konnunnar, um sprungur a
svaeoinu sbr. greinagerd Honnunar dags. Jani 2003. Pa hafa verid fengnar upplysingar hja
Arbajarsafni um nakvaemari afmérkun fornminja nr. 152 og 153, Hefur skipulagid af
nordausturhluta svaedisins, sem frestad var vegna framangreinds, verid enduskodad m.t.t.
pessara upplysinga og er ni auglyst til kynningar.
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Veigamiklar breytingar voru ekki gerdar fra peirri tillogu sem adur var auglyst til kynningar.
bd eru gerdar smaveegilegar breytingar/lagferingar @ adur sampykktu deiliskipulagi vardands
nokkrar 160ir. Allur texti sem lytur ad nordaustur hluta svaedisins sem frestad var, asamt texta
um smalagferingar og breytingar a adur sampykktu skipulagi er i hefti pessu litadur raudur.
Nanar er gerd grein fyrir breytingum i fylgiskjali med greinagerd pessari, sbr. fylgiskjal aftast i
heftinu um helstu breytingar a skipulagi Nordlingaholts fra adur sampykktu skipulagi

Fylgigdgn s.s. hljodkort eru aftast i heftinu, Ekki var talid naudsynlegt ad breyta peim og
midast pau vid adur auglysta tillégu, Onnur gdgn eru uppferd

2 NORDLINGAHOLT

2.1 Stadsetning og afmérkun,

Svadid er stadsett austan Selashverfis. Pad afmarkast af Breidholtsbraut i vestur,
Sudurlandsvegi i nordur, anni Bugdu og Raudholum i austur og Ellidavatni i sudur. Svadid
handan arinnar er fridlyst sem folkvangur og er hluti Raudholafélkvangs. Deiliskipulagi er
frestad a hluta svadisins.

Adkomur ad svadinu eru um Breidholtsbraut og Sudurlandsveg.

Sudur- og austurhluti Nordlingaholts er jadarsvadi i borginni, utvorour byggdar i austur og i
godum tengslum vid almenn ativistarsvaedi, fridlyst nattirusvadi (Raudhdlafolkvangur) og
vatnsverndarsvadi. I sudur er Ellidavatn, i austur Bugda, Raudhélar og Heidmork, i vestur
Ellidaardalur og Raudavatn og Holmsheidi i nordur.

Landid er ad mestu flatlent en hallar litillega til sudausturs. Pad er i u.p.b. 77 - 88 m had yfir
sjavarmali. Vidsyni er frd svaedinu yfir Raudhodla, Heidmork og til Blafjalla. A sydsta hluta
svaedisins er skipulagi frestad. (Sja uppdratt)

Heildarstaerd svadisins er um 85,7 ha lands.

2.2  Eignarhald

Nordlingaholt hefur um langt skeid skipst i talsverdan fjolda landspilda og skika i eigu
fiolmargra adila. 1 dag skiptist landid i u.p.b 80 eignarhluta sem eru allt fra lidlega 2000
fermetrum ad steerd og upp i um 7 ha.

Reykjavikurborg og Raudholl ehf. eiga rimlega 80% hluta svadisins. Enn er pvi nokkur hluti
svaedisins i eigu annarra adila.

I samningi Reykjavikurborgar og Raudhols ehf. er gert rad fyrir ad landid komist ad mestu i
eigu samningsadila.

A svadinu er toluvert um geymslu- og gripahis, verkst®di og gamla sumarbistadi.
Heilsarsbuseta hefur verid i nokkrum hasum, an pess ad pau hafi verid sampykkt sem
ibidarhus af skipulagsyfirvoldum. betta hiisnzdi mun allt vikja af svadinu, pé mun einstaka
his i jadri svadis e.t.v. standa afram par til annad verdur akvedio.

A drinu 1994 voru unnin drég ad deiliskipulagi fyrir sva0id i samstarfi vid paverandi
landeigendur, en su tillaga hlaut aldrei formlega afgreidslu og var 16g0 til hlidar.
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3 STADHATTIR, ADSTADUR

3.1  Jarofraedi, (samantekt ur jardgrunnskionnun Honnunar hf. jani 2001)

Jarolog

I berggrunni Nordlingaholts er vioast hvar gragryti, sému gerdar og finnst vidast hvar d
Revkjarvikursveedinu. Aldur pessa bergs er talinn vera um 200.000 dra, en hraun austan
Bugou, par sem Raudholar eru, er talio um 4700 dara. bad er talsverour aldursmunur a bergi
beggja vegna Bugou. A iséld eda fyrir meira en 10.000 drum sidan svarf jokull berg d svedinu
og pegar jokullinn horfadi skildi hann eftir sig jokulruoning. bykkt jokulrudnings er mjog
breytileg fra einum stad til annars, sums stadar adeins punnt skeeni en annars stadar meira en
2 metrar ad pykkt. Leynst geta pvi a sveedinu deeldir og djupar skvompur folltar jokulrudningi.

Fyrri rannsoknir bentu til pess ad pekja lausra jardefna veeri ad jafnadi frekar punn a svedinu.
Athuganir mi syna ao pykkt lausra jardefna er mjog breytileg. Dypt a fast, klopp eda hardan
Jjokulrudning er oft um 2m, nema i einstaka deeldum milli klapparkolla og i sprungulegdum.
bykktar moldarjardvegs var oft 0,5-1,0 m.

Sprungur

[ Nordlingaholti voru auglios merki um sprunguhreyfingar ad finna i lausum jardlégum i
nokkrum skurdum. Mjog greinileg hreyfing hefur verio um sprungu austast a svedinu, par sem
mold hafoi hnikast um meira en metra og mikio vatnsinnstreymi var um sprunguna. Pessi
sprunga er “virk” og verdur ad sneida framhja henni vio akvordun a stadsetningu bygginga.
A nokkrum stéoum fundust sprungur i berggrunni en engin merki um hreyfingu vngri jarolaga

vfir peim. bvi er dregin su alvktun ad ekki purfi ad hafa  miklar ahyggjur af

sprunguhreyfingum a peim stéoum.

ba ekki sé buist vio miklum hreyfingum um sprungufleti geta sprungur gjékt og sprungufletir
mishreyfst. Fordast ber ad grunda mannvirki a sprungu austast a sveedinu (eins og aour nefnt)
sem er mjdg virk. Par hefur ordid hreyfing og mikio vatnsrennsli er um sprunguna. Fyrir
sprungur vestar er heegt ao beita sértekum lausnum til ad draga wr ahrifum jardskjalfta. Lausn
geeti til deemis falist { pvi ad grunda mannvirkio a malarfvllingu.

3.2  Gréour

Svaedid er groid, sumsstadar eru tun, annarsstadar moar og myrlendi. “Vida eru trjalundir vid
hus, sumir allvoxtulegir. Nokkrir peirra lenda a grenum sveedum en margir lenda inn da looum.
Er pao dsk gardyrkjudeildar Revkjavikurborgar ao sem flestir lodarhafar sjai sér hag i pvi ad
halda einhverjum sé pad heegt. Skogreekt hefur verio stundud alllengi i skogarlundinum og trén
ordin voxtuleg. Plantad hefur verio ymsum tegundum, m.a. téluvert af greni og furu. Trén
standa vida nokkud pétt og pyrfti ad grisja en mikio er af riéorum par sem ekki hefur verio
plantad samfellt | lundinn. Rjoorin auka mjog gildi lundarins par sem annar grodur verour
miklu fidlbreyttari og tridgrodurinn hefur fyrir vikio fengio meira rvmi til ad vaxa og dafna.”
(innskot fra garoyrkjudeild Reykjavikurborgar)

Vid skipulagsvinnuna hefur verid leitast vid ad vardveita heillegan grodur. Skogarlundurinn,
sunnarlega a svaedinu mun vardveittur.

3.3 Nattarufar

Vid ana Bugdu er groskumikio votlendi, sem er & nattiruminjaskrd. (sjd nanar skyrslu
Nittarufar i austurlandi Reykjavikur, mai 1996 unnin af Natttrufredistofnun Islands fyrir
Reykjavikurborg)
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Urdrattur ar kafla 3 i fyrrnefndri skyrslu nattirufradistofnunnar.

“ Um midja sidustu éld reis byggd a Nordlingaholti. Um tima var rekin smabuskapur a
svedinu en nii halda menn par einungis hross. Pessi landnyting hefur sett mark sitt a groourfar
holtsins. Sunnanlega i holtinu er sumarhusasvaedi sem hefur verio fridad fyrir beit lengi. Vioa
er kominn upp samfelldur skogur. Mofuglar einkenna fuglalifio a holtunum en votlendisfuglar
Bugdu og myrarnar umhverfis hana. Ain og bakkar hennar eru vidkvemt svedi. Ain hefur pa
nattiru ad fleda yfir bakka sina i leysingum og fer pa yfir allstort svedi, med sér flytur vatnio
neeringu sem er undirstada groskunnar. Saman mynda Raudholasveedio og votlendio eina
sérsteda nattirufarslega heild og pessvegna mikilveegt ad svedio fai ad njota sin obreytt og
par fari ekki fram nein reektun.

A byggingarsveedinu sjdlfu getur grédurfario vart talist sérstakt eda einstakt. Hinsvegar er
sjalfsagt ad skipuleggja hverfio pannig ad fallegustu trjareitirnir fai ad halda sér og ad peir
falli edlilega ad byggdinni.

Fuglalif utan myrlendis og Bugou er ekki a neinn hatt frabrugoio eda sérsteett mioad vio
sambeerilega stadi a innnesjum og ekki pykir asteeda til sérstakrar verndar pess. Hinsvegar er
itrekad hér mikilveegi gildi votlendis vid Bugdu og arinnar sjalfrar fyrir lifrikio til freedslu og
utivistar.

3.4 Vatnsverndarsvaoi

Um pad bil helmingur svadisins liggur fyrir innan vatnsverndarsvadislinu. Svadid er
skilgreint sem fjarsvaedi B. Reglugerdir sem gilda sérstaklega um vatnsverndarsvaedi eru
eftirfarandi:

- Reglur um verndarsvadi vatnsbola. Nr. 636/12 nov. 1997.

- Oryggisreglur fyrir verktaka og adra sem eiga erindi inn & vatnsverndarsvadi

Reykjavikur og nagrennis.
- Reglur um neysluvatn. Nr. 319/1995.
- AR 2001-2024 kafli 3.1.15. Vatnsverndarsvadi.

A skipulagsuppdretti eru synd mork vatnsverndarsvaedisins. Nanari skilgreiningar 4 “fjarsvaedi
B” dasamt skilmalum sliks svedis er ad finna i sampykkt um verndarsvadi vatnsbola innan
l6gsagnarumdama Reykjavikur og nagrannabejarfélaganna, utgefid af umhverfisraduneytinu
12. névember 1997, og i svaedisskipulagi um vatnsvernd stadfest af umhverfisradherra 5.
november 1999.

3.5 Flooasvaoi

Fyrir liggur skyrsla Almennu Verkfraedistofunnar fra 12.2.2002 um mat 4 flodhedum i Bugdu
vid Nordlingaholt. Mesta ségulega f160 i Ellidaanum er aztlad 200m3/sek og mesta mogulega
fl60 1000 m3/sek. Par af er hluti Bugdu aetladur 100 m3/sek i mesta sogulega flodi og
400m3/sek i mesta mogulega flodi. Flodhad vid Nordlingaholt er detlud 78,5m.y.s. i mesta
sdgulega flodi og 79,8m.y.s. i mesta mogulega fl60i.

Urdrattur ar skyrslu AV.(F160 og flodhadir ofan Ellidavatns. Feb 2002)

Svedio milli Raudhdla og skipulagssvedisins verdur eins og stoouvatn i flooum. Floohedin
raedst neer eingongu af prengingu sem er vio reidbriina og par sem adaled Vatnsveitunnar
pverar ana. Nakveemni reikninga sem slikra cetti ad vera nokkud goo og skekkja varla meiri en
(+/-) 0,2m. bad styrkir reikninga nokkud ad i flodunum miklu 1982 for vatnsheedin i 78,65my.s.
vio Klapparholt.

Vio skipulagningu svedisins hefur verid tekid tillit til framangreindrar nidurstou.
Lagmarkskoti hasa er Kh=79.5 m og lagmarkskoti 16da KI1=78,5m. Floédalina Bugdu er synd a
skipulagsuppdretti. Midad er vid flodhad mesta sdgulega f16ds eda 78,5 m.y.s. Aftast i heftinu
er flédauppdrattur syndur.
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3.6 Vedurfar

Um vedurfar a svedinu, ma segja ad pad er frekar milt. Hafgolu geetir litid, tirkoma er talsvert
meiri en vid strondina og skilyroi fyrir grodur eru g6o. Svadid er i skjoli af hedunum i kring
fyrir nordanatt, en pad liggur aftur & moti opid fyrir sudaustanatt. Um vedurfar almennt &
svaedinu er visad i skyrslu Haralds Olafssonar.

Greinagerd vedurfradings.

| tengslum vid deiliskipulagsvinnuna var Haraldur Olafsson vedurfradingur fenginn til pess ad
gera utreikninga & vindattum sem hafa ahrif & skipulagssvadid. Helstu nidurstédur eru
eftirfarandi:

Vindur er reiknadur i 200 m méskvum og til samanburdar eru vindmeelingar a Sandskeioi fra

agust 1999 til arsloka 2001. Vedurstédin a Sandskeidi er vid pjooveginn um 10 km ASA af

Nordlingaholti. Reiknadar eru allar helstu vindattir fra nordri austur um til sudausturs og
einnig vindur af sudvestri.

begar strekkingsvindur er reiknadur kemur i ljos ao:

-N-att er fremur heeg. Skilar sér jafnvel sem NNV att (NNA-att a Sandskeioi)

-NNA- og NA-att er fremur heeg og til muna hegari en a Sandskeidi

-ANA-att er hviss. Hun skilar sér sem fremur heeg NA att a Sandskeioi og er ekki mjog tio.
-A-att er fremur hviss og tio. Ekki mikio heegari i Nordlingaholti en a Sandskeioi.

-ASA-att er fremur tio og i hvassara lagi, en po heegari en a Sandskeidi

-SA-att er fremur éstooug, hvdss a kéflum og sist heegari en a Sandskeidi.

-SSA4- og S-att er fremur heg { Nordlingaholti

-SV-att er tiltélulega heeg i Nordlingaholti og téluvert heegari en a Sandskeidi par sem hiin er
hvoss.

-V- og NV-att er ad jafnadi heeg. Mest ber par a hafgolu a sumardogum.

begar dvedur er reiknad kemur i ljos ao:

-Ovedra er helst ad veenta 1ir SA. Hvassast verdur ad jafnadi i attum fra ANA

til SA.

Hjaligo kort sja aftast { heftinu.

Reiknaour vindur af N, NNA, NA, ANA, A, ASA, S4 og SV
Tioni vindatta a Sandskeidi: a) Heildartioni, b)-d) tioni ef vindhradi er
yfir 10m/s, 15 m/s og 20 m/s.

3.7 Nuaverandi byggd

Naverandi byggd i Nordlingaholti hefur yfirbragd sveitar- og sumarhusabyggoar. Umhverfis-
og heilbrigdisstofa Reykjavikur hefur gert itarlega umhverfisiattekt 4 byggdinni a
vatnsverndarsvadinu, Skyrslan heitir:

Selasblettir og Baldurshagaland

-Byggingar og tilheyrandi 16dir & vatnsverndarsveedi, fra jantar 2002, asamt

Nidurstoour umhverfisiattektar 4 Selasblettum og Baldurshagalandi

-fra Mars 2002,

[ skyrslunum kemur fram ad asigkomulag byggdar, rotpréa svo og umgengni sé 4 storum hluta
svaoisins abotavant. Vid skipulagsvinnuna hefur verid gert rad fyrir ad 6ll husin a svadinu,
par sem gert er rad fyrir blandadri byggo skv. adalskipulagi, verdi fjarlegd.

3.8  Hljoovist

Nordlingaholtid afmarkast af Breidholtsbraut ad vestan og Sudurlandsvegi ad nordan. Fra
Breidholtsbraut og Sudurlandsvegi verda adaltengingarnar inn i hverfid. Fyrirhugad er ad a
komandi arum verdi par tvofaldadar til ad mata aukinni umferd. Fyrir liggur ad nokkur
havadamengun er og verdur fra pessum stofnbrautum.
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Vid deiliskipulagsvinnuna hefur sérstaklega verid hugad ad pessum peatti, og fyrir liggur tttekt
og utreikningar verkfradistofunnar Linuhdnnunar a hljodvist i fyrirhugadri byggd, og ahrifum
umferdarhavada fra framangreindum stofnbrautum. Stadsetning atvinnuhtsnadis medfram
stofnbrautunum gegnir lykilhlutverki i ad verja ibudabyggoina fyrir 6askilegum ahrifum vegna
umferdarhavada.

Nidurstédur ar skyrslu Linuhénnunar (Hljodvist vid Nordlingaholt & Selas).

Vio endurskodun skipulags i febriar 2003 var reiknad aftur hljoostig vegna umferdar d helstu
umferdargitum umhverfis Nordlingaholt og i hverfinu. Umferdarforsendur eru obreyitar
midad vid fyrri itreikninga. Nidurstédur fyrir hljodstig eru hadar acetladri dreifingu umferoar
innan hverfis.

Hljéostig a 160 vid ibudarhis eru allsstadar undir 55 dB(A) nema vio enda a fjolbylishiisi vio
Selvad 1-5, neest hringtorgi (Pingtorg) sem tengir Nordlingabraut og Ellidabraut vio
Breioholtsbraut. Par verdur hljodstig vio enda hiissins i 56 dB(A). Einnig verdur hljédstig a
160 vid parhus [ sydsta hluta hverfisins med hljodstig vio 55-56 dB(A).

Ef skodad er hljédstig vid efri hadir husa i hverfinu kemur i ljos ad frir efstu heedir nokkurra
hiisa fer hljédstig upp fyrir 55 dB(A) utan vid hiisin. A pad vio um fiélbylishisin sem eru vio
Ellidabraut.  betta a einnig vid hisin sem standa innan vid atvinnuhiisnedio vio
Nordlingabraut nordar i hverfinu og vid hisin nest Nordlingavadi i nordaustur hluta
hverfisins, vio gatnamot vio Sudurlandsveg.

Vio parhiisio ma na réttu hljoostigi med adgeroum a 160, en vio [jélbylishisin munu verda
kvadir a hiisunum sjalfum til ad hljodstig verdi innan reglugerdardkveeda.

Tekid skal fram ad adurnefndir hljodatreikningar eru m.v. framtidarstofnbrautir og aatlada
umferd arid 2024, Kort er syna hljodstig eru aftast i heftinu. Engin breyting hefur verid gerd a
kortunum fra eldra skipulagi. Ekki var talin porf @ pvi, par sem breytingarnar eru overulegar a
byggdinni.

Sja kvaoir a einstokum lodum i sérakvadum.

3.9 Frarennsli

Skolp fra ventanlegri byggd i Nordlingaholti verdur tengt inna resakerfi borgarinnar i Vididal.
Ofanvatn verdur leitt i fyrirhugada settjérn vid Bugdu. Padan verdur vatninu veitt i Dimmu.
Settjornin eins og hun er synd & deiliskipulagsuppdratti er bradabirgdastadsetning.
Framtidarstadsetning settjarnarinnar verdur i landi Kopavogs.

3.10  Ahrif Akomu nzringarefna

Vegna nalagdar Nordlingaholts vid vatnasvadi er mikilvegt ad sem flestir umhverfispaettir
ahrifa péttbylis 4 umhverfid séu pekktir. Akoma naringarefna var skodad. Til verksins var
verkfraedistofan Honnun fengin til ad gera samanburd a4 akomu naringarefna midad vid
nuverandi astand og eftir ad ventanleg byggd vid Nordlingaholt ris. Eftirfarandi er stutt
samantekt ut skyrslunni:
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Haénnun hf. hefur metio akomu neeringarefna (kéfnunarefnis og fosfors) i Bugou, Ellidavatni
og Ellidadar med aukinni byggo i Nordlingaholti. bé erfitt geti verid ad spd, med einhverri
vissu, fyrir um magn nceringarefna fra byggo vio Nordlingaholt bendir flest til pess ad
dakomumagn pessara efna aukist ekki fra pvi sem er i dag. Pessi stadheefing er byggd d
athugunum a miverandi astandi a sveedinu, reynslutélum fra meelingum, sem medal annars
hafa verio gerdar a ofanvatni sem rennur i Ellidaar fra Breidholtshverfi, og athugunum okkar
a akomu neeringarefna fra Vatnsendahverfi. Med breyttri landnotkun Nordlingaholts parf ekki
ao hafa ahyggjur af losun neeringarefna i Bugou / Ellioavatn / Ellidaar. Losun peirra mun
minnka frekar en aukast. Petta pyoir ao:

Ekki er fyrirsjdanleg nein heetta @ uppsifnun eda ofaudgun neeringarefna ¢ Ellioavatni
vegna aukningu byggoar d Nordlingaholti.

4 SKIPULAG, MARKMID,

4.1  Meginmarkmio

I adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er umratt svadi skilgreint sem blondud byggd. A
blondudum svadum er gert rad fyrir ibudarbyggd asamt tilheyrandi narpjénustu i bland vid
fiolpetta atvinnustarfsemi. A pessum svadum er po ekki leyfileg starfsemi sem ad jafnadi a
heima a athafna- og hafnar- og athafnasvedum og idnadarsvaedum (sbr. kafla 3.1.6, 3.1.7 og
3.1.8 i AR 2001-2024). Saman mynda pessi svadi skipulagslega heild. Gert er rad fyrir ad
byggdar verdi ibadir 4 40 ha. lands. Um er ad rada ibudarsvadi sem er afskermad fra
stofnbrautum med atvinnusvadi.

Meginpema tillgunnar:

A0 skapa ramma utan um gott mannlif { hverfi, sem er i satt vid umhverfi sitt.

Studla ad ibaodarhverfi, sem tekur mid af pérfum samtimans.

Ad mynda vistleg og ahugaverd géturymi.

Gangandi umferd adskilin akandi umferd.

Graen svedi tengi allt svedid saman i midpunkti vid skola og pjonustu.

Gran svedi i hverfinu tengist 6spilltri nattiru i naesta nagrenni.

Atvinnusvadi skermi ibudabyggdina af fra stofnbrautum m.a. vegna hljodvistar.
Byggo risi til norovesturs og myndi skjol fyrir nordanattinni.

Hafa flestar gerdir og stardir ibuoa til ad g6o bléndun verdi i hverfinu og ibhar verdi Gr
ollum pjoofélagshopum.

A0 tryggja reidleid fra Vididal gegnum svedid, yfir i Raudhdla og yfir Sudurlandsveg.
e AJ sja fyrir greidri leid almenningsvagna um hverfid.

4.2 Fjoldi ibuda

A svadinu er gert rad fyrir um 866-929 ibudum. ber skiptast i grofum drattum pannig ad
teeplega pridjungur (31.3%) ibudanna verdur i sérbyli, tveir pridjuhlutar (68.7%) ibudanna
verour i fjélbylishusum.

4.3  Nalaeg byggd — skélar — pjénusta og leiksvaedi

I naesta nagrenni vid skipulagssvadid er Selasshverfi. Pad er eina byggdin sem liggur nalzgt
svadinu, fyrir utan nokkur sumarhs, vid Ellidavatn.

Hverfid verdur sjalfstett skolahverfi, med einum grunnskola. I hverfinu er gert rad fyrir svadi
fyrir atvinnustarfsemi. I hverfinu er gert rad fyrir svadi undir verslun og pjonustu.

[ hverfinu er gert rad fyrir leiksveedum. Svedid liggur afar vel vid storu Gtivistarsvadi.

Gert er rad fyrir tveimur 160um fyrir leikskola.
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4.4 Gatnakerfi og gangstigar

Stofnbrautir, sem liggja ad svadinu eru Breidholtsbraut og Sudurlandsvegur. Tengingar liggja
fra badum stofnbrautum inn i hverfid, annars vegar ad vestan og hinsvegar ad nordaustan.

Husagotur liggja t fra safngétum. (sja pemakort) bar sem gestastedi eru vid husagotur er gert
rad fyrir grodursetningu 4 milli bilasteda og sérstékum fragangi 4 kantsteinum (sja
skipulagsuppdratt). Almenningsvégnum er @tlad ad aka um safngotur.

Gongustigar i hverfinu tengja saman heimili, skdla, leikskdla og stofnanir. Gongustigatengsl
vid adliggjandi umhverfi eru i adalatridum prenn. i fyrsta lagi eru undirgong undir
Sudurlandsveg til skogrektarsvedis og Raudavatns. [ 6dru lagi eru undirgong undir
Breidholtsbraut sem tengir gangandi umferd vid Selashverfid og Raudhdlana. I pridja lagi eru
fyrithugud gongustigatengsl milli Nordlingaholtsins og Selashverfisins vid hringtorg a
Breidholtsbraut.

Auk pess er reidleid um gong undir Breidholtsbraut og afram i att ad Raudhdlum.

Til ad tryggja hega umferd, verour komid fyrir hradahindrunum vid génguasa. Meginpemad i
gatnakerfinu er ad gangandi umferd er adskilin fra akandi umferd.

5 SAMEIGINLEG AKVAPDI

5.1 Honnun mannvirkja

Adalteikningar sem verda lagoar fyrir skipulags- og byggingarnefnd, skulu vera i samrami vid
byggingarreglugerd og skipulagsskilmala pessa, svo og dénnur 16g og reglugerdir, sem eiga vid
byggingu mannvirkja. Vid honnun hiisa skal pess geett ad nyta landkosti 160a sem best og fella
byggingar ad adstedum i landslagi a skipulagssvadinu. Kv6d er um ad sérstakir 160auppdraettir
fylgi med adaluppdrattum allra fjlbylis- og kedjuhusaléoda dsamt atvinnu- og stofnanaldda.
Samtengd hus og hus innan sému l6dar skulu teiknud af sama honnudi og 16g0 fyrir skipulags-
og byggingarnefnd sem ein heild.

5.2  Meli- og haedarbliood

Melibl6d syna sterd og afmérkun 16da, byggingarreiti husa, bilageymslna, fjolda bilasteda og
kvadir, sem eru a 16dinni. Stadsetning l6da og l6darmarka er i hnitakerfi Reykjavikurborgar. A
melibldum eru 16dir og byggingarreitir malsettir svo og bindandi byggingarlinur eftir pvi sem
vid 4. Hadarbl6d syna hadir mannvirkja Reykjavikurborgar vid l6damork. Vid l6darmork,
sem liggja ad gotu eru pau merkt G, en fjar gotu eru gefnar upp landhadir, L. Leidbeinandi
a0komuhadir hisa er gefin upp a hadarbladi (Gk). Einnig er gefin upp mesta had hiss (Pk).
Heimilt er ad stigahus og lyfta nai upp fyrir pann kota. Taka ber mid af pvi ad had
frarennslislagna getur verid bindandi fyrir haedarsetningu mannvirkis. Pess skal gett vio
haodarsetningu & kj6llurum og bilskylum ad hagt sé ad veita frarennsli fra peim. Pa er synd
lega heimlagna og tengihlida. Leegsti golfkoti a svaedinu er 79,5 m.y.s sbr. Flodaskyrslu.
Hamarkspakkoti ad undanskildum hisum vid Ferjuvad 1-5 og Helluvad 1-17 er 93,5 m.y.s.

5.3  Almennir athlutunarskilmalar
Almennir uthlutunarskilmalar fra Borgarverkfredingnum i Reykjavik fra 2002 gilda vardandi
framkveaemdir a skipulagssvedinu.

54  Aukaibuoir

Aukaibuoir eru ekki leyfoar i sérbylishisum a svadinu og ekki verdur heimilt ad fjélga ibuoum
i einstokum husum, umfram uppgefinn hamarksfjolda i sérakvadum.
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5.5  Uthlutun — hasagerdir yfirlit

A skipulagssvadinu verda eftirfarandi hisagerdir og fj6ldi peirra skiptist pannig:

T2 Tvibylishas 70 has alls 140 ibudir 2 hadir
P2 Parhus 11 has alls 22 ibudir 2 hadir
Pl Parhus | has alls 2 ibadir | haed
F3-01 Fiolbylishus 2hus alls 21 ibad 3 haedir
F3-02 Fiolbylishas 2 has  alls 30-38 ibadir 3 haedir
F3-03 Fiolbylishus 2 has  alls 31-38 ibudir 3 haedir
F3-04 Fjolbylishus I has  alls 21-24 ibaoir 3 haeodir
F3-05 Fjolbylishus 3 huas alls 78-87 ibudir 3 hadir
F3-06 Fjolbylishus I has alls 33-36 ibudir 3 haoir
F3-07 Fj6lbylishis I hus alls 33-36 ibudir 3 hadir
F3-08 Fjolbylishus 10 hus alls 87 ibudir 3 haedir
F3-09 Fj6lb/punkthus 6 hus  alls 36 ibadir 3 haoir
F4-01 Fj6lbylishis Shas  alls 136-156 ibadir 4 haeoir
F5-01 Fijolbylishus 2 has  alls 69-79 ibudir 5 haoir
R1-01 Radhus 3 hus alls 13 ibadir | haed
R2-02 Raohas 3 has  alls 9 ibaodir 2 hadir
R2-01 Radhus S has  alls 39 ibudir 2 haedir
K2 Kedjuhts 23 hus alls 23 ibudir 2 hadir
E1-01 Einbylishis 43 hus alls 43 ibuoir 1-2 h2dir
A2-01 Atvinnuhusnadi 2 hias  alls 6480 m2 2 haedir
A3-02 Atv- og pjon.husnaedi 3 hus  alls 14700 m2 2-3 hadir
A3-01 Atvinnuhisnadi 5has alls 23300m2 3 hedir
B1-01 Bensinst6o 1 hus | had
B1-02 Bensinstoo | hus | haed
V1-01 Veitingar/pjonusta | has alls 150 m2 | had
V2-01 Hverfamiodstoo | hus  alls 4200 m2 2 h®dir
S1-01 Sambyli | hus  alls 700 m2 | hao
S2-01 Grunnskoli I hus alls 7000 m2 2 haoir
L1-01 Leikskoli 1 has  alls 600 m2 1 haeo
L1-02 Leikskoli 1 has  alls 600 m2 | hed
Samtals 866-929 ibudir.

Hugmyndir um ibadarskiptingu, sja fylgiskjal 4 bls. 34-35.

5.6  Husageroir — yfirbragd husa.

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi er kemur fram i pessum skilmalum, malibl6dum,
skyringamyndum og deiliskipulagsuppdratti.

5.7 Byggingarreitir,

Byggingarreitir eru syndir 4 meliblodum, skilmala- og skyringarteikningum asamt
deiliskipulagsuppdrzetti. Nedanjardar bilageymslur vid fjolbylishus mega fara ut fyrir
byggingarreit adkomu megin. Byggingarreitir eru syndir annars vegar med brotalinum, sem er
leidbeinandi  stadsetning veggja og hins vegar med heilli linu, sem taknar bundna
byggingarlinu. Byggingar skulu vera innan byggingarreits nema annars s¢ getid i sérakvadum.
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YFIRLIT HUSAGERDPA Yfirlitsteikning

NORBDUR

3 SKOGREKT

SELASHVERFI

-
/ \ »
T2 TvipVlishas vis Kolguvas, Kroka\?wkjawao.
P2 Parhas vid Budarvad.
| rhus vid Hélavad

F3X01 Fjolbylishus vié Holmavad
02 Fjolbylishus vid Holmavad
3-03 Fjolbylishus vid Hestavad og Kambavad
. F3-04 Fjalbylishus vid Hestavad
F3-05 Fjolbylishis vié Ferjuvad og Bjallarvad.
F3-06 Fjdlbylishis vié Sandavad.
F3-07 Fjdlbylishus vié Reidvad.
F3-08 Fjdlbylishus vié Raudavad.
F3-09 Fj6lb/punkthis vid Ferjuvad og Bjallarvad.
F4-01 Fj6lbylishis vié Helluvad, Ferjuvad, Selvad og Sandavad.
F5-01 Fjolbylishus vid Helluvad
R2-01 Ra8hus vid Holavad og Halmvad
R2 -02 Radhus vid Ellidavad.
R1-01 Radhus vid Holavad og Haolmvad
K2 Kedjuhus vid bingvad.
E1 Einbylishus vié bPingvad og Mévad.

A2-01 Atvinnuhusnaedi vid Nordlingabraut
A3-02 Atv- og pjén.hisnaedi vib Ellidabraut.
A3-01 Atvinnuhisnaedi vié Norblingabraut.
B1-01 Bensinstod vid Ellidabraut.
B1-02 Bensinslod vid Nordlingabraut
’ q V2-01 Hverfamidstdd vié Nordlingabraut og Arvad.
V1-01 Verslun-pjonusta vid Ellidabraut.

$2-01 Grunnskdli vié Arvad.

S1-01 Sambyli vid Kambavad

L1-01 Leikskdli vid Sandavad.

l' L1-02 Leikskli vid Arvas.
I — :
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I skilmalum er gerd nanari grein fyrir hiisagerdum og sérakvadum, sem kunna ad gilda fyrir
paer.

5.8 Bundin byggingarlina:

Bundin byggingarlina akvardar stadsctningu huss a 160. Hvorki ma setja pakskegg né
fyrirferoarmikinn pakfragang ut yfir bundna byggingarlinu nema par sem pakform er frjalst.
bar sem bundin byggingarlina er bogadregin er heimilt ad byggja husin i beinum veggjum sem
snerta vid boga. Pa skal snertipunktur vid bundna byggingarlinu, vera med u.p.b 10-12 metra
millibili.

Eftirfarandi byggingarhlutar mega na t fyrir bundna byggingarlinu:

Anddyri og skyggni yfir anddyri.

Troppur.

Svalir og stigahus.

Glugga- og hurdafragangur sem felur i sér Gtkrogun.

e o @ o

5.9 Bilageymslur:

Byggingarreitir bilageymslna eru syndir 4 maliblodum. I skilmalum er gerd nanari grein fyrir
gerdum bilgeymslna og sérakvaedum, sem kunna ad gilda fyrir par. Oheimilt er ad byggja
tvofalda bilskira nema vid cinbylishis. Mork nedanjardar bilageymslna eins og syndir a
uppdrattum eru leidbeinandi.

5.10 Fragangur loda:

Lodarhafi, sér um framkvemdir a sinni eigin 160. Hann ber abyrgd a pvi ad mannvirki séu
stadsett og hadarsett midad vid sampykkta adaluppdretti og uppgefnar hadartdlur. Verdi
agreiningur um slikt ber ad hlita Grskurdi skipulags-og byggingarnefndar.

Headarsetningar 160a skv, hadarblédum eru bindandi. Vid arvinnslu 160a skal adlaga h&dir ad
uppgefnum kétum innan l6darmarka. Oheimilt er ad rydja umframefni ut fyrir l6darmork.
Haedir 160a mega ekki vera lagri en i kota 78,5 m.y.s samanber flodaskyrslu.

Skjolveggi og girdingar skal syna a adaluppdrattum. Pessi mannvirki mega vera utan vid
byggingarreiti. Mesta leyfilega had skjolveggja er 1.8 m og girdinga er 1,2 m, nema annars sé
getid i sérakvadum. Skjolgirdingar a l6damorkum eru hadar sampykki beggja l6darhafa. Ad
ooru leyti er visad i byggingarreglugerd. (67 gr. Girding 16da)

Trjagrodur vio lodamork adlagra 160a skal ekki vera hearri en 1,8m, nema ad um pad sé¢ gert
sérstakt samkomulag 16darhafa a milli. Par sem lodarmork liggja ad gotu, stigum eda opnum
svaedum, ma trjagrodur vera haerri. A0 60ru leyti er visao til akvaoda i byggingarreglugerd (68
gr. Groour og fragangur l0da).

Vid gerd bilasteda a 160um fjolbylishisa skal grodursetja tré milli peirra med jofnu millibili.
Samsida bilasta0i skulu ekki vera fleiri en 8 { r60 an pess ad tré verdi grodursett 4 milli peirra
(sja skyringaruppdratt). Melt er med birki eda reyni (had 1,2-1,5 metrar vid grodursetningu).

Medan a framkvemdum stendur er adgangur verktaka / lodarhafa ad flodasvaedum og
skogarlundi oheimill. Loédarhafi skal girda umhverfis 160ir er liggja nast anni Bugdu og
skogarlundi a byggingartima. Losun jardvegs, urgangs eda annarra efna er med 6llu éheimill.
Vardandi aburdargjof a 160ir er visao i kafla 5.19. (Hverfisvernd, 1i0 6).

5.11 Sorp.

Sorpgeymslur skulu vera adgengilegar fyrir sorphreinsun og notendur og utlit peirra og
stadsetning sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu syndar 4 adaluppdrattum. Fragangi
sorpgeymslna skal lokid skv. IST 51. Sorpgeymslu skal stadsetja 4 160 eda 4 1. had hussins.
Steerd hennar skal vera i samremi vid gildandi reglur um fj6lda sorpilata og par skal vera
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a0staoa til flokkunar a sorpi. Sérstakt gamasvadi til flokkunar sorps er stadsett vid innkomu i
hverfid fra Breidholtsbraut.

5.12  Sameiginleg opin svzedi.

i hverfinu eru sameiginleg opin svadi og grenndarvellir. Logd verdur dhersla a ad gera pessi
svaedi sem mest adladandi. Trja- og runnagrédur verdur notadur til pess ad afimarka stiga og
opin svadi. Planta skal trja- og runnategundum, sem henta pessu markmidi. Medfram anni
Bugou er stort svadi, sem verdur haldid osnortnu. Par er 6heimilt ad planta trjagroori. Pa er og
mikilvaegt ad myrin og flodasvadin verdi ekki rast fram. Svadid nytist sem utivistar- og
leiksvaedi. Umhirda og vidhald pessara svaeda verdur a vegum Reykjavikurborgar (sja kafla
5.19 hverfisvernd).

5.13 Skégarlundur.

Skogarlundur i Nordlingaholti er i “gdmlu™ skograektarlandi, (sja uppdriatt).

I gardinn hafa ibtar hverfisins adgang sem og adrir gestir. [ gardinum er byggingareitur sem
gerir rad fyrir peim moguleika ad stadsetja minni byggingu til almenningsnota. Koma skal fyrir
bekkjum og 60ru sem videigandi er til pess ad menn geti sest nidur og notid gardsins. Frekari
utfeersla 4 utivistarsvadi dsamt pjonustuhusi verdur gerd sidar.

5.14 Stigar og gangstéttar,

Kv6d er um stadsetningu stiga og gangstétta eins og synt er a deiliskipulagsuppdretti.
Stofnstigar 4 borgarlandi eru syndir a deiliskipulagsuppdratti, i frekari urvinnslu a
deiliatferslum geta stofnstigar feerst litillega. Lega stofnstiga er pvi leidbeinandi. Kvid er um
grodursetningu veglegra (1,5-2,0m a had) stakstedra trjda medfram stigum eins og synt a
deiliskipulagsuppdretti ¢/c 6m. Grodurinn tryggir skjolmyndun i komandi tid og gerir
umhverfid vistlegra. Medfram adalstigum skulu stadsettir bekkir med videigandi millibili.
Stigar verda raflystir. Stigar sem syndir eru a 160um & deiliskipulagsuppdretti skulu kostadir
og viohaldid af l6darh6fum. Stigar og gangstéttir a borgarlandi skulu kostadir og vidhaldio af
Reykjavikurborg.

5.15 Groéoursetning.

Medfram safngétum er gert rad fyrir groodri. Tilgangur grédursetningarinnar er ad mynda
adladandi umgjord hverfisins. Par sem gestasta0i eru vid htsagotur er gert rad fyrir pvi ad stok
tré verdi grodursett & milli steda og sértakur fragangur kantsteins/hellna verdi a peim stooum.
Grodursetning medfram stigum, sja kafla 5.14.

5.16 Sprungur.

A svadinu hefur farid fram all itarleg rannsokn a jardgrunni 4 svaedinu. | nzsta nagrenni er
pekkt sprungusvadi (Raudavatn). A pessu svadi eru vel pekkt sprungukerfi, sem ner fra
Reykjanesskaga og nordur i Mosfellssveit. Vid skipulagningu svadisins hefur verid tekid tillit
til legu sprungna pannig ad engar byggingar eru stadsettar a pekktum sprungum.

Vid botnuttekt byggingarfulltria verdur hugad sérstaklega ad sprungum i grunni. Par sem
sprungur finnast a byggingarreit, verdur fengid alit jarOfredings og verkfradings, en
byggingarfulltrii metur hvort radlegt sé ad byggja a sprungunni enda teljist hun ovirk. Heimili
byggingarfulltrii ad byggja a slikri sprungu, verdur pess krafist ad hus verdi hannad med pad i
huga ad pola minni hattar sprunguhreyfingu, t.d. med styrkingu sokkla a malarfyllingu eda
60rum adgerdum sem reyndir radgjafar hanna. Kostnadarauki sem af pessu hlyst verdur a
kostnad lodarhafa.

I tilvikum par sem breyta parf stadsetningu fyrirhugadrar byggingar cda fella nidur
byggingarhluta, mun skipulags- og byggingarnefnd skera tr um hvort 160 teljist nothaf e¢da
ekki.

Teljist 160 nothaef ad mati skipulags- og byggingarnefndar, enda pott stadsetning fyrirhugadrar
byggingar breytist, eda mégulegt umfang hennar minnki, ber 16darhafi kostnad af 6llu pvi sem
sprungum fylgir. Kjosi l6darhafi hinsvegar ad skila 160inni pegar svo stendur a, feer hann (auk
gatnagerdargjalds) adeins endurgreiddan kostnad vegna jardvegsframkvamda. Annar atlagour
kostnadur, t.d. vegna honnunar verdur ekki endurgreiddur.
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Ef hins vegar skipulags- og byggingarnefnd metur 16dina svo, ad hiin sé ekki byggileg vegna
sprungna, mun lodarathlutunin falla nidur og lo6darhafinn fa (auk gatnagerdargjalds)
endurgreiddan sannanlegan kostnad vid hénnun og jardvegsframkvaemdir, p.m.t. sérstakan
kostnad vegna verkfradi- og jarofrediradgjafar, sem naudsynlegt var ad leggja i vegna astands
lodarinnar. Frekari kostnadur verdur ekki greiddur.

5.17 Hljéovist.

Byggdin i Nordlingaholti 4 ad vera adladandi fyrir ibua hverfisins. Til pess ad svo sé, er
naudsynlegt ad ekki geti mikillar hljodmengunar fra umferd. ibudarbyggdin er pvi langt fra
stofnbrautunum og atvinnusveedi er stadsett a milli ibidarbyggdar og stofnbrautanna til pess ad
draga Gir hlj6omengun.

A medfylgjandi uppdrattum fra Linuhénnun hf. sem synir hljodvist i hverfinu er einnig
uppdréattur sem synir hljodstig @ hedum mismunandi hisa. Hljooutreikningar pessir eru
samkvamt umferdarspa fyrir arid 2024. Engin breyting hefur verid gerd a kortunum fra eldra
skipulagi. Ekki var talin porf & pvi, par sem breytingarnar eru overulegar & byggdinni.
Samkvamt pessari spa fer hljoostig litillega yfir viomidunarmérk 55dB (A). Naudsynlegt er ad
taka tillit til pess vid honnun husanna. Gera skal grein fyrir hljoovist 4 adaluppdrattum.

5.18 Fornminjar.

A skipulagsreitnum og utan hans er ad finna fridlystar fornleifar skv. 11 gr. pjédminjalaga nr.
107/2002. Allar pekktar fornleifar eru a svadi par sem skipulagi er frestad. Ekkert jardrask ma
fara fram innan hins fridlysta svadis nema ad hofou samradi vid Arbajarsafn og ad fengnu
leyfi Fornleifaverndar rikisins sbr. 10 gr. pjédminjalaga. Fornleifaeftirlit skal hafa samhlida
ollu jaroraski 4 skipulagssvaedinu vegna fornleifa sem par geta leynst. Bent er a ad allar
fornleifar pekktar sem oOpekktar eru fridadar skv. 13. og 14 gr. Pjodminjalaga. Skulu
framkvamdaadilar kynna sér efni framangreindra greina pjodminjalaga og hafa samrad viod
Arbajarsafn um fornleifaeftirlit og framkvamdir. Gerd hefur verid umsogn af fornleifadeild
Arbzjarsafns dags 21.mai 2002 4 fornminjum 4 svadinu.  Samkvemt fornleifaskra
Reykjavikur eru eftirfarandi fornminjar a skipulagssvaedinu:

Nr.47, pingbudir, Oddagerdi.

Nr.152, bajarstzdi/bajarholl, Klapparhall.
Nr.153, vegur, Ellidavatnsvegur.

Nr. 165, rist.

Nr.166, stridsminjar.

Fornleifar nr. 47, 152, 153, og 165 eru fridadar skv. pjédminjalégum nr. 107/2002. Um pzr
gilda akvadi 9.-14. greinar pjodminjalaga.

Fornleifar nr.152 eru a sérlod vid Kambavad. 20 m verndarsvaoislina umhverfis minjarnar
gengur inn & 168 1-3 vid Kambavad, 3-9 vid Kolguvad og 160 sambylis vid Kambavad 5.

Fornleifar nr. 153 (Ellidavatnsvegur) liggja a flodasvaedinu rétt utan vid parhias P1-01
Vegurinn er fyrir utan lodamork og dheimilt er ad raska jord a pvi svaedi sbr. grein 5.10 og
5.12. Hluti l6dar radhisa R1-01 vid Hoélavad 63 og parhusalédarinnar er innan 20 m
verndarsvadislinu fornminjanna,
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5.19

Hverfisvernd (svadi afmarkad 4 pemakorti)

Reglur um hverfisvernd svadisins taki mid af eftirfarandi pattum:

1.

[3®]

o b b

Ekki veroi radist i neinar framkvamdir sem breyta fledilandi arinnar umfram pad
sem deiliskipulagid gerir rad fyrir.

Ekki verdi radist i neina rektun & verndarsvadi Bugdu og nuverandi groédur proist
afram a eigin forsendum.

Votlendi vid dna verdi ekki raskad a nokkurn hatt.

Gera ma ativistarstiga / malarstiga a voldum leidum um svadid.

Lega malbikads stofnstigs skv. deiliskipulagi skal vera sem nzst byggdinni.

ibtar hverfisins purfa ad hlita ventanlegum reglum vardandi umgengni i kringum
vatnasvadi Ellidavatns, s.s um takmérkun a dburdargjof a 16dum.

-Sja einnig hverfisverndarskilgreiningu svadisins vid Bugdu i AR 2001-2024.
-Staerd hverfisverndarsvadis sja pemakort aftast i heftinu.
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6 TVIBYLISHUS T2. Lindarvad 1-21, Leekjarvad 1-25. Krokavad 1-23. Kdlguvao
1-13.

6.1  Sérakvaoi

Markmid:

Pétt byggd med taktfostum hrynjanda i gétumynd. Um er ad reda hisagétu med hellulagdri
gangstétt til ad na fram hlylegum bl og mynda heilsteypt umhverfi. Sérstakur fragangur er a
kantsteinum i gétunni. Midad er vid ad einungis 5 cm h@darmunur sé 4 milli gangstéttar og
lokafragangs a malbiki.

Fjoldi hasa og ibuda:
70 hus a tveimur hadum, samtals 140 ibudir. Vidmidunarsterdir ibuda an bilageymslu er 127
m2,

Husagero:

R0 tveggja hada hiisa med sambyggdri bilageymslu vid nagrannahus. Tvar ibudir eru i hverri
tveggja hada einingu. Husgerdinni er lyst i pessum texta og a skyringar- og skilmélateikningu.
Auk pess sem hér stendur, er visad til sameiginlegra akvada.

Honnun hisa og l6da:

Samtengd hus skulu hénnud af sama hénnudi og leggja fyrir skipulags- og byggingarnefnd sem
cina heild. Vegna samtengingar bilskirs vid nagrannahis er kvéd um ad framkvaemdir fari
fram & sama tima. Girdingar skal hanna um leid og hisin af adalhénnudi og koma fram a
adaluppdrattum. Skjolgirdingar mega ekki vera harri en 1,6m. [bid nedri hadar skal hafa
afmarkadan sérnotahlut a 168 vid bada gafla, annars vegar fra husi og ad bilastedum og hins
vegar fra husi og ad 160armérkum. Efri had skal hafa sérnotahlut & 160 (bakvid bilskur) og a
bilskurspaki. (sja skyringar- og skilmalateikningu) Par sem plass leyfir er heimilt ad hafa tvo
bilastaedi framan vid bilageymslu. Bilastadin verda pannig 4 sérnotahluta.

Hushzdir og pok:

Heaedir husa skal mida vid golfkota adkomuhadar (GK). Reikna skal med salarhed a.m.k. 2.8
m. Pak yfir efstu hadinni ma ekki fara yfir uppgefinn vidmidunarkéta. (PK 6,0). Pok skulu
vera f16t (halli 1:50). Ibadarhisid skal vera tvaer hadir, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthed, sja
sneidingu a skyringar- og skilmalateikningu. Bilageymsla skal vera einnar hadar. Heimilt er
ad koma fyrir skjolgirdingu a paksvélum, po skal haed ekki vera meiri en 1,6 m og krafist er ad
minnsta kosti pridjungur (gétu-og gardmegin) skjolgirdingar sé¢ gegnsear, t.d. gler.

Bilageymslur og bilastzedi:

Lokud bilageymsla fyrir eina bifreid skal fylgja hverju husi. Tvo bilastedi skulu vera a 160
fyrir hverja ibud. Gestast®di eru vid gétur a borgarlandi. Bilastadi skal helluleggja til ad na
fram vistlegum ble.

Kvadir:

Kv60 er um adgengi milli bilageymslu og ibuidarhuss inn i bakgard. Kvod er um adkomu ad
ibdum milli bilageymslu og huss.
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7  FJOLBYLISHUS.

7.1  Almenn atridi fyrir F3-01, F3-02. Holmvad 2-36.

Markmio:
Fjolbylishisabyggd med beinu adgengi fyrir sem flesta Gr ibtd i gard. Fjélbylishusabyggdin
tengist (med stigakerfi) hverfisverndarsvadi Bugdu og 60rum utivistarsvadum hverfisins.

Husagerd og yfirbrago:

Um er ad raeda 2-3 hada his.

Pakform er bundid. Tveggja hada ibudir skulu vera a jardhad fjolbylishisanna med
s¢rnotahluta i gardi. Sérotahlutinn ma mest vera 3 metra Gt fra sudurhlid viokomandi ibtidar
og hafa breidd sem nemur fullri breidd ibudarinnar. Hisagerdinni er lyst i pessum texta og
skyringar- og skilmalateikningu i grunnmynd og sneidingu. Auk pess sem hér stendur, er visad
til sameiginlegra akvazoa.

Honnun hasa og looa:

U.p.b 65% ibida skulu hafa beinan adgang ad gardi. Sémotahluta & 160 ma afgirda med
skjolveggjum i 1,.8m had til hlidanna, 1,.8m 0t fra Gtvegg og 1.2m a had ad framanverdu.
Sérteikningu af l6darskipulagi skal skila inn til byggingarfulltria med adaluppdrattum.

Hushaeoir og pok:

H®dir hisa skal mida vid golfkota adkomuhadar (GK). Reikna skal med salarhad a.m.k. 2.8
m. Pbakform er bundid. Pak skal vera cinhalla 15° og skal risa til sudurs. bak skal vera
dumbrautt ad lit.

Hljodvist:

Samkvaemt umferdarspa fyrir arnid 2024 ma gera rad fyrir ad hljoostig verdi yfir
vidmidunarmoérkum 55dB (A) a efri ha&dum (sja hljoduppdratt). Vid hénnun hisanna skal gera
vidunandi radstafanir og syna par a adaluppdrattum.

Bilgeymslur og bilastaeoi:

A 160 skulu vera 2 bilastaoi fyrir hverja ibud. (sja skyringabldd). Yfirbord bilastadis skal lagt
med bundnu slitlagi og pau skal afmarka a varanlegan hatt. Bilageymslur eru tilgreindar i
sérakvedum viokomandi husagerdar.

Stigagahus:
Stigahis mega fara 0t fyrir bundna byggingarlinu. Kvio er pa um ad minnsta kosti tvar hlidar
stigahtssins séu ar gleri.

Svalir:

Svalir skal byggja ur efni sem hefur [éu yfirbragd. Svalahandrio skulu byrgja sem minnst syn
ar ibadunum. Heimilt er ad yfirbyggja svalir ad nokkru eda 6llu leyti med gleri. bad skal po
pannig gert ad svalir uppfylli skilyrdi um flottaleid. Svalir mega fara at fyrir byggingarreit.
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7.1.1  Fjolbylishas F3-01 sérakvaedi. Holmvad 2-8.
Fjoldi hisa og ibuda:
Tvé his 4 premur haedum. Samtals 21 ibid. Vidomidunarstaerdir ibuda eru 130 m2. én bilskura.

Bilgeymslur og bilastzedi:
Bilageymslur skulu fylgja hisunum. Fella skal bilageymslur ad mon (sja skyringar- og
skilmalateikningu). Bilageymslur skulu byggdar um leid og his.

7.1.2  Fjolbylishus F3-02 sérakvaoi. Holmvad 10-36.

Fjoldi hisa og ibaoa:
Tvé his a 2-3 hadum. Samtals 30-38 ibudir. Vidmidunarsterdir ibuda eru breytilegar. Sja toflu
1§
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NORDLINGAHOLT — SKIPULAGSSKILMALAR

8 FJOLBYLISHUS

8.1  Almenn atridi fyrir F3-03, I'3-04, F3-05, F3-06, F3-07, F4-01,F5-01

Ferjuvad 1-5 og 13-17, Bjallavad 1-5 og 13-17, Selvad 1-11, Sandavad 1-5 og 9-15, Reidvad
1-7, Kambavad 1-3, Hestavad 1-9, Helluvaa 1-17.

Markmio:

Pessum fjolbylishasum er @tlad ad mynda skjol fyrir nordanatt og vera skermun
ibudarhverfisins til atvinnusvadisins, Sudurlandsvegar og Breidholtsbrautar. Ad sama skapi er
mikilvaegt ad s4 hluti hiisanna, sem snyr inn ad ibudabyggd og ad gardsvadunum verdi opinn
og bjartur. Pessi hlid husanna a ad vera opin pannig ad géd tengsl verdi vid gardrymid. Med
pessu moti far ibadarhverfid yfirbragd pess ad vera i skjoli af skermvegg, sem fjolbylishusin
mynda. Til ad undirstrika pennan samfellda skermvegg skulu utandliggjandi stigahts vera sem
mest Gr gleri, asamt pvi ad litaval og efnisaferd s¢ samkvamt nasta 1id.

Husagerd og yfirbrago: )

Um er ad reda priggja til fimm hada hus. [badum a 1. hao skal fylgja sérnotahluti gardmegin
sem nzr mest 3 metra ut fra utvegg vidkomandi ibudar og hafa breidd sem nemur fullri breidd
ibudarinnar. Efstu ibadir hassins eiga moguleika a paksvolum.

Heildaryfirbragd hussins skal vera eftirfarandi:

- 2m ha dokk (koksgrar) jardhad (sja skyringarmynd).

- Ljo6s haskroppur med méttu hrjufu yfirbordi (t.d. steining).

- Inndregin efsta haed um 2-3m. Sja skyringar- og skilmalateikningu.

Husagerdinni er lyst i pessum texta og skyringar- og skilmalateikningu i grunnmynd og
sneidingu. Auk pess sem hér stendur, er visad til sameiginlegra dkveada.

Honnun hasa og l60a:
Kvod er um gegnumgang um his fra bilastedum ad gardi. Kv6d er um stiga a4 10dinni.
Sérteikningum af l6darskipulagi skal skila inn til byggingarfulltria med adaluppdréattum.

Hljoovist:

Samkvaemt umferdarspa fyrir 4rid 2024 ma gera rad fyrir ad hljodstig verdi yfir
vidmidunarmorkum 55dB (A) 4 efri haedum (sja hljoduppdratt). Vid honnun hisanna skal gera
vidunandi radstafanir og syna par a adaluppdrattum. Sja fyrirliggjandi hljoduppdratt, aftast i
heftinu.

Huashzdir og pok:

Hadir hisa skal mida vid golfkota adkomuhaedar (GK). Reikna skal med salarhad a.m.k. 2.8
m. Ekki ma setja pakbrunir tt fyrir bundna byggingarlinu.

bok skulu vera flot (halli 1:50) eda einhalla. Einhalla pak skal risa 4 moti bundinni
byggingarlinu. Efsta hadin skal vera inndregin og skal efri brin nast efstu hadar vera i
samfelldri beinni linu. Midad er vid ad a efstu had séu paksvalir.

Bilgeymslur og bilastaedi:

Bilastzdi 4 160 og i bilageymslu skulu vera tvo fyrir hverja ibud. Yfirbord bilastazoda skal lagt
med bundnu slitlagi. Bilasteedi skal afmarka & varanlegan hatt. S¢ um bilageymslur a0 reda eru
pear tilgreindar i sérakvadum vidkomandi husagerdar. Nedanjardar bilageymslur mega fara ut
fyrir byggingarreit bilastedismegin (sja deiliskipulagsuppdrétt dsamt skyringar- og
skilmalateikningu). Fjoldi bilastada a hverri 160 er bindandi. Oheimilt er ad fjlga bilastedum
4 160 midad vio syndan fjolda a deiliskipulagsuppdretti. Par sem fjoldi ibada fer fram ur
uppgefnum bilastzdafjolda & 160 skal hafa vidbotarstaedi i nedanjardar bilageymslu. Petta a vio
um 6l fjolbylishis. Stadsetning innkeyrslu i nedanjardar bilageymslu er leidbeinandi.
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Byggingarreitir:
Eftirfarandi byggingarhlutar mega nd Gt fyrir byggingarreit i hisagerd F3-06 vid Sandavad 9-
15, F3-07 vid Reidvad 1-7 og F3-03 vid Kambavad 1-3:
Anddyri og skyggni yfir anddyri.
e  Troppur,

e Svalir, svalagangar og stigahus.
Glugga- og hurdafragangur sem felur i sér atkrogun.

Utbyggingar.

Leyfilegt er ad reisa utbyggingar ad sunnan og austanverdu (gardmegin) vid hisagerd F4-01,
F5-01, F3-03, F3-05 og F3-04. Utbyggingin mé na allt ad 3 metrum ut fyrir byggingarreit og
vera mest 4.5 metrar a breidd i allt ad helming hashlidar,

Bundin byggingarlina:

bar sem bundin byggingarlina er bogadregin er heimilt ad byggja hasin i beinum veggjum sem
snerta boga. P4 skal snertipunktur vid bundna byggingarlinu, vera med u.p.b. 10-12 metra
millibili.

Stigagahus:
Stigahts mega fara t fyrir bundna byggingarlinu. Kvod er pa um ad minnsta kosti tvaer hlidar
stigahdssins séu ur gleri.

Svalir:

Svalir skal byggja vid hverja ibud ofan fyrstu hadar ur efni sem hefur 1étt yfirbragd.
Svalahandrid skulu byrgja sem minnst syn ar ibadunum. Heimilt er ad yfirbyggja svalir ad
nokkru eda o6llu leyti med gleri. Pad skal pé pannig gert ad svalirnar uppfylli skilyrdi um
flottaleid. Svalir i bundinni byggingarlinu eru heimiladar, med peim takmoérkum po ad peer
gangi ekki meira en 0,8 m qt fyrir bundna byggingarlinu (undanskildar eru pé hasagerdir F3-
06, F3-07 og F3-03 vid Kambavad 1-3 par mega svalir ganga 2m ut fyrir bundna
byggingarlinu).

8.1.1 Fjolbylishis F3-03 Sérakvaedi. Kambavad 1-3. Hestavao 1-3,

Fjoldi hisa og ibuoa:
Tvo his @ premur haedum, Samtals 31-38 ibudir. Vidomidunarstzrdir ibuda eru breytilegar. Sja
kafla 17.5.

8.1.2 Fjolbylishis F3-04 Sérakvaeoi. Hestavad 5-9,

Fjoldi hiasa og ibuoa:
Eitt hos 4 premur til fjorum hadum (vegna landhalla). Samtals 21-24  ibudir.
Vidmidunarsterdir ibada eru 90-105 m2.

8.1.3  Fjolbylishas F3-05 Sérakvaedi. Ferjuvad 13-17, Bjallavad 1-5 og 13-17.
Fjoldi hisa og ibuda:

Prji hus & premur hedum. Samtals 78-87 ibdir. Vidmidunarstaerdir ibtida eru breviilegar. Sja
t6flu 17.5

Bilageymsla:
Kv6d er um nedanjardar bilageymslu ef ibudarfjoldi fer upp fyrir leyfilegan bilastedafjolda
ofanjardar.

8.1.4 Fjolbylishas F3-06 Sériakvadi. Sandavad 9-15.

Fjoldi hasa og ibuda:
Eitt hiis & premur h&dum. Samtals 33-36 ibadir. Vidmidunarsterdir ibuda eru fra 90-105 m2.

20

® © 0 ¢ 6606 ¢ O 0 ¢ ¢ ¢ 0 ©¢ 0 00 ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ @ 00 v o vy Y BT



€

¢ € € € ¢

NORDLINGAHOLT - SKIPULAGSSKILMALAR

Bilageymsla / kjallari
Bilageymsla skal vera i kjallara, eitt stadi fyrir hverja ibi. Kjallara skal hadarsetja i samrami
vid uppgefinn vidmidunarkota.

8.1.5 Fjolbylishas F3-07 Sérakvaedi. Reiovao 1-7.
Fjoldi hisa og ibuda:
Eitt his 4 premur til fiorum haedum, vegna landhalla. Samtals 33-36 ibudir. Vidmidunarstardir
ibuda eru fra 95-105 m2.

Bilageymsla / kjallari
Bilageymsla skal vera nedanjardar, eitt stzdi fyrir hverja ibud. Pad skal hadarsetja i samraemi
vid uppgefinn vidmidunarkota.

Huasagero:
Husagerd F3-07 parf ad stalla vegna landhalla. Kvod er um ad pak sé¢ i somu had p.e stallist
ekki. Vid pad verdur hisid fjorar haedir ad hluta til.

8.1.6 Fjolbyli F4-01 Sérakvaedi. Ferjuvad 1-5, Selvad 1-11, Sandavad 1-5,
Helluvao 1-5.

Fjoldi hisa og ibuda:
Fimm hus a fjorum hedum. Samtals 136-156 ibadir. Vidmidunarsterdir ibida eru breytilegar.
Sja toflu 17.5.

Bilageymsla, bilastzdi:

Oheimilt er ad gera fleiri bilastzdi ofanjardar en synt er 4 deiliskipulagsuppdrztti / malibladi.
Kvod er um bilastedi i nedanjardar bilageymslu par sem fjoldi ibuda fer fram ar leyfilegum
bilastedafjélda ofanjardar.

8.1.7  Fjolbylishis F5-01 Sérakvaoi. Helluvao 7-17.

Fjoldi hasa og ibuda:
Tvé fimm heda his 4 sameiginlegri 160. Samtals 69-79 ibudir. Vidmidunarstardir ibuda eru
88-100 m2.

Bilageymsla:
Kvod er um eitt bilastadi fyrir hverja ibud i nedanjardar bilageymslu.
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PRJU HUS A PREMUR HAEBUM, 52-62 IBUBIR
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FJOLBYLISHUS F3-06  Sandavad 9-15.
1 HUS A BREMUR HADUM, 33-36 IBUBIR
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FJOLBYLISHUS F3-07

Reidvad 1-7.

EITT HUS A PREMUR-FJORUM HAEBUM, 33-36 IBUBDIR
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FJOLBYLISHUS F3-07 Reidvad 1-7.
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FJOLBYLISHUS F4-01 Helluvad 1-5, Ferjuvad 1-5, Selvad 1-11, Sandavad 1-5.
5HUS A FJORUM HEDUM. SAMTALS 136-156 [BUDIR.
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8.2  Almenn atridi fyrir F3-08. Raudavad 1-11 og 13-25.

Fjoldi hasa og ibaoa:
Tiu hus 4 premur hadum, alls 87 ibadir. Lédirnar eru tvaer. Heimilt er ad sameina lodirnar.
Vidmidunarstardir ibuda eru 125 m2.

Markmio:

Fiolbylishus i gardi. Markmidid er ad skapa lifandi, oreglulega og ¢hefdbundna byggd i
sameiginlegum gardi. Hofundar sja fyrir sér hus 4 160 an hefdbundinna girdinga og limgerda.
Gardurinn & ad sameina pessi staksteedu has. Gardurinn verdur ad samnefnara.

Husagerd og yfirbrago:
Um er ad reda priggja heda husapyrpingu med utanaliggjandi stigahtsi. Auk pess sem hér
stendur, er visad til sameiginlegra akvada.

Honnun huasa og loda:

Geta skal samremis i heildaryfirbragdi mannvirkjanna, kvod er um einn hénnud ad hisum F3-
08. [bid & 1. hed skal fylgja sérnotahluti 4 168 sem nzr 3 metra at fyrir atvegg vidkomandi
ibidar ad sunnanverdu. Kvod er um adkomu neydarbifreida. Kvod er um ad skilad verdi
sérteikningu af lodarskipulagi til byggingarfulltria med adaluppdrattum. Oheimilt er ad reisa
skjolveggi og girdingar i kringum sérnotahluta. Adkoma er fra nordurhlio.

Hushadir og pok:

Hzdir hisa skal mida vid golfkota adkomuhadar (GK). Reikna skal med salarhazd a.m.k. 2.8
m. bak ma ekki fara yfir uppgefinn vidmidunarkota. (PK). bok skulu vera flt (halli 1:50) eda
einhalla. Einhalla pak skal risa til sudurs.

Bilageymslur og bilastzedi:

Bilastadi 4 100 skulu vera tvo fyrir hverja ibud, par af eitt i bilageymslu nedanjardar. Y firbord
gangstiga vid bilastedi ofanjardar skal lagt med hellulégn. Nedanjardar bilageymsla er
sameiginleg fyrir 61l hisin innan vidkomandi l6dar. Heimilt er ad gera stokka i jordu ad
sameiginlegri bilageymslu fyrir beint adgengi fra ibudarhtisum.

Svalir:

Svalir skal byggja vid ibudir annarrar og pridju hzdar Gr efni sem hefur 1étt yfirbragd.
Svalahandrid skulu byrgja sem minnst syn ar ibudunum. Heimilt er ad yfirbyggja svalir ad
nokkru eda ollu leyti med gleri. bad skal po pannig gert ad svalirnar uppfylli skilyrdi um
flottaleio.

Stigahis:

Stigahus skulu vera ad nordanverdu. Stigahts geta verid opin eda lokud. Séu pau lokud skal
byggja pau ur efni sem hefur 1étt yfirbrago.
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 FJOLBYLISHUS F3-08  Raudavad 1-25.
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FJOLBYLISHUS F3-08 Raudavad 1-25. Skyringarteikning
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Yfirlitsteikning
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NORDLINGAHOLT — SKIPULAGSSKILMALAR

9 PUNKTHUS Fjolbyli

9.1  Sérakvzadi fyrir F3-09. Ferjuvad 7-11 og Bjallavad 7-11.
Fjoldi husa og ibada:
Sex his 4 premur haedum. Samtals 36 ibdir 4 tveimur 160um. Vidmidunarstaerd ibuda er 105
m2.

Markmio:
Markmidid er ad skapa stakstzd hus i ndnum tenglsum vid skola. Markmidid med hisunum er
cinnig ad vinna ekki 4 méti rymismynduninni sem bogadregnu fjlbylishusin (F3-05 og F4-01)
gefa og rjifa sem minnst sjénranu tengslin fra bogadregnu fjélbylishasunum (F3-05 og F4-01)
til skolans.

Hasagero:
Um er ad reda priggja hada fjolbylishus med tveimur ibudum a haed. Auk pess sem hér
stendur, er visad til sameiginlegra dkvada.

Honnun hisa og 160a:

Leyfilegt er ad draga efstu had inn og mynda storar paksvalir. Stigahts eru innbyggd eda
utanaliggjandi bilastzdismegin. Sérteikningu af skipulagi 160ar skal skila til byggingarfulltria
med adaluppdrattum. Sérnotahluti & 160 skal fylgja {badum 4 fyrstu had sem ner 3 metra ut fra
vegg vidkomandi ibuda ad sunnanverdu og hafa breidd er nemur fullri breidd ibudarinnar.
Girdingar og skjolveggir sja grein 5.10.

Hushzdir og pok:
Haedir hisa skal mida vid golfkota adkomuhadar (GK). Reikna skal med salarhad a.mk. 2.8
m. bak ma ekki fara yfir uppgefinn vidmidunarkota (PK). bok skulu vera flt (halli 1:50).

Bilgeymslur og bilastaedi:

Bilastadi a 160 skulu vera tvo fyrir hverja ibtd. Yfirbord bilasteeda ad 1/8 hluta skal lagt med
hellulégn. Bilastzdi skal afmarka 4 varanlegan hatt. Ekki er gert rdd fyrir nedanjardar
bilageymslum. Kv6d er um grodursetningu a bilastaedum, sja grein 5.10.

Svalir:

Svalir skal byggja vid hverja ibGd ofan fyrstu hadar ar efni sem hefur Iétt yfirbragd.
Svalahandrid skulu byrgja sem minnst syn Gr ibidunum. Heimilt er ad yfirbyggja svalir ad
nokkru eda ollu leyti med gleri. Pad skal po pannig gert ad svalirnar uppfylli skilyrdi um
flottaleid. Svalir mega fara at fyrir byggingarreit.
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FJOLBYLISHUS F3-09
SEX HUS A PREMUR HABUM, 36 IBUBDIR
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NORDLINGAHOLT - SKIPULAGSSKILMALAR

10 RADPHUS I HVILFT.

10.1.1 Almenn atridi fyrir R1-01, R2-01. Holavad 1-71. Hélmvad 38-68.

Markmio:

Lagreist byggd i godum tengslum vid Gtivistarsvaedi. bessi byggd er hluti af’ byggdinni i
hvilftinni sem er austasta svedi byggdarinnar. bess vegna er sami pakhalli og paklitur og a
fislbylishasunum F3-01 og F3-02. Byggdin lekkar til sudurs og er stadsetning radhiisanna
pannig akjosanleg.

Husagero:
R0 1-2ja heda radhisa med innbyggdri bilageymslu. Hasgerdinni er lyst i pessum texta og
skyringarmynd i grunnmynd og sneidingu. Auk pess er visad til sameiginlegra akvada.

Honnun hisa og léda:

Sami adalhonnudur skal vera a hverju hisi og pad skal leggja fyrir skipulags- og
byggingamefnd sem eina heild. Gata framan vid hisin er & sameiginlegri 100 og er sameign.
L6d framan vid hverja ibid ad stig og 160 gardmegin ad 16darmorkum er sérnotahluti (sja
skyringar- og skilmalateikningar).

Hishadir og pak:

Heedir hisa skal mida vid golfkota adkomuhadar (GK). Reikna skal med salarhad a.mk. 2,8
metrum. bakform er bundid. bak skal vera einhalla 15° og skal risa til sudurs. bak skal vera
dumbrautt ad lit.

Bilageymslur og bilast2oi:

Heimilt er ad byggja bilageymslu. Bilageymsla skal pa vera innbyggd, annad hvort sem opid
bilskyli eda lokud bilageymsla. Heimilt er ad byggja bilageymslu tvo metra Gt fyrir bundna
byggingarlinu gétumegin i fjdgurra metra breidd. Oheimilt er ad byggja tvofalda bilageymslu.
Giera skal rad fyrir tveimur bilastedum framan vid hverja ibad. Gestastadi eru vid husagotu a
borgarlandi.

10.1.2 Radhas R2-01 sérakvedi. Holavad 1-61. Holmvao 38-52.
Fjoldi hasa og ibaoa:
Fimm hus a tveimur h&dum. Samtals 39 ibidir. Vidmidunarsteroir ibada eru 120 m2.

10.1.3 Raodhas R1-01 sérakvaedi. Holavad 63-71. Hélmvad 54-68.

Fjoldi husa og ibuda:
Prji his 4 einni haed. Samtals 13 ibudir. Vidmidunarstardir ibida eru 110 m2.

Utbyggingar:
Heimilt er ad reisa atbyggingar 3m atfyrir byggingarreit i allt ad 4m breidd.
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RAPHUS R2-01 Holavad 1-61. Holmvad 38-58.
5 HUS A TVEIMUR HABUM, 39 IBUBIR
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RADHUS R2-01  Hoélavad 1-61. Holmvad 38-58 Skyringarteikning
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RADHUS R1-01

Holavad 63-71. Holmvad 54-68.
3 HUS A EINNI HED, 13 IBUBDIR
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NORDLINGAHOLT - SKIPULAGSSKILMALAR

11 RADPHUS OG PARHUS

11.1.1 Almenn atrioi fyrir R2-02, P1, P2. Ellidavad 1-17, Badavad 1-23, Holavao 73-75.,

Markmio:
Lagreist byggd i godum tengslum vid skogarlund og 6nnur utivistarsvaedi.

Hisagerd og yfirbrago:

R0 2ja hada rad- og parhusa med innbyggori bilageymslu. Husgerdinni er lyst i pessum texta
og skyringar- og skilmalateikningu i grunnmynd og sneidingu. Auk pess sem hér stendur, er
visad til sameiginlegra akveeda. Einnig er um ad reda eitt parhis a einni haed i framhaldi af
byggd i austurhluta hverfisins.

Honnun hasa og l6da:

Sami adalhénnudur skal vera & hverju husi og pad skal leggja fyrir skipulags- og
byggingarnefnd sem eina heild. Honnudum er bent & ad taka tillit til grénitrjaa & jadri nedri
parhusal6da sé pess nokkur kostur.

Hushzedir og pak:

Haedir hisa skal mida vid golfkota adkomuhadar (GK). Reikna skal med salarh®d a.m.k. 2.8
m.  bakform er bundid. Pak skal vera einhalla eda flatt 1/50. Einhalla pak skal risa til sudurs.
bakhad ma ekki fara yfir vidmidunarkota (sja skyringar- og skilmalateikningu). Has nedan
gotu eru ein had fra gotu en tveer hadir mot sudurgardi. His ofan gotu eru fullar tveer hadir
(sja skyringar-og skilmalateikningu).

Bilageymslur og bilastaedi:

Heimilt er ad byggja bilageymslu. Bilageymsla skal pa vera innbyggd, annad hvort sem opid
bilskyli eda lokud bilageymsla. Gera skal rad fyrir tveimur bilastedum fyrir framan hverja
ibud. Gestastadi eru vid hiisagdtu a borgarlandi. Bilageymsla ma fara t fyrir byggingarreit vid
hiisagerod P1.

11.1.2 Radhus R2-02 sérakvzdi. Ellidavao 1-17.

Fjoldi hisa og ibuda:
Prju hus & tveimur h&dum. Samtals 9 ibudir.
Vidmidunarsterdir ibuda (med bilageymslu) eru 160 m2.

11.1.3 Parhus P2 sérakvaoi. Buoavao 1-23.

Fjoldi husa og ibhda:
Ellefu hus a tveimur haedum. Samtals 22 ibadir.
Vidmidunarsterdir ibuda (med bilageymslu) eru 160 m2.

Hljoovist:
Vid honnun husa skal taka mid af fyrirliggjandi hljédvistarskyrslu, sja grein 3.8. Gera skal
grein fyrir hljédvist 4 adaluppdrattum.

11.1.4 Parhuas P1 sérakvaodi. Holavao 73-75.

Fjoldi hasa og ibuda:
Eitt his a einni haed. Samtals 2 ibudir,
Vidmidunarsterdir ibuda (med bilageymslu) eru 140 m2.
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RADHUS R2-02  Ellidavad 1-17. Skyringarteikning
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PARHUS P2 Budavad 1-23. Skyringarteikning
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PARHUS P1 Hélavad 73-75. Skilmalateikning
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NORDLINGAHOLT - SKIPULAGSSKILMALAR

12 EINBYLISHUS

12.1 Sérakveadi fyrir E1. Pingvad 1-35. Movao 1-49.

Fjoldi hasa og ibtda:
43 his, 43 ibtdir. Vidmidunarsterd 170-210 m2 an bilageymslu.

Markmio:
Markmid héfunda med einbylishusabyggdinni er ad 4framhalda leekkun byggdarinnar & moti
sudri, asamt pvi ad vera jadarbyggd ad viokvaemu svaedi Bugdu.

Honnun hisa og looa:

i hluta byggingarreits er bundin byggingarlina. Par er einungis heimilt ad byggja eina h®d
vegna skuggavarps 4 adliggjandi 160. Heimilt er ad byggja tver hzdir & 1/4 hluta
byggingarreitsins, (sja skyringarmynd). Auk pess sem hér stendur, er visad til sameiginlegra
akvada.

Hushaoir og pok:

Hzadir husa skal mida vid golfkota abkomuhadar (GK). Reikna skal meo salarhad a.m.k. 2.8
m. bak yfir efstu hadinni, mé vera med einhalla, b6 ma had paksins ekki fara yfir uppgefinn
vidmidunarkota. (PK). bok skulu vera f16t (halli 1:50) eda einhalla.

Bilageymslur og bilastzdi:
Innbyggd bilageymsla skal vera i hverju husi. Gera skal rad fyrir tveimur bilastedum a 16dinni.
Heimilt er ad byggja tvofalda bilageymslu. Gestastadi eru vid hisagotu 4 borgarlandi.
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EINBYLISHUS E1 pingvad1-35, Mévad 1-49. Skilmalateikning
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NORDLINGAHOLT — SKIPULAGSSKILMALAR

13 KEDJUHUS

13.1 Sérakvzdi fyrir K2. Pingvad 37-83.

Fjoldi husa og ibuda:
Tvar husapyrpingar med 11 og 12 ibudum, samtals 23 his med 23 ibioum. Vidmidunarstaerdir
ibida eru fra 160-190m2 an bilskurs.

Markmio:

Markmidid er ad skapa pétta skjolgoda byggd med sameiginlegu midjurymi sem studlar ad
félagslegum samskiptum ibGanna. Midjurymid er eingongu fyrir “gangandi” og kjorid
leiksvaedi fyrir born.

Husagero:
Tveggja heda pétt og lag sambyggd kedjuhiis med sameiginlegri 160. Auk pess sem hér
stendur, er visad til sameiginlegra dkvada.

Honnun hasa og loda:

Geta skal samremis i heildaryfirbragdi mannvirkjanna, kvod er um einn honnud ad hvorri
pyrpingu. Sérnotahluti er 4 160 gétumegin vid hvert his dsamt 3m djipum reit i inngardi. Kvoo
er um adkomu fra gotu. Kvod er um ad sérteikningum af lodarskipulagi sé skilad inn til
byggingarfulltria med adaluppdrattum. Honnudum er bent 4 ad taka tillit til furulundar a
sudurjadri 16dar sé pess nokkur kostur. Hver ibud skal vera tvaer hadir. ibudir skulu tengjast
saman med einnar hadar byggingum/bilskirum. Sja skyringarmynd.

Hushzedir og pok:
pakform er frjalst. Po skal pakformid vera eins innan hvorrar pyrpingar. Hedir husa skal mida
vid golfkota abkomuhadar (GK). Reikna skal med salarhad a.m.k. 2.8 m.

Bilageymslur og bilastzeoi:

Bilastadi a 100 skulu vera tvé fyrir hverja ibud. Yfirbord bilasteeda skal lagt med bundnu
slitlagi og pau skal afmarka & varanlegan hatt. Gert rad fyrir pvi ad 6llum ibudum fylgi
bilageymsla. Gestastadi eru vid hisagétu 4 borgarlandi.

Svalir:
Gert er rad fyrir paksvélum ofan a einnar hadar byggingum / bilskirum.
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KEDJUHUS K2
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NORDLINGAHOLT — SKIPULAGSSKILMALAR

14 ATVINNUHUSNADIL ATVINNUSVADI.

14.1 Almenn atrioi fyrir A3-01, A3-02, V2-01, V1-01, V2-01, B1-01 og B1-02.
Norolingabraut 2-10, Ellidabraut 2-14, Nordlingabraut 12-16 og Nordlingabraut 7.

Markmio og skilyroi:

Atvinnuhtsabyggd med heilsteyptri gétumynd og snyrtilegu yfirbragdi. Landnotkun svadisins
er i samraemi vid dkvadi 3.1.3 i AR 2001-2024 p.e. fjolpeett atvinnustarfsemi, s.s skrifstofur,
pjonustufyrirteeki og verslanir, p6 ekki matvoruverslun nema a 160 V2-01. Ekki er leyfd
starfsemi sem a0 jafnadi a heima & athafnar- og hafnar- og athafnasvadum og idnadarsvadum
(sbr. kafla 3.1.6,3.1.7 og 3.1.8 i AR 2001-2024.)

Husagero:
Um er a0 raeda eins til priggja haeda hus fyrir fjolpetta starfsemi. Auk pess sem hér stendur, er
visad til sameiginlegra akvaeda.

Honnun hasa og l6da:

Atvinnuhusin eru a tveimur ha&dum med moguleika 4 3. hadinni 4 hluta byggingarinnar. Vegna
nalegdar vid ibadarbyggd, og par sem adkoma ibadarbyggdarinnar er i gegnum
atvinnusvadin, er krafist metnadarfullrar hénnunar a vidkomandi atvinnuhuisnadi. Kvod er um
ad adaluppdrattum fylgi sérteikning af skipulagi 160ar. Kvod er um grodursetningu a 15% af
flatarmali 16da. Vegna hljodvistarmala er kvod um ad veggur risi i bundinni byggingarlinu
medfram tengibraut i 6 metra hed. Umraddur veggur ma vera hluti af husi.

Byggingarreitir og byggingarlinur:
Sja sameiginleg akvedi, nema par sem annars er getid i sérakvaedum.

Hushaeoir og pok:

Haedir hisa skal mida vid golfkota adkomuhaoar (GK). Salarhad er 3,5-4,0 sja haodablod og
skyringar- og skilmalateikningu. Pék skulu vera flot (halli 1:50) eda einhalla. Fordast skal
pakfragang 1t fyrir bundna byggingarlinu. Hamarkskoti paks pridju hadar er 93,5. Sokum
landhalla er 6hjakvaemilegt ad fyrsta hed sé nidurgrafin ad sunnanverdu. (ad undanskildu
pjonustuhiiss V1-01log bensinstod B1-01)

Bilageymslur og bilastaoi:

Bilastaedi vid husin skulu vera eitt st2di fyrir hverja 35 m2 byggoa og eitt stdi fyrir hverja 50
m2 i lagerhisnadi nema annars s¢ getid i sérakvaedum. Fjoldi bilasteda vid hverja 160 er
leidbeinandi. Heimilt er ad fjolga bilastedum 4 160 midad vid syndan fjolda 4
deiliskipulagsuppdratti / malibladi. Vid fulla nytingu byggingarmagns er ohjakvamilegt ad
bilastzzdum verdi komid fyrir i nedanjardar bilageymslum. Oheimilt er ad stadsetja bilastzdi ad
nordanverdu vid 16dir A3-01 og A3-02 p.e. vid bundna byggingarlinu. Bilskyli medfram mdn
eru leyfileg.

Stiga og lyftuhus:
Stigahts skulu vera lokud.

Adkoma og 160:

Adkoma i husin skal vera fra bilastedum. Heimilt er einnig ad hafa inngang fra nordanverdri
tengibraut. Kvod er um tveggja metra hda moén og grédursetningu milli atvinnuhisnadis og
ibudarbyggdar sunnanmegin. (sja skyringar-og skilmalateikningu) Oheimilt er ad stadsetja
bilastadi vid bundna byggingarlinu.

14.1.1 Atvinnuhdsnzedi A2-01 Sérakvaoi. Norolingabraut 14-16.

Fjoldi hasa:
T'vo has a tveimur haeeoum auk kjallara. Hamarksstaro er 3000 m2 og 3400 m2.
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Hénnun hasa:

bar sem atvinnuhisin eru mikilvegur hluti af hljédskermun  Sudurlandsvegar fyrir
ibudarbyggdina er kvisd um ad byggt verdi ad lagmarki tveggja hada bygging, sem nemur 70
% af bundinni byggingarlinu. Vidkomandi his eru “andlit” borgarinnar til austurs og er krafist
metnadarfullrar honnunar.

Adkoma og loo:

Adkoma i hisin skal vera fra bilasteedum. Heimilt er einnig ad hafa inngang fra nordanverdri
tengibraut. Kvod er um tveggja metra hda mon og grédursetningu milli atvinnuhtisnadis og
ibudarbyggdar sunnanmegin. (sja skyringar-og skilmalateikningu) Oheimilt er ad stadsetja
bilastaoi vid bundna byggingarlinu.

14.1.2 Atvinnuhasnzdi A3-01 sérakvzaedi. Norolingabraut 4-12.
Fjoldi hasa:
Fimm has & tveimur til premur hadum. Hamarkssterdir hisa eru 3100-5700 m2 (sja téflu i
kafla 17.6).

Honnun hasa:

Atvinnulodimar halla nidur til nordurs. Bundin byggingarlina liggur nordanmegin og medfram
innkeyrslu til ibudarhisa. Oheimilt er ad stadsetja bilastadi vid bundna byggingarlinu. Gert er
rad fyrir pvi, ad vid bundna byggingarlinu par sem landid er leegst s¢ leyfilegt ad byggja fullar
tvaer heaedir. Pridja hedin sem er takmorkud vid 1/3 hluta hislengdar ad nordanverdu er stadsett
vid innkeyrslur til ibudarhusanna (sja skyringar- og skilmalateikningu).

Adkoma og 160:

Adkoma i husid skal vera fra bilastedum. Heimilt er einnig ad hafa inngang fra nordanverdri
tengibraut (fyrir gangandi vegfarendur). Kvid er um tveggja metra haa mén og grédursetningu
milli atvinnuhtisnzdis og ibudarbyggdar sunnanmegin. ( Sja skyringar- og skilmalateikningu).

14.1.3  Hverfismiostoo, verslunarhis, V2-01 sérakvaedi. Nordlingabraut 2, Arvad 1.

Fjildi husa:
Eitt hus 4 einni til tveimur hedum. Hamarksstaerd hiss er 4200 m2.

Adkoma og 100:

Adkoma i husid skal vera fra bilastedum. Heimilt er einnig ad hafa inngang ad sunnanverdu
(fyrir gangandi vegfarendur). Kvéd er um grodursetningu og gangstig medfram badum
adalhlidum hussins. Hverfismidstodin er i halla. Par sem landid er legst er leyfilegt ad hafa
verslun/pjonustu a fullum tveimur haedum. Par sem landid er hast grefst nedri hed inn i landio.
Par er po leyfilegt ad byggja kjallara fyrir t.d lager. Kv6d er um grédursetningu a bilastedum,
sja grein 5.10.

Bilastaedi:

A 160 V2-01 er gert rad fyrir fjolpattri starfsemi. Bilastedafjoldi syndur 4
deiliskipulagsuppdretti er leidbeinandi. Heimilt er ad faekka eda fjolga bilastedum eftir
byggingarmagni, sja almenn atrioi.

14.2 Bensinstoo B1-01. Ellidabraut 2.
Fjoldi bygginga 4 160:
Ein-tvaer byggingar 4 einni h2d.

Honnun hisa og 160a: _
Adkoma ad 160 fyrir akandi umferd er frd Breioholtsbraut og fra safngétu hverfisins. Ukeyrsla
fra bensinst6d er um safngdtu hverfisins. Ukeyrsla beint at & Breidholtsbraut er 6heimil. Kvod
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er um ao skilti og raflysing sem snyr ad ibudabyggdinni sé dempud og trufli ekki ibaa
fj6lbylishiisanna.

Stadsetning bygginga a 160:
Byggingar a 160 skal stadsetja innan byggingarreits. Nedanjardar oliu og bensingeymar skulu
varOir sérstaklega.

14.3 Bensinstoo B1-02. Norodlingabraut 7.

I-j_nldl bygginga 4 160:
Ein-tvaer byggingar a einni had.

Hénnun hasa og l6oa:

Adkoma ad 160 fyrir akandi umferd er fra Sudurlandsvegi og Nordlingabraut. Utkeyrsla fra
bensinstéd er um hringtorg vid safngotu hverfisins. Utkeyrsla beint Gt 4 Sudurlandsveg er
einnig heimil. Torvelda skal gegnumakstur um lodina fra Sudurlandsvegi ad ibudarbyggd. Sett
er kvod um stadsetningu endurvinnslugama 4 austurhluta 16dar. Askilid er samrad vid
vegagerdina um atfeerslu lodarinnar.

Stadsetning bygginga 4 160:
Byggingu a 160 skal stadsetja innan byggingarreits, Nedanjardar oliu og bensingeymar skulu
vardir sérstaklega, vegna nalegdar vio sprungusvaeoi.

14.4 Veitingar / pjonusta V1-01 sérakvaedi. Ellioabraut 14.

Adkoma og 160:

Adkoma er ad 16dinni fra bilastedum ur nordri og fra stigum i skogarlundinum. Nanari
utfaersla a Gtivistarsvadi asamt pjénustuhusi verdur gerd sidar. Fragangur pessarar 160ar skal
vera i fullu samraemi vid pad. Vidmidunarstaerd pjonustuhiss er 150 m2.

Hushzd og pak:
Leyfilegt er ad byggja einnar hadar hus. bakform er frjalst. Hamarkshad sja skyringar- og
skilmalateikningu.

Honnun:
Byggingunni er tlad ad gegna pjonustuhlutverki vid gesti skogarlundarins. Oheimilt er pvi ad
girda eda afskerma 160ina. Fella skal mannvirkid ad nuverandi groori.

Looafragangur: )
Girda skal umhverfis 100 medan a byggingu stendur. Oheimilt er ad rydja umframjardvegi ut
fyrir l6damork. Vid groft skal aka jardvegi burt samstundis.

Bilastzdi:
Engin bilast®di eru 4 10dinni. Gert er rad fyrir ellefu bilasteoum & borgarlandi nordan vid
skogarlundinn.

14.5 Atvinnuhusnadi / pjonustuhis A3-02. Ellidabraut 4-12,

Adkoma og 160:
Lodirnar eru prjar. Adkoma er fra safngotu hverfisins. Lodunum hallar u.p.b. 4 metra til
vesturs. Hamarkssterdir husa eru 4000-5670 m2.

Hushaeoir og pok:
Leyfilegt er ad byggja tvaer hadir auk kjallara, En ad vestanverdu fullar prjar hadir, vegna
landhalla. bak skal vera flatt eda einhalla.

Honnun:
Mannvirkid er 4 aberandi stad. Krafist er metnadarfullrar hénnunar.
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15 STOFNANIR. Arvad 2-3, Sandavad 7, Kambavad 5.

15.1 Almenn atrioi fyrir S1-01, S2-01, L1-01 og L1-02.

Markmid:

Hverfid verdur sjalfstaett skolahverfi, med einum grunnskola. bar er cinnig gert rao fyrir
tveimur leikskolum og einni 160 Fyrir sambyli fatladra,

Skolinn er stadsettur i midju hverfisins, med greidan adgang fyrir gangandi. Adrar stofnanir
hverfisins liggja einnig vid adalgénguas hverfisins, sem er alfarid adskilinn bilaumferd.
Hradahindranir verda 4 safngttu sem liggur fyrir nedan skolalod.

[ stadsetningu og motun stofnanalédanna hefur verid leitast vid ad mynda sem oruggast
umhverfi fyrir notendur peirra. Lodirnar er umluktar ibtidabyggd, en jafnframt med goda
sjonr@na tengingu vid nattiruna. Greidur adgangur er fra I60unum ad utvistasvaodi hverfisins.

I byggingareitum lédanna er leitast vid ad peir liggi vel vid sol og taki mid af vindattum.
Jafnframt pvi a0 tryggja sem best birtuskilyroi i byggingunum.

Honnun hasa og l6da:

Vid honnun htsa skal pess gett ad nyta landkosti 160a sem best og fella byggingar vel ad
landslagi a skipulagssvaodinu. Kvod er um ad sérteikning er synir skipulag 160a verdi skilad inn
til byggingarfulltria med adaluppdrattum. Auk pess sem hér stendur, er visad til sameiginlegra
akvada.

Bilastzedi:
Kvod er um grodursetningu milli bilastaeda. Sja grein 5.10.

15.1.1 SKéli S2-01 sérakvadi. Arvad 3.

Honnun hisa og l6da:

Gert er rad fyrir ad adalinngangar verdi i skolann fra skoélalodinni sunnanmegin. Eins er par
leyfd naudsynleg adkoma neyodarbifreida. Vidmidunarsterd byggingar er 7000 m2. Staero 16dar
er u.p.b 2,5 ha. Vid bilastedi er kvéd um grodur og tveggja metra haa mon. 1/8 hluti yfirbords
bilastadis skal vera hellulagt til pess ad skapa vistvaeenna og meira adladandi umhverfi.

Byggingarreitur:

Byggingarreitur er u.p.b. 8400 m2.

Leyfilegt er ad byggja tveggja hada skolahus. bPakform er frjalst. Haimarkshao sja skyringar-
og skilmalateikningu. Gert er rad fyrir ad i tengslum vid skolann verdi byggt iprottahus.
Stadsetning iprottahassins er fyrirhugad innan byggingarreit skélans. Heimilt er ad stadsetja
bradabirgda kennslustofur a 16dinni utan byggingarreits timabundid.

Bilastaedi:
Gert er rad fyrir a.m.k. 74 bilastaedum a 16dinni.
Bilastadi eru a tveimur sér [60um.

15.1.2 Leikskoéli L1-01 Sérakvaoi. Sandavad 7.

Honnun hisa og l6da:
Leikskolalod er u.p.b. 4450 m2. Adkoma ad 16dinni er fra bilastadum. Vidmidunarstaerd hiss
er 600 m2. Sja deiliskipulagsuppdratt og skyringar-og skilmalateikningu.

Hush2o og pak:
pakform er frjalst. Salarhad midast vid 3-4 m. Pakhaed ma ekki fara uppfyrir vidmidunarkota,
sja skyringar- og skilmalateikningu.

Bilastaeoi:
Gert er rad fyrir 18 bilastedum a sérloo fyrir leitkskolann.
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15.1.3 Leikskéli-L1-02 sérakvzedi. Arvad 2.

Hdénnun hisa og l6oa:
L6d er u.p.b. 4550 m2. Adkoma ad 16dinni er fra bilastedum. Vidmidunarsterd hiss er 600
m2. Kvod er um stig 4 160inni, sja skyringar-og skilmalateikningu.

Hishzed og pak:
Leyfilegt er ad byggja einnar hadar leikskolahus. Salarhad midast vid 3-4 m. bakhad ma ekki
fara uppfyrir viomidunarkota, sja skyringar-og skilmalateikningu.

Bilastaeoi:
Gert er rad fyrir 22 bilastadum a [6dinni.

15.1.4 Sambyli S1-01 sérakvaeodi. Kambavad 5.
Aokoma og 160:

L.od er up.b. 2700 m2. Adkoma ad 16dinni er fra bilastedum.

Hushao og pak:
Leyfilegt er ad byggja einnar hada hus. Salarhad midast vid 3-4 m. bakhed ma ekki fara
uppfyrir viomidunarkota, sja skyringar-og skilmalateikningu.

Bilastzedi:
Gert er rad fyrir 6 bilastedum a 16dinni.

Looarfragangur:

Gert er rad fyrir a0 einstok grenitré 4 160inni verdi vardveitt. Vio 16dina eru fornleifar nr.
152, sja sameiginleg dkvzeoi. Ekki ma hrofla vio eda girda af fornminjarnar sbr. lio 5.18.
Ekki ma grooursetja tré og runna a4 fornminjunum.

16 Taknibyggingar. SI og SP.

16.1.1 Simstdd SI, og 160 fyrir endurvinnslugama E. Nordlingabraut 1-3.

L60 fyrir simastod er 164 m2. Leyfilegt er ad reisa einnar ha&da his. Salarhad midast vid 3m.
Leyfilegt er ad reisa allt ad 18m haann staur fyrir farskiptabinad. L60 fyrir endurvinnslugama
er 100 m2.

16.1.2 Spennistoo SP.
Bioavaod 1A, Bjallavad 1A, Reidvad 1A, Sandavad 1A og Bugda 1A.
Lodir fyrir spennistodvar eru fra 30-50 m2. Leyfilegt er ad reisa einnar hada his. Salarhad

midast vio 1,8 m.

16.1.3 D=zlustio DS.

Nordlingabraut 5.

Lod fyrir Orkuveitu Reykjavikur. L60 er 380m2. Leyfilegt er ad reisa einnar hada his.
Salarhad midast vid 3,0 m. Gert er rad fyrir ad daelustod sé ad staerstum hluta nedanjardar.
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SKOLI S2-01  Arvaé 3. Skyringarteikning
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LEIKSKOLI L1-01 Sandavad 7. Skilmalateikning
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LEIKSKOLI L1-01  Sandavad 7.
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LEIKSKOLI L1-02 Arvad 2.
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LEIKSKOLI L1-02 Arvad 2.
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SAMBYLI S1-01 Kambavad 5.
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Landnotkun og steerd svaeda.

Helgunar/ og jadarsvaebi 17,3 ha

Helgunarsvaesdi umferdarmannvirkja 16,0 ha

Atvinnusvaedi 10,2 ha

Ibadar og innri pjénustusvaedi 40,0 ha

trjalundur 2,2 ha
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17 Samantekt 4 télulegum upplysingum

17.1 Steero svaois

Staero svaeoisins

ha ha
Ibaoasvaoi 40
ibudarbyggd l6darstaerdir 23
Innri pjonusta ibudahverfis 17
Jaodarsvzaoi innan hverfis 19,5
Greant svadi vid Bugou 17.3
Skograktarsvadi 2,2
Atvinnusvzedi 10,2
Umferdasvadi 16
Samtals steero svaedis (ha) 85,7
Fjoldi ibioa pr. hektara, britté 232
(briutto 929 / 40)
Fjoldi ibtioa pr. hektara, netto 40,4

(netto 929 / 23)

Heildarsvaedid er samtals staer® an umferbasvaedis 85,7-16 =70 ha
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17.2 Fjildi og gerd ibtioda
Fjoldi og gerd ibiida

ibooir]  fbudir hlutf. hlutf
Fjolbylishus 638 68.7%
Fjolbyli an bilageymslu 156 16,8%
Fjolbyli meo bilageymslu 482 51.9%
Sérbyli 291 31,3%
Sambyggd tvibylishis 140 15,1%
Raohus 61 6.6%
Keojuhis 23 2,5%
Einbyli 43 4,6%
Parhus 24 2.6%
Samtals fjoldi ibaoda 929 ibudir 100,0%
17.3 Skipting ibuda eftir stzeroum
Fjoldi og gerd ibhioa
65 - 130 130 -
m2 m2
Fjolbylishus
Fjolbyli an bilageymslu 156 0
Fjolbyli med bilageymslu 482 0
Sérbyli (sérbylisyfirbrago)
Sambyggd tvibylishus 70 70
Radhus 61
Kedjuhus 23
Einbyli 43
Parhas 24
Samtals fjildi ibida 708 221
17.4 Atvinnu-og pjonustuhasnaeoi
Atvinnuhusnzaedi og
pjonusta
Atvinnuhusnadi (allt ad) 44.470 m2
Pjoénustu og stofnanir (allt ad) 14.050 m2
Samtals 58.520 m2
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17.5 Heildaryfirlit yfir ibudarhisnzoi og 160ir

ibaoarhisnae i
Fioldi  Fjdldi Medalsteerd Lodarsterd Hamarks-
Merkt Gotuheiti og nimer  Hisagerd Fioldi Fioldi  lbudafoldi stedai steda [blidam2” m2 Nytinahl |

heeda hiusa  fra fil  bilageymslu & 163 ankj.
T2 Kélguvad 1-13 Samb tvib 4 12 14 14 . 28 127 542 07
T2 Krékavad 1-23, 218 Samb tvib. 2 A 42 42 21 B84 127 560" 07
T2 Lindarvad 1-21, 2-14  Samb tvib. 2 18 36 36 18 72 127 566" 07
T2 Laekjarvad 1-25, 2-24 Samb.tvib. 2 A4 43 48 24 96 127 560" 07
F3-01 Halmvad 2-4 Fiolbylishis 3 1 g 9 9 18 130 3780 0B
F3-m Halmvad B-8 Fjalbylishos 3 1 12 12 12 25 130 4300 0g
F3-02 Halmvad 10-22 Fjolbylishas 23 1 17 20 40 92108 4110 06
F3-02 Hélmvad 24-36 Fjolbylishos 23 1 13 18 36 86-119 4075 0g
F3-03 Hestavad 1-3 Fialbylishis 3 1 14 18 210 26 95-120 3500 06
F3-03 Kambavab 1-3 Fiolbylishus 3 1 17 20 19-257 15 80-105 2450 08
F3-04  Hestavad 59 Figlbylishos 34 1 21 24 iy 47 90-105 4230 0ge
F3-05 Bjallavad 13-17 Fjdlbylishas 3 1 24 27 6" 48 BE6-100 4335 07
F3-05  Bjallavad 1-5 Fjolbylishas 3 1 27 30 10-18* 44 87-97 4700 07
F3-05  Ferjuvad 13-17 Fjdlbylishas 3 1 27 30 10187 44 B84-94 4300 07
F3-06  Sandavad 9-15 Fiolbylishas 3 1 33 3k 2430 42 90-105 6535 0p
F3-07 Reidvad 1-7 Fjalbylishas  3-4 1 33 3k 303w 36 95-105 5330 06
F3-08  Raudavad 1-11 Figlbylishias 3 4 36 36 36 36 125 8380 0B
F3-08 Raudavad 13-25 3 b 51 51 51 51 125 12060 0B
F3-09 Bjallavad 7-11 Fjolbylishas 3 3 18 18 36 105 5020 05
F309  Feruvad 7-11 Fjolbylishas 3 3 18 18 36 105 4700 05
F4-01 Helluvad 1-5 Fiolbjlishis 4 1 24 28 16-24" 32 82-95 3650 08
F4-01 Selvad 1-5 Fjdlbylishas 4 1 32 38 28-407 3B 80-100 4200 02
F4-01 Selvad 7-11 Fjdlbylishas 4 1 24 28 21297 27 768-92 3400 0g
F4-01 Sandavad 1-5 Fjolbylishas 4 1 24 28  18-267 30 87-102 3850 08
F4-01 Ferjuvad 1-5 Fiolbylishis 4 1 32 34 22-257 42 89-95 4200 0g
F5-01 Helluvad 7-11 13-17 Fjolbylishus -] 2 B9 79 h4-B84* 74 88-100 7350 L
K21 Pingvad 61-83 Kedjuhis 2 1" 1 1 1" 24 160-190 3820 06
K2 Pingvad 37-59 Kedjuhis 2 12 12 12 12 28 160-190 4615 06
P Holavad 73-75 Parhis 2 2 2 4 110 1370 03
R1-01 Hélavad 63-71 Radhus 1 2 & 5 ] 10 10 3660 03
R1-01 Halrmvad 54-66 Radhus 1 2 8 8 g 16 110 8270 03
R2-01 Halavad 1-11 Radhus 2 1 B B & 12 120 26800 0B
R2-0 Hélavad 13-27 Hadhus 2 | 8 8 8 16 120 2700 05
R2-01 Hélavad 29-43 Radhus 2 [ 8 8 B 16 120 2860 05
R2-01 Holavad 45-61 Radhus 2 1 g 9 9 18 120 3255 05
R2-01 Halmvad 38-62 Radhos 2 1 8 8 8 16 120 2680 05
R2-02  Elidavad 1-17 Radhis 2 3 9 9 9 18 130 750" 05
E1 Mavad 1-49 Einbylishis  1-2 25 25 25 25 50  170-210 750" 03
E1 Pingvad 1-35 Einbylishas  1-3 18 18 18 18 3 171-210 750" 03
P2 Bidavad 1-23, 2-20  Parhis 2 1 22 22 22 44 130 680" 03
Samtals ibudir geb 929
Skringar = “er stali sem setia park i dilogeamshy F ad hate hérmank sficids ideNa i vk comandd Ausr

T er medabci\arstanda M omandt Misagerda

Medaberaerd s er 4 blagepmsly pal & elnnig ) sértnl

Medateran) ideata s pestwilishusaam maast o) gepnsis/ Kiallars o ¢ & Sms ) camenn
ER RS er tekna me) vidaEmgum | medalstaenlum
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17.6 Heildaryfirlit yfir atvinnuhisnaedi og 160dir.

Atvinnuhusna di
Fioldi  Hamarks
Merkt Gatuheiti og ndmer Husagerd Fialdi steda staerd Lodar  Nytinga
h=da 4168 husnaedis  staedir  hlutfall”
A201 1 Nordlingabraut 16 Atvinnuhlisnazd 2 22 3 400 4 050 0B
A2:01 2  Nordlingabraut 14 Atvinnuhusnaed 2 25 3000 3700 0g
A3-011  Nordlingabraut 12 Atvinnuhusnaed 2-3 50 5700 8 050 a7
A3-012  Nordlingabraut 10 Atvinnuhisnaedi 23 40 5500 5000 o7
A301.3  Nordlingabraut 8 Atvinnuhisnaedi 23 44 4800 6.800 07
A3-01.4  Nordlingabraut 6 Atvinnuhisnasdi 23 46 4200 B.050 07
A3015  Nordlingabraut 4 Atvinnuhisnaedi 2-3 27 3100 4 300 07
A3-021  Ellidabraut 4-6 Atvinnuhusnasdi 23 88 5670 8100 07
A3022  Elidabraut 8-10 Atvinnuhisnasdi 23 47 5100 6230 08
A3023  Ellidabraut 12 Atvinnuhtsnadi 23 H 4.000 5200 0g
Samtals atvinnuhisnaedi 44 470 &0 480
Skiringar = Srael 3500 ér Wedns 1AVIRdun g m v Aalla Aitingu KON prarf o gera 1) it ilagewnsiy
"Nytingarhintiall ar adeins bl vidmidunar
17.7 Heildaryfirlit yfir verslunar- og pjénustuhisnaedi og 16dir.
Verslun og pjonusta
Fioldi
Merkt Gotuheiti og nimer  Husagerd Fioldi steeda  Staerd Ladar  Nytinga
heaeda 4168 hisnaedis  stadir  hlutfall
V1-01 Ellidabraut 14 Veitingar og pjénusta 150
V2-01 Nordlingabraut 2 Verslun og pjonusta 2 93 4.200 B BOO 05
og Arvad 1
B1-01  Eliidabraut 2 Bensinstdd 400 4650 0,1
B1.02 Nordlingabraul 7 Bensinstod 400 4 600 oA
Samtals verslun og pjénusta 5180 18.050
17.8 Heildaryfirlit yfir stofnanir og lodir.
Stofnanir
Fjoldi
Merkt  Giotuheiti og ndmer  Hisagerd Fidldi steda Staerd Lddar  Nytingar
heeda 4168 husnaedis  stadir  hlutfall
S1-01  Awad3 Skélahtsnaedi 84 7000 25800 03
81.02 Kambavad & Sambyli B 700 2700 D3
L1-01 $andava5 7 Leikskdli 18 600 4 450 02
L1102  Awad2 Leikskdli 2 600 4550 D2
Samtals stofnanir 8 a00 11,700
Tengihus
Merkt Gotuheiti og nimer  Hisagerd Fidldi Lodar
hada staedir
Sp Helluvad 14 Spennistad 1 3
Sp Bjallavad 1A Spennistod 1 52
Sl Nordlingabraut 3 Tengihds sima 1 164
Sp Reidvad 1A Spennistod 1 50
Sp Biidavad 1A Spennistdd 1 35
Dz Nordlingabraut 5 Daelustod 1 164
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Nordlingaholt/Deiliskipulag
Fylgiskjal.

Helstu breytingar a skipulagi Nordlingaholts fra adur sampykktu skipulagi dags 10.02.2003. Sioast

breytt 03.06.2003.

Helstu breytingar vegna legu sprungna:

1.

ibudum vid Holavad 2-4 hefur verid faekkad um 2 stk.

2;

ibudum vid Holmvad 10-36 hefur verid fjolgad um 4 stk.
3

ibidum vid Holmvad 38-50 hefur fjolgad um 1 stk, ibudum vid Holavad 1-15 hefur fakkad um 2

stk. Samtals hefur pvi husagerd R2-01 feekkad um | stk.
4

Kolguvad hefur feerst og htisar6d 6dru megin gétu hefur verid fjarlegt. Vid adra legu gétunnar
var unnt ad koma fyrir einu auka hisi. Vid pad var samtals fiekkad um 5 has (10 ibaoir). Lega

leiksveedis i enda gotunnar hefur verid uppfero tilsvarandi.

isl;ﬂéum i fjolbylishisi vid Kambavad 1-3 hefur verid fjélgad um 5 stk.

?Eﬁétlﬂ] i fjolbylishusi vid Helluvad 1-5 hefur verid fakkad um 4 stk. ibadum i hlidstzedu
fjolbylishisi vio Helluvad 7-17 hefur verio fjélgad tilsvarandi.

-I;yggingarreitur atvinnuhiss vid Nordlingabraut 16 hefur verid minnkadur.
%yggingam:itur bensinstdovar vid Sudurlandsveg hefur verid minnkadur.

Helstu breytingar vegna fornminja:
9

Legu og umfangi bilastada vid Kambavad 1-3 hefur veid breytt. Kvod er ni um bilakjallara.

10.

Raodhtisum vid Holavad 77-81 hefur verid breytt i parhus.
11.

L60 undir sambyli hefur verid endurskipuldgo.

12

Sérstok 160 hefur verid buin til fyrir fornminjar nr. 152.

Adrar lagfeeringar a skilmalum:

13.

ibtdum vid Sandavad 9-15 hefur verid faekkad um 6 stk.

14.

ibudum vid Helluvad 7-17 hefur verid fjolgad um 5 stk. (samtals 9 stk sbr. 1id 6)
15,
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Lecidrétt er ad stigahus og gangar mega fara 0t fyrir byggingarreit eins og bundna byggingarlinu i
husagerdum F3-06, F3-07 og F3-03. Einnig er skyrd heimild um svalir.

le.

Leidrétt er ad heimilt sé ad reisa Gtbyggingar ad sunnan- og austanverdu (gardmegin) vid
fjolbylishisagerd F3-03, F3-04, F3-05, F4-01 og F5-01.

17.

Vidmidunarsterdir ibuda skilgreindar nanar i skilmalum.

18.

Nytingarhlutfall skilgreint nanar. Nytingarhlutfall er adeins til vidmidunar. Hamarkssteerd husa
(atvinnuhisa) er gefin upp og er hin radandi.

19.

Hnykkt hefur verid 4 pvi ad hamarkspakhzed hiisa { sudurhlutanum fari ekki uppfyrir kota 93,5.
20.

Ad 6sk Orkuveitu Reykjavikur hefur deelustod verid baett vid.

21.

Heimilt er ad reisa allt ad 18 metra haann staur fyrir fjarskiptabiinad 4 160 simstddvar.

22.

Byggingarreitur skéla stekkadur til austurs, heimild veitt til ad stadsetja bradabirgda
kennslustofur utan byggingarreits.
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