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Brekka; pjonustu- og verslunarsvaai (B).

1 FORSENDUR
1.1 Afmoérkun

Deiliskipulag petta er i samraemi vid Adalskipulag bingeyjarsveitar 2010-2022, sem hefur verid
stadfest. Gert er rad fyrir ad talsverdur hluti uppbyggingar a svaedinu verdi a naestu fimm til tiu
arum. Sja kafla 4.5.2, greinargerdar Adalskipulagsins, sem fjallar um feréapjénustu. Su breyting
hefur verié gerd ad i deiliskipulagi pessu er gert rad fyrir 14 husum i stad niu. bess i stad er
aaetlun um tjaldsvaedi fell at.

Medal markmida Adalskipulags bingeyjarsveitar 2010-2022 er ad skapa adstzdur til ad bjona
ibium sem best m.t.t. mismunandi parfa og éska peirra um busetukosti. Einnig er 16gd ahersla a
nalaegd vié pjéonustu, nytingu veitna og samgéngumannvirkja. Bent er a ad ad gert er rad fyrir
ibaafjdlgun sem nemur a.m.k. 200 ibGum.

Meginmarkmid adalskipulagsins er ad skilgreina verslunar- og pjonustusvaedi, serstaklega
ferdapjonustusvaedi, pannig ad pau geti préast med skipuldgdum haetti til langs tima.

Deiliskipulagssvaedid, sem hér hefur verid gerd tillaga ad landnotkun, er nedan vid og
sudvestanvert vid baejarhuasin i Brekku.
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1.2 Adstaedur og stadhaettir

Svaedid bydur upp a landgadi sem felast i gédu utsyni, adladandi umhverfi og fjolbreyttum
ativistarmoguleikum. | skipulagsskilmalum er leitast vid ad mynda samstaeda heild. Gert er rad
fyrir nokkud mismunandi utfaerslum hasa, hvad Iogun og stzerd vardar, en samraemi verdur i
efnisvali og verdur asyndin samstaed, p.e. larétt furuklaedning verdur a éllum hasum. Einnig verdi
samrami i adkomu ad gistiskalum. Stefnt er ad pvi ad svaedid sé med yfirbragdi sem verdi
ahugavert og taki edlilegt mi® af stadhattum og landslagi. Svadid hallar 4 méti vestri og
sudvestri, landhalli er allt ad 7-8%, par sem hann er mestur.

Par sem gert er rad fyrir mannvirkjum & skipulagssvadinu er um ad raeda gréin tun. Nedan vid
tanin er hraunrénd. Vegtenging ad svadinu er nuverandi heimreid ad Brekku. Landid er vel rast
fram og ekki er talid ad upp komi vandamal vid framraekslu eftir ad uppbygging hefst. Nedéri mork
svadisins eru i um 35 metra yfir sjavarmali en efsti hluti pess er i um 50 m.y.s. Svadid tengjist
inn & Hvammaveg nr. 853. Lagnir vegna hita- og vatnsveitu, rafmagns og fjarskipta liggja vel vid
og verdur midlad fra peim eftir pvi sem uppbyggingin préast. Vedurfar a bessu svadi er fremur
milt eftir pvi sem gengur og gerist i héradinu. Gert er rad fyrir ad unnid verdi ad trjaplontun a
svaedinu, til skjols og pryéi.

1.3 Deiliskipulagsvinnan

Skipulagstillagan er unnin af TBB-teiknistofu, Benedikt Bjornssyni arkitekt, ad beidni landeiganda.
Haft var fullt samrad um fyrirkomulag vid landeiganda, sveitarstjorn og skipulags- og
byggingarfulltria svadisins.

1.4 Skipulagsgogn

Skipulagsgégn eru greinargerd bpessi, deiliskipulagsuppdrattur nr. 01- (0603001), m. stuttri
greinargerd, dags. 6. febriiar 2013 og fornleifaskraning 4 j6rdinni. Uppdratturinn er einnig birtur i
minni mzelikvarda i greinargerdinni. Meginlinur eru lagdar & deiliskipulagsuppdrattinum. Einhver
smavagileg fravik geta ordid a utferslu vid framkvaemdir (skv. afst6dumynd).

1.5 Fornminjar/menningarminjar

Fronleifaskraning hefur fari® fram 4 svaedinu. Sja skyrsluna :»Deiliskraning vegna ibadar- og
ferdapjonustusveedis i landi Brekku i bPingeyjarsveit* Fornleifastofnun Islands, Reykjavik 2012,
FS495-12081. Eftir ad skraningin fér fram var akvedid ad fylgjast sérstaklega med framkvamdum
par sem minjar gaetu fundist, adallega vid baejarhélinn & Brekku. Finnist sidan einhverjar adrar
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minjar vid byggingarframkvaemdir er gert rad fyrir ad gripid verdi til videigandi radstafana eins og
segir i 20. gr. pjodminjalaga.

1.6 Kortagrunnur

Hnitasett hadarhlinukort med 2 m hadarlinum asamt loftmynd var unnid af Loftmyndum ehf.
Grunngégn voru afhent hinn 15. febraar 2006.

2.0 SKIPULAGSTILLAGA-sva6i-B

3.1 Markmid vegna verslunar- og pjénustusvaedis

Tilgangur verkefnisins er ad skipuleggja verslunar- og pjonustusvaedi (ferdapjonustu), sem
nytur gaeda umhverfisins og uppfyllir akvedin gzedi pessarar pjonustu.

Markmiéd skipulagshofundar og landeiganda er méta bpyrpingu hisa a pann hatt ad kostir
svaedisins verdi nyttir sem best. Par er einkum um ad raeda landslag og Gtsyni.
3.2 Skipting sveedis

Skipulagssvaedid er 9,81 ha ad steerd (-a uppdrzetti), og par er gamla heimreidin ad Brekku sem
tengir svaedid vid pjodveg, og kvislast i tvennt upp a ferdabjonustusvadid.

2.2.1 Staerdir 16da

Sex 168ir eru skilgreindar a svaedi B.
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Lad Staerd lodar

L60 1: Adstada verktaka 2.903 fm
L6 2: fbudarhis 825 fm
L6d 3: Veitingaradstada m.m. 1.137 fm
L6d 4: Tvo has verktaka 1.830 fm
L60 5: Ferdabpjonustusvadi I 8.945 fm
L60 6: Ferdapjonustusvaedi 1T 20.355 fm

Pannig eru 168ir skilgreindar 4 sveadi-B, en svaedid i heild er nytt til ferdapjonustu, utan
ibudarhusslédar.
2.2.2 Vegstaodi safnvega og umferd

[———————— — — — — — — —
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Landeigandi sér um gatnagerd a svaedinu. Landhalli er nokkur efst a svadinu og vegstadi mun
ymist kalla a nokkra skeringu a landi eda uppbyggingu. Adkoma inn & svaedid er um heimreid og
padan gengur safngata sem tengir ferdapjonustusvadid. Breidd gatna a svaedinu er allt ad 5.5 m.
Gotur gegna jafnfram hlutverki gangstiga. Stserd gatnasvaeda er um: 1.650 fermetrar. Petta & vid
um heildarflatarmal gatna og sameiginlegra bifreidasteeda a ollu skipulagssvadinu. Snjomokstur
verdi samkvaemt almennum reglum sveitarfélagsins.

Hamarkshradi a svadinu verdi 30 km. Vid pvi skal bregdast ef porf er a sértaakum adgerdum til ad
auka umferdaroryggi og koma i veg fyrir havadamengun. Honnudir eru minntir a ad fylgja
akvadum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhiss.

2.3 Lodir og landmétun

2.3.1 Adlégun husa

Meginatridi er ad gerd og fragangur hisa a svadinu taki mid af landhalla, utsynisattum og birtu.

Samkvamt skipulagstillogunni er gert rad fyrir eftirfandi uppbyggingu a svaedinu:

Gerd husa Staero

Vidbygging vid ibudarhiis; matsalur m. naudsynlegri adstodu Allt ad 350 fin
Ferdapjonustuhis x2 (FP1 og FP2) Allt ad 100 fm, hvert
Ferdapjonustuhis x1 (Fb3) Allt ad 100 fm
Ferdapjénustuhis x1 (Fb4) Allt ad 180 fm
Ferdapjonustuhts x1 (Fb5) Allt ad 100 fin
Ferdapjonustuhis x3 (FP6, FP7 og Fb8) Allt ad 180 fm, hvert
Ferdapjonustuhus x3 (FPY, FP10 og Fb11) Allt ad 150 fin, hvert
Ferdapjonustuhus x3 (FP12, FP13 og I'P14) Allt ad 180 fm, hvert

Huas sem merkt eru FP1, FP2, FP3 og FS5 eru pegar byggd. Husin eiga pad sameiginlegt ad vera
klaedd laréttri furuklaedningu. Reynt er ad koma hisum pannig fyrir i landi ad skeringar ofan hisa
og fyllingar nedan peirra séu sem minnst.

Pessi hus eru nokkud svipud ad formi og gerd, en eru a steerdarbilinu 60 til 180 fm. Pakhalli er
apekkur og somuleidis hadarsetningar hisanna. Husin krefjast fremur litilla breytinga a landi.
Hskileg er ad lata sokkul hisanna taka upp minni hattar hadarmun a 169 i stad pess ad fylla upp
laréttar grasflatir i golfhad peirra. Gera skal grein yfir allri haedarsetningu 16da og landmétun a
byggingarsampykktarteikningum (adalteikningum).

]
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2.3.2 Fragangur svaedis og raektun

Landeigandi hyggst rackta skjélbelti innan svaedisins. Ekki eru pé settar kvadir um slikt i
deiliskipulaginu. ZEskilegt er ad gaeta pess ad trjagrédur spilli ekki utsyni um of. Mezlt er med ad
grédur verdi fjdlbreyttur, en ad jafnadi lagvaxinn. A afstodumyndum adalteikninga skal gera grein
fyrir megindrattum trjagrédurs i naesta nagrenni hasa.

Landeigandi sér um framkvamdir & ferdapjonustsvadinu. Stefnt er ad pvi ad oll sérkenni i
landslagi séu vardveitt eftir pvi sem hagt er. Gert er rad fyrir sérstoku graenu svaedi fyrir heita
potta og sameiginlegri adstodu fyrir gesti.

Stodveqgir geta verid hluti af honnun hidsa og skal efni og yfirbragd vera i samraemi vid pau.

2.3.3 Byggingarreitir og byggingar
Byggingarreitir eru afmarkadir eftir byggingarporf, landslagi og adstaadum a svaedinu sem heildar.

Eftrirtaldir paettir eru meginforsendur fyrir afmorkun peirra:
o Leitast skal vid ad afmarka byggingarreit a sem flatasta hluta lands.
e Byggingarreitur nai einnig ad tryggja sem besta stadsetningu huss m.t.t. nota.
e Ekki er um ad raeda bindandi linur er afmarka byggingar, heldur adeins takmérk.

Byggingarreitir eru misstorir eftir staerdum hasa og 66rum adsteedédum. Hnit hornpunkta
byggingarreita eru tilgreindir & skipulagsuppdraetti.

Gert er rad fyrir bilastaedum fyrir hinar ymsu einingar hiasa. Gotur eru lagdar ad husum sem hafa
akvednu hlutverki ad gegna, eins og synt er a skipulagsuppdraetti.

2.3.4 Byggingarmagn og stadsetning hisa

A afstédumynd adalteikningar skal gera grein fyrir fyrirhugdri byggingu a vidkomandi stad, nanar
um stadsetningu og samhengi.

2.3.5 Form og utlit husa

Logod er ahersla a ad vandad sé til fragangs hisa og samraemis geett milli peirra, enda pott staerdir
og gerdir hiisa kunni ad vera ad ymsu 6lik. Samrami getur att vid um form og stil husa en ekki
sidur efnis- og litaval. Samrami parf t.d. ekki ad fela i sér ad pakhalli skuli vera sa sami a 6llum
hisum. Settar krofur um sameiginleg formeinkenni eda efnis- og litaval fyrir 6ll hasin.

L
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Brekka, séd fra vegi.

Midad er vid ad byggingar séu ein had. Hamarks vegghaed langhlida eda veggja samsida
maenisstefnu er 4.5 m yfir golfkota jardhaedar. bakhalli ma vera a bilinu 10-30°. Hoénnudur
adalteikninga skal gera grein fyrir efnis- og litavali og 4 hvern hatt samraemis sé geett 4 hverri 168
fyrir sig

3.3.6 Heedarsetning husa

Haedarsetningar hisa verdi tilgreindar 4 afstédumyndum. Forsendur hadarsetningar husa felast i
beim atridum sem fram koma i kafla 3.3.1. Adalteikningar hverrar byggingar skulu syna hadartolu
(kéta) fyrir golfhaed pess hluta huss, sem snyr ad a8komu hussins. baer skulu einnig syna legu og
hzed (botnkéta) frarennslislagna.

2.4 Veitur og lagnir

2.4.1 Rafveita, simi (fjarskipti) neysluvatn, fraveita

Stofnlinur vardandi veitur eru syndar 4 skipulagsuppdrastti.

Vatnsbél er hid sama og 4 svaedi A.

Gert er rad fyrir ad fraveitulagnir verdi lagdar undir gétum.

Rotprém verdi komid fyrir 4 svaedinu i samraemi vid uppbygginguna og leitast verdi vid ad sameina
baer eftir pvi sem adstadur leyfa.

2.4.2 Sorp

Sameiginlegur sorpgdmur er a svadinu. Stakstaedar sorpgeymslur skulu koma fram &
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra loki® samhlida byggingu htss.

2.5 Onnur almenn akvaedi

Lodarhafa er skylt ad fylgja akvaedum byggingar-, nattaruverndar- brunamala og heilbrigdislaga
og -reglugerda. Reglum um adgengi fatladra, 4 akvaedum vardandi veitur svo og éllum almennum
akvaedum er varda Gthlutun, timamork og tryggingar.

Reglum um adgengi fatladra, &4 dkvaedum veitustofnana svo og 6llum almennum akvadum er
varda timamork og tryggingar. Ekki eru settar sérstakar kvadir a umferd bar sem gétur liggja i
geghum l6dir, adrar en adur eru nefndar i kafla 3.2.2. Reks’i'"araaili, sem jafnframt er eigandi 166a,
mun hafa yfirumsjén med pessum paatti 4 svaedinu.

[ - .
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2.6 Fornleifaskraning

Bedié var um umsdgn Minjastofnunar islands ( a4dur Fornleifavernd rikisins) vegna deiliskipulagsins. Vegna svaedis A var meginnidurstada
rannséknarinnar eftirfarandi:

Skraningarniimer Tegund Adgerd

SP-230:001 Baejarholl bastadur. Kénnunarskurdir. Hugsanlegar framhaldsrannséknir.
Sbh-230:004 Fjarhushéll heimild um fjarhus.  Engra adgerda er porf.

SP-230:005 Geithusholl Heimild um geitakofa. Engra adgerda er porf.

Sb-230:010 Gardlag tangaréur. Afmorkun minja med borda medan & framkvamdum stendur.
Sb-230:021 Heimild um leid. Engra adgerda er porf.

Minjastofnun getur fellst skipulagstilldguna ad pvi gefnu ad fallist verdi 4 ofanritadar adgerdir adur en til framkveemda kemur. Minjastofnun mun
annast adgerdir, sem felast i skodun a umfangi og edli minjanna, en par sem frekari rannsékna kann aé vera borf ad peirri kénnun lokinni, mun
Minjastofnun lysa lagmarkskréfum slikrar rannsékna , sem framkvamdaadili pbarf ad kosta.

Frekari rannsokna gaeti verid porf vegna Sp-230:001 (Baejarholl), en adrar rannsoknir felast i kdnnun & gardldgum og allar likur a ad par verdi ekki
borf framhaldsrannsékna.

2.6 Deiliskipulagsbreyting, 6veruleg breyting

Helstu breytingar & deiliskipulaginu eru pzer aéd byggingarreitir fyrir gistiskala (sem eru kalladir Has1, 2,3,... a uppdraetti) eru
sameinadir til ad audvelda adlogun ad landi og landmétun auk pess ad skapa méguleika a fjdlbreyttari hiisagerdum. ba er einnig
gert rad fyrir staekkun a byggingarreit veitingahtss par sem heimilt verdi ad byggja glerskala eda annars konar létta byggingu i
tengslum vid veitingasal. Heildar leyfilegt byggingarmagn a svaedinu er nanast ébreytt. Utveggir husa skulu vera timburklaeddir og
form, utlit og litasetning skulu samraamd eins og kostur er. bau hus sem aatlad er ad komi til vidbotar inn a deiliskipulagssvaedi B
ad Brekku eru ny og sérhénnud hus fyrir ferdapjénustu. Nokkur peirra husa sem fyrir eru & skipulagssvaedinu h6féu verid i notkun
annars stadar og voru sidan adlogud ad nyrri eda aframhaldandi notkun vié fer6apjonustuna i Brekku. OIll eru pessi hiis nokkud
mismunandi ad gerd og sterd og pess vega erfitt ad fastsetja pau inn i fyrirframgert deiliskipulag, med bilasta@dum og 68ru
naudsynlegu rymi. Med breytingartillégu pessarri er gert rad fyrir ad byggingarreitir verdi staekkadir, peim faekkad og gert er rad fyrir
ad fleiri en eitt hus (mannvirki) geti komid inn a hvern byggingarreit. Pegar pessi breytingartillaga er 16gd fram hafa sjo has og tvo
smahysi verid reist a ferdapjonustusvaedinu. i framhaldinu er gert rad fyrir ad skipulagsfulltrii i Pingeyjarsveit meti hvert erindi fyrir
sig og verdi til radgjafar vardandi fragang hiss og umhverfis. ba er gert rad fyrir ad afstodumynd, i hverju tilfelli, radi mestu um
tilhogun mannvirkis og umhverfi pess 4 byggingarreitnum.

|
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3.0 AUGLYSING OG SAMPYKKT

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvamt
41. gr. skipulagslaga nr, 123/2010 var sampykkt

i sveitarstjorn Pingeyjarsveitar, Rl eesenenienne 2013.

Sveitarstjori Pingeyjarsveitar

Birt { B-deild Stjornartidinda nr. ............cooeveveneen. fovviiniraiieannn .

3.1 AUGLYSING OG SAMPYKKT, vegna éverulegrar breytingar

Breyting pessi er dveruleg skv. 2. mgr. 43. gr. skiplagslaga nr. 123/2010. bar sem breytingin vardar ekki hagsmuni annarra er sveitarfélagsins og
framkveemdaadila er fallid fra grenndarkynningu sbr. dkvaedi 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga.

Gildistaka dei agsbreytingarinnar var auglyst { B-deild

Stjornartidinda nr.
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Byggingarreitir og byggingar
Byggingarmagn og stadsetning hisa
Form og utlit hasa
Haedarsetnig husa
Veitur og lagnir
Rafveita, simi (fjarskipti) neysluvatn, fraveita
Sorp
Onnur almenn akvaedi
Fornleifaskraning
Deiliskipulagsbreyting, overuleg.
AUGLYSING OG SAMPYKKT
AUGLYSING OG SAMPYKKT, vegna overulegrar breytingar
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