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Breyting 4 deiliskipulagi “Spdngin, eining G”
vegna Mdavegs 2 - 4 og Spangarinnar 3 -5

1. NUVERANDI SKIPULAGSLEG STADA OG FYRIRHUGUD BREYTING
Spongin er midsvaedi ( nordurhluta Grafarvogs og bangad saekja iblar hverfisins margvislega pjonustu.

Upphaflegt heildardeiliskipulag svadisins ,Spdngin, verslun og pjonusta i Borgarholti“ var sampykkt i borgarradi
08.10.1996. bad var sett fram sem framti@arsyn fyrir sveedid allt og Spéngina sem hverfiskjarna.

Nuverandi skipulagsleg stada svaedisins skiptist { prjar 163ir:

- Gildandi deiliskipulag fyrir tvaer 168ir, Mdaveg 2-4, 66ladist gildi 23.12.2008, deiliskipulagid folst | pvi ad gert var
r48 fyrir ad byggd yrdu 2 fiélbylishus & 3 haedum med a§ hdmarki 20 litlum ibidum vid Mdaveg 2 sem voru tladar
55 4ra og eldri og 15 almennum fbddum { mismunandi staerdum vid Mdaveg 4. Hamarksfjoldi ibuda var 35 ibddir.

- Deiliskipulagi fyrir I68ina Spéngin 3-5 var frestad.

Sem hluti af stefnu Reykjavikurborgar ad bétta byggd og auka frambod fiélbreytilegra ibudabyggda og -gerda var
4kvedid a8 endurskoda deiliskipulag svaedisins m.t.t. meiri ibudauppbyggingar.
Lysing & breytingunni: Breytingin felst i megin atridum i pvi ad allur gétureiturinn er skipulagur sem heildstzed

byggd 4 einni 168 i stad priggja I63a d8ur. Lagt er til breytt fyrirkomulag og gerd 1-4 haeda bygginga sem radast {
kringum midlagan gard, heimild er fyrir allt ad 120 {bidum og verslun- og bjénustu austast naest Spénginni.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er Spéngin skilgreind sem midsvaedi (M11) og borgarhlutakjarni fyrir allan
Grafarvoginn. Hun er ennfremur skilgreind sem préunarsvaedi P95. A svaedinu er einkum verslun, pjénusta og
&nnur starfsemi sem pjonar hverfinu og borgarhlutanum med vérum til daglegrar notkunar, pjénustu, afpreyingu
og menningu. (budir eru heimilar d svadinu og er gert rad fyrir uppbyggingu ibu8arhisnaedis i jadri svaedisins.
Aztlud aukning atvinnuhusnaedis er um 5 pusund m2 og fjélgun ibuda er deetlud um 150.”

Einnig er fjallad um betta svaedi i kaflanum , Borgin vid Sundin” og er pad sett fram sem nr. 41 { lista yfir helstu
byggingarsvaedi austan Ellidada, pad kemur m.a. fram ad:

Byggja megi 100 ibudir med +20/- 10% vikmdrkum.

Haedir hisa mega vera 4-6 hadir med -1/+2 haedir.

2. SKIPULAGSSVADID
2.1. Afmoérkun

Deiliskipulagié naer a hluta til stadgreinireits 2.375, og afmarkast austan megin af verslunar- og pjénustukjarna vié
Spéngina 9 - 41, Borgarvegi til sudurs og Mdavegi til vesturs og ncrdurs, pad verdur skilgreint sem ein 163 og
verdur ca 1.25 ha ad stzerd.

2.2. Umhverfi I63ar og skipulagssvaedis

Svadid er umlukid fjérum fbudahverfum { Grafarvogi. Rimahverfi, Borgahverfi, Vikurhverfi og Engjahverfi. Vinna vid
skipulagningu Borgahverfis hofst 1989 og Rimahverfis rig 1990. Vikurhverfi og Engjahverfi voru baedi skipuldgd
4rid 1994. Oll hverfin teljast i dag fullbyggd og fastmadtud.

Byggdamynstur nordan megin vid reitinn einkennist af 2-3 haeda fi6lbylishisum med valmapdkum, sunnan megin
af 3-5 haeda fjélbylishtisum med valma- og flstumpskum. Austan megin er pyrping 1-2 haeda verslunar- og
bjénustubygginga Spangarinnar en vestan megin er dbyggt land.

2.3. Starfsemi
{ Spénginni allri eru nu pegar verslanir, veitingastadir, matvéruverslanir, bensinstéd og laeknispjonusta. Austan
megin vid Spongina er ad finna fbadir fyrir eldri borgara, bokasafn, félagsmidstéd og framhaldskola.

2.4. Umferd og akstursleidir
Akstursadkomur ad |68inni eru gédar. Adkoma ad 168inni vid Moaveg er fra Borgavegi ad sunnan og fra
Vaettarborgum ad nordan. Einnig er adkoma ad |6dinni fra Spdnginni og inn @ Méaveg.

Ndverandi umferd um Borgarveg er um 6.000 bilar ad medaltali 4 dag yfir arid (ADU) og 2.000 bilar (ADU) 4
Mdavegi. Stratd bs. er med skiptistdd & suSausturhorni svaedisins, bar stoppa ni 4 leidir, par af ein stofnleid. Leid
6 sem er stofnleid, leid 18, leid 24 og leid 26.

Fastmoétad gongustigakerfi er i ndgrenni |68arinnar sem audvelt er ad tengja inn i byggdina ur dllum dttum. Med
génguleidum innan sem og utan |63ar er tryggd samfella { géngustigakerfi par sem dhersla er |6gd & godar géngu-
og hjélatengingar milli hverfahluta innan borgarhlutans.

3. UMHVERFISAHRIF
3.1. Jakvaed ahrif
bessi deiliskipulagstillaga:

- styrkir Spéngina sem borgarhlutakjarna og hefur jakvaed samfélagsleg dhrif. Stuttar vegalengdir eru @ milli
ibudabyggdar, verslunar og bjénustu og skiptistédvar almenningssamgangna. Pannig ytir hun undir vistvaenar
samgéngur, hvort sem horft er til gangandi, hjélandi eda almenningssamgangna.

-studlar ad betri nytingu innvida svaedisins svo sem verslunar-, pjénustu og menntastofnanna

- er betri og sjalfbaerari nyting & landi, hvort sem horft er til hvernig svaedid er i dag eda til fyrri
deiliskipulagsaatlana. Hun nytir betur niverandi innvidi og fjarfestingar borgarinnar. bad fellst medal annars i betri
nytingu & nuverandi vegakerfi og veitukerfi.

- styrkir yfirbragd byggdarinnar med husapyrpingu sem endurspeglar gaedi niverandi byggdar. betta er gert med
|agreistri byggd, | mannvaenum mzlikvara med hallandi bdkum a8 hluta til bar sem skuggavarp er |dgmarkad. |.
bar hafa allir hafa adgang ad skjélgédu og sélriku almenningsrymi.
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- gerir rad fyrir talsverdri aukningu 4 grédri, fidlbreyttum grédri og bannig auknum liffraedilegum fidlbreytileika,
baedi i fléru og fanu.

- gerir rad fyrir rymi fyrir verslun og bjénustu ad hluta til, og styrkir pannig atvinnusképun & svaedinu.

3.2. Neikvad 4hrif

- Gera md rad fyrir einhverri aukinni umferd & svaedinu, sérstaklega vid Méaveg. Aukin umferd getur leitt af sér
stadbundin neikvaed ahrif & loftgeedi og hljédvist.

4. DEILISKIPULAGSTILLAGAN

4.1. Markmid

Einstakt taekifri er til a8 pétta byggd og anna eftirspurn eftir fidlbreytilegri staerd ibuda i gongufjarliaegd fra
verslun og pjénustu. Pessari deiliskipulagstillégu er tlad ad stydja vid Spdngina sem borgarhlutakjarna.

A byggdin myndi umgjérd um lifandi og adladandi stad sem ytir undir aukin og gagnkvaem samskipti flks og
umhverfis.

AJ byggdin taki mid af gangi sélar, veiti skjél gegn rikjandi vinddttum.

A8 mynda skjélrikan gard par sem allir ibuar byggdarinnar geta notid til leiks og dvalar.

Ad efla tengsl vid naerumhverfid med pvi ad tengja gard vid helstu gdngu- og hjélaleidir & svaedinu.
Ad tryggja fiolbreytt frambod iblidagerda og blsetukosta fyrir alla félagshdpa.

Ad leggja sérstaka dherslu & haghvamni | byggingu og rekstri.

AS gera, i austari hluta [68arinnar, rdd fyrir verslun, veitingaadstédu eda annarri liflegri pjénustu vid ibuana |
hverfinu til ad skapa lifandi umhverfi | byggdinni.

AQ tekid verdi tillit til framprdunar | vistvaenni byggingartaekni og mannvirkjagerd sem verdi skilyrtur hluti af
framkvaemda- og byggingarskilmélum.

A Utfaerslur mannvirkja og l68ar studli ad sjélfbaerari nytingu orku og audlinda svo sem vatns, rafmagns og lands.
4.2. Lysing a deiliskipulagstillogunni

Nyja byggdin verdur pétt borgarbyggd, ibudir i fjdlbyli med graenu yfirbragdi 4 bokum og gérdum. { byggdinni gert
rad fyrir allt ad 120 (bGdum og um 500m2 verslunar- og bjénustuhtsnaedi 4 jardhaed austast & I68inni a reit F og G
neest byggd Spangarinnar. Audvelt er ad afangaskipta uppbyggingu 4 168inni.

Byggdin er uppbrotin { 1 - 4 haeda byggd/byrpingu husa sem hverfist um midlagan gard. Géngustigar i négrenni
eru tengdir inn og i gegnum | sveedid.

{budabyggdinni er skipt upp [ reiti. (reitir A, B, C, D, E, F og G). Byggdin er tlud fyrir fjélbreytta ibidasamsetningu.

Byggdin hefur étt yfirbragd og 4 ad vera fjdlbreytt i lita- og efnisvali, med dherslu 4 vistvaen efni. Um er ad rzda 7
fbGdarhus, 1-2 haeda | vesturhluta, 2-3 hada i sudurhluta og 3-4 hada [ nordur og austurhluta I6darinnar.
fbudahusin eru brotin upp i mishdar einingar, med pakgérdum & efri haedum og efstu haedir eru med hallandi paki.
Tekid er tillit til sélaratta og byggd skipuldgd pannig ad midlaegur gardur er { gédu skjoli fyrir vedri og vindum. Gert
er rad fyrir sérnotaflétum fyrir ibudir & jar6hadum og svélum & efri haedum. Sérnotafletir og svalir snua allar f
sudur eda vestur.

Samkvaemt gégnum fra ve§urstofunni eru austanattir rikjandi & svaedinu og var byggdin skipuldgd midad vid
skjélmyndun gegn rikjandi vindattum. Vindrés kemur fram & deiliskipulagsuppdreetti.

Skuggavarpi eru gerd skil 4 skyringaruppdrattum og midast vid sumarsélstodur og jafndaegur

L6gd er dhersla & godar gongu- og hjélatengingar { gegnum sveaedid og notkun djupgama vid flokkun sorps.
Bilakjallari er nedanjardar, par sem hver ibud skal hafa eitt bilastaedi. Hj6lastaedi eru i bilakjallara og 4 168. Engin
bilastaedi eru ofanjardar & |68 en gestastaedi eru & j68rum |68ar vid gotu nordan og austan hennar.

Gaedi byggdar 4 svaedinu felast medal annars i nélaegd vid bd verslun og bjdnustu sem er { Spdnginni og ndalaegd vid
midstdod almenningssamgangna.

5. ALMENNIR SKILMALAR
5.1. Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hi§ afmarkada skipulagssvaedi. A svaedinu geta ordid allt ad 120 fbudaeiningar og allt a8
500 m2 verslunar- og pjénustuhusnadis. Uppbbyging taki mid af markmidum hisnaedisstefnu adalskipulags, m.a.
um ad 25% (budaverdi midadar vid parfir beirra sem ekki vilja eda geta lagt mikid fé i eigid husnaedi.

5.2. Hoénnun mannvirkja

Husagerdir skulu verda  samraemi vid maeli- og hadarblod, skilméla pessa, byggingarreglugerd og énnur 16g og
reglugerdir sem um framkvaemdina gilda og samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar segja til um.

5.3. Mzli- og haedarbldd.
Utbuin ver8a maeli- og haedarblé8 sem kveda ndnar & um ymis atrii svo sem l68arstaerd og haedarsetningu.

5.4. Byggingareitir og byggingarlinur.

Byggingareitir eru syndir 4 maeliblé8um og & deiliskipulagsuppdraetti i grunnmynd og sneidingu og skulu byggingar
standa innan peirra.

Einstaka minnihattar byggingarhlutar svo sem gluggafragangur sem felur i sér utkrégun mega fara 30 cm (it fyrir
byggingareit en b6 aldrei meira en nemur 20% af hverjum veggfleti.
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5.5. Hushaedir og pok

Hamarkshaedafjéldi er tilgreindur 4 deiliskipulagsuppdraetti. Pakgardar & naestefstu haedum eru fl6t ok (med
lagmarkshalla) . Yfirbord pakgarda skal vera blanda af hellulégn, pallaefni, gré8urkerjum og grédri. bk efstu haeda
eru einhalla og skulu vera med halla innan gefinna haedarmarka.

Hamarkshadir hisa midast vid gélfkdta 1.haedar sem skilgreindur er 8 uppdrattum 0,0,. Salarhaedir eru
leidbeinandi en purfa ad minnsta kosti ad uppfylla byggingareglugerd. Uppgefin hdmarkshaed 4 skilmalasnidum er
bindandi. (Sja ndnar skyringarmynd vid sérskilmala vegna salar- og hishaeda). Kétar verda akvardadir a haedabladi.

bék skulu ad mestu vera einhalla med halla 4 bilinu 11°-15° en leyfilegt er ad allt ad 30% laegri hluta paksins sé
larétt. Kvistir eru ekki leyfilegir. Einstaka minnihattar byggingahlutar (vegna taekniblnadar loftraesingar,
loftunarréra eda lyftustokka) mega standa allt a8 1,3m upp ur paki, og skulu peir vera litid dberandi og utfaerdir i
samrami vid hdnnun hussins.

Stefna pakhalla er synd & skyringarmynd vid sérskilmala.

Skyggni yfir inngangi er ekki leyfilegt en skyggni yfir svdlum og svalagdngum efstu haedar eru leyfileg. Heimilt er ad
byggja skyggni ¥fir allt ad 20%hluta af pakgardi.

Haedir husa mega vera eftirfarandi:

fbudahus A vestan megin sé 1-2 haedir.

fbudahus C, E og G sunnan megin séu 2-3 haedir.

fbudahus B,D og F, nordan og austan megin séu 3-4 haedir.

Sj4 nénar sérskilmala fyrir einstaka reiti vardandi salar- og pakhadir bygginga.

5.6. AGkoma [ byggingar, inngangar og adgengi [ midlaegan gard.

Ofanjar8ar er adkoma gangandi i byggingar ur nordri og austri eins og fram kemur & deiliskipulagsuppdraetti. Vegna
adkomu fbda sydri ibudarhusa ad djlipgdmum fyrir sorp, skal vera gegnumgangur { gegnum nedstu had nyrdri
bygginga. Stadsetning undirganga er ekki bindandi. Inngangar skulu stadsettir { gédum tengslum vid gongustiga og
gott adgengi skal vera i midlaegan gard. Sjd nanar | sérskilmalum.

Nedanjardar er adkoma f byggingar fra bilakjallara og upp f fbddarhds um stiga- og lyftuhus. Tryggja skal goda
adkomu fyrir fbla, gesti, neydarbila og sorphirdu um midlaegan gard.

5.7. Utlit og yfirbragd bygginga
Efnisval og uppbrot

Leggja skal dherslu & mismunandi utlit, lita- og efnisval hverrar byggingar fyrir sig og tryggja bannig fiolbreytileika i
byggdinni. Uppbroti i & hverjum reit er ndd med skiptingu milli bakgarda ofan & naestefstu hadum og hallandi
pékum efstu haeda. Sja ndnar i sérskilmalum.

Svalagangar

Opinn svalagangur er leyfilegur innan byggingareits en skilyrdi er fyrir pvi ad a.m.k. 1m breitt op sé [ svalagéngum
fyrir framan hvert svefnherbergi ibuda sem snla ad svalagangi.

Veggsvalir

[budasvalir mega fara Gt fyrir byggingareit ad sunnan- og vestanverdu um allt ad 1,8 m en mega ekki vera naer
hushorni en 1m og ekki vera & goflum husa.

baksvalir
Heimilt er ad svalir efstu hadar séu inndregnar paksvalir.
5.8. [btdastaerdir og gerdir

foudir 4 skipulagssvaedinu eru fyrir fjdlbreytilegan hdp ibla og eru misstdrar: Eftirfarandi nettdstaerdir eru til
vidmiBunar:

1 herbergja ibudir fra ca 35-45m2

2 herbergja (budir fra ca 50-55m2

3 herbergja ibudir fra ca 63-80m2

4 herbergja ibudir fra ca 85-95m2

5 herbergja ibUdir ca 120-145m2

Settir eru fram eftirfarandi skilmédlar til ad tryggja bléndun ibudagerda:
- Hlutfall 1 - 2 herbergja fbuda ma ekki fara yfir 50%

- Hlutfall einnar ibudagerdar m3 ekki fara yfir 30%

Gert er rad fyrir ad geymslur og sameiginleg pvottahus séu i kjallara.

5.1. Blagreenar lausnir

Blagraenar lausnir skal nyta vid medhdndlun a yfirbordsvatni sem kemur af byggingum og gérdum. Logd er dhersla
4 gegndraept yfirbord og ad leida yfirbordsvatn ut fyrir bilakjallara. Graen pok skulu vera 4 hluta bygginga sem hlifa
regnvatnslagnakerfum fyrir lagi. Fjdlbreyttur ldgvaxinn grodur getur tekid allt ad 80% af pvi vatni sem fellur &
pakid. Graen pdk hjalpa einnig vid einangrun bygginga sem studlar ad minni orkunotkun.

5.2. Utlit og yfirbragd l63ar
Skil @ milli borgariands og Iédar

Medfram 168 eru skilgreindir gdngu- og hjélastigar & borgarlandi sem tengjast stigakerfi hverfisins i kring. Noran
og austan megin eru gestabilastaedi.

Sameiginlegt gardrymi, grédurval og yfirbordsmedhdndlun,

Byggingar mynda midlaegt rymi fyrir skjélgédan og sélrikan gard sem er sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi loda.
L8g8 er dhersla 4 sameiginlegan fragang allra gardryma. Gré8urval skal taka mid af stadsetningu bilakjallara sem er
undir stérum hluta svaedisns. Huga parf ad rymi og jardvegi fyrir rétarvéxt alls grodurs. Vanda skal til fragangs og
yfirbragds 4 gardi. Gerd er krafa um ad allt ad 20% af grunnfleti midlaegs gards milli bygginga verdi med a.m.k.
60cm pykkri jar8vegsfyllingu til landmétunar og grédusetningar runnagrédurs, annars stadar skal gera rad fyrir
a.m.k. 30cm. Auk pess skal ber ad gera rad fyrir a.m.k. 10%, hi8 minnsta af grunnfleti séu uppreist grédurker fyrir
trjdgrédur.

Log8 er rik dhersla 4 markvissa grédursetningu trida og annars grédurs par sem pvi vergur vidkomid. Trjégrédur
gerir umhverfi8 hiylegar, skylir fyrir vindi, bindur kolefni og kemur med fuglalif inn & svaedid. Koma skal fyrir
géturtrjdm umhverfis svaedid og medfram génguleidum. Huga skal ad fjélbreyttu grédur- og plontuvali. Medfram
endiléngum goflum hluta reitanna skal koma fyrir bedi med veggféstum grédri sem med timanum & ad pekja allan
gaflinn. Sja nanar i sérskilmalum.

Yfirbord allrar 168arinnar skal pakid helluldgn, hardvidi, grasi og grodri og skal adlaga yfirbord ad endanlegum
haedakétum jardhaeda hisanna.

Matjurtaraektun

Reektun matjurta [ gardi er heimil, afmarkadir eru reitir fyrir pad & deiliskipulagsuppdraetti.

Gonguleidir

Kvd er um almenna umferd gangandi & 168inni og um snjobraedslu a dkvednum génguleidum sem tengjast
gongustigakerfi hverfisins. Fragangur & gonguleidum skal vera vandadur og nota skal hellur af vandadri gerd.
Hugad parf ad ferlimalum fatladra i samraemi vid |5g og reglugerdir.

Leik- og grilladstada

Gera skal rad fyrir leikadsté8u fyrir yngstu aldurhdpana i gardinum auk almennrar dvalaradstodu. LOgo er dhersla &
vandada og drugga honnun & leiksvaedum. Nékvaem stadsetning og utfaersla leiksvaeda er had frekari hdnnun og
skal syna 4 adaluppdrattum. Koma skal fyrir bekkjum og bordum f dvalaradstddu til dvalar og hvildar.

Sérnotafletir ibuda d jardhaed

[btdum 4 jar8haed fylgir afnot af 168, sem naer frd utvegg vidkomandi fbidar. Sérnotafletir skulu kleeddir hardvidi
eda hellum og skulu ekki né lengra en 2.7 m frd utvegg og skal afmarka milli peirra med veggjum sem eru 1.5 metri
a8 haed og skulu peir vera i samraemi vid heildartlit byggingarinnar, sniia 90° & husid og mega nd jafnlangt Ut og
sérnotafletir. Afmarka ma framhlidar sérnotaflata med |aggrodri og runnum. Veggir vid sérnotafleti sem liggja ofan
4 bilakjallara skulu vera steyptir. Veggir vid sérnotafleti sem liggja ekki ofan & bilakjallara skulu vera ar harévidi.
Sérnotafletir snta { sudur og vestur (sja nanar deiliskipulagsuppdratt) og eru undir svélum efri haeda. Ekki er heimilt
ad girda ad 6dru leyti.

Hénnun lédar
L6dauppdrattur sem synir hénnun 163ar og afmdrkun sérnotaflata skal fylgja adaluppdrattum.
5
Lysing & svaedinu skal samraemd og midud vid ad tryggja 6ryggi 4 bilasteedum og gdngustigum. Leggja skal dhersla &
ad takmarka ljésmengun eins og haegt er. Nota skal orkusparandi lysingar.
519,
Bilakjailari

Bilastzedi eru nedanjardar, midad er vid eitt stedi & (bud og eitt staedi & hverja 50m2 verslunar- og
bjénustuhusnaedis. Auk bess skal fjoldi steda fyrir hreyfihamlada vera ( samraemi vid byggingareglugerd. Gert er
rad fyrir ad bilastaedi geti samnyst og er pvi ekki heimilt ad sérmerkja bilastaedi.

Lysing

Blakjallari, gestabilastaedi og hjdlastaedi

Kvéd er um ad bilakjallari sé sameiginlegur fyrir 8l hus 4 |68inni, tillagan synir rampa i bilakjallara & tveimur
stédum, s4 austari fyrir nidurkeyrslu en sa vestari fyrir uppkeyrslu. Fyrirkomulag um tvo einstefnurampa er
leiBbeinandi en heimilt er ad sameina pd i einn tvistefnurampa. Halli & rampi midast vid 10% en ma ekki fara yfir
14%.

Gestabilastaedi

A deiliskipulagsuppdrattum er gert rad fyrir bilasteedum ofanjardar 4 borgarlandi fyrir gesti og vidskiptavini
verslunar- og pjonustuhusnadis.

Adkoma sorpbila ad djupgdmum

Tekid er fra plass fyrir sorpbila vegna adkomu vid djipgéma.

Hjolastaedi/hjolaskyli

Hjdlaskyli ofanjardar skulu vera & premur stédum 4 163, fyrir samtals 60 hjol. Byggingarreitir peirra eru stadsettir
vid gdngustiga i gardi eins og synt er & uppdrattum og mega pau vera allt ad 30 m2 ad stzerd hvert. H=3d beirra skal
ekki vera meiri en 3,0 m. Taka skal tillit til a8komu ney8arbila a8 gardi vid endanlega dkvordun & stadsetningu
hjolaskyla. Hjolaskyli skulu hafa létt yfirbragd, opin ad hluta og i samrami vid efnisval peirra bygginga sem pau
standa vid.

Auk pess skal gera rad fyrir a.m.k. 60 hjélastaedum { bilakjallara.

Rafblilahledsla

Tryggja skal nagjanlegt pldss fyrir rafbunad & svadinu (s.s. pldss fyrir spennistédvar og rafmagnstéfiu) p.z. haegt
verdi ad tryggja rafbilahledslu (a.m.k. 16A AC hledslu med 11kW, Type 2, model3) 4 bilasteedum. Lagnaleidir og
méguleikar til tengingar skulu vera til stadar fyrir bilastaedi.

5.13. Adkoma neydarblla
Kvé8 er um adkomu neydarbila (slékkvibila og sjukrabila) ad gardrymi og skal bur8arvirki bilakjallara taka mid af

bunga slokkvilids- og sjukrabila. Fragangur 168ar skal vera med peim haetti ad ekki sé fyrirstada fyrir akstur i pessum

tilgangi.

5.14. Skilti

Oheimilt er ad vera med skilti innan svaedis sem eru truflandi vegna steerdar, lysingar eda dsyndar fyrir ibudabyggd.

Skilti eru adeins leyfd & jar6hadum | veitinga- og pjénustuhusnaedi 4 réit F og G og skulu pau stadsett pannig pau
sni ad gétuhlidum. Skiltafldtur fyrir hvert fyrirtaeki ma ekki vera steerri en 1 m2. Skilti og merkingar fyrir starfsemi

skal merkt & adaluppdraetti.
5.15. Hljédvist og hljédmanir

Tryggja skal ad hljédvist verdi innan peirra marka sem reglugerd um havada kvedur & um, (reitur M11, midsvaedi

skv. Adalskipulagi 2010-2030). Nuverandi adstaedur uppfylla skilyrdi um hljé8vist fyrir midsvaedi skv. reglugerd.

Husnaedi skal skipulagt a bann hatt ad svefnherbergi og adrar vistarverur par sem félk parfnast naedis snui fra
umferdargétum sé pvi komid vid.

HIjé8vist & reitnum vegna umferdarhavada skal uppfylla dkvaedi reglugerdar um havada nr. 724/2008. {vidauka
reglugerarinnar eru skilgreindar kréfur vegna havada frd umferd vid mismunandi tegundir husnaedis. [ 4.grein

reglugerdarinnar er 4kvaedi um hlj6dstig & dvalarsvaedi 4 168. { 5.grein segir: ,, Vid skipulagsgerd skal miéad vié ad

hlj6dstig verdi undir mérkum f vidauka. Skipulagsyfirvéld geta p6 akvedid ad i stad marka f vidauka gildi um
{budarhisnadi 4 afmorkudum svaedum stadallinn IST 45:2003: Hljé8vist - Flokkun ibidarhisnaedis. Flokkur C |
stadlinum er lagmarkskrafa fyrir nyjar ibudir.”

Til pess ad baeta hljédvist 4 I68unum md byggja mannvirki til hijé8varna, t.d. hljédmén med/eda an veggjar ofan a

medfram Borgavegi. M8nin/mannvirkid skal vera innan |68amarka vié géngustig sunnan- og vestanmegin |6dar.

Mesta had efsta hluta manar/mannvirkis er heimilud 1,5 m yfir jafnsléttu medfram gétu. Mannvirki d 163 | pessum
tilgangi skal hannad i samraemi vid heildarutlit bygginga og veggja a sérnotaflétum |édar.

Standi vilji til pess ad né stifari vidmidunarmérkum havada f ibidum efri hada naest Borgavegi parf ad gera rad fyrir

pvi i efnisvali og byggingataeknilegum lausnum vid hénnun hisanna.

Frisvi@sgildi hdvada er mestur 4 bilinu 57-60dB(A) vi8 byggingar sem snua Ut a8 Borgarvegi 6had pvi hvort
hljé8varnir eru i 168armérkum eda ekki. Fyrir 1.had er umferdarhdvadi mestur 4 bilinu 52-59dB(A), mest vid
vesturendann og minnst vi8 austurendann, par sem byggingarnar standa mislangt frd gotu. Fyrir ib(dir & 1.had

med garda mé med 1.0m vegg eda mdn | 168armdrkum na hljédstiginu nidur { 51-55dB(A) og med 1.5m hdan vegg
eda mdn ma nd hljédstiginu nidur { 49-53dB(A). Haesta hlj6dstig vi8 byggingar sem standa vid Mdaveg er d bilinu
54-57dB(A) og eru allar byggingar med hlj6dstig undir 45dB(A) & hushlidum sem snua ad sameiginlegu midsvaedi.

Ekki er leyfilegt ad setja hefdbundna opnanlega glugga par sem hljédvist er yfir mérkum. Tryggja skal par

nagjanlegar hljédgildrur f Gtfaerslu.

5.16. Sorphirda

Mida skal vid notkun djupgéma fyrir sorp & 168inni. Gera skal rad fyrir premur gdmastaedum, eitt vestast fyrir ca 44

{budir, eitt { midju fyrir ca 56 (budir og eitt austast fyrir 20 (bidir og 500m2 verslunar- og pjénustuhtsnadi. Skal

mifia umfang og fjélda hdlfa vid pessa skiptingu. Djupgdmar eru stadsettir vid jadar |6dar, sorpbilar purfa ad geta
lagt & jafnsléttu minnst 4m frd hverjum gami. Yfirbord svaedis fyrir sorpbila parf a8 vera sérmerkt og pola 25 tonna

hunga.

Skila skal med adaluppdrattum utreikningum & rimmdli, stadsetningu og tidni losunar djupgdma midad vid
{buafjélda og umfang verslunar- og pjénustuhuisnaedis.

5.17. Minnihattar framkvamdir

Minnihattar framkvaemdir, adrar en gert er grein fyrir i pessari deiliskipulagstillégu, og eru undanpegnar
byggingarleyfi skv. byggingarreglugerd, eru ekki heimilar, s.s. smahysi, skjélveggir eda svalaskyli.
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