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SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

0.0 SAMPYKKTIR
Deiliskipulagstillaga pessi var sampykkt til auglysingar og kynningar i skipulags- og byggingarnefnd
pann.... 2003
Tillagan var i auglysingu xxx 2003 til xxx 2003.

0.1 BREYTINGAR
Verdi breytingar 4 skilmalum pessum skal peirra getid i pessum kafla. Fyrsta (dtgafa sem auglyst er til
kynningar er merkt 0.0, neesta Gtgafa sem gefin er Gt samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par
verdur gerd grein fyrir peim breytingum sem kunna ad hafa att sér stad sidan tillagan var
auglyst.Sidari breytingar sem kunna verda gerdar & skipulagsskilmalunum verdur getid i peirri r66 sem
baer verda afgreiddar i byggingarnefnd. Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt Gtgafunumer.

BATY

1. ADDRAGANDI
Batteriinu ehf - arkitektum var af I68aeiganda falid ad undirbta deiliskipulag fyrir [68irnar Austurveg 39
~ 41 og Greenumork 2 — s k. Syslumannstin. Um er ad reeda 2 168ir og liggur énnur peirra ad
Austurvegi og Graenumoérk en hin ad Arvegi og Graenumork
A fundi skipulags- og byggingarnefndar pann 13.5.03 var Batteriinu heimilad a6 vinna formlegan
deiliskipulagsuppdratt til afgreidslu og stadfestingar. Deiliskipulagstillagan hefur verié unnin i samradi
teeknideild Arborgar og tillagan hefur verid kynnt og raedd 4 fundum skipulags- og byggingarnefndar.
2. FYRIRLIGGJANDI SKIPULAGSAZATLANIR

2.1  NUGILDANDI DEILISKIPULAG
Ekki hefur adur verid unnid deiliskipulag fyrir svaedid og eru engin mannvirki & sveedinu.

2.2 NUGILDANDI ADALSKIPULAG ,
Fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga er hiuti reits sem afmarkast af Austurvegi, Héréuvélium, Arvegi og
Graenumork.

Skv. gildandi adalskipulagi er landnotkun reitsins bléndud byggd ibida og midbeejarstarfsemi.

2.3 GOGN SKIPULAGSAZATLUNARINNAR
Deiliskipulag petta er sett fram i greinargerd pessari og skilmalum asamt skipulagsuppdreetti i mkv.
1:500, dags 12.08.2003 med skyringarmyndum.

3. SKIPULAGSSVAEDID

3.1  AFMORKUN
Skipulagssvaeéié tekur til tveggja 166a — Austurvegar 39-41 og Greenumarkar 2 — sem afmarkast af
Arvegi til nordurs, Graenumark til austurs, Austurvegi til sudurs og til vesturs af [68amoérkum Horduvalla
1.

Sveedio er i dag 6byggt.

3.2 LANDSLAG OG SERKENNI
Skipulagssvaedid er rimurr 1 ha og liggur i 15 - 20 m haed yfir sjavarmali. Svaedid er allt flatt.

RiiD
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3.3 GRODUR OG VEDURFAR
Landid er grasi gréid en auk pess er & svaedinu nokkur trjagrodur.

Skv. vindmeelingum & Selfossi er NA attin tidust & vetrum en austleegar og sudleegar attir a sumrin.

3.4 ADPLIGGJANDI GATNAKERFI )
Austurvegur flokkast sem stofnbraut (pjodvegur i péttbyli) i adalskipulagi en Arvegur og Graenamork
eru flokkadar sem hlsagétur.

3.5 STOFNLAGNIR

Engar stofnlagnir eru & svaedinu.

3.3 EIGNARHALD
Allt land innan skipulagsreitsins er i einkaeign.

3.7 FORNLEIFAR

Innan svaedisins eru engar minjar skv attekt Fornleifastofnunar [slands, fylgiskjal 1.

4. SKIPULAGSTILLAGAN

4.0 MARKMID
Markmid skipulagsins er ad mota pétta, skjélsaela og solrika ibudabyggd fyrir aldrada. Ennfremur ad

méta adladandi umhverfi fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi.

4.1 LYSING TILLOGU
Deiliskipulagid gerir rad fyrir 4 haeda fjélbylishisi og einnar haedar radhusum fyrir eldri borgara &
166unum Graenumdrk 2 og 2A og 3ja haeda verslunar- og pjénustuhtsi med ibadum a efstu heed a
[68inni Austurvegi 39 — 41.
Fj6lbylishusi® eru sérstaklega métad m.t.t. adgengis, skjolseeldar, sélar og utsynis. Stefnt er ad haum
gaedum ibuda og fidlbreytni i ibudastaerdum.
Fjslbylishusié er svalagangshiis med tveimur stigahtsum. [ kjallara er bilgeymsla.
Gert er rad fyrir lyftum i fjdlbylishisinu sem tengist bilakjallaranum.
Gert er rad fyrir litum samkomusal fyrir félagsstarf ibda hussins & 1. heed filbylishassins.

Radhusin eru med hefdbundnu snidi.

Reiknad er med um 43 (par af 25 < 80m2) ibtdum & 168inni Greenumérk 2 og 4 (6l < 80 m2) ibudumi ——
radhusum & 166inni Greenumork 2A. P

pjénustu- og verslunarhusid er tveggja haeda auk inndreginnar ibudarhaedar med 3 ibadum.

Bilgeymsla er i kjallara. Gagnvart Austurvegi gerir skipulagstillagan rad fyrir torgi sem byggja ma yfir

med gleri og tengja pannig hadsinu.

Heildarsteerd 160a er 11037 m2.

Heildarbyggingarmagn skipulagssvaedisins skv. tilldgunni verdur 9346 m2 auk bilakjallara.
Heildarnytingarhlutfall skipulagsreitsins skv. tilldgunni verdur 0,85 og eru bilgeymslur ekki reiknadar
med (B - rymi).

4.2 LODBIR
Tillagan gerir rad fyrir eftirfarandi breytingum & 166amérkum: Naverandi [66amark milli [66anna
Graenamork 2 og Austurvegar 39-41 feerast til sudurs. Greenamdork 2 verour pannig 5163 m2 ad
flatarmali, Austurvegur 39-41 verdur 4713 m2 ad flatarmali.

BATTERHD
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Auk pess eru afmdrkud sérstok 166 tur 168inni Greenumark 2 kringum radhdsin sem verdur 1162 m2
ad flatarmali. Kv6d um akandi umferd ad pessum radhtsum verdur sett a 168ina Graenumérk 2 shr.
kafla 5.7.

Nytingarhlutfall 166arinnar Graenamérk 2 skv. deiliskipulagstillogu verdur 0,90,

Nytingarhlutfall [68arinnar Graenamork 2 A skv. deiliskipulagstillogu verdur 0,30.

Nytingarhlutfall I66arinnar Austurvegur 39-41 skv. deiliskipulagstillégu versur 0,93,

Bilgeymslur i kj6llurum eru B rymi og reiknast ekki med i nytingarhlutfalli

4.3 GATNAKERFI OG ADPKOMA
Tiltagan gerir rad fyrir 6breyttu adliggjandi gatnakerfi.
Adkomuleidir inna bilastaedi Graenumarkar 2 verdur fra Greenumérk en innkeyrsla i bilakjallarann fra
Arvegi.
Adkoma ad 168inni Austurvegi 39-41 er fra Austurvegi og einnig i bilgeymslu.
Adkoma ad l66inni Greenamork 2A er um botnlanga fra Graenumark.

4.4 BILASTAEDI
Bilastaedum fjéIbylishiss & 166inni Graenumérk 2 er komid fyrir 4 168inni me® adkomu fr4 Graenumork.
Einnig gerir tillagan fyrir bilasteedakjallara. Samtals er gert rao fyrir 4 168inni 49 steedum en 20 §
bilakjallara eda samtals 69 staedum. Tillagan gerir rad fyrir a.m.k. 1,5 bilastaedi 4 ibud vegna smasdar
ibuda (25 ibudir < 80 m2) og aldurssamsetningar vaentanlegra ibta (ibudir fyrir eldri borgara).
Bilasteedi fyrir fatlada og sjukrabila verda stadsett innan 16dar i nanum tengslum vid innganga.
Bilasteedi fyrir ibla radhusa (4 ibudir < 80m2) ad Graenumérk 2A eru & vidkomandi einkalédahlutum
med adkomu fra Greenumdork. Auk pess eru 2 gestastadi a hinni sameiginlegu 169,
Reiknad er med samnytingu bilasteeda & verslunarléd utan opnunartima sbr kafla 5.7.

A 168inni Austurvegur 39-41 eru 72 bilasteedi auk um 60 stzeda i bilakjallara, samtals um 132 stedi,

4.5 GONGULEIPIR
Gert rdd fyrir ad komi 2 metra breidur géngustigur sem tengi saman Granumork og gard vid
Horduvelli. Sja einnig kafla 5.7.
Ennfremur er su kvéd sett & 166ina Austurvegur 39-41 ad upphleypt gangstétt liggi fré pessum stig yfir
bilastaedid og ad verslunar- og bjénustuhtsinu. Sbr. kafla 5.7.

4.6 GRAEN SVEDI
Vid vesturmork skipulagssveedisins og sunnan skrifstofu syslumanns er trjagardur og gerir tillagan rad
fyrir pvi ad hann verdi adgengilegur fra Graenumérk eftir géngustig & 166amarkum Graenumarkar 2 0g
Austurvegar 39-41.

4.7 VEDURFARSPATTIR OG MOTVAGISAPGERDIR
Mikilveegur pattur skipulagstilidgunnar snyr ad skjéimyndun og sél — baedi 4 gardsvaedum 0g svilum
ibudarhusanna og torginu vid Austurveg. Byggdin er pbannig métud med bad fyrir augum ad hin verjist
nordaust leegum vindattum en einnig aust- og sudaust laagum attum.

SKILMALAR

5.0 ALMENNT
Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda fyrir allar hisgerdir og sérskilmalar fyrir einstakar hisgerdir.

Visad er nanar til greinar 6, vidauka 1, par sem syndar eru skyringarmyndir umfram sneidingar og
skyringarmyndir er fylgja skipulagsuppdraettinum.
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51 HONNUN OG UPPDRAETTIR
Husagerdir eru fridlsar ad 66ru leyti en pvi sem maeli- og haedarbl66, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
Samraema skal Gtlit, pakform, lita- og efnisval hiisa & s6mu 168. Oll samtengd hds — p.e. parhus og
fjolbylishis skulu hénnud af sama adila.
Leggja skal fyrirspurnaruppdraetti i mkv. 1:200 fyrir byggingarnefnd &dur en sétt er um byggingarleyfi.
Pegar heimild byggingarnefndar liggur fyrir er heimilt ad leggja umsdkn um byggingarleyfi fyrir
byggingarfulitrda.
A adaluppdrattum i mkv. 1:100 skal syna skipulag l66ar i adalatridum, haedartdlur 4 landi vié his og a
I66armdrkum, skjélveggi & 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja &
[6dinni sbr. 22. gr. byggingarreglugerdar (441/1998).
Sétt skal um hugsanleg fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum til byggingar- og
skipulagsnefndnefndar Arborgar sbr.gr.11.2 i byggingarreglugerd.

5.2 MZLI- OG HEDPARBLOD
Meeliblo6 syna steerdir [68a, 166amork, byggingarreiti hdsa, bindandi byggingarlinur, fijdlda bilastada
og kvadir ef einhverjar eru.
Askilinn er réttur til ad gera minnihattar breytingar & deiliskipulagsuppdraetti i tengsium vid gerd maeli-
og haedarblada.
A heedarblédum eru syndar haedir 4 166amérkum fiser gétu (L) og heedir 168a ad gangstétt (G).
Heedartélur (H) eru leidbeinandi fyrir adalhaed og skulu fravik umfram +/-30 cm koma til umfjsllunar hja
Framkvaemda- og veitusvidi sveitarfélagsins.
A haedarblodum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlida fyrir veitustofnanir eftir
atvikum.

5.3 SERSTAKAR KVADIR
Ibtar jarbheeda fjélbylishisa skulu hafa sérafnotarétt af 166 sem naer a.m.k. 3 metra Gt fra Gtvegg
vibkomandi ibiidar og sem nemur fullri breidd hennar & peirri hlid hisa er snyr ad inngardi.

5.4 SVALIR, SKYGGNI, SKJOLVEGGIR, SORPGEYMSLUR, STIGAHUS

OG SVALAGANGAR FJOLBYLISHUSS
Heimilt er ad byggja svalir, skjélveggi og skyggni allt ad 2 m (t fyrir byggingarreit. Sja nanar gr. 5.6
sérskilmala. Svalir skulu vera ad lagmarki 160 cm (plass fyrir matarbord fyrir 4). baer skal stadsetja
a.m.k. 2 metrum fra athornum hasa, nema synt sé fram & skj6l med 6rum hastti.
Stigahus og sorpgeymslur skal byggja innan sérstaks byggingarreits skv. skipulagsuppdraetti.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 84. gr. gildandi byggingarreglugerdar.
Vid fjolbylishusio er heimilt ad hafa dupphitada svalaganga. Svalaganga skal loka af me® gegnsaeju
gleri eda sambeerilegu efni pannig ad peir sem ferdast um pa teljist i skjoli fra vedri og vindum og geti
horft 6hindrad ut.
Adgangur ad svalagéngum skal vera um leest anddyri / vindfang og stigahts. Allur fragangur vegna
lokunar § svalagébngum skal vera pannig ad krfum um brunavarnir og loftreestingu sé fulinsegt i
samraemi vid pau 16g og reglugerdir sem um pad gilda.

5.5 BILAST/EDI

Stadsetning bilasteeda a 166um skal i meginatridum vera eins og fram kemur a skipulagsuppdreaetti og
maelibladi.

Fjoldi bilasteeda 4 168inni Greenumork 2 og 2A skal vera { samraemi vi6 gr. 3.1.4. { gildandi
skipulagsreglugerd. Gert skal rad fyrir bilasteedum i bilakjallara.

Fjoldi bilastaeda fyrir fatlada skal vera f samraemi vi® gr. 3.1.4 i gildandi skipulagsreglugerd.

Fjoldi bilasteeda a 168inni Austurvegur 39 — 41 skal vera i samrami vid gr. 3.1.4 i gildandi
skipulagsreglugerd. Gera skal rad fyrir bilakjallara undir verstunar- og pjonustuhusinu & 168inni
Austurvegur 39-41 fyrir bila starfsfolks og fbla hussins.
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