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ALMENNT/ ROKSTUDNINGUR

Beejarstjom Mosfellsbeejar hefur akvedid ad breyta landnotkun & eystri hluta ,Sveedis fyrir
pjonustustofnanir (409-S)“ subaustan gatnamoéta Vesturlandsvegar og Skarholabrautar i
.verslun og pjonusta (VP)“ .

A vestari hluta svaedisins er nybyggd slokkvistod. i heild er svaedid (409-S) 1,6 ha. Svee6id
par sem akvedid er ad breyta landnotkun er um 0.64 ha.

Landi6 er i eigu Mosfellsbaejar.

Pegar umraett svaedi fyrir pjonustustofnanir var skilgreint i adalskipulagi, var horft til pess ad
par mundi risa slokkvi- og logreglustdd. Gildandi deiliskipulag sveedisins gerir rad fyrir peirri
starfsemi. NU hefur verid fallié fra byggingu légreglustddvar og ekki er talin porf fyrir allt
sveedid undir pjonustustofnanir.

Hins vegar er porf fyrir sveedi fyrir ,Verslun og pjénustu (VP)“ og pa er einkum hortt til
snyrtiegar starfsemi sem heefir stadsetningunni i grennd vié ibudarsvaesi.

Adkoma ad svaedinu verdur fra Skarholabraut.

Ekki eru pekktar fornminjar a skipulagssveedinu.

Hamarksytingarhlutfall & fyrirhugudu svaedi (VP) er skilgreint N= 0,7 en nanar verbur gerd
grein fyrir uppbyggingu i deiliskipulagi.

UMHVERFISADSTADUR

Austur og nordur af svaedinu er ibidabyggé (408-ib), 8,0 ha, Hlidartunshverfi. Liti®
athafnasveedi (410AT/ib), 0,8 ha bléndud byggd er vid austurmork skipulagssvaedisins.
Skarholabraut afmarkar sveedié til sudvesturs. Landié er ad meginhluta vannytt tun og
tilviljanakenndur trjagrédur.

SVZDI UNDIR NATTURUVA

A arunum 2010 og 2011 vann Vedurstofa slands tilldgu ad heettumati vegna ofanfiéda i
Mosfellsbae & vegum heettumatsnefndar sem skipud var af umhverfisradherra i febriar 2010 i
samreemi vi0 akveedi reglugerdar nr. 505/2000 um heettumat vegna ofanfloda, flokkun og
nytingu haettusvaeda. Heettumatid naer yfir niverandi péttbyli i Mosfellsbae og naleeg sveedi
par sem porf var talin & sliku mati vegna skipulagsaforma eins og pau birtast i gildandi adal-
og sveedisskipulagi.

Helstu nidurstodur hattumats a skipulagssvadinu:

A A-sveedi undir l:JIfarsfeIIi eru tvod hus atlud fyrir atvinnustarfsemi.
A B-sveaedi undir Ulfarsfelli eru engar byggingar.

Austasti hluti skipulagssveedisins sem hér um raedir er & A-sveedi.

Samkveemt 16. gr. reglugerdar nr. 505/2000 er oheimilt ad skipuleggja byggd a adur
Obyggoum svaedum par sem skilgreind hafa verid heettusvaedi. A heettusvaedum innan pegar
byggdra sveeda er hins vegar heimilt ad ad reisa sumar tegundir husa an styrkinga.
Heettumatsnefndin meelir p6 ekki med ad ostyrkt atvinnu- eda ibudarsveedi verdi reist a
skilgreindum haettusvaedum medfram Skarholabraut nema ad vel athugudu mali.
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Markmidid med breytingunni er ad nyta oradstafad svaedi austan slokkvistodvar og bregdast
pannig vio eftirspurn eftir [66um fyrir verslun og pjénustu. Fyrirhugud starfsemi mun auka
fiolbreytni atvinnulifs i sveitarfélaginu.

Adalskipulagsbreytingin er i samreemi vid stefnu gildandi adalskipulags Mosfellsbaejar 2011-
2030 um aherslu & fidlbreytt og dflugt atvinnulif i satt vié umhverfid og i samhengi vid
serstodu beagjarins.

Adalskipulagsbreytingin er i samraemi vid sveedisskipulag hdfudborgarsveebisins.

Adleeg sveedi til norburs eru Hlidartunshverfio, 408-ib en 0,8 ha svaedi med blandada
landnotkun 410-A/Ib er austan skipulagssvaedisins.

AHRIFAMAT

Par sem ekki er um ad reeda framkvaemdir sem sem tilgreindar eru i vidaukum i ldgum um
mat a umhverfisahrifum nr. 106/2000 er adalskipulagsbreytingin ekki had Iégum nr. 105/2006
um umhverfismat aztlana.

| deiliskipulagi sveebisins er 6heimilt ad stadsetja byggingar innan svaeéa undir nattiruva
(Sveeda A og sveeda-B), en heettusvaedin teygja sig inn & hluta skipulagssveedisins.

A skipulagssvaedinu eru hvorki verndarsvaedi af nokkru tagi né pekktar fornminjar. Ef engu
ad sidur verdur vart vid fornminjar vid framkveemdir veréur pad umsvifalaust tilkynnt til
Minjastofnunar islands. Ekki er talié ad uppbygging & svaedinu, p. e. tveggja haba bygg6 par
sem skilgreint h&marksnytingarhlutfall veréur N= 0,7 muni hafa neikvaed ahrif &
byggdarmynstur eda yfirbragd byggdar.

Sveedid er ekki verdmeaett landbunadariand.

Orugg adkoma er ad svaedinu fra Skarhdlabraut. bétt ekki sé um stért svaedi og margar
l66ir ad reeba getur skipulagsbreytingin haft jakved ahrif a atvinnulif og efnahag i
Mosfellsbee.

INNTAK SKIPULAGSBREYTINGA

Breytingar 3 uppdraetti

Svaedi 409-S (1,6 ha svaedi) er skipt upp i tvo landnotkunarreiti, 409-S (um 1,0 ha svadi fyrir

pjonustustofnanir) og 409-VP (um 0,6 ha svadi fyrir verslun og pjonustu).

Breytingar a greinargerd
Umfjollun um svaedi fyrir pjonustustofnanir i téflu a bls. 40 i greinargerd breytist og verdur texti i
videigandi linu eftirfarandi:

Nr. Steerd
409-S 0,96

Svadi
Vid Skarholabraut

Lysing
Slokkvistod

Skipulagsakvaedi
Deiliskipulag liggur fyrir

Umfjollun um svaedi fyrir Verslun og pjonustu er baett vid i toflu & bls. 41 i greinargerd og verdur texti
i videigandi linu eftirfarandi:

Nr. Stzerd | Svadi
418-Vb | 0,64 Vid
Skarholabraut

Lysing

Snyrtileg starfsemi sem heefir
stadsetningunni i grennd vid
ibudarsveedi

Skipulagsdkvaedi
Dailiskinulag liggur ekki fyrir
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Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
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