BREYTING A DEILISKIPULAGI GRANDAGARDS 2, STADGREINAREIT 1.115.3

GILDANDI DEILISKIPULAG VESTURBUGT FRA 2013

GREINARGERD MED TILLOGU AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI:

sem gerir rad fyrir uppbyggingu um 330 ibida, ad haedir hisa séu 1-5 haedir og péttleiki ibida 100 ibudir/ha.

Gildandi deiliskipulagsuppdrattur af Slippa-Ellingsenreit var sampykktur i borgarradi hinn 26.04.2007 og birt i B-deild

MKYV. 1:500 m.v bladsteerd A1

« Efri hadir nybyggingar: Gististarfsemi og/eda énnur skrifstofu- og atvinnustarfsemi. [ nybyggingu vid Myrargétu skulu
vera ibudir.
o Jar8haedir nybyggingar: Verslun, veitingastarfsemi og Iétt atvinnustarfsemi 4 bord vid héargreidslustofur, snyrtistofur
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TILLAGA AD DEILISKIPULAGI FYRIR GRANDAGARD 2

MKYV. 1:500 m.v bladsteerd A1

SKILMALATAFLA

LOFTMYND

Verndad byggdamynstur
Byggingarreitur, hAmark

Skyringar:
SAMPYKKT DEILISKIPULAG / NUVERANDI ASTAND TILLAGA AD DEILISKIPULAGI v i
Afmérkun e Jar8hadir nybyggingar skulu vera i heildina a.m.k. fimm virk verslunar- og pjénusturymi opin almenning. Inngangar skulu Mork skipulagssvesta
Deiliskipulagsbreyting pessi tekur til [63ar innan Slippa-Ellingsenreits, sem liggur milli Myrargétu, Grandagards og vera baedi fra adliggjandi gotum og porti vid Alliance hus. NHLF Lodamérk
Rastargotu. Nanar tiltekid peirri [68 sem Alliance hasid stendur &. e Heimilt er ad lagfeaera og gera minnihéttar breytingar a hdsum, s.s. setja svalir, kvisti, skyggni 4n pess ad koma pyrfti til 5 BYGGINGAR- BYGGINGAR- NHLE NHLF ; BYGGINGAR- BYGGINGAR- NHLE ofanjardar NHLF W} Stard l6Bariiormetur
breytinga 4 deiliskipulagi, enda séu breytingar i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerda, medfylgjandi skilmala og LOD m2 MAGN M2 MAGN M2 . . LOD m2 MAGN M2 Bilakjallari ) ) . _

Gildandi skipulagsaatlanir adalskipulag. me3 kjallara ofanjardar | med kjallara MAGN M2 ofanjardar med med kjallara Hamarks byggingarmagn
i gildi er Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 26. névember 2013 og birt { B-deild ofanjardar Bilakjallari ofanjardar med kjallara milliloftum* ——— Bindandi byggingariina
stjérnartidinda 26. febriar 2014. Landnotkun sveedisins skv. adalskipulagi er M1b: Bléndud midborgarbyggd- Staerdir. E Abhndin byaalngan
Skrifstofur og pjénusta. Gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjénustu, p.m.t. gistipjénustu. (budir Allar steerdir er ad finna i skilmalatéflu. 3900 3300 1500 4800 0,8 13 4000 6200 1400 7600 1,6 1,7 1,9 ndin byggingarlina
eru heimilar, einkum & efri haedum hasnaedis. Vid jardhaedir med gétuhlidastyringu er verslunar- og pjénustustarfsemi *sj4 skilmala D Naverandi byggingar
opin almenningi i forgangi. Svaedid er 4 svokolludum péttingarreit nr. 6 skv. adalskipulagi, Slippsvaedi Nylendureitur Starfsemi. E

i

Stjérnartidinda pann 11.6.2007. [ deiliskipulaginu er svaedid merkt med ndmerinu 01, sjd uppdratt. Breyting & pvi
deiliskipulagi, Vesturbugt, var sampykkt 20.11.2013 og birt i B-deild 3.2 2014. Hluti pess sem snyr ad umraaddri 168
verdur fellt dr gildi med pessari breytingu.

Forsendur breytingar

Gildandi deiliskipulagsbreyting fra 2013 gerir rad fyrir nidurrifi vidbyggingar vid hisid byggt arid 1973 og 1974,
matshluti 02 og 03 skv. skraningu fasteignaskrar, og gerd nyrrar vibyggingar i stadinn. Staerd ndverandi vidbyggingar
er 505m?, en ny vidbygging var rddgerd 1600m? ad steerd. Vidbygging var radgerd 3 haeda, par sem jardhadin er
670m?. Efri haedirnar 2 skulu inndregnar ad nordan og vestanverdu.

Vid nanari greiningu & 16dinni pykja 4form um bessa vidbyggingu ekki styrkja st68u Alliance hidssins sem gegnir
ségulegu hlutverki i borgarmynd Reykjavikur. Meginmarkmid nyrra breytinga |68 mida pvi a8 pvi ad skapa stad med
sterkan heildarsvip og ad pad riki gott samspil milli pess gamla og nyja.

Gildandi deiliskipulagsbreyting fra 2013 gerir einnig rad fyrir bilakjallara med a.m.k. 33 bilasteedum og ad koma megi
fyrir allt ad 25 vidbétarbilasteedum ofanjardar & 16dinni. Vegna gédrar stadsetningar reitsins sem nokkurs konar
inngangs ad Granda, er lagt fram i nyrri deiliskipulagsbreytingu ad 6l bilastaedi verdi hofd i bilakjallara. bad er gert til
bess ad svaedid nytist betur til torgmyndunar til sudvesturs og & milli bygginga. Med bessari breytingu er verid ad
studla ad fjdlbreyttu mannlifi i almenningsrymum og gangandi vegfarendur settir i forgang. Einnig er |6g8 ahersla 4 ad
reiturinn hafi enga bakhlid heldur opni sig til allra hlida og myndi gédar teningar & milli svaeda. Jar8haedir skulu vera
verslunar- og pjonusturymi.

Skv. deiliskipulagsbreytingunni frd 2013 4tti langur rampur ad liggja medfram allri nybyggingu. Svo stér rampur ykir
haedarmun milli bygginga og gefur litid plass til annarra athafna. Ny deiliskipulagsbreyting leggur pvi til ad rampurinn
verdi mun minni i snidum svo ad gonguleid milli bygginganna verdi rymri. Einnig er gert rad fyrir sundi i gegnum
bygginguna til ad tengja fverusvaedin saman.

Breytt tillaga setur fram skilmala um grédur og I68ahénnun. Hanna skal &1 svaedi sérstaklega med tilliti til grédurs og
landslagshonnunar og skila parf sérteikningum af 168.

Alliance husid, Grandagardur nr. 2, er friglyst skv. [sgum um menningarminar nr. 80/2012. Oheimilt er adgera nokkrar
breytingar a friélystu hdsi eda mannvirki én vitundar Minjastofnunar islands.

Lédarmork haldast 6breytt fyrir utan pad ad ekki er lengur gert rad fyrir sleppistaedi fyrir langferdabila innan
lI6darmarka vid Grandagard.

Lysing a breytingunni / helstu breytingar fra gildandi skilmalum

* Byggingarmagn ofanjardar er aukid midad vid gildandi skipulag og byggingarreit er breytt. Byggingarnar mynda
sterkari gétumynd bzedi vid Rastargotu og vid Grandagard og nyting |6darinnar eykst.

e Byggingarreitur jarGhadar eykst og mynda byggingarnar skjélsa! Gtirymi og géngugdtur. Nybyggingar eru 3 hadir.
Ennfremur eru sett skilyrdi um uppbrot & Gtveggjum og & pakformi og meenisstefna er fastbundin. Kvéd um
inndregnar haedir er felld nidur. Kv6d um vidbotarbilastaedi 4 168 er felld nidur. Oll bilastaedi skulu leyst i bilakjallara.

o Kvod er um fjdlbreytt verslunar- og veitingarymi & jar6haedum, opin almenning, alls 1.400m2

e Gert er rad fyrir bilakjallara med a.m.k. 45 bilastaedum, midad vid 1/100m2 atvinnuhtsnaedi og 1/130m2 fyrir Hétel.

o Nytingarhlutfall [68ar eykst ur 1,3 med bilakjallara i 1,9 med bilakjallara.

ALMENNIR SKILMALAR

o.s.frv. Lagmark fimm adskilin atvinnurymi. Mismunandi starfsemi skal vera i hverju rymi og éheimilt ad sameina eda
opna a milli. Kvédin naer yfir allar nybyggingar p.a.m. vid Myrargétur og medfram Myrargétu 26 ad
Grandagardi/Rastagotu. Fundarsalir eda énnur stodrymi fyrir atvinnustarfsemi 4 efri haedum Séheimil. Heimilt a8 koma
fyrir lyftum og/eda stigahtsum fyrir atvinnustarfsemi & efri haedum og skal lagmarka utlitsleg ahrif.

e Alliance hus. Starfsemi frjals. NGverandi starfsemi er safn.

Bila- og hjélastaedi.

o Oll bilastaedi eru i bilakjallara og gert er rad fyrir sasmnytingu bilastaeda { borgarlandi umhverfis reitsins.

¢ A8koma ad bilakjallara er fra Rastargétu og er undir nybyggingu ad hluta. Heildarfjoldi staeda i bilakjallara er datladur
45. Koma skal fyrir hjélasteedum & 166 nélaegt inngéngum i samraemi vid kréfur adalskipulags.

* Reglur um bila- og hjélastaedi a reitnum eru i samraemi vid bila- og hjélastzdastefnu Adalskipulags Reykjavikur fyrir
svaedi M1b.

* Fj6lda bilastzeda fyrir hreyfihamlada skal reikna ut skv. byggingarreglugerd. Undanskildir i bilastaedautreikningum eru
fermetrar i bilarompum og bilalyftum. Ekki er haegt ad greifa sig fra bilastaedum fyrir hreyfihamlada.

e par sem bilastaedum verdur ekki komid fyrir innan 168a getur Reykjavikurborg akvedid ad innheimta bilastadagjald sbr.
gjaldskrdum, skv. 19. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og reglum um bilasteedagjald i Reykjavik sem i gildi er hverju sinni.

Gotur og umferd.
e Kvod er um almenna umferd gangandi innan I68armarka.

Utirymi.

o A milli hashluta er géngugata / iverusveedi dsamt torgi sem skal vera opid almenningi.
e Verslanir vid torg skulu hafa virka innganga inn 4 torgid.

o Adgengi gangandi er frd Grandagardi, Rastargdtu og Myrargétu.

Fragangur a 168um og I6darmérkum.

e Stadsetning grédurs & uppdreetti er til vimidunar og hdd nanari Utferslu / hénnun vidgerdadaluppdratta. Gerd skal grein
fyrir landmétun, yfirbordsfragangi, grédri og lysingu 4 168 & I68aruppdraetti sem fylgir byggingarleyfisumsaékn.
Sorpgeymsla skal vera leyst innan byggingareits, adgangur ad sorpildtum skal vera audveldur, greifur og 4n hindrana en

* pess jafnframt geett ad sorpilat verdi ekki aberandi. Gera skal grein fyrir sorpilatum og hugsanlegum mannvirkjum peirra
vegna & adalteikningum. Allur frdgangur skal vera vandadur og hzefa hdsum 4 pessum mikilvaega stad { midborginni.

Leysa skal adkomu fyrir adfong pegar fullnadarhénnun liggur fyrir.
® Taka skal tillit til ad brunnur Veitna er stadsettur a 168inni (sja uppdratt) og samrad skal hafa vid Veitur vid
e hénnun og framkveemdir 4 [68inni.

Ofanvatnslausnir.
* A8 lagmarki 20% yfirbords I6dar skal vera gegndraept eda hafa burdi til ad medhdéndla/geyma vatn ofanjardar og leida inn
a gegndraept svaedi innan [68ar. Midad skal vid ad leysa sem mestan hluta ofanvatns ofanjardar.
e Lausnir sem teljast til gegndraepa svaeda eru:
-Bldgraenar ofanvatnslausnir (Graen pék, regngardar og svelgir).
-Gegndraept yfirbord (Grédurbed, grasflatir og gegndraep yfirbordsefni (pallar, grindur og hellur)).

Efnisval.

o A jar8haed eru stérir fletir ad megin hluta glerjadir, dregid er dr speglunarahrifum slikra flata medvideigandi adgerdum.
Dekkt gler er 6heimilt.

Nidurrifsheimildir
« Obreyttar fragildandi skipulagi p.e. heimilt er ad rifa laga vidbyggingu vid Alliance husid, matshluti 02 og 03 skv.
fasteignaskra.
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Nytingarhlutfall [68ar med bilakjallara
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DEILISKIPULAGSBREYTING PESSI SEM FENGIP HEFUR MEDBE
SAMRAMI VID AKVZEDI 1. MGR. 43. SKIPULAGSLAGA NR 1 23/
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Innakstur i bilakjallara

Meenisstefna

Fjéldi heeda i husi

Gofkoti nedstu abgangshaedar

Stadsetning & bekkjum, grodri og grjéthledsiu er lei6beinangj
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Eftirfarandi breytingar voru geréar 4 uppdraetti:
1. Texta i greinargerd breytt varéandi ratustas &i vié
2. Beett vid texta i greinargerd um adstoou fyrir asfy

AR VAR BIRT i B- DEILD

29.09.2017

Rastargétu

ng.

3. Baett vi6 texta i greinargerd um brunn Veitng 4 168inni
0g brunnur merktur & uppdratt.

4. Nybygging vid Myrargétu laskku® um eina hzesd + tafla uppfeerd 26.02 2018
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ALLIANCE REITUR VESTURBUGT
GRANDAGARDUR 2
DEILISKIPULAGSBREYTING

e Byggingarreitir nybygginga eru taknadir med linum og brotnum linum, bindandi byggingarlina annars Huisvernd. — i , EENE DEILISK|PULAGSUPPDRA1TUR |
vegar og hins vegar 6bundin byggingarlina. Innan skipulagssvaedisins stendur Grandagardur 2, Alliance husid sem var fridad af menntamalaradherra 3. Febrdar 2010 ID RIVI D DARMYN D - TI LLAGA U M MOG U LEGT UTLlT MALIKVARDI: 1:500 VERKNR: 1608 |

o Stigahus og svalir skulu vera innan byggingarreitar, p6 mega svalir na Gt fyrir byggingarreit sem nemur 0,5 m til ad na med visan til 1.mgr 4.gr. laga um husafridun, nr. 104/2001. Husid er steinsteypuhUs og var byggt & drunum 1924 til 1925 FRUMST/ARD BLADS: A1 TEIKN. NR- !
fram markmidum um uppbrot. Svalir skulu vera 50% gegnsaejar. eftir teikningum Gudmundar H. Porlédkssonar hiisameistara og er talid hafa mikid byggingarlistarlegt gildi sem daemi um Urshverfis3hrif. 5K 5 dsenn e e YFIRF- .. 12 ’

e Heimiladur fjdldi haeda innan byggingarreita kemur fram & grunnmynd / afsté8umynd. Hdmarks maenis- og vegghad glaesilegt héfundarverk hans. Alliance hisider i gddum hlutfollum, tveer sambyggdar dlmur med inndreginni millibyggingu,  samraemi vid 5.mrgr. 12. gr. skipulagslaga er gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum deiliskipulagsbreytingarinnar. Kynna skal &form um uppbyggingu 163a i tveimur &fongum: DAGSETNING UTGAFU: g ARIB. e :
hvers hashluta kemur fram & snidmyndum. Stiga- og lyftuhis mega fara upp fyrir hdmarksmaenishaed pé6 ekki meira sem eru i gullinsnidi hvor vid adra hvad breiddina vardar. Husid er ekki ofhladid skrauti, enda atvinnuhtsnaedi, en med Breytingar baer sem hér eru kynntar eru éverulegar hvad var8ar umhverfissjonarmid 1.Fyrirspurnarteikningar { maslikvarda 1:100 eda 1:200 skal.leggja itk Bygainga il bar s moainatiBt oms ’ 29.05.2017 UTGAFA: B

en 1m og dregin aftur fra pakkanti. Milliloft eru heimil & jarhadum. Par sem peim verdur komid fyrir skal draga
milliloft ad Iagmarki 2 metra aftur fra adkomuhliGum méts gétu /porti. Milliloft skulu vera hluti af starfsemi og
nytingu jardhaeda. 30% af jardhaedum ma nota undir milliloft. Einnig er heimilt ad nota 15% af efstu haadum undir
milliloft. Oll milliloft skulu vera opin, lokun skal annars vera med gegnsaeiju efni s.s. gleri eda handridi. Milliloft
reiknast sér i nytingarhlutfalli.*

e Nybyggingar skulu standa innan byggingarreita. Gerd er grein fyrir pakformi & uppdraetti og megin maenisstefna
er fastbundin.

e &k skulu vera rishok, maenisstefna er synd a uppdrattum og gerd er grein fyrir hvar skulu vera hallandi pakfletir i
Gtlitsmyndum. Gerd er krafa um uppbrot Utveggjar i 4 einingar, sem taka mid af Alliance hisinu, baedi i steerd og
formi. (sjé skyringarmynd 1)

markvissri og fagurri gluggasetningu sem snidin er af upphaflegri notkun pess. Einfalt Gtlit bess getur pvi vel talist

vitnisburdur um géda byggingarlist. Hisid var byggt sem saltverkunarhus og hefur mikid menningarsogulegt gildi sem

vitnisburdur um b atvinnustarfsemi er eitt sinn einkenndi gamla Vesturbaeinn. bad er litid breytt frd upprunalegri gerd og

hefur mikid gildi fyrir umhverfi sitt 4 hafnarsvadinu.

e Fridun neer til ytra bords adalhlss Grandagards 2, Alliance huss.

e Heimild er fyrir utandliggjandi stigahusi fyrir Alliance husid, utan vid byggingarreit. Honnun og fragangur stigahussins er
h4d sampykki Minjastofnunar Islands og Reykjavikurborgar.

e Hafa skal samrad vid Minjastofnun fslands um hénnun nybygginga & 168inni og um allar breytingar a Alliance husinu.

* Byggingarmagn. Engin breyting er & nidurrifsheimildum en byggingarmagn eykst ofanjardar og tirymi /torg milli
bygginga myndast. bessi breyting er metin éveruleg.

*Umferd og hljévist. Nyting & svaedinu verdur ad staerstum hluta hételstarfsemi. Gert er rad fyrir verslun og pjoénustu eda
léttri atvinnustarfsemi a jarGhaed. bessi breyting er metin éveruleg.

oUtlit. Tillaga ad

deiliskipulagi gerir kréfu um ad hashlidar verdi bortnar nidur i 4 einingar. betta er gert til ad form nybygginganna falli betur
ad Alliance husinu og virki sem ein heild. bessi breyting er metin 6veruleg.

eMenningarminjar. Skipulagssvaedid naer utan um eitt fridad hds. Engar meirihattar breytingar eru fyrirhugadar 4 pessu
husi. Pessi breyting telst veruleg.

fram, p.4.m. efnisval, I63ahénnun og Utfeersla jardhaeda m.t.t. markmida um lifandi gétuhlidar.
2.Endanlegir adaluppdraettir skv. byggingarreglugerd.
3.Teikningar sem syna landslagshénnun skulu fylgja adaluppdrattum.
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