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0 BREYTINGAR A SKILMALUM

0.1 Almennt

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad raeda verdur peirra getid i pessum
kafla. Fyrsta utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, naesta utgafa sem
gefin er Gt samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par veréur gerd grein fyrir peim
breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst. Sidari breytingar
sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur getid i peirri r6d sem paer verda
afgreiddar i skipulags- og byggingarradi. Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir
fa nytt atgafunumer.

Breytingar a texta og vidbaetur eru feitletradar og skasettar.

Breytingar i utgafu 01:

| framhaldi af athugasemdum Skipulagsstofnunar, sbr bréf til Hafnarfjardar-baejar
dags. 6. juli 20086, voru eftirfarandi breytingar gerdar a skilimalum pessum:

| kafla 2.3 er eftirfarandi texti felldur ut:
Vid 168ir sem merktar eru (1) a deiliskipulagi par sem l6darmérk eru oskilgreind
verda maeli- og haedarbléd gerd pegar staerd I6da liggur fyrir, sja kafla 3.1.

| kafla 2.5 er eftirfarandi texti felldur ut:

Heimilt er ad saekja um fravik fra haed byggingarhluta, sé um starfsemi ad raeda
par sem slikt er naudsynlegt. Lédarhafi skal gera grein fyrir slikum 6skum eda
pérfum pegar lagdar eru fram tilléguteikningar, sbr. kafla 2.2.

Ef um fleiri en eina byggingu er ad raeda innan sému lédar, skal samraema utlit.

| kafla 2.7 er eftirfarandi texti felldur ut:

Endurskoda ber hamarks byggingarmagn, ef synt er fram a ad koma megi fyrir
fleiri bifreidastaedum a 160 en skipulagsuppdrattur synir, eda ef 160 er skipt, sbr.
kafla 2.4.

Breytingar i utgafu 02:

| kafla 1.2 er eftirfarandi texti felldur at:

Samkvaemt tillogu ad breytingu a Adalskipulagi Hafnarfjaréar dags.
14.07.2005, sem byggir a adur nefndu rammaskipulagi og auglyst er jafnframt
bessum uppdreetti, er svaedid skilgreint sem athafnasvaedi i samraemi vid
Skipulagsreglugerd nr. 400/1998 m.s.br.:

4.6.1 Skilgreining athafnasvaeda.
“A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir atvinnustarfsemi par sem

litil haetta er 4 mengun, s.s. léttum idnadi, vérugeymslum, hreinlegum
verkstaedum og umbods- og heildverslunum.

Almennt skal ekki gera rad fyrir ibidum a athafnasvaedum. b6 er unnt ad gera
rad fyrir ibudum tengdri starfsemi fyrirtaekja, s.s. fyrir htisverdi.”

Jafnframt er einnig auglystur deiliskipulagsuppdrattur dags. 09.06.2005 br
25.08.2006 fyrir Selhraun-Nordur athafnasvaedi.
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Um gerd og efnisval byggingar er visad til 2. kafla skilmala pessarra.”

| kafla 1.2 er eftirfarandi texta beett vid:

Samkvaemt Adalskipulagi Hafnarfjardar dags. 14.07.2005, endurskodad 2013
er svaedid skilgreint sem athafnasvaedi i samraemi vid Skipulagsreglugerd nr.
90/2013

6.2 Athafnasvaedi (AT)

Svaedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er 8 mengun svo sem léttur
idnadur, hreinleg verkstzaedi, bilasélur og umbods- og heildverslanir. Ekki er
gert rad fyrir atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusvaedi
utandyra a I6dum eda starfsemi sem hefur i for med sér pungaflutninga.

| kafla 1.3 er eftirfarandi texti felldur at:

Adkoma ad svaedinu verdur fra Krysuvikurvegi, pegar hann verdur fluttur a
endanlegt vegstaedi, en fyrst um sinn tengist svaedid fra Asbraut. Gert er rad
fyrir pvi ad Krysuvikurvegur verdi i sinni endanlegu mynd med mislaagum
gatnamotum, en tekid er mid af pvi vid afmérkun deiliskipulagsins.

i kafla 1.3 er eftirffarandi texta baett via:
Adkoma ad svaedinu er fra Reykjanesbraut um mislaeg gatnamot vid Vallartorg.

| kafla 1.6 er fallid fra einstefnurein fré Krysuvikurvegi inn & Selhraun-Nordur.

Beett er vid nyjum kafla, 1.8. Fornminjar:
Komi vid framkvaemdir i ljos minjar sem falla undir I6g um menningarminjar nr.
80/2012 skal stédva verkid og tilkynna Minjastofnun Islands um fundinn.

24. gr. Adur 6kunnar fornminjar.

Finnist fornminjar sem adur voru okunnar, t.d. undir yfirbordi jardar,

sjavar, vains eda I jokli, skal skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo
fliott sem unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda og abuanda er peir fa
vitneskju um fundinn.

Ef fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid framkvamd verks skal
sa sem fyrir pvi stendur stddva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun
Islands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tr
um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott
sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.
Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar Islands.

Minjastofnun Islands er heimilt ad stédva framkvaemdir i allt ad fimm virka
daga medan rannsokn fer fram hafi stofnunin rékstuddan grun um ad
fornminjar muni skadast vegna framkvaemda. Verdi ekki ordid vid
fyrirmaelum stofnunarinnar um stédvun framkvaemda er henni heimilt ad
leita atbeina lbgreglu ef med parf til ad framfylgja peim og beita
dagsektum i pvi skyni, sbr. 55. gr. laga um menningarminjar.

| kafla 2.2 er eftirfarandi texti felldur at:

Ad fengnu jakvaedu svari byggingarfulltraa vid fyrirspurnarteikningum er heimilt
ad leggja fram endanlegar adalteikningar, sbr. 18 gr. byggingareglugerdar nr.
441/1998.

| kafla 2.2 er eftirfarandi texta baett vid:

Ad fengnu jakvaedu svari byggingarfulltria vid fyrirspurnarteikningum er heimilt
ad leggja fram endanlegar adalteikningar, i samraemi vio gildandi
byggingareglugerd.
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| kafla 2.2 er eftirfarandi texti felldur at:

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim heetti og
fragangi sem kvedur a byggingarreglugerd nr. 441/1998. Ad auki skal leggja
fram I6daruppdratt sem gerir grein fyrir skipulagi I6dar og nytingu hennar,
fyrirkomulagi grodurs (sbr. fragang I60a i kafla 3.7 og gr. 22 i
byggingarreglugerd), bifreidastaeda, gangstétta, geymslusvaeda, og annars pess
sem aformad er ad nyta I6dina til.

| kafla 2.2 er eftirfarandi texta baett vid:

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim heetti og
fragangi sem kvedur a i gildandi byggingarreglugerd. Ad auki skal leggja fram
I6daruppdratt sem gerir grein fyrir skipulagi I6dar og nytingu hennar,
fyrirkomulagi grodurs (sbr. fragang I60a i gildandi byggingarreglugerd),
bifreidastaeda, gangstétta, geymslusvaeda, og annars pess sem aformad er ad
nyta l6dina til.

| kafla 2.4 er eftirfarandi texti felldur ut:
Byggingareitir husa eru syndir @ maelibl6dum og skulu byggingar vera innan
peirra, einnig svalir, skyggni og léttbyggingar ur gleri.

| kafla 2.4 er eftirfarandi texta baett vio:

Byggingareitir htisa eru syndir a maelibl6dum og skulu byggingar vera innan
peirra einnig skyggni og léttbyggingar ur gleri. Heimilt er ad svalir 2. haedar nai
ut fyrir byggingareit. Enda pjoni pser sem flottaleid.

| kafla 2.4 er eftirfarandi texti felldur ut:
Skipta skal bifreidastaedum med peim haetti ad akvaedum byggingarreglugerdar
sé fullnaegt.

| kafla 2.4 er eftirfarandi texta baett vid:
Skipta skal bifreidastaadum med peim haetti ad akvaedum deiliskipulagsins sé
fullnzaegt .

| kafla 2.5 er eftirffarandi texti felldur (t:

b6k hdsa vid Selhraun nordur skulu vera flot. Ad 60ru leyti eru ekki gerdar
sérstakar krofur um form eda efnisval husa.

Heimilt er ad saekja um fravik fra haed byggingarhluta, sé um starfsemi ad raeda
par sem slikt er naudsynlegt. Lodarhafi skal gera grein fyrir slikum 6skum eda
pboérfum pegar lagdar eru fram tilléguteikningar, sbr. kafla 2.2.

Ef um fleiri en eina byggingu er ad raeda innan sému I6dar, skal samraema utlit.

| kafla 2.5 er eftirfarandi texta baett via:

Ekki eru gerdar sérstakar kréfur um form eda efnisval husa.

Ef nytingarhlutfall heimilar millipall, skal millipallur avallt vera eignatengdur
nedri haed. Hvert bil skal vera einn eignarhluti.

Ekki er gert rad fyrir ibudum a athafnasvaedum og 6heimilt er ad veita frekari
leyfi til reksturs gististarfsemi a deiliskipulagssvaedinu.

| kafla 2.6 er eftirfarandi texta baett vid:
Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd og
sampykkt um skilti i I6gségu Hafnarfjardar.

| kafla 2.7 er eftirfarandi texti felldur at:
Fravik eru heimil innan marka byggingar-reglugerdar nr. 441/1998.
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| kafla 2.7 er eftirfarandi texta baett vid:

Heimilt er ad skilgreina bilastaedaporf I6dar med 60rum haetti en ad ofan greinir.
b6 skal avallt mida vid 1 bilastaedi a hverja 30 byggda fermetra husnaedis i
verslunar, skrifstofu og pjonusturymum. Heimilt er a reikna med 1 bilastaedi a
hverja 150 m* i geymslu og lagerhusnaedis. Slikar forsendur fyrir bilastaeda
utreikningi skulu koma fram i byggingarlysingu og i pinglystri
eingaskiptalysingu til samraemis vid 2.mgr. 2.gr. laga um fjéleignarhus.

| kafla 2.9 er eftirfarandi texti felldur t:

Ef gert er rad fyrir pvi ad a 16dinni verdi standandi gamar um lengri eda skemmri
tima, skal gera grein fyrir stadsetningu peirra, umfangi og fjélda a
adaluppdraetti.

| kafla 2.9 er eftirfarandi texta baett vio:
Ef um utilagera er ad raeda, skal girda pa af med skjolveggjum ur varanlegu efni
sem hindrar innsyn.

i kafla 3.1 er skilmalatafla uppfaerd.
| kafla 3.2 er sérskilmalum fyrir einstakar 168ir breytt.

Selhella 1.

Byggingarmagn a 68 breytist tur 6980m? i 9694m? og nytingarhlutfall veréur 0,5.
Selhella 2.

Staerd |6dar breytist ur 3.873,6m? i 4139,4m?. Nytingarhlutfall 0,4.

Selhella 3.

Heimill samanlagdur golfflétur bygginga(r) a 166 1819m?, nytingarhlutfall 0,5.
Selhella 5.

Heimill samanlagéur golfflétur byggingar eru 2492m?, nytingarhlutfall 0,5.

Selhella 6.

Heimill samanlagdur golfflétur bygginga(r) a 16dinni er 1421,3m>.

Nytingarhlutfall 0,4.

Selhella 7 og 9 eru sameinadar i eina 168 i samraemi vid sampykkta
deiliskipulagsbreytingu er tok gildi pann 14. sept. 2018.

Selhella 10.

Lodastaerd lagfeerd til samraemis vid meeliblad. Nytingarhlutfall breytist ur 0,38 i 0,40.
Selhella 11 og 13, og Midhella 4.

Lédirnar eru samnyttar i samraemi vid deiliskipulag sampykkt 27.6.2007. Eftirfarandi
texti felldur ut:

Heimilt er ad skipta I6dinni i allt ad prjar 16dir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvod skal fyglja hverri 160 fyrir sig um gangkvaeman
umferdarrét 6kutaekja um bilastaedi og gangandi vegfarenda um génguleidir. Vid
skiptingu I6darinnar skal hver hinna nyju l6da uppfylla skilyrdi um 1 bilastaedi
pr. 30 m? brattogolffiot.

Midhella 3.
Sameinud 168 vid Selhellu 9 med deiliskipulagsbreytingu pann 14.11.2007.




HAFNARFJORDUR DEILISKIPULAGSSKILMALAR SELHRAUN — NORDUR

1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Almennt

Skipulagsskilmalar pessir asamt deiliskipulagsuppdraetti dags. 09.06.2005
br.25.08.2006 og br 15.03.2019, eru fyrir athafnasvaedi i Selhrauni-Nordur i
Hafnarfirdi. Deiliskipulagid byggir @ rammaskipulagi fyrir Selhraun og Velli,
sem sampykkt var af Skipulags- og byggingarradi pann 21.09.2004.

1.2 Skipulagsforsendur

Samkvaemt Adalskipulagi Hafnarfjardar dags. 14.07.2005, endurskodad 2013
er svaedid skilgreint sem athafnasvaedi i samraemi vié Skipulagsreglugerd nr.
90/2013

6.2 Athafnasvaedi (AT)

Svaedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er & mengun svo sem léttur
idnadur, hreinleg verkstaedi, bilasélur og umbods- og heildverslanir. Ekki er gert
rad fyrir atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusveedi utandyra &
I66um eda starfsemi sem hefur i fér med sér pungaflutningar.

1.3 Afmorkun og adkoma

Deiliskipulag Selhrauns-nordurs afmarkast af Reykjanesbraut i nordri,
Krysuvikurvegi i vestri og Asbraut i austri. Svaedid er i lidlega 3 km fiarleegd
fra midbse Hafnarfjardar. Adkoma ad svaedinu er frd Reykjanesbraut um
mislaeg gatnamot vid Vallartorg .

1.4 Landslag, grédur og vedurfar

Skipulagssvaedid er flatlent helluhraun fra natima, med hraunbollum og vaxi®
gramosa og lyngi, en kjarri a stoku stad. Skipulagssvaedid er i litilli haed yfir
sjo. Hrauni® er nanast osnert, en umhverfis svaedid eru ny hverfi i
uppbyggingu, par sem yfirbordi hefur verid raskad verulega.

Helluhraun er fast fyrir og parf storvirk teeki til pess ad vinna a pvi. Hraunid
atti ad vera vel burdarhaeft, en naudsynlegt er pé ad kanna vel undirstodur
mannvirkja. Undir yfirboréinu geta leynst gjotur, holrymi og hraunhellar.
Vegna haedarlegu innan svaedisins parf vida ad gera rad fyrir umtalsverdum
jarévegsfyllingum til ad jafna ut 16ir.

Vindmeelingar fra Asfialli og Straumsvik benda til pess ad hafgola ur
nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi, ad degi til. Ad vetrarlagi eru rikjandi
vindattir fra austri og sudaustri. Svaedid er opid fyrir rikjandi vindattum.
(Heimild: Greinargerd med deiliskipulagi Valla, Hafnarfirdi, 3. afangi).
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1.5

1.6

1.7

Tidni vindatta (%), 1.1.2002 - 31.12.2004, allir manudir
Sjaifvirk stod
Heddarfold: 26302 N
Logn: 0.5% |

Helstu markmid deiliskipulagsins

Helstu markmid deiliskipulagsins eru eftirfarandi:

Ad mynda heillegt hverfi, par sem ahersla er 16gd a goda og jakvaeda asynd
Ad gatnakerfi verdi einfalt, skilvirkt og audskilid

Ad upprunaleg landger® svaedisins verdi synileg ad uppbyggingu lokinni
Frambod af mismunandi staerdum l68a, pannig ad svaedid henti mismunandi
porfum

« Sveigjanleiki gagnvart breyttum pérfum, svo sem vegna breytinga a
l6darstaerdum, ef adstaedur kalla a

Tengingar, gatnakerfi, bilastadi og génguleidir

Athafnasvaedid Selhraun-Nordur tengist Asbraut & tveimur stodum. Auk pess er
tenging inn a svaedid ad sunnan fra Hraunhellu.

Gatnakerfid innan svaedisins er opid, pannig ad dkuleidir ad 6llum 168um eru ur
tveimur attum.

Bilastaedi eru innan l66a. Ekki er gert rad fyrir sameiginlegum bilastaéum.
Gonguleidir eru med 6llum gotum i hverfinu.

Asynd svadisins

bad er eitt af markmidum deiliskipulagsins ad sveedid verdi sterk heild, séd fra
Krysuvikurvegi, Asbraut og Reykjanesbraut. Steersti hluti bygg®arinnar veréur
pétt og mun risa i annars ésnertu landi, med hus sem standa yst a svaedinu, til
ad mynda saman sterka mynd andstadna byggdar og opins lands. bad verda
pvi engar manir eda annad sem skyggir a byggdina. Petta ber ad tilka sem
skilabod til hénnuda um ad vanda vel til asyndar hverrar byggingar fyrir sig.
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1.8 Fornminjar

Komi vid framkvaemdir i ljés minjar sem falla undir 16g um menningarminjar
nr.80/2012 skal stédva verkid og tilkynna Minjastofnun [slands um fundinn.
24. gr. Adur 6kunnar fornminjar.
Finnist fornminjar sem adur voru 6kunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar,
vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun Islands fra fundinum svo fljétt sem
unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda og abtianda er peir fa vitneskju
um fundinn.
Ef fornminjar sem adur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa
sem fyrir pvi stendur stédva framkvamd é&n tafar. Skal Minjastofnun
Islands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tr
um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem
audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er
?d halda framkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar
slands.
Minjastofnun Islands er heimilt ad stédva framkvaemdir i allt ad fimm virka
daga medan rannsokn fer fram hafi stofnunin rékstuddan grun um ad
fornminjar muni skadast vegna framkvamda. Verdi ekki ordid vid
fyrirmaelum stofnunarinnar um stédvun framkvaemda er henni heimilt ad
leita atbeina Iogreglu ef med parf til ad framfylgja peim og beita dagsektum
i pvi skyni, sbr. 55. gr. laga um menningarminjar.
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2 ALMENNIR SKILMALAR

21

2.2

2.3

Almennt

Almennir skilmalar gilda fyrir allar 168ir innan Selhrauns-Nordur. Askilinn er
réttur til minnihattar breytinga a deiliskipulaginu i tengslum vid gerd maeli-og
haedarblada.

Hénnun og uppdraettir

Byggingar skulu vera i samreemi vid skipulagsskiimala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, maeli- og haedarbloéd og adrar reglugerdir og stadla sem vid
eiga.

Kynna skal hugmyndir ad uppbyggingu l68a i tveimur aféngum:

A) Leggija skal fyrir byggingafulltria fyrirspurnarteikningar i mkv 1:200 eda
1:100.
Par skulu koma fram meginatridi vardandi fyrirkomulag l68ar, uppbygging og
utlit bygginga asamt helstu haedartélum a hasi og 168. Gera skal lauslega
grein fyrir efnis- og litavali bygginga.
Ad fengnu jakvaedu svari byggingarfulltria vid fyrirspurnarteikningum er
heimilt ad leggja fram endanlegar adalteikningar, i samraemi vid gildandi
byggingareglugerd.

B) Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram me6 peim haetti
og fragangi sem kvedur a i gildandi byggingarreglugerd. Ad auki skal leggja
fram |68aruppdratt sem gerir grein fyrir skipulagi I6dar og nytingu hennar,
fyrirkomulagi grodurs (sbr. fragang 168a i gildandi byggingarreglugerd),
bifreidastaeda, gangstétta, geymslusvaeda, og annars pess sem aformad er
ad nyta lodina til.

Pa skal syna haedartolur a landi vid hus og vid 16damork, skilti, skjolveggi og
onnur mannvirki sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og utlit.

Gera skal grein fyrir efnis- og litavali bygginga og annarra mannvirkja a
166inni.

Byggingar a sému 168 skulu hannadar af sama hénnudi og lagdar fyrir
byggingarnefnd sem ein heild.

Mzliblod og hadarblod

Meeliblod syna I66amork, staerdir l6da, byggingareiti, innkeyrslur inn a 168ir og
kvadir, ef einhverjar eru. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bundinni
byggingalinu (heil lina) og hins vegar med obundinni byggingalinu (brotin lina).
Allir hlutar byggingarinnar skulu standa innan byggingareits.  Bindandi
byggingalina pydir ad hluti byggingarinnar skuli fylgja peirri linu. Obundin
byggingarlina synir lagmarksfjarlaegd byggingar fra [6darmaorkum.

Haebarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid l6damoérk peim megin sem
adkoma ad 166um er ( G ). Lédarhaedir a l6damérkum skulu samsvara pessum
télum. Heaed a landi a bakloédarmérkum er synd vid 16darmork fjeer adaladkomu
(L) og skal l6darhaed a lodarmorkum samsvara pessum télum. Haed a adalgolfi
byggingar er synd a haedar-blédum ( H ). Par er einnig synd mesta had
utveggjar og paks ( V-p ).

A haedablédum er synd stadsetning og haedir a frarennslis- og vatnslégnum og
kvadir um inntdk veitustofnana. Sja skyringamynd 1.
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2.4

2.5

2.6

Byggingareitir — byggingalinur

Byggingareitir husa eru syndir 8 meeliblodum og skulu byggingar vera innan
beirra einnig skyggni og léttbyggingar ur gleri. Heimilt er ad svalir 2. haedar nai
at fyrir byggingareit, enda pjoni paer sem fléttaleid.

Reitirnir eru rumir ad staerd midad vid nytingahlutfall I6dar, til pess ad gefa

svigrum a skipulagi og stadsetningu bygginga innan lédar.

Akvednum l66um & svaedinu (sja 3. kafla skilmala pessara) er heimilt ad deila

upp i tvaer eda fleiri 166ir. Pegar 160 er skipt, skal fylgja eftiffarandi reglum:

« Afmarka skal byggingarreiti I6darhlutanna pannig aé akvaedum
byggingarreglugerdar um fjarlaegd milli husa sé fullnaegt. Pé skal bil milli
husa ekki vera meira en 10 m vid bundna byggingarlinu.

» Tryggja skal ad feer akstursleid sé milli byggingarreita inn a baklodir.
Akstursleid getur verid sameiginleg milli samliggjandi l6da og skal pa gera
grein fyrir pvi vid l6darathlutun og ganga fra kvédum a lédarhafa par ad
latandi, til ad tryggja umferdarrett.

» Skipta skal bifreidastaedum med peim haetti ad akvaedum deiliskipulagsins sé
fullnaegt . Einnig er unnt ad hafa bifreidastaedi sameiginleg milli I166a sem
verda til vid skiptingu

Par sem bundin byggingalina er a byggingareitum skulu byggingar fylgja henni.
Heimilt er p6 ad allt ad 40 % huashlidar sé allt ad 3 m innar i byggingarreit en
bundin byggingarlina segir ti um. A& 66ru leyti er heimilt ad nyta
byggingarreitinn innan pess ramma sem reiturinn gefur. Breytingar geta pé
ordid a byggingareitum vid nanari Utfaerslu maeliblada og vié skiptingu l66a.

Husagerdir

Gerd er krafa um ad vandad sé til hénnunar bygginga a svaedinu og ad
byggingar falli edlilega ad 168 og nanasta umhverfi sinu. | byggingarlysingu med
adalteikningum skal gera grein fyrir 6llu ytra efnisvali og litavali.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form eda efnisval husa. Litaval bygginga
skal vera hefébundid og fordast skal skaera liti.

Leyfilegum byggingarhaedum er lyst i 3. kafla skilmala pessarra.

Ef nytingarhlutfall heimilar millipall, skal millipallur avallt vera eignatengdur nedri
haed. Hvert bil skal vera einn eignarhiuti.

Ekki er gert rad fyrir ibidum a athafnasveedum og oheimilt er ad veita frekari
leyfi til reksturs gististarfsemi a deiliskipulagssvaedinu.

Skilti og merkingar

Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd og
sampykkt um skilti i 16gségu Hafnarfiardar. A tillgu- og adaluppdrattum skal
gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 166. Ekki er
heimilt ad gera skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri,
bannig ad ekki sé unnt ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til sélu husa,
breyttrar starfsemi eda af 66rum orsékum sem kalla & breytta utfeerslu a skiltum.
Skilti & husum skulu vera stadsett pannig ad efri brun peirra se ekki haerra en 5
metra yfir goifkota huss. Mesta leyfileg haed skilta og merkinga er 1,5 m.

Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum eda 68rum einkennum a huspdkum.

Skilti og merkingar skulu vera ur varanlegum efnum. Stafir skulu vera
upphleyptir og med baklysingu (diédulysing). Ekki er heimilt ad nota hreyfanleg
skilti eda skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.
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2.8

2.9

Sé sott um sjalfsteeda skiltaturna eda merki a 169, skal gera grein fyrir peim a
tilloguteikningum, sbr. kafla 2.2. i skilmalum pessum. Sama gildir um fanaradir
eda fanaborgir.

Bilastaodi og bilageymslur

| deiliskipulaginu er midad vid 1 staedi 4 hverja 30m? golifflatar og er pa gengid Gt
fra hamarks golffleti hverrar l6dar fyrir sig.

| kafla 3.2. er getid um hamarks byggingarmagn 4 168 og er pad midad vid pann
fiélda bilasteeda sem syndur er a skipulagsuppdreetti og 30 m? golfflatar pr.
bilastaedi.

Ekki er gert rad fyrir bilgeymslum eda bilakjéllurum i deiliskipulaginu, en
skiptingar a 166um eda stadbundnar adstaedur geta po kallad a slikar lausnir, en
med paer baeri ad fara sem minni hattar breytingar a deiliskipulagi.

Heimilt er ad skilgreina bilasteedapdrf l6dar med 6drum heetti en ad ofan greinir.
Po6 skal avallt mida vid 1 bilastaedi a hverja 30 byggda fermetra husnaedis i
verslunar, skrifstofu og pjéonusturymum. Heimilt er ad reikna med 1 bilastaedi a
hverja 150 m? i geymslu og lagerhusnaedi. Slikar forsendur fyrir bilastaeda
utreikningi skulu koma fram i byggingarlysingu og i pinglystri eignaskiptalysingu
til samraemis vid 2.mgr. 2.gr. laga um fjéleignarhus.

Sorpgeymslur

A tillbguteikningum og & adaluppdrattum skal gera grein fyrir staerd og
stadsetningu sorpgeymsina, sorpgama eda sorpilata. Peim skal komid pannig
fyrir & 168 ad audvelt sé ad komast ad peim a hvada arstima sem er.

Fragangur skal vera snyrtilegur og skal byggja skyli yfir sorpilat og sorpgama
par sem pvi verdur vid komid.

Fragangur l60a

Gera skal grein fyrir endanlegum fragangi |16da med sérstékum lédaruppdraetti.
Lédaruppdratt skal leggja fram med adaluppdrattum og skodast sem hluti peirra.
Akvérdun byggingarfulltria um byggingarleyfi er einnig bindandi hvad vardar
fragang og utfaerslu i samraemi vid l6daruppdratt.

Gerd er krafa um ad umferdarfletir og staedi okuteekja séu malbikud eda
fragengin med sambeaerilega varanlegum heetti. Yfirbor8svatni skal veitt i
nidurféll innan 16dar. Gangstéttir og adrir fletir fyrir gangandi folk skulu vera
lagdir med hellum. Kantsteinar skulu vera steinsteyptir.

Pess skal geett vid honnun l68a ad snjohreinsun og onnur umhirda sé audveld
og greid, an pess ad skemmdir verdi af voldum véla og taekja.

Ef um utilagera er ad reeda, skal girda pa af med skjélveggjum ur varanlegu efni
sem hindrar innsyn. Pegar gert er rad fyrir gradri a 16dum, skal mida vid ad
notadar séu hardgerdar tegundir runna, sem bpola vedrattu svaedisins og
adstaedur ad 66ru leyti.

2.10 Kvadir a l6dum

» Loédarhafar skulu ganga pannig fra 168um sinum, ad umferd gangandi
vegfarenda sé moguleg milli 16da.

» Sé 60 skipt, pannig ad bilastaedareitur skiptist, skal su kvod fylgja ad akstur
fra einu bilastaedi til annars sé greidur og hindranalaus og gegnumakstur
heimill.
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2.11 Fragangur goturyma a vegum Hafnarfjardarbajar

Hafnarfjardarbeaer gengur fra gétum innan svaedisins med hefébundnum haetti,
b.e. med malbikudum umferdarflétum, kantsteini og gétulysingu.
Vié hénnun gatna skal vinna sérstaka landslagshénnun fyrir fragang a moérkum

gatna og ohreyféra svaeda (flaar og skeringar). Markmid med fragangi a

pessum maérkum er ad ohreyfdum svaedum verdi ekki raskad og ad gengié verdi

fra flaum og skeringum pannig ad asynd hverfisins i heild verdi géd.

3 SERSTAKIR SKILMALAR

3.1 Ladir

Selhella 1a 36,0 1 7

Selhella 2 413900 2 1.199 1.530 0,40
Selhella 3 3.870,3] 2 1.253 1.819 0,47
Selhella 4 56204 2 1.647 2.080 0,40
Selhella 5 53629 2 2.186 2.480 0,50
Selhella 6 3.947 1 2 1.143 1.440 0,40
Selhella 7 og 9 13.651,3] 2 6.130 5.260 0,40
Selhella 8 47869 2 1.207 2.040 0,45
Selhella 10 4.1856| 2 1.200 1.800 0,45
Selhella 11 42697 2 1.455 2.070 0,50
Selhella 13 44312 1-2 1.557 2.065 0,50
Midhella 1 3.2910] 2 1.334 1.736 0,52
Midhella 1a 547 1 15

Midhella 2 3.7870f 2 1.188 1.680 0,45
Midhella 4 44577 1-2 1.557 2.060 0,50
Flugvellir 1 42.976,0] 1-4 39.560 21.488 0,50

Samtals 123.433,9 74.308 59.225

Bilasteedafjoldi skal vera i samraemi vid akvaedi
sem sett eru fram i kafla 2.7. greinagerdar.
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3.2 Skilmalar fyrir einstakar 16dir
Her er lyst skilmalum einstakra l66a innan deiliskipulagsmarkanna:

3.2.1 Selhella 1

Lodin er 19.354 m? ad staerd og byggingarreitur er 11.670 m?, er skiptis i A og B
hluta. A hluti byggingarreitar er 9275m?, heimild er til 1-2 haedir. Gert er rad fyrir
einnar haedar byggingu med mikilli salarhaed og ad hluta 2 haeda byggingu med
minni salarhaed. Hamarkshaed byggingar 9m. B hluti byggingarreitar er 2395m?.
Fjoldi heeda a byggingarreit B er 4 haedir. Hamarskhaed byggingar er 13 metrar.
Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a I6dinni er 9694 m?.

Uppfylla skal kafla 2.7. greinagerdar deiliskipulagssins er kvedur a um fjélda
bilastaeda a 160.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir utilagera, geymsluport
0.p.h. Gaeta skal pess serstaklega vid hénnun hass/hisa a 16dinni ad vandad
sé til atlits austurhlidar (bakhlidar ti jafns vid adkomuhlid.

3.2.2 Selhellala

L6din er 36 m* ad staerd og byggingarreitur er 7 m? .
Lodin er aetlud fyrir spennistdd a einni haed. Hamarks byggingarhaed 3m. Engin
bilastaedi eru & 168inni, en gera skal rad fyrir adkomu fyrir pjonustubil.

3.2.3 Selhella 2

Lodin er 4139,0 m* ad staerd og byggingarreitur er 1.199 m2.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 168inni er 1.530 m?.

Fjoldi heeda: 2

Heimilt er ad skipta 168inni i allt ad prjar 16dir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvdd skal fylgja hverri 166 fyrir sig um gagnkvaman
umferdarrett 6kutaekja um bilasteedi og gangandi vegfarenda um génguleidir.
Vid skiptingu l66arinnar skal hver hinna nyju l66a uppfylla kafla 2.7.
greinagerdar deiliskipulagssins er kvedur a um fjélda bilastasda a 16d.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir Gtilagera, geymsluport
o.p.h. Gaeta skal pess sérstaklega vid hénnun hiss/hisa a 16dinni ad vandad
sé til atlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomubhlid.

3.2.4 Selhella 3

Lédin er 3.870,3 m? ad staerd og byggingarreitur er 1.253 m2

Heimill samanlagdur golfflétur bygginga a 16dinni er 1819 m2.

Fjoldi haeda: 2.

Hamarskhaed byggingar er 7,5 m yfir golfkota.

Heimilt er ad skipta l68inni i allt ad prjar 16dir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvod skal fylgja hverri 166 fyrir sig um gangkvaman
umferdarrét 6kutaekja um bilastaedi og gangandi vegfarenda um génguleidir.
Vié skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju l6da uppfylla kafla 2.7.
greinagerdar deiliskipulagssins er kvedur a um fjolda bilastaeda a 166.
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3.2.5 Selhella 4

L6din er 5.620,43 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.647 m?.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 16dinni er 2.080 m?.

Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5m yfir golfkota.

Heimilt er ad skipta 168inni i allt ad prjar 168ir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvéd skal fyglja hverri 166 fyrir sig um gangkvaeman
umferdarrét 6kutaekja um bilastaedi og gangandi vegfarenda um génguleidir. Vid
skiptingu |68arinnar skal hver hinna nyju l6da uppfylla kafla 2.7. greinagerdar
deiliskipulagssins er kvedur a um fjdlda bilastaeda a 160.

Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir ttilagera, geymsluport
0.p.h. Geeta skal pess sérstaklega vid honnun huss/husa a 168inni ad vandad
sé til atlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vidé adkomuhlid.

3.26 Selhella 5

L6din er 5.362,9m2 ad staerd og byggingarreitur er 2.186m2.

Heimill samanlagdur hamarksgolfflétur byggingar a 168inni er 2480m?.

Fjoldi heeda. 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5m fyir golfkota.

Heimilt er ad skipta 168inni i allt ad prjar 16dir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvod skal fylgja hverri 166 fyrir sig um gangkvaeman
umferdarrét 6kutaekja um bilastaedi og gangandi vegfarenda um gonguleidir. Vié
skiptingu lédarinnar skal hver hinna nyju l66a uppfylla kafla 2.7. greinagerdar
deiliskipulagssins er kvedur a um fijolda bilastaeda a 166.

3.2.7 Selhella 6

L6din er 3.947,1 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.143 m?.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 16dinni er 1440 m? .

Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkota.

Heimilt er ad skipta |6dinni i allt ad prjar [6dir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kv6d skal fyglja hverri 168 fyrir sig um gangkvaeman
umferdarrét 6kutaekja um bilastaedi og gangandi vegfarenda um génguleidir. Vié
skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju l68a uppfylla kafla 2.7. greinagerdar
deiliskipulagssins er kvedur a8 um fjélda bilastaeda a 160.

Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir Utilagera, geymsluport o.p.h.
Geeta skal pess sérstaklega vid honnun huss/husa a 168inni ad vandad se til utlits
austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.8 Selhella7 og 9.

Lédirnar hafa verid sameinadar. Lodin er 13.651,3m? ad staerd og byggingarreitur
er 6130 m?. Heimill samanlagdur hamarksgolffiétur bygginga a 166 er 5.260m?.
Hamarkshaed bygginga a l6dunum er 8m yfir golfkéta. Gert er rad fyrir ad hus a
l66unum tengist med tengigangi. Hamarks byggingarmagn a 166 med tengigangi
verdur pvi 6.130m?.

Fjoldi haeba: 2.

Uppfylla skal akvaedi kafla 2.7. greinagerdar deiliskipulagsins er kvedur a um
fiélda bilasteeda a 10d.
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3.2.9 Selhella 8

Lodin er 4.786,9m* ad steerd og byggingarreitur er 1.207 m? .

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 16dinni er 2.040 m?

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkéta.

Heimilt er ad skipta 166inni i allt ad prjar 168ir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvod skal fyglja hverri 166 fyrir sig um gangkvaeman
umferdarret 6kutaekja um bilastadi og gangandi vegfarenda um génguleidir. Vid
skiptingu lé6darinnar skal hver hinna nyju l68a uppfylla kafla 2.7. greinagerdar
deiliskipulagssins er kvedur a um fjdlda bilastaeda a 168.

Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir utilagera, geymsluport
0.p.h. Gaeta skal pess sérstaklega vid hénnun hiss/hisa a 168inni ad vandad sé
til Gtlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.10 Selhella 10

L6din er 4.185,6 m* ad steerd og byggingarreitur er 1.200 m? .

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar & 168inni er 1.800 m?

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkota.

Heimilt er ad skipta I68inni i allt ad prjar 16dir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvéd skal fyglja hverri 168 fyrir sig um gangkvaeman
umferdarrét dkutaekja um bilastaedi og gangandi vegfarenda um génguleidir. Vid
skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju l66a uppfylla kafla 2.7. greinagerdar
deiliskipulagssins er kvedur a um fjélda bilastaeda a 16d.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir Gtilagera, geymsluport o.p.h.
Geeta skal pess sérstaklega vid honnun huss/hisa a 168inni ad vandad sé til utlits
austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.11 Selhella 11

Ladin er 4.269,7 m? ad staerd og byggingarreitur er 1.455 m? .
Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a l68inni er 2.070 m2.
Fjoldi haeda: 2
Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir gélfkéta.
Samnyting I6da er vid Selhellu 11 og 13, og Midhellu 4 svo athafnasvaedi milli
hdsanna nytist sem best.
Uppfylla skal akvaedi kafla 2.7. greinagerdar deiliskipulagsins er kvedur & um
filda bilastaeda.

3.2.12 Selhella 13
Lédin er 44312 m* ad sterd og byggingarreitur er 1.557 m?. Heimill
samanlagéur hamarks golfflétur byggingar a 168inni er 2064,5 m?.
Fjoldi haeda: 1-2.
Hamarkshazd byggingar er 7.5 m yfir gélfkéta.
Uppfylla skal akvaedi kafla 2.7. greinagerdar deiliskipulagsins er kvedur & um
fiélda bilastaeda a 166.
Samnyting l6da er vid Selhellu 11 og 13, og Midhellu 4 svo athafnasvaedi milli
husanna nytist sem best.
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3.2.13 Midhella 1

L6din er 3.291,0 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.334 m? .

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga(r) a lédinni er 1736 m?

Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkéta.

Uppfylla skal akveaedi kafla 2.7. greinagerdar deiliskipulagsins er kvedur & um
filda bilasteeda.

3.2.14 Midhella 1a

L6din er 54,7m? ad staerd og byggingarreitur er 15,0m?.
L6din er aetlud fyrr spennistdd a einni haed. Hamarks byggingarhasd 3m.
Engin bilastaedi eru a 168inni, en gera skal rad fyrr adkomu fyrir pjonustubil.

3.2.15 Midhella 2

Lodin er 3.787 m* ad staerd og byggingarreitur er 1.188 m?.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga(r) a 16&inni er 1.680 m?

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkéta.

Heimilt er ad skipta 168inni i allt ad prjar 168ir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvéd skal fyglja hverri 168 fyrir sig um gangkvaman
umferdarrét dkutaekja um bilastaedi og gangandi vegfarenda um génguleidir. Vid
skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju l66a uppfylla kafla 2.7. greinagerdar
deiliskipulagssins er kvedur a um fjdlda bilastaeda a 166.

3.2.16 Midhella 4.
Lodin er 44577 m* ad sterd og byggingarreitur er 1.557 m2.Heimill
samanlagdur hamarks golfflétur bygginga(r) a 168inni er 2060,3 m?.
Fjoldi heeda: 1-2
Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkéta.
Samnyting 16da er vid Selhellu 11 og 13, og Midhellu 4 svo athafnasvaedi milli
husanna nytist sem best.

3.2.17 Flugvellir 1

Lodin er 42.976 m? ad steerd og byggingarreitur er 39.560 m?. (39.222 m?)
Heimill samanlagdur hamarks golffilétur bygginga a 168inni er 21.488 m?
Fjoldi haeda: 1-4.

Hamarksnytingarhlutfall er 0.5. Kjallarar og bilakjallarar eru leyfdir par sem
adstaedur eda kringumstaedur kalla a slikar lausnir.

Leyfileg hamarkshazd bygginga er 17.0 m yfir golfkéta jardhaedar.

Mida skal vid 1 bilastaedi a hverja 35 bruttéfermetra bygginga.
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4.1 Deiliskipulagsuppdrattur
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4.2 Skyringaruppdrattur
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