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VERSLUNAR- SKRIFSTOFU- 06 DJONUSTUHUSNEDI
VID AUSTURVEG.

Naverandi byggd.

K 5 I

Austurvegur er breidur pjédvegur | péttbyli med alimikla gegnumumferd.
Ein yfirbreid akrein er i hvora att, mibey jar eru a stoku stabd, aballega vid
gatnamot.

Bilastadi eru ab hiuta til samsida gotu, og ad hluta pvert a gotu.

HGs sunnan gotu eru svo til i somu fjarlaegd fra gotu, po er bilastaedum
komid fyrir med mismunandi haetti framan vid his.

HUs nordan vid gotu standa mjog misiangt fra gotu, en bilastaedi eru flest
medfram gotukanti.

Svaabin fr Olfussrbri ab Horbuvdi]

Byggdin er mj6g mismunandi, og standa hroplegar andstaedur hiid vid hlib.
parna eru steinsteypt his, barujarnkizedd timburhus, timburkizdd has,
plétukledd hus, o.s frv.

Hasahabdir eru allt fra einnar habda husum mebd fidtu paki, 3,5 m a haed,
upp i 11.5m meanishad, til demis Landsbankinn og Voruhls KA

Steerstu og minnstu husin standa oft hiid vid hlid eba a moti hvort ddru.
Heestu husin eru p6 abeins tveggja habda, med haum sokkli eda k jallara.
bok husa eru flest med valmapaki eba tvihalla, manisas samsida gotu.
Nokkur hus eru mebd f16tu paki eba skurpaki.

Skipulagsforsendur og skipulagsmarkmib:

Varia er hagt ab tala um neitt akvedid beejaryfirbragd a abalgotu Seifoss,
Austurvegi, nema ef kalla matti andstaburnar viss einkenni.

Nokkur elstu husin, svo sem Landsbankahusid, gamia Kaupfélagshusid og
nokkur timburhus, t. d. Austurvegur 21 og gamli Landsbankinn, eru mjog
falleg og eftirtektarverd og sjalfsagt { hugum flestra, sem um Selfoss
fara, nokkurs konar imynd stabarins, asamt Tryggvaskala, Mjéikurbui
Flb6amanna, Voruhsi KA og svo ab sjalfsogbu legu bajarins, sem er
einstok. Ma segja, ab Olfusa sé hofubprydi baejarins, og pyrfti sem mest
ab styrkja ahrif arinnar a baejarlifid.
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Segja ma ab Olfusa gegni hvorki ykja miklu atvinnulegu né skipulagsliegu
hlutverki fyrir Selfoss ab 6bru leiti en pvi ab Olfusarbrd beini umferd um
baeinn. Einnig er nokkur stangaveidi i anni.

A timum aukinnar Gtivistar og vaxandi skilnings a mikilvaegi natturu og
umhverfis a daglegt 1if, matti med réttu studla ad betri tengsium

bae jarins vib ana. Skokkbrautir, hjdlabrautir, reidstiga og gongubrautir
medfram anni meaetti gera, en geta verdur pess ab skemma ekki
natturulegt umhverfi arinnar med ofhonnun.

Stefnt er ab pvi ab na meira jafnvagi | byggbinni, med stabdsetningu husa,
staerd, formi og efnisvall.

Skipulagstillagan:

Gamla Landsbankahusid, Austurvegi 21, er latid gefa toninn i nybyggingun.,
hvab varbar byggingariinu vid gotu, vegghaed og maenishaed. bar sem
meirihluti hisa i nagrenninu er med valmapokum, er pad pakform valid a
611 husin, nema pau, sem eru moti Tryggvagardi. Pau eru an valma, eins og
gamla Landsbankahusib.

Bilastadum er komid fyrir & bak16bum nordan husa.

Astabur pessa eru nokkrar:

e Reynt er ab takmarka f jarlagd milli hisa norban og sunnan gotu, svo
gongutengs! og sjonraen tengsl haldist eins og kostur er.

e Bilastabi er unnt abd fela bak vid husin, og fa par mebd fegurra goturymi.

e Bilastaedi nytast mun betur og verda odyrari, séu pau 611 somu megin
byggingar.

o Abkoma ab bilastadum er fra pegar gerbum pvergdtum.
Gongusvaebi framan bygginga geta pvi ordid heilleg og skemmtileg, par
sem pau eru ekki rofin af bilastabum ebda gegnumkeyrsium.

e Langsum bilastaedi medfram gotukanti nytast vel, par sem pau eru ekki
butud sundur af bilastadainnkeyrsium.

e Unnt er ab koma fyrir grodri milli husa og framan peirra.

e Okumenn um Austurveg eiga haegara mebd ab sja utstilltan varning
versiana (window shopping).

Askilegt er ab bilastadl verdi strax samnytt, p.e. ab unnt verdi ab aka af
einni 160 & abra. Kvdd verdur sett um mogulega samnytingu staeda sidar,
hafi 16bareigendur ekki ahuga a samnytingu strax.

Mikil ahersla er 16gb 4 fegurd og geedi pessara husa, svo og grodur og
fallegan fragang alls umhverfis peirra, par sem pau standa vid adalgotu
Selfossba jar, vib h1id nokkurra tignariegra nagranna, og mynda asamt
peim imynd bz jarins.







VERSLUNAR- SKRIFSTOFU- 06 PJONUSTUHUSNADI
VID AUSTURVEG.

Skipulags- og byggingarskilmalar.

ALMENNT
Skilmalar pessir gilda fyrir 6 his nordan Austurvegar, husnumer
9, 11, 13-15, 17,19 0g 23.

Has.,

Notkun hisa verdi samkvaemt abalskipulagi, p.e. biondud notkun fyrir
verslun, skrifstofur og pjonustu.

Hus skulu vera steinsteypt en mega vera kiadd 6drum efnum, uppfylit pau
krofur brunamalareglugerdar.

Byggingar skulu stabsettar innan pess byggingarreits og skv. peim
byggingarlinum, sem syndar eru a skipulagsuppdretti.

Abalinngangur hisa skal snta ab Austurvegi.

Framhlid husa, ab Austurvegi, verdi i bundinni byggingariinu.

Vegghaed ad Austurvegi skal vera 6.40 m yfir uppgefinni goifhaed.
Maenishaed skal vera 10.20 m yfir uppgefinni goifhaed, og skal manir vera
samsiba Austurvegi.

HUs skulu vera med valmapaki, nema has nr. 13-15 og 17, sem eru gegnt
Tryggvagardi. pau skulu vera med tvihalla paki, svo og hus nr. 23, sbr.
skyringaruppdratt.

Gangstettir,

Gangstéttir verdi medfram Austurvegi, alveg upp ab husum, og verdi par
abal syningargluggar verslana. Til pess ab na fram heildaryfirbragdi a
betta gongusvaedi mun Selfossbar sja um samraemingu hénnunar a pvi,
samvinnu vib eigendur 16da. Verbdur l6dareigendum skylt ab fylgja peirri
honnun svo samrami naist varbandi t.d. hellustaerdir, hellugerdir, notkun
annarra efna, fragang og fyrirkomulag groburs, utstillingarkassa o.fl.







Fj61di bilastabda skal vera skv. byggingarreglugerd, amk. eitt stadi fyrir
hverja 25 m2 hisnaebdis & 16b.

Bilastaebdi skulu stadsett nordan husa. Fyrirkomulag bilastabda verdi mebd
svipubu snidi og synt er & skyringaruppdraetti, svo samnyting bilastaba
verdi moguleqg.

Grobri skal komib fyrir a bilastaebum og & 16barmorkum ab ibudarhusum,
og bilastaebdi gerdb mebd peim heetti, ab pau verdi sem mest ablabandi fyrir
nagranna.

Fragangur 16ba, 16darm i

Skipulag og notkun 16dar, svo og fyrirkomulag grédurs skal synt a
byggingarnefndarteikningum. Vanda skal sérstaklega til fragangs a
hellulégn og grodri.

Ekki er gert rad fyrir girbingum milli 16ba nema a 16darmorkum
atvinnuhUsnaebis og ibubarhusnzaedis og skulu 16bareigendur koma sér
saman um gerd pessara girbinga. Tilgreina skal fragang alira girbinga a

byggingarnefndarteikningum.

Voruabkoma og sorpteming verdi nordan ab husum.

Nytingarhlutfall.
Nytingarhlutfall hverrar 16dar skal ekki fara yfir uppgefid nytingarhiutfall

a skipulagsuppdreetti.

Uppdreettir,

Abur en abalteikningar eru lagbar fyrir byggingarnefnd til sampykktar,
skal leggja fyrir byggingarnefnd frumdrég ab fyrirhugubum mannvirk jum
til fyrirspurnar. Tillaga ab skipulagi 16dar skal fylgja fyrirspurn.
Abaluppdrattur skal syna heildaruppdreetti af 166 og 61lum mannvirk jum a
16binni, p.m.t. keyrsiufletir, bilastaedi, gangstéttar, sorpgeymsiur, grobur
og allar girbingar. Tiltaka skal efnisval, liti, einangrun o.fl. sem mali
skiptir.



Oheimilt er ab nota annab svaedi en eigin 160 undir byggingarefni,uppgroft
ar hasgrunni og annad, sem ab byggingarstarfseminni lytur. Ef brugbid er
Ut fra pessu, ma baast vid pvi, ad slik efni verdi fiutt edba peim ytt inn a
1600ina & kostnabd 16barhafa.

Umframuppgroftur.
Byggingarfulltrai getur akvedid hvert flytja skuli umfram uppgroft af
16bum.

tnagerdar :

Rummalsgjald vegna gatnagerdar akvebst samkvamt gildandi gjaldskra
pegar byggingarieyfi er veitt.

Skilmalar stofnana.
Hlfta skal sérskilmalum veitustofnana svo og Landssima [slands.

L0g og reglugerdir.
Hlita skal gildandi 16gum og reglugerbum um skipulags- og byggingarmal
i hvivetna.

Undirritabur 16dareigandi 16darinnar nr. — vib Austurveg
hefur kynnt sér framanskraba skipulags- og byggingarskilmala og
sampykkir med greidsiu gatnagerdargjalds ab hlita peim | hvivetna.

Selfossi,




IBUDARHUSN DI
VID SIGTUN, TRYGGVAGOTU, BANKAVEG 0G FAGURGERDI.

Naverandi byggd:

NGverandi byggd er nokkud sundurleit ab formi, efnisvali og husastaerdum.
Husin eru allt fra 1 haed og skarpak, upp i kjallara, 2 haebdir og skirpak eba
kjallara, haed og hatt ris.

bakhalli er mismunandi og stefna maenis babdi samsida gotum og pvert a
gotur. Nokkur hus & sveedinu, aballega vid Tryggvagotu, svo og nalzg hus
vid Austurveg, Sigtun og Fagurgerdi eru med valmapaki og 1-2 haedir.

Mikil trjarakt er a svaedinu. Fallegt Utsyni er til norburs og nordvesturs,
aballega po fra Arvegi, pvi svadid er flatt og liggur lagt.

Skipulagsforsendur og skipulagsmarkmibd:

Svaedid er i godbum tengslum vid alla naudsyniega pjonustu, svo sem skola,
sundlaug og Utivistarsvadi, svo og alla midba jarstarfsemi a Selfossi.
bar sem Utsyni er auk pess fallegt, og mikill grédur bendir til gods skjols,
@tti hér ab vera um vinsalt ibubahverfi ab reda.

Samfara aukinni versiun vid Austurveg er nokkur haetta a auknum gegnum-
akstri um hverfid, og parf pvi ab gera rabdstafanir par ab 1utandi.

Skipulagstillagan:

Stefnt er ab pvi ab megineinkenni hverfisins, medalstor fbubarhus i
grodurmikium gordum, haldist obreytt. Hverf id er pvi 1atid halda sér sem
einbylishusahverfi. Med stabsetningu nyju hisanna er reynt ab na fram
nokkurri festu i skipulaginu. bar sem margar 10bir eru i eigu sému adila, er
refknad mebd ab aubvelt sé ab breyta 16darmorkum og ab samid verdi um
l6barmarkabreytingar, sé ekki um sama eignarabdila ab raeda.

Reiknad er med mebdalstorum 16dum, og einbylishdsum, sem falli i steerd
vel ab peim husum, sem fyrir eru i hverfinu.

Stefnt er ab pvi ab byggdin péttist tdluvert og fai 4 sig hefldaryfirbrago,
en haldi pvi svipméti, sem fyrir hendi er i hverfinu par sem byggdin er nd
péttust.



IBUDARHUSN£DI
VID SIGTUN, TRYGGVAGOTU, BANKAVEG 06 FAGURGERDI.

Skipulags- og byggingarskilmalar.

Almennt.

Skilmalar pessir gilda fyrir ny einbylishas a 16dum vid Sigtun,
Tryggvagotu, Bankaveg og Fagurgerd!.

A umraeddu svaedi er gert rad fyrir samtals 15 einbylishUsum, eins og
synt er & defliskipulags- og skyringaruppdraetti.

Has,

Notkun hisa verdi samkvaemt abalskipulagi, p.e. eingdngu verdi um
ibudbarhusnabdi ab raeda. Gert er rad fyrir einni 1bGd 1 hver ju husi, asamt
bifreidageymslu. Po er heimilt ab gera tvaer ibudir | husi, par sem
abstaedur leyfa, og skal pa gert rad fyrir tveimur bilastaebdum aukalega a
100inni.

HUs mega vera k jallari, haed og rishaed eba allt ab tver heilar haedir,
Lagmarkspakhalli skal vera 140

Byggingar skulu stabsettar innan pess byggingarreits og skv. peim
byggingarlinum, sem syndar eru a skipulagsuppdratti.

Vegghaed husa ma vera allt ab S m yfir uppgefinni goifhaed.

Mzenishad ma vera allt ab 8 m yfir uppgefinni golfhaed og skal stefna
manis vera eins 0g synt er a skipulagsuppdraetti. Hus skulu vera med
valmapaki, nema hus nr.7 vid Sigtun. bad his ma hafa vegghaed allt ad
5.5 m yfir uppgefinni golfhaed og manishaed allt ab 9 m yfir uppgefinni
go1fhaed. Stefna maenis skal vera pvert a gotu og skal hus falla vel ab
gotumynd austan Sigtuns.

il lur, bil bi bil L
Bilageymslu skal reisa meb hverju husi, og ma han vera fyrir einn eba tvo
bila. Bilageymsla ma vera samtengd eba laustengd husi.

Amk. tvo bilastaedi skulu vera a hverri 16d. Mega pau gjarnan vera fleiri,
bar sem ekki er rim fyrir gestabilastadi medfram gangstettarkontum.
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ngur | 10barmark irbin
Skipulag og notkun l6dar, svo og fyrirkomulag grodurs skal i storum
drattum synt a byggingarnefndarteikningum. Vanda skal sérstakliega til
fragangs 16ba og grodurs.
Lébarmork ab gotu eda gangstétt skulu afmorkud mebd kantsteinum og
limgerdi og/ebda girdingu.
Lodareigendur skulu koma sér saman um gerd girbinga milli 16da. Tilgreina
skal fragang allra girdinga a byggingarnefndarteikningum og eru paer habdar
sampykki byggingarfulitraa.

Nytingarhlutfall,
Nytingarhlutfall hverrar einbylishusalodar skal ekki fara yfir 0.3.

Uppdreettir,

Abur en abalteikningar eru lagbar fyrir byggingarnefnd til sampykktar,
skal leggja fyrir byggingarnefnd frumdrog ad fyrirhugudum mannvirk jum
til fyrirspurnar. Tillaga ab skipulagi 16bar skal fylgja fyrirspurn.
Abaluppdrattur skal syna heildaruppdreetti af 100 og 61lum mannvirk jum a
160binni, p.m.t. keyrslufletir, bilastadi, gangstéttar, sorpgeymsiur, grodur
og allar girbingar. Tiltaka skal efnisval, liti, einangrun 0.fl. sem mali
skiptir.

Meelibl6d, haedarbiod.

Meelib16d syna staerd 16dar, 100armdork, pann reit, sem byggja ma &, kvadir,
ef einhverjar eru, 0.s.frv.

Haebarb10b syna gotuhaedir vid 16darmork (G tolur) og landhaedir a 6drum
16darmorkum (L tolur). Ennfremur helstu leidsogukota, leidbbeinandi
haebarlegu go1fplotu, stabsetningu og haed frarennslisiagna asamt kvodum
t.d. veitustofnana.

Timamdrk gjal i

Lobareigandi skal greida gatnagerdargjold samkvaemt peim reglum
Selfossba jar, sem i gildi eru,

Lobareigandi skal skila 61lum sérteikningum abur en framkvaemdir hef jast.



Timamdrk framkveemda, fokheldisvottord.

Lobareiganda er skylt ab hef ja framkvamdir eigi sibar en 10 manubum
eftir ab framkvamdir eru heimilabar & 16dinni. Einu ari eftir sampykki
abalteikninga skulu amxk. sokkulveggir vera steyptir. Lokib skal vid ad
leggja utanhusslagnir og grof jafna 160 efgi sidar en 18 manudum eftir ad
framkvaemdir eru heimilabdar. Eigi sidar en tveimur arum eftir sampykki
abalteikninga skal hus vera fokhelt og gengid fra pvi ab utan (p.e. mirad og
grunnmalabd eda annad tilsvarandi). Ennfremur skal lokid vid allar lagnir i
160, gengid fra bilastaedum, 160 sett i endanlega haed undir yfirborbsiag
(t.d. undir grédurmold eda hellur) og gengid fra morkum vid abrar 16bir eba
land bee jarins.

Hafi pessum framkvaemdum ekki verid 1okid fyrir tilskilinn tima getur

ba jarst jorn 1atid framkvaema umreeddan fragang a kostnad l6dareiganda.
Fokheldisvottord verdur ekki gefid ut fyrr en buid er ab ganga fra husi og
160 4 fullnzegjandi hatt ab domi byggingarfulltria og samkvaemt
framanskradu.

Eigi sfbar en premur arum eftir sampykki abalteikninga skal
utanhUssframkvamdum, p.m.t. fragangi 16dar, ad fullu lokid.

Afturkollun byggingarieyfis.
Hafi 16bareigandi ekki byrjab framkvaemdir & 160 sinni innan eins ars fra
sampykk1 abalteikninga, fellur byggingarieyfi sjalfkrafa ur gildi.

Byggingarefni og uppgroftur.

Oheimilt er ab nota annad svadi en eigin 160 undir byggingarefni,uppgroft
Ur hdsgrunni og annabd, sem ab byggingarstarfseminni lytur. Ef brugdid er
(t fra pessu, ma buast vid pvi, ab slik efni verdi flutt eba peim ytt inna
16bina & kostnabd 16barhafa.

r roftur
Byggingarfulltrai getur akvedid hvert flytja skuli umfram uppgroft af
160um.

Gatnagerdargjold.
Rummalsgjald vegna gatnagerdar akvebst samkvamt gildandi gjaldskra
pegar byggingarieyfi er veitt.

Skilmalar stofnana.
Hlita skal sérskilmalum veitustofnana svo og Landssima Islands.

- 106 -



reglugerdir.
Hlita skal gildandi 16gum og reglugerbum um skipulags- og byggingarmal
i hvivetna.

Undirritadur 16bareigandi 16darinnar nr. vid
hefur kynnt sér framanskraba skipulags- og byggingarskilmala og
sampykkir med greidslu gatnagerdargjalds ad hlita peim i hvivetna.

Selfossi,




