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Sambpykktar og stadfestingarferli

Adalskipulag Reykjavikur 2040, sem auglyst
hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i borgarstjorn pann

sbr. einnig sampykkt borgarstjornar
21. desember 2021

Adalskipulagid var stadfest af
Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32.
gr.skipulagslaga nr. 123/2010 pann

Adalskipulag petta er stadfest med fyrirvara um nidur-
st6dur mats & umhverfisahrifum peirra framkveemda
sem falla undir 16g nr. 111/2021.

Fyrir liggur samkomulag borgarstjéra og samgéngu- og
sveitarstjornarrddherra, dagsett 28. névember 2019, um
ad stefna beri ad uppbyggingu nys innanlandsflugvallar
i Hvassahrauni, ad undangengnum frekari rannséknum
a flugvallarsteedinu & naestu arum. | samkomulaginu
segir ordrétt: ,Adilar eru sammala um ad stefnt skuli
ad pvi ad flytja ndverandi flugstarfsemi af Reykjavikur-
flugvelli yfir & nyjan flugvéll i Hvassahrauni, reynist pad
vera veenlegur kostur ..." Uppbygging Vatnsmyrar og
timasetning hennar byggir & umreeddu samkomulagi.
Sja nanar kafla 17.3. um timabundnar heimildir flugvallar-
starfsemi og samkomulag i Vidauka 4.
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Inngangur

Adalskipulag Reykjavikur
2040

I
Adalskipulag til arsins 2040
Adalskipulag Reykjavikur 2040 (AR2040) er uppfzerd
og endurbzett utgafa pess adalskipulags (AR2030) sem
stadfest var fyrir rimum 7 arum. AR2040 byggir a syn
og stefnumdrkun AR2030, sem sampykkt var i febraar
arid 2014 ad undangengnu I6ngu og itarlegu samrads-
og kynningarferli. Markmid um sjalfbaera borgarpréun,
bétta og blandada byggd og vistveenar ferdavenijur eru
pannig afram 16gd til grundvallar. Ny megin markmid,
stakar breytingar og adrar vidbzetur sem sett eru fram i
AR2040, mida pannig allar ad pvi ad herda a framfylgd
pbeirrar stefnu sem morkud var i fyrra adalskipulagi.

Markmidid er ad skapa pétta og blandada
byggd innan nuverandi vaxtarmarka borgarinnar, til
arsins 2040. Med tilldgunum er synt fram & ad pau
landsveedi sem vid hofum tekid fra undir ibudarbyggd,
atvinnusvaedi og samgdngumannvirki i adalskipulagi
undanfarna aratugi, geta dugad okkur til arsins 2040
og sennilega mun lengur (sja Vidauka 7 og Reykjavik
2040). Uppfeerd asetlun til arsins 2040 kallar pvi ein-
vordungu a overulegar breytingar a landnotkun, eins og
hun er synd a péttbylisuppdreetti adalskipulagsins og
bodar pvi ekki nytt landnam fyrir péttbylisproun. Petta
bydir ad audveldara verdur ad framfylgja markmidum
Reykjavikurborgar um sjalfbaera préun, verndun ésnort-
inna sveedi i utjadri byggdar, liffreedilega fjdlbreytni, kol-
efnishlutleysi, vernd graenna utivistarsveeda, vistveenni
fer@avenjur og uppbyggingu Borgarlinu og fjélbreyttari
og skemmtilegri borg.

Fj6lgun ibua og starfa innan nuverandi byggdar er
mikilveeg af svo mérgum astaedum. Med pvi styttum
vid almennt vegalengdir innan borgarinnar, stydjum vid
vistveenar fer@avenjur, drogum ur losun CO, og komum
i veg fyrir rask & osnortinni natturu i utjadri byggdar.
Pétting byggdar gefur okkur teekifzeri til nyta betur
fiarfestingar, s.s. i skdlum, opnum svaedum, gétum og
veitukerfum og hzegt ad draga par med ur kolefnisspori
uppbyggingar og skapa hagkvaemari borgarpréun.
Fj6lgun ibua innan eldri byggdar leidir einnig til pess ad
skolasamfélagid styrkist, bakland verslunar og pjénustu
eflist og almenningsrymin verda meira lifandi. Ahersla &
péttingu innan nuverandi byggdar gefur okkur lika teeki-
feeri til ad skapa fjolbreyttara og lifvaenlegra samfélag,
fyrir alla félagshopa. Uppbygging vistveennar ibudar-
byggdar a eldri atvinnusvaedum leidir einnig til pess
ad umhverfisgaedin i hverfinu aukast og leidir til frekari
endurbéta & innvidum og opnum svaedum i grenndinni.
Pad er lika akvedid réttlaetismal ad nyir ibuar fai teekifaeri
til ad njéta peirra umhverfisgeeda, pjonustustofnana og
innvida sem eru til stadar i gronum hverfum borgarinnar.
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Stadfesting Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
(AR2030) pann 24. februar 2014, markadi akvedin tima-
mot i préun borgarinnar. Med AR2030 var bodud rotteek
breyting a stefnu borgarinnar i skipulags- og umhverfis-
malum. [ stefnunni var gert rad fyrir pvi ad ad minnsta
kosti 90% allra nyrra ibuda a skipulagstimabilinu risi
innan nuverandi péttbylismarka. Til ad undirstrika pa
yfirlysingu voru dregin skyr vaxtarmork um péttbyli
borgarinnar. i stad nyrra uthverfa er 1690 ahersla a
péttingu & fjolmorgum smeerri reitum innan nuverandi
byggdar, einkum med endurnytingu eldri atvinnusvaeda.
Ytt er undir aukna bléndun byggdar med ibudarbyggd i
nagrenni vid nuverandi atvinnukjarna, samtvinnun ibuda
og vinnustada innan sama reits og félagslega blondun
med fidlbreyttum husneedislausnum. Markmidid er ad
skapa heildsteedari og péttari borgarbyggd og nyta par
med betur land og fjarfestingar i gatna- og veitukerfum
og pjonustustofnunum. Med péttari og blandadri byggd
er dregid almennt ur vegalengdum, samgéngukostnadi
og umhverfisahrifum samgangna og audveldar er ad
studla ad breyttum ferdavenjum og efla lydheilsu.

AR2030 var fyrsta heildarskipulag borgarinnar par
sem ekki var gert rad fyrir nyjum uthverfum i jadri byggd-
arinnar en verkefni nsestu aratuga ,er ad fullbyggja
Borgina vid Sundin®, eins og pad var ordad i inngangi
adalskipulagsins. Pad ma segja ad med stadfestingu
AR2030 hafi verid sagt endanlega skilid vid pa syn sem
fest var nidur i adalskipulagi borgarinnar & 7. aratug 20.
aldar og var allsradandi fram undir sidustu aldamot; um
hina nidurhélfudu, gisnu og dreifdu borg einkabilsins og
skipulagningu nyrra ibudarhverfa i utjadri byggdarinnar.
AR2030 bodadi ekki beinlinis ny tidindi, heldur byggdi
syn pess a peirri alpjédlegu hugmyndafreedi um borgar-
skipulag sem hefur verid ad métast a sidustu 30 arum
og midar ad pvi ad gera borgirnar mannvaenlegri, um-
hverfisveenni og heilsusamlegri. Su syn byggir i raun
4 akvednu afturhvarfi til klassisks skipulags hinnar s6gu-
legu borgar og peim atridum sem gerir borg ad borg,
med samfelldri, péttri og blandadri byggd, sem tengd er
saman med goétum og torgum sem jafnframt eru mikil-
vaegustu almenningsrymin.

Jafnhlida pvi ad endurbzeta og herda a stefnu adal-
skipulagsins um sjalfbzera proun, hefur vinnan vid
skipulagid midad ad pvi ad gera aeetlunina ad betra
stjornteeki og ad uppfaera gagnagrunna pess i samreemi
vid krofur um stafreent skipulag, sbr. 46. gr. skipulags-
laga nr. 123/2010 m.s.br. AR2040 felur pvi i sér ymsar
Urbaetur a framsetningu stefnunnar og skerpt er & pvi
hvernig beri ad tulka einstk skipulagsakveedi. Mark-
midid er ad gera adalskipulagid ad baedi skilvirkara og
oflugra stjérnteeki og styrkja samningsst6du borgaryfir-
valda i vidraedum vid lédarhafa um magn og gerd upp-
byggingar & einstaka reitum. Med pvi verdur audveldar
ad tryggja geedi byggdar i samraemi vid sett markmid.
Breytt framsetning midar einnig ad pvi ad stefna adal-
skipulagsins verdi almennari og sveigjanlegri, sem aetti
ad leida til feerri breytinga & pvi i framtidinni.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

i ljosi pess ad endurskodunin nzer adeins til af-
markadra patta adalskipulagsins og byggt er afram &
pbeirri syn sem sampykkt var med AR2030, var i kynn-
ingarferlinu farid varlega i ad tala um nytt adalskipulag
eda nyja stefnu. Til ad undirstrika pessa nalgun var
notad ordfeerid vidauki vid gildandi stefnu, fremur en
ad tala um tilldgu ad nyju adalskipulagi, po ljost veeri
ad vinnan feeli i sér almenna uppfeerslu azetlunarinnar
til arsins 2040. | kynningar- og samradsferlinu, var pvi
I6gd aherslu & ad vekja fyrst og fremst athygli & pvi sem
verid var ad breyta og yrdi beett vid eldra adalskipulag.
Pessi nalgun beindi pannig sjonum einkum ad peim
pattum sem attu klarlega ad taka breytingum og pad
skilid fra peim atridum stefnunnar sem afram héldu gildi
sinu og ekki stod til ad ryna. Petta er ad morgu leyti
lydreedislegri nalgun a kynningar- og afgreidslustigi
asetlunar og skyrar og audveldar er fyrir kjorna fulltria
og almenning ad taka afstédu til tillagnanna. Vegna
bessa var gerd grein fyrir 6llum helstu breytingum og
vidbaetum i sérstoku kynningarriti, Reykjavik 2040, sem
auglyst var med uppfeerdu Adalskipulagi Reykjavikur
2040. | samraemi vid pessa nalgun og til ad beina
sjonum einkum ad atridum sem voru ad taka breytingum
fra AR2030, pa voru allar vidbaetur og breytingar i
greinargerdinni (A-hluti) feitletradar & auglysingatima
tilldgunnar (sja nanar Vidauka 6).

Par sem stefna AR2030 er afram 1694 til grundvallar,
ba mun eldri adalskipulagsbok halda gildi sinu ad vissu
marki, en par er ad finna forsendur og hugmyndafreedi
stefnunnar og fj6Imérg gégn sem lita parf til vid tulkun
einstakra markmida og vid mat a frekari breytingum a
adalskipulaginu & naestu arum. Oll bindandi skipulags-
akvaedi, megin markmid og sértaek markmid malaflokka
sem sett voru fram i AR2030 og halda gildi sinu afram,
eru sett fram i nyrri greinargerd AR2040 (A-hluti) en
visad er til eldri kafla adalskipulagsins til frekari utskyr-
inga, sem leidbeinandi forsenda og skyringargagna
(B-hluti). Sja nanar kafla hér ad nedan um Framsetn-
ingu adalskipulags.
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Endurskodun a voldum pattum og helstu
breytingar

Pad er edlilegt ad staldra vid nokkrum arum eftir stad-
festingu nys adalskipulags og leggja mat & hvort steerri
breytinga sé porf og hvort endurmeta purfi megin
markmid adalskipulagsins i veigamiklum atridum. Pad er
ljost ad ymsar peer askoranar og pau vidfangsefni sem
borgin st6d frammi fyrir vid sampykkt adalskipulagsins
arid 2014, hafa vaxid og breyst. Neegir i pvi samhengi
ad nefna loftslagsmalin og sampykkt nyrrar Loftslags-
stefnu, sampykkt Borgarlinu i svaedisskipulagi, skipulag
nys borgarhluta i Ellidaarvogi og breytt umhverfi hus-
naedismala. Enn fremur hafa ymsar forsendur breyst,
s.s. & laga- og reglugerdarumhverfi, ny pekking hefur
komid fram og sampykkt hafa verid ny stefnuskjol i
ymsum malaflokkum, innan borgarinnar sem utan. i
bessu samhengi ma nefna vinnu vid Greena planid,

par sem horft er heildsteett og a nyjan hatt & rekstur,
fjarfestingar og uppbyggingu borgarinnar utfra premur
meginstodum sjalfbaerrar préunar.

Pad la fyrir i upphafi adalskipulagsvinnunnar (sbr.
verklysing mai 2019) ad ekki setti ad taka upp asetlun-
ina i heild sinni, p6 veigamiklir paettir hennar yréu til
skodunar. AR2040 felur i sér heildaruppfeerslu a stefnu
um ibudarbyggd, skilgreiningu nyrra sveeda fyrir ibudir,
endurskilgreiningu fjélmargra sveeda fyrir blandada
byggd og atvinnuhusneedi, stakar breytingar a land-
notkun & voldum sveedum og samgdnguinnvidum, auk
pbess sem sett eru fram ny megin markmid i nokkrum
malaflokkum. Gagnagrunnur adalskipulagsins er
uppfaerdur i heild seinni, med aordnum breytingum
sidan 2014, i samraemi vid kréfur um stafreent skipulag
og midad vid lengingu skipulagstimabils til arsins 2040.

Megin verkefni adalskipulagsvinnunnar var ad
endurmeta stefnu um ibudarbyggd og blandada byggd.
Leidarljosid er ad maeta porf fyrir nytt ibudarhusnaedi
til arsins 2040 innan skilgreindra vaxtarmarka adal-
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Megin vidfangsefni endurskodunar snéri ad ibudar-

- byggd og blandadri byggd innan skilgreindra vaxtar-

marka borgarinnar, sbr. einnig sveedisskipulag héfud-
borgarsvaedisins 2040. A naestu misserum verdur radist
i endurskodun a fleiri pattum adalskipulagsins, s.s.
vardandi Kjalarnesid og opin sveedi utan vaxtarmarka.
Adalskipulag borgarinnar verdur aldrei endanlegt og
mikilveegt ad endurskoda pad eftir pvi sem forsendur
breytast og porf er & vegna breyttra ytri adsteedna

skipulagsins, sbr. syn AR2030 um péttingu byggdar

og préun byggdar vid Sundin. Jafnhlida pvi var stefna
um atvinnusvaedin, eftir atvikum, tekin til endurryni enda
avallt edlilegt ad skoda stadsetningu heimila og vinnu-
stada i samhengi. Ny stefna um ibudarbyggd og upp-
feerd vidmid um einstdk atvinnusvaedi eru sett fram a
grunni breyttra forsenda um vaxtarhrada og endurmats
a peim méguleikum sem eru til uppbyggingar a ein-
stokum sveedum, sja nanar Vidauka 7.

Pad var brynt ad radast i heildraena skodun a stefn-
unni um ibudarbyggd vegna moétunar skipulags fyrir
nyjan borgarhluta i Artunsh&fda og Ellidaarvogi. | peirri
vinnu var rammaskipulagid fra 2017 lagt til grund-
vallar. Hinn nyi borgarhluti i Ellidaarvogi verdur steersta
skipulagsverkefni sem borgin hefur radist i & sidustu
aratugum og pvi var mikilvaegt ad skoda skipulag hans
i steerra samhengi og horft til lengri tima. i borgarhlut-
anum gaetu risid hatt i 8 pusund ibudir i premur skéla-
hverfum og mun uppbygging hans standa langt fram
yfir 2030.

Onnur lykil asteeda fyrir endurmati & stefnu um
ibudarbyggd og blandada byggd, eru aformin um
byggingu Borgarlinu. Vegna skipulags Borgarlinu
er mikilveegt ad pétta byggdina ennfrekar i pagu
hennar, almennt vid bidstédvar og sérstaklega vid
skilgreindar kjarnastédvar. A naestu arum parf einkum
ad forgangsrada uppbyggingu & sveedum sem liggja
ad fyrsta afanga linunnar. Pad er sérlega brynt ad
farpegagrunnur pessa fyrsta afanga verdi styrktur
med sem skjotustum haetti. Vegna frumhdnnunar
fyrsta afanga Borgarlinu er gerd sérstok breyting a
adalskipulaginu vegna nanari utfaerslu hennar. Vid
endurmat a stefnu um ibudarbyggd og blandada byggd,
um péttleika byggdar, husagerdir og stadsetningu
uppbyggingar, voru markmid i loftslagsmalum 16g4 til
grundvallar, sem og markmid um liffreedilega fjSlbreytni,
megin markmid AR2030 og heimsmarkmid Sp.
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Vid motun tillagna var einnig tekid mid af syn til lengri
tima og peim helstu askorunum og vidfangsefnum
borgarprounar sem blasa vid & naestu aratugum (sja
Syn til lengri tima i Il hluta greinargerdar).

Leidarljés vid motun tillagna var ad tvinna betur
saman aeetlanir um uppbyggingu husnaedis og fidlgun
ibua og starfa, vid aform um byggingu og styrkingu vist-
veenna samgongukerfa; Borgarlinu, stofnleida Streetd
bs, hjolastigakerfi og génguleidir. Pad er i takti vid
Loftslagsstefnu borgarinnar til arsins 2040, leidarljés
svaedisskipulags til arsins 2040, megin markmid adal-
skipulags, aform husnzedisazetlunar og aherslur Greena
plansins. ZAtlunin er ad skapa forsendur fyrir kréftugri
voxt borgarinnar jafnhlida pvi ad stydja vid markmid
um sjalfbaera borgarpréun, kolefnishlutleysi arid 2040,
vernd natturusveeda og liffreedilega fjlbreytni og sam-
keppnishzeft, lifveenlegt, réttlatt og ficlbreytt borgar-
samfélag. Auk pess fela tilldgurnar i sér breytingar a
einstdkum megin markmidum adalskipulagsins, s.s.
vardandi breyttar ferdavenjur og almenningssamgongur,
loftslagsmal, husnaedisstefnu og stefnu um Kaupmann-
inn & horninu.

Sérteek stefnumarkun og almenn markmidssetning,
sem sett var fram i AR2030, i kéflunum Graena borgin
og Borg fyrir félk var almennt ekki til skodunar i vinn-
unni, s.s. Skipulag vistveenna hverfa, Nattira, Lands-
lag og Utivist, Borgarskograekt, Borgarbtskapur,
Umbhverfis- og audlindastefna, Vistvaenni samgéngur
(ad undanskyldri uppfeerslu vegna Borgarlinu og nyrra
akveeda um stokka & Miklubraut og Seebraut), Gaedi
byggdar, Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og
Midborgin. Ennfremur voru stéku kaflar i Skapandi
borg, p.e. Landbinadarsvaedi, Veitur og Efnistaka og
efnislosun, ekki vidfangsefni endurskodunar. Bindandi
landnotkunarakvaedi i 6llum pessum malaflokkum eru
hinsvegar hluti greinargerdar AR2040 (lIl.hluti) og upp-
feerdra skipulagsuppdratta, auk pess sem almenn og
sértaek markmid sem sett eru fram i hverjum malaflokki
eru sett fram i lI-hluta og einkum IV-hluta greinargerdar
AR2040. Ofangreindir kaflar ir AR2030 verda afram
hluti adalskipulagsins, sem forsendur og skyringargogn
vid tulkun bindandi markmida og akvaeda og vid mat a
breytingum & adalskipulaginu (B-hluti). Visad er til vio-
komandi skjala eftir pvi sem vid & i greinargerd AR2040.

Peir kaflar eda kaflahlutar AR2030 sem felldir eru
alfarid ut eru listadir upp i Vidauka 6. Nanari lysing
a stefnu AR2030, sem sett var fram i ritinu Skipulag
borgarhluta (leidbeinandi um préun og uppbygg-
ingu), er ennfremur felld Ut sem formlegur hluti adal-
skipulagsins, en verdur afram til hlidsjonar vid gerd
hverfisskipulags.

Adalskipulag Reykjavikur
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Helstu viobaetur og breytingar sem bodadar eru
i AR2040:

Markmid og forsendur um ibuapréun og fjolgun starfa
uppfeerdar og midadar vid 2040, sja Reykjavik 2040 og
Vidauka 7. Skipulagstimabilid lengt til 2040.

Stefna um ibudarbyggd endurskodud i heild sinni,
uppfeerd og sett fram & nyjan hatt og samtvinnud hus-
naedisstefnu. Skyrari markmid og vidmid um stadsetn-
ingu, péttleika og yfirbragd ibudarbyggdar.

Auknar krofur um geedi ibudarbyggdar og
almenningsryma.

Skipulag Arttinshéfda og Ellidaarvogs sett fram i sam-
reemi vid rammaskipulag og yfirstandandi deiliskipu-
lagsvinnu.

Nyjar timasetningar vardandi landnotkun i Vatnsmyri.
Borgarlinan fest nidur*

Nyr stokkur skilgreindur fyrir Saebraut og skerpt a
stefnu um stokk fyrir Miklubraut.

Stefna um byggingarmagn og skilgreining landnotkunar
a einstokum atvinnusveedum endurskodud og ny mid-
svaedi skilgreind.

Ny megin markmid og skipulagsakveedi sett fram vard-
andi breyttar ferdavenjur, loftslagsmal, husnzedisstefnu,
kaupmanninn & horninu og hzedir husa.

Byggdaproun til 2040 takmarkist vid nuverandi
vaxtarmork™

* Samanber stadfest breyting sveedisskipulags (mai 2018) og frumdrég ad
hénnun Borgarlinu.
** Vaxtarmork AR lagfeerd til samraemis vid vaxtarmork sveedisskipulags.
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Afgreidslu- og kynningarferli

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 20. juni 2019
verklysingu par sem bodad var til umfangsmikilla breyt-
inga & adalskipulaginu og endurskodunar a véldum
pbattum pess. | verklysingunni voru settar fram aherslur
um umfangsmikid endurmat a stefnu um ibudarbyggd
og blandada byggd og tengsl uppbyggingar annars-
vegar vid fyrirhugada Borgarlinu og hinsvegar vid stefnu
i loftslagsmalum.  lysingunni var einnig undirstrikad
mikilveegi pess ad horft yrdi til lengri tima vid moétun
tillagna eda til arsins 2040, samanber gildistimi sveedis-
skipulags héfudborgarsvaedisins og Loftslagsstefnu
borgarinnar. Pannig var bodad ad endurmeta i heild
vaxtarforsendur adalskipulagsins og horfa til lengri tima
en pagildandi skipulagstimabil. Jafnframt var i verklys-
ingunni undirstrikad ad byggja atti afram & peirri syn sem
sampykkt var i AR2010-2030, arid 2014. Leidarljosid var
ad halda tryggd vid aherslur gildandi adalskipulags um
sjalfbeera borgarpréun, pétta og blandada byggd innan
skilgreindra vaxtarmarka og ad ekki yrdi opnad a nytt
landnam utan skilgreindra péttbylismarka.

i inngangi verklysingar var visad til 35. gr. skipulags-
laga, par sem kvedid er a um ad sveitarstjornir meti hvort
og pa hvernig eigi ad standa ad endurskodun adalskipu-
lags ad loknum sveitarstjornarkosningum. Verklysingin
var pannig yfirlysing Reykjavikurborgar um pad hvernig
aetti ad standa ad mogulegri endurskodun og breyt-
ingum & adalskipulaginu & kjértimabilinu. Pad er ljost
af skipulagslégunum og reglugerd, ad sveitarstjérnir
hafa akvedid svigrum til skilgreina med sinum hzetti peer
aherslur sem eetlunin er ad beita vid endurskodun og
breytingar, p.e. hvort farid er i hefdbundna heildar endur-
skodun, ad endurskodun nai einkum til tiltekinna patta
stefnunnar, farid i veigamiklar breytingar a einstékum
stadbundnum pattum eda i almenna taeknilega uppaerslu
aeetlunarinnar & grundvelli gildandi stefnu en med nyju
skipulagstimabili. Pad er mikilveegt ad pad sé & hendi
sveitarfélaganna hvernig pau haga sinni endurskodun
hverju sinni og ad i skipulagsreglugerd sé ekki njérvad
nidur hvernig standa eigi ndkveemlega ad henni eda ytt
undir pa hefd ad helst eigi ad fara i heildarendurskodun
stefnunnar i hvert sinni sem stjornarskipti verda i
sveitarstjorn.

Verklysingin var i kynningar- og umsagnarferli fram &
haustid 2019 og veturinn 2019 til 2020 var sidan hafinn
undirbuningur ad tillégugerd. Frumdrog tillagna voru
16gd fram reglulega til umraedu i skipulags- og sam-
go6nguradi fyrri hluta ars 2020 og haustid 2020 lagu fyrir
fyrstu drog ad tillogum asamt umhverfisskyrslu og 68rum
fylgiskjolum.

i byrjun oktober 2020, var akvedid ad kynna opinber-
lega fyrirliggjandi drég umhverfis- og skipulagsvids, eftir
kynningu og umraedur i skipulags- og samgonguradi
pann 7. oktober og i borgarradi pann 15. oktober. Til-
gangur slikrar kynningar, sbr. 2.mgr. 30. gr. skipulagslaga,
var ad kalla fram vidbrogd og athugasemdir hagsmuna-
adila adur en formleg tillaga var utfeerd og sampykkt i
auglysingu. Vid kynningu & drégum ad tillégum, var 16gd
ahersla & ad beina einkum sjonum ad peim pattum sem
voru ad taka breytingum fra stefnu AR2030, peim nyjum
markmidum og akvaedum sem verid var ad baeta vid og
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forsendum pess ad uppfeera aeetlunina til arsins 2040.
Einnig var 16gd fram heildstaed greinargerd med &llum
bindandi landnotkunarakveedum adalskipulagsins, baedi
pau akvaedi sem voru obreytt fra AR2030 og pau akvaedi
sem voru ad taka breytingum.

Drog ad tilldgum voru kynnt med margvislegum
heetti i byrjun vetrar 2020, m.a. & tveimur opnum
kynningarfundum (streymisfundum), 4 opnum fundi allra
ibuarrada i borginni, auk auglysinga i fjolmidlum, med
fréttatilkynningum og sérstakri kynningu i baeklingi sem
dreifdur var i 6ll hus & héfudborgarsvaedinu. Toluverd
umreeda var um breytingartilldgurnar i fjglmidlum og
samfélagsmidlum. Drégin voru sérstaklega send a skil-
greinda hagadila par sem éskad var eftir formlegum
umsdgnum. Gégnin voru adgengileg a adalskipulag.
is. Uppgefinn athugasemdafrestur var i upphafi til
20. névember 2020 en var framlengdur til 27. névem-
ber. Tekid var vid athugasemdum fram i desember, en
allmargir hofdu oskad eftir enn lengri fresti. Alls komu
fram athugasemdir fra 86 adilum. Athugasemdir beindust
einkum ad pessum premur atridum: 1) Endurskilgrein-
ingu midsvaedis M22 i Hollum i Ulfarsardal. Ahyggjur
beindust einkum ad pvi ad med breytingunni veeri verid
ad opna a idnad og oprifalega starfsemi og gagnrynt
ad fyrri heimildir um ibudarbyggd veeru felldar at; 2)
Athugasemdir vid skilgreiningu nys byggingarreits a
Framsvaedinu og pvi métmaelt ad gengid yrdi a green
iprottasvaedi; 3) Ahyggjur af haedum husa a mérgum
nyjum byggingarreitum og talid ad adalskipulagid sé med
of opnar heimildir og tilhneiging sé ad byggja avallt skv.
itrasta hamarki. | endanlegri tillgu var komid til mots vié
ofangreindar athugasemdir ad einhverju eda &llu leyti.

Endurbeettar tilldgur, greinargerd, skipulagsuppdraettir
og umhverfisskyrsla og 6nnur skipulagsgdgn voru 16gd
fram til sampykktar i auglysingu i skipulags- og sam-
gonguradi pann 3. februar 2021, i borgarradi pann 11.
februar og borgarstjérn pann 16. februar. Sampykkt var
ad leita heimildar um auglysingu tillégunnar til Skipu-
lagsstofnunar, sbr. 3. malsgrein 30. gr. skipulagslaga, um
athugun stofnunarinnar a tilldgunni.

Verulegar endurbaetur voru gerdar a skipulagsgdgnum
fra sampykktinni i februar, vardandi teeknilegan fragang
tillégunnar sbr. athugasemdir og kréfur Skipulags-
stofnunar. Endurbaetur midudu ad pvi ad auka skyrleika
beirra gagna sem 16gd veeru fram & auglysingatimanum.
Afram var 16gd ahersla & ad kynna med skyrum haetti
hverju veeri verid ad breyta fra AR2030. Kynningarritid
Reykjavik 2040 (blaa heftid), sem nefnt var vidauki &
vinnslustigi, pjénadi pvi hlutverki. Breytt framsetning laut
annars einkum ad pvi ad endurbaeta hina I6gformlegu
greinargerd adalskipulagsins og gera hana heildsteedari.
Medal annars var mikilveegt ad skyra betur samspil hins
uppfaerda adalskiplags vid pa kafla i eldri adalskipulags-
bok sem héldu gildi sinu afram. Oll bindandi markmid
og légbundin skipulagsakveedi um landnotkun, innvidi
og préun byggdar eru nu ad finna i greinargerd AR2040
(A-hluta, bindandi stefna, asamt skipulagsuppdrattum).
Sja nanar neesta kafla.

Endurbeett tillaga og 6nnur skipulagsgdgn voru 16gd
fram a ny til sampykktar i auglysingu, i juni 2021, asamt
minnisbladi (dagsett, 28. mai 2021) um helstu upp-
feerslur, breytta teeknilega framsetningu og efnislegar
breytingar stefnunnar sem gerdar voru eftir sampykktina
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i borgarstjorn 16. februar. Borgarstjorn Reykjavikur sam-
bykkti pann 15. juni 2021 ad auglysa endurbezetta tillogu.

Adalskipulagstillagan var auglyst asamt fylgiskjélum,
sbr. 31. skipulagslaga, a timabilinu fra 21. juni 2021 til og
med 31. agust 2021. Upphaflegur frestur var til 23. agust
en akvedid var ad framlengja frestinn um viku. Tillagan
var auglyst med athugasemdum Skipulagsstofnunar fra
20. mai 2021.

Alls barust athugasemdir og umsagnir fra 72
adilum. | nokkrum tilvikum voru athugasemdir vid eldri
drdg itrekadar. Veigamesta athugasemdin vardadi
uppbyggingu i Mjodd/Nordur-Mjédd par sem itrekadar
voru fyrri athugasemdir og dskad eftir ad heimildir um
heedir husa yrdu feerdar enn meira nidur. All nokkrar
adrar athugasemdir voréudu haedir husa og neikveed
umhverfisahrif of péttrar byggdar. Nokkar athugasemdir
vordudu landnotkun a svaedum utan skilgreindra marka
péttbylis og var peim visad til fyrirhugadrar vinnu vid
adalskipulag & Kjalarnesi og a sveedum i utmork borg-
arlandsins. Ymsar athugasemdir og umsagnir og ryni
hagsmunagdila, voroudu smavaegilegar leidréttingar,
teeknileg atridi og almennar endurbaetur skipulagsgagna.
Verulegar endurbeetur voru gerdar & kéflum um menn-
ingarminjar og veitur vegna athugasemda fra vidkomandi
stofnunum. Brugdist var vid allmérgum athugasemdum
og abendingum og ma finna lista yfir allar breytingar sem
gerdar eru eftir auglysingu i Vidauka 11.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 var sampykkt i
borgarstjérn pann 19. oktéber 2021, sbr. einnig sampykkt
borgarstjérnar 21. desember og bréf Skipulagsstofnunar
dagsett 10. desember 2021, sja Vidauka 11.

|
Afgreidsla Adalskipulags Reykjavikur 2040, sbr.
16g um umhverfismat.

Umhverfismat, sbr. [6g nr. 105/2006, var unnid samhlida
motun adalskipulagstillégu og pvi hafdi pad ahrif i 6llu
skipulagsferlinu. | matinu var 16gd ahersla 4 ad skoda
stadbundin umhverfisahrif peirra breytinga sem voru
bodadar fra gildandi stefnu. Einnig var horft heildreent
a stefnumidin og skodadir valkostir um framtidarstefnu,
einkum vardandi ibudarbyggd og blandada byggd.
Tilldgur ad breytingum og megin markmid AR2030,
sem halda gildi sinu afram, voru einnig metin utfra
heimsmarkmidum Sameinudu pjodanna. Vid métun
tillagna var haft ad leidarljosi ad draga ur mdgulegum
umhverfisahrifum skipulagsins likt og getid er um i
markmidum laga um umhverfismat. Eftirfylgni og véktun
umhverfisahrifa vegna Adalskipulags Reykjavikur 2040
og peirra breytinga sem pad felur i sér, er getid i kafla
7 i umhverfisskyrslu (september 2021) og téflum 7.1 og
7.2. Voktun vegna umhverfisahrifa nyrra framkvaemda
verdur akvedin i mati & umhverfisahrifum vidkomandi
framkvaemda og i deiliskipulagsvinnu vegna peirra.
Umhverfisskyrslan var uppfeerd baedi a vinnslustigi og
ad lokinni auglysingu vegna athugasemda sem barust,
einkum vegna umsagna fra opinberum adilum og hert
4 moétveegisadgerdum og tilmaelum um véktun. Um-
hverfisskyrslan er hluti af stadfestu adalskipulagi og ber
ad horfa til hennar vid moétun frekari breytinga a adal-
skipulaginu (s.s. rammahluta breytingar), gerd deili- og
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hverfisskipulags og vid leyfisveitingar sem byggja a
stefnu adalskipulagsins.

I
Framsetning adalskipulags. Hvad er bindandi og
hvad er leidbeinandi?

Bindandi stefnumorkun og skipulagsakvaedi Adalskipu-
lags Reykjavikur 2040 eru sett fram i greinargerd
(greent hefti) og 4 péttbylis- og sveitarfélagsuppdratt-
um. Greinargerdin og skipulagsuppdraettirnir mynda
A-hluta adalskipulagsins. Skipulagsgdgn i A-hluta
adalskipulagsins eru adal verkfeeri skipulagsyfirvalda
vid dkvardanattku dags daglega og sa hluti adalskipu-
lagsins sem hadur er I6gformlegum breytingum sam-
kvaemt skipulagsldgum. Umhverfismat, forsendur og
skyringargdgn eru ad finna i B-hluta adalskipulagsins
og ber ad horfa til peirra, eftir pvi sem asteedur kalla 3,
vid agreining um tulkun einstakra akveeda og markmida
og pegar radist er i stakar breytingar a stefnunni i
framtidinni eda akvedid ad taka til endurskodunar valda
baetti stefnunnar. Onnur fylgiskjol adalskipulagsins eru
sett fram i C-hluta pess.

A-hluti = bindandi stefna. Framtidarsyn, megin
markmid um préun byggdar og bindandi skipulags-
akveedi um landnotkun, byggingarmagn, péttleika og
yfirbragd byggdar:

Megin markmid um préun byggdar og bindandi ékvaedi
um landnotkun, byggingarmagn, péttleika og yfirbragd
byggdar (greent heft;)

béttbylisuppdrattur, 1:20.000
Sveitarfélagsuppdrattur, 1: 50.000

B-hluti - leidbeinandi forsendur og skyringar-
gdgn. Megin forsendur, hugmyndafraedi og aherslur
sem eru leidbeinandi og hofd til hlidsjonar vid frekari
breytingar & adalskipulaginu, tulkun hinnar bindandi
stefnu og eftir atvikum vid moétun skipulags og akvard-
anatoku & nedri stigum skipulagsgerdar:

B.1. Reykjavik 2040. Almenn framtidarsyn, forsendur
um préun byggdar innan vaxtarmarka péttbylis borgar-
innar og lysing breytinga vegna endurskodunar og
uppfeerslu AR2010-2030 (blatt hefti, sbr. kynningarrit &
auglysingatimanum)

B2. Forsendur og aherslur sem sampykktar voru
med AR2010-2030 og halda gildi sinu i AR2040.
Kaflar AR2010-2030, sem halda gildi sinu i megin-
atridum en fa nyja yfirskrift vegna nys skipulagstimabils,
4samt skyringum um pad sem fellt er dr gildi. Oll bind-
andi markmid og akveedi sem sett eru fram i vidkomandi
kéflum og eiga ad halda gildi sinu, eru einnig sett fram
i graena heftinu i A-hluta. Ef upp kemur misreemi milli
bess sem kemur fram i A-hluta adalskipulagsins og
pess sem kemur fram i nedangreindum koflum, gildir
bad sem sett er fram i A-hlutanum:

Borgin vid Sundin/Skapandi borg/Graena borgin
Vistvaenar samgéngur/Borg fyrir félk/Midborgin
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B.3. Umhverfisskyrsla: Adalskipulag Reykjavikur 2040,
Endurskodud stefna um ibudarbyggd og blandada
byggd og framlenging skipulagstimabils til 2040
(september 2021, VSO-radgjof), sja einnig til hlidsjonar
eldri umhverfisskyrslu VSO-radgjafar, Adalskipulag
Reykjavikur 2010—2030. C1 — Umhverfisskyrsla (juli
2013)

C-hluti - fylgiskjol vegna afgreidslu adalskipulagsins
og 6nnur skjél sem eru til hlidsjonar:

Afgreidsla AR2040 — Umsagnir og athugasemdir.

Skipulag borgarhluta — einvérdungu til hlidsjénar vid
mdtun hverfisskipulags, februar 2014.

Husvernd i Reykjavik. Svaedid innan Hringbrautar/
Snorrabrautar, 1997.

Samraemi vid 6nnur opinber stefnuskjol

Allar peer breytingar sem Adalskipulag Reykjavikur
2040 felur i sér, mida ad pvi ad tryggja betur framfylgd
peirra megin markmida sem sampykkt voru arid 2014,
i AR2030, um sjalfbzera borgarproun. Adalskipulagid
grundvallast einnig a aherslum sem koma fram i ymsum
60drum stefnuskjolum Reykjavikurborgar sem unnid
hefur verid med & undanférnum arum, s.s. Husnaedis-
aeetlun, Loftslagsstefna, Stefnu Reykjavikur um lif-
freedilega fjolbreytni og taka mid af Velferdarstefnu,
Lydheilsustefnu og gerd Greena plansins.
Adalskipulagid er i samreemi vid megin markmid
sveedisskipulags hofudborgarsvaedisins, markmid um
uppbyggingu Borgarlinu, samgonguazetlun Alpingis,
sbr. samkomulag um samgénguinnvidi fra 27. septem-
ber 2019, samkomulag vid samgdnguraduneytid um
athugun & nyjum innanlandsflugvelli fra 28. november
2019, Loftslagsstefnu rikisins, markmid i 68rum stefnu-
skjolum stjérnvalda a svidi umhverfismala og aherslur
Landsskipulagsstefnu. Stefnumérkun adalskipulagsins

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Matvérubud Grunnskoli Borgarlina Heilsu-

Bakari geesla
Fiskbud 1 1 1
Veitingastadur : : :
Hargreidsla i i i
Leikskoli 1 1 1
1 1 1
1 1 1
- 1 1 1
: Almennings- 1 Dagvist 1 Matjurta- |
| gardur I eldri I gardar !
: Stofnstigar : borgara : 1 :

1

| 1 1 1 1 I 1
1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1

+

gengur einnig i takti vid heimsmarkmid SP (sja nanar
B3. Umhverfisskyrsla).

|
Framfylgd adalskipulags, voktun og frekari
endurskodun

Borgaryfirvéld purfa avallt ad vera vidbuin pvi ad gera
naudsynlegar breytingar a adalskipulaginu i ljosi breyttra
forsenda og til ad fylgja fastar eftir settum markmidum.
Pad er ekki einvérdunga ad ytri forsendur breytast og
broun verdur 6nnur en rad var fyrir gert, heldur getur
nanari athugun a hverfis- og deiliskipulagsstiginu leitt
betur i ljos méguleika til uppbyggingar a einstékum
sveedum og hvernig best er ad nyta byggingarlandid.
Vid purfum vitaskuld skyra, metnadarfulla og igrundada
langtimasyn & borgarskipulagid, virda pau megin mark-
mid um sjalfbaera proun sem vid hofum sett okkur og
vera stadftst i ad na peim fram, en & sama tima vera
avallt vera opin fyrir endurmati, nyjum og fjélbreyttum
sjénarmidum, nyrri pekkingu og opin fyrir breytingum.
Ef hinsvegar koma upp hugmyndir um ad umbylta
fyrirliggjandi framtidarsyn og megin markmidum, er
mikilveegt ad radast i itarlega greiningarvinnu og sam-
radsferli og horfa heildreent & endurskodun adalskipu-
lagsins, likt og gert var vid undirbuining AR2030.

i 35. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, segir: ,Pegar ad
loknum sveitarstjornarkosningum metur sveitarstjorn
hvort asteeda sé til ad endurskoda adalskipulagid.”
Adalskipulag er margpaett azetlun og yfirgripsmikil og
bvi er mikilveegt pegar tekin er akvérdun um endur-
skodun ad skyrt sé ad hvada pattum adalskipulagsins
hun beinist einkum. Ennfremur er mikilvaegt ad rok-
studningur fyrir peirri akvérdun verdi settur fram med
itarlegum og formlegum hazetti, sbr. akvaedi skipulags-
laga um gerd verklysingar i upphafi vinnu. AR2010—
2030, Inngangur, bls. 25.

Hér a landi er adalskipulag lagalega bindandi skipu-
lagsaeetlun og hefdin er ad setja pad fram med na-
kvaemum haetti. | lj6si pessa og peirrar stadreyndar ad
forsendur azetlunar eins og adalskipulags eru sifelldum
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breytingum hadar, medal annars vegna ytri adsteedna,
er ohjakveemilegt ad horfa a adalskipulag sem asetlun
sem er i sifelldri endurskodun og endurmati. Pad ma pvi
alls ekki lita & adalskipulagid sem ,endanlega“ heildar-
aaetlun, sem helst ma ekki hreyfa neitt vid, nema pad sé
tekid upp fra grunni og heildarendurskodad. Reynslan
synir lika ad adalskipulagsazetlanir flestra sveitarfélaga
eru stédugum breytingum hadar.

Ein helsta leidin til pess ad vinna markvisst ad
innleidingu adalskipulags og festa pad i sessi sem
oflugt stjornteeki sveitarfélags, er ad studla ad stodugri
umraedu um pad og pa langtimasyn sem i pvi felst.
Pad verdur best tryggt med pvi ad vakta markvisst
préun borgarinnar og spyrja hvort vid séum a réttri leid
midad vid sett markmid (sja nanar V. hluta). Pad hefur
verid gert med reglubundnum skyrslum um framfylgd
stefnu AR2030 undanfarin 6 ar, par sem birtar hafa
verid nidurstodur fyrir nokkra lykil meelikvada um proun
borgarinnar. Med slikri véktun kéllum vid fram reglulega
umraedu og endurmat & einstékum markmidum stefn-
unnar. Med pessari nalgun og opnu vidhorfi gagnvart
breytingum, er hzegt ad tryggja ad stefnan verdi betur
i takti vid tidarandann & hverjum tima og sidur skapast
pborf a umfangsmikilli heildarendurskodun. | dag héfum
vid miklu betri taeki til pess ad breyta adalskipulag-
inu eftir porfum og vegna breyttra forsenda, pvi aud-
veldar er — og an mikils tilkostnadar — ad meta stakar
breytingar utfra hinu stéra samhengi og ahrifum breyt-
inga a heildaraaetlunina.

Pad er hinsvegar edlilegt ad staldra vid med reglu-
bundnum hzetti og leggja mat & hvort steerri breytinga
sé porf og hvort endurmeta purfi valda paetti adalskipu-
lagsins i veigamiklum atridum, eins og gert hefur verid
nu. | storu og margbrotnu sveitarfélagi eins og Reykja-
vik er i raun skynsamlegt ad endurskoda aaetlun eins
og adalskipulag i afdngum, en po avallt innan akvedins
heildarramma og i samraemi vid stadfest megin mark-
mid um sjalfbaera proun. Pad parf ekki ad fara mérgum
ordum um ad forsendur skipulagsgerdar eru olikar
milli sveeda, sérstaklega pegar horft er annars vegar
til péttbylis og hinsvegar strjalbylis og lands i utmork

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Haskoli Fjolbreyttur
Sérhaefdar atvinnu-,
mennta- verslunar- og
stofnanir pjénustukjarni
(midkjarni,
midsvaedi)

Boékasafn
Menningar-
midst6d

-
0]

e

borgarinnar — og raunar einnig milli malaflokka. i stéru
sveitarfélagi eins og Reykjavik er sifellt unnid
ad stefnumorkun i malaflokkum sem tengjast umhverfis-
og skipulagsmalum, sem birtist i fjslmérgum sjalf-
steedum stefnuskjélum. Pad getur lika att vid kjarna
vidfangsefni adalskipulags i husnaedis- og samgéngu-
malum og ekki 6edlilegt ad efnt sé til sérverkefna a
pbeim vettvangi, s.s. med motun sérstakra husnaedis-
asetlana eda samgonguaaetlana sem na til skemmri tima
og spyrtar eru vid azetlanir um fjarfestingar og fram-
kveemdir. Slik azetlanagerd getur leitt til pess ad asteeda
er til ad taka upp afmarkada hluta adalskipulagsins &
heildreenan hatt.

Pad ma segja ad pzer breytingar sem bodadar eru
nu med AR2040, einblini & préun byggdar innan vaxtar-
marka megin péttbylis borgarinnar. En pad er einnig
ordid timabeert ad horfa til nytingar lands utan vaxtar-
markanna og endurmeta stefnu um landbunadarsvaedi,
opin svaedi i jadri byggdar og almennt préun skipulags
a Kjalarnesi og er aformad ad radast i pa vinnu & naest-
unni. | peirri adalskipulagsvinnu verdur horft til nytingar
landbunadarsveeda, efnistoku, skégreektar, utivistar-
svaeda, landslagsverndar, natturuverndar, liffraedilegrar
filbreytni og kolefnisspors landnotkunar. Vid métun
tillagna verdur stefna borgarinnar i loftslagsmalum 16gd
til grundvallar, auk pess sem horft verdur til aherslna
sem koma fram i endurskodadri Landsskipulagsstefnu
rikisins, stefnu borgarinnar um Greena netid og liffraedi-
legan ficlbreytileika, Graena planinu, svo og sérstakri
stefnumétun um landbunadarsveedi a Kjalarnesi.

Vid eftirfylgni adalskipulagsins, vid gerd skipulags
a nedri stigum og vid leyfisveitingar, verdur horft til
beirra abendinga sem koma fram i umhverfisskyrslu (sja
B3. Umhverfisskyrsla, sja einkum kafla 7. Voktun og
eftirfyglni).

I. Inngangur 15



... | - (alskipulagi er sett fram stefna um

Landsskipulag

Sveedisskipulag

Adalskipulag

Rammahluti
adalskipulags
Nanari stefna um valin
sveedi eda innvidi

Hverfisskipulag
Deilskipulagsaaetlun

sem horfir heildstaett a
borgarhluta og einstok
skolahverfi og skilgreinir
einkum uppbyggingar-
heimildir i gréinni og eldri
ibudarbyggd

Deiliskipulag
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framkveemdaleyfi,
starfsleyfi, hOnnun,
framkvaemdir

Adalskipulag Reykjavikur
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K hilki®

proun borgarinnar til langrar framtidar.

| adalskipulagi er akvedid hvar ibudar-
hverfin og atvinnusvaedin eiga ad vera,
hvar nyjar gotur og stigar liggja, hvada
sveedi verda tekin fra til utivistar og
hvada svaedi & ad vernda. Med adal-
skipulagi eru sképud skilyrdi fyrir afram-
haldandi véxt borgarinnar og synt fram
a hvernig yfirvéld cetla ad meeta vaent-
anlegri fjlgun ibua og starfa. Med laga-
lega bindandi deetlun um landnotkun
og innvidaskipulag til langs tima, er
skapad aukid gegnseei og fyrirsjaan-
leiki i akvardanatdku um fjarfestingar
og framkvaemdir. Adalskipulag fjallar p6
ekki eingdngu um hvar megi byggja og
hversu mikid, heldur einnig um motun
og yfirbragd nyrri og eldri byggdar,
almenningsryma og opinna svaeda.
Hverskonar hverfi viljum vid skapa?
Hvada ferdamata viljum vid styrkja?
Hvada svaedi viljum vid vernda? Hvernig
tryggjum vid umhverfisgeedi og aukum
addrattarafl borgarinnar fyrir nyja ibua
og fyrirtaeki? Hvernig vid getum gert
Reykjavik ad enn betri borg, horft

baedi til byggdarinnar, samfélagsins og
natturunnar.
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|
Hvad er adalskipulag?

Stefnumorkun stjornvalda i skipulagsmalum er avallt
stigskipt. Rikisvaldid setur fram almenna syn og leidar-
lj6s i landsskipulagi, samgénguaaetlun og nattuvernd-
ardaetlun, svo daemi sé tekid, og & héfudborgarsvaedinu
mota sveitarféldégin sameiginlega syn og stefnu um
broun byggdar i svaedisskipulagi. Adalskipulag er lykil
aeetlun einstakra sveitarfélaga i ad framfylgja mark-
midum skipulagslaga. Vid motun adalskipulags er gaett
ad samreemi vid adrar skipulagsasetlanir og 6nnur
opinber stefnuskjol, beedi & vegum rikisvaldsins og
nagrannasveitarfélaga. | adalskipulagi eru settar leik-
reglur um hvad ma byggja a hverju svaedi og hverskonar
ibudir, pjonusta og starfsemi eru leyfileg a tilteknu
sveedi eda reit innan sveitarfélagsins. Par eru einnig sett
vidmid um hamarks byggingarmagn og hzedir husa a
ollum helstu byggingarsvaedum. i adalskipulagi er einnig
morkud stefna um skipulag innvida og sett fram mark-
mid i samgéngu- og umhverfismalum. | adalskipulagi
eru pannig sett fram bindandi akveedi og gaedavidmid
sem taka parf fullt tillit til vid gerd hverfis- og/eda deili-
skipulags og einnig i mérgum tilvikum vid utgafu fram-
kveemda-, starfs-, rekstrar- og byggingarleyfa.

A. ad proun byggdar og landnotkunar & landinu 6llu
verdi i samraemi vid skipulagsaeetlanir par sem
efnahagslegar, félagslegar og menningarlegar parfir
landsmanna, heilbrigdi peirra og 6ryggi er haft ad
leidarljosi,

B. ad studla ad skynsamlegri og hagkveemri nytingu
lands og landgeeda, tryggja vernd landslags, natturu
og menningarverdmeaeta og koma i veg fyrir um-
hverfisspj6ll og ofnytingu, med sjalfbeera proun ad
leidarljosi,

C. ad tryggja réttardryggi i medferd skipulagsmala
pannig ad réttur einstaklinga og I6gadila verdi ekki
fyrir bord borinn pott hagur heildarinnar sé haféur ad
leidarljosi,

D. ad tryggja ad samrad sé haft vid almenning vid gerd
skipulagsaaetlana pannig ad honum sé gefid taekifeeri
til ad hafa ahrif & akvordun stjérnvalda vid gerd slikra
aastlana,

E. ad tryggja faglegan undirbuning mannvirkjagerdar
vid gerd skipulagsaeetlana vardandi utlit bygginga og
form og adgengi fyrir alla

Markmid skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br., sja 1. gr

»Adalskipulag er skipulagsaaetlun fyrir eitt sveitarfélag
og skal taka til alls lands innan marka sveitarfélagsins.
i adalskipulagi er sett fram stefna sveitarstjornar um
proun sveitarfélagsins vardandi landnotkun, byggda-
préun, byggdamynstur, samgongu- og pjonustukerfi
og umhverfismal. | adalskipulagi er lagdur grundvéliur
fyrir gerd deiliskipulags vardandi landnotkun, takmark-
anir & landnotkun, samgdngu- og pjonustukerfi og

Adalskipulag Reykjavikur
2040

byggdamynstur, pb.m.t. péttleika byggdar. | adalskipu-
lagi eda breytingu & pvi er heimilt ad setja fram nanari
stefnu, svo sem um nybyggingarsvaedi eda endurbygg-
ingarsvaedi i eldri byggd eda um einstok vidfangsefni.
Vid gerd adalskipulags skal byggt 4 markmidum laga
pessara, landsskipulagsstefnu, svaedisskipulagi, liggi
bad fyrir, og daetlunum um proéun og parfir sveitarfélags-
ins." Skipulagslog nr. 123/2010, 28. gr.

|
Uppbygging greinargerdar

i 1I. hluta greinargerdar er sett fram almenn framtidar-
syn adalskipulagsins og megin aherslur i helstu mala-
flokkum. Sett eru fram megin markmid um byggdaproun
og lykil byggingarsveedi undir yfirskriftinni Borgin vié
Sundin, um pétta, fjélbreytta og blandada byggd a
Nesinu og vid Sundin. Skapandi borg felur i sér stefnu-
morkun um eflingu og sérhaefingu atvinnusvaeda og
skilyrdi sem stydja vid kraftmikla atvinnuuppbyggingu
og nyskopun i Reykjavik & komandi aratugum. Graena
borgin felur i sér stefnumorkun sem leggur aherslu &
hagkveema nytingu lands og audlinda, baett umhverfis-
gaedi og lydheilsu, vistvaenar samgongur og verndun
natturu. Borg fyrir félk felur i sér stefnumorkun er vardar
lifsgaedi borgarbua og geedi i hinu manngerdu umhverfi
borgarinnar og markmid sem setja manneskjuna i 6nd-
vegi og forgangsrada i hennar pagu. | kaflanum Syn til
lengri tima eru reifud helstu vidfangsefni, aherslur og
askoranir i borgarproéun og borgarskipulagi a naestu
aratugum og peer skodadar i sdgulegu ljosi og settar i
samhengi vid stefnu adalskipulagsins og 6nnur opinber
stefnuskjol.

i 11l. hluta greinargerdar eru sett fram 6ll bindandi
stefnuakvaedi adalskipulagsins um landnotkun, bygg-
ingarmagn, péttleika, yfirbragd byggdar og skipulag
innvida. | pessum hluta greinargerdar er ad finna skil-
greiningar landnotkunar sem settar eru fram a skipu-
lagsuppdrattum, sérakvaedi um landnotkun einstakra
svaeda, sértaek akveedi um starfsemi og timabundin
stefnuakvaedi, auk stefnu um byggingarmagn, péttleika,
heedir husa, forgangsrédun byggingarsveeda og skipu-
lag helstu innvida. Allur texti sem settur er fram i kafl-
anum, likt og skipulagsuppdreettirnir, er bindandi hluti
adalskipulagsins og sa hluti azetlunarinnar sem verdur
ad likindum uppfeerdur reglulega vegna stakra breytinga
sem gerdar verda.

i IV. hluta greinargerdar er ad finna stefnumérkun i
sértaekari malaflokkum adalskipulagsins, sem grund-
vallast a forsendum sem settar eru fram i eldri koflum
AR2030 (sja skjol i B-hluta). Horfa parf til pessara
markmida vid framfylgd adalskipulagsins og eftir pvi
sem vid a vid tulkun skipulagsakveeda sem sett eru fram
i lll. hluta greinargerdar og a skipulagsuppdrattum og
vid mat a breytingum a adalskipulaginu eda pegar valdir
baettir pess eru teknir til endurskodunar. i IV. hluta er
einnig radgert ad setja fram nanari stefnu fyrir einsték
svaedi eda innvidi, sbr. rammabhluti adalskipulags.

i V. hluta greinargerdar er fjallad um hvernig inn-
leiding stefnunnar verdur véktud med skilgreindum
maelikvérdum og simati & pvi hvernig midar ad na
settum markmidum adalskipulagsins.
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I Studla ad kroftugum og sjalfbeerum

Sjalfbeer, lifvaenleg og
kolefnishlutlaus borg.
Megin markmid og leidarljos

Adalskipulag Reykjavikur
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vexti borgar sem stydur vid markmid um
kolefnishlutleysi, vernd natturusveeda,
liffreedilega fj6lbreytni og um sam-
keppnisheeft, lifveenlegt, réettlatt og
fiélbreytt borgarsamfélag.

Ad skapa sjalfbeer og heilbrigd borgarhverfi par
sem allir félagshopar hafa teekifeeri til busetu.
Préadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi

undir grunnpjénustu, 6flugri verslun og pjonustu,
iprétta- og fristundastarfsemi og fj6lbreyttu mann-
lifi. Atvinnuteekifeerum innan hverfa verdi fj6lgad og
atvinnukjarnar i grennd vid einsleit ibudarhverfi verdi
styrktir.

Tryggt verdi ficlbreytt frambod husagerda og bu-
setukosta fyrir alla félagshopa. Rum verdi fyrir pa alla
og hverskonar busetutirraedi innan ibudarhverfa og
blandadra sveeda. Félagsleg blondun og fidlbreytni
verdi avallt leidarljos i nyrri uppbyggingu. L6gd verdi
sérstok ahersla & uppbyggingu hagkveems husnzedis og
leiguhusnaedis & reitum i grennd vid Borgarlinustodvar.

Lydheilsa borgarbua verdi avallt h6fd ad leidarljosi vid
skipulagningu og hénnun borgarumhverfisins. Skipulag
hverfa 6rvi almennt hreyfingu, samveru, mannlif og
vistveenar ferGavenijur.

Ad ibuar allra hverfa borgarinnar hafi gott adgengi

ad greenum svaedum og fjolbreyttum almennings-
rymum. Lagdur verdi sérstakur metnadur i eflingu
almenningsryma innan eldri hverfa sem og nyrra; vid
hénnun steerri og minni torga, géngugatna, smaerri
andryma og grodursveeda, steerri Utivistarsveeda, leik-
og ipréttasveeda og almennt dvalarsveeda fyrir alla
aldurs- og félagshopa.

Vid skipulagningu og hénnun ibudarbyggdar verdi
geedi husneedisins og nserumhverfis pess i fyrirrimi.

i bvi samhengi parf horfa sérstaklega til birtuskilyrda,
hljodgeeda og loftgaeda innandyra sem og i inngéréum.
Tryggja parf ad akvedid lagmarkshlutfall l6da verdi
grodurseel og solrik utisvaedi.
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Ad uppbygging sjalfbeerra borgarhverfa og vist-
vaenna samgdnguinnvida haldist i hendur. Akvardanir
i husnzedismalum og samgongumalum verdi avallt
reekilega samfléttadar.

Nalzegd vid almenningssamgoéngur, vistveena sam-
gonguinnvidi og fidlbreytta atvinnukjarna verdi
16gd til grundvallar vid mat & péttleika og yfirbragdi
ibudarbyggdar & nyjum byggingarsvaedum.

Uppbyggingu verdi forgangsradad i pagu Borgarlinu.
Fiolgun ibua og starfa verdi einkum innan ahrifasveedis
Borgarlinu.

Gotur borgarinnar verdi vistlegar, grédurseelar og
oruggar og pjoni 6llum ferdamatum. Svaedi medfram
stofnbrautum verdi endurheimt og proud fyrir pétta
borgarbyggd, med stokkalausnum og endurhénnun
umferdargatna.

Hlutdeild einkabilsins i 6llum ferdum verdi komin undir
50% arid 2040.

Markmid algildrar hénnunar verdi avallt leidarljos vid
motun almenningsryma og vid honnun & hinu byggda
umbhverfi borgarinnar, samanber einnig kréfur par um i
byggingarreglugerd.

Innvidir verdi almennt styrktir til ad greida fyrir orku-
skiptum i samgdngum.

Betri nyting nuverandi husnaedis og endurnyting pess
— og annarra innvida — gegni veigamiklu hlutverki pegar
framtidar uppbyggingarpo6rf er meett.

Reykjavik verdi kolefnishlutlaus eigi sidar en 2040. Vid
mat a skipulagstilldigum og 6llum byggingaraformum
verdi avallt hugad ad kolefnisspori husnzedis og allra
innvidaX*

* Sja Reykjavik. Kolefnishlutlaus 2040. Loftslagséeetlun 2021-2025
(febraar 2021)
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Borgin vid Sundin

felur i sér stefnumd&rkun sem leggur aherslu a voxt
borgarinnar til vesturs, a pétta, fjélbreytta og blandada
byggd a Nesinu og vid Sundin. Samanber framtidarsyn
i AR2010—2030!

Markmidid er ad skapa heildsteedari og péttari borgar-
byggd og nyta par med betur land og fjarfestingar i
gatna- og veitukerfum og pjonustustofnunum. Med
péttari byggd dregur almennt ur vegalengdum, sam-
gongukostnadi og umhverfisahrifum samgangna. Til ad
framfylgja pessu markmidi er uppbygging a midleegum
sveedum i algjérum forgangi. Prju svaedi gegna lykilhlut-
verki i préun Reykjavikur & naestu aratugum, Vatnsmyri,
Ellidaarvogur og Midborgin-Gamla hofn. Gert er rad
fyrir ad & pessum svaedum risi pétt blondud byggd sem
fellur ad markmidum adalskipulagsins um sjalfbzera og
hagkveema borgarpréun. Med uppbyggingu pessara
sveeda og fjdlmargra minni péttingarreita verdur snuid
vid aratugalangri utpenslu Reykjavikur. Vexti borgarinnar
verdur beint inn a vid. Markmidid er ad skapa heil-
steypta byggd med borgarmidudu gatnakerfi par sem
vistveenir ferdamatar verda i fyrirrami. A prounarsvaedum
innan nuverandi byggdar risi pétt blondud byggd i
manneskjulegum maelikvarda. A slikum svaedum sam-
tvinnast ibudir, skrifstofur, verslun og pjonusta innan
sOmu gotureita. Byggdin verdi yfirleitt 2—5 haedir

og péttleiki ekki minni en 40—60 ibudir & hektara.

Pess verdi geett ad pétting byggdarinnar samreemist
vel ségulegu byggdamynstri midborgarinnar. Ekki

verdi gengid a opin green svaedi med utivistar- eda
verndargildi. Verkefni naestu aratuga er ad fullbyggja
Borgina vid Sundin.

1 Sja Vidauka 6. Yfirlit breytinga fra AR2030
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Helstu byggingarsveedi og
ahrifasvaedi almenningsam-
gangna innan vaxtarmarka
péttbylis borgarinnar. Morkin
eru i samraemi vid stadfest
vaxtarmork sveedisskipulags
héfudborgarsvaedisins til
arsins 2040.

Sraur

ibudarbyggd og bléndud byggd risi innan vaxtar-
marka til arsins 2040

80% nyrra ibuda til 2040 verdi innan dhrifasvaedis
Borgarlinu

80% nyrra ibuda verdi i grennd vid &flugan
atvinnukjarna

Minnst 90% nyrra ibuda risi & réskuéum eda pegar
byggdum sveedum og ekki verdi gengid & opin
sveedi med hatt natturufars- og/eda utivistargildi.
Gegndreepi yfirbords minnki ekki.

Proun nys borgarhverfis i Artunshofda og Ellida-
arvogi verdi i forgangi fyrir 2030, en eftir 2030 verdi
Vatnsmyri lykil byggingarsvaedi borgarinnar.
Pétting byggdar leidi til meiri geeda i borgarum-
hverfinu.

Byggd a péttingarreitum beri yfirbragd borgar, par
sem skipulag bygginga, gatna og opinna sveeda
verdi samtvinnad a heildreenan hatt.

Uppbyggingin verdi i manneskjulegum meelikvarda
og stydji vid almenningssamgéngur, hjélandi og
gangandi.

A staerri péttingar- og prounarsvaedum verdi [6gd
ahersla a borgarmidad gatnakerfi en ekki hefébundna
flokkun gatna.

Pétting efli vidkomandi hverfi félagslega, umhverfis-
lega og rekstrarlega.

Ahrif 4 adliggjandi byggd verdi lagmaorkud. Sérstak-
lega verdi horft til ahrifa & hverfi og gétumyndir med
verndargildi.

Pétting og endurnyjun byggdar eigi sér einkum stad
& vannyttum idnadar- og athafnasveedum
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Midborgin og Gamla hofnin

Efling miBborgarsveedisins hefur avallt verid leidarljos i
adalskipulagi Reykjavikur. Meginmarkmid adalskipulags-
ins er ad auka umhverfisgaedi i midborginni og skapa
satt um verndun og uppbyggingu a sveedinu. Jafnhlida
er |6gd ahersla & ad styrkja midborgarsveedid med
filgun ibua og starfa, i kjarna miéborgarinnar sjalfrar og
i baklandi hennar. bvi er mikilveegt ad skilgreina mark-
visst vaxtar- og prounarméguleika midborgarinnar og
tengsl hennar vid adliggjandi svaedi. | pvi sambandi er
lykilatridi ad endurheimta fyrri tengsl midborgarinnar

vid héfnina og sjavarsiduna. | adalskipulaginu eru mid-
borgin og Gamla héfnin eitt af lykiloyggingarsveedum
Reykjavikur & skipulagstimabilinu.

Azetlud afangaskipting uppbyggingar og préun
byggdar i H6fdanum og vid Ellidaarvog. Fyrir liggur
sampykkt deiliskipulag fyrir sveedi 4 og sidustu misseri
hefur verid unnid ad deiliskipulagstillogum fyrir sveedin
neest prounaras Borgarlinu, nanar tiltekid svaedi 1 og 2.

Ellidaarvogur og Artiinshofoi

Uppbygging blandadrar byggdar vid Ellidaarvoginn

er mikilveegur lidur i pvi ad efla tengsl byggdarinnar i
Reykjavik vid hafid. Eitt megineinkenni vid préun borgar-
innar & 20. 6ld er uppbygging hafnar- og iénadar-
sveeda med allri nordurstréndinni, vid Sundin par sem
vedurseeld er hvad mest vid sjavarsiduna. Langtima-
markmi@ borgarinnar hlytur ad vera ad endurheimta

Adalskipulag Reykjavikur
2040

bessi sveedi fyrir péttari og blandadri byggd og auka
bannig tengslin vid strandlengjuna. Lykilafangi i pessari
bréun er endurskipulagning idnadarsveeda i Arttins-
héfda og vid Sudarvog. | adalskipulaginu er gert rad
fyrir ad pétt, blondud og vistveen byggd risi i &fongum
i Ellidaarvogi og a H6f8anum & skipulagstimabilinu,
eftir pvi sem idnadur vikur af svaedinu. Landfrekum og
oprifalegum idnadi verdur fundinn stadur i Alfsnesi, a
Esjumelum eda & svaedum utan Reykjavikur.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur til arsins
2040 gegnir svaedid lykil hlutverki vid uppbyggingu
borgarinnar, stydur vid stefnu hennar i loftslagsmalum
og studlar ad sjalfbzerri proun borgarumhverfisins.
Artunshofoi-Ellidaarvogur er staersta prounarsvaedi
Reykjavikur og aeetlad er ad par verdi allt ad atta
pusund ibudir i fullbyggdum borgarhluta, sem mun
samanstanda af premur skolahverfum, i bland vid
bjonustu og adra atvinnustarfsemi.

Samgongumidstod
Landspitali
Miklubrautarstokkur
Hiigarendi

Loftleidir

Nauthdlsvegur

© N U AW e

Haskslinn i Reykjavik
Fossvogsbr

©

Skerjabyggd
10 Visindagardar Hi
11 Haskoli islands

— Borgarlina
- -~ Stofnleidir Straetd med hérri ferdationi

Framtidarsyn fyrir Vatnsmyri og lykil préunar-
sveedi i jadri flugvallar. Tillaga ad proun og upp-
byggingu blandadrar byggdar i Vatnsmyri, sbr. pétt-
bylisuppdrattur, grundvallast a vinningstillogu skoska
arkitektsins Graeme Massie og samstarfsfolks hans

i alpjodlegri samkeppni arid 2008. Meginbreytingin
fra tillogu Massie i adalskipulaginu felst i pvi ad vaegi
ibudarbyggdar er aukid a kostnad atvinnuhusnzedis,

i samraemi vid markmid adalskipulagsins um betra
jafnveegi i dreifingu starfa um borgina. Eins hafa verid
gerdar breytingar a skipulagi opinna svaeda, fra peim
hugmyndum sem settar voru fram i vinningstillégunni.

Vatnsmyrin

| Vatnsmyrinni felst einstakt taekifzeri til ad gera Reykja-
vik ad betri borg. Med uppbyggingu péttrar blandadrar
byggdar i Vatnsmyrinni verdur stigid stort skref i ad gera
Reykjavik ad sjalfbzerari, hagkveemari og fegurri borg.
Préun byggdar & flugvallarsveedinu leggur grundvéll ad
nyjum vaxtarpol atvinnulifs & svidi haskdla, rannsokna
og hateekni. Med lokun flugvallarins ma baeta hljodvist
og 6nnur umhverfisgeedi i vesturhluta borgarinnar og
byggd sem adur la i fluglinum nytur meira 6ryggis. |
adalskipulaginu er gert rad fyrir ad pétt bléndud byggd
risi i Vatnsmyrinni. Vatnsmyrin er eitt af lykilbyggingar-
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svaeedum Reykjavikur & skipulagstimabilinu og er gert
rad fyrir ad uppbygging nys borgarhluta hefjist a seinni
hluta skipulagstimabilsins. | adalskipulaginu er pvi 16gd
bung ahersla & ad flugvallarstarfsemi viki ur Vatns-
myrinni, sbr. fyrirliggjandi samkomulag um rannsoknir &
nyju flugvallarsteedi i Hvassahrauni.

Aflagning flugvallar i Vatnsmyri hefur verid a
stefnuskra borgaryfirvalda um langt skeid og raunar
barattumal borgaryfirvalda i rim 60 &r, med nokkrum
hléum po. Augljoéslega er pad mikid hagsmunamal og
stért umhverfismal fyrir Reykjavikurborg ad losa pad
dyrmaeta byggingarland, naest midborginni, sem er i
Vatnsmyrinni og er 60% i eigu borgarinnar.

Préun borgar, par sem hagkvaemni og sjalfbaerni er
hofd ad leidarljosi, felur pad ohjakveemilega i sér ad
nyta land og fjarfestingar sem best. Landfrek starfsemi
eda pjonusta eins og flugvéllur, er ad jafnadi stadsett
i utjadri byggdar, ef nokkur kostur er a. Pad er edli
borgarprounar ad slik starfsemi leiti til jadranna, hvort
sem markadur reedur for eda skynsamleg og abyrg
skipulagsstefna borgaryfirvalda. Pad veeri 6abyrgt af
borgaryfirvdldum ad leita ekki allra leida til ad losa pad
land sem fer undir flugvollinn og finna nyja aseettanlega
stadsetningu fyrir midstdd innanlandsflugsins.

Borgaryfirvéld hafa sannarlega lagt pvi mali lid
i gegnum aratugina og nu liggur fyrir samkomulag
borgarstjora og samgdngu- og sveitarstjornarrad-
herra, dagsett 28. november 2019, um ad stefna beri
ad uppbyggingu nys innanlandsflugvallar i Hvassa-
hrauni, ad undangengnum frekari rannséknum a flug-
vallarsteedinu & naestu arum. Par segir m.a. ordrétt :
»Adilar eru sammala um ad stefnt skuli ad pvi ad flytja
nuverandi flugstarfsemi af Reykjavikurflugvelli yfir &
nyjan flugvoll i Hvassahrauni, reynist pad vera vaenlegur
kostur ..."

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad flugvallarstarf-
semi i Vatnsmyri verdi 16gd af a skipulagstimabilinu
en starfsemi flugvallar verdi heimil til arsins 2032*, sja
nanar i kafla 17.3.

* Metid verdur hvort asteeda er til ad endurskoda timadkvaedin pegar fyrri
afanga rannsokna i Hvassahrauni er lokid og svo aftur i lok ars 2024, pegar
fullnaegjandi rannséknir og frumhénnun nys flugvallar liggur fyrir, sbr. 2. gr.
samkomulags um byggingu nys flugvallar i Hvassahrauni.

Adalskipulag Reykjavikur
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Hugmyndin er ad prounarasinn verdi smam saman
heildsteed breidgata sem liggur eftir endiléngu
Nesinu, nokkurs konar linuleg midborg. Pétt bléndud
byggd hverfist um asinn i paegilegri géngufjarleegd fra
bidstédvum almenningssamgangna. Sambeerilegur
brounaras & sidan ad liggja til sudurs fra midborginni
um framtidarbyggd i Vatnsmyrinni og yfir a Karsnes i
Kopavogi. Fyrsta lota framkveemda vid Borgarlinu, fra
Artunshofda ad Hamraborg tekur mid af umraeddum
prounarasum.

Orfirisey-Keldur — préunaras

= Skapa heildsteeda samgéngutengingu milli mid-
borgar og lykilpréunarsvaeda i austri og vestri, med
aherslu & vistveenar samgdngur.

= Endurhanna, eins og kostur er, nuverandi gotur
& asnum sem vistvaenar borgargétur (Myrargata,
Tryggvagata, Hverfisgata, Laugavegur, Sudurlands-
braut, Storhoféi).

= Skilgreina markvisst uppbyggingarméguleika med-
fram asnum (svaedi innan 200 m fra straetisvagnaleid
og Borgarlinu). Skipuleggja mestan péttleika
byggdar i neesta nagrenni vid lykilbidstodvar Borgar-
linu og streetisvagna. Kréfur um bilasteedi & ein-
stokum péttingarreitum midist vid pjonustustig
almenningssamgangna.

= Tryggja forgang almenningssamgangna med sér-
akreinum (Borgarlinu og streetisvagna) og samfelldar
hjola- og génguleidir.

= bProun uppbyggingar a asnum og endurbzetur gatna-
umhverfis er langtimaverkefni sem midar ad pvi ad
broa midborgarstarfsemi til austurs.
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Skapandi borg

felur i sér stefnumd&rkun um eflingu og sérhaefingu
atvinnusvaeda og skilyrdi sem stydja vid kraftmikla
atvinnuuppbyggingu og nyskopun i Reykjavik & komandi
aratugum. Samanber framtidarsyn i AR2010—2030.2

Reykjavik styrki hlutverk sitt sem héfudborg landsins og
forystuafl i vaxandi alpjodlegri samkeppni um fyrirtaeki,
vinnuafl og ferdamenn. | Reykjavik eru helstu atvinnu-
svaedi a hofudborgarsveedinu og landinu 6llu, hvort
sem litid er til starfsemi & svidi hateekni og pekkingar,
haskola, fjarmala, verslunar og pjonustu, opinberrar
stjornsyslu, menningar og lista, ferdapjénustu, matveela-
framleidslu, flutninga eda idnadar. Styrkur atvinnulifs-
ins i Reykjavik er fjdlbreytni pess. Skynsamlegt er ad
vidhalda pessari fjolbreytni og skapa samtimis vaxtar-
skilyrdi fyrir nyjar atvinnugreinar, einkum & sviéi hatsekni,
greennar orkunytingar og menningar.

Efling midborgarinnar sem kjarna stjérnsyslu, versl|-
unar, pjonustu, menningar og fer8apjonustu er lykilatridi
vid ad styrkja atvinnulif hfudborgarinnar. AG mynda
klasa menntunar, rannsdkna, visinda og heilbrigdispjon-
ustu & Vatnsmyrarsvaedinu er einnig grundvallarpattur
vid atvinnuproun borgarinnar. Nyjum atvinnusveedum i
utjadrinum, i HéImsheidi og & Esjumelum, er etlad ad
taka vid landfrekri atvinnustarfsemi sem nu fer fram a
midlaegum atvinnusveedum. Grof og mengandi starf-
semi verdur hugsanlega sett nidur & idnadarsveedi &
Alfsnesi.

Sett er fram markviss stefna um atvinnusvaedi og
um hlutverk hvers svaedis vid préun atvinnulifs. Studlad
verdur ad sérhaefingu sveeda til ad tryggja meiri stédug-
leika og auka likur & ad klasar fyrirtaekja & akvednu

2 Sja Vidauka 6. Yfirlit breytinga fra AR2030
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svidi myndist. Efla & naverandi atvinnukjarna, einkum
hina midlaegu, med fleiri og steerri byggingum, tryggja
bannig betri nytingu og skapa grundvoll fyrir frekari
sérheefingu. Med sérheefdari atvinnusveedum er aud-
veldara ad skapa samstodu um heildaryfirbragd sveeda
og kréfur til umhverfisgeeda. Geedi umhverfis & atvinnu-
svaedum borgarinnar er ein forsenda pess ad auka
samkeppnishaefni Reykjavikur.

= AOJ skapa vaxtarskilyrdi fyrir fjdlbreytt atvinnulif.

= AdJ setja fram markvissa stefnu um atvinnusveedi og
hlutverk hvers sveedis i préun atvinnulifs.

= Ad tryggja rymi fyrir atvinnustarfsemi & svidi sjavar-
utvegs, iBnadar, flutninga, verslunar og pjonustu, vié-
skipta, stjornsyslu, hateekni, rannsékna og pekkingar,
ferdamennsku, menningar og afpreyingar.

= AdJ studla ad uppbyggingu atvinnusvaeda i grennd
vid ibudarbyggd og draga pannig ur vegalengdum
milli heimila og vinnustada.

= AJd leitast vid ad jafna sem mest dreifingu starfa og
uppbyggingu atvinnukjarna um borgina og tryggja
jafnara umferdarfleedi 4 stofnbrautum & alagstimum.

= Ad efla nuverandi atvinnukjarna, einkum hina mid-
leegu, med auknu byggingarmagni og tryggja pannig
betri nytingu og skapa grundvéll ad frekari sér-
haefingu.

= Ad efla midborgina og nagrenni med fjdlgun starfa.
Vinna gegn auknu éjafnvaegi i dreifingu starfa med
aherslu & fjolgun ibua & midborgarsvaedinu.

= Flest ny storf verdi stadsett innan vaxtarmarka
péttbylis og einkum & midleegum sveedum sem
bjonad er af Borgarlinu og straetisvagnapjonustu
med harri ferdatidni. Yfir 90% starfa i Reykjavik verdi
innan vaxtarmarka arid 2040 og 80% nyrra starfa til
arsins 2040 verdi vid Borgarlinu

= Eldri atvinnusveedi verdi endurskipulogd markvisst og
i &fbngum og tryggt verdi ad ekki skapist étimabaer
prystingur & nuverandi starfsemi ad finna sér nyjan
stad.
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Graena borgin

felur i sér stefnumd&rkun sem leggur aherslu a hag-
kveema nytingu lands og audlinda, baett umhverfisgeedi
og lydheilsu, vistveenar samgongur og verndun natturu.
Samanber framtidarsyn i AR2010—-2030. Sja nanar
sértaekari markmid i IV hluta.

Reykjavikurborg vill styrkja hlutverk sitt sem graen
borg. Petta felur i sér stéraukna ahersla a péttingu
byggdar og bléndun byggdamynsturs, a gott adgengi
ad fjolbreyttum utivistar- og natturusveedum og a ad
efla vistvaena ferdamata. Stefnunni um Greena borg er
etlad ad vera aflvaki gods borgarlifs, studla ad beettri
lydheilsu borgarbua og auka graena asynd borgarinnar
med trjam og 68rum grodri.

i heildarskipulagi Utivistarsvaeda felst stefna um
samfelldan vef opinna sveeda sem vefur sig inn i borg-
arlandslagid og umhverfis borgarlandid. Grzent net
opinna sveeda tengir saman hverfi, heimili, pjonustu
og atvinnusveedi. Tryggja & god tengsl ibudarbyggdar
vid fiolbreytt utivistarsveedi og vidhalda natturulegum
fiolbreytileika lands og lifrikis. Um 92% ibua Reykjavikur
bua i innan vid 300 metra fjarleegd fra utivistarsveedi
sem er staerra en 2.000 fermetrar. Pessum hlutféllum
4 ad halda samhlida péttingu byggdar og tryggja ad
ekki verdi gengid & geedi natturu og landslags innan
borgarinnar og nzerri heimilum borgarbua.

i adalskipulaginu er sett fram stefna um vistvaena
byggd og byggingar. Markmid stefnunnar er ad 6ll
hverfi borgarinnar proist og byggist upp a sjalfbseran
hatt par sem skipulag grundvallast a samfélagslegum
forsendum, geedum hins manngerda umhverfis, verndun
natturulegra vistkerfa, vistveenum samgongum, orku-
sparnadi og adgengi ad pjonustu og verslun i heima-
byggd. i peim tilgangi munu &Il nybyggingarhverfi
borgarinnar gangast undir mat & umhverfisahrifum
skipulags og unnid verdur sérstakt hverfisskipulag fyrir

Adalskipulag Reykjavikur
2040

oll hverfi i borginni. | adalskipulaginu er gert rad fyrir
auknum aherslum & vistveenar samgongur. Stefnt er ad
bvi ad hlutdeild vistveenna ferdamata verdi komin i 50%
arid 2040.

= Reykjavik verdi kolefnishlutlaus eigi sidar en
2040. Vid mat & skipulagstillogum og 6llum
byggingaraformum verdi avallt hugad ad kol-
efnisspori husnaedis og allra innvida. Betri nyting
nuverandi husnaedis og endurnyting pess - og
annarra innvida — gegni veigamiklu hlutverki pegar
framtidar uppbyggingarporf er meett.

= Samgongur i borginni verdi kolefnishlutlausar arid
2040.

= Hiutdeild einkabila i heildarfjolda ferda verdi komin
undir 50% arid 2040.

= Bilumferd og heildarekin vegalengd fararteekja knuin
jardefnaeldsneyti dragist verulega saman og i takti
vid markmid Parisarsamkomulagsins og markmid um
kolefnishlutleysi arid 2040.

= Bilasteedum & landi borgarinnar verdi markvisst
feekkad & skipulagstimabilinu. Unnin verdi daetlun
um endurheimt lands sem fer undir bilastzedi og
bad land tekid undir 6nnur not i almannapagu;
s.s. sem opin green sveedi, leiksvaedi og 6nnur
almenningsrymi, sem rymi fyrir hjolasteedi og
g6tugdgn. Sett verdi fram meelanleg markmid um
feekkun bilasteeda.

= Vistheefar og sjalfbeerar hénnunarlausnir verdi
avallt leidarljos vid métun nyrrar ibudarbyggdar,
hvort sem hun ris innan hefébundinna ibudar-
hverfa eda a bléndudum sveedum. Tryggt verdi
ad byggdin og umhverfid milli husanna beri med
sér graent og manneskjulegt yfirbragd. Geett verdi
sérstaklega ad blagreenum yfirbordslausnum, ad
gegndreepi yfirbords minnki ekki, ad lagmarkshlutfall
l6dar sé grodur- og dvalarsvaedi og pess geett ad
vid uppbyggingu verdi ekki gengid a groskumikil
grédursveedi sem eru til stadar.
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Borg fyrir folk

felur i sér stefnumdrkun er vardar lifsgeedi borgarbua og
gaedi i hinu manngerda umhverfi borgarinnar og mark-
mid sem setja manneskjuna i éndvegi og forgangsrada
i hennar pagu. Samanber framtidarsyn i AR2010—2030.
Sja nanar markmid i IV hluta.

Borg fyrir folk er leidarljos adalskipulagsins. i stad
hofudaherslu & aukid byggingarmagn og aukna afkasta-
getu i gatnakerfinu er sjénum beint ad hinu smaa og
fingerda i borgarumhverfinu, pvi sem stendur flestum
borgarbuum neest i daglegu lifi. Med pvi ad setja mann-
eskjuna i 6ndvegi og forgangsrada i hennar pagu vid
stefnumatun til framtidar eru stigin skref i att til betra
borgarsamfélags.

Geaedi borgarumhverfisins eru kjarninn i addrattarafli
Reykjavikur og samkeppnishaefni. Markmidid er ad
tryggja hagaeda honnun og vistvaenar lausnir i nyjum
hverfum borgarinnar, og auka gaedi i nuverandi hverfum
med pvi medal annars ad styrkja innvidi peirra. Mark-
midid er ad hverfi borgarinnar verdi sjalfbzerari, mann-
veenni og fidlbreyttari. Par hafi allir félagshépar teekifeeri
til busetu. Dagleg verslun og pjonusta séu i sem mestri
naleegd vid ibuana og folk purfi ekki bifreid til ad seekja
pjonustu innan hverfisins.

Tryggja parf fjolbreytt frambod husagerda og busetu-
kosta & hverjum tima, i péttri borgarbyggd og i hefd-
bundnum ibudarhverfum. Til ad tryggja félagslega
fidlbreytni i hverfunum sé i sérhverju peirra fj6lbreytt
frambod minni og steerri ibuda i fjolbyli og sérbyli. Allir
borgarbuar eigi kost & 6ruggu husnaedi a vidradanlegu
verdi, hvort sem félk parfnast studnings med sin hus-
naedismal eda ekki.

Byggdin a ad vera pétt, fiolbreytt , skjolseel og i
manneskjulegum maelikvarda. Markmidid er ad skapa
borg par sem husid, gatan og opna rymid mynda érofa
heild. Par sem byggingar standa fast upp ad gétu eda
opnu rymi en eru ekki adskildar fra almenningsryminu
med bilasteedum. Framhlid husa og inngangur snui ad
g6tum og 6drum almenningsrymum og myndi heild med
g6tunni. Borgarumhverfi par sem forgangsradad er i
pbagu gangandi vegfaranda og notenda almennings-
samgangna.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Hoénnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning &
samhengi fortidar og nutidar. Vardveisla byggingar- og
skipulagsarfs fortidarinnar og efling byggingarlistar og
borgarhdénnunar i samtimanum haldist i hendur. Lagreist
byggd einkennir Reykjavik og ber ad virda pad. Hahysi,
byggingar sem risa upp ur umhverfi sinu, verda ekki
heimilud nema ad uppfylltum akvednum skilyréum.

Stefna adalskipulagsins um borgarvernd, hisheaed,
g6tuna sem borgarrymi, vistvaenar byggingar, kaup-
manninn & horninu, bilasteedi og husnaedismal verdur
leidarvisir vid gerd hverfis- og/eda deiliskipulags a
hverju sveedi og vid uppbyggingu og hénnun almenn-
ingsrymis.

= Lydheilsa borgarbua verdi avallt h6fd ad leidarljosi
vid skipulagningu og hénnun borgarumhverfisins.
Skipulag hverfa 6rvi almennt hreyfingu, samveru,
mannlif og vistveenar ferdavenjur.

= AQd ibuar allra hverfa borgarinnar hafi gott adgengi
ad greenum svaedum og fjdlbreyttum almennings-
rymum. Lagdur verdi sérstakur metnadur i eflingu
almenningsryma innan eldri hverfa sem og nyrra; vid
honnun steerri og minni torga, géngugatna, smeerri
andryma og grodursveeda, steerri Utivistarsveeda, leik-
og ipréttasveeda og almennt dvalarsvaeda fyrir alla
aldurs- og félagshopa.

= Félagsleg bléndun og fjélbreytni verdi avallt leidarljos
vid skipulagningu nyrra hverfa og husnaedisfram-
bod verdi med peim heetti ad sem flestir geti flutt
innan hverfis, pegar steekka eda minnka parf vid sig
husnaedi.

= Vid skipulagningu og hénnun ibudarbyggdar verdi
gaedi husnaedisins og naerumhverfis pess i fyrirrami.
i bvi samhengi parf m.a. ad horfa til steerda ibuda
fyrir mismunandi fjélskyldugerdir og sambylisform,
birtuskilyrda, dagsbirtu, hljédgeeda og loftgeeda
i ibtdum, sem og inngdérdum og naerumhverfi
husnaedisins, haed bygginga og fjarlaegda milli peirra,
dypt husbygginga og hlutfall utisveeda til leiks og
dvalar par sem solar nytur brodurpart dags. | péttri
og samfelldri byggd, s.s. randbyggd, verdi horft til
pbess ad gera hoflega forgarda par sem pvi verdur vid
komid.
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I Stefnufesta og sveigjanleiki
Syn til lengri tima
Helstu vidfangsefni, aherslur og askoranir

Vid purfum ad vera stefnufost og virda
pbau megin markmid um sjalfbeera
broun sem vid settum okkur i AR2010—-
2030 og ekki breyta peim nema ad
undangengnu itarlegu samradsferli.
Vid purfum lika ad vera avallt opin fyrir
endurbotum & einstékum akvaedum
stefnunnar, ekki sist peim sem herda
almennt a framfylgd stefnunnar og
tryggja nyjar og fj6lbreyttari leidir ad
settum markmidum.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Vid purfum skyra, metnadarfulla og igrundada lang-
timasyn a borgarskipulagid og vera stadfost i ad na
henni fram, en & sama tima vera avallt vera opin fyrir
endurmati, nyjum og fiélbreyttum sjéonarmidum og nyrri
bekkingu. Vid purfum ad byggja okkar steerstu akvard-
anir & grundvelli slikrar synar en hafa jafnframt svigrum
til ad taka smaerri akvardanir til skemmri tima til ad leysa
adstedjandi vandamal. Vid purfum lika ad hafa i huga
ad lausnirnar og adgerdirnar sem leida okkur ad settum
markmidum geti verid fjélbreyttar. Framtidarsynin ad
skipulagi borgarinnar ma ekki vera ,dogmatisk“; ad

bad sé i raun bara ein leid ad settum markmidum. Pad
er mogulegt ad of stif og itarleg skipulagsaaetlun, festi
borgarprounina i akvednum hjolférum og geri pad ad
verkum ad erfidar er ad brydda uppa nyjungum. Og pad
getur myndast treg8a ad endurskoda stefnuna. Skipu-
lagsstefna sem vidteek satt er um i upphafi getur pannig
fest akvedinn tidaranda i sessi og haegt a breytingum
sem annars hefdu ordid.

Pad er stundum sagt ad skipulagsstefna geti ekki
siglt til lengdar & méti tidarandanum eda meginstraumi
markadarins. Til ad stefnumd&rkun verdi arangursrik purfi
hun pvi avallt ad endurspegla pa djuplaegu krafta sem
eru ad verki og eiga sér stod i ,sattmalum” samfélags-
ins? En petta er snuid orsakasamhengi. Pad er ekki
audsott ad greina hina undirliggjandi meginstrauma og
enn fremur umdeilanlegt hvort leggja eigi pa til grund-
vallar. Vid motun skipulagsstefnu til framtidar parf vitan-
lega lika ad vega og meta hvort ekki purfi ad snua uppa
ba proun sem er i farvatninu, ef synt er ad hun geti haft
neikvaed ahrif til lengri tima litid.

Pad er aldrei audvelt ad spa fyrir um framtidina og
ganga utfra akvedinni proun visri. Mégulega rikir nu
meiri ovissa um framtidina en nokkurn timann adur og
erfidar er ad nyta sér laerddm reynslunnar og ségunnar
til ad atta sig & hvad er framundan. En vid verdum afram
ad trua pvi ad vid getum haft veruleg ahrif & proun til
framtidar, med stefnumorkun okkar og akvérdunum i
dag. Pad er hinsvegar brynna, sem aldrei fyrr, ad aeetl-
anir til framtidar feli i sér sveigjanleika og ad borgin og
samfélag hennar sé avallt vidbuin eins og kostur er ad
ad takast a vid ovaentar askoranir og ny verkefni, vegna
breyttra ytri adsteedna.

II. Sjalfbeer, lifveenleg og 28
kolefnishlutlaus borg



Pad tekur tima ad breyta skipulagi borga, ekki sist
peirra sem eiga sér langa ségu. Timabil einnar adal-
skipulagsaaetlunar er stutt timaskeid i ségu borgar
og verdur léttveegara eftir pvi sem borgin steekkar og
heegir & hlutfallslegum vexti hennar. Pad skipulag sem
er fyrir er jafnan greypt i hid byggda umhverfi og fjar-
freka innvidi og virkni samfélagsins er had venjum og
oft rotgrénum hugsanahaetti og menningu sem ekki
verdur audveldlega umpolad 4 liftima einnar kynslodar.

i framtidarskipulaginu er pvi ohjakvaemilegt ad byggja a
bvi sem vid hofum nu pegar til stadar, jafnhlida pvi ad
bodadar eru nyjar aherslur. Stundum er skynsamlegt

ad gefa nyjum dherslum gédan tima og taka sma skref i
einu og profa sig afram. En i 6dru parf ad taka steerri og
rotteekari skref og helst strax, ef mikid liggur vid eins og
vegna loftslagsmalanna.

i neestu koflum er varpad fram hugleidingum um
nokkrar helstu askoranir sem blasa vid i borgarskipulagi
a naestu aratugum, pzer skodadar i ségulegu ljosi og
settar i samhengi vid stefnu AR2030 og 6nnur opinber
stefnuskjol. L6gd er ahersla a umfjéllun um malaflokka
sem snerta pzaer breytingar sem nu eru lagdar fram.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

»Hvernig & Reykjavik eftir ad standa sig i samkeppn-
inni um nyja ibua og ny atvinnutaekifeeri? Hvernig reidir
islandi af i samkeppni pjédanna? Heldur héfudborgar-
svaedid afram ad vaxa hradar en 6nnur svaedi landsins
eda spretta fram ny vaxtarsveedi? Hvernig breytist
aldurssamsetning ibuanna? Hvada breytingar verda

a fiolskyldugerd og faedingartioni? Hversu eftirsott
verdur ad flytja til islands & naestu aratugum? Hversu
hratt vex Reykjavik? Framtidin er alltaf dviss, ekki sist
a timum pegar blikur eru & lofti a fjarmalamérkudum,

i umhverfismalum og i alpj6da-samfélaginu almennt.
Spar til framtidar verda hadar steerri skekkjumérkum.
Pegar horft er til stédu islands i alpjodlegu samhengi
og til peirra djupleegu krafta sem hafa métad proun i
heiminum & undanférnum aratugum er po ekki asteeda
til annars en ad setla ad samfélag a Islandi haldi afram
ad vaxa og dafna. Pad veltur hins vegar mjog a pvi
hvernig haldid verdur & malum og unnid ur peim teeki-
feerum og égnunum sem framundan eru.”
AR2010-2030, Borgin vid Sundin, bls. 30
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Sem eina borg landsins er stada og
styrkur Reykjavikur og Islands raekilega
samofin. Reykjavik er utvérdur landsins
i alpj6dasamfélaginu, medal annars i
samkeppninni um ungt vel menntad
folk, alpjodleg fyrirteeki og vidburdi.
Pad er sérlega mikilveegt ad styrkja
samkeppnisstodu Reykjavikur ennfrekar
og gera borgina sem lifvaenlegasta

og mest adladandi fyrir nyja ibua og
fyrirteeki. Reykjavik parf afram ad vera
hreyfiafl hagvaxtar og nyskdépunar hér
a landi og vettvangur fyrir framseekid
atvinnulif, rannsoknir og haskolastarf-
semi. Styrkur borgarinnar liggur einnig
i fiolbreytni atvinnulifsins sem parf ad
vidhalda og auka enn frekar og aud-
velda pannig borginni ad kljast vid
Oveentar askoranir vegna breyttra ytri
adsteedna.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Mikilvaegi Reykjavikur og borgarsamfélags a
islandi.

Borgir og steerri beeir hafi verid hreyfiafl breytinga og
drifkraftar vaxtar og framfara i gegnum séguna. Vid
getum nefnt petta ahrifamatt naleegdarinnar eda sam-
takamatt fjoldans. Samfélag folks dregur ad sér fleira
folk sem vidheldur naudsynlegri fjdlbreytni i mannlifs-
flérunni og hinir nyju ibdar bera med sér énnur vidhorf,
nyjar parfir og atvinnuhaetti. Péttleikinn og margbreyti-
leiki folksfjdldans skapar jardveg fyrir aukin og floknari
samskipti og samfélag sem parf sifellt ad glima vid ny
vandamal, verkefni og askoranir. Pad aftur leidir til nyrra
lausna og nyjunga sem gerir pad ad verkum ad st6dnun
eda ihaldssemi feer ekki ad rada rikjum.

Borgin hefur ekki eingéngu verid hreyfiafl hagvaxtar
i vidkomandi samfélagi, heldur einnig aukins frjalslyndis
og umburdarlyndis. Borgarsamfélag getur virkad sem
einskonar méteitur gegn hverskonar adskilnadarhyggju
og ihaldssemi. Hin nanu og miklu samskipti og vidskipti
sem fara fram innan borga gera pad ad verkum ad
murar milli ¢likra hopa eru brotnir nidur. | borginni er lika
glugginn ut i hinn stéra heim, par meetast olikir menn-
ingarheimar og pekking sem berst fra fjarlaegari st6dum
gegnum vidskiptasambodnd og st6dugan straum nyrra
ibua.

Addrattarafl Reykjavikur og islands sem busvaedi fyrir
folk hvadaneeva ad ur heiminum mun aukast & neestu
aratugum, medal annars vegna vaxandi umhverfis-
vandamala og borgin parf ad geeta ad skyldu sinni ad
taka vel & moti nyjum ibuum. Pétt blondud byggd par
sem félagsleg fidlbreytni rikir, stutt er i pjonustu, verslun
og allar samfélagsstofnanir og vel pjéonad af almenn-
ingssamgéngum, er umhverfi sem er akjésanlegt fyrir
nyja ibtia borgarinnar.

i ljosi peirra askorana sem vid stondum frammi fyrir
i loftslagsmalum ma spyrja sig hvort ekki sé mikilvaegt
ad efla borgarvaedingu landsins og setja aukinn kraft
i uppbyggingu péttbylis sem getur stutt vid vistvaenni
fer@avenjur og lifsmata. Pad er ljést ad tryggja parf
meiri kraft i uppbyggingu péttari byggdar & hofudborg-
arsveedinu, likt og gildandi svaedisskipulag bodar. Ad
sama skapa parf ad setja i forgang uppbyggingu a
svaedum, innan héfudborgarsvaedisins, par sem raun-
heefast er ad na markmidum svaedisskipulags og lofts-
lagsstefnu, baedi borgar og riksis. Petta undirstrikar ad
hlutur Reykjavikur i ibuafjélgun landsins parf ad vaxa all
nokkud. ibtiaspa AR2030 var hofstillt i pessum efnum
og pvi vert ad spyrja sig hvort pad sé ekki abyrgdar-
hlutur, ad gera ekki rad fyrir hradari vexti i h6fudborginni.
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Breytingar a hlutdeild héfudborgarsveedis af
mannfjolda landsins 1912 til 2020
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,Stada og styrkur Reykjavikur og islands alls eru sam-
ofin, pott vissulega séu hagsmunir olikir i einstékum
atridum eftir landsveedum. Teeplega 40% landsmanna
bua i hofudborginni, um 63% bua a héfudborgar-
svaedinu og teeplega 80% ibua landsins eru i innan

vid klukkustundar fjarleegd fra Reykjavik. Efling héfud-
borgarinnar er pvi styrkur fyrir landid sem heild, ekki
sist & timum vaxandi alpjodavaedingar. Segja ma ad
Reykjavik sé utvérdur landsins i hinni alpjodlegu sam-
keppni um ungt velmenntad folk, pekkingarfyrirtaeki,
fiarfestingar, ferdamenn og vidburdi. Péttbylisproun og
myndun borgar, med tilheyrandi eflingu sjavarutvegs,
idnadar, verslunar, menntunar og menningar, hefur verid
forsenda pess ad islenskt samfélag hefur stadid af sér
efnahagskreppur og landflotta. Hversu vel islendingum
reidir af i samkeppni pjodanna veltur pess vegna ad
stérum hluta & pvi hversu vel gengur ad efla og bzeta
Reykjavik sem héfudborg landsins.” AR2010-2030,
Borgin vid Sundin, bls. 31

Adalskipulag Reykjavikur
2040
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Pad er mikilvaegt ad til stadar sé
metnadarfullt og lagalega bindandi
sveedisskipulag, par sem sett er fram
sameiginleg syn sveitarfélaganna um
sjalfbeera préun svaedisins sem ein
borg og skapadur grundvéllur ad upp-
byggingu og préun helstu innvida sem
tengja sveitarfélogin saman. Likt og
hagsmunir Reykjavikur og landsins
alls fara saman, pa tvinnast hagsmunir
sveitarfélaganna a héfudborgarsveed-
inu i flestum malum saman i eina
samfléttada heild.

Adalskipulag Reykjavikur
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Ein borg, morg sveitarfélog.

Eitt helsta einkenni borgarpréunar a Vesturléndum a
20. dldinni er utpensla byggdar sem fer pvert & stjérn-
syslumork. Pad hefur verid ein helsta askorunin sem
borgaryfirvold standa jafnan frammi fyrir. Hugmynda-
freedin um hid afmarkada og fridszela ibudarhverfi
umvafid natturunni, fjarri skarkala borgarinnar og
tilkoma einkabilsins kyntu sérstaklega undir pessa
préun. Sveitarfélog i jadri gomlu borgarinnar sau
teekifeeri i ad leggja til land undir hreina ibudarbyggd
og pa helst einkum fyrir vegleg einbylishis, medan
g6mlu borginni var latid eftir ad leggja til land undir
misprifalega atvinnustarfsemi, félagslegt husnzedi og
standa undir ymsum félags- og menningarstofnunum
og almenningsrymum. ibuar hinna nyju garduthverfa i
nagrannabyggdunum gatu pannig notid peirra fridinda
sem gamla borgin baud uppa og 4 sama tima buid vid
fridszeld og heilneemt loft i grennd vid opna nattura,
auk pess ad njota pess skattafslattar sem ,litla“
sveitarfélagid gat mégulega bodid uppa. ibuar i slikum
byggdum voru pannig nokkurskonar laumufarpegar i
borgarsamfélaginu.

i sinni yktustu mynd hefur proun af pessum meidi
sogad allan efnahagslegan proétt ur gémlu borginni og
ba hefur ekki eingéngu verid um brottflutning efnadra
ibua ad reeda, heldur einnig fyrirteekja peirra. Skatt-
stofnar gdmlu borgarinnar hrynja en samfélag hennar
parf afram ad standa undir velferd peirra sem héllum
feeti standa og sau sér ekki feert ad flytja burt. Pad er
ljost ad utpensla byggdar i formi lagreistra garéhverfa
hefur vida haft margvisleg ahrif & proun borgarsam-
félaga, med tilheyrandi umhverfisahrifum sem glimt er
vid i dag.

Afleidingar byggdaprounar af pessu tagi fyrir gémlu
borgina, veltur pé a pvi hvada landnotkun gefur mestan
ard hverju sinni, hvernig skattheimtu og gjaldtoku
sveitarfélaganna er hattad og lagaumhverfi skattlagn-
ingar og pjonustuframbods. Uppkaup & landi i grennd
vid gdmlu borgina og markviss utvikkun stjérnsyslu-
marka hennar getur vissulega einnig stemmt stigu vid
stjérnlausri borgarproun. Og sidan skiptir miklu mali
hvort komid er & nyju svaedisbundnu stjornsyslustigi
a vidkomandi borgarsveedi eda komid bondum a
prounina med lagaakvaedum sem tryggja gerd &flugs
svaedisskipulags sem byggir & samvinnu vidkomandi
sveitarfélaga.

Reykjavik og héfudborgarsveedid hefur ekki farid
varhluta af proun af pessu tagi i gegnum aratugina. Ad
einhverju leyti ad minnsta kosti. Sveedid hefur po notid
pess ad virk samvinnu hefur [6ngum verid milli sveitar-
félaganna & vettvangi SSH og gerd svaedisskipulags er
tryggd i skipulagslégum.

Sattmali um uppbyggingu Borgarlinu og fjarmégnun
samgonguinnvida, sem gerdur var haustid 2019 er
godur vitnisburdur um 6fluga samvinnu sveitarfélag-
anna. Pad er helst & svidi félagslegra malefna og
félagslegs husnaedis sem skortur er & samvinnu og ad
samtakamattur allra sveitarfélaganna sé virkjadur.
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Arleg ibuafjolgun i Reykjavik og nagrenni
1941 til 2020
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LA Islandi er einungis eitt borgarsvaedi og sem slikt
gegnir hofudborgarsveedid veigamiklu hlutverki sem
midstod stjornsyslu, menntunar og menningar fyrir
landid allt. | nutimasamfélagi, par sem folk, fyrirteeki
og fjarmagn eru hreyfanleg, hafa 6¢flug borgarsveedi
sifellt meira veegi sem drifkraftur nyskdpunar og
nyrra teekifeera. Pad er lykilatridi i samkeppnisstédu
landsins ad hofudborgarsvaedid proist i nutimalegt
borgarsamfélag med alpjédlegu yfirbragdi par sem
lifskjor og teekifeeri verdi sambeaerileg vid bestu borgir”
Hofudborgarsvaedid 2040, bls. 6
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En petta lytur einnig ad pvi ad nyta
sem best pad husnaedi sem er pegar til
stadar, vidhalda og lengja liftima pess
og reikna avallt ut kolefnisspor nidurrifs;
en ekki eingdbngu pad ad bua og starfa
adeins péttar innan husanna. Med

betri nytingu og lengri liftima nuverandi
husnaedis og innvida er haegt ad draga
ur nybyggingarpdrfinni og par med
losun grédurhusalofttegunda.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Loftslagsmal og kolefnisspor uppbyggingar.

Ad kljast vid loftslagsbreytingar og minnka kolefnisspor
uppbyggingar, felst ekki sist i pvi ad bua péttar, nyta
betur land, nuverandi husnzedi og adra innvidi. Ad bua
béttar tryggir einnig ad audveldar er ad vernda draskad
land i jadri péttbylisins og vidhalda natturufreedilegum
filbreytileika. Hin sjalfbaera og vistveena borg er e
oftar nefnd sem helsta lausn mannkyns i barattunni

vid umhverfisvandamal heimsins. Medan yfir helmingur
mannkyns byr i borgum og baejum taka steerri pétt-
bylisstadir heimsins sennilega ekki yfir nema 1-3% af
yfirbordi jardar. Nutimavaeding heimsbyggdarinnar er i
reynd rétt ad hefjast, sem hljémar nokkud 6gnveenlega
a timum loftslagsbreytinga og naudsynjar pess ad fara
draga ur vextinum og neyslunni & 6llum svidum. Pad
hefur verid aeetlad ad byggja purfi yfir um 2.500 milljonir
nyja ibua i steerri borgum heimsins til arsins 2050

Pad er sannarlega timabeert ad meta sérstaklega
kolefnisspor uppbyggingar, baedi husnzedis og allra
innvida, pegar verid er ad meta husnaedisparfir i sam-
félaginu til langrar framtidar. Kolefnisspor okkar rikjandi
byggingarefnis er pungt og pad getur pvi verid afdrifa-
rikt ad ofmeta steerdarparfir husnaedis og annarra
mannvirkja i daetlanagerd. Pad er pvi vert ad velta
uppi kolefnisspori mismunandi valkosta pegar verid
er ad endurmeta stefnu um ibudarbyggd. Pad getur
verid hollt ad spyrja sig hvad vid setlum ad gera vel vid
okkur i husnaedismalum, horft til ibudarrymis & hvern
einstakling. Atlum vid ad halda afram auka fermetra
ibudarhusnzedis a hvern ibua, likt og verid hefur sidustu
arhundrudin eda eetlum vid ad staldra vid og heegja
adeins a. Petta er vissulega erfid spurning pvi geedin
i rymunum liggja oft i steerdinni og par med umfangi
byggingarefnisins.

Pad er ljost ad mikil askorun er ad na settum mark-
midum um kolefnishlutleysi og beinar adgerdir yfirvalda
munu ekki duga einar til. Pad kolefnisspor sem felst i
neyslu voru og pjonustu vegur mjég pungt, sem birtist
medal annars i stadbundinni losun Urgangs, en felst
einkum i peirri losun sem fer fram a framleidslustigi vor-
unnar og flutningi hennar & markad. Ein mikilveegasta
adgerdin sem radast parf i, er pvi vitundarvakning medal
almennings.
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Hversu rumt eetlum vid ad bua i framtidinni og hvernig
getum vid dregid ur nybyggingarporfinni? | tengslum
vid umhverfismat valkosta um byggdapréun til arsins
2050 reiknadi VSO-radgjof kolefnispor mismunandi
valkosta i husneedismalum og hvada pydingu pad hefdi
ad byggja almennt minni ibudir en vid hofum gert. Pad
kolefnisspor sem hlyst af uppbyggingu ibudarhisneedis

Valkostur A
70 m?2

M

23.400 kg

CO,/ibud

Valkostur C
100 m2

M

30.100 kg

CO,/ibud

111 ad tryggja ad horft sé til loftslagssjonarmida vid
skipulagsgerd er mikilvaegt ad umhverfismat skipulags-
deetlana feli i sér mat & loftslagsahrifum og vidnams-
protti samfélagsins gagnvart ahrifum loftslagsbreytinga.
Med pvi ad gera kerfisbundid grein fyrir loftslagsmalum
i umhverfismati skipulagsaeetlana er ekki eingdéngu
studlad ad beettri skipulagsgerd heldur einnig midlun
bekkingar milli sveitarfélaga, markvissari upplysingagjof
til almennings og hagsmunaadila og upplystari umraedu
um loftslagsmal.” Landsskipulagsstefna. Tillaga Skipu-
lagsstofnunar til umhverfis- og audlindaradherra
(februar 2021, bls. 25)

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Valkostur A
70 m?2

®

3.500 ha

Heildar hektarar
skoglendis

Valkostur C
100 m2

&~

4.420 ha

Heildar hektarar
skoglendis

er verulegt og til ad jafna pad, til deemis med skograekt
pyrfti allstor landsveedi. Pad getur pvi skipt verulega
miklu mali hversu vel vid gerum vid okkur i husnaedi,
hversu margir deila hverri ibtid og hvada medalsteerd
ibuda er rétt ad ganga utfra, hvort medalsteerdin er

70 m2, 90 m2 eda 100 m2. Sja nanar umhverfisskyrslu
VSO-radgjafar.

Valkostur A
70 m?2

&g

20.850

Nuverandi feekkun bila
midad vid Null kost
(90 m2)

Valkostur C
100 m2

g

—10.400

Nuverandi faeakkun bila
midad vid Null kost
(90 m2)

,Borgir eru leidandi i barattunni gegn loftslagsbreyt-
ingum. Peer geta brugdist hratt vid, hafa 6tal verkfeeri
sem geta knuid fram breytingar og peer eru oft & tidum
— mun framsaeknari en riki heims. | umhverfis- og aud-
lindastefnu Reykjavikurborgar sem kom ut samhlida
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 voru sett fram
markmid um ad draga ur utbleestri grodur-husaloft-
tegunda um 73% fyrir arid 2050. | Loftslagsa-aetluninni
sem hér er 16gd fram er stefnt ad kolefnis-hlutleysi
begar arid 2040, eda eftir einungis 24 ar.“ Ur inngangi
borgarstjora ad Loftslagsstefnu borgarinnar sem
sampykkt var 2016.
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Ad reikna med pvi ad vitund folks um
neikveed umhverfisahrif einkabilsins
haldi afram ad aukast, ad steerri fyrirtaeki
setji sér i auknu maeli abyrga sam-
gongustefnu, ad pad verdi ekki sjalfsagt
mal ad leggja bilnum an pess ad borga
beinlinis fyrir pad, ad pattur fjarvinnu
geti aukist verulega og vinnutimi verdi
sveigjanlegri, ad sett verdi markviss
bilasteedastefna sem neer til alls hofud-
borgarsveedisins, ad komid verdi a
umferdartollum og tafagjoldum i gatna-
kerfinu, ad margskonar teekninyjungar
studli ad 6druvisi ferdamynstri og ad
aukin samfélagsleg satt verdi um ad
flarmagna og byggja upp 6fluga innvidi
eins og heildreent hjolastigakerfi og
Borgarlinu. i ljosi kolefnispors rikjandi
samgongukerfis er pvi baedi edlilegt og
naudsynlegt ad reikna med verulegum
breytingum a ferdavenjum til lengri
framtidar.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Breyttar ferdavenjur og uppbygging Borgarlinu.
Pad er mjog brynt ad setja haleitari markmid um
breyttar ferdavenjur og aukna hlutdeild vistvaenna
ferdamata i samgdngum innan borgarinnar. Baedi
vegna framfylgdar loftslagsstefnunnar til arsins 2040 og
almennt vegna markmida adalskipulags um lifvaenlegri
og meira adladandi borg. Ad breyta ferdavenjum innan
borgarinnar, studla ad orkuskiptum i samgéngum

og draga ur kolefnisspori samgangna kunna ad vera
steerstu askoranirnar sem borgaryfirvéld standa frammi
fyrir i skipulagsmalum i dag. Pad er hinsvegar i raun
oedlilegt ad gera ekki rad fyrir verulegum breytingum

a fer@avenjum og almennt breyttu umferdarmynstri i
borginni i framtidinni.

Rikjandi samgdngutaekni er avallt afgerandi métunar-
afl i baejum og borgum. Nyjungar & svidi samgangna
geta leitt til umbyltinga & borgarlandslaginu, rutt ur vegi
ségulegu byggdamynstri og jafnvel breytt pvi fyrirbeeri
sem borgin er. Tilkoma einkabilsins sem helsti fararmati
fidldans, pegar komid er fram & seinni hluta 20. aldar,
er su nyjung sem oftast er nefnd i pessu samhengi.

Ad sama skapi hefur byggdin avallt ahrif a akvardanir
i samgdngumalum og til ad mynda raedur péttleiki
byggdar miklu um rekstrargrundvéll og pjonustustig
almenningssamgangna og soguleg byggd sem vilji er
til ad vernda getur hindrad framgang samgongubota.
Pad er pvi naudsynlegt ad vid motun nyrrar byggdar
og endurskipulagningu eldri byggdar, séu akvardanir i
husnzedismalum og samgongumalum avallt reekilega
samfléttadar.

Ad sumu leyti er undarlegt ad pad purfi ad undirstrika
jafn sjalfsagdan hlut pegar kemur ad skipulagi péttbylis.
i raun er fyrirbaerid borgin grundvéliud & slikri hugsun;
ad bua pétt saman og stadsetja hluti nalaegt hver
6drum til ad audvelda samvinnu, samskipti og flutninga.

Petta orsakasamhengi byggdar og samgangna er
hinsvegar ekki sikvikt. Pad felst einkum i pvi ad eftir
bvi sem rikjandi samgdngukerfi festa sig meira i sessi,
pbeim mun meiri verdur tregdan til ad breyta og boda
nyja samgonguteekni. Samgéngukerfin er jafnan steersta
opinbera fjarfestingin i hinu byggda umhverfi borga og
bvi ekki heiglum hent ad hrinda miklum breytingum i
framkveemd, ad minnsta kosti pegar til skemmri tima er
litid. Pad parf pvi baedi dirfsku og polinmaedi til ad koma
verulegum breytingum & og taka parf storar akvardanir
um nyja innvidauppbyggingu sem pjdénar vistvaenum
samgongum.

Par skiptir h6fudmali uppbygging Borgarlinu en
stefnt er ad pvi ad fyrsti afanga hennar komi til fram-
kveemda a allra naestu arum. Ad 68rum kosti er ekki
liklegt ad markmidum um breyttar ferdavenjur verdi nad.
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,Stefna um landnotkun verdi avallt samtvinnud stefnu
um samgonguskipulag. Lykillinn ad pvi ad na arangri
ad breyta ferdavenjum og draga ur vegalengdum er ad
samstilla akvardanir um péttingu og bléndun byggdar,
bilasteedakrdfur, hénnun gatnarymis og umbeetur sem
varda almenningssamgdngur, hjélreidar og gangandi
2015-2020 vegfarendur." AR2010-2030, Vistveenni samgongur,

Fjo6ldi ibua 400 m bls. 125

fra stoppistod
,Borgarlinan verdur hryggjarstykki hageeda almennings-
+11,70/0 samgangna & héfudborgarsvaedinu. Med einkennandi
stédvum, végnum og upplysingakortum myndast pekkt
vorumerki sem verdur orjufanlegur hluti af sérkennum
hofudborgarsveedisins. Borgarlinan verdur drifkraftur-
inn i préun héfudborgarsveedisins i att ad sjalfbzeru
kolefnishlutlausu borgarsamfélagi par sem ungir sem
aldnir fa raunhzeft val um vistveena ferdamata med ad-
gengilegum almenningssamgdngum, hjola- og géngu-
stigum. Borgarlinan verdur pungamidjan og umhverfis
hana munu byggjast ny og sjalfbzer hverfi.“ Borgarlinan
1. lota forsendur og frumdrég (januar 2020)
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A timum haekkandi husnaedisverds hafa
verid verid gerdar margar atlogur ad
bvi ad finna hina fullkomnu, hagkveemu
og skjotvirku husnaedislausn. Peer
atlogur hafa oft beinst einvérdungu

ad byggingarteekninni og framleidslu-
adferdunum sjalfum, i stad pess ad
skoda busetukostnadinn i steerra sam-
hengi. Og pegar hugad hefur verid ad
stadsetningu hinnar ;hagkveemu® hus-
naedislausnar, hefur avallt verio freist-
ing ad leita ad landi par sem pad er
,2odyrast®, sem er venjulega i mestri
flarlaegd fra pungamidju péttbylisins,
pbar sem ekki eingbngu samgongu-
kostnadur er jafnan heaestur, heldur
einnig ymis félags-, lydheilsu- og
umhverfiskostnadur samfélagsins.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Hisnaedi og samgongur, tveer hlidar 4 sama
peningnum.

Einfaldasta leidin til ad baeta samgdngur og draga ur
kostnadi vegna peirra, er ad stytta vegalengdir, ad hafa
stutt & milli hluta, stutt & milli husa og stutt a milli folks.
Stutt i vinnuna, stutt Ut i bud, stutt i skolann og stutt i
opin graen sveedi og pangad sem sétt er pjonusta og
afpreying. Pad er hinsvegar ekki ahlaupaverk i floknu
borgarsamfélagi sem er i stédugum vexti og kallar &
sifellt aukid landrymi. Markadsoflin stydja i raun vid

ba hugsun, ad byggja pétt par sem land er dyrast, &
svaedum sem eru midleeg og stutt i allar attir. Heilbrigd
skynsemi segir okkur lika ad rétt sé ad byggja pétt

og meira par sem samgongur eru afkastamiklar og
skilvirkar og sérstaklega par sem vistvaen og hagkvaem
samgongukerfi geta notid sin.

Pau fraedi sem nefnd eru samgdngumidad borgar-
skipulag (tod; transit oriented development) og stimpla
sig inni umraeduna uppur 1990 vestanhafs, eru i raun
fyrst og fremst aminning um pessa heilbrigdu skynsemi.
Og pad er sannarlega porf aminning nu & timum lofts-
lagsbreytinga og i ljosi fjolmargra mistaka vid proun
borga i gegnum sdguna. Ordraedan um Borgarlinuna
undanfarin ar hefur mogulega leitt til pess, ad pessi
hugsun mun loksins festast i sessi hér & landi. Og pessi
hugsun undirstrikar einnig vel ad hisneediskostnadur
og samgongukostnadur eru i raun tveer hlidar 4 sama
peningnum, verdmidinn fyrir busetu i nutima borgar-
samfélagi.

Pad er pvi mikilvaegt ad horfa ekki einangrad a hus-
neediskostnadinn, heldur verdi samgéngukostnadur
einnig avallt tekinn med i j6fnuna. Pad er timabzert ad
festa slika hugsun i sessi hér & landi og yta almennt
undir aukna vitund um pann kostnad sem samgdngur
hafa i fér med sér. Raunar skyrist mismunandi verd hus-
needis eftir sveedum ad staerstum hluta af samgéngu-
kostnadinum.

Pad er audvitad ekki haegt ad skilja ad ibud og stad-
setningu, ibudin og 16din er érjufanleg heild og sému-
leidis ibudin og hverfid og med fastri stadsetningu
ibudar innan borgarinnar kemur samgoéngukostnadurinn
einnig til ségunnar, sem er ohjakveemilega hluti pess
kostnadar ad setja sig nidur a akvednum stad. ibudar-
husnzedi getur vitaskuld ekki talist hefdbundinn ,mark-
adsvarningur”, sem heaegt er ad ,neyta“ hvar sem er
og hvenzer sem er og haegt er ad geyma a lager sem
ganga ma i pegar pegar eftirspurnakurfan a4 husnzedis-
markadi sveiflast uppa ny.
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Samgongukostnadur og fjarleegd fra vinnustad

Heimild: Minnisblad SSH fra januar 2019, unnid af

Vilhjalmi Hilmarssyni, hagfreedingi.
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Fjarleegd fra pungamidju vinnusdknar a héfudborgarsvaedinu

.Péttari og blandadri byggd eykur mdguleika folks & ad
nyta sér adra ferdamata en einkabilinn, sem minnkar
borf fyrir umfangsmikil gatnamannvirki og bilsteedi, sem
aftur skapar ny teekifeeri til ad pétta byggd. Pad er pvi
mikilveegt ad skoda alltaf i samhengi péttingu byggdar
og umbeetur sem varda almenningssamgongur, hjol-
reidar og gangandi vegfarendur.... Hefdin hefur verid
su ad uppbygging husnaedis stjornast fyrst og fremst

af markadsoflum en opinberir adilar proa og fijarmagna
samgongunetid. Petta skyrist ad miklu leyti af pvi ad
samgongukerfid er net sem teygir sig yfir stort land-
svaedi en uppbyggingunni er styrt & mun smeerri kvarda
og par kemur mun minna fjarmagn vid s6gu hverju sinni.
Landnotkun er pvi oft hadari markmidum peirra sem

sja um préun samgongunetsins en peirra sem hafa
umsjon med uppbyggingu ..." AR2010-2030, Vistvaenni
samgongur, bls. 123

Adalskipulag Reykjavikur
2040

II. Sjalfbeer, lifveenleg og
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Pad hefur lengi verid lykil markmio

i adalskipulagi borgarinnar ad auka
bléndun byggdar med pvi ad flétta
betur saman atvinnustarfsemi og
ibudarbyggd og draga pannig almennt
ur fjarleegd milli vinnustada og heimila,
og par med umferdaralagi milli borgar-
hluta og skapa liflegra samfélag innan
hverfanna. Petta er heegt ad gera pad
med pvi ad skipuleggja markvisst ibud-
arbyggd i neesta nagrenni vio 6fluga
atvinnukjarna, byggja nyja atvinnu-
kjarna i grennd vid rétgroin ibudarhverfi,
endurskipuleggja svaedi par sem j6fnum
héndum er heimilud atvinnustarfsemi
og ibudarhusneaedi og almennt med pvi
ad skapa rymri heimildir um starfsemi
og pjonustu innan gréinna ibudarhverfa.
Adalskipulag Reykjavikur gerir rad fyrir
ad allar pessar leidir séu farnar.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Lifandi, fjolbreytt og félagslega sjalfbaer hverfi.
A undanférnum aratugum hafa yfirvold vida & Vestur-
[6ndum lagt aherslu & ad gleeda ibudarbyggd borganna
meira lifi og fj6lbreytni. Hin paulskipuldgdu og hreinu
ibudarhverfi sem risu hvarvetna i uthverfum vestreenna
borga a sidari hluta 20. aldarinnar, voru fyrst og fremst
byggd utfra pvi sjonarmidi ad skapa heilsusamlegt

og 6ruggt umhverfi fyrir kjarnafjolskylduna, par sem
séd veeri fyrir 6llum samfélagslegum p6rfum, opinberri
bjonustu, leikvéllum, almenningsgérdum og 68ru sem
talid var pa til nutimapaeginda. Hverfin attu einnig

helst ad vera umvafinn natturu og heilnaemu lofti, fjarri
skarkala atvinnusveedanna og ahersla 16gd a ad skapa
solrik utisveedi og bjartar ibudir. Péttleika ibudarbyggdar
var pvi jafnan stillt i héf og venjulega sett strong skilyrdi
um atvinnustarfsemi innan hverfisins.

Settum markmidum um fridseelt, rélegt og 6ruggt
umhverfi var jafnan nad, en sidur peim markmidum ad
i hverfinu veeri idandi mannlifi fra morgni til kvdlds og
gréskumikid og fidlbreytt samfélag. Pessi nalgun & hid
hreina og félagslega einsleita ibudarhverfi hefur saett
vaxandi gagnryni a sidustu 60 arum. Pad er ljost ad
margt hefur breyst i samfélagshattum, s.s. vardandi
fiolskyldugerdir og neysluvenjur og atvinnuhzetti, sidan
hin prautskipuldgdu uthverfi eftirstridsaranna voru
byggd vida & Vesturlondum og sidar hér i Reykjavik.

Pad hefur einnig verid lengi stefna borgaryfirvalda
ad tryggja fidlbreytta blondu husagerda innan hverfa
borgarinnar og vinna pannig gegn félagslegri einsleitni
og auka likur pess ad ibuarnir geti staekkad eda
minnkad vid sig husnzedi, an pess ad purfa ad flytja ur
hverfinu.

En pad getur verid veruleg askorun ad fylgja eftir
markmidum um blandada byggd og félagslega blondun
husnaedis. Marga mun sennilega afram dreyma um sér-
byli med gardi i rélegu og fridszelu ibudarhverfi, par sem
helst engin atvinnustarfsemi er leyfd. Pad umburdarlyndi
sem var fyrir starfsemi i nagrenni ibudarhusnaedis lengi
framan af 20. 6ldinni, virkjast heldur ekki i einni svipan
b6 skipulagsaeetlunum eda 68rum reglum um skipan
byggdar sé breytt.

Hin mikilveegu markmid um blondun byggdar mega
hinsvegar ekki vera ordin tom. Ly8heilsa ibianna er
sannarlega had pvi ad umhverfid og mannlifsfléran
sé fidlbreytt, hverfid sé litrikt og idi af mannlifi og ad
margvisleg verslun og pjonusta, veitingastadir, afprey-
ing og starfsemi séu i gdngufaeri vid heimilid. Pad getur
til deemis unnid gegn félagslegri einangrun og ein-
manaleika. Pad er pvi mikilveegt ad setja fram med eins
skyrum heetti og mogulegt er, hvad ma og hvad ma ekki
innan ibudarbyggdar og vinna pannig bug a tortryggni
og auka par med umburdarlyndi fyrir nybreytni innan
hverfanna. Skipulag hverfanna parf einnig ad vera
sveigjanlegt og ad avallt sé til stadar svigrum til
breytinga.
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»Uppbygging borgarinnar og proun midi ad pvi ad
skapa sterkar hverfisheildir sem standi undir grunn-
bjonustu, fiolbreyttri verslun og pjonustu, iprotta- og
fristundastarfsemi og fij6lbreyttu mannlifi. Leitast verdi
vid ad hvert hverfi hafi sinn kjarna, pannig ad ibuarnir
eigi sem styst ad szekja daglega verslun og pjénustu
og sem flestir sjai sér feert ad saekja pjonustu innan
hverfisins gangandi eda hjélandi.* AR2010-2030, Borg
fyrir folk bls. 166

Adalskipulag Reykjavikur
2040

LA sidustu aratugum hefur idnadarsamfélagio smam
saman verid ad vikja fyrir pjonustu- og pekkingarsam-
félaginu i proadri l6ndum heimsins. Pessar breytingar

i atvinnuhattum skapa ny teekifeeri i skipulagi borga.
Hinar nyju atvinnugreinar a svidi hateekni, pekkingar

og pjonustu valda ad jafnadi minna énzedi i naleegd

vid ibudarbyggd en hefdbundinn framleidsluidnadur

og eru ekki nzerri eins landfrekar. Pessi proun gefur
tilefni til péttari og blandadri borgarbyggdar. Mégulegt
er ad velja sérhaefdum skrifstofuhverfum stad naleegt
ibudarhverfum eda innan peirra og ennfremur er mégu-
legt ad blanda skrifstofum og ibudum innan sému
husaradar og jafnvel innan sému huseininga. Ad sama
skapi gera fyrirteeki pjonustu- og pekkingarsamfélagsins
adrar krofur til umhverfisins en hefdbundin framleidslu-
fyrirteeki.* AR2010-2030, Skapandi borg, bls. 57
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| dag er hugsunin um gonguhaefni

eda gonguveenleika tengd vio flesta
beetti i borgarskipulaginu. Vid viljum
tryggja ad flestir séu i innan vid 400 m
gbnguvegalengd fra godri matvoru-
bud, séu i gongufeeri vid opin green
sveedi og stutt sé ad ganga ad bidstod
streetisvagna. Gonguveenleiki hverfis-
ins og hversu margir geta nytt sér
vistveensta og fyrirferdarminnsta ferda-
matann dags daglega, er sennilega
besti meelikvardinn & gaedin i skipu-
laginu. Umhverfi sem er adladandi fyrir
gangandi vegfarendur er liklegt til ad
orva almennt hreyfingu, samveru og
utiveru og beeta lydheilsu borgarbua.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Adgengi ad grunnpjénustu, verslun, ativist og
almenningsrymum.

Adgengi er lykilhugtak i skipulagi borga. Ad hafa gott
adgengi ad peirri grunnpjonustu sem borgin veitir, ad
margvislegri verslun, pjéonustustarfsemi, sundlaugum,
iprottasvaedum, afpreyingu og fiélbreyttum almennings-
rymum og opinni natturu. Ad geta gengid ad pjonust-
unni visri i neesta nagrenni vid heimilid og mogulegt sé
ad fara flestra erinda sinna fotgangandi eda & annan
virkan hatt. Pad er engin tilviljun ad utgangspunkturinn
i skipulagi nyrra ibudarhverfa, i naestum 100 ar, er ad
stadsetja grunnpjonustu borgarinnar midleegt i hverfinu
i godum tengslum vid stigakerfid og utivistarsvaedi.
Megin markmidid hefur verid ad tryggja éruggar og
godar gonguleidir barna i skélann, sem oheett er ad
segja ad sé oflugsta félagsmidstédin i hverju hverfi.

Pessi hugmyndafreedi um skélahverfid sem grunn-
einingu i hverfisskipulaginu er enn 16gd til grundvallar
i flestum borgum og afram er gengid utfra pvi i adal-
skipulagi Reykjavikur. Vegna margvislegra breytinga i
samfélaginu, s.s. leekkandi faedingartidni, minni fj6l-
skyldustzerda, oldrunar og fjdlgun einstaklingsheimila,
ba er erfidar um vik ad gera asetlanir fyrir skolahverfid.
Pad parf fleiri ibudir til ad standa undir einum grunn-
skola og pad getur verid askorun ad halda uppi fullu
skolastarfi i eldri hverfum par sem nemendum hefur
feekkad verulega.

Til ad stemma stigu vid pvi er mikilveegt ad pétta
byggdina og fjélga ibudum innan groinna hverfa og
horfa med opnari haetti 4 mérk skolahverfanna. Ahersla
a endurnytingu eldri atvinnusvaeda fyrir ibudir getur
styrkt skélahverfi sem eru fyrir, en fyrir vikid er meiri
askorun ad tryggja 6ruggar og stuttar génguleidir i
skolann. | ljosi ahersina a sjalfbeera borgarproun og
sem besta nytingu lands og husnaedis, parf ad skoda
hugmyndina um skolahverfid i nyju samhengi. Ad sama
skapi parf ad vakta med skilvirkum og reglubundnum
heetti mdguleg ahrif nyrrar uppbyggingar a helstu
stofnanir samfélagsins, s.s. med gerd nemendaspaa til
skemmri og lengri tima.

Adgengi ad lifandi borgarrymum og grédursaelum uti-
vistarsveedum er sennilega einn mikilveegasti patturinn
i ad tryggja goda lydheilsu. Pad hefur hinsvegar oft
verid erfidleikum bundid ad virkja ibuana til ad nyta sér
bessi gaedi. Pad a sinar ségulegu skyringar i ymsum
samfélagsbreytingum, s.s. auknu rymi innandyra, steerri
einkagdrdum og margvislegum paegindum og afprey-
ingu i einkarymum ibudarinnar. Vaegi almenningsryma i
borgum, meelt i umferd gangandi folks eda mannmergd,
minnkadi alla 20. 6ldina i réttu hlutfalli vid nutimavaed-
ingu borgarsamfélagsins, pratt fyrir aukinn fritima folks
og hatt hlutfall lands sem lagt var undir opna garda og
almenningsrymi.
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Utivistarsvaedi
2020

.

9490

Hlutfall ibaa innan vid
300 m fra utivistarsvaedi
(>2000 m2)

Petta undirstrikar ad pad er ekki nog ad leggja til
land undir raimgo6d gardsveedi og leiksvaedi, heldur parf
ad vanda sérstaklega til honnunar peirra, stadsetningu
peirra og hvernig pau eru fléttud inni lifandi og skjol-
gott borgarumhverfi. Staerd rymanna skiptir ekki 6llu
mali - heldur pau gaedi sem eru i bodi og afpreyingar-
moguleikar — og i pessu samhengi er rétt ad minnast
peirra gémlu sanninda ad félk dregur ad sér fleira folk,
sem aftur gerir umhverfid skemmtilegra og éruggara.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

,oterkt hverfi er eitt lykilatridid til ad vel takist til ad
sampeetta byggdarmynstur og vaxandi notkun almenn-
ingssamgangna. Pad er gert med pvi ad styrkja nzer-
umbhverfid pannig ad ibuar geti sinnt sinum daglegu
athofnum i nalaegd vid heimili sitt. | kjarna hverfisins

er pétt byggd med fjolbreyttri starfsemi og midst6d
almenningssamgangna. Par er borgargata hverfisins,
med umhverfi sem ytir undir idandi mannlif. Um kjarnann
liggur Borgarlinan og/eda streetoleid med hau pjonustu-
stigi. Leggja parf aherslu & géngu- og hjolavaent
umbhverfi fra kjarna og ut i hverfid ..." Héfudborgarsveedi
2040, bls.76

.| hverjum borgarhluta og hverju hverfi skal vera hverfis-
kjarni og neerpjénustukjarni, pannig ad dagleg verslun
og pjonusta sé i sem mestri naleegd vid ibuana og sem
flestum gert kleift ad versla, fotgangandi eda hjélandi,
innan sins hverfis.“ AR2010-2030, Borg fyrir folk,
bls.169

,Aherslan er 16gd 4 ad utivistarsvaedi, gangstéttir og
hverfi borgarinnar myndi umgjérd um lifandi og adlad-
andi stadi sem yta undir aukin og gagnkveem samskipti.
Andsteedan eru sveedi sem folk flytir sér i gegnum til ad
komast eitthvad annad, eda, sem er enn verra, fordast
ad koma a. Byggingar og mannvirki sem endurspegla
og styrkja sérkenni hvers stadar skapa bakgrunn lifveen-
legs borgarumhverfis sem hvetur folk til ad nema stadar,
dveljast og njota. Slikt borgarumhverfi virkar einnig
hvetjandi & sjalfbeera samgdngumata, svo sem gongu
og hjolreidar ..." AR2010-2030, Graena borgin,

bls.83, 84
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Reynsla sidustu ara i mérgum borgum a
Vesturldndum, synir ad audvelt er ad na
fram 6llum peim umhverfisgeedum sem
vid seekjumst eftir i péttri og blandadri
borgarbyggd. Pad gerist hinsvegar
ekki af sjalfu sér og pvi er mikilveegt

ad setja fram akvedin markmid og vio-
mid i adalskipulag um lagmarksgaedi
vid hdnnun nyrrar ibudarbyggdar og
umhverfisins milli husanna. Leerdomur
ségunnar er sannarlega sa ad byggdin
ma ekki vera of gisin. Hin rimgédu og
solriku leiksvaedi og opnu graenu svaedi
a timum stakstaedu blokkarinnar voru
ekki sjaltkrafa g6d almenningsrymi.
Byggdin ma ekki heldur vera of pétt.
Pétting byggdar i Reykjavik i gegnum
tidina og ekki sist & allra sidustu arum,
hefur verid akvedid leerdomsferli og
mogulega getur tekid tima ad finna ut
hvada vidmid eru rétt vardandi péttleika
byggdarinnar, hversu samfelld byggdin
eigi ad vera, hversu ha husin eigi ad
vera og hvada byggingarform eru
almennt hentugust.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Geedi ibudarbyggdar og solrik atisvaedi.
Barnvaent umhverfi.

Pad er sennilega audvelt ad sammaelast um pau um-
hverfisgeedi sem vid viljum na fram og tryggja ad allir
geti notid innan ibudarbyggdar. Pad eru gomul sannindi
og ny ad hreint loft, g6d dagsbirta og neegt solarljos,
god loftraesting, utsyni til natturunnar og nalaegd vid
fallegan og groskumikinn grodur gerir okkur gott likam-
lega og andlega og eflir lydheilsuna. Pad sama gerir
umhverfi sem er jafnan fridszelt, kyrrlatt og oruggt. |
hinni sdgulegu ordraedu var lengi vel litid svo & ad erfitt
veeri ad skapa slik gaedi i péttri og blandadri byggd. En
lySheilsan er vitanlega einnig had pvi ad umhverfid sé
lifandi, viburdarrikt og idi helst af mannlifi og fidlbreytt
verslun, pjonusta, starfsemi og almenningsrymi séu
innan hverfisins eda i allra nsesta nagrenni.

Pad er hinsvegar ljost ad ekki er audvelt ad setja
fram algild vidmid eda krofur sem geta avallt att vid.
Adsteedur a hverju svaedi rada vitanlega miklu, landhalli,
hvernig byggingarreitur snyr vid sélu og vindattum og
afstadan gagnvart neerliggjandi byggd og almennings-
rymum. | sumum tilvikum geta tekist & kostir péttari
og blandadri byggdar med veentingum um fj6lbreyttari
mannlif og sterkari farbegagrunn fyrir almenningssam-
goéngur og geedi i sameiginlegum rymum milli hus-
anna. Pad parf lika ad geeta pess ad krofur um gaedi
verdi ekki oraunsezear og hafi pad i for med sér ad
husnaediskostnadur haekki verulega og geri tekjulaegri
hopum, til deemis peim sem ny fluttir eru til landsins
og borgarinnar, erfidar fyrir ad fa hentugt husnzedi til
umrada. Pess vegna er mikilveegt ad tryggja avallt mikla
breidd i husagerdum og fj6lbreyttar husnzedislausnir i
hverju hverfi.

Ein grunnregla sem hefur reynst vel i nagranna-
[6ndum okkar er ad setja vidmid um birtuskilyrdi &
utisveedum vid nyja ibudarbyggd, ekki sist vardandi
leiksvaedi barna. Vida er meaelt med pvi ad meiri en helm-
ingur leiksvaeda barna og énnur dvalarsvaedi utandyra,
innan l6da sem og a sameiginlegum svaedum, geti, ad
vori, notid solar ad lagmarki i 5 klukkustundir a dag.

Hin gronu hverfi Reykjavikur eru jafnan barnveen og
fiélskylduveen og innan peirra er mikid af ramgodum
ibudum og fjélbreyttum leiksvaedum. Pad er gott ad
geta horft til pess pegar husneaedisparfir til framtidar eru
metnar og pad segir okkur lika ad ekki parf ad gera rad
fyrir fjolskylduibudum i 6llum nybyggingarsveedum. Pad
getur hinsvegar verid hollt ad hafa ofangreinda reglu
ad leidarljosi i 6llum steerri uppbyggingarverkefnum, pvi
umhverfi sem er barnvaent er sennilega gott fyrir alla.
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Faedingar a 1000 ibua i Reykjavik og islandi
1991 til 2019
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»Samfélagid hefur verulegan kostnad af Iélegum og
golludum byggingum. God hénnun skilar hins vegar
virdisauka og eykur ardsemi byggingarinnar. Virdisauk-
inn getur falid i sér mikil 6synileg gaedi, svo sem betri
heilsu, aukid 6ryggi og meiri vellidan. Pad er & abyrgd
borgaryfirvalda ad nyta fjarmuni skynsamlega. Mannvirki
sem vandad er til avaxtar pa fjarmuni sem i pad er lagt,
baedi pegar tekid er tillit til leegri vidhalds- og rekstar-
kostnadar og notagildis & liftima pess. Byggingarlist er
fjarfesting til langs tima.“ AR2010-2030, Borg fyrir folk,
bls. 148
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Fi6lmargir peettir i adalskipulagi borgar-
innar skipta mali vid ad skapa heilsu-
borg og vinna gegn ahrifapattum sjuk-
doma. Ferdavenjur og samgongumatar,
umferdarslys og loftgeedi eru par na-
tengd samgongustefnu og peirri um-
breytingu a pvi svidi sem stefnt er ad.
Adgengi ad greenum sveedum, sund-
laugum, ipréttamannvirkjum og adst6du
til utivistar i 6llum hverfum skiptir lika
miklu mali. Markmid um félagslega
bléndum og j6fnud gegna lykilhlutverki
til ad auka traust, félagsaud og vinna
gegn ahrifum ¢jafnadar, sem er einn
sterkasti ahrifapattur vanheilsu og
sjukdoma.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Heilsuborgin. LySheilsa og borgarskipulag.
Lydheilsustefna Reykjavikur hefur pad ad markmidi ad
skapa umhverfi og adsteedur sem auka j6fnud, heilsu og
hamingju pannig ad allir borgarbuar hafi teekifseri 4 ad
njéta lifsins i satt og samlyndi, par sem enginn er skilinn
eftir.

Hid byggda umhverfi og skipulag getur bzedi stutt
vid heilbrigdi eda unnid gegn pvi. Fyrir hundrad arum
var slaemur adbunadur, lélegur husakostur, opin holreesi
og 66ruggt adgengi ad hreinu vatni medal steerstu
askorana i heilbrigdismalum Reykvikinga. Adgengi ad
heilnaemum mat, hreinu lofti og umhverfi sem studlar ad
hreyfingu er enn pann dag i dag i hopi storra askorana
asamt félagslegum 6j6fnudi.

Borgin a lika i ségu sinni fjélmérg daemi af pvi ad
hafa snuid heilsufarsvanda i styrkleika. Vatnsveita Reyk-
vikinga er par frabeert deemi. Sundlaugarnar sémuleidis.
Askoranir fyrir heilsu okkar og lidan geta verid mismun-
andi & 6likum timum. Fyrir nokkrum aratugum var afeng-
isneysla unglinga i Reykjavik stor askorun en med mark-
vissum lydheilsuadgerdum tokst ad snua peirri proéun
til betri vegar. Sa arangur hefur haldist vegna godrar
eftirfylgni sem felst m.a. i reglulegum maelingum og vié-
brogdum vid peim. Reykjavik for & tuttugu arum fra pvi
ad vera su borg i Evropu med mesta unglingadrykkju
og reykingar i ad vera su borg par sem feestir unglingar
smokkud afengi og profudu tobak.

Adalskipulag borgarinnar og eftirfylgni med pvi, a
ad fela i sér sdmu vinnubrégd og lengi hafa vidgeng-
ist i forvarnarstarfinu gagnvart peim pattum sem snua
ad lydheilsu. Fylgjast a med préun heilsu og lidanar
og ahrifapatta heilbrigdis, leggja mat a helstu askor-
anir, meela arangur og gera tillégur ad adgerdum og
vidbrégdum eins og parf. Til ad geta komid til mots
vid askoranir hvers tima, purfum vid ad innleida vinnu-
lag sem tryggir véktun helstu ahrifapatta heilsu og
vellidanar og tryggja ad brugdist verdi vid med videig-
andi hzetti, byggt & bestu pekkingu. Pad er skynsamlegt
ad skilgreina ahrifapaetti heilbrigdis i samhengi vid
stefnu i skipulagsmalum og horfa til pess pegar teknar
eru akvardanir um hvada meelikvarda eigi ad leggja til
grundvallar vid sampykkt og eftirfylgni nyrrar lyheilsu-
stefnu borgarinnar.

Vid viljum 6ll eiga gott lif, vid viljum njéta lifsins og
vera hamingjusom. Lydheilsustarf snyst ekki bara um ad
baeta arum vid lifid heldur lika lifi vid arin. Adalskipulag
Reykjavikur er mikilveegt teeki til ad gera petta ad veru-
leika og gera Reykjavik ad sannri heilsuborg.
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Adgengi ad greenum

Graen skref og svaedum, afpreyingu og
sjalfbzer préun 6snortinni nattaru

Adgengi ad ferskum og

Adgengi ad
heilbrigdispjonustu

Orugg hverfi og LySheilsa og
almenningsrymi borgarskipulag

. 0] Adgengi ad almennings-
Heilsteypt og fjolbreytt Q ’ P .
hverfissamfélag samgongum og virkum

ferdamatum

Adgengi ad
atvinnuteekifaerum Adgengi ad husndi a
vidradanlegu veroi

,Borgarumhverfid er einn helsti dhrifavaldur a heilsu

og vellidan ibua. Rannsoknir syna ad med markvissum
adgerdum vid hénnun bygginga og hverfa ma studla ad
baettri heilsu og vellidan, draga ur fjélda veikindadaga,
auka framleidni starfsfélks og baeta namsarangur i
skolum ...“ AR2010-2030, Greena borgin, bls. 83

Pa er einn meginpattur skipulagsins, ad baerinn verdi
svo ur gardi gerdur, ad heilbrigdi beejarbua sje sem
minst heaetta buin. Petta atridi fljettast inn i alla adra
peetti skipulagsins og pess verdur aldrei geett sem
skyldi nema leitad sje rdda og umsagnar hzefs leeknis.
Pad er ekki ad astaedulausu, ad skipulag bzaeja er gert
ad sjerstokum, pydingarmiklum peetti i heilbrigdisfreedi,
og telst ad pvi leyti til leeknisfreedi ..." Gudmundur
Hannesson, Um Skipulag baeja, 1916, bls. 131.
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Til ad stemma stigu vid neikveedum
ahrifum haekkandi husneedisverds hafa
borgaryfirvold lagt h6fud ahersla a
uthlutun til husnaedisfélaga, sem rekin
eru an hagnadarsjonamida, a landi
sem borgin reedur yfir eda a hlutdeild i
byggingarrétti. Sambzerilegt markmid
hefur einnig verid lagt til grundvallar

i vidraeedum vid einkaadila a 6llum
steerri préunarsveedum, a grundvelli
samningsmarkmida Borgarrads fra
november 2014 m.s.br, medal annars til
ad tryggja uppbyggingu ibuda a vegum
Felagsbustada og busetukjarna fyrir
margvislega hopa.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Hagkvaemt hasnaedi fyrir alla.

Pad getur verid mikil skorun ad auka frambod hus-
needis & vidradanlegu verdi og & sama tima ad skapa
béttari borg og byggja & midleegum sveedum, par

sem verd lands er hzerra. Petta er veruleiki sem allar
vestraenar borgir standa frammi fyrir i dag, ekki sist peer
borgir sem njota velgengni i efnahagslegu tilliti og hafa
mikid addrattarafl a félk til busetu, skammtimadvalar

og starfa. Haekkun husnaedisverds i borgum, umfram
almennt verdlag, er alpjédlegt vandamal og vidvarandi
ef markadslogmal rada ein ferd. Reykjavik hefur ekki
farid varhluta af pessari proun & sidustu arum og skyrist
pad ad storum hluta vegna vaxtar ferdapjonustunnar i
borginni.

Pad er ljost ad hugtokin ,hagkveemt husnaedi* eda
»husnaedi & vidradanlegu verdi* eru vandmedfarin.
Edlilegast er ad nalgast slik hugtok med pvi ad sinna
sérstaklega husnaedisporfum leegstu tekjuhopanna
og tryggja ad husnzediskostnadur fari ekki yfir akvedid
hlutfall af radstofunartekjum. Pad er hinsvegar mikilveegt
ad horfa ekki einangrad & husnzediskostnadinn, heldur
verdi samgéngukostnadur einnig tekin inni j6fnuna. Vid
motun tillagna um uppbyggingu ibudarhusneedis verdur
ad skoda petta samhengi, ekki sist pegar horft er til
péttingar i grennd vid fyrirhugada Borgarlinu.

Pegar reett er um husnzedi a vidradanlegu verdi er
einnig mikilveegt ad horfa til nuverandi hisnaedisstofns
en ljést er ad proskuldurinn inna husnaedismarkad er
avallt leegri i eldra husnaedi en nyju, pegar um almennar
ibudir er ad raeda. Heilbrigd hringras & ibudarmarkadi,
bar sem félags- og aldurshépar hafa teekifeeri til ad feera
sig milli ibuda eftir porfum og timanlega, er pvi mikilvaeg
forsenda pess ad stefnumérkun i husneedismalum
gangi eftir. Vid gerd husnaedisaeetlana til skemmri tima
barf pvi avallt ad horfa til nuverandi husnaedisstofns,
jafnhlida pvi ad kanna parfir og oskir ibia med
vidhorfskénnunum.

i husnaedistefnu adalskipulagsins hefur einnig verid
I16gd ahersla & frambod smeerri ibuda, bzedi til ad leekka
broskuldinn fyrir fyrstu kaupendur/leigjendur inna
markadinn og almennt til ad maeta breyttum fjolskyldu-
steerdum og fjdlgun einstaklingsheimila. Enn fremur er
lykilmarkmid i stefnunni ad tryggja bléndun husagerda a
hverjum byggingarreit og studla ad félagslegri blondun
innan ibudarhverfa. Pessu hefur medal annars verid
fylgt eftir med akvednari skilmalum um hlutfallsskiptingu
ibudargerda i deiliskipulagsverkefnum og almennt med
bvi ad fjlga smaerri ibudum. Til lengri tima litid getur
bad einnig verid skynsamlegt ad setja markmid um ad
akvedid lagmarkshlutfall ibuda a nyjum sveedum henti
fiolskyldufolki. Einnig hefur verid studlad ad nyskdpun
og préun hagkveemra husnzaedislausna fyrir ungt félk og
fyrstu kaupendur & nokkrum véldum préunarreitum.
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Medalsteerd ibuda

M

120 m?2
- 90 m2

Medalstaerd ibuda i
byggingu i dag er 25%
minni en almennt viomid
adalskipulags

Adalskipulag Reykjavikur

2040

,otefnt verdi ad pvi ad allt ad 25% ibuda verdi midadar
vid parfir peirra sem ekki vilja leggja eda ekki geta lagt
mikid fé i eigid husnzedi. Uppbygging sliks husneedis
verdi einkum & midleegum sveedum sem audvelt er
pjona med godum almenningssamgdngum.”
AR2010-2030, Borg fyrir folk, bls. 164

II. Sjalfbeer, lifveenleg og
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[ ljosi pessa er mikilvaegt ad skapa meiri
sveigjanleika i skipulagsgerdina, studla
ad endurnytingu eldra atvinnuhusnaedis,
m.a. med heimildum um ad umbreyta
pbvi i ibudarhusnaedi og endurskoda
reglulegar husneedisparfir og landparfir.
Pad er einnig mikilveegt ad endurskipu-
leggja eldri atvinnusveedi i haefilega
storum aféngum og geeta pess ad
skapa ekki 6timabaeran prysting a flutn-
ing fyrirteekja a nytt fjarleegara sveedi i
utjadri. Pa parf ad tryggja umhverfi sem
audveldar nyjum og smaum fyrirtaekjum
inna markadinn. Pad er moégulegt med
bvi ad hafa landnotkunarskilmala eins
opna og kostur er.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Kroftugt og fjolbreytt atvinnulif.
Atvinnulifid i Reykjavik og & hofudborgarsveedinu er
fiolbreytt. Pad er helsti styrkur pess og mikilveegt er ad
vidhalda peirri fislbreytni eftir fremsta megni. | Reykjavik
eru helstu atvinnusvaedin & héfudborgarsveedinu og
landinu 6llu, hvort sem litid er til starfsemi & svidi ha-
teekni og pekkingar, rannsokna, haskola, fjarmala, versl-
unar og pjonustu, opinberrar stjornsyslu, menningar og
lista, ferdapjonustu, matveelaframleidslu, flutninga eda
idnadar. Samkveemt fyrirteekjaskra pa voru skrad yfir
22 pusund fyrirteeki i borginni i byrjun ars 2020. Sem
deemi pa voru teeplega 300 skrad & svidi frumvinnslu
(landbunadar og fiskveida), um 1100 i smaséluverslun,
um 570 i veitingapjonustu, um 1900 i upplysingateekni,
um 3000 fyrirtaeki i sérfreedi- og taeknipjonustu, teeplega
2500 i fjarmala- og tryggingastarfsemi, um 670 a svidi
menningar og iprétta, um 470 & svidi flutninga og
geymsluteekni og teeplega 400 vegna s6lu eda vidgerda
a vélknunum o6kuteekjum. P6 ad pad sé langt i fra ad oll
skrad fyrirtaeki séu virk, pa gefur petta visbendingu um
mikla grosku i atvinnulifinu og breidd i gerd fyrirtaekja.
Reykjavik parf afram ad styrkja hlutverk sitt sem
hofudborg landsins og forystuafl i vaxandi alpjédlegri
samkeppni um fyrirteeki, vinnuafl og ferdamenn. Pad er
brynt ad vidhalda breiddinni og fj6lbreytninni i atvinnu-
lifinu og skapa samtimis vaxtarskilyrdi fyrir nyjar atvinnu-
greinar, ekki sist a svidi hateekni og nyskdpunar, graenni
orkunytingu, menningar og afpreyingaridnadar. Einn
mikilveegasti patturinn i proun atvinnulifsins er ad stydja
afram vid myndun klasa menntunar, rannsékna, visinda
og heilbrigdispjonustu & Vatnsmyrarsvaedinu og halda
uti deetlunum um nidurlagningu innanlandsflugvallarins
Pad eru vissulega ymsar blikur & lofti og mikil gerjun
og préun a svidi einstakra atvinnugreina, sem getur haft
ahrif & vinnuaflsporfina og porfina fyrir land og husnaedi.
Sjalfvirkni og afkastageta i framleidslu og pjénustu,
sem hefur raunar farid stodugt vaxandi sidan i byrjun
19. aldar, eykst nu sem aldrei fyrr og breytingarnar eru
sifellt 6rari. Hin aukna sjalfvirkni sem stundum er nefnd
fiérda idnbyltingin, getur haft veruleg ahrif 4 staerdar-
parfir idnadarins, landporf og stadarval. Hin opna
skrifastofa og ad sitja péttar i vinnurymum skrifstofa og
aukid vaegi fjarvinnu, sveiganlegri vinnutimi, feeranlegar
vinnustddvar og deililausnir i nytingu husnzedis, geta
sOmuleidis haft veruleg ahrif & nybyggingarporf skrif-
stofuhtsnaedis og husnaedis almennt. Reynslan af
aukinni fjarvinnu & timum Covid-19, gefur sannarlega
til kynna mogulegar breytingar i pessa veru. Og aukin
netverslun og heimsendingapjénusta getur haft ahrif
smasoluverslun og par med & porfina fyrir pjénusturymi
a jar6haedum i husum.
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ibuum fislgar hiutfallslega meira i Vesturborginni og par

af leidandi faekkar fermetrum atvinnuhusnasedis a hvern

ibua. | austurborginni verdur pessu 6fugt farid, par sem

atvinnuhusnzedi eykst hlutfallslega meira. Petta gefur

Vesturborg

—-18%
i m2 atvinnuhusnaedis/
ibua

Vegna ymissa dvissupatta um framtidarproun er enn
brynna en ella, ad vidhalda groskunni i atvinnulifinu
og ad pad hvili ekki & of faum stodum. Pannig getur
borgin betur stadid af sér skakkafdll sem verda vegna
oveentra ytri adsteedna. Pad er lika mikilveegt ad tryggja
akvedna fjdlbreytni innan atvinnusvaedanna og par sé
breidd i frambodi atvinnu fyrir marga olika félagshopa.
Atvinnusveedin purfa lika vera vel tengd samgongulega
og i sem mestri nalaegd vid ibudarbyggdina og pad
er sérlega mikilveegt ad vinnuaflsfrek fyrirtaeki séu i
gongufzeri vid géda straetisvagnapjonustu.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

visbendingar um ad meira jafnveegi verdi i dreifingu

ibua og starfa. Sja nanar umhverfisskyrslu VSO-
radgjafar, september 2021.

Austurborg

+16%

i m2 atvinnuhusnaedis/
[{JVE}

,Oflugt atvinnulif er forsenda pess ad borgin vaxi og
dafni. i Reykjavik eru helstu atvinnusvaedi 4 hofud-
borgarsveedinu og landinu &llu, hvort sem litid er til
starfsemi a svidi hateekni og pekkingar, haskéla, fjar-
mala, verslunar og pjénustu, opinberrar stjornsysiu,
menningar og lista, ferdapjonustu, flutninga eda
idnadar. Styrkur atvinnulifsins i Reykjavik og & h6fud-
borgarsveedinu er fidlbreytni pess. Skynsamlegt er ad
vidhalda pessari fjdlbreytni og skapa vaxtarskilyrdi fyrir
sem flestar atvinnugreinar." AR2010-2030, Skapandi
borg, bls. 55

.| Vatnsmyrinni felst einstakt taekifeeri til ad gera Reykja-
vik ad betri borg. Med uppbyggingu péttrar blandadrar
byggdar i Vatnsmyrinni verdur stigid stort skref i ad gera
Reykjavik ad sjalfbzerari, hagkveemari og fegurri borg.
Proun byggdar a flugvallarsveedinu leggur grundvoll ad
nyjum vaxtarpol atvinnulifs & svidi haskdla, rannsokna
og hateekni.“ AR2010—-2030, Skapandi borg, bls. 48
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Vegna pessarar ségu buum vid nu

ad pvi, ad eiga mjog fj6lbreytt ibudar-
hverfi, par sem péttleiki byggdarinnar
er sedi misjafn, medalsteerd ibudanna
og husagerdirnar mjdg mismunandi,
byggdamynstrid gjorolikt milli hverfa og
natturuleg umgjord peirra. Pau eiga po
flest pad sammerkt ad vera barnveen,
flest skipuldgd i kringum grunnskéla og
fiolskylduvaen. | mérgum hverfanna eru
teekifeeri til ad gefa fleirum méguleika a
ad njota peirra umhverfisgeeda, pjon-
ustustofnana og innvida sem eru til
stadar innan peirra, med baettri nytingu
a einstaka reitum, vidbyggingum vio
nuverandi ibudarhus eda pa fjélgun
ibuda innan nudverandi husnaedis.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Byggjum a pvi sem vié h6fum.

Betri nyting lands, hisnadis og innvida.

i steerri borgum og eldri er nokkud sjalfgefid ad azetlun
sem horfir til framtidar, parf ad byggja ad staerstum hluta
a pvi sem er til stadar; peim husum sem eru til stadar,
samfélagsstofnunum, utivistarsveedum, fjarfestingum
atvinnulifsins og innvidum opinberra adila. Pad er ekki
heegt ad byrja med autt blad, eins og tamt var ad hugsa
framan af 20. 6ldinni. Pad & sannarleg vid i Reykjavik
og med hverri skipulagsaaetlununni sem gerd er, pa

er i meira meeli verid ad fylla uppi mynd sem pegar er
buid ad draga upp i megin atridum. Petta a sérstaklega
vid pegar dhersla skipulagsins er & betri nytingu pess
lands sem pegar er raskad og pess husnaedis og peirra
innvida sem pegar er buid ad fjarfesta i.

Pétting byggdar og raddeild i nytingu lands borgar-
innar er ekki nylunda i Reykjavik og hofst strax i borgar-
stjoratid Knud Zimsen. Sparnadur og hagkvaemni ein-
kenndi proun Reykjavikur lengi vel framan af 20. 6ldinni
og endurspegladi pad ad sumu leyti veika fjarhags-
stofna baejarins. Pad var ekki fyrr en a sidari hluta 20.
aldarinnar, medal annars med traustari gjaldstofnum
eins og gatnagerdargjaldi og med vaxandi studningi
rikisins vid gatnaframkveemdir innan baejarins, ad yfir-
vold t6ldu forsvaranlegt ad dreifa byggdinni meira
og byggja lagreistari byggd. Petta for lika saman vid
bzettan efnahag og aukna einkabilaeign. Med pessu var
komid til mots vid oskir margra basjarblia sem dreymdi
um sérbyli med eigin gardi. Krofur moderniskrar skipu-
lagssynar um geedi i nyjum skolahverfum og umferdar-
verkfreedinnar um rymi fyrir einkabilinn og aukid um-
fer@ardryggi, yttu raunar undir ad ibudarhverfin urdu enn
lagreistari og gisnari en ella.

Vid métun framtidarsynar um hina sjalfbeeru borg er
ohjakvaemilegt ad horfa til peirra hverfa sem vid eigum
i dag, pess husneaedisstofns sem er til stadar og peirra
innvida sem buid er ad fjarfesta i & undanférnum arum.
Pad er skynsamlegt ad nyta pa innvidi sem best, hvort
sem su fjarfesting felst i skolabyggingu, gétum, stigum,
leikvollum, almenningsgérdum eda vatnsveitu.
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ibudarhverfi i Reykjavik 1920 til 2020.
péttleiki sem ibudir & ha
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»Menningarséguleg gildi verdi h6fd i heidri vid skipu-
lagningu, hénnun og uppbyggingu borgarinnar & 6llum
stigum — vid skipulagningu hverfa, hénnun bygginga,
gatnaumhverfis, torga, garda og almenningsryma,
g6tugagna og annarra mannvirkja & vegum borgarinnar.
Honnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning

4 samhengi fortidar og nutidar, par sem vardveisla

a byggingar- og skipulagsarfi fortidarinnar og efling
byggingarlistar og borgarhonnunar i samtimanum
haldist i hendur ..." AR2010-2030, Borg fyrir folk, bls.
152-153

Adalskipulag Reykjavikur
2040
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,Pad er hagkveem skipulagsstefna ad nyta sem best
fiarfestingar sveitarfélagsins i grunnpjonustu- kerfunum,
svo sem gétum, veitum og skolum. Pétting byggdar er
lidur i slikri stefnu. Gamlar athuganir og nyjar hafa leitt

i lj6s ad pétting byggdar er pjédhagslega hagkveem

og hefur jakveed ahrif & rekstur og fjarfestingar sveitar-
félaga... Jafnframt er talid ad uppbygging & midleegum
svaedum fremur en i Utjadri sé umhverfisveen skipulags-
stefna. Par skiptir mali sparnadur vid ad reka grunnkerfi
sveitarfélagsins en ekki sidur avinningurinn af breyttum
fer@avenjum, styttri vegalengdum og minna landnami
opinna svaeda i utjadrinum. Ennfremur hefur verid synt
fram & ad pétting byggdar hefur jakveed umhverfisahrif
vegna minni loftmengunar og samdrattar vid orkunotkun
i bilsamgongum.” AR2010-2030, Borgin vid Sundin,
bls. 33
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Pad getur verid hollt ad heetta ad

tala um borg og natturu sem skarpar
andstsedur, heldur fremur sem sam-
fléttada heild eda vistkerfi. Likt og
borgin piggur pjonustu nattdrunnar pa
a borgin ad stydja vid og styrkja kerfi
natturunnar med margvislegum heetti.
Tryggja parf ad natturan fai ad vaxa og
dafna innan og i nagrenni borgarinnar,
ekki einvérdungu med pvi ad standa
vord um osnortin busvaedi, grodur og
natturulegt landslag, heldur einnig med
bvi ad skapa ny skilyrdi fyrir natturuna
a0l festa sér reetur innan péttrar
borgarbyggdar.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Graena borgin.

i hinni ségulegu ordraedu hefur borginni og natturunni
oft verid stillt upp sem andsteedum. Borgin var helsta
taknmynd hins mengandi idnadarsamfélags. Pad
vistvaena og osnortna atti sér vart tilverugrundvoll
innan borganna, nema pa mdgulega i hinum lagreistu
garduthverfum. Uppur 1970 toku borgaryfirvéld vida

a Vesturlondum ad boda nyja syn a borgarskipulagid
med aukinni aherslu & umhverfismal og heildarskipulag
greenna svaeda innan péttbylisins. Hugmyndafraedin um
sjalfbaera préun sem for ad njéta aukins studnings & 9.
aratugnum, studdi enn frekar vid nyja syn a framtidar-
skipulag borga og breytta nalgun vid gerd skipulagsins.
Pad audveldadi mérgum borgum & Vesturlondum ad
setja fram greenar stefnuyfirlysingar um petta leyti,

bvi hin mengandi idnadur og frumframleidsla var ekki
lengur burdarstodin i atvinnulifinu og teekifeeri skop-
udust til ad fegra og endurbaeta hin ur sér gengnu
idnadarsvaedi. Pad var akvedin pverségn folgin i pvi,
vegna pess ad ibuar borganna voru afram jafnhadir
neyslu sinni & idnvarningi, sem nu var mogulega fluttur
lengri vegalengdir fra fjarleegari heimshlutum og einnig
vegna ad helstu fararteeki vesturlandabua voru og eru
enn sotspuandi likt og verksmidjur gémlu iénadar-
borgarinnar.

Pad er lika ljést ad eitt alvarlegasta umhverfisvanda-
mal i samtimanum, hnignun liffreedilegrar fjélbreytni,
ma ad stérum hluta rekja til vaxtar og starfsemi innan
borganna og peirra fj6lmoérgu pjonustukerfa sem pétt-
bylid kallar & og eru utan borgarmarkanna. Pad er pvi
stér askorun fyrir borgaryfirvéld ad draga almennt ur
neikveedum umhverfisahrifum og skapa hina sjalfbeeru
borg. A sidustu arum, med vistvaenni hénnunar- og
teeknilausnum og almennt nyrri pekkingu, hafa skapast
aukin teekifeeri til ad byggja hina sjalfbzeru borg sem
getur vaxid og dafnad i satt vid natturuna.

Pad hlytur ad vera grundvallarmarkmid i adalskipulagi
ad ekki verdi gengid & green sveedi med utivistargildi
og natturu med verndargildi, hvort sem pau svaedi
eru innan byggdar eda i utjadri hennar. Med réttum
aherslum vid endurnytingu svaeda innan byggdarinnar
og betri nytingu nuverandi husneaedis og innvida, er
mogulegt ad hlifa opnum og éréskudum svaedum innan
borgarinnar og lagmarka nytt landnam i utjadri pétt-
bylisins. Pad getur vissulega verid askorun ad tryggja
framgang stefnu um péttari byggd, ekki sist a timum
husnzedisskorts, an pess ad ganga nokkurn timann a
green svaedi. Pad er pvi mikilvaegt ad ef slikt & sér stad,
ad hlifa eins og kostur er groskumiklum grédursvaedum
og ekki sidur sveedum sem bera vott um dsnortna
natturu.
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Loftgaedi
og skjol

Utivist

Midlun
vatns

Pad eru oft teekifeeri ad adlaga nyja byggd ad peirri
nattaru sem er fyrir og i leidinni ad skapa skilyrdi fyrir
nyjan grédur og ny busvaedi. Pau grédursveedi sem
mogulega tapast parf ad baeta upp med graenu yfir-
bragdi innan hinnar nyju byggdar, ramgodum og fjol-
breyttum gardsveedum, blagreenum ofanvatnslausnum,
greenum huspokum, greenum bilasteedum, grodri i
g6turymunum og almennt lausnum sem tryggja gegn-
dreepi yfirbordsins. Pad er brynt ad auka seiglu borgar-
umhverfisins til ad geta maett breyttum veduradstaedum
i framtidinni og styrkja almennt natturuna i borginni og
auka liffreedilega fjdlbreytni busvaeda, innan sem utan
péttbylisins.
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Pjonusta
vistkerfa

%)

Hraefni

i

»Pjonusta natturunnar meetir grunnpdrfum lifs med
hreinu lofti, vatni og hita.... Natturan sjalf er uppspretta
auds, natturuaudlinda sem tryggja ad pjonustan geti
att sér stad. Lita ma & natturuaudlindir sem hofudstol
og pjonusta natturunnar er pa vextirnir eda tekjurnar
af peirri audlind. Pjonusta natturunnar er 6metanleg,
an hennar gaetum vid ekki lifad, og pegar dregur ur
bjonustunni hefur pad neikveed ahrif a lifsgeedi. Pott
bjonustan sé dmetanleg & hun sér i mérgum tilfellum
stad an endurgjalds og & pvi & heettu ad vera vanmetin
vid dkvardanatoku.” AR2010-2030, Umhverfis- og
audlindastefna, bls. 117

» 11l ad tryggja stodu liffreedilegrar fjolbreytni i Reykja-
vik parf ad huga ad velferd lifvera og vistkerfa. Verndun
og vidhald heilbrigdra busveeda er par ein mikilvaeg-
asta adgerdin. | Reykjavik eru mérg nattirusvaedi og
er verndarstada peirra missterk. Takmark stefnunnar er
ad verndun lykilbusvaeda sé tryggd med fridlysingum,
hverfisvernd i skipulagi og 6drum 6flugum verndarad-
gerdum. Pa parf ad tryggja ad stada verndarsveeda sé
sterk og ad peim stafi ekki ogn af vexti borgarinnar,
athéfnum og umsvifum ..." Stefna Reykjavikur um
liffreedilega fiolbreytni, bls. 14, september 2019

,Umfang og edli naudsynlegra framkveemda til ad
styrkja greena netid er ekki alltaf pad sama og mismun-
andi hvers konar framkveemdapeettir koma vid sogu.
Sums stadar geta framkvaemdirnar verid minni hattar
t.d. einfaldar grédursetningar par sem rymi er fyrir slikt
eda litils hattar urbeetur a innvidum. Annars stadar er
borf & breyttri landnotkun, gerd samgdngumannvirkja
eda umbreytingu svaeda t.d. goturymi eda 6dru landrymi
med 6gegndreept yfirbord i opin, green svaedi med
grodurpekju. Sums stadar parf ad samraema fj6lpeett
hlutverk tenginga t.d. fyrir ofanvatnslausnir, samgongur,
utivist og natturuvernd ...." Graena netid i Reykjavik,
Dog ad fyrstu framkveemdadeeltun2019-2024,

januar 2019
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| groskumiklum borgarhverfum er skipu-
lagid aldrei endanlegt eda fullmotad.
Pad er i raun heilbrigdismerki ef stédugt
er verid endurbaeta og byggja vid innan
hverfisins og edlilegt ad ibuarnir hafi
teekifeeri til ad setja sitt mark a hverfid
med einhverjum heetti. Pad er pvi mikil-
veegt ad hverfi séu ekki skipulégd til
brautar i upphafi, ad hverfisskipulagid
sé ekki endanleg steerd og allt sé nidur-
njorvad til allrar framtidar. Pad er pvi

ad sumu leyti pversagnakennt og um-
deilanlegt ad skilgreina einhver akvedin
hverfi sem fastmotud, fullbyggd eda
rotgroin, likt og tamt hefur verid ad
gera.
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Borgin er sifelldum breytingum had.

Peir sem bua i borg purfa avallt ad vera vidbunir pvi
ad umhverfi peirra geti tekid breytingum. Pad er edli
kraftmikils borgarsamfélags ad byggdin taki breyting-
um. Breytingarnar eru ymist storar eda smaar, varda
hid byggda umhverfi, breytta starfsemi eda notkun
husnaedis og verid nzer eda fjeer pinu heimili. Pu eign-
ast st6dugt nyja nagranna sem eru ef til vill af allt 68ru
saudahusa en fyrri nagrannar. Pu parft lika ad reikna
med pvi ad verda annad slagid fyrir areiti vegna smeerri
framkveemda i grenndinni, hvort sem paer felast i vid-
haldi & husi nagrannans, nyrri viBbyggingu sem mégu-
lega veldur &rlitlu skuggavarpi a pinni 168, nybyggingu
vid naesta gétuhorn, dnzedi vegna framkvaemda vid
nyjan sparkvoll i grenndinni eda byggingu nys busetu-
kjarna handan gétunnar. Og breytingarnar geta lika
verid hljodlatar og haegfara, tilkomnar vegna athafna
fiélmargra einstaklinga og pu verdur peirra ekki var fyrr
en peer eru yfirstadnar.

Krafan um ad haegt sé ad njota fridseeldar og 6ryggis
innan ibudarbyggdar er vissulega rik og réttmeet sem
slik. bvi parf ad gaeta héfs i umfangi breytinga hverju
sinni og kynna pzer vel i upphafi skipulagsvinnu. ibuar
borgarinnar verda hinsvegar ad syna pvi skilning ef
naudsynleg pjonusta, starfsemi eda uppbygging sem
rikir almannahagsmunir eru um, risi i peirra nagrenni.
Borgaryfirvdld purfa aftur moti ad tryggja ad neikvaed
umbhverfisahrif verdi lagmorkud og geett sé jafnreedis
milli hverfanna pegar kemur ad stadarvali pjonustu
eda proun nyrrar byggdar. | borgarsamfélaginu er flest
breytingum had og pvi er lykil atridi ad allir sem koma ad
malum temiji sér akvedid umburdarlyndi, jafnhlida pvi ad
vera vel medvitadir um rétt sinn til ad gera athugasemdir
og kalla fram umraedu um réttmeeti bodadra breytinga.

Pad er edlilegt ad atok verdi um hvernig eigi ad préa
og byggja borgina upp. | steerri framkvaemdum takast
jafnan & almannahagsmunir i hinu stéra samhengi, naer-
hagsmunir hverfisins og sérhagsmunir einstakra ibua
eda fyrirtaekja. | borgum par sem 16gd er ahersla 4 betri
nytingu lands, husnaedis og innvida og proun hennar
beint inna vid fremur en utavid, er liklegt ad atok um
einstok verkefni verdi tidari. Pad er pvi brynt ad vanda
til verka pegar unnid er hverfis- eda deiliskipulag; ad
gott upplysingaflaedi verdi tryggt og samrad haft vid
alla hagadila og umhverfisahrif uppbyggingar verdi
metin med faglegum haetti i vidu samhengi. | ljosi pess
ad i flestum tilvikum parf ad meta nanar aformada
uppbyggingu i deiliskipulagi, medal annars i samtali
vid neersamfélagid, er einnig mikilveegt ad endanlegt
byggingarmagn & einstokum sveedum sé ekki fest med
nakveemum heetti i adalskipulagi. Pad gefur borgar-
yfirvdldum meira svigram til ad vega og meta upp-
byggingaraformin og teekifzeri til nanara samtals vid
neersamfélagid.
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Fjoldi byggingarmala hja Byggingarfulltraa Heimild: Arsskyrsla Byggingarfulltraa 2019
Reykjavikur 2001-2019
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Um fjolgun ibuda i gréinni byggd:

»1. Viobaetur a 160. Vidbaetur geta verid
prenns konar:
A. Vidbyggingar vid hus/steekkun ntverandi
byggingar
B. Ofandbyggingar & nuverandi byggingar,
ibudarhus eda bilageymslu
C. Vidbotarbyggingar & 108, uppbygging a 166
med nybyggingu

2. Uppskipting a eign. Oft ma skipta storum eignum
upp i smeerri einingar. Daemi um pad eru stoér
sérbylishus. Vid slika uppskiptingu verdur annadhvort
til aukaibud eda séribud, sja skilgreiningar i
hugtakaskyringum.

3. Breytt notkun ryma. Atvinnuhtsnaedi, bilageymslu
eda geymsluhusnaedi sem ekki er lengur not fyrir ma
breyta i ibudir ad uppfylltum skilyrdum.

Tillgurnar eru hagkvaemar pvi ad ekki parf ad rydja

nytt land og byggja ny hverfi og innvidi. Adferdin er pvi
vistveen og sjalfbser og skapar verdmeeti fyrir borgina
og borgarbua. Pessar heimildir geetu fjdlgad ibudum i
borginni umtalsvert, jafnvel pé ad minnihluti huseigenda
nytti sér peer. Fjélgun ibuda. Adferdir og geedakrdfur
vid ad fjdlga ibudum i grénu hverfi, leidbeiningarit med
hverfisskipulagi

Adalskipulag Reykjavikur II. Sjalfbeer, lifveenleg og
2040 kolefnishlutlaus borg



Fi6lbreytni er mikilveeg hvort sem vid
horfum til mannlifsflérunnar, menn-
ingarinnar, félagslifsins, atvinnulifsins,
lifrikis opnu svaedanna og natturunnar
sem umvefur borgina, byggingar-
listarinnar, husanna og forma peirra,
baejarrymanna, torganna, leikvallanna,
gbtugagnanna, ferdamatanna og
hverfissamfélaganna. Pad er lika mikil-
veegt ad pad sé fjdlbreytni og breidd i
eignarhaldinu & husunum, fyrirtaekjunum
og vid purfum adkomu fjélbreyttra hopa
begar kemur ad akvoérdunartdku og
stefnumoétun. Groskumikid og heilbrigt
borgarsamfélag prifst a pvi ad fj6l-
breytni einkenni flesta paetti borgarinnar
og ad allir hafi jafnan adgang ad borg-
inni og peim taekifeerum sem hun bydur

uppa.
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Fjolbreytt borg fyrir alla.

Borgin er fidlbreytt ef hun er fyrir alla. Péttbyli sem

ekki er fjclbreytt stendur ekki undir pvi ad vera borg
eda borgarsamfélag. Borg er ekki borg nema hun sé
skipud mérgum olikum félags- og menningarhépum.
Ordid fiolbreytni er pad ord sem eetti alltaf ad leggja til
grundvallar i stefnumérkun okkar i skipulagsmalum og
almennt pegar kemur ad akvardanatdku um uppbygg-
ingu og proun borgarinnar. Pad er mikilveegt pvi ad pad
er svo margt i okkar samtima sem ytir undir einsleitni,
ekki sist pegar kemur ad hinu byggda umhverfi borga
en einnig i vidleitni okkar ad skapa lifveenlegt samfélag.

Hid smaa fremur en hid stéra skapar fjolbreytnina.
Aherslan 4 hid smaa er akvedinn undirtonn i adal-
skipulaginu. Byggja smatt og smatt & mérgum smeerri
brounarreitum i stad pess ad hugsa i nyjum borgar-
hlutum i utjadri byggdar. Hverfa fra umfangsmiklum
gatnaframkveemdum og nyta betur pad gatnakerfi sem
er fyrir og adra innvidi borgarsamfélagsins. Stydja vid
fidlbreytta og vistveena ferdamata. Hugsa i smaerri
byggingarreitum, leegri hiisum, minni ibadum og fin-
gerdara byggdamynstri & nyjum prounarsvaedum. Efla
smeerri einingar verslunar- og pjonustu innan hverf-
anna og takmarka byggingu nyrra stormarkada. |
steerri verkefnum, eins og i Artinshafda og Vatnsmyri
barf hinsvegar ad varast ad hugsa ekki i of stortaekum
lausnum og skipuleggja og byggja hverfin i mérgum
afdngum.

Mogulega er 6ruggasta leidin til ad tryggja fjolbreytni
og grosku i borgarsamfélaginu, ad skipuleggja i eins
morgum aféngum og kostur er & og horfa a skipulagid
ad einhverju leyti sem butasaum fremur en heildsteeda
og endanlega lausn. Ad vera pragmatisk fremur en
utépisk og horfa a borgarpréunina sem akvedna til-
raunastarfsemi par sem vid profum okkur afram, smatt
og smatt. Vid purfum lika ad vera vel medvitud um, ad
bad er ekki haegt ad stytta sér leid i attina ad nyju sjalf-
bzeru og samheldnu hverfissamfélagi, med vel igrund-
adri skipulagsaeetlun einni saman. Pvi pad eru peir sem
fylla husin af lifi og stérfum og nota almenningsrymin
sem skapa endanlega samfélagid, en ekki hin hannada
umgjord og pjonustukerfi sem bodid er uppa.

Pad er mikid lan ad synin um hina vistveenu borg,
sem maetir askorunum okkar i loftslagsmalum, fer vel
saman vid synina um hina lifandi, skemmtilegu og rétt-
latu borg sem vid viljum skapa. Ef vel er a haldid veréur
borgin, med meiri péttleika og bléndun byggdar, ekki
einvordungu sjalfbaerari, heldur fallegri, heilsteypt-
ari, liflegri, fjdlbreyttari og hagkveemari. Vid purfum ad
halda & lofti peim sérkennum og peim pattum sem gera
Reykjavik einstaka & heimsvisu, jafnhlida pvi ad tileinka
okkur nyjustu teekni og pekkingu a alpjodavettvangi svo
vid getum beitt fjolbreyttum og vistveenum lausnum i
husnaedismalum, samgdngumalum og umhverfismalum.
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»Reykjavikurborg vidurkennir rétt sérhverrar manneskju
til ad bua i heilneemu umhverfi sem félki og lifriki stendur
ekki 6gn af. Pessi réttur er samofinn rétti manna til lifs,
frelsis og mannhelgi. Med heilnaemu umhverfi er att vid
umhverfi sem er laust vid mengad vatn, andrumsloft eda
jardveg sem spillir heilsu folks eda lifriki. Umhverfi tekur
til borgarumhverfis og natturunnar innan borgarmarka.
Allir borgarbuar eiga ad geta notid peirra lifsgeeda sem
felast i heilneemu og adgengilegu umhverfi. Peir eiga
jafnframt ad geta fengid upplysingar um og komid ad
akvordunum sem varda umhverfi peirra. Avallt skal huga
ad olikri stédu kynja og ahrifum margpaettrar mismun-
unar. Vegna kyns, uppruna, fétlunar, aldurs eda annarrar
stodu getur folk haft olikar parfir vardandi adgengi

ad upplysingum og patttoku i akvordunum er varda
umhverfi peirra. Pa ber einnig ad gera rikar krofur til
borgarbta um ad minnka vistspor sitt og ber stjérn-
véldum ad stydja pa til pess.* Ur Mannréttindastefna
Reykjavikur, bls. 14, sampykkt i borgarstjorn dags. 18.
oktober 2016
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Landnotkun og 6nnur
akvaedi um uppbyggingu
og préun byggdar

Almennur fyrirvari

Akvaedi og vidmid adalskipulags um péttleika, haedir husa og byggingarmagn
gefa einvoérdungu til kynna mégulegar hamarksheimildir um uppbyggingu.
Endanleg akvérdun um byggingarmagn, s.s. um fiélda ibuda eda magn atvinnu-
husnzedis, haedir husa og péttleika & einstokum svaedum, er avallt tekin vid gerd
deiliskipulags og/eda hverfisskipulags, med tilliti til megin markmida adalskipu-
lags um sjalfbeera proun og gaedi byggdar, ad undangengnu kynningar- og
samradsferli, mati & umhverfisahrifum og med sérstoku tilliti til peirra vidmida og
akvaeda sem sett er fram i kafla 3.6. Byggingarréttur I6darhafa eda landeiganda
skapast pannig ekki med stadfestingu adalskipulags heldur vid sampykkt deili-
skipulags eda hverfisskipulags™

* Akvardanir um byggingarmagn 4 einstokum svaedum eru einnig teknar &
grundvelli grenndarkynnts byggingarleyfis, par sem ekki liggur fyrir sampykkt
deiliskipulag eda hverfisskipulag og pa 4 grundvelli almennra markmida
adalskipulags.
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| bessum hluta greinargerdar eru sett fram 6l bindandi
stefnudkvaedi adalskipulagsins um landnotkun, bygg-
ingarmagn, péttleika, yfirbragd byggdar og skipulag
innvida eins og gatna, veita og stiga. Um er ad raeda
verulega uppfeerda utgafu af kaflanum Landnotkun i
AR2010-2030, par sem faerdar hafa verid inn allar adal-
skipulagsbreytingar sem hafa verid gerdar sidan 2014,
auk pess sem 6ll bindandi akvaedi sem varda bygg-
ingarmagn, péttleika, haedir husa, yfirbragd byggdar
og innvidaskipulag, eru nu sett fram i einum kafla. Pad
er gert til hagraedis svo ekki purfi ad leita ad skipu-
lagsakvaedum um einstk sveedi i mérgum koflum eda
skjolum adalskipulagsins.

i kéflunum hér ad nedan er ad finna skilgreiningar
landnotkunar sem settar eru fram & skipulagsupp-
drattum, sérakvaedi um landnotkun einstakra svaeda,
sértaek akvaedi um starfsemi og timabundin stefnu-
akveedi, auk stefnu um byggingarmagn, péttleika, haedir
husa, forgangsrodun byggingarsveeda og skipulag
helstu innvida. Allur texti sem settur er fram i kaflanum,
likt og skipulagsuppdreettirnir, er bindandi hluti adal-
skipulagsins og sa hluti aaetlunarinnar sem verdur ad
likindum uppfzerdur reglulega vegna stakra breytinga
sem gerdar verda.

|
1. Framsetning og talkun

Framsetning a péttbylis- og sveitarfélagsuppdrattum
er i meginatridum i samraemi vid skilgreiningu og
akveedi skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 m.s.br. Gerd
er grein fyrir almennum fravikum fra skilgreiningum
skipulagsreglugerdar i textanum hér ad nedan. Nanari
forsendur og aherslur um préun byggdar og land-
notkunar ma afram finna i k&flum sem nu eru B-hluti
adalskipulagsins, s.s. um landbunadarsveedi i kaflanum
B2. Skapandi borg, opin sveedi i Nattura, Landslag
og Utivist (sja B2. Graena borgin) og um midborgina i
kaflanum B2. Midborgin (sja adalskipulag.is).
Landnotkunarsveedi i adalskipulagi eru almennt
morkud i nokkud grofum drattum enda gert rad fyrir ad
mogulegt sé ad afmarka landnotkun nanar i hverfis- og/
eda deiliskipulagi eda i rammahluta adalskipulags. Mork
landnotkunarsveeda akvardast af gétum fremur en l6da-
morkum innan gotureita. | samraemi vid pessa fram-
setningu eru ekki synd hus eda 16damork a grunni upp-
drattarins. A svaedum i jadri borgarinnar, utan ntverandi
béttbylis par sem ekki er risin byggd sbr. stefna adal-
skipulagsins, er mork landnotkunarsveeda dregin enn
gréfari drattum og ber ad hafa pad i huga vid tulkun
a adalskipulaginu og pegar geett er ad samraemi vid
skipulagsaaeetlanir & efri og nedri skipulagsstigum.
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Mynd 1. Afmorkun péttbylis innan Reykjavikur.

2, Vaxtarmork og péttbyli

A mynd 1 er synd afmérkun péttbylis innan marka
Reykjavikur, sbr. gr. 4.3.1. g-lidur i skipulagsreglugerd nr.
90/2013. Afmorkunin tekur mid af stefnu um vaxtarmork
byggdar; sbr. stefnan Borgin vid Sundin (sja nanar II
hluta greinargerdinnar), stefnu um préun péttbylis i
Grundarhverfi, skilgreiningu sérhaeféra atvinnusveeda i
utjadri byggdar og afmorkun Greena trefilsins.

* Vaxtarmork adalskipulagsins, sem mork megin péttbylis Reykjavikur, hafa verid
samraemd vaxtarmérkum sveedisskipulags til arsins 2040.
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3. ibudarbyggd (iB) og blondud byggd

i kaflanum eru sett fram bindandi akvaedi um land-
notkun & sveedum sem skilgreind eru sem ibudarbyggd
(iB) & skipulagsuppdraetti (kafli 3.2), sérakvaedi sem
gilda innan slikra sveeda (kafli 3.3), akveedi um hvar
megi gera rad fyrir nyrri ibudarbyggd og hvada svaedi
eigi ad njota forgangs i husnaedisasetlunum (kafli 3.5).
Einnig er gerd grein fyrir markmidum og akveedum um
péttleika og yfirbragd ibudarbyggdar og blandadrar
byggdar eftir stadsetningu i borginni og settar fram
krofur um gaedi ibudarhusnaedis og naeerumhverfis
pbess (kafli 3.6.). Skilgreindar eru heimildir sem gilda
um sérteek busetulrraedi og iverurymi utan hefdbund-
innar ibudarbyggdar og blandadrar byggdar (kafli 3.4).
Almenn markmid um frambod husnaedis, sbr. stefnan
Husnaedi fyrir alla, um gerd og geedi ibudarhverfa, svo
og um bléndun byggdar eru sett fram i upphafi kaflans
(kafli 3.1).

Stefnu adalskipulagsins um uppbyggingu og proun
ibudarbyggdar er fylgt eftir med gerd husnaedis-
aeetlana til skemmri tima og gerd deiliskipulags og/eda
hverfisskipulags. Fj6lgun ibuda eftir borgarhlutum og
skolahverfum verdur véktud med reglubundnum heetti
(kafli 3.5).

3.1. Husneedi fyrir alla

3.1.1. Almenn markmid husnaedisstefnu

= Leitast verdi vid ad tryggja fj6lbreytt frambod husa-
gerda og busetukosta fyrir alla félagshépa.

= Innan hvers skolahverfis, hverfahluta og eftir atvikum
gotureita verdi fidlbreytt frambod husagerda, minni
og steerri ibuda i fjolbyli og sérbyli, til ad tryggja
félagslega fidlbreytni. Vid mat a4 uppbyggingu
ibudarhusnzedis a einstokum reitum verdi avallt
tekid mid af félagslegri stodu vidkomandi hverfis og
almennum markmidum husnaedisstefnu fyrir borgina
i heild.

= Tryggt verdi ad hverskonar busetuurraedi, fyrir alla
félagshopa, rumist innan ibudarbyggdar, midsveeda
pbar sem gert er rad fyrir ibudarhusneedi eda i annarri
blandadri byggd.

= Stefnt verdi ad pvi ad um 25% nyrra ibuda verdi
a vegum husnzedisfélaga sem ekki eru rekin i
agodaskyni. Leitast verdi eftir pvi & hverjum tima ad
koma til moéts vid parfir peirra sem ekki vilja leggja
eda ekki geta lagt mikid fé i eigid husnzedi. Horft
verdi sérstaklega a husneedisparfir ungs folks og
peirra sem eru ad féta sig i fyrsta skipti & hus-
naedismarkadi.

= Logd verdi ahersla a ad fjdlga almennt leigu- og
buseturéttaribudum, hvort sem peer eru i eigu
husnzedissamvinnufélaga, félagasamtaka og/eda
einkaadila, ekki sist & midleegum sveedum sem aud-
velt er ad pjona med almenningssamgdngum.
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Uppbygging husnaedis sem hentar leegri tekjuhopum
verdi einkum a sveedum sem audvelt er pjéna med
godum almenningssamgdngum og/eda i grennd vid
stéra atvinnukjarna og fiélbreytta pjonustu. Husnzedi
sem hentar ungu folki og fyrstu kaupendum — og
6drum peim sem eru liklegir til ad nyta sér pjonusta
almenningssamgangna — verdi i forgangi a reitum i
grennd vid Borgarlinust&dvar.

Ad avallt verdi horft til samhengis husnaediskostn-
adur og kostnadar vegna samgangna, vid motun
husnzedisstefnu og gerd husnzedisdaetlana.
Husnaedisstefnu adalskipulagsins verdi fylgt eftir
med husnaedisasetlunum sem eru endurskodadar
reglubundid og taka mid af préun samfélagsins

og husnaedismarkadarins & hverjum tima, svo

sem um fj6Iskyldusteerdir, aldursbreytingar, st6du

a byggingarmarkadi og efnahagspréun — og
samningsmarkmidum Borgarads hverju sinni.
Husnaedisstefnan og framfylgd hennar i husnzedis-
deetlunum, skal avallt byggjast & megin markmidum
adalskipulags um sjalfbeera borgarpréun. Jafn-

hlida pvi ad tryggja fjolbreytt frambod husnaedis

og studla ad hagkveemri og vistveenni uppbygg-
ingu ibudarbyggdar, verdi geedi husnzedisins og
neerumhverfis pess avallt h6fd ad leidarljési vid
motun skipulags.

3.1.2. ibudarhverfid og gaedi byggdar

Ad skapa sjalfbeer, heilbrigd og fjlbreytt borgarhverfi
bar sem allir félagshopar hafa teekifzeri til busetu. bro-
adar verdi sterkar hverfisheildir sem standi undir grunn-
bjonustu, 6flugri verslun og pjénustu, iprotta- og fri-
stundastarfsemi og fjélbreyttu mannlifi. Dagleg verslun
og pjonusta séu i sem mestri nalaegd vid ibuana og folk
geti notad virka ferdamata til ad saekja pjonustu innan
hverfisins. Atvinnutaekifeerum innan hverfa verdi fjélgad
og atvinnukjarnar i grennd vid einsleit ibudarhverfi verdi
styrktir. ibuar hafi gott adgengi ad graenum svaedum

og fjolbreyttum almenningsrymum og skipulag hverfa
orvi almennt heyfingu, samveru, mannlif og vistveenar
ferdavenjur.

Skélahverfid verdi afram grunnforsenda i skipulagi
ibudarhverfa borgarinnar

Innan ibudarbyggdar verdi akvednir kjarnar festir

i sessi til ad tryggja verslun og pjénustu innan
hverfanna. Sja nanar kafla 19.5, Kaupmanninn &
horninu.

Aform um péttingu byggdar og gerd nys ibudarhus-
needis verdi avallt metin med hlidsjon af nuverandi
st6du i vibkomandi skolahverfi, svo sem frambodi
bjonustupatta, félagslegri stédu og nuverandi
bléndun husagerda.

Vid akvordun um umfang, gerd og timasetningu ibud-
arpéttingar verdi horft sérstaklega til st6du grunn- og
leikskola i hverfunum.

Félagsleg bléndun og fjélbreytni verdi avallt leidarljés
vid skipulagningu nyrra hverfa og husnaedisframbod
verdi med peim haetti ad sem flestir geti flutt innan
hverfis, pegar steekka eda minnka parf vid sig
husnaedi.
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= Skapadur verdi sveigjanleiki til ad fjdlga ibudum
innan gréinnar byggdar, samkvaemt akvordunum i
hverfisskipulagi, med betri nytingu pess husneaedis
sem er fyrir, vidbyggingum, ofanabyggingum, upp-
skiptingu eigna og breyttri notkun. Med pvi verdi
studlad ad hagkveemri og sjalfbaerri borgarproun,
auknu félagslegu jafnveegi, fjdlbreyttara hisnaedis-
frambodi, auknum méguleikum fasteignaeigenda ad
nyta sina eign og dregid ur nybyggingarporf, sbr.
markmid loftslagsstefnu’

= Vid skipulagningu og hénnun ibudarbyggdar verdi
geedi husnaedisins og neerumhverfis pess i fyrirrimi. |
pvi samhengi parf m.a. ad horfa til steerda ibuda fyrir
mismunandi fjélskyldugerdir og sambylisform, birtu-
skilyrda, dagsbirtu, hljodgeeda og loftgeeda i ibudum,
sem og inngdrdum og naerumhverfi husnzedisins,
haed bygginga og fjarlaegda milli peirra, dypt hus-
bygginga og hlutfall utisveeda til leiks og dvalar par
sem solar nytur brédurpart dags. i péttri og sam-
felldri byggd, s.s. randbyggd, verdi horft til pess ad
gera hoflega forgarda par sem pvi verdur vid komid.
Sja nanar kafli 3.6.

= Vistheefar og sjalfbeerar hénnunarlausnir verdi avallt
leidarljos vid motun nyrrar ibudarbyggdar, hvort
sem hun ris innan hefdbundinna ibudarhverfa eda
a blondudum svaedum. Tryggt verdi ad byggdin
og umhverfid milli husanna beri med sér graent og
manneskjulegt yfirbragd. Geett verdi sérstaklega
ad blagreenum yfirbordslausnum**, ad gegndraepi
yfirbords minnki ekki, ad lagmarkshlutfall I6dar sé
grédur- og dvalarsvaedi og pess geett ad vid upp-
byggingu verdi ekki gengid & groskumikil grodur-
svaedi sem eru til stadar.

3.1.3. Blondun byggdar og markmid par ad lutandi

Ad gleeda ibudarhverfi meira lifi og fjélbreytni er eitt af
megin markmidum adalskipulagsins. Pad er lykil mark-
mid ad auka blondun byggdar med pvi ad flétta betur
saman atvinnustarfsemi og ibudarbyggd og draga
pannig almennt ur fjarleegd milli vinnustada og heimila
og par med umferdaralagi milli borgarhluta. Pad er
haegt ad gera pad med pvi ad skipuleggja markvisst
ibudarbyggd i naesta nagrenni vid 6fluga atvinnukjarna,
byggja nyja atvinnukjarna i grennd vid rotgroin ibudar-
hverfi, endurskipuleggja svaedi par sem j6fnum héndum
er heimilud atvinnustarfsemi og ibudarhusneedi og
almennt med pvi ad skapa rymri heimildir um starfsemi
og pjonustu innan groinna ibudarhverfa. Adalskipulagid
gerir rad fyrir ad allar pessar leidir séu farnar. | samraemi
vid petta er yfirskrift stefnunnar ibudarbyggd (iB), sbr.
skilgreining skipulagsreglugerdar og bléndud byggd,
pbar sem gert er rad fyrir ad verulegur hluti uppbygg-
ingar nys ibudarhusneedis fari fram a4 sveedum med
blandadri landnotkun, sbr. skilgreining midsvaeda.

* Sja nanar leidbeiningarit hverfisskipulags Fjolgun ibtida. Adferdir og
gaedakrofur vid ad fidlga ibudum i grénu hverfi.

** Sja nanar leidbeiningarit Reykjavikurborgar og Veitna (2020): Innleiding
blagraenna ofanvatnslausna i Reykjavik. Lykill ad feersaelli inleidingu & Stefna,
forsendur og verkferli.
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Ad sama skapi er pad lykiimarkmid i adalskipulaginu
ad tryggja ad i hverju hverfi séu busetukostir fyrir alla
félagshoépa. Pad er grundvallaratridi til ad skapa félags-
lega sjalfbeer hverfi, auka moguleika pessa ad flytja
innan sama hverfis pegar hagir viskomandi breytast,
tryggja breidd i mannlifsflérunni og fyrirbyggja ad
hverfin verdi félagslega einsleit. Pessu er fylgt almennt
eftir med pvi ad tryggja fidlbreytni i husagerdum, skapa
mikla breidd i steerd ibuda og herbergjafjélda og sér-
staklega med pvi ad leggja aherslu & ad verulegur hluti
uppbyggingar sé a vegum husnaedisfélaga sem ekki eru
rekin i agodaskyni.

Pad getur verid askorun ad fylgja eftir markmidum
um blandada byggd og félagslega bléndun husnzdis.
Pegar byggt er ibudarhusnzedi innan blandadra atvinnu-
hverfa, parf ad huga sérstaklega ad umhverfisgeedum
vid hénnun husnaedis og l6dar og almennt naleegd vid
grunnpjonustu og druggum génguleidum ad skola. Ef
heimildir um pjonustu og atvinnustarfsemi eru rymkadar
innan groinnar ibudarbyggdar, parf ad huga ad umfangi
starfseminnar, hvort hin geti valdid énzedi vegna lyktar,
havada, umferdar eda sé til lyta i umhverfinu, kalli &
umferd steerri atvinnubila og & hvada tima solarhrings
starfsemin fer fram. Pad er ljost ad pad er rik krafa um
ad haegt sé ad njota fridsaeldar innan ibudarbyggdar, en
pad er lika vaxandi 6skir um ad hverfid idi af mannlifi og
ad fjolbreytt verslun, pjonusta, starfsemi og almennings-
rymi séu i gongufeeri vid heimilid. Umburdarlyndi fyrir
atvinnustarfsemi og pjonustu (s.s. sérstékum busetu-
drreedum) innan gréinna hverfa, parf ad haldast i hendur
vid dherslur & blondud, fjdlbreytt og lifandi hverfi.

Markmid um bléndun byggdar mega ekki vera ordin
tém og pad er pvi mikilveegt ad setja fram med eins
skyrum heetti og mogulegt er, hvad ma og hvad ma ekki
innan ibudarbyggdar. Skilgreining adalgatna og neer-
bjonustukjarna innan ibudarbyggdar er lidur i pvi ad
skerpa a stefnunni um ibudarhverfid sem fjolbreyttara
landnotkunarsveedi (sja kafla 3.3.). Med peim skil-
greiningum er reynt ad auka fjolbreytni almennt innan
ibudarhverfanna, jafnhlida pvi ad beina starfsemi sem
mdogulega getur verid onaedissdm ad helstu umferdar-
g6tum innan hverfanna. Skilgreining landnotkunar
almennt innan ibudarbyggdar er einnig mikilveeg og eru
sett fram mun itarlegri, sveigjanlegri og skyrari akvaedi
um atvinnustarfsemi, heldur en gert er i skipulagsreglu-
gerd (sja kafla 3.2.).
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3.2. ibadarbyggd. Alimenn skilgreining
landnotkunar

Sveedi fyrir ibudarhisnaedi og neerpjonustu sem pvi
tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist
busetu eftir pvi sem nanar er kvedid a um i stefnu

skipulagsins. (gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd).

i ibudarbyggd er almennt gert rad fyrir ibudarhusnaedi*
asamt tilheyrandi opinberri grunnpjénustu, almennri
verslun og pjonustustarfsemi og minni utivistarsveedum.
Helstu pjonustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar med staerri
matvérubudum) og stofnanir (s.s. grunnskolar) og steerri
utivistarsveedi eru afmérkud sérstaklega a uppdraetti.
Innan ibudarbyggdar er einnig mogulegt ad gera rad
fyrir fjolbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um ad reeda
prifalega starfsemi sem ekki veldur 6naedi;™ og almennri
opinberri pjonustu (p.m.t. busetukjarnar). Fiélbreytt-
ari landnotkun er heimil i ibudarbyggd sem fellur undir
skilgreininguna adalgata eda naerpjonustukjarni (sja
kafla 3.3).

Haegt er ad setja nanari akvaedi og heimildir um
starfsemi innan ibudarbyggdar i hverfis- og/eda
deiliskipulagi.

Ofangreind skilgreining & vid um o6ll sveedi fyrir
ibudarbyggd i adalskipulaginu; iB1-iB63, sbr. frams-
etning a skipulagsuppdrattum. Sja Vidauka 5 med lista
yfir 6l sveedi sem skilgreind eru sem ibudarbyggd.

* fbudir sbr. krofur byggingarreglugerdar, namsmannaibudir, aukaibudir sbr.
sem leigd eru timabundid og ibuar deila eldhusi med 68rum, auk hverskyns
busetuurreeda fyrir hopa med sérstakar husnaedis- og pjénustuparfir og eru
med l6gheimili i vidkomandi husnaedi. Busetulrreedi par sem krafist er geaeslu
allan sélarhringinn og/eda umfang starfsemi er umtalsvert geta einnig verid
heimil en eru had pvi ad gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi (sja nanar kafla
3.4). Hjukrunarheimil eru einnig almennt heimil innan sveeda sem skilgreind eru
sem ibudarbyggd.

** Undir almenna verslun, pjonustu- og atvinnustarfsemi falla s.s. minni
matvéruverslanir (sbr. neerpjonustukjarnar), adrar dagvéruverslanir, stakar
sérvéruverslanir, ymis pjonustustarfsemi (s.s. hargreidslustofur, leeknis- og
heilbrigdispjonusta, snyrtistofur, hudflurstofur ofl.), veitingastadir i flokki | og eftir
atvikum i flokki Il, menningarhus, s6fn, likamsraektarstédvar, minni iprottahus,
galleri, litlar vinnustofur og skrifstofur i sérheefdri starfsemi (1-3 starfsmanna,
s.s. listamenn, handverksfolk, saumastofur, I6gfreedistofur, arkitektapjonusta,
auglysingastofur, hugbunadargerd, békhaldspjénusta osfrv.) og prifalegur
smaidnadur (s.s. rammagerd, skovidgerdir, gullsmidir, husgagnasmidi, bélstrun,
hjolaverksteedi, prentstofur ofl), enda sé starfsemin i skradu atvinnuhtisnzedi.
Undirstrikad er ad ofangreind starfsemi og pjénusta er nefnd i deemaskyni og
er ekki teemandi upptalning & pvi sem getur verid heimilt innan ibudarbyggdar.
Sja nanar Starfsemi i ibidabyggd. Skilyrdi og takmarkanir & atvinnustarfsemi
ibudabyggd, leidbeiningarit med hverfisskipulagi.
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3.3. Sérakveedi um landnotkun innan

ibudarbyggdar

3.3.1. Adalgétur

Medfram adalgétum (sja mynd 2) er heimil fidlbreyttari
landnotkun, pé grunn skilgreining l6da sé ibudarbyggd
samkvaemt péttbylisuppdreetti. Hér er einkum um ad
raeda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og
bjonusta (VP, ad skemmtistédum undanskyldum) og
samfélagspjonusta (S). Verslun og pjénusta 4 jard-
heaedum getur verid heimil, svo og mdgulega veitinga-
stadir i flokki | og Il og gististadir i flokki [I-1ll. Opnun-
artimi veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/
fridaga (sja kafla 19.3). Breytt notkun, vegna opnunar
veitingastadar, i fjdleignarhusi getur verid had sampykki
medeigenda, sbr. akvaedi laga um fjéleignarhus. Ekki er
heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjonustuhusnaedi
a jar8hezed i gististad. Breytt notkun ibudarhusnaedis,
vegna gististarfsemi i flokki Il og Ill, getur verid had
sampykki medeigenda i vidkomandi stigagangi i fjol-
eignarhusi. Umfang gististarfsemi vid adalgotur skal
midast vid Minni gistiheimili, sbr. reglugerd um veitinga-
stadi, gististadi og skemmtanahald. Rymri heimildir

um landnotkun gilda eingdéngu um hus sem standa vid
vidkomandi adalgdtu, hér med talinn hornhis sem hafa
mogulega lé68anumer vid hlidargotu* og na einkum til
jardhaeda pegar um verslun, pjonustu og veitingastadi
er ad reeda. Par sem adalgétur liggja i jadri annarra
landnotkunarsvaeda, t.d. midsveeda, par sem gilda
vidari heimildir um starfsemi, eru heimildir viGkomandi
landnotkunarsvaedis radandi vid pa hlid gétunnar. Ef
heimildir eru prengri 4 adlzegu landnotkunarsveedi,

ba gilda adalg6tuheimildirnar, nema annad hafi verid
akvedid i deiliskipulagi. | hverfis- eda deiliskipulagi verdi
sett nanari akveedi um starfsemi vid adalgdtur, m.a.
mogulegar takmarkanir a starfsemi, eftir pvi sem

burfa pykir.

* Heimildir geta gilt um &Il hiis sem hafa l68anumer vid gotuna, po ekki
stakstaed bakhus nema gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi. Hornhus sem
hafa l[68anumer vid hlidargstu geta tekid adalgétuheimildir ef pau standa fast
upp vid goétulinu adalgdtunnar og virk hlid hussins eda meginhlid huss snyr

ad gotunni. Rymri heimildir gilda almennt um allt skrad atvinnuhusneedi sem
stendur vid vidkomandi adalgétu, p.m.t. hornhus og bakhus. Aréttad er ad
vidkomandi starfsemi getur verid had akvednu mati vid endurnyjun leyfa/utgafu
leyfa, t.a.m. var@andi grenndarahrif & neerliggjandi byggd metin og almennt
parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og heilbrigdissjonarmidum.
Heimildarakveedi um vidkomandi starfsemi samkvaemt adalskipulagi tryggir ekki
eitt og sér ad leyfi verdi gefid ut.
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3.3.2. Neerpjénustukjarnar

Minni matvoruverslanir, bakari, fiskbudir og annad til
daglegra parfa innan hverfa. ibudir eru heimilar, einkum
a efri haedum bygginga. Veitingastadi i flokki | og Il

ma heimila og gististadi i flokki I-Ill. Opnunartimi allra
veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja
kafla 19.3). Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og
pjonustuhusnaedi 4 jar6haed i gististad. Stadsetning
naerpjonustukjarna er tilgreind & mynd 2.

3.3.3. Veitingastadir med vinveitingaleyfi

Veitingastadir i flokki Il eru mégulegir innan almennrar
ibudarbyggdar, einkum i husnaedi eldri pjonustukjarna
eda atvinnuhusnaedi. Leyfi fyrir slika stadi skulu avallt
had frekara mati Skipulagsfulltria og hagsmunaadila-
kynningu og opnunartimi stadanna takmarkast vid til kl.
23.00¢

3.3.4. Sérakveedi i einstokum hverfum
IB59. Vogabyggd. Almennar heimildir um ibudarbyggd,
samanber ad framan. Jafnframt er gert rad fyrir ad
atvinnustarfsemi, verslun, pjonusta, léttur og prifalegur
idnadur geti verid heimill. Vid Dugguvog og nyja gotu
i framhaldi hans til nordurs, p.e. pann hluta gétunnar
sem er innan ibudarbyggdar, gilda sému heimildir og &
adalgdtum, sbr. skilgreiningu adalgatna.

iB63. Framsvaedi. Svaedio er skilgreint sem bléndud
byggd, ibuda, verslunar og pjonustu og utivistarsvaedis/
almenningsgards. Haldin verdi samkeppni um skipulag
sveedisins og forsendur hennar verdi settar m.a. med
hlidsjon af samradi i hverfisskipulagi.
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|
Gata eda gotuhluti. Sja mynd 2.

Ananaust

Hringbraut, fra Sudurgétu ad Ananaustum
Hofsvallagata

Neshagi

Brynjolfsgata

AEgisgata

Vesturgata, fra mérkum midborgar (M1a—Mic)
ad Agisgotu

Tungata, fra mérkum midborgar (Mla—Mic)
ad Hofsvallagotu
Soleyjargata/Gamla-Hringbraut, ad Laufasvegi

Bergstadastreeti, fra mérkum midborgar (Mla—Mic)
ad Njardargotu

Njardargata, fra Frakkastig ad Hringbraut
Odinsgata, fra mérkum midborgar (Mia—Mic)
ad Freyjug6tu

Bjargarstigur, fra Bergstadastraeti ad Freyjugotu
Freyjugata, fra Odinsgdtu ad Njardargstu
Frakkastigur, fra mérkum midborgar (Mia—Mic)
ad Eiriksg6tu

Baronsstigur, fra mérkum midborgar (M1a—M1c)
ad Laufasvegi

Eiriksgata

Snorrabraut, fra mérkum midborgar (Mla—M1c)
ad Hringbraut

Storholt

Raudararstigur, fra mérkum midborgar (Mla—Mic)
ad Flokagotu

Laugavegur, fra mérkum midborgar (Mia—Mic)
ad Kringlumyrarbraut

Hverfisgata 117-125

Skipholt

Noatun

Langahlid-Litlahlié

Haleitisbraut

Listabraut

Bustadavegur, fra Haaleitisbraut ad Sprengisandi
Sogavegur

Grensasvegur, sunnan Miklubrautar

Gullteigur

Laugalaekur-Kirkjusandur
Sundlaugarvegur-Brinavegur-Austurbrun-Dyngjuvegur
Langholtsvegur, nordan Skeidarvogs
Dugguvogur

Breidhofdi, nordan Storhofda

Storhofdi, vestan Breidhsfoa (ny gata)

Rofabeer 7-39

Beejarbraut, milli Rofabeejar og Hraunbazejar
Hraunbzer 109-131

Stekkjarbakki, samhlida midsveedi M12 i Mjéddinni

Vesturhélar-Sudurholar-Austurberg-Nordurfell
(umferdarleid)
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Mynd 2. Adalg6tur innan ibudarbyggdar, asamt
skilgreindum naerpjonustukjornum. Listi yfir adalgotur
og naerpjonustukjarna er birtur i t6flu & bls. 67 og 70

I Borgarhlutakjarni
Hverfiskjarni
Naerpjénusta

B budarbyggd
Adalgotur ibudarbyggdar

=== \axtarmork péttbylis

0 0,5 1 2
'I
T T Y T G
-
\' ‘f
» a
Adalskipulag Reykjavikur Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um 68
uppbyggingu og proun byggdar

2040



Adalskipulag Reykjavikur
2040

Il. Landnotkun og 6nnur akveedi um
uppbyggingu og proun byggdar

69



Gullinbru-Strandvegur
Borgavegur
Vikurvegur

Hallsvegur
Kristnibraut
Gvendargeisli
Skyggnisbraut

|
Naerpjonustukjarnar, flokkadir eftir
borgarhlutum. Sja mynd 2

Vesturbeer:

Gotuhlid Seljavegar & mots vid Nylendugétu
Gotuhorn Agisgotu og Ranargotu
Gétuhorn Asvallagétu og Blomvallagstu
Hjardarhagi 45—49

Eggertsgata vid studentagarda

Dunhagi & méts vid Falkagotu
Smyrilsvegur-Falkagata
Hringbraut-Birkimelur
Hringbraut-Furumelur

Gotuhorn Einarsness og Bauganess.
Agisida 121-123
KR-sveedi-Kaplaskjolsvegi

AEgisida 102

Midborg:

Austurstreeti 17

Adalstreeti 6
Hallveigarstigur-Ingolfsstreeti
Kjorgardur

Freyjugata-Odinsgata

Bernhoftsbakari, Bergstadastreeti
Bjornsbakari, Skulagétu

Laugavegur v/Hlemm
Snorrabraut-Egilsgata

Hlioar:

Langahlid-Miklabraut
Langahlid-Mavahlid

Gatnamét Raudararstigs og Hateigsvegar
Laugardalur:

Gullteigur, vid Laugateig, Kirkjuteig og Sundlaugarveg
Laugalaekur vid Laugarnesveg

Dalbraut vid Kleppsveg

Laugarasvegur, vid Brunaveg
Nordurbrun vid Austurbrun

Langholtsvegur, vid Holsveg, Holtaveg,
Alfheima, Drekavog og Skeidarvog

Skipasund vid Holtaveg
Holtavegur-Holmasund
Alfheimar 49
Haaleiti-Bustadir:
Safamyri-Alftamyri
Starmyri
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Grensasvegur (sudur) vid Miklubraut
Sogavegur vid Miklubraut
Sogavegur vid Tunguveg

Breidholt:

[ufell

Vesturberg

Seljabraut

Tindasel

Arbeer:

Rofabeer 7-9

Rofabzer 39

Selasbraut 98

Nethylur / Stangarhylur
Grafarvogur:

Mosavegur
Grafarholt-Ulfarsardalur:
Gvendargeisli

Kjalarnes, sja hverfiskjarni (kafli 5)
Artunshéféi:

Neerpjonustukjarnar akvardadir i deiliskipulagi
Vatnsmyri:

Neerpjonustukjarnar akvardadir i deiliskipulagi

Hverfiskjarnar eru allir tilgreindir sem verslunar- og
bjonustusvaedi (VP, sja nanar kafla 5) og borgarhluta-
kjarnar eru skilgreindir sem midsvaedi (M, sja kafla 6.8).

3.4. Sérakvaedi um sérstok busetulrraedi og
ibudarhisnaedi a atvinnusvadum
3.4.1. Husneedi fyrir fatlad folk, heimilislausa og adra

med sérstakar husnzedis- eda pjonustuparfir
Seérstok busetuurraedi* geta verid heimil innan eftir-
farandi landnotkunarsvaeda: ibudarbyggdar (iB), Sam-
félagspjonustu (S), Verslunar- og pjonustusvaeda (Vb),
Midsveeda (M), Athafnasveeda (AT), Hafnarsvaeda (H),
Opinna svaeda (OP) og Landbunadarsvaeda (L).

Innan ibudarbyggdar er stadsetning busetuurreeda
almennt had gerd deiliskipulags. Pad gildir po ekki i
ibudarbyggd ef um er ad reeda busetukjarna fyrir fatlada
i husnzedi sem er til stadar, par sem ekki er pérf & sér-
stakri 6ryggisgeeslu og pjonusta kallar ekki & mikinn
starfsmannafjélda (2 til 12 starfsmenn & vakt)**

Innan svaeda fyrir samfélagsstofnanir, atvinnusveeda
(verslunar- og pjonustusveeda, midsveeda, athafna-
sveeda og hafnarsveeda), landbunadarsveeda og opinna
svaeda er einnig haegt ad stadsetja slik busetulrreedi og
ba ad undangenginni breytingu a deiliskipulagi. Pegar
um neydarurreedi er ad raeda, s.s. timabundid husaskjola
fyrir heimilislausa, parf ekki ad gera breytingu a deili-
skipulagi, en pa sé urredid stadsett i byggingu sem
er til stadar og aform tilkynnt med 4 vikna fyrirvara til

* Sértaek busetuurraedi eru hér skilgreind sem husnaedislausnir fyrir félagshopa
med sérstakar husneaedis- og/eda pjénustuparfir, til lengri eda skemmri dvalar.
Slik urreedi na til fidlbreyttra hopa og geta husnaedislausnir falist i pvi ad radist
er i nybyggingu eda endurbaetur & hisnaedi sem pegar er til stadar.

** Sja nanar Starfsemi i ibiidabyggd. Skilyrdi og takmarkanir & atvinnustarfsemi
i ibudabyggd, leidbeiningarit med hverfisskipulagi.
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l6darhafa i grenndinni. Einnig verdur metid hvort asteeda
er til ad grenndarkynna vidkomandi byggingarleyfi sbr.
44, gr. skipulagslaga.

Eftirfarandi vidmid skulu vera almennt leidbeinandi
vid stadsetningu busetuurraeda af pessu tagi og mikil-
vaegt ad meirihluti pessara skilyrda verdi uppfyllt:

— verdi i gdngufeeri vid verslun og pjonustu

— verdi i grennd vid almenningssamgdngur

— verdi i naleegd vid fridseel og heilnaem
utivistarsveedi

— verdi innan fjdlbreyttrar og blandadrar bygg®dar,
par sem fj6lbreytt pjonusta er i bodi

— verdi innan eda i jadri ibudarbyggdar

3.4.2. ibudarhtsnaedi 4 atvinnusvaedum

ibudarhusnaedi (s.s. ibudarherbergi med sameiginlegu
eldhusi og stofu) sem einkum er zetlad til timabundinnar
dvalar, getur verid heimilt & midsveedum, verslunar- og
bjonustusveedum, athafnasveedum, hafnarsvaedum

og landbunadarsveedum og pa samkveemt akvordun

i deiliskipulagi. Vid mat a deiliskipulagsbreytingu sem
felur slika heimild i sér, skal umsaekjandi gera grein fyrir
fyrirkomulagi l68ar svo sem vegna adkomu, bilastaeda,
sorplosunar og dvalarsveeda. Gera parf grein fyrir pvi
hvada starfsemi er til stadar & [6dinni og i vidkomandi
husnaedi og rokstutt ad ibudarhusnaedi og vidkomandi
starfsemi getid farid saman, i sama husnaedi og a sému
168.

3.5. Fjolgun ibuda, ny svaedi fyrir ibudarbyggd
og forgangsrédun svaeda

3.5.1. Sveedi fyrir nyja ibudarbyggd og heimildir um
fiélgun ibuda innan gréinnar byggdar
Midad vid kroftugan voxt til arsins 2040 parf ad byggja
allt ad 24 pusund ibudir i Reykjavik, ad teknu tilliti til
minnkandi fjélskyldustaerda, breyttrar aldursamsetningar
og lifsstilsbreytinga (sja Vidauka 7). Markmidid er ad
ibudum fj6lgi um minnst 1000 & ari og ad fjoldi ibuda a
hverja 1000 ibua verdi um 450 arid 2040. Til ad skapa
sveigjanleika vid framfylgd husnaedisstefnu og vegna
ovissu um framgang prounar a einstokum svaedum,
er i adalskipulaginu gert rad fyrir uppbyggingar- og
préunarsveedum sem ruma um 25% fleiri ibudir en hin
reiknada porf er. A mynd 3 er gerd grein fyrir svaedum
sem sérstaklega eru skilgreind fyrir nyja ibudarbyggd og
geta mégulega byggst upp fyrir 2040.

Ekki er sett fram bindandi dkvaedi um nakveeman
filda ibuda a einstokum reitum og sveedum. Fjoldi
ibuda, péttleiki og yfirbragd byggdar a einstékum
byggingarsveedum er akvardad i sampykktu deili-
skipulagi, ad undangengu kynningar- og samrads-
ferli og sérstoku mati par sem tekid er mid af peim
akveedum og geedakréfum sem settar eru fram i kafla
3.6. Vid akvérdun um fjolda og gerd ibuda er einnig
horft til megin markmida adalskipulagsins og sértaekari
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markmida um uppbyggingu ibudarhusnzedis, sbr. kafli
3.1. Lykil paettir vid akvérdun um fidlda ibuda, péttleika
byggdar a einstékum sveedum og forgangsrédun peirra,
eru settir fram til hlidsjonar & myndum 3-5, s.s. leidir
Borgarlinu og almenningssamgangna, stadsetning
nuverandi og fyrirhugadra grunnskola, utivistarsveeda
og helstu pjonustukjarna.

Uppbygging nys ibudarhusnaedis er heimil & 68rum
svaedum en afmorkud er & mynd 3 og pa jafnan sam-
kveemt akvordunum i hverfis- og/eda deiliskipulagi,
enda a landnotkunarsveedum par sem ibudir eru
almennt heimilar og einstdk byggingarverkefni gera ekki
rad fyrir fleiri en 49 ibudum a einum og sama reitnum?’
Akvaedi hverfisskipulags um ,haegfara® fidlgun ibuda
innan einstakra hverfa, s.s. med ofanabyggingum, vid-
byggingum, einstaka nybyggingum innan nuverandi
l6da, aukaibudum vegna uppskiptingu nuverandi ibud-
areigna eda breyttrar notkunar, samraemist almennum
heimildum um fjélgun ibuda, enda fjélgun ibuda innan
einstakra reita eda l6da undir 49 ibudum. Azetlud heild-
arfiélgun ibuda i einstaka hverfum til lengri tima, sam-
kveemt hverfisskipulagi, er tekin med i reikninginn vid
mat a husnaedisporfum, gerd husnaedisaeetlana og vid
voktun & proun ibudarbyggdar, sbr. kafli 3.5.3.

Vid préun byggdar a steerri svaedum, s.s. Keldnalandi
og Vatnsmyri og par sem mdgulega er gert rad fyrir
nyjum skolahverfum, verdur sett nanari stefna um fjélda
og gero ibuda i sérbreytingu & adalskipulagi (sja IV.
hluti, Rammahluti adalskipuags). Motun stefnu & slikum
svaedum getur farid fram ad undangenginni hugmynda-
samkeppni og/eda gerd rammaskipulags, sbr. nalgun
vid skipulag i Artunshsfda-Ellidaarvogi og Skerjafirdi.

* Almennt er midad vid 100 m2 bruttdsteerd ibuda, sem samsvarar 85 m2

i birtu flatarmali. Uppbygging 49 ibuda samsvarar pvi um 4.900 m2 og

er heimilt ad byggja nemendagarda (og annad ibudarhisnzedi sem ekki
samanstendur af hefdbundnum ibudum) af peirri steerd & 66rum sveedum en
gerd er grein fyrir 4 mynd 3. i adalskipulagi er fyrst og fremst mérkud stefna um
sveedanytingu og péttleika byggdar a steerri reitum og landnotkunarsveedum
(sbr. skipulagsreglugerd nr. 90/2013) en nytingarhlutfall & smeerri reitum og
einstokum l68um er alfarid akvedid i hverfis- og/ eda deiliskipulagi. Péttleiki
ibudarbyggdar og blandadrar byggdrar er almennt gefinn til kynna med
steerdinni sveedisnytingarhlutfalli (byggdir fermetrar/fermetrar byggjanlegs
svaedis) eda fiolda ibuda & ha en aukinn péttleiki helstu atvinnusveedi med
fermetrum atvinnuhtsnaedis sem aformad er ad byggja eda auka vid 4 a
vidkomandi svaedi.
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Mynd 3. Uppbyggingarreitir sem skilgreindir eru fyrir
nyja ibudarbyggd. Uppbygging ibudarhusnzedis er
heimil & 68rum svaedum en afmérkud eru & myndinni,
samkvaemt akvordunum i hverfis- og/eda deiliskipulagi
og/eda med byggingarleyfi, enda & landnotkunar-

E Uppbyggingarreitir

m Miklabraut og Seebraut i stokki

|:| Opin sveedi

Borgarlina

=== Vaxtarmork péttbylis
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sveedum par sem ibudir eru almennt heimilar og einsték
byggingarverkefni gera ekki rad fyrir fleiri en 49 ibudum
4 einum og sama reitnum. Hin landfraedilega afmérkun
4 uppdreetti er radandi og bindandi um steerd sveedis.

Stofnleidir Straetd med harri ferdationi
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Tafla 3.1. Svadi fyrir nyja ibudarbyggéd.

Tilgreindir eru sérstaklega uppbyggingarreitir par sem gera ma rad fyrir 50 ibudum eda fleiri. Uppbygging
ibudarhusnzedis er heimil & 68rum sveedum en hér er gefid yfirlit yfir, samkveemt akvérdunum i hverfis- og/eda
deiliskipulagi og/eda med byggingarleyfi, enda & landnotkunarsvaedum par sem ibudir eru almennt heimilar og
einstdk byggingarverkefni gera ekki rad fyrir fleiri en 49 ibudum & einum og sama reitnum. Hin landfraedilega
afmérkun & pemakorti er radandi og bindandi um staerd svaedis. Aréttad er ad staerdir og afmérkun reita fellur ekki
endilega ad afmdérkun landnotkunarreita a skipulagsuppdrattum, p.e. skilgreindur reitur getur nad yfir fleira en eitt

landnotkunarsveedi.

Nr. Steerd ha* Heedir husa Vidmid um Tilvisun —

(flokkur)** péettleika landnotkun

Vesturbaer:
Vesturbugt-Grandagardur 1 1,3 1-5 Sj4 kafla 3.6 Mic
Hédinsreitur 2 1,2 5-7 S kafla 3.6 M1b
Landhelgisgaeslureitur 3 0,3 2-5 Sja kafla 3.6 iB1
Steinddrsreitur 4 0,4 5-7 Sid kafla 3.6 iB1
KR-sveedi 5 0,5 <5 Sja kafla 3.6 VP30
AEgisida 102 6 0,6 <5 Sja kafla 3.6 VP29
Hi-vestan Sudurgostu 7 0,5 <5 Sjé kafla 3.6 St
JL-hus 105 1,1 <5 Sja kafla 3.6 Vb1
Vatnsmyri:
Hi-austan Sudurgétu 8 0,15 <5 Sjé kafla 3.6 St
Visindagardar - ahaldahus 9 8,0 2-5 Sja kafla 3.6 Mba
Vatnsmyri 10 75,0 2-5 Sja kafla 3.6 iB62, M30-31
Fluggardar 11 50 2-5 Sja kafla 3.6 Mba
Nyi Skerjafjéréur | 12a 9,5 2-5 Sikaflazs  IB60, M30, VP2
Nyi Skerjafjorour II 12b 8,0 2-5 Sjé kafla 3.6 iB60, M30
Oskjuhlié—NauthéIsvegur 13 4,2 34 Sjé kafla 3.6 iB60, M5¢
Loftleidasveedi 14 6,0 <5 Sja kafla 3.6 M5
Hlidarendi 15 8,5 3-5 Sja kafla 3.6 Mb5d
Midborgin:
Hafnartorg-Austurhofn 16 3,1 1-5 Sja kafla 3.6 M1a
Kvos-Midbakki 17 1,0 3-5 Sja kafla 3.6 M1a
Laugavegur+ 18 2-5/>9 sjakafla3s6 Mia-M1ic
Egilsgata-Snorrabraut 19 2,0 <5 Sj4 kafla 3.6 M29
BSi-reitur 20 4.0 <b Sja kafla 3.6 M5b
Hlidar:
Laugavegur — Holt | 21 1,8 3-5 Sja kafla 3.6 M2a-b
Laugavegur — Holt Il 22 2,3 < 5/5-8  Sjakafla3e M2b
Sjomannaskolareitur 23 4,0 3-5 Sjé kafla 3.6 iB15, S4
KHi-l68-Austurhlio 24 1,5 < 5/5-8  Sjakafla3s6 S1,iB16
Vedurstofuhaed 25 4.5 3-5 Sja kafla 3.6 M25
Laugavegur 180 26 0,3 5-8 Sjé kafla 3.6 M2b
Valhall 27 0,25 <5 Sja kafla 3.6 M2b
Skogarhlid (M7) (framtidarsvaedi) 28 <5 M7
Miklabraut — stokkur-vestur 29 3,0 <5 Sj kafla 3.6 M32, iB17
Miklabraut- stokkur — austur 30 5,0 <5 Sja kafla 3.6 iB16—18, M34a—b
Laugardalur:
Logreglustddvarreitur 31 0,8 4-6/5—-8  sjakafla3.e M1b
Gudrunartunsreitur 32 2,2 4—-6/5—-8  Sjakafla3.6 M1b
Hofdatorg 33 0,4 >9 Sja kafla 3.6 M1b

* Hin landfraedilega afmérkun & pemakorti, sbr. mynd 3, er almennt radandi og
bindandi um steaerd svaedis, komi upp misreemi vid endurmaelingu a steerd reits.
Uppgefnar steerdir midast i sumum tilvikum adeins vid pann hluta vidkomandi
sveeda par sem raunhzeft er ad byggja nyja ibudarbyggd.

** Sbr. mynd 6. Méguleg fravik fra vidmidum i deiliskipulagi +2 haedir (einkum
inndregid og vid gétuhorn, vardandi fravik til haekkunar), verdi rokstudd sérstak-
lega. Haerri hus verdi stadsett pannig ad ahrif 4 adliggjandi ibidarbyggd
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verdi lagmorkud. Leyfileg fravik i midborginni innan gémlu Hringbrautar, sbr.
afmdrkun, eru +1 og pa adeins ef um inndregna haed er ad reeda. Vid mat &

haed nybygginga skal almennt mida vid ad jaréhaed sé um 4 m en medalhaed
annarra haeeda um 3 m. Haedir husa & skilgreindum svaedum taki avallt mid af
megin markmidum stefnunnar vid motun deiliskipulags. Leitast skal vid ad skapa
fiélbreytni i haedum husa innan hvers svaedis og adeins stakar byggingar njoti
hamarksheimilda um haedir husa a viskomandi sveedi
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Tafla 3.1. frh. Svaedi fyrir nyja ibudarbyggad.

Nr. Steerd ha* Haedir husa Vidmid um Tilvisun —
(flokkur)** péttleika landnotkun

Borgartunsreitir 34 2.1 5-8 Sja kafla 3.6 M6a
Soltun2-4 35 0,5 <5 Si kafla 3.6 iB20
Hatan+ 36 55 5-8 Sjé kafla 3.6 iB20
Kirkjusandur 37 4,0 5-8/< 5 Sja kafla 3.6 Méb
Kirkjusandur-SiS-reitur 38 1,4 5-8 Sj4 kafla 3.6 Mé6b
Blomavalsreitur 39 1,1 <5 Sja kafla 3.6 M2f
SS-reitur 40 2,3 <5 Sja kafla 3.6 iB22
Sudurlandsbraut-Glaesibzer (M15) 42 1,5 <5 Sja kafla 3.6 M15
Sudurlandsbraut-Laugardalur 43 1,8 <5 Sj4 kafla 3.6 M2g
Alfheimar 49 44 0,6 <5 Sja kafla 3.6 VP32
Skeifan 45 11,8 4—-6/5—-8  Sjakafla3.6 M3a
Vogabyggd | 46 3,1 <5 Sja kafla 3.6 iB59
Vogabyggd Il 47 9,5 <5 Sja kafla 3.6 iB59, M19
Vogabyggd Il 48 3,0 <5 Sjé kafla 3.6 iB59, M19
Vogabyggd IV 49 3,0 5-8 Sja kafla 3.6 M19
Saebraut-stokkur 50 2,5 <5 Sja kafla 3.6 M19
Hélmasund-Holtavegur 51 0,9 <5 Sj kafla 3.6 VP33
Haaleiti-Bustadir:
Kringlan 52 55 >9 Sja kafla 3.6 M8
Sléttuvegur 53 2,3 <5 Sid kafla 3.6 iB31
Haaleitisbraut 12-Alftamyri 54 0,8 <5 Sjé kafla 3.6 Vb24
Borgarspitalareitur 55 3,5 <5 Sja kafla 3.6 iB31, S13
Fossvogsvegur 8 56 1,0 <5 Sja kafla 3.6 iB32
Stéragerdi 40 57 0,2 <5 Sjé kafla 3.6 iB33
Sogavegur 73-77 58 0,6 <5 Sja kafla 3.6 iB34
Fram-svaedi 59 2,2 <5 Sid kafla 3.6 iB63, OP
Lagmuli 60 0,5 5-8 Sja kafla 3.6 M2c
Armuli-Sudurlandsbraut 61 2,0 5-8 Sja kafla 3.6 M2d
Sidumuli 62 2,0 5-8 Sj kafla 3.6 M2e
Orkureitur 63 2,6 5-8 Sja kafla 3.6 M2d
Haaleitisbraut-Miklabraut 64 0,4 3-5 Sja kafla 3.6 \v/=l¢}
Furugerdi 41 0,4 1-2 iB34
Artinshoféi:
Krossamyrartorg 65 13,5 2-8 Sja kafla 3.6 M26
Vogur 66 25,2 <5 Si kafla 3.6 iB61
Bryggjuhverfi IV — landfylling 67 9,2 <5 Sja kafla 3.6 iB61
Bryggjuhverfi lll 68 13,6 <5 Sjé kafla 3.6 iB61
Hofoi 69 5,2 <5 Si kafla 3.6 iB61
Bildsh&féi (M4a, vestan Breidhofda) 70 23,0 2-8 Sja kafla 3.6 M4a
Arbzer:
Hylir 71 3,0 <5 Sja kafla 3.6 M35
Rafstédvarvegur-Artinsholt-vestur 72 4,0 1-3 Sjé kafla 3.6 iB44
Rafstodvarvegur- Artunsholt-austur 73 5,0 1-3 Sja kafla 3.6 iB44
Hraunbzer 103-105 75 0,4 5-8 Sja kafla 3.6 iB45
Hraunbaer-Baejarhals — austur 76 1,0 <5 Sjé kafla 3.6 iB45
Hraunbeer-Beejarhals — austur 77 1,3 <5 Sja kafla 3.6 iB45
Brekknaas-Vindas 78 1,8 1-3 Si kafla 3.6 iB46
Ellidabraut-Nordlingaholt 79 2,5 <5 Sia kafla 3.6 iB47
Asinn, Hraunbzer 80 12,6 <5 Sja kafla 3.6 M16
Breidholt:
Mjodd-Nordur-Mjédd 81 12,5 4-7 Sja kafla 3.6 M12
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Tafla 3.1. frh. Svaedi fyrir nyja ibudarbyggad.

Nr. Steerd ha* Haedir husa Vidmid um Tilvisun —
(flokkur)** péettleika landnotkun

Sudur-Mjédd-Skogarsel 10 82 1,3 <5 Sjé kafla 3.6 iB43
Arnarbakki 83 1,2 2-4 Sj kafla 3.6 VP13, OP
Eddufell-Volvufell 84 1,6 1-5 Sja kafla 3.6 Vb16, iB40
Sudurhdlar-Louholar 85 3,5 <5 Siakafa3s VP15, S60, iB42
Rangarsel 86 3,5 1-38 Sj kafla 3.6 Vp18
Sudurfell 106 4,0 1-2 Sja kafla 3.6 iB40
Jorufell-Nordurfell 107 1,9 <5 Siakaa36  IB40
Grafarvogur:
Gufunes | 87 12,0 <5, >9 Sja kafla 8.6 M24
Gufunes Il 88 7,5 <b Sja kafla 3.6 M24
Keldur 89 65,7 2-5 Sj kafla 3.6 M4c
Foldahverfi-hverfiskjarni 90 1,4 <5 S kafla 3.6 VP20
Soleyjarrimi 91 1,5 <5 Sja kafla 3.6 iB51
Spoéngin-Moéavegur 92 1,3 4-6 Sj4 kafla 3.6 M11
Borgarholtsreitur 93 1,0 <5 Sja kafla 3.6 S10
Fjallkonuvegur 1 94 0,5 <5 Sja kafla 3.6 VP41
Korpa | — Egilsholl 95 2,5 <5 Sj kafla 3.6 M37
Korpa Il — Korpulfsstadir 96 6,0 <5 Sjé kafla 3.6 iB55
Korpa lll — Korpa 97 3,0 <5 Sja kafla 3.6 iB55
Grafarholt-Ulfarsardalur:
Klausturstigur-Kapellustigur 98 0,3 <5 Sja kafla 3.6 iB56
Kristnibraut-Kirkjustétt 99 1,0 <5 Sja kafla 3.6 VP25
Reynisvatnsas 100 9,0 1-2 Si kafla 3.6 iB56
UIfarsérdaIur—Leirtjt‘)rn 101 18,5 2-6 Sja kafla 3.6 iB58
Ulfarsardalur 102 26,0 2-6 Siakafla36  IB58
Ulfarsardalur-austurreitir 103 16,0 <5 Si kafla 3.6 iB58
Kjalarnes:
Grundarhverfi 104 1,7 1-3 Siakafa36  IB57

3.5.2. Markmid um forgangsr6dun uppbyggingar

Ekki eru forsendur til ad setja fram nakveema afanga-
skiptingu fyrir hin fj6Imdrgu smeerri byggingarsvaedi
sem eru skilgreind. Bindandi forgangsrodun er fyrst
og fremst mikilveeg vegna préunar staerstu byggingar-
sveedanna, sem kalla & flutning starfsemi sem er fyrir,
uppkaup eigna, fjarfrekar framkveemdir, s.s. skola-

og iprottamannvirki, samgéngumannvirki og énnur
stofnkerfi.

Horft til storu byggingarsveedanna er gert rad fyrir ad
bréun nyrra borgarhverfa i Artunshéfda og Ellidaarvogi
verdi i forgangi fyrir 2030, en eftir 2030 verdi Vatnsmyri
lykil byggingarsveedi borgarinnar (sja kafla 17.3, mynd
15). A naestu arum verdur nytt skolahverfi i Skerjafirdi
lykil byggingarsvaedi og haldid verdur afram med upp-
byggingu ibudarhverfa i Ulfarsardal, Gufunesi, Bryggju-
hverfi og Vogabyggd.

i sérstokum forgangi er uppbygging 4 fjslmérgum
byggingarreitum medfram fyrsta fasa uppbyggingar
Borgarlinu (Hamraborg-Artun, sbr. einnig préunaras
Orfirisey-Keldur). Aform um uppbyggingu i landi Keldna
er had timasetningu um uppbyggingu Borgarlinu um
sveedid.
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Vid moétun husnaedisasetlana til skemmri tima,
akvardanatdku um gerd leidbeinandi rammaskipulags,
gerd deiliskipulags og annan undirbuning uppbygg-
ingar, skal ad 6dru leyti leggja eftirfarandi til grundvallar
vid forgangsrédun einstakra svaeda. Uppbygging a
svaedum sem njota forgangs skal:

— bjonad med hagaeda almenningssamgéngum
(Borgarlinu, streetisvagnaleidum sem eru med haa
ferdationi) og 60rum vistveenum fararmatum

— verai grennd vid eda innan fj6lbreytts atvinnukjarna

— vera i naleegd vid grunnskoli og ad nzerpjonusta
sé i bodi innan heefilegrar géngu- eda hjola-
vegalengdar

— vera i gongufeeri vid matvéruverslun og adra
dagvoruverslun

— veraigrennd vid god og fi6lbreytt utivistarsveedi og
stigakerfi sem pjona peim

— stydja vid og styrkja pa byggd sem er fyrir og efla
félagslega sjalfbeerni

Nuverandi byggingarsvaedi og svaedi sem eru pegar
med sampykkt deiliskipulag koma veentanlega til upp-
byggingar & timabilinu 2020-2030 og pad sama &

vid um svaedi par sem pegar liggur sampykkt ramma-

skipulag fyrir.

Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um
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Mynd 4. Moguleg fijélgun ibuda eftir borgarhlutum til
arsins 2040. A kortinu eru til hlidsjénar syndir niverandi
og fyrirhugadir grunnskélar. Midad er vid kroftugan voxt
(10001100 ibadir/ari) og géda nytingu sveeda.

Kjarnastd (400'm)*
Adrar pungamidjur almenningssamgangna (300 m)*

N sli
(&) Grunnskdli
&)

[ ] ppbyegingarreitir
Q M - v
m Miklabraut og Seebraut i stokki
Opin sveedi
Borgarlina, skv. stadfestu sveaedisskipulagi

Adrar lykilleidir al
ekki bindandi lega
...... Vaxtarmork péttbylis

- Mork borgarhluta

*Nakvam stadsetning stodva ekki bindandi i

Endanlegur fj6ldi & hverju sveedi er hadur sérstoku mati
um hvad er aszettanlegur péttleiki og fjoldi ibida.

o
......
-

3.5.3. Aztlud fislgun ibuda eftir borgarhlutum,
vaxtarhradi og voktun & proun
A mynd 4 er synd moguleg fidlgun ibuda eftir borgar-
hlutum til arsins 2040, sbr. markmid um ibuafjélgun.
Ekki er um bindandi tolur ad reeda en pzer er gefnar
upp til leidbeiningar vid mat & mégulegum ahrifum
uppbyggingar a fjarfestingar til lengri tima, sam-
gongumannvirki, samfélagsstofnanir og adra innividi.
Markmidid er ad skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu minnst
1000 nyrra ibuda a ari ad medaltali. Par af er gert rad
fyrir ad byggja um 250 ibudir & vegum husnaedisfélaga
sem ekki eru rekin i agédaskyni. Pad raedst vitanlega
af stédu a husneedismarkadi, atvinnustigi, efnahags-
horfum hverju sinni hvort ofangreind markmid gangi
eftir & einstékum arum eda arabilum. Umfang og gerd
uppbyggingar til skemmri tima mun & hverjum tima
taka mid af almennum horfum & husnzedismarkadi og
efnahagslifi, landsspa Hagstofunnar, megin markmidum
svaedisskipulags hofudborgarsvaedis og adalskipulags,
og prounarazetlunum sveedisskipulagsins til fijdgurra
ara. Markviss azetlun um jafnari fjdlgun ibuda, studd af
opinberum adilum, er einnig til pess gerd ad draga ur
sveiflum & byggingarmarkadi, skapa stédugri husneedis-
markad og almennt til ad jafna hagsveiflur i samfélaginu.

Adalskipulag Reykjavikur
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Gengid er utfra ad uppbygging ibudarhusnaedis verdi
voktud med eftirfarandi haetti:

— Haldid verdi utan um uppbyggingu ibudarhus-
needis til skemmri tima i husnaedisaaetlun sem
endurskodud er med reglubundnum heetti — i
samhengi vid Greena planid — og sampykkt i
borgarstjorn. Azetlunin skal taka mid af almennri
samfélagspréun, st6du husnsedismarkadarins
a hverjum tima, greiningu & husnaedisporfum,
st6édu a byggingarmarkadi og efnahagsproun, auk
samningsmarkmida Borgarads og husnaedisstefnu
adalskipulags. Jafnframt skal horft til langtima-
brounar um breyttar fjélskyldusteerdir, aldurs-
breytingar og annarra grundvalla breytinga a
borgarsamfélaginu.

— Med gerd proéunaraeetlana fyrir hofudborgarsveedid,
sbr. akveedi sveedisskipulags par sem geett verdur
samraemis vid markmid sveedisskipulags

— Med voktun og meelikvardavinnu, sbr. skyrslur
um framfylgd adalskipulags. Nyir meelikvardar
verda m.a.: Fidldi og arleg fidlgun ibuda (ibua)
eftir borgarhlutum og skolahverfum; Fjéldi ibuda a
hverja 1000 ibua i Reykjavik, auk eldri meelikvarda
sem pegar hafa verid skilgreindir.
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Mynd 5. Uppbyggingarreitir og ahrifasveedi Borgar-
linu og adrar leidir almenningssamgangna. bPéttleiki
byggdar taki mid af naleegd vid lykilleidir almenning-
samgangna.

Kjarnastod (150 m og 300 m jadar)*

O

Adrar pungamidjur almenningssamgangna
(150 m og 300 m jadar)*

Uppbyggingarreitir
Opin svaedi
Miklabraut og Seebraut i stokki .

7z O

Borgarlina (150 m jadar) . -
Adrar lykilleidir almenningssamgangna, ’
ekki bindandi lega (150 m jadar) ~.

---- Mork borgarhluta

= =1x Vaxtarmork péttbylis

*Nakvaem stadsetning stodva ekki bindandi

Adalskipulag Reykjavikur Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um 78
2040 uppbyggingu og proun byggdar



-

- - o> o -o- -

3 4 5 km

Adalskipulag Reykjavikur Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um 79
2040 uppbyggingu og proun byggdar



Mynd 6. Stefna um hzedir husa. Moguleg fravik fra Heerri hus verdi stadsett pannig ad ahrif a adliggjandi
viémidum i deiliskipulagi +2 hzedir (einkum inndregid ibudarbyggd verdi lagmorkud. Leyfileg fravik i mid-
og vid gétuhorn, vardandi fravik til haekkunar), verdi borginni innan gémlu Hringbrautar eru +1

rokstudd sérstaklega. og pa adeins ef um inndregna hzed er ad raeda.

Hadir husa

]
] 8
- 29 L-:_-"//‘
Miklabraut og Saebraut i stokki

Opin svaedi 5 S
—— Borgarlina, skv. stadfestu svaedisskipulagi S
____ Adrar lykilleidir almenningssamgangna

ekki bindandi lega
=== Vaxtarmork péttbylis 0 0,5 1 2
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Vid mat & haed nybygginga skal almennt mida vid ad deiliskipulags. Leitast skal vid ad skapa fj6lbreytni
jar6haed sé um 4 m en medalhzed annarra haeda um i haedum husa innan hvers sveedis og adeins stakar
3 m. Haedir husa & skilgreindum sveedum taki avallt mid  byggingar njoti hamarksheimilda um haedir husa a
af megin markmidum stefnunnar vid métun viokomandi svaedi.
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3.6. Viomid um fjolda ibuoda, péttleika, haedir
hisa, geedi hisnzedis og naerumhverfis
pbess

Stefna og vidmid adalskipulags um péttleika byggdar
og byggingarmagn gefa einvérdungu til kynna mégu-
lega hamarksnytingu sveeda. Endanleg akvoréun um
magn bygginga, fjolda ibuda, haedir husa og péttleika

4 einstokum svaedum er avallt tekin vid gerd deiliskipu-
lags, med tilliti til megin markmida adalskipulags um
sjalfbzera préun og geedi byggdar, ad undangengnu
kynningar- og samradsferli, mati & umhverfisahrifum og
med sérstoku tilliti til peirra vidmida og akvaeda sem sett
er fram i nedangreindum ké&flum 3.6.1-3.6.4.

3.6.1. Vidmid um peéttleika og yfirbragd ibudarbyggdar
og blandadrar byggdar

Markmidid er ad ny ibudarbyggd verdi yfirleitt 2—5 haedir

og péttleiki yfirleitt ekki minni en 40—60 ibudir & hektara,

4 svaedum ibuarbyggdar (IB) sem njéta pjonustu

almenningsamgangna (sbr. llI-flokkur i téflu 3.2),

samanber stefnan Borgin vid Sundin i Il. hluta.

Mogulegt er ad byggja péttar sbr. nedangreind vid-
mid eftir stadsetningu i borginni (sja t6flu 3.2). Vidmio
bessi eru 16gd til grundvallar pegar teknar eru akvard-
anir um hamarks byggingarmagn og yfirbragd byggdar i
deiliskipulagi fyrir einstaka reiti og svaedi.

Umreedd vidmid sbr. t6flu 3.2. eru ekki afturvirk og
leida pannig ekki til leekkunar, ad obreyttu, & pegar
sampykktu byggingarmagni i deiliskipulagi.

3.6.2. Heedir husa

Bindandi dkvaedi um heedir husa & helstu prounarsveed-
um ibudarbyggdar og blandadrar byggdar eru sett

fram & mynd 6. Stefnan taki mid af s6gu borgarinnar og
hefdum, yfirbragdi nuverandi byggdar og sjonasum til
lykilkennileita, nattarulegra og manngerdra. Oll svaedi
par sem til alita kemur ad reisa hahysi eda ny kennileiti

i borginni verdur ad skoda i samhengi vid umhverfi sitt
og setja gaedakrofur um utlit peirra og tilgang. Skyra
pbarf i hverfis- og/eda deiliskipulagi tilgang hahysa og
kennileita og hvad pau leggja til fyrir naer- og fjeerum-
hverfid, asamt pvi ad tryggja samspil nyrra og nuverandi
kennileita. Vid gerd hverfis- og/eda deiliskipulags og

|
Tafla 3.2. Almenn vidmid um hamarkspéttleika ibudarbyggdar og blandadrar byggdar eftir
stadsetningu i borginni, annarsvegar vegna nalaegdar vio almenningssamgoéngur og hinsvegar
vegna nalaegoar vid fjdlbreyttan atvinnukjarna. Sampykkt deiliskipulags & svaedum sem njota heerra
nytingarhlutfalls vegna naleegdar vid stodvar Borgarlinu, er had pvi ad fyrir liggi timasett aaetlun um framkveemdir

vid Borgarlinu & vidkomandi leid.

Blondud byggd. Naleegd ibudarbyggdar

3

vid fiélbreytta atvinnukjarna

Landskjarni (sbr. sveedisskipulag) og midleeg midsveedi
med blandadri byggd ibuda og atvinnustarfsemi,
midsveedi M1-4 (b.m.t sveedi M26 og M27), M5-M8
og &nnur samgdngumidud svaedi (sbr. skilgreining
svaedisskipulags) med blandadri og fislbreyttri byggd
ibuda, pjonustu og atvinnustarfsemi.

Onnur midsvaedi par sem 16gd er ahersla & bléndun
ibuda og atvinnustarfsemi.

Flokkur Svaedisnyting™ Ahrifasveedi almenningssamgangna

nytingar (fjarleegd fra bidstddvum)*

| >15 Innan vid 150 m fra S1 st6d
Pad samsvarar um 150 ibadum
4 ha sveedis eda meira

I 1,2-1,5 150-300 m fra S1 st6d
Pad 120 til 150 _ . o
oS 1200150 0-150 m fra S2 st6d

1] 0,6-1,2 300-600 m fra S1
!Dac’i samsvarar um 60 til 120 150-600 m fra S2 st6d
ibudum & ha svaedis 0-400 m fra S3 stod

\% 0,4-0,6 400-600 m fra S3 st6d

Pad samsvarar um 40 til 60
ibudum & ha sveedis

\'% Yfirbragd og péttleiki

byggdar taki mid af
neerliggjandi byggd.

ahrifasvaeda.

* Samkveemt pessum vidmidum verdi leitast vid ad tryggja mestan péttleika og
bléndun byggdar naest viskomandi stodvum. Eftirfarandi flokkar bidstédva eru
skilgreindir:

S1: Kjarnastdd Borgarlinu (steerri tengistddvar; tengja saman alla ferdamata og
eru kerfislega mikilveegar og midstéévar pjénustu)

S2: Adar lykilstédvar Borgarlinu (minni tengistédvar; tveer eda fleiri leidir
almenningssamgangna mastast)

S3: Almennar bidstodvar Borgarlinu og leida almenningssamgangna med harri
ferdatidni.

S4: Bidstédvar a 6drum leidum almenningssamgangna

** Svaedisnyting er bruttd nytingarhlutfall sem segir til um azetlad heildar
byggingarmagn sem hlutfall af landsteerd pess hluta ahrifasvaedis sem er
byggjanlegt. Ef innan vidkomandi ahrifasveedis er t.d. sjor, ar, vétn, verndud
nattursveedi eda adrar takmarkanir, skilgreind utivistarsveedi sem fest eru i sessi
i adalskipulagi, kirkjugardar eda stofnbrautir, pa er landsteerd slikra sveeda
undanskilin vid utreikning & hlutfalli. Land sem fer undir s.s. innra gatnakerfi,
stiga, minni samfélagsstofnanir og minni almenningsrymi er hinsvegar hluti
hins byggjanlega lands vid utreikning. Sem daemi pa gaeti svaedisnyting uppa
1,0, samsvarad um 1,43 i nytingarhlutfalli I6dar, ef 30% byggjanlegs lands fer

Adalskipulag Reykjavikur
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Innan vid 400 m fra S4 st6d

Onnur sveedi utan ofangreindra

undir gétur og 6nnur almenningsrymi, en 70% lands nytist undir byggingarlodir.
Nettonyting & einstokum gotureitum getur uppfeerst i samraemi vid pa reikni-
reglu. A minni reitum innan samfelldrar byggdar getur nyting almennt midast
vid nytingu naerliggjandi loda eda gétureita, po hun sé meiri en hin almennu
vidmid i toflu 3.2. segja til um, enda sé verid ad geeta ad samreemi i yfirbragdi
byggdar. Vid akvérdun um heildar byggingarmagn og péttleika a heildstaedu
deiliskipulagssvaedi, er heimilt ad reikna medalpéttleika sveedisins utfra

gefnum vidmidum um fjarleegdir fra st6d og ad yfirbragd byggdar midist pa
almennt vid pann péttleika. Leidarljosid skal po avallt vera pad ad péttleiki

og bléndun byggdar sé mest naest vidkomandi bidstsd. Vid utreikning &
mogulegum péttleika sveeda i grennd vid Borgarlinu eda skilgreindar leidir
almenningssamgangna, sbr. mynd 5 og vidmid fyrir bidstédvar i flokki S3 og
S4, skal mida vid ad bidstédvar séu ad jafnadi med 500 m millibili, liggi ekki fyrir
akvardanir um stadsetningu stodva.Vid motun vidmida var til einfoldunar midad
vid 100 m?2 bruttosteerd ibuda, sem samsvarar 85 m2 i birtu flatarmali.

*** Blondud og midleeg sveedi geta pannig verid i haerri nytingarflokki pé pau
njoti ekki naleegdar vid almenningssamgéngur, sbr. skilgreind ahrifasveedi
peirra, enda njéta ibudir & sveedinu naleegdar vid fidlbreytta pjonustu og
atvinnuteekifeeri og innvidir fyrir adra vistveena ferdamata eru til stadar.
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vid mat & einstékum byggingarumsoknum skal avallt
leggja til grundvallar stefnu um hzedir husa. Eftirfarandi
markmid og leidarljos eru sett fram:

= Lagreist byggd einkennir Reykjavik og ber ad virda
pad.

= Vardveita skal ymis sérkenni ur préunarségu borgar-
innar og skerpa a peim sérkennum sem mest gildi
hafa.

* Heedir husa skulu almennt akvardast af hnattraenni
legu borgarinnar, natturulegri umgjoérd hennar, ségu-
legu byggdarmynstri, gatnaskipan og rymismyndun,
og yfirbragdi adliggjandi byggdar.

= A svaedi innan Hringbrautar er almennt ekki heimilt
ad reisa heerri byggingar en 5 heaedir, sbr. pé sér-
akvaedi um einstaka reiti, sbr. mynd 6 og tafla 3.1.

= A skilgreindum préunarsvaedum, einkum medfram
samgonguasum, vid lykilstodvar Borgarlinu og
strandlengju i nordri eru heerri hus heimil
(sja mynd 6).

= Hahysi og 6nnur aberandi kennileiti (mannvirki sem
risa upp ur umhverfi sinu) skulu, par sem pau fa ad
risa, styrkja borgarmyndina i heild sinni og pa gotu-
mynd sem fyrir er. Oll svaedi par sem til alita kemur
ad reisa hahysi eda ny kennileiti i borginni verdur ad
skoda i samhengi vid umhverfi sitt og setja geeda-
krofur um utlit peirra og tilgang. Skyra parf i hverfis-
skipulagi og/eda deiliskipulagi tilgang hahysa og
kennileita og hvad pau leggja til fyrir neer- og fjserum-
hverfid, asamt pvi ad tryggja samspil nyrra og nuver-
andi kennileita. Hahysi verda ekki heimilud nema ad
akvednum kréfum og skilyrdum uppfylitum?

3.6.3. Yfirbragd blandadar byggdar og gaedi
ibudarhusnzedis og neerumhverfis pess
Vid métun ibudarbyggdar i deiliskipulagi parf ad huga
j6fnum héndum ad peim geedum sem eru innandyra,
innan ibudanna og utandyra i peim rymum sem myndast
milli hisanna og aetlud eru til utiveru, samveru og leiks.
Vid endanlegt mat a umfangi uppbyggingar, akvord-
unum um haedir hisa og byggingarform i deiliskipulagi,
parf avallt ad taka mid af fjolImorgum atridum sem
snerta umhverfisgeedi; svo sem dagsbirtu inni sem uti,
skuggavarpi, utsyni, loftreestingu, loftgaedum, hljédvist
og solrikum og skjolgodum gardsvaedum og 6drum uti-
sveedum. Honnun ibudarhusnaedis & einstokum reitum
parf einnig avallt ad skoda i samhengi vid heildarskipu-
lag vidkomandi hverfis, pau umhverfisgaedi og pjénustu
sem i bodi eru i naesta nagrenni og pa byggd sem er
fyrir eda aformud & neerliggjandi svaedum.

Hreint loft, g68 dagsbirta og neegt solarljos, god
loftraesting, utsyni til natturunnar og naleegd vid fallegan
og groskumikinn grodur gerir okkur gott likamlega og
andlega og eflir lydheilsuna i samfélaginu. Pad sama
gerir umhverfi sem er jafnan fridseelt, rélegt og 6ruggt.

i hinni ségulegu ordraedu var lengi vel litid svo & ad erfitt
vaeri ad skapa slik geedi i péttri og blandadri byggd. En
lydheilsan er einnig had pvi ad umhverfid sé fjdlbreytt,

* Hus haerri en 8 haedir teljast hahysi. Vidmid fyrir mat & umhverfisahrifum
hahysa i hverfis- og/eda deiliskipulagi: Hahysi og kennileiti verdi avallt metin
ut fra adliggjandi byggd og umhverfi, legu i natturulegu landslagi, ahrifum a
asynd, utsyni og sjénasum, skuggavarpi og adlégun ad vidkomandi gétumynd
og borgarrymi. Settar verdi akvednar geedakréfur um utlit peirra, skyr rok feerd
fyrir tilgangi peirra og utskyrt med hvada heetti pau baeta adliggjandi byggd og
samfélag. Sja nanar um tilurd stefnu i B2. Borg fyrir f6lk, bls. 172-173, 175.
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litrikt og idi af mannlifi og ad verslun, grunnpjénusta,

afpreying og starfsemi séu i géngufeeri vid heimilid og

orvi pannig hreyfingu og samveru i almenningsrymum

hverfisins. Reynsla sidustu ara i mérgum borgum a

Vesturlondum, synir ad audvelt er ad na fram 6llum

pbeim umhverfisgaedum sem vid saekjumst eftir i péttri

og blandadri borgarbyggd. Pad gerist hinsvegar ekki
af sjalfum sér og pvi er mikilvaegt ad setja fram akvedin

markmid og vidmid i adalskipulag um lagmarksgaedi vid

hénnun nyrrar ibudarbyggdar. Pad er aftur & méti ekki

audvelt ad setja fram algild vidmid eda kréfur sem geta
avallt att vid, pvi stadheettir og adrar kringumstaedur
geta verid mismunandi eftir pvi hvar uppbygging a sér
stad og hvert umfang hennar er. Oftast eru pd margar
leidir og fidlbreyttar hénnunarlausnir mégulegar til ad na
settum markmidum um gaedi i ibudarbyggd.

Markmid um ad tryggja geedi innandyra sem utan

i ibudarbyggd, s.s. um rimgod og solrik dvalar- og

leiksvaedi, fara vel saman vid markmid um graenna yfir-

bragd nyrrar byggdar, gegndreepi jardvegs, vistveenar
ofanvatnslausnir og almennt vid markmid um baetta
lydheilsu, meira adladandi ibudarbyggd og barnveenna

umhverfi. Hér ad nedan eru sett fram nokkur lykil vidmid

og krofur sem huga parf ad vid métun og honnun

ibudarbyggdar:

* Meelt er med pvi ad meiri en helmingur leiksvaedis
barna og 6nnur dvalarsveedi utandyra, innan loda
sem og a sameiginlegum svaedum, geti notid solar
ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1. mai (milli kl. 09
til 17). Mégulegt er po ad vikja fra pessu vidmidi ef
synt er fram & nalaegd vid véndud og solrik uUtisveedi i
neesta nagrenni.

= Tryggt verdi ad byggdin og umhverfid milli hisanna
beri med sér graent og manneskjulegt yfirbragd.
Geett verdi sérstaklega ad blagreenum yfirbords-
lausnum, ad gegndraepi yfirbords, ad lagmarkshlutfall
l6dar sé grodur- og dvalarsveedi og pess geett ad
vid uppbyggingu verdi ekki gengid & groskumikil
grédursveedi sem eru til stadar. Vid métun byggdar
verdi einnig hugad sérstaklega ad skjolmyndun.

= Leitast verdi vid ad tryggja naid samspil bygginga
og almenningsryma svo og ibuda og inngarda;
ad byggingin og inngangar hennar séu i nAnum
tengslum vid virk almenningsrymi, s.s. med pvi ad
lata byggingu maeta gangstétt i géturyminu, ein-
karymi og almenningsrymi séu almennt i nanum
tengslum, s.s. med opnum inng&rdum i randbyggd
og almennum umferdarleidum um sameiginleg
utirymi & fjolbylishusalédum og ad jafnan séu god
sjénraen tengsl séu milli ibuda og leiksveeda.

« | péttri og samfelldri byggd, s.s. randbyggd, verdi
hugad sérstaklega ad grodursvaedum i gatnaryminu,
til deemis med hoflegum forgdérdum par sem pvi
verdur vid komid.

= Vid hénnun ibudarhusneedis verdi tryggd fiolbreytni i
yfirbragdi, aferd, haedum husa og uppbroti bygginga
og gaedi og sjalfbserar hdnnunarlausnir verdi avallt
hafdar ad leidarljosi.
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Mynd 7. béttleiki byggdar, form bygginga, birtuskilyrdi,  og geedi ibudarhusnzedis. (Mynd: Teiknistofan Stika,

bjért og skjolgod utisveedi jantar 2021.)
PETTLEIKI : YFIRBRAGD BYGGDAR : GARBRYMI : HLUTFALL : HLUTFALL
1 i AIBUD 1 GARPRYMIS 1 JARPHZAEDA
40 ibudir/ha : : | !
[} 1 1 I
0,4 nhl : : : :
I 1 | I
2 haedir 1 1 I I
I 1 | I
I | 1 1 I
I 1 1 | 1
: | I 110m? l I 44% [ 50%
1 &  Tha : /ibud ; gardrymi ' [gEl iardhaedir
i | i i
I 1 1 I
60 ibudir/ha : i : :
[} 1 1 1
0,6 nhi : ; : :
I [} | |
2-3 haedir ! 1 ! !
I 1 1 I
[} 1 1 1 L
l I 60m? I . 36% 1 [ 43%
e 1 ha i /ibud | gardrymi I jaréhaedir
1 1 1 1
[} 1 I I
[} 1 1 1
[} 1 I I
I 1 | |
100 ibudir/ha 1 1 ] |
| 1 | |
1,0 nhl : : : :
[} 1 1 I
3-4 haedir : : : :
I [} | |
| : 36m? i . 36% | [ 28%
D 1 ha : /ibud | gardrymi | BB jardhaedir
i | i i
I 1 1 |
150 ibtdir/ha : : : :
[} 1 1 1
1,5 nhl : : : :
[} 1 1 1
5-6 haedir | 1 | 1
: \ I I
: : 24m? : . 36% : = 19%
eSe 1 ha R /ibué | gardrymi ; [ jordhadir
: I I :
I 1 | I
[} 1 ] ]
I 1 | I
250 ibudir/ha 1 1 ] 1
I 1 | I
2,5 nhl : : : :
[} 1 1 1
8-9 haedir : : : :
I [} | |
: : 14m? : . 36% LB 1%
S 1 ha | mmm /ibUd : gardrymi | [ jardhaedir
: \ l I
UTSKYRINGAR : Hver ibid er 10x10x3m, : Gardrymi deilt & : Hlutfall gardrymis : Hlutfall ibida sem
: grzen svaedi takna utirymien : fiolda ibuda. : (greent) af : eru a jarohaed og
, ekki gert sérstaklega rad fyrir F , flatarmalireits. , hafa beint adgengi ad
1 umferdarrymum. 1 I 1 atirymum (ljésblatt).
: I I I
[} 1 1 1
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KENNISNID REITS
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- jofndaegur

BIRTUSKILYRDI
A GARPSVADI

@ 95%

60m { gata

@® 31%

60m P gata

| |
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L
&

P, @® 2%
" gata
271
@ @® 31%
' 60m " gata
1 1
1 Snid synir stddu solar og skuggavarp & hadegi um sumar (21.jani) 1 Gulur og bleikur 8 klst
: og um jafndsegur (21.mars). : punktur merkir 6 klst
, Randbyggdarmynstur stadsetur byggingar 4 jadri reits og hamarkar . hlutfall gardsvaedis B e
1 pannig bil a milli bygginga og g6da dagsbirtu a utisveedi. Skuggi 1 sem feer sélarljés 3 klst
: varpast p6 a géturymi og byggd a naleegum reitum pegar byggdin er : meira en 5 kist milli S
, sem péttust. . kl.9-17 pann 1.mai. 2 kist
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A mynd 7 eru gefnar upplysingar um pad hvernig mis-
munandi péttleiki, haedir husa og form bygginga geta
haft ahrif & umfang gardsvaeda, birtuskilyrdi og solar-
stundir, auk fleiri atrida. | Vidauka 3 ma finna frekara
freedsluefni um samspil byggingarforma og gaeda i
ibudarbyggd, (sja Markmié um gaedi i ibudarbyggd,
Teiknistofan Stika, januar 2021)

Auk ofangreinds parf ad horfa til almennra markmida
husnaedisstefnu og um proun ibudarbyggdar, sbr.
kafli 3.1., markmida um grzent yfirbragd ibudarbyggdar
og blagreenar yfirbordslausnir* og ennfremur vidmida
sveedisskipulags, sbr. kaflinn ,Gott naerumhverfi eykur
geedi borgarbyggdar.

* Sja Innleiding blagraenna ofanvatnslausna i Reykjavik. Lykill ad feersaelli
innleidingu & Stefna, forsendur og verkferli. (Reykjavikurborg & Veitur, oktéber
2020)
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8.6.4. Ahrif uppbyggingar 4 innvidi; umferd, bila- og
hjélasteedi, skola og adra innvidi

Vid endanlega akvérdun um byggingarmagn og

fiolda ibuda i deiliskipulagi & einnig ad leggja til

grundvallar nidurstédur ar samgéngumati (sbr. bila- og

hjolasteedastefna) og mati & ahrifum uppbyggingar &

umferd & nzerliggjandi gétum. Enn fremur verda ahrif

a skolastofnanir og grunnpjonustu metin hverju sinni

a grundvelli nemendaspaa til skemmri og lengri tima.

Einnig parf ad horfa til génguleida barna ad skola og

flarleegdar byggingarsvaedis fra skolastofnun. Ekki parf

ad beita ofangreindu mati vid uppbyggingu reita par

sem gert er rad fyrir feerri en 50 ibudum eda sambeeri-

legu byggingarmagni nemendagarda, hjukrunarheimila

eda annarra iveruryma.

Fyrir steerri uppbyggingarreiti (yfir 400 ibudir eda
sambeerilegt byggingarmagn) skal beita nyju sam-
gongulikani Vegagerdarinnar og SSH vegna ahrifa &
stofnbrautir og steerri tengibrautir. Enn fremur skal meta
sérstaklega ahrif & onnur stofnkerfi, s.s. veitukerfi.
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|
4, Samfélagspjonusta (S)

Sveedi fyrir stofnanir og fyrirteeki sem 6had eignar-
adild veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo sem
menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofn-
anir, félagslegar stofnanir, truarstofnanir og adrar pjon-
ustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila. (gr.
6.2.d. i skipulagsreglugerd).

A péttbylis- og sveitarfélagsuppdraetti er gerd grein fyrir
svaedum fyrir helstu stofnanir sem pjona vidkomandi
skolahverfi, borgarhluta eda steerra svaedi, s.s. grunn-
skolar, framhaldsskolar-, truarstofnanir og heilbrigdis-
stofnanir.

Samfélagspjonusta er einnig almennt heimil & mid-
svaedum og verslunar- og pjonustusveedum og getur
verid heimil & opnum svaedum (OP) ef gerd er grein
fyrir henni i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Samfélags-
bjonusta er einnig heimil innan ibudarbyggdar (iB),
sbr. skilgreiningar i kéflum 3.2-3.4. Mogulegt er ad
gera rad fyrir ibudarhisnaedi, t.d. nemendagdrdum, a
svaedum fyrir samfélagspjénustu, einkum ef pad pjonar
og/eda tengist vidkomandi starfsemi. Gera parf grein
fyrir heimildum um ibudarhusnaedi i deiliskipulagi. Ef
magn ibuda fer yfir 4900 m2 er gerd grein fyrir vidkom-
andi byggingarsveedi & mynd 3. Hjukrunarheimili eru
almennt heimil & sveedum fyrir samfélagsstofnanir, svo
og busetukjarnar sbr. kaflar 3.2. og 3.4.

Byggingarmagn, nytingarhlutfall og nanari akvardanir
um landnotkunarheimildir & svaedum fyrir samfélags-
bjonustu er almennt akvedid i hverfis- og/eda deili-
skipulagi nema annad s¢ tilgreint. A sveedi Landspitala-
Haskolasjukrahuss (S2) er gert rad fyrir nettdaukningu
byggingarmagns uppa 150 pusund fermetra og pa eru
undanskilin bilasteedahus.

Einkum eru skilgreind sérstaklega svaedi samfélags-
pjonustu sem pjoénar utfyrir vidkomandi hverfi eda
borgarhluta og hefur pydingu a landsvisu. Mikilvaegar
menntastofnanir er einnig ad finna innan midsvaeda
og midborgar, s.s. Haskélinn i Reykjavik, Listahaskoli
islands, Menntaskolinn i Reykjavik og Kvennaskolinn.

S1.  Haskdli islands

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki almennt
mid af yfirbragdi niverandi byggdar og nytingarhlutfalli
a adliggjandi [68um, sbr. akvardanir par um i hverfis- og
eda deiliskipulagi. Stzerd sveedis 25 ha. Heimilt er ad
gera rad fyrir ibudum fyrir ndmsmenn og 68rum ibudum
sem pjona starfsemi haskolans. Petta a baedi vid um
svaedi Hi vid Sudurgstu og Stakkahlid.

S2. Landspitali-haskolasjukrahus

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i deiliskipu-
lagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki mid af gildandi deili-
skipulagi. A svaedinu er gert rad fyrir nettéaukningu
byggingarmagns uppa 150 pusund fermetra og pa eru
undanskilin bilasteedahus. Steerd svaedis 15 ha.
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S3.  Hallgrimskirkja/ldnskolinn i Reykjavik

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki almennt

mid af yfirbragdi niverandi byggdar og nytingarhlutfalli

a adliggjandi 168um, sbr. akvardanir par um i hverfis- og
eda deiliskipulagi. Steerd sveedis 6,5 ha.

S4.  Teekniskdli i Islands

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki almennt
mid af yfirbragdi niverandi byggdar og nytingarhlutfalli
a adliggjandi 168um, sbr. akvardanir par um i hverfis- og
eda deiliskipulagi. Steerd sveedis 4,0 ha.

S5.  Menntaskolinn vid Hamrahlid

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki almennt

mid af yfirbragdi nuverandi byggdar og nytingarhlutfalli

a adliggjandi 168um, sbr. akvardanir par um i hverfis- og
eda deiliskipulagi. Stzerd sveedis 7,8 ha.

S6. Verslunarskdli islands

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki almennt

mid af yfirbragdi niverandi byggdar og nytingarhlutfalli

a adliggjandi 168um, sbr. akvardanir par um i hverfis- og
eda deiliskipulagi. Stzerd sveedis 1,4 ha.

S7.  Armulaskoli

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki almennt
mid af yfirbragdi niverandi byggdar og nytingarhlutfalli
a adliggjandi 168um, sbr. akvardanir par um i hverfis- og
eda deiliskipulagi. Steerd sveedis 4,0 ha.

S8. Menntaskolinn vid Sund-Vogaskdli

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki almennt
mid af yfirbragdi niverandi byggdar og nytingarhlutfalli
a adliggjandi 168um, sbr. akvardanir par um i hverfis- og
eda deiliskipulagi. Steerd sveedis 3,0 ha.

S9. Fj6lbrautaskolinn i Breidholti

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki almennt

mid af yfirbragdi nuverandi byggdar og nytingarhlutfalli

a adliggjandi 168um, sbr. akvardanir par um i hverfis- og
eda deiliskipulagi. Stzerd sveedis 3,9 ha.

S10. Borgarholtsskoli

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki almennt

mid af yfirbragdi nuverandi byggdar og nytingarhlutfalli

a adliggjandi 168um, sbr. akvardanir par um i hverfis- og
eda deiliskipulagi. Stzerd sveedis 3,7 ha.

S11.  Fangelsi i Holmsheidi
Nanari stefna um landnotkun og byggingarmagn i deili-
skipulagi. Steerd svaedis 3,5 ha.
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S12.  Laugardalshdll

Einkum stofnanir og skrifstofur i tengslum vid iprotta-
starfsemi og utivist & sveedinu. Péttleiki nyrrarbyggdar
taki almennt mid af yfirbragdi naverandi byggdar og
nytingarhlutfalli & adliggjandi [68um, sbr. akvardanir par
um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd sveedis 7,3 ha

S13. Borgarspitalareitur

Gert rad fyrir starfsemi & svidi heilbrigdismala, hjukrun-
arheimili, verslun og pjonustu, stofnunum og iprotta-
mannvirkjum. Ennfremur er gert rad fyrir breyttri land-
notkun & jadri svaedisins til sudurs og austurs og par
verdi proud ibudarbyggd. Péttleiki nyrrar byggdar taki
almennt mid af yfirbragdi nuverandi byggdar og nyting-
arhlutfalli & adliggjandi l6dum, sbr. akvardanir par um i
hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd svaedis 8,8 ha.

S14. Arnarholt

Samfélagspjonusta, asamt ibudarhisnaedi. Ekki er
gert rad fyrir frekari uppbyggingu a svaedinu fyrr en ad
lokinni hverfisskipulagsvinnu og/eda deiliskipulagi fyrir
Grundarhverfi og nagrenni. Steerd svaedis 10 ha.

S$15-S60. Grunnskolar og 6nnur samfélagspjonusta.

Sveedi fyrir grunnskola, leikskdla og adra samfélags-
bjonustu sbr. skilgreining skipulagsreglugerdar

(gr. 6.2.d), sem einkum pjonar viokomandi hverfi.
Nanari stefna um landnotkun, starfsemi og péttleika

a vibkomandi sveedum er akvedin i hverfis- og/eda
deiliskipulagi. Vid akvardanir um péttleika verdi almennt
tekid mid af yfirbragdi nzerliggjandi byggdar. Sja
Vidauka 5 med itarlegri lista yfir sveedi sem skilgreind
eru sem samfélagspjonusta.

S61. Leikskolar og onnur samfélagspjonusta.

Minni svaedi fyrir samfélagspjonustu, einkum innan
ibudarhverfa, fyrir leikskola og adra samfélagspjonustu,
sbr. skilgreining skipulagsreglugerdar (gr. 6.2.d).
Nanari stefna um landnotkun, starfsemi og péttleika

a vibkomandi sveedum er akvedin i hverfis- og/eda
deiliskipulagi. Vid akvardanir um péttleika verdi almennt
tekid mid af yfirbragdi naerliggjandi byggdar.
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5.  Verslun og pjonusta (Vb)

Sveedi par sem gert er rad fyrir verslun og pjonustu,
b.m.t. hotelum, gistiheimilum, gistiskalum, veitinga-
hasum og skemmtistédum. (gr. 6.2.c. i skipulagsreglu-
gerd).

A verslun- og pjonustusvaedum i Reykjavik er einkum
gert rad fyrir fjdlpaettri verslun- og pjénustu og veitinga-
stodum auk prifalegrar atvinnustarfsemi. Veitinga- og
skemmtistadir i flokki lll eru almennt ekki heimilir og
ekki gististadir i flokki IV. Matvoruverslanir eru heimilar &
verslunar- og pjénustusvaedum sem skilgreind eru sem
hverfiskjarni eda nzerpjénustukjarni. Samfélagspjonusta
er almennt heimil. ibudir eru almennt heimilar, einkum
a efri haedum bygginga, nema annad sé tekid fram i
nanari skilgreiningu. i adalskipulaginu eru skilgreindir
sérstaklega mismunandi gerdir kjarna sem pjona ibud-
arhverfum og par sem stadsetning matvoruverslana
er i forgangi, sja nanar kafla 19.5. Sja einnig mynd 2
vardandi stadsetningu allra naerpjonustukjarna og um
borgarhlutakjarna i kafla 6 um midsveedi M11-16, M26,
M31.

Nanari stefna um landnotkun, starfsemi og péttleika
a verslunar- og pjonustusvaeedum er akvedin i hverfis-
og/eda deiliskipulagi. Vid akvardanir um péttleika
verdi almennt tekid mid af yfirbragdi neerliggjandi
byggdar og edli peirrar starfsemi sem fer fram. Par sem
ibudarbyggd er heimil & verslunar- og pjéonustusvaedum,
skal taka mid af akvaedum sem koma fram i koflum
3.6.1.-3.6.3.

Hverfiskjarnar:

Kjarni med steerri matvoruverslunum og fjolbreyttri
verslun og pjonustu sem pjonar heilu hverfi. Veitinga-
stadir i flokki | og Il eru heimilir i hverfiskjérnum, svo
og gististadir i flokki I-lIl. Veitingastadir i flokki Ill

geta verid heimilir samkvaemt akvérdun i deiliskipulagi
eda hverfisskipulagi. ibudir eru heimilar, einkum & efri
haedum bygginga. Samfélagspjénusta er heimil og auk
prifalegar atvinnustarfsemi. Hverfiskjarnar eru almennt
skilgreindir sem Verslun og pjonusta (VP) og eru
eftirfarandi kjarnar skilgreindir:

VP1. JL-hus; VP2. Nyi Skerjafjéréur; VP3. Skipholt-
Hateigsvegur; VP4. Sudurver; VP5. Noatun; VP6.
Laugalaekur; VP7. Alfheimar; V8. Gnodarvogur; VP9.
Midbaer vid Haaleitisbraut; VP10. Grimsbeer; VP11,
Grenséasvegur-Gerdi; VP12, Réttarholtsvegur-Soga-
vegur; VP13. Arnarbakki; VP14. Gerduberg-Hraun-
berg; VP15. Léuholar (adur naerpjonustukjarni); VP16.
Fellagardar-Eddufell-Volvufell; VP17. Jafnasel; VP18.
Rangarsel; VP19, Arvad-Pingtorg (adur naerpjonstu-
kjarni); VP20. Hverafold-Fjallkonuvegur; VP21. Lokin-
hamrar-Sporhamrar; VP22. Brekkuhus; VP23. Langirimi;
VP24. Korpulfsstadavegur-Bardastadir; VP25. Kirkju-
stétt-Kristnibraut; VP27. Skyggnisbraut-Leirtjorn; ViP28.
Brautarholtsvegur, Grundarhverfi. Auk pessa er gert rad
fyrir framtidar hverfiskjarna i Keldnalandi (VP52).

Neerpjénustukjarnar:
Minni matvoruverslanir, bakari, fiskbudir og annad
til daglegra parfa innan hverfa. Ibudir eru heimilar,
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einkum & efri heedum bygginga og samfélagspjonusta
auk prifalegrar atvinnustarfsemi. Veitingastadi i flokki
I og Il ma heimila og gististadi i flokki I-Ill. Opnunar-
timi allra veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/
fridaga. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og
bjonustuhusnaedi & jar6heed i gististad. Neerpjonustu-
kjarnar eru ekki alltaf skilgreindir sérstaklega a upp-
dreetti adalskipulags sem verslun og pjonusta (VP)
og eru pa jafnan innan ibudarbyggdar (iB) samkvaemt
adalskipulaginu. Par sem nzerpjonustukjarnar hafa
verid stadsettir innan annarra landnotkunarsvaeda, s.s.
midsvaeda, par sem gilda vidari heimildir um starfsemi,
eru heimildir vidkomandi landnotkunarsvaedis radandi i
kjarnanum. Stadsetning nzerpjénustukjarna er tilgreind
a mynd 2 og medfylgjandi toflu.

Eftirfarandi naerpjonustukjarnar eru sérstaklega
skilgreindir a skipulagsuppdrattum sem verslunar-
og pjonustusveedi: Vb 29. Agisida 102; VP30. KR-
svaedi-Kaplaskjolsvegur; VP31. Hjardarhagi 45-49;
VP32. Alfheimar 49; VP33. Holtavegur-Kleppsvegur-
Holmasund; VP34 Safamyri-Haaleitisbraut 12; VP35.

Tindasel; VP36. Rofabaer 7-9; VP37. Rofabaer 39; VP38.
Selasbraut 98; VP39. Mosavegur.

Onnur verslunar- og pjonustusvaedi eru:

VP 40. Sprengisandur: ibudir ekki heimilar. Léttur
idnadur heimill. VP 41. Fjallkonuvegur 1; VP42, Sudurfell
4; VP43. Raudagerdi.

bjonusta vid vegfarendur:
Eftirfarandi verslunar- og pjénustusvaedi eru einkum
eetlud fyrir pjonustu vid vegfarendur, s.s. med orkusolu,
bjonustu vid fararteeki og veitingasolu, samkveemt
akvordun i deiliskipulagi: VP44. Ananaust 12; V45.
Bustadavegur 20; VP46. Kringlumyrarbraut 100; VP47,
Kleppsvegur-landnumer 104218; VP48. Straumur 9;
VP49. Grjothals 8; VP50. Nordlingabraut 7.

Almenn skilgreining um verslunar- og pjonustu-
svaedi, sem sett er fram fremst i kaflanum, gildir ekki um
ofangreindar |6dir.

Sja yfirlit sveeda i t6flu 5.1. og Vidauka 5.

Tafla 5.1. Verslun og pjénusta i AR2040

Tilvisun Heiti svaedis.

VP1 JL-hus

VP2 Nyi Skerjafjordur

VP3 Skipholt-Hateigsvegur

Vb4 Sudurver

Vb5 Noatun

V6 Laugalaekur

vpP7 Alfheimar

Vb8 Gnodarvogur

VP9 Midbzer vid Haaleitisbraut
VP10 Grimsbaer

VP11 Grensasvegur-Gerdi

VP12 Réttarholtsvegur-Sogavegur
VP13 Arnarbakki

VP14 Gerduberg-Hraunberg

VP15 Louholar

VP16 Fellagardar-Eddufell-Volvufell
VP17 Jafnasel

VP18 Rangarsel

VP19 Arvad-Pingtorg

VP20 Hverafold-Fjallkonuvegur
VP21 Lokinhamrar-Sporhamrar
VP22 Brekkuhus

VP23 Langirimi

Vb24 Korpulfsstadavegur-Bardastadir
Vb25 Kirkjustétt-Kristnibraut

VP27 Skyggnisbraut-Leirtjorn
VP28 Brautarholtsvegur, Grundarhverfi
VP52 Keldur (framtiGarkjarni)

* Hin landfreedilega afmérkun a péttbylisuppdreetti er almennt radandi og
bindandi um steerd sveedis, komi upp misreemi vid endurmaelingu a steerd reits/
l6dar vid gerd deiliskipulags. Uppgefin steerd reits er brattostaerd midad vid
framsetningu adalskipulags.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Steerd ha*  Flokkun Vidmid um

* péttleika
1,1 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,7 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,4 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,4 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,8 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,3 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,3 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,3 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
1,6 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,6 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,8 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,3 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
1,3 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,3 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,8 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
2,4 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
1,9 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
3,7 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
1,4 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
1,6 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,2 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,5 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,4 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,9 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
1,2 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,8 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
0,7 Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1

Hverfiskjarni Sja kafla 3.6.1
Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um 89
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Tafla 5.1. frh. Verslun og pjonusta i AR2040

Tilvisun Heiti sveedis.

Vb29 AEgisida 102

VP30 KR-sveedi-Kaplaskjolsvegur
VP31 Hjardarhagi 45-49

VP32 Alfheimar 49

Vb33 Holtavegur-Kleppsvegur-Holmasund
VP34 Safamyri- Haaleitisbraut 12
VP35 Tindasel

Vb36 Rofabzer 7-9

VP37 Rofabzer 39

VP38 Selasbraut 98

VP39 Mosavegur

VP40 Sprengisandur

Vb41 Fjallkonuvegur 1

Vb42 Sudurfell 4

Vb43 Raudagerdi

Vb44 Ananaust 12

V45 Bustadavegur 20

VP46 Kringlumyrarbraut 100
VP47 Kleppsvegur-landnumer 104218
Vb48 Straumur 9

Vb49 Girjothals 8

VP50 Nordlingabraut 7

|
6. Midborg og midsvaedi (M)

Sveedi fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi og stjorn-
syslu sem pjoénar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda
fleiri en einu beejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur,
bjonustustofnanir, hotel, veitinga- og gistihus, menning-
arstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin
er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis.
(gr. 6.2.b. i skipulagsreglugerd).

A midsvaedum er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar-
og pjonustustarfsemi, stjdrnsyslu og skrifstofum en
einnig ibudum, einkum & efri haedum bygginga. Mid-
svaedi pjona ymist 6llu landinu, héfudborgarsvaedinu &llu
eda nokkrum ibudarhverfum. A midsvaedum fer almennt
fram fiélbreyttari starfsemi en rumast & verslunar- og
pbjonustusveedum (VP). Veitingastadir i flokki |, Il og

Il eru almennt heimilir svo og gististadir i flokki I-IV.
Takmarkanir vardandi veitingastadi og gististadi eru
tilgreindar i skilgreiningum fyrir einstok svaedi.

i adalskipulaginu eru midsvaedi borgarinnar flokkud
nidur eftir stefnu um meginstarfsemi. Um hvert svaedi
gildir akvedin stefnumdrkun og grundvallast hun & mis-
munandi hlutverki peirra og stadsetningu i borginni.
Midborgin er skilgreind i grunninn sem midsveedi, sbr.
skipulagsreglugerd, en vegna sérstédu hennar feer
hun sérstaka merkingu a péttbylisuppdreetti adalskipu-
lagsins og landnotkunarkorti borgarhlutans.

Eftirfarandi midsvaedi fa sérteeka skilgreiningu (sja
péttbylisuppdratt):

Adalskipulag Reykjavikur
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Steerd ha*  Flokkun Vidmid um
* péttleika
0,6 Neerpjénustukjarni Sja kafla 3.6.1
0,8 Naerpjonustukjarni Sja kafla 3.6.1
0,2 Neerpjénustukjarni Sja kafla 3.6.1
0,7 Neerpjénustukjarni Sja kafla 3.6.1
1,7 Naerpjonustukjarni Sja kafla 3.6.1
1,1 Neerpjonustukjarni Sja kafla 3.6.1
0,2 Neerpjénustukjarni Sja kafla 3.6.1
0,3 Naerpjonustukjarni Sja kafla 3.6.1
0,4 Neerpjénustukjarni Sja kafla 3.6.1
0,3 Neerpjénustukjarni Sja kafla 3.6.1
0,3 Naerpjonustukjarni Sja kafla 3.6.1
3,8 Onnur sveedi Sja kafla 5
0,8 Onnur svaedi Sjé kafla 3.6.1
0,6 Onnur svaedi Sjé kafla 3.6.1
0,4 Onnur sveedi Sja kafla 3.6.1
0,3 Pjonusta vid vegfarendur Sja kafla 5
0,3 Pjonusta vid vegfarendur Sja kafla 5
0,4 Pjonusta vid vegfarendur Sja kafla 5
0,3 Pjonusta vid vegfarendur Sja kafla 5
1,2 Pjonusta vid vegfarendur Sja kafla 5
1,3 Pjonusta vid vegfarendur Sj4 kafla 5
0,9 Pjonusta vid vegfarendur Sja kafla 5

6.1. Midborgin og midborgaras (M1-M4)

Midborg og nokkur midsveedi eru skilgreind sem megin-
kjarni (sbr. hugtakid landskjarni samkveemt sveedis-
skipulagi héfudborgarsvaedinu). Par er starfsemi sem
pbjonar landinu i heild sinni, stjornsyslu rikisins, radu-
neyti, stjérnsyslu- og menningarstofnanir, mennta- og
heilbrigdisstofnanir og héfudstodvar verslunar og vid-
skipta. Auk pess ad pjona 6llu landinu er meginkjarna
eetlad ad pjona neerliggjandi sveedum, borgarhlutum og
hverfum. Sveedi innan meginkjarna eru nefnd M1 og M2.
Pau mynda dsamt sveedum M3 og M4 prounarasinn
Orfirisey-Keldur.

6.1.1. M1. Midborgin

| midborginni fer fram starfsemi sem pjonar landinu i
heild, svo sem a svidi stjornsyslu, vidskipta og menn-
ingar. Einnig myndar midborgin meginkjarna smasélu-
verslunar, sérteekrar pjonustu, afpreyingar og ferda-
bjonustu. Efla skal midborgina sem kjarna stjornsyslu,
menningar, ferdapjonustu, verslunar og pjonustu auk
fiolbreyttrar ibudarbyggdar. Midborgin verdi avallt fyrsti
valkostur vid stadarval stjornsyslu- og menningar-
stofnana rikis og borgar. A jadarsvaedum midborgar,

til austurs og vesturs, verdi 16gd sérstok ahersla a
fiélbreytta starfsemi, s.s. & svidi nyskdpunar, hénnunar,
lista, matarmenningar og menningartengdrar ferdapjon-
ustu auk hotela og gistiheimila. Tryggd verdi vaxtar-
skilyrdi fyrir kjarnastarfsemi midborgarinnar og par med
fiélgun starfa og ibua i midborginni.

Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um 90
uppbyggingu og proun byggdar



Mynd 8. Landnotkunarsvaedi i midborginni. Sja einnig
afmorkun midborgar a péttbylisuppdraetti.

Midborgarsvaedi
M1la

B vi1b

Bl vic

Midborginni er skipt i eftirfarandi undirsvaedi:

Mia. Midborgarkjarni
i midborgarkjarnanum ma finna lykilstofnanir stjornsyslu,
menningar og mennta, liflegustu verslunarg6tur lands-
ins, litrika fléru veitingastada auk fjolbreyttrar sérfraedi-
pjonustu. Sérstok ahersla er & smasoluverslun auk
veitingastarfsemi og afpreyingu sem og pjonustu
lykilstofnana stjérnsyslu, menningar og mennta. A
jar8haedum eru verslunar-, veitinga- og menningar-,
félags- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi,
en & efri haedum skrifstofu- og ibudarhusnaedi auk gisti-
bjonustu sbr. p6 sérakveedi um hana hér ad nedan. Til
pess ad efla smasoluverslun stadbundid i midborgar-
kjarnanum, studla ad fjolbreyttri starfsemi og lifandi
almenningsrymum eru akvaedi um utlit og starfsemi vid
go6tuhlidar i midborgarkjarna. Almennar veitingaheim-
ildar midsvaeda gilda i midborgarkjarna en a afmoérkudu
sveedi eru rymri veitingaheimildir. Sja nanar kafla 19,
Sérsték akvaedi um starfsemi. Frekari markmid og for-
sendur um proéun midborgar eru settar fram i skjalinu
B2.Midborgin.

A svaedi M1a ma ekki breyta nuverandi husnzedi,
s.s. skrifstofuhtsnaedi, ibudum, verslunarhisnaedi i
gististarfsemi. Mégulegt er pé ad skilgreina gististarf-
semi sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbygg-
ingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi
sem hun skerdi ekki geedi, staerd eda magn nuverandi
husnzedis, s.s. skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhus-
naedis, sem er fyrir’

Adalskipulag Reykjavikur
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M1b. BIlondud midborgarbyggd. Skrifstofur og pjonusta
Markmidid er ad efla fidlbreytta atvinnu- og pjén-
ustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Gert er rad
fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjonustu,
b.m.t. gistipjonustu. Ibudir eru heimilar, einkum 4 efri
heedum husnzedis. Vid jardhaedir med gotuhlidastyringu
er verslunar- og pjonustustarfsemi opin almenningi i
forgangi. Almennar veitingaheimildir midsveeda gilda

a svaedinum. Sja nanar kafla 19, Sérsték akvaedi um
starfsemi. Frekari markmid og forsendur um proéun mid-
borgar eru settar fram i skjalinu B2.Midborgin.

Mic. Blondud midborgarbyggd. ibudarbyggd

A svaedinu er 16gd ahersla 4 ad vernda og styrkja ibid-
arbyggd og hverfisanda en um leid ad efla verslunar-
atvinnu- og pjénustustarfsemi sem fellur ad ibudar-
byggd. ibudir skulu almennt vera til heilsarsbusetu. Ef
ibudir eru i sama husnaedi og atvinnustarfsemi skal
ibudarhusnaedio avallt vera 4 efri heedum. A svaedinu
gilda takmarkadar veitingaheimildir midasvaeda, en

a gotureitum par sem ibudarbyggd er yfir 90% land-
notkunar (midad vid bruttogolfflét samkveemt fasteigna-
skra) takmarkast heimildir vid flokk | og II. Vid jardhaedir
med gotuhlidastyringu er verslunar- og pjonustustarf-

* Vid mat & pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mégulega gaedi niverandi
husnaedis, verdur horft til markmida adalskipulags um geedi byggdar, sem sett
eru fram i IV hluta, sja Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og ennfremur skjalid
B2. Midborgin. Einnig verdi horft til markmida i kafla 3.1.1. Husnaedi fyrir alla i

Il hluta. Sja nanar leidbeiningu um tulkun akvaedis i Vidauka 2. Ny uppbygging
eru nybyggingar, vibyggingar vid eldra husnaedi og eftir atvikum endurbygging
eldra husnaedis. Hér att vid uppbyggingu innan sveedis sem sameiginlegt
deiliskipulag neer yfir. Medan & uppbyggingu stendur ma endurskoda heimildir
um gististarfsemi i viskomandi deiliskipulagi.

Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um o1
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semi opin almenningi i forgangi, sja nanar akveedi um
go6tuhlidar. Sja nanar kafla 19, Sérsték akveedi um
starfsemi. Frekari markmid og forsendur um préun
midborgar eru settar fram i skjalinu B2.Midborgin.

A svaedi Mic ma ekki breyta niverandi husnaedi, s.s.
ibudum, skrifstofuhusnaedi og verslunarhisnaedi i gisti-
starfsemi. Mogulegt er po ad skilgreina gistipjonustu
sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar* ad
undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun
skerdi ekki geedi, steerd eda magn ibuda, skrifstofurymis
eda verslunarhisneedi sem er fyrir.

6.1.2. M2. Hlemmur-Grensas (M2a—M2g).

Fyrst og fremst rymisfrekar smaséluverslanir, skrifstofur,
stofnanir, ymis radgjafar- og pjonustufyrirtaeki, hotel

og veitingastadir. | Mulum er auk pess gert rad fyrir
léttum idnadi eins og utgafustarfsemi, prentidnadi og
verkstaedum. Annar idnadur er almennt vikjandi. Par
sem adsteedur leyfa er ibudarhusnaedi heimilt, einkum a
efri haedum bygginga, samanber nanari akvaedi par um
hér ad nedan.

M2a og M2b. Holt-Laugavegur. Fyrst og fremst
rymisfrekar smasoluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis
radgjafar- og pjonustufyrirteeki, hdnnunarfyrirtaeki og
handverk, hétel og veitingastadir. Par sem adsteedur
leyfa er ibudarhusnaedi heimilt, einkum a efri heedum
bygginga.

M2c,d,e,f,g. Mular-Sudurlandsbraut-Laugardalur.
Einkum gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri smasdlu-
verslun, stofnunum, radgjafar- og pjonustufyrirteekjum,
fijarmalastarfsemi, veitingastédum og hotelum. Léttur
idnadur er heimill & svaedum M2c-e, s.s. prentidnadur
og verkstaedi, par sem adstaedur leyfa. ibudarhusnzedi
er heimilt, einkum po & efri heedum bygginga enda verdi
tryggd videigandi geedi & lodum vidkomandi bygginga,
samanber nanari akvaedi par um i deiliskipulagi. A
svaedi M2e verdur pé mogulegt ad breyta atvinnuhus-
naedi i ibudarhusnaedi med grenndarkynntu bygging-
arleyfi,sbr. 1.mgr. 44. gr. skipulagslaga, an pess ad gert
s¢ deiliskipulag. | umsokn um byggingarleyfi af pvi
tagi, parf umsaekjandi ad gera grein fyrir fyrirkomulagi
l6dar svo sem vegna adkomu, bilastaeda, sorplosunar
og dvalarsveeda. Gera parf grein fyrir pvi hvada starf-
semi er til stadar a 16dinni og i vidkomandi husnzedi og
ad stadsetning nyrra ibuda hamli ekki peirri starfsemi
sem er fyrir. Vid honnun ibuda skal leggja aherslu a
fiolbreyttar ibudargerdir og staerdir og metnadarfulla
honnun. A svaedi M2f, Blomavalsreit (nr. 39, sja mynd
3), er heimilt ad byggja eingéngu ibudarhisnaedi. A
svaedi M2g er gert rad fyrir bléndu verslunar, pjonustu,
skrifstofa og ibuda. Lagreist byggd (2—4 haedir) sem
fellur ad gétumynd Sudurlandsbrautar og med opnum
sjénasum til dalsins. Mégulegt byggingarsveedi er
had pvi ad Sudurlandsbraut verdi endurhénnud og
skal mida vid ad ekki verdi gengid a grzen utivistar- og
iprottasvaedi i Laugardalnum.

* Vid mat & pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mégulega gaedi niverandi
husnzedis, verdur horft til markmida adalskipulags um geedi byggdar, sem sett
eru fram i IV hluta, sja Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og ennfremur skjalid
B2. Midborgin. Einnig verdi horft til markmida i kafla 3.1.1. Husnaedi fyrir alla i

Il hluta. Sja nanar leidbeiningu um tulkun akveedis i Vidauka 2. Ny uppbygging
eru nybyggingar, vidbyggingar vid eldra husnaedi og eftir atvikum endurbygging
eldra husnaedis. Hér att vid uppbyggingu innan sveedis sem sameiginlegt

deiliskipulag neer yfir. Medan & uppbyggingu stendur ma endurskoda heimildir
um gististarfsemi i viskomandi deiliskipulagi.
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6.1.3. M3. Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b).

Midsvaedi (M3a,b). Einkum gert rad fyrir verslun og
bjonustu, skrifstofum, stofnunum og ibudum. Léttur
i@nadur er heimill, en idnadarstarfsemi skal almennt
vera vikjandi. A svaedi M3b er heimilt ad byggja hjukrun-
aribudir og ibudir fyrir aldrada.

6.1.4. M4. Hofoar-Keldur (M4a, 4b, 4c, 4d).

Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum,
heildsdlum og skrifstofum. Léttur idnadur og verkstaedi
eru leyfd. Ad ollu j6fnu er ekki gert rad fyrir ibudarhus-
needi, gistiheimilum eda hételum, nema pad sé sér-
staklega tilgreint i deiliskipulagi. A svaedi M4a, vestan
Breidhofda, eru ibudir heimilar, einkum & efri haedum. A
sveedi M4c (Keldur), er po gert rad fyrir ibudarbyggd og
tilheyrandi hverfiskjarna og samfélagspjonustu. Gera
skal grein fyrir nyjum matvoruverslunum® i deiliskipulagi.

6.2. MS5. Vatnsmyrin. Vaxtarpoll a svidi
rannsékna og nyskdpunar
A atvinnusvaedum i Vatnsmyri er 16gd héfudahersla a
uppbyggingu og proun haskodla og rannsoknastarfsemi,
fyrirteekja og stofnana & svidi hataekni og nyskdpunar,
heilbrigdisvisinda og liftaekni og heilbrigdispjonustu.
Auk pess er gert rad fyrir almennri verslun og pjonustu,
sem fellur ad kjarnastarfseminni og ibudum. Uppbygg-
ingin fer fram & svaedum vid Haskdla islands vid Sudur-
go6tu, & Visindagardasveedinu vid Njardargotu, sveedi
LSH vid Hringbraut, Hlidarendasvaedinu og vid Haskol-
ann i Reykjavik vié Oskjuhlid. Med henni myndast i
Vatnsmyrinni smam saman 6flugur kjarni sem getur
ordid vaxtarpoll framtidaruppbyggingar atvinnu i Reykja-
vik, & héfudborgarsveedinu og & landinu 6llu. Jafnhlida
atvinnuuppbyggingu a einstokum sveedum i Vatnsmyr-
inni parf ad tryggja 6flug innbyrdis tengsl svaedanna,
tengsl peirra vid utivistarsvaedi, naleeg ibudarhverfi og
midborgina. Skipulag og uppbygging atvinnukjarna taki
mid af markmidum um heildarskipulag Vatnsmyrar.

A midsvaedum M5 er einkum gert rad fyrir rannsokna-
starfsemi, hateekni- og pekkingarfyrirtaekjum og ha-
skolum. Stofnanir og pjonusta tengd pessari starf-
semi er heimil, s.s. hotel, veitingastarsemi og sérheefd
bjonusta. ibudir eru einnig heimilar 4 pessum svaedum,
einkum & efri haedum. Oheimilt er ad reka matvéruversl-
anir & sveedunum nema pad sé sérstaklega tekid fram i
deiliskipulagi, ad pad sé heimilt.

Mb5a. Visindagardar-Fluggardar. Einkum stofnanir,
haskolastarfsemi, hateekni, skrifstofuhusneedi og ibudir.
Randbyggd sem tekur mid af framtidarskipulagi Vatns-
myrar, vardandi gerd gatnakerfis og yfirbragd.

M5b. BSi-reitur. Einkum verslun, pjonusta og skrif-
stofur, auk samgongumidstddvar. Mikilvaegt er ad a
svaedinu byggist upp fjolbreytt starfsemi og pjénusta
sem stydur vid og proast samhlida uppbyggingu mid-
stodvar fyrir almenningssamgdngur. Vid gerd deiliskipu-
lags a sveedinu verdi haft samrad vid Landspitala og
Haskola islands.

M5c. Haskolinn i Reykjavik. A svaedinu er einkum
gert rad fyrir haskélastarfsemi, rannsoknastofnunum og

* Matvoruverslun merkir hér verslanir sem selja neysluvorur til daglegra parfa i
6llum helstu voruflokkum. Minni dagvéruverslanir s.s. bakari, fiskbudir, kjctbudir
og adrar ferskvoruverslanir eru hér undanskyldar.

Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um 92
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Mynd 9. Midsveedi til arsins 2040. Sérhaefing sveeda.
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hateekni- og pekkingarfyrirtaekjum, auk ibudarhisnaedis
fyrir nemendur.

M5d. Hlidarendi. Svaedi fyrir ibudir og skrifstofur, auk
verslunar og pjonustu, i neesta nagrenni vid ipréttasveedi
Vals. Ahersla er 4 3-5 haeda randbyggd og borgargétur.
Landnotkun, péttleiki, gatnakerfi og yfirbragd svaedisins
tekur mid af heildarskipulagi Vatnsmyrarinnar.

M5e. Midsvaedi vid LSH-reit. Randbyggd vid
Hringbraut. Einkum skrifstofur, verslun og pjénusta. Vid
proun byggdar a svaedinu verdi tekid tillit til naleegdar
vid Landspitala og Haskdla islands. béttleiki 4 svaedinu
taki mid af péttleika & 166 LSH og verdi akvardadur i
deiliskipulagi.

M5f. Loftleidir. A svaedinu er einkum gert rad fyrir
verslun, pjonustu og skrifstofum og ibudir eru heimilar
4 efri heedum. Gististadir i flokki I-IV og veitingastadir i
flokki I-111 eru heimilir.

6.3. Me6. Borgartun (M6a), Kirkjusandur (M6éb)
Einkum gert rad fyrir skrifstofum a svidi fjarmala, rad-
gjafar og stjornsyslu. Stofnanir og pjonusta tengd pess-
ari starfsemi, s.s. hotel, veitingastarfsemi og sérheefd
bjonusta er heimil. ibudir er heimilar 4 pessum svaedum,
einkum & efri haedum bygginga. Oheimilt er ad reka
matvoruverslanir & svaedunum nema pad sé sérstaklega
tekid fram i deiliskipulagi, ad pad sé heimilt.

6.4. M7.Skégarhlid.

Blanda skrifstofa, pjénustu og stofnana. Léttur idnadur
heimill. Oheimilt er ad reka matvéruverslanir 4 svaed-
unum nema pad sé sérstaklega tekid fram i deiliskipu-
lagi, ad pad sé heimilt.

Adalskipulag Reykjavikur
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6.5. MB8. Kringlan-Listabraut.
Gert rad fyrir verslun og pjonustu, veitingahtisum, ymis
konar afpreyingu, skrifstofum og ibudum.

6.6. MO9. bjéonustukjarnar vid stofnbrautir.

Einkum gert rad fyrir rymisfrekri verslun, heildsélu, pjon-
ustu og léttum idnadi. Nyjar matvoruverslanir eru ekki
heimilar. ibudir, hotel og gistiheimili eru ekki heimil. Ef
akvedid er ad breyta adalskipulagi vegna nyrrar mat-
voruverslunar, skal meta ahrif hennar a matvoruverslun i
neerliggjandi ibudarhverfum og gera grein fyrir i deili-
skipulagi. A svaedi M9d vid Korputorg, er heimilt ad reka
gagnaver. Sja nanar stefnu um matvoruverslanir i kafla
19.5

6.7. M10. Fossaleynir-Egilsholl.

A svaedinu er fyrst og fremst gert rad fyrir starfsemi sem
tengist ipréttaidkun svo og radstefnum, syningum og
tonleikum. Einnig ma gera rad fyrir eftirtalinni atvinnu-
starfsemi: kvikmyndahusi, gistiadstddu, skrifstofum
og pjonustu,heilsureekt, sjukrapjalfun, veitingastédum
(p6 ekki skemmtistédum, dansstédum eda naetur-
klubbum),veitingastofum og kaffihiisum sem beinlinis
eru i tengslum vid starfsemi sem tengist iprottaidkun
a sveedinu, verslunum po ekki matvoruverslun eda
bensinsolu.

6.8. M11-M16, M26, M31. Borgarhlutakjarnar.
Fjélbreytt verslun, m.a. sérvéruverslun og pjonusta
og starfsemi sem pjoénar heilum borgarhluta. Verslun
og pjonusta, skrifstofur, stofnanir, afpreying og ibudir,
einkum & efri haedum bygginga. Matvéruverslanir

Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um
uppbyggingu og proun byggdar
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heimilar. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir og
veitingastadir i flokki Il geta verid heimilir, b6 med
takmorkudum opnunartima til kl. 1 um helgar og 23 a
virkum dégum. Gististadir i flokki I-11l eru heimilir og
eftir atvikum gististadir i flokki 1V, sja t&flu 19.3. | Sudur-
Mjédd er heimilt ad vera med bilasélu samkvaemt
akvordun i deiliskipulagi. Stadsetning borgarhlutakjarna
er tilgreind & mynd 2 i kafla 3.

MT11. Spéngin.

M12. Mjédd

M13. Melabud+

M14. Austurver.

M15. Glaesibaer

M16. Asinn (Hraunbeer)

M26. Krossamyrartorg, sja einnig sér skilgreiningu
M31. Vatnsmyri

Sja nanar um borgarhlutakjarna i kafla 19.5.

6.9. M17. Hadegismoar.
Einkum skrifstofur,ymis pjonusta og léttur idnadur.

6.10. M18. Kdllunarklettur.
Einkum skrifstofur,ymis pjonusta og léttur idnadur auk
ibuda.

6.11. M19 Knarrarvogur.

Einkum gert rad fyrir verslun og pjoénustu, skrifstofum,
stofnunum og ibudum, einkum a efri haedum. Léttur
idnadur er einnig mogulegur. Hotel og gististarfsemi er
heimil. Matvoruverslun er heimil.

6.12. M20. Gerduberg.
Kjarni med fjélbreyttri verslun, pjonustu, stofnunum,
félagsstarfsemi og ibudum.

6.13 M21. Listabraut-RUV.

Midsvaedi med aherslu 4 blandada byggd. ibudir (iB),
samfélagspjonusta (S) (sbr. gr. 6.2.d. i skipulagsreglu-
gerd), auk verslunar og pjonustu og skrifstofa. Ekki

er gert rad fyrir gististodum & svaedinu. A peim hluta
svaedisins par sem ibudarbyggd er radandi, samkvaemt
akvordun i deiliskipulagi, er heimilt ad hafa ibudir &
jardhaedum, en annars skuli ibudir einkum vera & efri
haedum.

6.14. M22. Hallar.

Blondud byggd, par sem ibudarbyggd asamt tilheyrandi
bjonustu er rikjandi naest nuverandi ibudarsvaedi i Ulf-
arsardal en prifalega atvinnustarfsemi, sbr. skilgrein-
ing midsvaeda (M) & nordurhluta svaedisins. Starfsemi
sem ad jafnadi 4 heima 4 athafna- (AT) eda i6nadar-
svaedum (I) er ekki heimil. béttleiki byggdar taki ad
mestu mid af nzerliggjandi byggd. Nanari stefna um
landnotkun og nytingarhlutfall verdur morkud i sér-
breytingu & adalskipulagi (rammahluti) og deiliskipulagi,
med hlidsjon af nidurstddum hverfisskipulagsvinnu fyrir
borgarhlutann Ulfarsarfal-Grafarholt og i samhengi vid
frekari skipulagningu a sveedi M28.
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6.15. M23. Nauthélsvegur.
Ibudir, samfélagspjonusta og verslun- og pjénusta.

6.16. M24 Gufunes.

A svaedinu er einkum gert rad fyrir starfsemi 4 svidi
afpreyingar- og kvikmyndaidnadar og pjonustu tengdri
slikri starfsemi. A svaedinu er einnig gert rad fyrir ibud-
arbyggd. Verslun og pjonusta er heimil, p.m.t. matvéru-
verslanir og nserpjonusta sem pjonar byggdinni. Veit-
inga- og gististadir (flokkar I-111) og (I-IV) eru heimilir

4 sveedinu. A afmorkudu svaedi naest hafnarsvaedinu er
heimilt ad gera rad fyrir haerri byggingum (9 haedir eda
heerri) samkvaemt akvérdun i deiliskipulagi. Nuverandi
idnadarstarfsemi sem teygir sig inna svaedid ad hluta
verdur heimil afram i samreemi vid gildistima leigusamn-
ings vidkomandi fyrirteekis. Mogulegt er ad endurnyja
starfsleyfi innan timaramma samningsins. Skoda parf
skipulag & sveedinu i samhengi vid skilgreiningu strand-
svaedis ST2. Blikastadakré/Geldinganes, sja kafla 10.

6.6.17 M25 Vedurstofuhad.

Midsvaedi med aherslu & blandada byggd. ibudir, sam-
félagspjonusta (b.m.t. starfsemi Vedurstofu islands),
skrifstofur, verslun og pjonustu. Ekki er gert rad fyrir
gististodum & svaedinu. A peim hluta svaedisins par sem
ibudarbyggd er radandi, samkvaemt akvordun i deili-
skipulagi, er heimilt ad hafa ibudir a jardhaedum.

6.18. M26. Krossamyrartorg-borgarhlutakjarni.
Einkum gert rad fyrir verslun og pjénustu, skrifstofum,
stofnunum og ibudum. Léttur idnadur getur verid heimill,
svo og hotel og gististarfsemi. Matvoruverslun er heimil,
sja einnig kafla 6.8.

6.19. M27. Malarhof6i (C40 166)

Einkum gert rad fyrir verslun og pjénustu, skrifstofum,
stofnunum og ibadum. Léttur idnadur getur verid heimill,
svo og hotel og gististarfsemi. Matvoruverslun er heimil.

6.20 M28. Leirtjorn.

Blondud byggd, par sem ibudarbyggd asamt tilheyrandi
bjonustu er rikjandi neest ndverandi ibudarsveedi i
Ulfarsardal. Prifaleg atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining
midsveeda (M).

6.21 M29. Egilsgata-Snorrabraut.

Landnotkun sbr. almenn skilgreining midsveeda i skipu-
lagsreglugerd. ibudir heimilar, einkum 4 efri haedum.
Matvéruverslun er heimil.

6.22. M30. Midsvaedi medfram adalumferdar-
a@0um og strandstig i Vatnsmyri

Vidari landnotkunarheimildir medfram megin umferdar-

g6tum i Vatnsmyri og medfram strandstig. Verslun og

bjonusta, skrifstofur og énnur prifaleg atvinnustarfsemi,

samfélags- og menningarstofnanir. Gera ma rad fyrir

ibudum, einkum a efri haedum. Veitingastadir i flokki

Il eru ekki heimilir. Gististadir almennt ekki heimilir,

nema medfram strandstig samkveemt skilgreiningu i

deiliskipulagi.
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Tafla 6.1. Midsvaedi i AR2040.

Uppgefnar t6lur varda aukingu byggingarmagns atvinnuhusnaedis eingéngu. Heimildir um byggingu ibuda
4 umreeddum sveedum, sja t6flu 3.1 og vidmid um péttleika i kafla 3.6.1. Nettdaukning byggingarmagns
atvinnuhusnaedis (m2). Vikmork byggingarmagns eru +20% og pau taka eingéngu til azetladrar aukningar

atvinnuhusnaedis.

Midborg (M1a-M1c)
Holt-Laugavegur (M2a, M2b)
Mular-Sudurlandsbraut (M2c, d, €, f)
Sudurlandsbraut-Laugardalur (M2g)
Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b)
Hofdar (M4a)

Hofdar (M4b)

Keldur (M4c)

Keldnaholt (M4d)

Visindagardar — Fluggardar (M5a)
BSi-reitur (M5b)

Haskolinn i Reykjavik (M5c¢)
Hlidarendi (M5d)

LSH-Hringbraut (M5e)

Loftleidir (M5f)

Borgartun (M6a)

Kirkjusandur (M6b)

Skogarhlio (M7)
Kringlan-Listabraut (M8)
Vatnagardar-Sudarvogur-Holtagardar (M9a)
Grafarholt (M9b)
Lambhagavegur-Vesturlandsvegur (M9c)
Korputorg (M9d)
Fossaleynir-Egilshéll (M10)
Spéngin (M11)
Mj6dd-Sudur-Mjodd (M12)
Melabud+ (M13)

Austurver (M14)

Gleesibeer (M15)

Asinn (M16)

Hadegismoar (M17)
Kéllunarklettur (M18)
Knarrarvogur (M19)

Gerduberg (M20)
Listabraut-RUV (M21)

Hallar (M22)**

Nautholsvegur (M23)

Gufunes (M24)

Vedurstofuhaed (M25)
Krossamyrartorg (M26)
Malarhéféi (M27)

Leirtjorn (M28)
Egilsgata-Snorrabraut (M29)
Midsveedi i Vatnsmyri (M30)***

* Lauslega aaetlud aukning atvinnuhusnaedis. A sveedum par sem ekki er gefin
upp aukning byggingarmagns skal péttleiki taka mid af almennum vidmidum i

kafla 3.6.1 eda pa samkvaemt tilgreindum sérakvaedum.

** Nanari stefna um landnotkun og nytingarhlutfall veréur mérkud i sérbreytingu
adalskipulags (rammabhluti) og deiliskipulagi, med hlidsjon af nidurstédum
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Steerd ha

87,0
13,0
48,0
4,0
33,8
44,3
46,8
65,7
345
25,2
5,7
14,5
13,4
2,0
5,0
12,4
6,0
8,4
16,2
29,5
14,2
17,7
30,6
22,0
7,3
20,8
4,2
1,5
3,7
12,6
12,6
11,9
8,9
4,9
6,8
59,4
1,4
19,8
5,7
7,7
1,3
14,7
4,4

Nuverandi
byggingarmagn (m2)

660.000
107.000
325.000
0
126.000
147.000
90.000
4.800
11.400
55.000
2.000
30.000
0

0
19.000
110.000
7.000
24.500
108.000
116.700
26.000
46.000
38.000
37.600
11.000
36.000
8.000
10.000
20.000
8.000
24.000
31.000
24.000
11.700
22.000
0

0
18.000
6.300
9.000
600

0
22.000

Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um
uppbyggingu og proun byggdar

Azetlud aukning
byggingarmagns*

140.000
10.000
30.000
30.000
15.000
80.000
70.000
50.000

100.000
40.000
30.000

115.000
35.000

20.000
78.000
30.000
25.000
60.000
10.000
10.000
15.000
25.000

7.500

5.000
60.000

15.000

10.000

85.000
60.000

30.000

60.000
20.000

hverfisskipulagsvinnu fyrir borgarhlutann Ulfarsardal-Grafarholt og i samhengi
vid frekari skipulagningu & sveedi M28 Leirtjorn.
*** Midsveedi medfram adal umferdarleidum i framtidarskipulagi Vatnsmyrar,
nanar afmérkud vid gerd deiliskipulags. Azetlad byggingarmagn, sja
péttleikaviomid sbr. kafli 3.6.1.
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Tafla 6.1. frh. Midsvaedi i AR2040.

Snorrabraut-Hringbraut (M32)
Hagatorg (M33)

Skaftahlid —Miklarbraut (M34a)
Safamyri — Miklabraut (M34b)
Kvislar (M35)
Holtagardar-Kleppsgardar (M36)
Korpa-Egilshéll (37)

6.23. M31. Vatnsmyri-borgarhlutakjarni
Sja skilgreiningu borgarhlutakjarni i kafla 6.8.

6.24. M32. Snorrabraut-Hringbraut
Gert rad fyrir verslun og pjénustu, skrifstofum, stofn-

unum, ibudum og skiptistdd fyrir almenningssamgongur.

Matvoruverslun er heimil samkvaemt akvordun i deili-
skipulag.

6.24. M33. Hagatorg
Landnotkun sbr. almenn skilgreining midsveeda i skipu-
lagsreglugerd. Ibudir heimilar, einkum a efri haedum.

6.25. M34a-b Skaftahlio-Safamyri-Miklabraut
Landnotkun sbr. almenn skilgreining midsveeda i skipu-
lagsreglugerd. Ibudir heimilar, einkum a efri haedum.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Steerd ha Nuverandi Azetlud aukning
byggingarmagn (m?) byggingarmagns®
2,7 0 20.000
1,8 19.000
52 5.500
2,9 60
4.0 11.000
4.6 1.300
4.1 0 Azetlad byggingar-

magn, sja péttleika-
vidmid sbr. kafli
3.6.1.

6.26. M35. Kvislar
Landnotkun sbr. almenn skilgreining midsveeda i skipu-
lagsreglugerd. Ibudir heimilar, einkum a efri haedum.

6.27. M36. Holtagardar-Kleppsgardar

Einkum gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum,
stofnunum, annarri prifalegri atvinnustarfsemi og sam-
félagspjonustu. Matvéruverslanir og almennar ibudir
ekki heimilar.

6.28. M37. Korpa-Egilsholl

Einkum gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum,
stofnunum og annarri prifalegri atvinnustarfsemi,
samfélagspjénustu auk ibuda. Matvoruverslanir ekki
heimilar.

Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um o6
uppbyggingu og proun byggdar



|
7 Athafnasvaedi (AT)

Sveedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil heetta er &
mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg verksteedi,
bilas6lur og umbods- og heildverslanir. Einnig atvinnu-
starfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusveedi
utandyra & 166um eda starfsemi sem hefur i for med sér
pungaflutninga, svo sem vérugeymslur og matveela-
idnadur. (gr. 6.2.. i skipulagsreglugerd).

ibudir, hotel og gististadir eru ekki heimil 4 athafna-
svaedum i Reykjavik, sja p6 sérakvaedi um ibudarhus-
needi i kafla 3.4. Smasoluverslun er almennt ekki heimil
& athafnasvaedum, nema pad sé sérstaklega tilgreint

i sérakvaedum fyrir vibkomandi athafnasveedi og pa
einkum rymisfrek verslun. Oheimilt er ad veita leyfi

til rekstrar nyrra matvoruverslana a athafnasveedum.
Skrifstofur sem tengjast grunn starfsemi athafnasvaeda,
sbr. skipulagsreglugerd, eru heimilar.

7.1. AT1a Hofdar-vestur

Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki hefur i fér med
sér mengun, verksteedi, umbods- og heildverslanir,
skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjénusta og
rymisfrek verslun, svo sem bilasélur.

7.2  AT1b Hofdar-austur

Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki hefur i fér med
sér mengun, verksteedi, umbods- og heildverslanir,
skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjénusta og
rymisfrek verslun, svo sem bilasélur.

7.3. AT2. Halsar

Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki hefur i fér med
sér mengun, verksteedi, umbods- og heildverslanir,
skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjénusta og
rymisfrek verslun, svo sem bilasélur.

7.4. AT3. Gylfaflot

Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki hefur i fér med
sér mengun, verksteedi, umbods- og heildverslanir,
skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjénusta og
rymisfrek verslun, svo sem bilas6lur.

7.5. AT6 Smalond

Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki hefur i fér med
sér mengun, verksteedi, umbods- og heildverslanir,
skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjénusta og
rymisfrek verslun, svo sem bilas6lur.

7.6. AT4. Athafnasveedi i H6lmsheidi vid
Sudurlandsveg
Einkum gert rad fyrir landfrekri starfsemi sem hefur
overulega mengunarhaettu i for med sér. Logd verdi
ahersla a prifalega og umhverfisveena starfsemi, s.s.
léttan i8nadi, gagnaver, matvaelaidnad, vérugeymslur
og umbodsverslanir og adra umhverfisveena idnadar-
starfsemi.

Adalskipulag Reykjavikur
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7.7. AT7 Nordlingaholt

Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki hefur i for med
sér mengun, verksteedi, umbods- og heildverslanir,
skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjonusta og
rymisfrek verslun, svo sem bilasolur.

7.8. AT5a. Esjumelar — athafnasvaedi beggja
vegna Vesturlandsvegar — nordan
vatnaskila

Fyrst og fremst i@nadur og 6nnur starfsemi sem ekki

hefur teljandi mengunarheettu i fér med sér, s.s. verk-

steedi, gagnaver og vérugeymslur. A svaedinu ma einnig
gera rad fyrir starfsemi sem fellur undir idnadarsveedi,
sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina parf pa starfsemi
sérstaklega i deiliskipulagi, ad undangegnu umhverfis-
mati breytingarinnar sem horfir sérstaklega til viokom-
andi starfsemi. Moguleg stadsetning slikrar idnadar-
starfsemi & Esjumelum skal takmarkast vid svaedi sem
eru nordan vatnaskila. Ennfremur skal geeta pess ad
stadsetja ekki idnadarlodir neest hverfisverndudu vot-
lendissvaedi. | umhverfismati deiliskipulagsbreytinga
skal eftirfarandi lagt til grundvallar: 1) A8 um sé ad reeda
starfsemi, ad gerd og umfangi, sem hafi 6verulega

ahrif & verndarsvaedi, utivistarsveedi og ibudarbyggd i

nagrenni svaedisins; 2) Settir verdi akvednir skilmalar i

deiliskipulagi um fragang og asynd l68ar, til ad draga

ar sjonreenum ahrifum; 3) Settir verdi sér skilmalar,

bar sem vid 4, um medhdndlun ofanvatns, med pad

ad markmidi ad vernda vidtaka. Meta parf einnig hvort

bad geti verid seskilegt ad ofanvatn af idnadarl6dum
verdi leitt i hefdbundna fraveitu. Tryggja parf avallt ad
fraveita fra idnadarlodum sé fullnaegjandi fyrir pa starf-
semi sem fyrirhugud er; 4) Tryggt verdi ad starfsemi
sem veldur mégulega lyktarmengun eda verulegum
sjénreenum ahrifum verdi innandyra og/eda tryggt verdi
med hdnnun og videigandi utbunadi ad starfsemi valdi
ekki lyktarmengun; 5) Pess verdi geett ad skilmalar um

mengunarvarnir verdi i samraemi vid |6g nr. 77/1998

m.s.br. um hollustuheetti og mengunarvarnir og reglu-

gerd nr. 724/2008 um havada. 6) Avallt skal leita um-
sagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur vegna breytinga

a deiliskipulagi svaedisins og Heilbrigdiseftirlitid sinni

reglubundinni véktun & sveedinu.

7.9. AT5b. Esjumelar — athafnasveedi beggja
vegna Vesturlandsvegar — sunnan
vatnaskila

Fyrst og fremst i@nadur og 6nnur starfsemi sem ekki

hefur teljandi mengunarheettu i fér med sér, s.s. verk-

steedi, gagnaver og vérugeymslur.
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Mynd 10. Sérheefd atvinnusveedi til arsins 2040. Sja
mork undirsvaeda i Orfirisey & mynd 11.
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Tafla 7.1. Sérhaefd atvinnusvaedi i AR2040.
Nettoaukning byggingarmagns atvinnuhusnzedis (m2). Vikmérk byggingarmagns eru +20% og pau taka eingdngu
til eetladrar aukningar atvinnuhusnzedis. Eingéngu syndar steerdir fyrir ny sveedi.

Hofdar-vestur (AT1a)

Hofdar-austur (AT 1b)

Halsar (AT2)

Gylfaflot (AT3)

Holmsheidi (AT4)

Esjumelar (AT5b) — sunnan vatnaskila
Esjumelar (AT5a) — nordan vatnaskila
Smalénd (AT6)

Nordlingaholt (AT7)

Orfirisey (H1-H2)

Sundahéfn (H4)**

Geithals (11a)

Korpa (I11b)

Alfsnes-Kollafjorur (12)

Saltvik (13)

Gufunes (14)

Sorpa, Alfsnesi (I5)

Alfsnesvik (16)

Veitur-hreinsistdd, Klettagardar (17)
Veitur-hreinsist6d, Sorpa, Ananaust (18)
Sundlaugarvegur — veitumannvirki (19)

* Lauslega asetlad midad vid ,fullbyggd* svaedi.
** Steerd med aformudum landfyllingum.
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Steerd ha

11,3
3,8
88,6
16,2
98,7
54,9
58,5
19,2
10,7
49,8
151,7
16,5
2,5
26,9
9,1
5,7
58,9
10,7
1,0
1,6
0,7

Nuverandi
byggingarmagn (m2)

55.000
9.000
258.000
27.000
0

5.500
24.000
16.000
10.000
120.000
265.000
3.500
600
50.000
1.600
7.200
13.000
2.000
2.300
1.600
1.260
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Azetlud aukning
byggingarmagns*

25.000
5.000
150.000
10.000
300.000
70.000
80.000
10.000
10.000
115.000
150.000

50.000

5.000
2.000

Sja skilgreiningu 17
Sja skilgreiningu 18
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8. 1d6nadarsvaedi (I)

Sveedi fyrir umfangsmikla idnadarstarfsemi eda starf-
semi sem er talin geta haft mengun i fér med sér, svo
sem verksmidjur, virkjanir, p. m.t. vatnsfallsvirkjanir, jard-
hitavirkjanir, sjavarfallavirkjanir og vindmyllur, tengivirki,
veitustddvar, skdlpdeelu- og hreinsistddvar, endur-
vinnslustédvar, brennslustédvar, férgunarstddvar, sorp-
urdunarsvaedi, flokkunarmidstédvar og birgdastédvar
fyrir mengandi efni. (gr. 6.2.f. i skipulagsreglugerd).

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad skélpdeelu- og hreinsi-
stodvar og nnur minnihattar veitumannvirki geti einnig
verid & 68rum landnotkunarsveedum, s.s. & opnum
svaedum (OP) og strandsvaedum (ST) enda sé pannig
stadid ad hoénnun og fragangi ad mannvirki falli vel ad
umhverfinu og valdi ekki neikvaedum umhverfisahrifum
(skolpdeelu- og hreinsistédvar geta fallid undir 16g nr.
106/2000), sja skilgreiningar um Opin svaedi). Endur-
vinnslustddvar eru einnig heimilar & athafnasveedum
(AT), hafnarsveedum (H) og mégulega & midvaedum
(M) samkvaemt akvérdun i deiliskipulagi. Hér er att vié
midsveedi sem liggja vid stofnbrautir og eru fjarri ibudar-

bygg®d.

8.1. MNa.Geithals, I1b. Korpa
Tengivirki Landsnets. Ekki gert rad fyrir annarri starfsemi
& sveedinu.

8.2. 12. Alfsnes-Kollafjoréur

Einkum gert rad fyrir hafnsaekinni idnadarstarfsemi sem
er landfrek og krefst vinnslusvaedis utanhuss. Gert er
rad fyrir litilli hofn vid Kollafjord, en annars er idnadar-
starfsemi rikjandi landnotkun & svaedinu. Efnistaka

er heimil & svaedinu i takti vid undirbuning pess ad
gera svaedid byggingarheeft (sja kafla 14. Efnistaka og
efnislosun). Framtié skotsefingasvaedis, sem nu er &
svaedinu, verdur vidfangsefni i endurskodun adalskipu-
lags a Kjalarnesi og opnum sveedum utan péttbylis, sbr.
umfjollun i Inngangi. Par til ad endurskodun hefur farid
fram er heimilt ad endurnyja leyfi skotaefingasveedisins
til skemmri tima, sbr. akveedi i kafla 20.4.

8.3. I3. Saltvik
A svaedinu er gert rad fyrir slaturhusi og starfsemi er
tengist pauleldi i landbunadi.

84 l4. Gufunes
Einkum gert rad fyrir starfsemi & svidi endurvinnslu og
medhondlunar urgangs.

8.5. 15. Alfsnes-Sorpa

Nuverandi sorpforgunarsvaedi er a Alfsnesi. Timamork
urdunar a svaedinu midast vid fyrirliggjandi eigendasam-
komulag sveitarfélaganna & hverjum tima. Unnid verdi i
samreemi vid markmid laga um medhondlun urgangs og
markvisst dregid Ur urdun urgangs. A svaedinu er gas-
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og jardgerdarstdd i grennd vid nuverandi uréunarstad
og gera ma rad fyrir frekari uppbyggingu starfsemi sem
bjonar markmidum um breytta medhondlun urgangs,
sbr. fyrirliggjandi eigendasamkomulag.

8.6. 16. Efnisvinnslusvaedi vid Alfsnesvik

A svaedinu er gert rad fyrir hofn sem getur tekid 4 moti
skipum, prémmum og 6drum efnisflutningaskipum og
vinnsla jardefna til mannvirkjagerdar, einkum hraefna ur
sjo. Honnun og fragangur & svaedinu skal mida ad pvi
ad mannvirki falli vel ad umhverfinu. Nyta skal landslag
l6dar landmegin til ad skerma starfsemina af eins og
kostur er, til ad draga ur ahrifum a asynd, mogulegri
rykmengun eda fokhaettu, ljosmengun og havada.
Utfzersla vinnslusvaedisins og tenginga ad pvi skal
taka tillit til fyrirhugadrar legu 2. afanga Sundabrautar.
Pekktar fornminjar eru vid sveedid. Vid allar framkveemdir
skal fordast ad raska minjum i sudurjadri svaedisins,
sem tilheyra minjasveedi Sundakots, en par eru ein-
stakar minjar um budasveedi verslunarstadarins vid
Perneyjarsund. Sama & vid um minjasveedi Gloru og
svaedi med fiskibyrgjum nordan vid skipulagssvaedid.
Vegtengingu ad svaedinu skal einnig hagad pannig

ad minjum sé hlift. Vid utfaerslu deiliskipulags skal
taka tillit til mégulegrar haekkunar sjavarstédu vegna
loftslagsbreytinga. Vid landmétun skal eins og heegt
er geeta ad efnisjafnvaegi, pannig ad efni i fyllingar
verdi sem mest aflad med skeringum a landi og ur
dypkunarframkveemdum vegna hafnarinnar.

8.7. 17. Hreinsisto0 Veitna vio Klettagarda
Hreinsimannvirki vegna fraveitu Veitna og mannvirkja-
gerd henni tengdri. Gera ma rad fyrir aukinni landporf
hreinsimannvirkja, sem koélludu pa a gerd frekari land-
fyllinga. Sja einnig kafla 9.5. um Sundahé&fn og land-
fyllingu vid Klettagarda en henni er m.a. setlad ad maeta
framtidar landp&rf hreinsistodvar.

8.8. 18. Hreinsistod Veitna vié Ananaust og
mottokustod Sorpu

Hreinsimannvirki vegna fraveitu Veitna og mannvirkja-
gerd henni tengdri. Gera ma rad fyrir aukinni landporf
hreinsimannvirkja, sem kolludu pa a gerd frekari landfyll-
inga. A svaedinu er einnig mottokustod Sorpu. Staekk-
unarporf hennar verdi meett med landfyllingu.

8.9. 19. Veitumannvirki
Veitumannvirki og framkvaemdir peim tengdum heimil.

Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um [e]e]
uppbyggingu og proun byggdar



Mynd 11. Undirsvaedi i Orfirisey
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9. Hafnarsvadi (H)

Sveedi fyrir hafnir og hafnarmannvirki par sem gert er
rad fyrir mannvirkjum og taekjum til mottéku skipa og
bata, losunar og lestunar peirra, geymslu voru, mottoku
og afgreidslu pessarar voru til aframhaldandi sjo- eda
landflutninga, til moéttoku og brottfarar farpega og
smabatahafnir. (gr. 6.2.0. i skipulagsreglugerd).

A hafnarsvaedum er einkum gert rad fyrir starfsemi sem
fellur undir skilgreiningar fyrir hafnarsvaedi, sbr. skipu-
lagsreglugerd, auk pess sem starfsemi athafna- og
iBnadarsvaeda getur verid heimil.

ibudir, hotel og gististadir og smaséluverslun eru
almennt ekki heimil & hafnarsveedum nema pad sé sér-
staklega tilgreint i sérakvaedum fyrir vidkomandi hafnar-
sveedi, sja po sérakvaedi um ibudarhusneedi i kafla 3.4.

Innri hafnir eru syndar med sérstékum lit & pétt-
bylisuppdraetti. | innri hofnum er mégulegt ad gera
minni hattar breytingar & hafnarbakka og bryggjum og
minni hattar landfyllingar an pess ad breyta purfi adal-
skipulagi. Gera skal grein fyrir pessum breytingum i
deiliskipulagi.

9.1. H1ia. Orfirisey-oliuhdfn

A svaedinu skal eingéngu vera birgda-, rekstrar- og
bjonustustarfsemi oliustédvar. Starfsemin er vikjandi

og hun verdi 16gd af fyrir lok gildistima adalskipulags.
Oliubirgdastsd i Orfirisey er med starfsleyfi sem gildir til
arsins 2024. Lodarleigusamningur gildir til arsins 2036.
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9.2. H1b. Orfirisey-fiskihéfn, hafnarsvaedi

Fyrst og fremst skal gera rad fyrir hafnsaekinni starfsemi,
utgerd, fiskvinnslu, pjonustu vid sjavarutveg, landhelgis-
geeslu, hafrannséknum og tengdri starfsemi.

9.3. H2. Orfirisey- blandaé athafnasvaedi

Gert rad fyrir hafnszekinni starfsemi og starfsemi

sem almennt fellur undir skilgreiningu athafnasveeda,
sbr. skipulagsreglugerd. Fjlbreyttari landnotkun er
b6 heimil vid Fiskisléd og Grandagard, samkveemt
akvordun par um i deiliskipulagi, s.s. verslun, pjonusta
og finlegri atvinnustarfsemi. Gististadir i flokki Il og IlI
geta verid heimilir, sbr. akvordun i deiliskipulagi. Ekki er
heimilt ad opna nyjar matvéruverslanir & ofangreindum
svaedum. Ekki er gert rad fyrir steekkun/fjclgun mat-
voruverslana (stormarkada) og skal slik starfsemi vera
vikjandi & sveedinu.

9.4. H3. Hafnarsveedi midborgarsvaedis
Hafnarbakkinn i jadri midborgar. Fjélbreytt hefdbundin
hafnarstarfsemi med aherslu & pjonustu vid skemmti-
ferdaskip, fiskiskip og bata, menningarstarfsemi

og ferdapjonustu. Verslun og pjénusta og hotel og
veitingastadir eru heimil & pessu svaedi.

9.5. H4. Sundah6fn (Klettasveedi, Vogabakki
og Kleppsvik)

Fiolbreytt flutningah6fn med farmstédvar, gamavelli,

vorugeymslur og vorudreifingu. Einnig adstada fyrir

skemmtiferdaskip. Starfsemi sem fellur undir skilgrein-

ingu athafnasveeda, sbr. skipulagsreglugerd er almennt

Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um
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heimil. Einnig ma gera rad fyrir starfsemi sem fellur
undir idnadarsveedi, sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina
parf pa starfsemi sérstaklega i deiliskipulagi. Ekki er
gert rad fyrir frekari uppbyggingu smasoéluverslunar a
sveedinu. Gert er rad fyrir starfsadstodu Faxafloahafna
a nyrri landfyllingu vié Klettagarda. Staekkun landfyll-
ingar vid Klettagarda er enn fremur aetlad ad meeta
framtidar landporf skolphreinsistodvar. Vegna aform-
adrar landfyllingar vid Klettagarda parf ad huga ad
eftirfarandi vid motun deiliskipulags, sbr. bokun i
borgarradi: , Asynd og utsyni fra Laugarnesi til Videyjar
verdi eins litid raskad og heegt er. Sidasta uppruna-
lega strandlina i Reykjavik sem visar i nordur vestan
Ellidada er & Laugarnesi og taka parf tillit til pess vid
utfeerslu og hénnun a landfyllingu sem komi i beinu
framhaldi. Fuglalif & sveedinu verdi vaktad baedi a
medan framkvaemdir standa yfir og eftir. Unnid verdi
sérstaklega med utivist & sveedinu og géngutengingar.
Sjovarnargardar verdi motadir med tilliti til asyndar og a
eins natturulegan hatt og kostur er. Unnid verdi sér-
staklega med grédur og blagraenar ofanvatnslausnir.
Mikilveegt er ad landfyllingin og 6ll uppbygging a henni
taki mid af verndar- og minjasveedi Laugarnestanga og
ad utivistargildi sveedisins aukist.” Ennfremur verdi vid
motun landfyllingar i deiliskipulagi tekid tillit til haekkandi
sjavarstodu.

Sja itarefni um hafnarsveedi i skjalinu B2.Skapandi
borg (adalskipulag.is).
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10. Opin sveedi til sérstakra nota

i bessum kafla er sett fram stefna fyrir landnotkunar-
flokkana iprottasvaedi (iP), kirkjugarda (K), opin svaedi
(OP), sérsték haf- og vatnasveedi (SN) og strandsvaedi
(ST), sbr. skilgreiningar viokomandi flokka i skipulags-
reglugerd. Landnotkunarflokkurinn afpreyingar- og
ferdamannasvaedi (AF) sem einnig ma finna i skipulags-
reglugerd er ekki notadur i adalskipulagsaaetluninni.

iprottasvaedi (ib)

ibrottasvaedi (iP). Svaedi fyrir landfreka iprottaadstodu
adra en pa sem pjonar tilteknu hverfi, svo sem skeidvelli
og hesthusabyggd, akstursiproéttasveedi, skoteefinga-
sveedi, golfvelli og steerri iprottamidstddvar. (gr. 6.2.]. i
skipulagsreglugerd).

A iprottasvaedum er gert rad fyrir allri peirri starfsemi
sem tengist iprottum og iprottaidkun par sem m.a. er
gert rad fyrir adst6du og skipulagdri starfsemi iprotta-
félaganna i borginni. iprottasvaedi pjona einum eda
fleiri borgarhlutum. Sundlaugar flokkast almennt undir
ipréttastafsemi en eru einnig heimilar & opnum svaedum
(OP). A iprottasveedum ma gera rad fyrir 6llum mann-
virkjum sem tengjast starfsemi vidkomandi sveedis
s.s. flédlysingu, gervigrasvéllum, stukubyggingum og
ipréttahollum, sundlaugum, sundhéllum og likams-
reektarst6dvum, samkomusoélum, félagsadstodu o.s.frv.
Gera ma rad fyrir veitingaadst6du og iprottavéruverslun
a iprottasveedum.

ibrottasveedi innan péttbylis sem pjona einu hverfi
eda borgarhluta eru skilgreind sem opin svaedi (OP29),
sem almennt Utivistarsvaedi innan péttbylis.

Eftirfarandi svaedi eru skilgreind sem sérhzefd
ipréttasveedi, sja nanari skilgreiningar og kortlagningu
i kaflanum Nattdra, landslag og dtivist i skjalinu
B2.Graena borgin (adalskipulag.is):

Ib1.  bjédarleikvangar og ibréttamannvirki i Laugardal,
dsamt Laugardalslaug og Skautahdll. Einnig
stofnanir og skrifstofur i tengslum vid iprétta-
starfsemi og utivist & svaedinu.

[b2.  Golfvéllur & Korpllfsstdum

[P3.  Golfvéllur i Grafarholti. Svaedi skerdist um 1 ha
vegna staekkunar & athafnasveedi AT6

[b4. Vididalur. Athafnasvaedi hestamanna

/P5.  Almannadalur: Athafnasvaedi hestamanna.

[P6. Kjalarnes: Athafnasvaedi hestamanna

b7, Golfvéllur Brautarholti

ip8.  Golfvéllur ad Villum

Kirkjugardar (K)

Kirkjugardar (K).Svaedi fyrir kirkjugarda og grafreiti. (gr.
6.2.k. i skipulagsreglugerd).

Eftirfarandi kirkjugardar eru i Reykjavik samkvaemt
adalskipulaginu, auk kirkjugarda og grafreita vid kirkjur
a Kjalarnesi, sja nanari skilgreiningar og kortlagningu
i kaflanum Nattura, landslag og utivist i skjalinu
B2.Graena borgin (adalskipulag.is):

K1.  Hdlavallagardur.
K2. Fossvogskirkjugardur.
K3. Gufuneskirkjugardur.
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K4.  Ulfarsfelli. Gert er rad fyrir um 22 ha kirkjugardi
i Hamrahlidarlsndum undir Ulfarsfelli. Til austurs
teygir gardurinn sig inni graena trefilinn og er
bad gert til ad undirstrika samspil kirkjugardsins
vid adliggjandi utivistarsvaedi. Til ad gera kirkju-
gardinn grafarteekan og til mota land samkveemt
deiliskipulagi gardsins, verdur heimil timabundin
losun 6mengads jardvegs a svaedinu (sja efnis-
losunarsvaedi E10 i kafla 14). Gert er rad fyrir
ad jardvegsframkveemdir vegna undirbunings
kirkjugardsins verdi ad mestu lokid arid 2020 og
gardurinn verdi tilbuinn til notkunar arid 2023.
Heimilt er ad leggja bradabirgdaveg ad losunar-
stadnum/kirkjugardinum og er gerd grein fyrir legu
hans i deiliskipulagstillégu.

Opin svadi (OP):

Opin svaedi (OP). Sveedi fyrir dtivist, adallega i
tengslum vid péttbyli, med adst6du sem almennri uUtivist
tilheyrir, svo sem stigum og aningarst6dum, auk pjon-
ustu sem er veitt a forsendum utivistar. (gr. 6.2.1. i skipu-
lagsreglugerd).

Opin svaedi innan péttbylisins falla i eftirfarandi
flokka, Borgargarda, Hverfisgarda og Leiksvaedi/dvalar-
svaedi, sja nanari skilgreiningar og kortlagningu i kafl-
anum Nattura, landslag og utivist i skjalinu B2.Graena
borgin (adalskipulag.is):

Borgargardar: Innan borgargarda er gert rad fyrir
utivistaridkun og fjélbreyttri mannvirkjagerd af ymsum
toga sem tengist nytingu og pjonustu svaedanna til
utiveru, afpreyingar og leikja og allrar almennrar fri-
stundaidkunar. Einnig ma gera rad fyrir veitingaadstodu
og veitumannvirkjum. Samfélagsstofnanir geta verid
heimilar, skv. akvordun i deiliskipulagi.

Eftirfarandi opin sveedi eru skilgreind sem
borgargardar:

OP1.
OP2.

Laugardalur.
Oskjuhlid. Heimilt ad gera rad fyrir samfélags-
stofnunum, s.s. skélastofnun, skv. akvérdun i

deiliskipulagi.
OP3. Fossvogsdalur.
OP4. Ellidaardalur.
OPS5.  Klambratun.
OP6. Vatnsmyri.
OP?7. Tjérnin og Hljémskalagardur.
OP8. Gufunes.
OP9. Laugarnestangi.
OP10. Ulfarsardalur austan Vesturlandsvegar.

OPT1.
OP12.

Ulfarsardalur vestan Vesturlandsvegar.
Gufuneshofai.

Hverfisgardar: Innan hverfisgarda er gert rad fyrir
ymsum dvalarsveedum og annarri Utivistar og leikad-
stédu sem pjonar nzer umhverfinu og sem flestum
aldurshopum. Gera ma rad fyrir fjclbreyttri mannvirkja-
gerd af ymsum toga sem tengist nytingu og pjonustu
svaedanna til utiveru, afpreyingar og leikja og allrar
almennrar fristundaidkunar. Einnig ma gera rad fyrir veit-
ingaadstédu og veitumannvirkjum.

Ekki er sett fram sérstok stefna um hverfisgarda i
adalskipulaginu, en peim er gerd nanari skil i hverfis-
skipulagi.
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Leiksvaedi/Dvalarsvaedi: Leik- og dvalarsveedi eru
innan hvers borgarhluta og pjona fyrst og fremst ibdum
vidkomandi hverfa og nzer umhverfis. Gert er rad fyrir
ad pau séu af mismunandi steerd og gerd og ad pau
dreifist jafnt um hverfi borgarinnar.

Ekki er sett fram sérstok stefna um leiksveedi/dvalar-
svaedi i adalskipulaginu, en peim er gerd nanari skil i
hverfisskipulagi og/eda deiliskipulagi.

Opin sveedi utan péttbylis falla i eftirfarandi flokka,
sja nanari skilgreiningar og kortlagningu i kaflanum
Nattara, landslag og dtivist i skjalinu B2.Graena borgin
(adalskipulag.is):

Grrzeni trefillinn:
Myndar umgjérd um borgina og skilgreinir mérk
utmerkur og péttbylis. Greeni trefillinn er samfellt
skogreektar- og utivistarsvaedi par sem 16gd er ahersla
a fiolbreytt natturufar og lifriki og sambland skograektar-
og 6snortinna natturusvaeda. Skograekt innan Graena
trefilsins er akvoréud & grunni natturufarsuttekta og
heildarskipulags fyrir vidkomandi sveedi. Ekki er gert
rad fyrir byggd innan Greena trefilsins en po ma gera
rad fyrir mannvirkjum er tengjast almennri fristundaidju
og utivistarnotkun dsamt gatnatengingum. Ekki er
gert rad fyrir fjidlgun sumarhusa innan Grzena trefilsins
en vidhalda ma og endurnyja nuverandi sumarhus a
svaedinu. Med pvi er att vid ad lagfeera ma hus eda
endurbyggja ny af sambezerilegri steerd og eldri hus.
Heimilt er ad reisa byggingar og mannvirki sem tengj-
ast skipulagdri utivistar- og fristundaidju innan greena
trefilsins. Pad er skyrt skilyrdi ad ekki verdi tekid land
undir slika starfsemi umfram pad sem naudsyn ber til
og ad ekki verdi reistar byggingar og mannvirki sem
spilla umhverfinu. | jadri Greena trefilsins er heimilt ad
byggja upp pjénustu vid ferdafolk, s.s. veitinga- og
gistipjonustu, enda verdi stadid ad honnun og fragangi
mannvirkja pannig ad pau falli vel ad umhverfinu og
valdi ekki neikveedum umhverfisahrifum. Uppbygging
slikrar pjonustu skal einkum vera a sveedum sem ekki
kalla & nylagningu vega eda adra umfangsmikla mann-
virkjagerd innan trefilsins. Enn fremur er heimilt ad losa
timabundid 6mengadan jardveg innan graena trefils-
ins. Leitast skal vid losa jardveg & sveedum par sem
uppgreedslu er porf og ad losun valdi ekki spjéllum a
svaedum med verndargildi. Landmoétun og fragangur
slikra stada skal taka mid af markmidum um nytingu
svaedisins sem Utivistar- og skograektarsvaedi. Einnig er
heimilt ad reisa reektunarframkveemdum.

Eftirfarandi sveedi eru innan Graena trefilsins:

OP13. Raudhdlar.

OP14.  Ulfarsfell.

OP15. Austurheidar.

OP16. Heidmork.

OP31.  Greeni trefill vié Esjursetur
Onnur opin svaedi utan péttbylis:

OP17. Raudavatn.

OP18.  Reynisvatn.

OP19. Bugda.

OP20. Ellidavatn.

OP21.  Videy.
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Nanari lysingu fyrir einstdk svaedi er ad finna i kaflanum
Nattara, landslag og utivist i skjalinu B2.Graena borgin
(adalskipulag.is).

Opin svaedi med sérstaka skilgreiningu:
OP24. Raektunarsvaedi:
Gardlond og reektunarsvaedi sem falla undir borgarbu-
skap eru skilgreind sem opin svaedi (OP). Um pessi
svaedi gilda einnig almennir skilmalar sem settir eru fram
i kafla um skilgreiningu opinna sveeda innan péttbylis.
Gardlondum og raektunarsveedum eru gerd eftir atvikum
nanari skil i umfjéllun um einstaka borgarhluta og i
deiliskipulagi fyrir vidkomandi svaedi. Innan gardlanda er
heimilt ad nyta sveedin i anda borgarbuskapar fyrir gard-
yrkju og ylraekt.

| adalskipulaginu er gerd sérstaklega grein fyrir
grodrarstddvum sem eru reknar i atvinnuskyni og pjona
allri borginni. Landnotkun a pessum svaedum er skil-
greind sem landbunadur i bland vid utivist (OP). Slikar
reektunarstddvar eru & 4 sveedum innan Reykjavikur
og er landnotkun peirra tilgreind med takninu (OP24),
og sveedid & uppdrzetti er litad sem opid graent svaedi.
Samspil viskomandi reektunarstddva vid neerliggj-
andi utivistarsveedi verdur akvardad i deiliskipulagi.
Um eftirfarandi svaedi er ad rseda (sja nanar kaflann
Nattara, landslag og utivist i skjalinu B2.Graena borgin
(adalskipulag.is):

OP24. Raektunarstéd Reykjavikurborgar, Fossvogi.
OP24. Grdédrarst6din Mérk.

OP24. Reektunarstédin Lambhagi.

OP24. Stekkjarbakki. Um er ad reeda raskad sveedi i

jadri utivistarsveedisins i Ellidaardal. Svaedi fyrir starf-
semi sem hentar i naleegd utivistarsveedisins, tengist
utivist, iprottastarfsemi eda samfélagspjonustu. Umfang
mogulegra bygginga verdi takmarkad og midist vid 1-2
haedir. Moguleg byggd hafi sem minnst sjonraen ahrif fra
Ellidaardalnum. Einnig heimilt ad gera rad fyrir ,greenni
starfsemi, raektun og grédrarstod.

OP25. Arnarbakki. Moguleiki & sérteeku ibudarhusnzedi,
s.s. sambyli, eda pjonustu i pagu hverfis, sem fellur ad
utivistarsveedinu.

OP26. Geldinganes. Almennt Utvistarsvaedi med tak-
markadri mannvirkjagerd sem pjonar Utivist & sveedinu.
Kannadur verdi méguleiki & gerd kirkjugards a sveedinu
og radist i skogreekt til ad auka skjol & sveedinu.

OP27. Arbaejarsafn. Safnasveedi Minjasafns Reykja-
vikur i samspil vid utivist.

OP28. Onnur opin svaedi. A opnum svaedum sem ekki
hafa sértaeka skilgreiningu sem utivistarsveedi og par
sem fyrir eru stdk ibudarhus og/eda sumarhus gildir
eftirfarandi: Ekki er gert rad fyrir fjdlgun husa a slikum
svaedum en vidhalda ma og endurnyja nuverandi hus
a sveedinu. Med pvi er att vid ad lagfeera ma hus eda
endurbyggja ny af sambeerilegri steerd og eldri hus.

OP29. [préttasvaedi innan hverfa. iprottasvaedi og
almenn utivistarsvaedi, einkum & vegum ipréttafélaga.

OP30. Minni opin svaedi innan péttrar byggdar. Leik-
vellir, grodurreitir, minni utivistarsvaedi og almennings-
rymi og green belti innan péttbylis.
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Sérstdk not haf- og vatnssveeda (SN):
Sérstok not haf- og vatnssvaeda (SN). Svaedi innan
netlaga & hafi og vatni par sem sérstaklega parf ad gera
rad fyrir tilteknum notum, t.d. veidum, fiskeldi eda sigl-
ingaleidum. (gr. 6.2.t. i skipulagsreglugerd).

SN1. Fossvogur er skilgreindur sem hafsvaedi par
sem umferd vélknuinna bata er takmorkud.

Vétn, ar og sjor (V):
Vétn, ar og sjor (V). Vatnsfletir nuverandi og fyrirhug-
adra vatna, fallvatna og sjavar, par med talid legu peirra
vegna stifla, breytingu & arfarvegum og landfyllinga.
Ekki gert rad fyrir ad byggt sé naer &m og vétnum
innan péttbylissvaedis borgarinnar en akvardast af
helgunarsveedi peirra. Helgunarsvaedi aa og vatna
akvardast af afmorkun hverfisverndar fyrir viskomandi
a eda vatn. Ekki er heimilt ad hindra leid fotgangandi
medfram am og vétnum. Endanleg fjarleegd byggdar fra
vétnum og am er skilgreind & grunni natturufarsuttekta
og a grunni deiliskipulags fyrir viSkomandi sveedi og
afmorkun hverfisverndarsveedis. Gera ma rad fyrir
mannvirkjum innan helgunarsveedis aa og vatna sem
tengjast notkun sveedanna til utivistar s.s. stiga, dvalar-
og aningarstada. Ar og vétn eru hluti af heildarskipu-
lagi opinna svaeda i borgarlandinu, en hefur sérstaka
skilgreiningu sem ar, vétn og sjor (V) & landnotkunar-
uppdreetti.

Strandsveaedi (ST):

Strandsvaedi (ST). Sveedi innan netlaga og medfram
sj6, am eda votnum par sem adgengi almennings er
tryggt og mannvirkjagerd er haldid i lagmarki. (gr. 6.2.w.
i skipulagsreglugero).

Eftirfarandi svaedi eru skilgreind sem sérstok strand-
svaedi:

STi. Grafarvogur. Megin stefna fyrir skipulag svaed-
isins parf ad taka mid af fjclbreytileiki svaedisins sem
natturu- og utivistarsveedi og samraema parf notkun
svaedisins til utivistar annars vegar og verndun lifrikis
hins vegar.

ST2. Blikastadakré/Geldinganes/Gufunes. Megin
stefna fyrir skipulag svaedisins skal mida ad pvi ad halda
strandlengjunni ospilltri. Gera parf fjdruna adgengilega
og setja upp freedsluskilti og aningarstadi par sem vid a.
Par sem sveedid maetir hafnarsvaedinu i Gufunesi er gert
rad fyrir fjdlbreyttari mannvirkjagerd og starfsemi sem
stydur vid utivist a svaedinu, samkvaemt akvéréunum par
um i deiliskipulagi.

ST3. Fossvogur/Fossvogsbakkar. Megin stefna fyrir
skipulag svaedisins midar fyrst og fremst ad verndun
svaedisins asamt pvi ad skapa betra adgengi.

ST4. Nauthdlsvik. Megin stefna fyrir skipulag
svaedisins er ad halda stydja vid og styrkja niverandi
nytingu svaedisins sem sjobads-, Utivistar og
siglingaadstodu

ST5. Skildinganes. Megin stefna fyrir skipulag
svaedisins gerir rad fyrir ad hluti byggdarinnar asamt
smabatahtfn verdi a fyllingum. Gert er rad fyrir bru
sem tengist yfir i Kopavog sem eingéngu verdur aetlud
almenningssamgdngum sem og gangandi og hjélandi
vegfarendum?’
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ST6. Agissida/Skerjafjérour. Megin stefna fyrir
skipulag svaedisins til utivistar einskordast vid nanasta
umhverfi stigsins og vardveislu menningarminja sem
tengjast utreedi & sveedinu.

ST7. Nordurstrénd.

ST8. Ananaust.

ST9, Ellidaarvogur

Nanari lysingu fyrir einsték sveedi er annars ad finna
i kaflanum Nattdra, landslag og utivist i skjalinu
B2.Greena borgin (adalskipulag.is).

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad skolpdaelu- og
hreinsistédvar og onnur veitumannvirki geti verid a a
opnum svaedum (OP) og strandsveedum (ST) enda sé
pannig stadid ad hénnun og fragangi ad mannvirki falli
vel ad umhverfinu og valdi ekki neikveedum umhverfis-
ahrifum (sja skilgreiningar um opin svaedi). Minnihattar
veitumannvirki (sja Veitur og helgunarsvaedi (VH)) eru
einnig heimil & opnum svaedum (OP), s.s. fjarskipta-
mdstur og linulagnir i j6rdu.

Sja nanar i kaflanum Nattura, landslag og utivist,

B2. Graena borgin (adalskipulag.is), t.a.m. nanari
skilgreiningar um opin svaedi, bls. 96. Aformad er ad
endurmeta stefnu um opin svaedi i fyrirhugadri breytingu
& adalskipulaginu, sja l.-hluta, Inngang.

]
11. Obyggd svaedi (OB)

Sveedi par sem ekki er gert rad fyrir busetu né atvinnu-
starfsemi, svo sem halendi, heidar og afréttir, ad mestu
an mannvirkja annarra en peirra sem pjéna utivist,
afréttarnotum, 6ryggismalum og fjarskiptum. (gr. 6.2.s. i
skipulagsreglugerd).

A 6byggdum sveedum er almennt ekki gert rad
fyrir mannvirkjagerd en svaedin eru einkum aetlud til
almennrar Utivistar. Obyggd svaedi ma gera adgengileg
med génguslédum. Minnihattar veitumannvirki (sja
Veitur og helgunarsvaedi (VH)) eru heimil & obyggdum
svaedum, s.s. fjarskiptamdstur og linulagnir i j6réu, enda
sé pannig stadid ad honnun og fragangi ad mannvirki
falli vel ad umhverfinu og valdi ekki neikveedum um-
hverfisahrifum.

Eftirfarandi svaedi eru skilgreind sem ébyggd sveedi
(OB), sbr. skilgreining ad ofan: OB1. Husfellsbruni,
austan Heidmerkur; OB2. Akurey; OB3. Engey; OBA4.
Perney; OB5. Lundey; OB6. Andridsey; OB7. Esja.

* Sja sérstaka adalskipulagsbreytingu, Nyi Skerjafjéréur (jani 2020, uppfeerd
januar 2021), par sem gert er rad fyrir minni landfyllingu og adlégun hennar
ad natturulegri strond. Sja einnig fyrirvara vegna nidurstadna ur mati &
umhverfisahrifum landfyllingarinnar.
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I
12. Landbinadarsvaedi og raektun (L/SL)

Sveedi fyrir landbunad og mannvirki sem tengjast bu-
rekstrinum, med aherslu & bufénad, matveela- og fédur-
framleidslu. (gr. 6.2.1q. i skipulagsreglugerd). Sveedi
fyrir skograekt og landgreedslu, svo sem nytjaskograekt,
fidlnytjaskoégreekt, landbdtaskograekt, skjolbelti, land-
greedsluskograekt, skipulagda landgraedslu og adra
uppgreedslu. (gr. 6.2.r. i skipulagsreglugerd).

L1. Landbunadarsvaedi Kjalarnesi:* Rektad og
framraest land innan 16gbyla er almennt skilgreint sem
landbunadarsveedi, pott landinu hafi verid skipt upp og
ekki sé lengur stundadur par hefdbundinn landbunadur.
Markmid adalskipulagsins er ad efla fjdlbreytta reektun
og matvaelaframleidslu a landbunadarsvaedum, sbr.
markmid jardalaga og ad landnyting verdi i samraemi
vid markmid um sjalfbaera proun i skipulagslégum.
Jafnframt er pad markmid adalskipulagsins ad skapa
fiélbreytta busetukosti a landbunadarsveedunum an
bess po ad pad leidi til péttbylisprounar. Onnur atvinnu-
starfsemi sem tengist buskap og hefd er fyrir ad stunda
a légbylum til sveita er einnig moguleg, s.s. hefdbundin
ferdapjonusta baenda. A landbunadarsvaedum skal fyrst
og fremst gera rad fyrir ibudarbyggingum sem tengjast
burekstri & vidkomandi landi en einnig ma gera rad fyrir
smabylum og stokum ibudarhusum i tengslum vid tom-
stundabuskap. Vid mogulega uppskiptingu jarda i sma-
byli eda témstundabyli skal almennt mida vid ad vid-
komandi landskiki sé ekki minni en 5 ha. Par sem aform
eru um stofnun smabyla/témstundabyla skal leggja fram
deiliskipulag sem tryggir heildarsyn um framtidarnytingu
vidkomandi jardar. | deiliskipulagi er mogulegt ad gera
rad fyrir smeerri landskikum undir smabyli/témstundabyli
og skal pad rokstutt sérstaklega.

Minnihattar nytjaskograekt (undir 10 ha) er heimil &
landbunadarsvaedum, svo og minnihattar landbotaskog-
reekt og utivistarskograekt, svo og skjolbelti. Umfangs-
meiri skogreekt;™ sbr. gr. 6.2.r. i skipulagsreglugerd, skal
skilgreina sem sveedi fyrir skograekt eda landgraedslu
(SL). Ekkert slikt svaedi er skilgreint i adalskipulaginu,
en umfangsmikil utivistarskogreekt er po heimil &4 opnum
svaedum (OP). Meirihattar nyraektun skoga er had
framkveemdaleyfi, sbr. 5. gr. reglugerdar nr. 772/2012.

Stok fristundahus eru ekki heimil & landbunadar-
svaedum. Nuverandi fristundahus er heimilt ad endur-
byggja og vidhalda. Heimilt er ad byggija litil gestahus
(30 m?2) vid ibudarhus & bujérdum.

L2. Nesvik-sérskilgreining: Vegna naleegdar
vid Grundarhverfi og nylegan golfvoll eru sérakveedi
sett um proun uppbyggingar a viskomandi svaedi. A
svaedinu ma gera rad fyrir fjdlpaettri starfsemi i tengslum
vid ferdapjonustu og afpreyingu. Ennfremur er méguleiki
4 ad proa pyrpingu ibudarhusa a sveedinu, an tengsla
vid buskap. Marka skal frekari stefnu um uppbyggingu

* Reektad og framraest land innan l6gbyla er almennt skilgreint sem landbun-
adarsveedi, pott landid sé uppskipt og ekki lengur stundadur par hefébundinn
landbunadur.

** Skogreekt sem naer til 200 ha sveedis eda steerra, fer inn & verndarsveedi eda
hefur i fér med sér rudning & nattdrulegum skaogi er tilkynningaskyld framkvaemd
samkvaemt I6gum nr. 111/2021. Meta parf i slikum tilvikum hvort skograektin er
matsskyld samkvaemt I6gum nr. 111/2021.
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svaedisins a heildraenan hatt i deiliskipulagi og i sam-
hengi vid veentanlegt hverfisskipulag fyrir Grundarhverfi
0g nagrenni.

Gardyrkja og raektunarstédvar i atvinnuskyni, innan
péttbylis fa sérstaka skilgreiningu og eru merktar sem
OP24 (sja kafla 10. Opin sveedi til sérstakra nota).

Fyrirhugad er ad flokka landbunadarland, sbr. Lands-
skipulagsstefna, og verdur pad gert i samhengi vid fyrir-
hugada endurskodun & stefnu adalskipulagsins vard-
andi landnotkun utan vaxtarmarka péttbylis, sja l.-hluta,
Inngang. Sja einnig nanar kafla um Landbdnadarsvaedi i
B2.Skapandi borg (adalskipulag.is).

]
13. Fristundabyggd (F)

Sveedi fyrir fristundahus, tvé eda fleiri og nserpjéonustu
sem peim tengist, p.m.t. orlofshus og varanlega stad-
sett hjolhysi. Fost buseta er 6heimil i fristundabyggdum.
(gr. 6.2.h. i skipulagsreglugerd).

Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu fristunda-
byggdar i Reykjavik. Fristundabyggd sem fyrir er i dag
er ekki sérstaklega afmorkud & skipulagsuppdrattum.

|
14. Efnistaka og efnislosun (E)

Sveedi par sem radgert er ad taka, vinna eda losa
jardefni. Efnistékusveedi eru svaedi a landi, i sjo, am eda
votnum par sem fram fer eda fyrirhugud er efnistaka eda
efnisvinnsla, svo sem malarnam, sandnam, grjétnam,
gjallnam eda vikurnam. Efnislosunarsvaedi eru sveedi a
landi, i sj6 eda votnum par sem fram fer eda fyrirhugud
er losun jardefna, sem eru hrein og 6mengud, svo sem
jardefni sem til falla vegna byggingarframkveemda. (gr.
6.2.g. i skipulagsreglugerd).

Meirihattar efnistokustadi, sem heyra undir [6g um
umhverfisahrif framkveemda, skal tilgreina sérstaklega
i adalskipulagi. Almennt skal deiliskipuleggja alla
meirihattar efnistokustadi, p.e. efnistéku sem fellur
undir [6g um mat & umhverfisahrifum. Minnihattar
timabundin efnistaka getur verid heimil & sveedum sem
til stendur ad raska vegna byggdaprounar samkveemt
stefnu adalskipulagsins, an pess ad til breytingar a
adalskipulaginu komi til, en gera skal grein fyrir slikri
efnistoku i deiliskipulagi. Efnistaka til eigin nota er
ennfremur heimil a landbunadarsveedum. Fordast skal
eftir megni ad spilla éréskudum hlidum, asum, aberandi
landslagsmyndum og 68rum nattaruminjum.

Efnistaka er ekki heimil innan Graena trefilsins,
opnum svaedum (OP), strandsvaedum (ST), dbyggdum
svaedum OB) og i vétnum, am og sjo (V). Po er heimilt
ad taka afram efni i nAmum vid Varmhola (E3), sem eru
innan Greena trefilsins, en tryggt verdi i deiliskipulag
svaedisins, ad eftir fragang ad efnistoku lokinni verdi
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landmétun og reektun i samraemi vid markmid um préun
Greaena trefilsins. Ennfremur er gert rad fyrir takmarkadri
efnislosun 6mengadra jardefna innan Greena trefilsins i
Hoélmsheidi.

Oll efnistaka og efnislosun, hvort sem hun er til-
greind sérstaklega i adalskipulaginu eda ekki, er had
framkveemdaleyfi og starfsleyfi, sja nanar kaflann
Efnistaka og efnislosun i skjalinu B2.Skapandi borg.

Stefna um efnistoku og efnislosun verdur eitt af
vidfangsefnum aformadrar breytingar & adalskipulaginu
vardandi landnotkun utan vaxtarmarka péttbylis, sja
I-hluta, Inngang.

|
15. Verndarsvadi

15.1. Nattaruminjar

Friolyst svaedi (FS). Svaedi 4 landi og i sj6 sem eru frid-
lyst eda njota verndar samkvaemt [6gum, p.e. natturu-
veetti (sérsteedar natturumyndanir), fridlénd, pjodgardar
og folkvangar. (gr. 6.3.d. i skipulagsreglugerd).

Onnur nattaruvernd (ON). Svaedi svo sem jardmynd-
anir og vistkerfi sem njéta sérstakrar verndar samkveemt
[6gum um natturuvernd. Jafnframt sveedi sem skilgreind
eru i verndarflokki i verndar- og orkunytingaraaetlun.

(gr. 6.3.e. i skipulagsreglugerd).

Fridlyst sveedi (sja mynd 12):
FS1. Haubakkar vid Ellidadrvog. Fridlystir natturuvaetti
1983. Steerd 2 ha.

FS2. Laugaras. Fridlystur sem nattdruveetti 1982.
Steerd 1 ha.

FS3 Fossvogsbakkar. Fridlystir sem natturuvaetti
1999.

FS4. Raudhdlar. Fridlystir sem folkvangur 1974.
Steerd 45 ha.

FS5. Akurey. Fridland. Fridlyst 2019. Stzerd 6,6 ha.

FS6. Blafj6ll. Folkvangur 1972. Hluti innan
Reykjavikur.

Svaedi 4 natturuminjaskra (sja mynd 12):*
ON1. Oskjuhlid.
ON2. Tjsrnin og Vatnsmyrin.
ON83. Vesturhorn Laugarnes
ON4. Ellidaérdalur
ONS5. Myllulsekjartiérn i Heidmork
ONG6. Grafarvogur
ON7. Gufuneshéfdi
ONS8. Videy
ONO. Eyjar 4 Kollafiréi
ON10. Ulfarsa og Blikastadakré
ONT11. Tréllafoss
ON12. Andridisey
ON13. Osmelur og Hvalfjardareyri
Sja nanar kaflann Nattdra, Landslag og Utivist i
skjalinu B2.Graena borgin (adalskipulag.is).

* Flokkun sveeda i A, B og C-hluta i Nattiruminjaskra hefur ekki verid stadfest
og hefur ekki verid gefin ut af Umhverfis- og audlindaraduneyti. Sveedi sem
hafa verid tilnefnd fyrir B-hluta natturuminjaskrar, en ekki stadfest af Alpingi,
eru eftirfarandi; 1) Ellidavogur-Grafarvogur; 2) Hofsvik; 3) Alftanes-Skerjafjérour
(hluti sveedis); 4) Blikastadakro-Leiruvogur (hluti sveedis); Ellidavatn (hluti
svaedis); 5) Leirvogsvatn (hluti sveedis).
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Tafla 14.1. Helstu efnist6kustadir. Sja nanar kaflann Efnistaka og efnislosun i B2. Skapandi borg

Tilvisun Heiti Flokkur Umfang/flokkur Sérskilmalar

E1 Nordurkot Malarnama 4,8 ha/B

E2 Blikdalsa Malarnama 18 ha/B

E3 Esjuberg/Varmholar (spilda 6) Malarnama 9 ha/B Innan Grzena trefils, sj4 kafla 10.

E4 Varmadalsnama Malarnama 10 ha/B

ES Alfsnes, idnadarsvaedi Grjot/malar 20 ha/B Efnistaka heimil vegna undirbunings sveedis.
E6 Tidaskardsholl Malarnama 2,5 ha/B

E7 Hoélmsheidi Efnislosun 32/A Sja sér umfisliun i B2. Skapandi borg.

E8 Stardalur Malarnama C

E9 Ytri-Tindstadanama Malarnama C

E10 Ulfarsfell, kirkjugaréur Efnislosun 22 ha/B Timabundin losun 6mengads jardvegs a vegum

A. Matsskyld nama. Efnistokusveedi yfir 25 ha eda 500.000 m3,
B. Tilkynningaskyld ndma. Fyrirhugad efnisnam yfir 2,5 ha eda 50.000 m3

15.2. Menningarminjar

Minjavernd (MV). Sveedi par sem eru fridlystar fornleifar og
fridadar fornminjar, hus og mannvirki sem njota sjalfkrafa -
verndar a grundvelli aldurs peirra samkvaemt I6gum um
menningarminjar (gr. 6.3.f. i skipulagsreglugerd).

Skréning fornleifa og menningarminja svo og skran-
ing husa er fastur lidur vid undirbuning skipulagsgerdar
a Ollum skipulagsstigum. Yfirlit fornleifa, hnitsettra i
landupplysingagrunnum, skal liggja fyrir a 6llum helstu
prounar- og framkveemdasvaedum vid gerd adal-
skipulags eda breytingar & pvi, sbr. einnig akveedi um
rammahluta adalskipulag (sja IV-hluti). S6muleidis skal
liggja fyrir yfirlit fridlystra, fridadra og umsagnarskyldra
husa vid gerd adalskipulags. Skraning fornleifa, husa og
mannvirkja samkvaemt sté8lum Minjastofnunar islands,
skal liggja fyrir adur en métud er tillaga ad deiliskipulagi
& vidkomandi prounar- og framkveemdasveedi, sbr.

16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 og 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Hnitsettar fornleifar og
menningarminjar i Reykjavik eru nu skradar i gagna-

grunn sem er beintengdur vid landupplysingakerfi og
stafreenan adalskipulagsgrunn. Borgarségusafn heldur
utan um rannsoknir, skraningu og midlun gagna vegna
menningarminja. Sja nanar um stodu skraningar husa,
menningarminja og fornleifa med tilliti til helstu préunar- =
og framkveemdasvaeda i IV. hluta, Borgarvernd, Vidauka

8 og skjalinu B3. Umhverfisskyrsla, kafla 3.7.

Fornleifar sem eru sérstaklega fridlystar (MV) sam-
kveemt eldri I6gum eru syndar & mynd 13, i samhengi vid

skradar og hnitsettar menningarminjar i gagnagrunni .
Borgarsdgusafns.

Eftirfarandi markmid eru sett vardandi minjaskraningu
vegna framfylgdar adalskipulagsins: -

= Heildstaedur gagnagrunnur menningarminja verdi
fullklaradur og hann beintengdur vid stafreenan adal-
skipulagsgrunn. Skraning fornleifa og annarra menn-
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Reykjavikurborgar. Tilgangur losunar er ad gera
sveedid grafarteekt vegna skipulags nys kirkjugards i
Reykjavik. Landmétun, reektun og almennur fragangur
svaedis verdur samkvaemt akveedum deiliskipulags

um kirkjugardinn. Losunin mun na til allt ad 22

ha sveedis og getur numid um 600 pusund m3.
Framkveemd og fyrirkomulag losunar mun taka mid af
peim motvaegisadgerdum sem sett verda fram i mati &
umhverfisahrifum framkvaemdar og settum skilyrdum i
utgefnu framkveemda- og starfsleyfi, auk peirra atrida
sem nefnd eru i umhverfismati adalskipulags.

sem ber ad tilkynna til Skipulagsstofnunar.
C. Minni namur, ekki hadar I6gum nr. 111/2021.

ingarminja verdi i samraemi vid reglur Minjastofnunar
islands.

Sett verdi i forgang ad endurmeta st6du skraningar
menningarminja og husakannana & midborgar-
svaedinu og & svaedinu innan Hringbrautar sem lytur
hverfisvernd skv. adalskipulagi og ljuka skraningu par.
Pvi verkefni verdi lokid adur en radist verdur i gerd
hverfisskipulags. | pvi verkefni er mikilvaegt ad horfa
heildraent & svaedid.Einnig verdi sett i forgang ad
klara skraningu & 68rum fyrirhugudum préunar- og
framkvaemdasvaedum, par sem enn liggur ekki fyrir
fullgild skraning, s.s. & byggingarsveedum i grennd
vid fyrsta afanga Borgarlinu og & framkveemdasvaedi
hennar. Einnig parf ad setja i forgang husakannanir
a einstaka uppbyggingarreitum, ekki sist peim sem
koma nyir inni AR2040. Minjastofnun islands og
Reykjavikurborg gera med sér frekara samkomulag
um tilhdgun minja- og husaskraningar, sbr.16 gr. laga
um menningarminjar og skal pad liggja fyrir innan

6 manuda fra stadfestingu Adalskipulags Reykja-
vikur 2040. Sja ad 6dru leyti toflu i kafla 3.7. i B3.
Umhverfisskyrslu, um nuverandi st6du skraningar og
fyrirhugada skraningu vegna sérstakra adalskipulags-
breytinga.

Borgarsogusafn styri sem fyrr gerd byggda- og
husakannana i gronum hverfum, sem verdi lykil-
forsenda vid gerd hverfis- og deiliskipulags. Vid
vardveislumat verdi farid eftir flokkunarkerfi, sbr.
Vidauki 8.

Vid gerd hverfis- og/eda deiliskipulags verdi vernd
einstakra sveeda, gotumynda, husarada og husa fest
i sessi.

Stefnt verdi ad pvi ad auka enn frekar adgengi ad
mikilveegum s6gu- og minjastédum i borginni og
studla ad aukinni upplysingagjof til almennings um
menningarminjar.
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Mynd 12. Svaedi natturuverndar og hverfisvernd. Kortid
synir svaedi sem falla undir einhvers konar vernd i
borginni, p.e. fridlyst sveedi og hverfisverndarsveedi, ad
undanskildum vatnsverndarsveedum.

Sja einnig péttbylisuppdratt, forsendur i B2. Greena
borgin, adalskipulag.is og um vernd byggdar i IV. hluta.
Borgarvernd og Vidauka 8.

ON1

15.3. Hverfisverndarsvaedi

Hverfisvernd (HV). Svaedi par sem sveitarstjorn hefur
sett akvaedi um hverfisvernd til ad vernda sérkenni
eldri byggdar eda annarra menningarsdgulegra minja,
natturuminjar, landslag eda grédur vegna sdgulegs,
natturulegs eda menningarlegs gildis, an pess ad um
fridun sé ad reeda samkveemt 6drum légum. (gr. 6.3.i. i
skipulagsreglugero).

Eftirfarandi sveedi eru skilgreind sem hverfisverndar-
sveedi (sja mynd 12)

HV1 Tjérnin og Vatnsmyri: Mikid fuglalif, varpland i
midri borg. Liklegt er ad botnledjan geymi upplysingar
um landnam, grédurfarsségu og jardsdgu.

HV2 Sudurstrénd, Fossvogsbakkar: Fjclbreyttar
leirur og strandgrédur. Leirur med mjog fidlbreyttu dyra-
lifi. Setlog med skeljum og porungum fra sidasta hly-
skeidi isaldar. Fijolbreyttar fjérur og strandgrodur. Mikid
fuglalif. Toluvert freedslugildi vegna audugs smadyralifs.

HV3 Oskjuhlid: Fislbreyttur grodur, votlendi og
isaldarminjar. Fallegt skéglendi. Minjar um heestu sjavar-
stodu fra isaldarlokum, 43 m yfir ndverandi sjavarmali.
Jokulsorfnar klappir og hvalbak. Votlendisgrodur i
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Leynimyri. Mikid fuglalif.

HV4 Laugarnes: Sjaldgeefar plontutegundir innan
borgar, ésnortin fjara. Fjaran og fjdrukamburinn
eru sidustu leifar hinnar natturulegu strandlengju a
nordurstrond Seltjarnarness hins forna. Grédur ein-
kennist af purrlendi, einkum graslendi, baedi reektudu
og oraektudu. | nesinu er ad finna ymsar plontutegundir
sem nu eru sjaldgeefar vid nordurstrond Seltjarnarness.
Fuglalif er mikid vid nesid og padan er vidsynt ut a
Sundin.

HV5 Videy, Engey og Akurey: Filbreytt grédurfar,
myrar, fjérur og graslendi. Varpstodvar allmargra
fuglategunda. Lagar velgronar og litt snortnar eyjar i
nagrenni vid péttbyli. Varpstodvar allmargra fuglateg-
unda, m.a. er stort lundavarp i Akurey. Fjélbreytt grédur-
far, myrar og graslendi. Fj6lbreyttar og ospilltar fj6rur.

HV6 Ellidaérdalur: Amar og nanasta umhverfi, Bla-
steinsholmi, hraun, votlendi og mélendi, og arbakki
Dimmu, votlendi og fj6lbreytt fuglalif. Leitahraun, um
4500 ara gamalt, pekur dalbotninn. Hraunid hefur mikid
freedslu og visindagildi. Dalurinn er ad miklu leyti mann-
gerdur en pé eru afmdrkud sveedi par sem villt nattara
raedur rikjum, svo sem i Blasteinsholma og med bokkum
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Mynd 13. Fridlystar fornminjar (MV)* i samhengi vid

skradar menningarminjar i gagnagrunni Borgarségusafns.

-\-J\.q

Dimmu. Grédurfarid einkennist af graslendi, molendi og
trjareektarsvaedum. Votlendisblettir eru hér og par og
hafa ad geyma sérsteeda floru. Fuglalif er fjolbreytt vid
arosinn og a o6raektudu svaedunum ofan vid stifluna.

HV7 Grafarvogur: Leirur sem ekki hefur verid
raskad, audugt fuglalif, fijolbreytt landslag. Hér er ein
af faum leirum sem ekki hefur verid raskad a héfud-
borgarsvaedinu og hefur hun mikla pydingu fyrir fuglalif
a Innnesjum. Vadfuglar, mafar og endur nyta voginn
allt arid. A fartima 4 vorin halda pusundir fugla par til.
Stérgrytt urd nordan i Arttinsholti (Innriurd) setur mikinn
svip & umhverfid og er pakin mosum og hrudurfléttum.
Moélendisreeman umbhverfis voginn hysir fjolda plontu-
tegunda. Grafarleekur er straumhardur og vatnid tzert og
a engan sinn lika i borgarlandinu. Merkar isaldarminjar
er ad finna i Grafargili.

HV8 Gufuneshdéfdi: Storgrytt strénd, storbrotid og
heillegt holtalandslag & kollinum. Jékulminjar.

HV9 Nordurstréndin og strond Geldinganess: Fjol-
breyttar, éspilltar og lifrikar fjiorur. Geldinganes er eini
varpstadur stormmafs & héfudborgarsveedinu.

HV10 Blikastadakrd: Lifrikar ficrur, audugt fuglalif.
Strandlengjan er fijdlbreytt. Grunn vik med sand- og

* MV1 Laugarnes: Beejarsteedi, baejarholl og kirkjugardur; MV2 Breidholt:
Baejarsteedi, kirkjutoft og kirkjugardur; MV3 Pingnes: Mannvirkjaleifar & fornum

pingstad; MV4 Esjuberg: Forn kirkjugrunnur; MV5 Hof: Hoftoft; MV6 Hrafnholar:

Samsstadir, sudvestan Stardalsfjalls; MV7 Grof. Grafarsel, seljarustir; MV8
Skildinganes. Flugvélarflak & botni Skerjafjardar. MV9 Vikurgardur.
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malarfjdrum en a milli ganga klettanef i sj6 fram. Klett-
arnir eru vaxnir moélendisgrodri og rikulegum fléttugrodri.
Audugt fuglalif er i fjorunni vid grunnseevid allt arid. Leir-
urnar eru mikilvaegar feedustddvar fugla.

HV11 Ulfarsérdalur austan Vesturlandsvegar: Lifriki
arinnar, nanasta umhverfi, grééurfar og fuglalif. Gras-
lendi, og reektud tun eru rikjandi en einnig ma finna
bletti med molendi og myrarsund. Grodur er fiélbreyttur
ofarlega a svaedinu en hrossabeit hefur ryrt landgeedi
medfram nedanverdri anni. Ur pvi er audvelt ad baeta.
Talsvert fuglalif er vid ana, m.a. litilshattar sedarvarp.
Ulfarsa (Korpa) er kunn laxveidia.
umhverfi, votlendi og fuglalif. Ain fleedir reglulega yfir
bakka sina i leysingum og hefur pad motandi ahrif
a lifriki sveedisins. Votlendi er vida vid ana en einnig
finnst graslendi, tun, molendi, melar og flog. Péttar
fuglabyggdir eru vid Ulfarsa/Korpa og er 51 fuglategund
skrad vid ana, par af 25 reglulegir varpfuglar. Mikid er
um mink & svaedinu og neerist hann a fugli og fiski.

HV13 Reynisvatn, Starmyri: Berggrunnur er nokkur
hundrud pusund ara gémul hraun og setja gémul mis-
gengi og sprungur mikinn svip a svaedid. Fjolbreytt
landslag er vida utan i holtunum, Purrlendi med lyng-
moum, graslendi og mosapembu er rikjandi. Starmyri &
milli Reynisvatns og Langavatns er heillegt og grosku-
mikid votlendi. Fuglalifid einkennist af moéfuglum og
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verpa sumar tegundir, eins og spdi, 6venjulega pétt a
svaedinu.

HV14 Raudavatn: Nanasta umhverfi, grédurfar og
fuglalif.

HV15 Bugda og Raudhdlar: Groskumikid votlendi &
fleedilandi, mikid fuglalif. Raudholar eru fridlystur félk-
vangur. Peir eru leifar gervigiga i hrauni sem rann um
svaedid fyrir 4500 arum. A fleedilandinu medfram Bugdu
er groskumikid votlendi, grédur par er fjolbreyttur og
fuglalif mikid um varptimann.

HV16 Sudura: Groskumikid votlendi a flaedilandi,
mikid fuglalif.

HV17 Ellidavatn: Nanasta umhverfi, grédurfar og
fuglalif.

HV18 Hélmshraun: Mosagronir og heillegir hraun-
flakar.

HV19 Stripshraun: Mosagronir hraunflakar, adalad-
rennsli ferskvatns i Myllulaekjartjorn.

HV20 Einihlidar: Heillegt og ¢snortid moélendi sem er
ad vaxa upp med natturlegri saningu.
umhverfi, grédurfar og fuglalif.

HV22 Andridisey: Fidlbreytt grédurfar, myrar, fiorur
og graslendi. Varpstddvar allmargra fuglategunda

H23.Esjumelar: Votlendi nordan Nordurgrarfarvegar,
sem nytur verndar sbr. 61. gr. natturuverndarlaga nr.
60/2013 m.s.br.

H24. Saltfiskméinn: Vegna menningarségulegs gildis
og sem vitnisburdur um mikilvaegi saltfiskverkunar i
Reykjavik, er stakkstaedid og neerumhverfi skilgreint sem
hverfisverndarsvaedi, sbr. nanari akveedi og afmorkun i
deiliskipulagi.

H25. Vatnshdllinn: Vegna menningarsogulegs gildis
og sem vitnisburdur um ségu vatnsveitu i Reykjavik eru
vatnsgeymarnir og naerumhverfi skilgreint sem hverfis-
verndarsvaedi, sbr. nanari akveedi og afmdrkun i deili-
skipulagi.

H26. Hverfisvernd innan Hringbrautar, sja kaflann
Borgarvernd i IV. hluta.

Sja nanar um verndarsveedi byggdar sem skilgreind
er i deili- og/eda hverfisskipulagi i Vidauka 8.

15.4. Vatnsvernd
Vatnsbdl (VB) Svaedi fyrir vatnséflun, pad er brunnsveedi
vatnsverndar. (gr. 6.2.v. i skipulagsreglugerd).

Vatnsvernd vatnsbéla (VG, VF). Vatnsverndarsvaedi,
b.e. sveedi sem heilbrigdisnefnd sveitarfélags hefur
akvardad sem vatnsverndarsveedi umhverfis hvert
vatnsbol, annars vegar grannsveedi (VG) og hins vegar
fiarsveedi (VF) sbr. reglugerd um neysluvatn (gr. 6.3.g. i
skipulagsreglugero).

Vatnsvernd & strandsveedum vid &r, vétn og sjo (VS).
Sveedi par sem langtimamarkmid um astand vatns hefur
verid skilgreint samkveemt reglugerd um varnir gegn
mengun vatns og sveedi sem njota heildsteedrar verndar
samkvaemt sérldgum (gr. 6.3.h. i skipulagsreglugero).

Sja um skipulag vatnsverndar & vef ssh.is,
Sveedisskipulag vatnsverndar & héfudborgarsvaedinu.

Nanar umfjéllun um verndarsveedi ma finna i kaflanum
Nattara, landslag og utivist i skjalinu B2.Graena borgin,
adalskipulag.is), og um vatnsvernd i sveedisskipulagi
vatnsverndar & vefsvaedinu ssh.is. Sja einnig i IV.
hluta, kaflann Borgarvernd vardandi almenna stefnu
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um husvernd og hverfisvernd innan Hringbrautar i
Reykjavik.

Aformad er ad endurmeta stefnu um opin svaedi (p.m.t.
verndarsvaedi) i fyrirhugadri breytingu & adalskipulaginu,
sja l.-hluta, /nngang.

]
16. Adrar takmarkanir a landnotkun

16.1. Natturuva (NV)

Sveedi par sem heetta er talin stafa af natturuham-
férum, svo sem snjoflédum, skridufdllum, sjavarflodum,
vatnsflodum, jardskjalftum, eldvirkni eda vedurfari
(ofviori). (gr. 6.3.a. i skipulagsreglugerd).

Vid gerd deiliskipulags undir hlidum Esju skal leita
alits Vedurstofu islands um ofanflédahaettu. Vid gerd
hverfis- og deiliskipulags a skilgreindum lagsveedum
barf ad gera skilmala um lagmarks land- og golftheed
byggt a vidmidunarreglum um landhaed a lagsvaedum
sem og samradi vid Vegagerdina sem er umsagnaradili
um adalskipulag og deiliskipulag lagsveeda par sem
heetta er a sjavarflédum. Pau prounarsvaedi par sem
haetta er a sjavarflodum eru Skerjafjérdur, Vatnsmyri,
Kvosin, gamla héfnin, Ellidaarvogur og Gufunes
(sja skjalid B3. Umhverfisskyrsla, kafli 3.5 og 5.1.5, og
Umhverfisskyrsla, juli, 2013, bls. 61-64, adalskipulag.is).

16.2 Varadarsvaedi (VA).
Sveedi par sem heilsu eda 6ryggi kann ad vera 6gnad,
svo sem vegna havada, mengunar, haettulegra efna
og annarra takmarkana sem setja parf i varidarskyni.
Svaedi i bidflokki samkvaemt orkunytingarasetlun (gr.
6.3.b. i skipulagsreglugerd).

Slik svaedi er ekki ad finna i Reykjavik.

16.3. Hindranafletir flugvalla (HF).

Sveedi i nagrenni flugvallarsvaedis og & ahrifasveedi
flugvallar sem had er takmorkunum & haed mannvirkja
og grodurs vegna flugtaks og lendinga sem settar eru
i skipulagsreglum flugvalla, sbr. I16g um loftferdir (gr.
6.3.c. i skipulagsreglugerd).

A Reykjavikurflugvelli i Vatnsmyri eru i gildi skipu-
lagsreglur, sbr. 59. gr. loftferdarlaga nr. 60/1998 m.s.br.,
sampykktar af samgonguradherra i juli 2009. Endur-
skoda parf pessar reglur eftir pvi sem starfsemi flugvall-
arins breytist. Taka parf tillit til pessara reglna medan
rekin er flugstarfsemi i Vatnsmyri. Ahrif peirra eru
einkum & nzersveedi Vatnsmyrar.
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Mynd 14a. Meginleidir almenningssamgangna og
Borgarlinu, asamt helstu préunarsveedum. A myndinni
eru syndar nyjar tengingar yfir Fossvog og

Kjarnastéd (150m og 300 m jadar)*
Adrar b i0jur almennir gna
(150m og 300m jadar)*

| Uppbyggingarreitir
R Miklabraut og Szebraut i stokki
\:’ Opin sveedi

Borgarlina, skv. stadfestu svadisskipulagi
(100m og 200m jadar)

Adrar lykilleidir almenningssamgangna
ekki bindandi lega

----- Vaxtarmork péttbylis

*Nakvaem stadsetning stodva ekki bindandi 0

Ellidaarvog. Almenningsvagnar a4 pessum leidum verda i
forgangi i umferdinni og 4 leidum Borgarlinu aka vagnar|
einkum i sérrymi.
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17. Samgoéngur

17.1. Vegir, gotur og stigar (VE).
Vegir, gotur, helstu géngu-, reid- og hjolastigar og
tengd mannvirki p.m.t. mislaeg gatnamot, undirgéng
og gdngubryr og helgunarsvaedi peirra, svo sem stofn-
og tengibrautir i péttbyli og stofn- og tengivegir utan
péttbylis (gr. 6.2.m. i skipulagsreglugerd).
Gatnamannvirki og énnur samgongukerfi eru synd a
myndum 14a—14c (sja einnig B.2 Vistvaeenar samgéngur)
og & skipulagsuppdrattum adalskipulagsins, sbr. skil-
greining skipulagsreglugerdar. Adalskipulag markar
almennt ekki stefnu um adrar goétur en stofn- og tengi-
brautir og adra stiga en stofn- og tengistiga.
A skipulagsuppdraetti er gerd grein fyrir stofn- og
tengibrautum, mislaegum gatnamaétum, géngubrdam
og undirgéngum, stofn- og tengistigum. Ennfremur er
synd & péttbylisuppdreetti (1:20.000) lega Borgarlinu
samkveemt stadfestu sveedisskipulagi h6fudborgar-
sveedisins, sbr. einnig frumdrdg ad nanari legu fyrsta
afanga hennar’ Meginleidir straetisvagna og Borgarlinu,
par sem almenningssamgdngur eiga ad njota sérstaks

* Sjé nanar sérbreytingu & adalskipulaginu, Borgarlinan. 1. lota Borgarlinunnar
| Artinshéfdi — Fossvogur. Vinnslutillaga i forkynningu, asamt frumdrégum ad
hénnun Borgarlinu (jantar 2021), sja borgarlina.is
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forgangs i umferdinni, eru syndar & mynd 14a, asamt
lykil bidstodvum. Med forgangi i umferdinni er att vid
sérakreinar, par sem peim verdur vid komid, og forgang
a ljosastyrdum gatnamoétum.

Gert er rad fyrir stokk undir hluta Miklubrautar og
hluta Seebrautar. Markmid med gerd stokka undir
vidkomandi stofnbrautir eru einkum pau ad draga
ur umhverfisahrifum umferdar og baeta borgarbrag i
adliggjandi hverfum. Stefna um stokkalausnir & vidkom-
andi gétuksflum (sja péttbylisuppdratt) er sett fram med
fyrirvara um frumh&nnun gatnatenginga, nidurstédur
hugmyndaleitar og mats & umhverfisahrifum.

Gert er rad fyrir breyttri utfeerslu & gatnamotum
Arnarnesvegar og Breidholtsbrautar og felur hun i sér
blandada lausn, par sem gert er rad fyrir ad Arnarnes-
vegur fari & bru yfir Breidholtsbraut en maeti gétunni i
plani a ljosastyrdum gatnamétum. Med pessari lausn
verda gatnamotin ekki eins landfrek og inngrip i lands-
lag og jardrask (efnisflutningar) verda mun minni en i
6drum mdgulegum lausnum?

Skipulag Sundabrautar verdur tekid til endurskod-
unar i sérbreytingu, pegar nidurstada liggur fyrir um
legu stofnbrautarinnar og vinna er hafin vid frumhénnun

* Sbr. samkomulag um skipulag og fijarmégnun uppbyggingar & samgéngu-
innvidum, par med talid innvidum almenningssamgangna, & héfuborgarsveedinu
til 15 ara, p.e. til og med arsins 2033, dagsett og undirritad, 27. september 2019,
af islenska rikinu og sveitarfélosgunum & héfudborgarsveedinu. Sja einnig tillogu
ad ad uppfeerdri samgdnguaaetlun 2020-2034. Stefna um umraedd gatnamot
var sett fram med fyrirvara vegna samraemis vid pagildandi sveaedisskipulag
hofudborgarsveedsins, sem radgerdi misleeg gatnamot en i AR2010-2030 var
hinsvegar gert rad fyrir plan gatnamotum. Breytt Utfeersla sem hér er 16gd fram
byggir & samradi Vegagerdar, Reykjavikurborgar og Kopavogsbaejar.
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Mynd 14b. | adalskipulagi er fyrst og fremst métud
stefna um stofnbrautir og tengibrautir og gatnamot

i vidkomandi gotum. i adalskipulaginu eru tilgreindar
akvednar stofn- og tengibrautir sem skal endurhanna

@ Mislaeg gatnamot
QO  Akstursbri/undirgong
o Goéngubrd/undirgong

—— Stofnvegir

—— Tengivegir

=== Jardgong/stokkar 0 05 1 5

sem borgargétur (sja IV hluta, Gatan sem borgarrymi).
Adalskipulagid gerir rad fyrir stokki & hluta Miklubrautar
og Seebrautar. Sja péttbylisuppdratt.

%
3 4 skm |
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gatnamannvirkja og mat & umhverfisahrifum.

Gert er rad fyrir tengingum vegna Borgarlinu,
almenningssamgangna, hjélandi og gangandi yfir Foss-
vog og Ellidaarvog (sja myndir 14a og 14c) og eru peer
tengingar audkenndar sem tengibrautir og stofnstigar.

Hallsvegur verdur tveggja akreina gata fra Vestur-
landsvegi ad Sundabraut.

Nuverandi gotur og umferdareyjar fa almennt skil-
greininguna Vegir, gétur og stigar (VE) & skipulags-
uppdrattum, par sem tdkn samgdngumannvirkis a
uppdreetti pekur ekki svaedid med 6llu. Afmérkun slikra
svaeda parf ad skodast i ljdsi pess meelikvarda sem
adalskipulagid er sett fram i og verda pau afmorkud
nanar i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Helgunarsveedi
stofnbrauta skal midast vid allt ad 30 m ut fra midlinu
vegar og helgunarsveedi tengibrauta allt ad 15 m fra
midlinu vegar, sbr. 32. gr. vegalaga (Pjodvegir i umsja
Vegagerdarinnar, sja mynd 3.15 i B3 Umhverfisskyrsla).
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Nakveema legu og breidd helgunarsveeda skal akveda i
deiliskipulagi. Sérstakar honnunarforsendur skulu gilda
um stofnbrautir i péttri borgarbyggd, sja IV hluta og
kaflann Gatan sem borgarrymi i skjalinu B2. Borg fyrir
félk.

Stofn- og tengistigar eru syndir & skipulagsupp-
drattum asamt pverunum i formi gdngubrua eda
undirganga. Heimilt er ad gera rad fyrir undirgbngum
a fleiri st6dum en synt er & péttbylisuppdraetti og
sveitarfélagsuppdraetti, enda sé tilgangurinn ad auka
umferdardryggi og/eda greida fyrir vistvaenum sam-
g6ngum, sja nanar péttbylisuppdratt.

Sja nanar um samgongustefnu adalskipulagsins i IV
hluta greinargerdar og forsendur og skyringar i skjalinu
B2.Vistvaenni samgéngur (adalskipulag.is).
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Mynd 14c. Stigakerfid tengir 6ll hverfi borgarinnar og
neer jafnframt ad sveitarfélagsmorkum. Raudir stigar eru

myndinni, enda sé tilgangurinn ad auka umferdaréryggi
og/eda greida fyrir vistveenum samgdngum. Sja nanar

stofnstigar og svartir eru tengistigar. Heimilt er ad gera  péttbylisuppdratt og sveitarfélagsuppdratt.

rad fyrir undirgdngum 4 fleiri st6dum en synt er &
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------ Stofnstigar
------ Tengistigar

o  Gongubru/undirgdng

17.2. Bila- og hjolastaedastefna

i adalskipulaginu eru ekki sett fram bindandi akvaedi

eda nakvaemar reglur um fj6lda bila- eda hjolasteedi,

gjaldaskyldu eda adra gjaldtcku vegna steeda fyrir farar-

teeki. Reglur um slikt verdi a hverjum tima sampykktar

i borgarstjorn og skipulags- og samgoénguradi, svo og

adferdir vid hvernig meta skuli pérfina.

= Marka skal skyra stefnu um bila- og hjolastaedi i
sérstakri stefnumérkun sem sampykkt er af borgar-
stjorn og skal hun taka mid af megin markmidum
adalskipulags hverju sinni. Skilyréi og kréfur um
fiolda bilasteeda taki avallt mid af stodu vidkomandi
svaedis i borginni, stadsetningu, gerd husneaedis
og hlutverki svaedis og hversu vel pad er pjonad af
vistveenum samgdngumatum.
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* | hverfis- og/eda deiliskipulagi og almennt vegna
nyrrar uppbyggingar skal meta pérfina og akvarda
fiolda bila- og hjolastaeda i samraemi vid sampykkta
stefnumorkun borgarstjornar og reglur henni tengdri.
Beita skal samgéngumati pegar um meirihattar
uppbyggingu er ad reeda, sbr. akveedi par um i
umraeddum reglum?

* Reykjavikurborg (2018): Bila- og hjolasteedastefna. Reglur um fiélda bila- og
hjélasteeda. Reglurnar voru sampykktar i skipulags- og samgdénguradi 19.
desember 2018 og i borgarradi 10. januar 2019. Breytingar & reglum pessum
skal leggja fyrir skipulags- og samgongurad til sampykktar og til stadfestingar
i borgarradi.
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Mynd 15. Timabundnar heimildir til starfsemi flug-
vallar i Vatnsmyri. Sja samkomulag Reykjavikurborgar
og samgdngu- og sveitarstjornarradherra, dagsett

28. november 2019 um rannsoknir & Hvassahrauni og

rannsoknir & moguleikum & byggingu nys flugvallar

i Hvassahrauni.“ Sja ennfremur akveedi eldra
samkomulags Reykjavikurborgar, rikisins og Icelandair
Group og vidbdtarsamkomulag rikis og borgar, dagsett

flutning flugstarfsemi pangad, ,Samkomulag um

2020-2024
Landnotkun flugvallar - timabil
| ]2020-2024
| 12020-2032 o 025

25. oktober 2013 og framfylgd peirra.

-~ 2020-2032

0,5 1 km

17.3. Flugvellir (FV).
Tiltekid sveedi & 1adi eda legi, ad medtdldum byggingum,
flugbrautum og bunadi sem er eetlad til afnota vid komu,
brottfér og hreyfingar loftfara & jérdu nidri, (gr. 6.2.n. i
skipulagsreglugero).

| Holmsheidi er afmarkad flugvallarsvaedi vegna
lendingarstadar fisflugvéla. Adalskipulagid gerir rad
fyrir ad flugvallarstarfsemi i Vatnsmyri verdi [6gd af &
skipulagstimabilinu, sbr. megin markmid adalskipulagins
(sja stefnu um Borgin vid Sundin i Il hluti). Mégulegt
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verdi ad reka flugstarfsemi a flugvellinum til arsins
2032 (sja mynd 15). Adstada til pyrlulendinga vegna
bjonustu Landhelgisgeeslunnar verdur po afram

heimil & sveedinu, samkvaemt akvérdun i deiliskipulagi.
Nuverandi starfsleyfi Reykjavikurflugvallar, utgefid af
Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur, rennur ut 31. desember
2024. Sja Vidauka 4, ,Samkomulag um rannsoknir &
moguleikum & byggingu nys flugvallar i Hvassahrauni®,
dagsett 28. november 2019. Sja einnig kaflann
Hindrunarfletir flugvallar.
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Mynd 16a. Rafveita a vegum Orkuveitu Reykjavikur og
flutningskerfi Landsnets. Aformad hefur verid ad rifa

Hamraneslinu (HN1 og HN2) i kj6lfar frekari endurbota
a flutningskerfi Landsnet. Adalskipulagid gerir rad

fyrir ad heimilt verdi ad endurbyggja svokallada
Brennimelslinu 1 sem 400 kV i stad 220 kV. Sja nanar
um forsendur stefnu i Vidauka 10 og i B2. Skapandi
borg, bls. 60—-61.

0 2 4
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. Adveitustod OR
Adveitustdd Landsnets

andsnet
= = = Lands
——— OR veitur

- vikjandi
6 8 10 km
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18. Veitur og helgunarsvaedi (VH)

Stofnkerfi veitna og eftir atvikum dreifikerfi eru synd &
myndum 16a—16d. Gerd er nanari grein fyrir forsendum
i Vidauka 10 og og B3. Umhverfisskyrslu (sja einnig
skjalid B2. Skapandi borg adalskipulag.is.) Breytingar
fra peim stofn- og dreifikerfum sem synd eru a
umraeddum myndum kalla & adalskipulagbreytingu
Stefna um minnihattar veitumannvirki er ekki sett
fram i adalskipulagi, en getid er um hvar pau eru
almennt heimil i landnotkunark&flum, eftir pvi sem
vid &. Minnihattar veitumannvirki eru s.s. minni lagnir
nedanjardar sem ekki er gerd sérstaklega grein fyrir &
pemakortum og dnnur minni veitumannvirki & yfirbordi
sem falla vel ad umhverfinu og valdi ekki neikvaeedum
umhverfisahrifum eda éafturkraefu raski.
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i adalskipulaginu er ekki sett fram sérstok stefna
um gagna- eda bodveitu. Gerd er grein fyrir henni eftir
atvikum i hverfis- eda deiliskipulagi. Minni mannvirki,
svo sem fjarskiptamdstur, méttakarar og linulagnir
i jordu, eru heimil utan byggdar, svo sem & opnum
svaedum (OP), sbyggdum svaedum (OB) og landbun-
adarsvaedum, en eru had framkveemdaleyfi. Heimilt
er ad veita framkveemdaleyfi fyrir peim & grundvelli
adalskipulagsins pott vidkomandi mannvirki séu ekki
tilgreind & uppdrattum pess. Gera skal grein fyrir
steerri fjarskiptamostrum i deiliskipulagi. Minnihattar
fiarskiptasendar og méttakarar eru heimilir ofan a
heerri byggingum. Almennt skal gera grein fyrir sliku i
deiliskipulagi.

i adalskipulaginu er gert rad fyrir ad skolpdzelu- og
hreinsistédvum og 68rum minnihattar veitumannvirkjum
megi finna stad 4 6drum landnotkunarsveedum en
idnadarsvaedum, svo sem & opnum svaedum (OP) og
strandsvaedum (ST), enda sé pannig stadié ad hénnun
og fragangi ad mannvirki falli vel ad umhverfinu.

Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um
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Mynd 16b. Hitaveita & vegum Orkuveitu Reykjavikur.

A Dzlu- og pjonustustédvar hitaveitu
. Hitaveitugeymar

Flutningslogn/stofnlégn 0 05 1 2 3 4 5 km
= === Fyrirhugadar stofn- og flutningsadar hitaveitu O T I A B AT |

Beita parf blagraenum lausnum til ad nyta natturlega
farvegi vatns og hanna fraveitukerfi med tilliti til ahrifa
péttingar byggdar sem og loftslagsbreytinga.

Pegar afmarkad er helgunarsvaedi haspennulinu (sja
mynd 16a) skal taka mid af stadlinum IST EN50341
asamt islenskum vidauka, sbr. reglugerd nr. 586/2004
um lagmarksfjarlaegdir haspennulina fra 66rum mann-
virkjum. Tryggja verdur ad helgunarsvaedi haspennu-
linu sé virt. | pvi samhengi parf einnig ad hafa i huga
ad skograekt er ekki leyfd innan helgunarsveedis. Pa er
naudsynlegt ad tryggja greidan adgang ad linum vegna
eftirlits, vidhalds og vidgerda. Um getur verid ad raeeda
ymis vélknuin teeki, allt eftir edli verkefna hverju sinni.

i deiliskipulagi parf ad tryggja adgengi ad borholum
hitaveitu (sja mynd 3.12 i B3. Umhverfisskyrslu) vegna
vidhalds peirra, en skipuleggja ma helgunarsvaedi peirra
sem t.d. green svaedi eda bilastaedi.
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Mynd 16c. Vatnsveita & vegum Orkuveitu Reykjavikur.
Sja vatnsverndarsvaedi & péttbylis- og sveitarfélags-
uppdrattum.

Stofn- og flutningsaedar vatnsveitu

- - -~ Fyrirhugadar stofn- og flutningsaedar vatnsveitu

A D=la
@ Geymir 0 05 1 2 3 * 4 5 km
T Y N A I A IV A
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Mynd 16d. 4. Fraveita a vegum Orkuveitu Reykjavikur.

© Delustodvar fraveitu

© Hreinsistodvar fraveitu

Frarennsli &4t as 1 2

2L
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19. Sérstok akvaedi um starfsemi, takmarkanir
og fravik fra almennri skilgreiningu
landnotkunar
19.1. Sérstok akveedi um goétuhlidar i
midborginni
Gotuhlidar eda framhlidar vid jar6haedir bygginga er
tengifléturinn milli géturymis og starfsemi sem fram fer
innandyra. Gétuhlidar hafa pvi mikil og margs konar
ahrif & asynd og andrdm géturymis. | midborginni eru
akveedi um gotuhlidar er varda starfsemi annars vegar
og hins vegar er varda utlit og virkni.

Starfssemiskvotar

Starfssemiskvotar eru tvenns konar. i fyrsta lagi kvotar
med pad ad markmidi ad vernda og efla smavoru-
verslun. Er med peim kvedid a um lagmarkshlutfall sma-
voruverslunar vid akvedin gotusvaedi. | 66ru lagi kvotar
sem akvednir eru til ad tryggja fidlbreytilega starfsemi.
Er med peim kvedid a um hamarkshlutfall sému starf-
semi vid akvedin gétusveedi eda torg.

Hlutfoll starfsemi eru reiknud utfra skilgreindum
g6tuhlidum sem afmarkast eins og synt er & mynd 17.
Reiknireglur eru settar fram & mynd i Vidauka 1.

Pegar sétt er um breytingu a notkun husnzedis a
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skilgreindu gétusvaedi sem leidir til pess ad vidkomandi
notkun fer litillega fram yfir skilgreind vidmid, er heimilt
ad taka jakveett i erindid. Fravikid verdur po ad vera
innan vid 3% af notkun & vidkomandi gotusveedum par
sem lagmark smasoéluverslunar er 70% og innan vid
5% af notkun a gdtusvaedum par sem er gildir 50%
vidmid. Hvert fravik verdur metid sérstaklega og tekid til
umfjollunar i Skipulags- og samgdnguradi.

70% lagmark

Lagmarkshlutfall smavoruverslunar 70%. Heimildir til
annarrar starfsemi en smavoruverslunar geta pvi ekki
verid umfram 30% og forsenda sampykkis fyrir breyttri
notkun husnzedis vid jardhaedir er had pvi ad hlutfall
smavoruverslunar fari ekki undir 70% vid skilgreinda
go6tuhlid.

50% lagmark

Lagmarkshlutfall smavéruverslunar 50%. Heimildir til
annarrar starfsemi en smavdruverslunar geta pvi ekki
verid umfram 50% og forsenda sampykkis fyrir breyttri
notkun husnzedis vid jardhaedir er had pvi ad hlutfall
smavoruverslunar fari ekki undir 50% vid skilgreinda
g6tuhlid. Hamarkshlutfall starfsemi, ad smavoruverslun
undanskilinni, 50%.
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Mynd 17. Gétur og torg sem luta akveedum um gétu-

hlidar. Eftirfarandi markmid er 16gd til grundvallar:
Studla ad heildarmynd goturymisins med pvi ad sam-
reema utlit og umhverfi; Efla mannlif i géturymum;

0 125 250 500

Tryggja samfellu i verslunarg6tuhlidum; Studla ad
fidlbreyttri starfsemi; Vernda og efla smavéruverslun;
Styrkja sampjoppun smaséluverslunar.

Hlutfall starfsemi
——— 70% lagmark smaséluverslu

~— 50% lagmark smaséluverslun

----- 50% hamark somu starfsemi

Midborgarsvaedi
Mila Mi1b Mic

Opin svaedi

£
750 1,000 m ,/
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50 % hamark

Hamarkshlutfall starfsemi ad smasoluverslun undanskil-
inni er 50%. Forsenda sampykkis fyrir breyttri notkun
husnaedis vid jar6haedir er had pvi ad hlutfall sému
starfsemi vid gotuhlidina, ad smasdluverslun undanskil-
inni, fari ekki yfir 50%. Vi@ skilgreind midborgartorg er
hamarkshlutfall starfsemi, ad smaséluverslun og veit-
ingastarfsemi undanskilinni, 50%.

Virkar gétuhlidar og -horn
Gotur og torg sem Iuta starfssemiskvotum, sbr. mynd 3,
eru skilgreindar sem virkar gétuhlidar. Vid virkar gotu-
hlidar er markmidid ad skapa heildargétumynd og lifandi
g6turymi.

Par sem kvedid er & um lagmarkshlutfall smavéru-
verslunar er sérstok ahersla 16gd a verslunarglugga
og ekki heimilt ad feekka inngdngum vid gétuna. Vid
skilgreindar gétuhlidar i midborgarkjarna (M1a) skal
oll starfsemi & jardhaedum vera opin og adgengileg
almenningi allan daginn og ekki er heimilt ad hylja
glugga. i blandadri midborgarbyggd (Mib og Mic) skal
bjonustustarfsemi almennt vera opin og adgengileg
almenningi allan daginn. Kveda skal nanar a um virkar
go6tuhlidar i deili- og hverfisskipulagi.

Breyting a starfsemi

Vid breytingu a starfsemi gatna med gotuhlidastyringu
skal studlad ad pvi ad auka hlutfall virkra gétuhlida a
jardhaed. Ekki er heimilt ad breyta nuverandi atvinnu- og
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bjonustuhusnaedi & jardhaedum i ibudir. | peim tilfellum
sem starfsemi vid gétuhlidar er ekki opin almenningi
og framhli@ar pvi ovirkar skal framtiaruppbygging

og endurbzetur mida ad pvi ad ad auka hlutfall virkra
go6tuhlida og auka péttleika innganga, p.e inngéngum
ma ekki feekka.

Nybyggingar

Nybyggingar sem reistar eru vid skilgreindar gétuhlidar
hafa kvadir um virkar gétuhlidar og starfsemi opna
almenningi allan daginn. Kvedid er nanar a um virkar
go6tuhlidar og —horn i deiliskipulagi.

Breyting a utliti

Saekja parf um leyfi byggingarfulltrda til breytinga &
framhlidum husa vid skilgreindar gotuhlidar. A pad

vid um glugga, framhlidar og yfirbordsefni. Syna parf
sérstaka adgat vid hénnun breytinga og vidbygginga
sem ahrif hafa & yfirbragd heildarinnar. Breytingar eru
sampykktar adeins i peim tilfellum par sem eftirfarandi
er uppfyllt:

= Breytingarnar séu i takt vid sérkenni, efni stil, skala
og hlutfoll bygginga i kring.

= Mikilveegir peettir byggingar séu ekki fjarleegdir eda
huldir.
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|
Skilgreind goétusvaedi, sbr. mynd 17.

Midborgarkjarni:

1. Vesturgata: Nordurhlid: Vesturgata fra og med

nr. 2 til og med nr. 10A. Sudurhlid: milli Adalstreetis
og Mjostreetis

2. Adalstreeti: Vesturhlid: Adalstreeti fra og med nr. 2
til og med nr. 18. Austurhlid: Adalstreeti nr. 7 og 9.

3. Vallarstreeti: Milli Adalstreetis og Veltusunds asamt
Veltusundi milli Hafnarstreetis og Vallarstraetis

4. Austurstreeti: Sudur- og nordurhlid fra Veltusundi
ad Leekjargotu.

5. Hafnarstreeti: Sudur- og nordurhlid fra Adalstreeti
ad Kalkofnsvegi

6. Laekjargata: Milli Austurstreetis og Vonarstraetis.
Adalverslunarsvaedi:

7. Bankastreeti og Laugavegur: Nordurhlid fra og med
Bankastreeti 3 til og med Klapparstig 31. Sudurhlid
fra og med Bankastreeti 2 til og med Laugavegi 22A.

8. Laugavegur: Sudur- og nordurhlid fra og med
Laugavegi 23 og 24 til og med Vitastig.

9. Laugavegur: Sudur- og nordurhlid fra Vitastig
ad Snorrabraut.

10. Skélavordustigur: Sudur- og nordurhlid fra og med
Skolavérdustig 1A og Bankastraeti 14 ad Tysgotu.

Hlidarverslunarsveedi:

11. Hverfisgata: Sudurhlid fra og med nr. 4 til og med
nr. 62 (30% lagmark smaséluverslunar)

12. Klapparstigur: Austur- og vesturhlid fra Laugavegi
ad Skoélavordustig.

13. Skélavordustigur: Sudurhlid fra Tysgotu ad
Baldursgétu, nordurhlid fra Tysgotu ad Bjarnarstig.

14. Laugavegur: Nordurhlid fra Snorrabraut ad Hlemmi,
sudurhlid fra Snorrabraut ad Raudararstig

(30% lagmark smasdluverslunar) 50% hamark med
sOmu starfsemi:

15. Reykjarstreeti & Austurbakka.

16. Klapparstigur: Nordur- og sudurhlid milli
Laugavegar og Hverfisgotu.

17. Hverfisgata: Nordurhlid fra Ingdlfsstreeti ad
Snorrabraut. Sudurhlid fra Klapparstig ad Raudararstig.

18. Klapparstigur milli Hverfisgétu og Skulagétu.

19. Frakkastigur milli Laugavegar og Skulagétu.

20. Frakkastigur fra og med Karastig 1 ad Laugavegi.
21. Vegamotastigur.

22. Bergstadastreeti milli Hverfisgétu og
Skolavordustigs

23. Ingdlfsstraeti milli Amtmannsstigs og Hverfisgotu.

24. bPingholtsstreeti milli Amtmannsstigs og
Bankastreetis
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25. Skolavordustigur milli Baldursgétu / Bjarnarstigs og
Frakkastigs.

26. Tysgata milli Pérsg6tu og Skélavordustigs, og
Odinsgata: Austurhlid fra og med Freyjugstu 1 og
vesturhlid fra og med Odinsgotu 6 ad Skolavordustig.

27. Vitastigur milli Grettisgotu og Skulagétu.
28. Baronsstigur milli Laugavegar og Skulagétu.
29. Baronsstigur milli Grettisg6tu og Laugavegar.

30. Skulagata: Sudurhlid fra Ingolfsstreeti ad
Bardnsstig. Nordurhlid fra og med Skulagotu 9
ad Skulagétu 21.

31. Snorrabraut: Austurhlid milli Njalsgétu og
Hverfisg6tu. Vesturhlid milli Laugavegar og Skulagétu.

32. Raudararstigur: Austurhlid milli Hateigsvegar
og Laugavegar og vesturhlid milli Grettisg6tu og
Hverfisgotu.

33. Hlemmtorg.

34. Storholt fra Skipholti ad Pverholti og eystri hlid
Pverholts fra Skipholti ad Laugavegi.

35. Nordurhlid Brietartuns.
36. Vesturhlid Katrinartins fra Brietartuni ad Borgartuni
37. Borgartun fra Snorrabraut ad Katrinartuni.

38. Gudrunartun og Katrinartun fra Borgartuni ad
Saebraut.

39. Templarasund og Kirkjutorg.
40. Austurvéllur.
41. Tjarnargata milli Vonarstreetis og Kirkjustreetis.

42. Sudurgata fra og med Sudurgétu 13 ad
Vonarstreeti 10 og Tung6tu. Tungata 2.

43. Tryggvagata: Nordurhlid fra Tryggvagétu 15 ad
Hafnarstreeti. Sudurhlid fra Geirsgétu ad Hafnarstraeti.

44. Geirsgata: Nordurhlid fra Tryggvagotu ad
Austurbakka. Sudurhlid fra Tryggvagotu ad Leekjargotu.

45. Vesturhlid Austurhafnar.

46. Nordurhlid Austurhafnar.

47. Kalkofnsvegur milli Tryggvagdtu og Austurhafnar
48. Hafnarbakki Midbakka.

49. Naustin fra Hafnarstreeti ad hafnarbakka Midbakka.

50. Gardastreeti: Vesturhlid milli Ranargé6tu og
Vesturgotu. Vesturgata milli Gardastreetis og
Nordurstigs. Nordurstigur.

51. Geirsgata milli Nordurstigs og Agisgotu.
52. Agisgata milli Vesturgétu og Myrargétu
53. Myrargata milli Ananausta og Agisgétu
55. Seljavegur: Vesturhlid milli Nylendug6tu og
Myrargotu.

56. Grandagardur.
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19.2. Sérstbk akveedi um spilasali* spilasali & 68rum landnotkunarsveedum, nema annad sé
Ekki er heimilt ad reka spilasal og vinveitingastarfsemi sérstaklega tilgreint fyrir vidkomandi landnotkunarsveaedi,
i sama rymi. Rekstur spilasala getur verid heimill a sja toflu 19.1. Skipulagsakvaedi pessi eru ekki afturvirk.
midsvaedum og athafnasvaedum. Oheimilt er ad reka

* Spilasalur merkir rymi par sem reknir eru fleiri en 4 spilakassar og rekstur
spilakassa er adal starfsemin sem par fer fram.

|
Tafla 19.1. Spilasalir. Sja sérstok akveedi um spilasali

Spilasalur | Spilasalur [l Sérstok akveedi / skilyrdi

ibudarbyggd (iB) Nei Nei
Naerpjonustukjarnar Nei Nei
Adalgotur Nei Nei
Bléndud byggd (BB) Nei Nei
Samfélagspjonusta (S) Nei Nei
Verslun og pjonusta (VP) Nei Nei
Hverfiskjarnar Nei Nei
Midborg og Midsveedi (M) Ja/nei Nei
Midborgin — kjarni (M1a) Nei Nei
Midborgin — bléndud midborgarbyggd — skrifstofur (M1b)  Ja/nei Nei Flokkur | heimill ef gerd er grein fyrir
honum i deiliskipulagi

Midborgin- bléndud midborgarbyggd-ibudarbyggd (M1c) Nei Nei
Hlemmur-Grensas (M2a-M2e) Ja Nei
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Nei
Hofdar-Keldur (M4a-M4d) Ja Nei
Vatnsmyri (M5) Nei Nei
Borgartun (M6) Nei Nei
Skogarhlia (M7) Nei Nei
Kringlan (M8) Ja Nei
Pjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Nei Nei
Fossaleynir-Egilshéll (M10) Nei Nei
Hadegismoar (M17) Nei Nei
Kéllunarklettur (M18) Nei Nei
Knarrarvogur (M19) Nei Nei
Borgarhlutakjarnar (M11-M16, M26,M31) Nei Nei
Gerduberg (M20) Nei Nei
Listabraut-RUV (M21) Nei Nei
Hallar (M22) Nei Nei
Nauthélsvegur (M23) Nei Nei
Gufunes (M24) Nei Nei
Vedurstofuhaed (M25) Nei Nei
Malarhoféi (M27) Nei Nei
Leirtjorn (M28) Nei Nei
Egilsgata-Snorrabraut (M29) Nei Nei
Midsvaedi — Vatnsmyri (M30) Nei Nei
Snorrabraut-Hringbraut (M32) Nei Nei
Baendaholl-Hagatorg (M33) Nei Nei
Skaftahlio-Safamyri-Miklabraut (M34) Nei Nei
Kvislar (M35) Nei Nei
Holtagardar-Kleppsgardar (M36) Nei Nei
Korpa-Egilshéll (M37) Nei Nei
Athafnasvaedi (AT) Ja Nei
IGnadarsveedi Nei Nei
Hafnarsvaedi (H) Nei Nei
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Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2)
Hafnarsvaedi midborgarsveedis (H3)
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF)
ibrottasveedi (iP)

Kirkjugardar (K)

Opin sveedi (OP)

Strandsvaedi (ST)

Obyggd svaedi (OB)
Landbunadarsvaedi (L)

Svaedi fyrir skograekt og landgraedslu (SL)
Fristundabyggd (F)

Spilasalur I: Spilasalur an afengisveitinga
Spilasalur II: Spilasalur par sem einnig eru heimiladar afengisveitingar.

19.3. Sérstok akveedi um veitingahus

i adalskipulaginu eru sett fram markmid og akvaedi um
veitingahus eftir landnotkunarsvaedum. i t&flu 19.2 er
gerd grein fyrir heimildum um veitingahus eftir land-
notkunarsvaedum.

Almennt er ekki gert rad fyrir pvi ad vinveitingahus
séu heimil innan ibudarbyggdar, nema ad uppfylltum
skilyrdum & véldum svaedum og pa fyrir veitingahus i
flokki Il (sja heimildir um naerpjénustukjarna og adal-
g6tur, mynd 2). Ennfremur ma heimila veitingastadi
i flokki Il & dvalarheimili aldradra, po6 pad sé a svaedi
sem skilgreint er sem ibudarbyggd. Vinveitingahus er
almennt heimil 4 midvaedum, en settar eru akvednar
takmarkanir & opnunartima i skilgreiningu einstakra
sveeda. Vinveitingahus i flokki Il geta einnig verid heimil
a verslunar- og pjénustusvaedum, stofnanasveedum,
athafnasvaedum, opnum svaedum, iprottasveedum og
landbunadarsveedum, enda sé gerd grein fyrir peim i
deiliskipulagi. Veitingastadir i flokki Il eru einnig mégu-
legir innan almennrar ibudarbyggdar, einkum i htusnaedi
eldri pjéonustukjarna eda atvinnuhusnzedi. Leyfi fyrir slika
stadi skulu avallt had frekara mati Skipulagsfulltria
og hagsmunaadilakynningu og opnunartimi stadanna
takmarkast vid til kl. 23.00.

i midborginni gilda eftirfarandi sérakveedi og mark-
mid, sja nanar skjalid B2.Midborgin (adalskipulag.is).

Skilmalar vardandi stadsetningu og opnunartima
veitingastada eru mikilveegir i pvi ad studla ad olikum
tilbodum fyrir mismunandi hopa auk pess ad skapa lif
i midborginni a élikum stédum og 6likum timum solar-
hringsins. Markmid med akveedum um veitingastarfsemi
i midborginni eru ad:

Studla ad fjolbreyttri floru veitingastada i midborginni:

= Skilgreina ramma utan um veitingastarfsemi sem
tekur mid af olikum p&rfum mismunandi sveeda, ymis
konar starfsemi og 6likum notendahépum mid-
borgarinnar.

Stadsetning

Skilgreind eru svaedi fyrir prjar mismunandi tegundir
heimilda:

1. almennar midborgarheimildir,

2. rymri midborgarheimildir og

3. takmarkadar midborgarheimildir.

Adalskipulag Reykjavikur
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Spilasalur | Spilasalur [l Sérstok akveedi / skilyrdi
Ja/nei Nei Gera skal grein fyrir spilasal i deiliskipulagi
Nei Nei

Nei Nei

Nei Nei

Nei Nei

Nei Nei

Nei Nei

Nei Nei

Nei Nei

Nei Nei

Nei Nei

Tegund veitingastadar

Skemmtistadir eru adeins a svaedi med rymri mid-
borgarheimildir, en flokkun og tegundir veitingastada
skv. reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmt-
anahald 585/2007 m.s.br. liggja til grundvallar heimilda-
ramma stefnu er varda tegund veitingastarfsemi.

Opnunartimi
Nuverandi landnotkun i midborginni leggur linur vard-
andi stigskiptingu opnunartima veitingastada. Pannig
eru takmorkudustu heimildirnar nzest ibudabyggd, en
rymstu heimildir fjeerst ibudabyggd.

Rymri midborgarheimildir — lengst opid til 4.30 um

helgar/fridaga
A sveedi med rymri midborgarheimildir ma heimila
allar tegundir veitingastada i flokki I-I1l.Po aldrei lengur

en til 4.30. i rekstrarleyfi veitingastada & pessu svaedi
ma heimila utiveitingar, p6 aldrei lengur en til kl. 23.30.

Almennar midborgarheimildir — lengst opid til 3.00
um helgar/fridaga

A svaedi med almennar midborgarheimildir ma
heimila allar tegundir veitingastada i flokki |-l ad
skemmtistodum undanskyldum. | rekstrarleyfi veitinga-
stada ma heimila utiveitingar, po6 aldrei lengur en til
kl. 23.00.

Takmarkadar midborgarheimildir — almennt opid til
23.00 um helgar/fridag, en lengst til 01.00

A svaedi med takmarkadar midborgarheimildir ma
heimila veitingastadi, kaffihus og krar i flokki I-Il. Veit-
ingastadir i flokki Il eru heimilir p6 med akvednum
takmorkunum & opnunartima og afgreidslutima afengis,
sja toflu 19.2. i rekstrarleyfi veitingastada ma heimila
utiveitingar, po6 aldrei lengur en til kl. 22.00.

Utgafa teekifzerisleyfa skal taka mid af almennum
vidmidum adalskipulagins. Po er haegt ad vikja fra vid-
midum ad undangengnu mati Heilbrigdiseftirlits Reykja-
vikur & grenndarahrifum. i pvi mati verdi m.a. horft til
gerd husneedis og stadsetningar, hljédvistar, nalaegdar
vid ibudarbyggd, opnunartima veitingastada i grennd-
inni og umfang veitingahaldsins.

Nanar er haegt ad kveda & um stadsetningu, opn-
unartima og afgreidslutima afengis i malsmedferdar-
reglum borgarrads um veitingastadi og gististadi.
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Mynd 18. Flokkun svaeda i midborginni eftir heimildum

um vinveitingar.

Almennar heimildir

Rymri heimildir
Takmarkadar heimildir
0 0,1 0,2 0,4 0,6 0,8 1 km
D e P f p e 1€ | 1 B Pl RS e
Nedangreind akvaedi i t6flu 19.2 eru ekki afturvirk. husnzedi og adur. Petta a pd ekki vid & svaedum par
Mogulegt er ad veita leyfi fyrir starfsemi sem var til sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu land-
stadar fyrir stadfestingu adalskipulagsins 26. februar notkunar ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi.

2014, enda sé um &breytta starfsemi ad reeda i sama

|
Tafla 19.2. Veitingastadir.

Frekari akvaedi um vinveitingastadi eru sett i malsmedferdarreglum borgarrads, s.s. vardandi utiveitingar og
afengisveitingar a gistist6dum.

Veitingastadir Sérstok akveedi / skilyrdi
Flokkur I Flokkur II**  Flokkur I
ibUGarbyggc’) (iB) Ja Ja/nei Nei Opnunartimi til allt ad 23.00 um helgar/fridaga.
neerpjonustukjarnar Ja Ja Nei Opnunartimi il allt ad 01.00 um helgar/fridaga.
adalgotur Ja Ja Nei Opnunartimi til allt ad 01.00 um helgar/fridaga.
Samfélagspjonusta (S) Ja Ja Ja/nei Flokkur Il hadur heimildum i deiliskipulagi
Verslun og pjonusta (VP) Ja Ja Ja/nei  Flokkur Il hadur heimildum i deiliskipulagi
hverfiskjarnar Ja Ja Ja/nei Flokkur Il hadur heimildum i deiliskipulagi
Midborg og Midsveedi (M) Ja Ja Ja Flokkur Il hadur skilyrdum eftir svaedum
Midborgin — rymri heimildir (sja mynd 18) Ja Ja Ja Flokkur I1l il allt a8 04.30 um helgar/fridaga
Midborgin — almennar heimildir Ja Ja Ja
(sja mynd 18)
Midborgin — takmarkadar heimildir Ja Ja Ja/nei Flokkur 11l til allt a6 01.00 um helgar/fridaga
(sja mynd 18) og Kl. 23.00 virka daga
Hlemmur-Grensas (M2a—M2e¢) Ja Ja Ja Flokkur I1l til allt ad 04.30 um helgar/fridaga
a sveedum M2c,d,e
Skeifan-Sogamyri (M3a—M3b) Ja Ja Ja
Hofdar-Keldur (M4a—M4d) Ja Ja Ja
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja
Borgartun (M6) Ja Ja Ja
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Veitingastadir

Flokkur I*
Skogarhlio (M7) Ja
Kringlan (M8) Ja
Pjonustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Ja
Fossaleynir-Egilshéll (M10) Ja
Hadegismoar (M17) Ja
Kéllunarklettur (M18) Ja
Vogabyggd-Knarrarvogur (M19) Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16, M26, M31) Ja
Gerduberg (M20) Ja
Listabraut-RUV (M21) Ja
Hallar (M22) Ja
Nautholsvegur (M23) Ja
Gufunes (M24) Ja
Vedurstofuhaed (M25) Ja
Malarh&foi (M27) Ja
Leirtjorn (M28) Ja
Egilsgata-Snorrabraut (M29) Ja
Midsveedi — Vatnsmyri (M30) Ja
Snorrabraut-Hringbraut (M32) Ja
Beendahéll-Hagatorg (M33) Ja
Skaftahlio-Safamyri-Miklabraut (M34) Ja
Kvislar (M35) Ja
Holtagardar-Kleppsgardar (M36) Ja
Korpa-Egilshéll (M37) Ja
Athafnasvaedi (AT) Ja
Idnadarsvaedi Ja
Hafnarsveedi (H) Ja
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Ja
Orfirisey - fiskihgfn (H1b) Ja
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF) Ja
ibrottasvaedi (iP) Ja
Kirkjugardar (K) Nei
Opin svaedi (OP) Ja
Strandsveedi (ST) Ja/nei
Obyggd svaedi (OB) Nei
Landbunadarsvaedi (L) Ja
Sveedi fyrir skograekt og landgraedslu (SL) Nei
Fristundabyggd (F) Nei

* Veitingastadur an afengisveitinga. Opnunartimi 6takmarkadur nema annad sé
tilgreint fyrir viskomandi landnotkunarsvaedi

** Umfangslitlir veitingastadir par sem starfsemin er ekki til pess fallin ad valda
onaedi i nagrenninu, svo sem med haveerri tonlist og kalla ekki & mikid eftirlit
og/eda l6ggeeslu. Opnunartimi skal almennt takmarkast vid kl. 01 um helgar

og & fridogum en kl. 23 virka daga, nema annad sé tekid fram. A landnotkunar-
sveedum par sem veitingastadir i flokki lll eru heimilir, getur veitingastadur i
flokki Il lotid somu akvaedum um opnunartima og flokkur Ill & viskomandi svaedi.
Einnig getur komid til greina ad veitingastadur i flokki Il fai lengri opnunartima en
flokkur 1l og pa ad undangengnu sérstoku mati Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur &
grenndarahrifum. [ pvi mati verdi m.a. horft til gerdar hiisnaedis og stadsetningar,
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Sérstok akvaedi / skilyrdi

Flokkur II**  Flokkur [1I**

Ja Ja/nei Flokkur Il h&dur heimildum i deiliskipulagi

Ja Ja

Ja Ja

Ja Ja

Ja Ja

Ja Ja

Ja Ja

Ja Ja/nei Flokkur 11l til allt a6 01.00 um helgar/fridaga
og kl. 23.00 virka daga

Ja Nei

Ja Nei

Ja Ja

Ja Nei

Ja Ja

Ja Ja

Ja Ja

Ja Ja/nei Flokkur Il hadur heimildum i deiliskipulagi

Ja Ja/nei Flokkur Il h&dur heimildum i deiliskipulagi

Ja Ja/nei Flokkur Il hadur heimildum i deiliskipulagi

Ja Ja

Ja Ja

Ja Ja/nei Flokkur Il hadur heimildum i deiliskipulagi

Ja Ja/nei Flokkur Il hadur heimildum i deiliskipulagi

Ja Ja

Ja Ja/nei Flokkur Il hadur heimildum i deiliskipulagi

Ja Ja

Ja Nei

Ja Nei

Ja Ja Flokkur IIl til allt ad 04.30 um helgar/fridaga

Ja Ja

Ja Ja/nei Flokkur 11l til allt a6 01.00 um helgar/fridaga
og kl. 23.00 virka daga

Ja Ja/nei Flokkur Il hadur heimildum i deiliskipulagi

Nei Nei

Ja Ja/nei Flokkur Il h&dur heimildum i deiliskipulagi

Ja/nei Ja/nei Flokkar I- 11l hadir heimildum i deiliskipulagi

Nei Nei

Ja Ja/nei Flokkur Il h&dur heimildum i deiliskipulagi

Nei Nei

Nei Nei

hljodvistar, naleegdar vid ibudarbyggd, opnunartima veitingastada i grenndinni
og umfangs starfseminnar.

*** Umfangsmiklir afengisveitingastadir, svo sem par sem leikin er haveer tonlist
og kalla & meira eftirlit og/eda l6ggeeslu . Opnunartimi og sala afengis midist
almennt vid til kl. 01.00 & virkum dégum og til kl. 03.00 adfararnott laugardags
og sunnudags og almennra fridag, nema annad s¢ tilgreint fyrir vidkomandi
landnotkunarsveedi. Leyfisveitingar & landnotkunarsveedum sem ekki eru til-
greind sérstaklega i t6flunni skulu taka mid af sérteekri skilgreiningu svaedisins

i viokomandi kafla eda grunnskilgreiningu landnotkunar samkveemt skipulags-
reglugerd og pa med hlidsjon af akveedum toflunnar.

Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um
uppbyggingu og proun byggdar

123



19.4. Sérstok akvaedi um hétel- og gistirymi
Hétel og gistiheimili eru ekki heimil & athafnasveedum,
idnadarsvaedum og hafnarsvaedum. A hafnarsvaedi H3,
midborgarhofn er pé heimilt ad reka hotel og gistiheimili
og takmérkud gistipjonusta er moguleg & svaedi H2.
Hotel- og gistiheimili eru mogulega heimil & athafna-
svaedum en gera skal grein fyrir peim i deiliskipulagi.
Hétel og gistiheimili geta verid heimil innan flestra
landnotkunarsveeda innan péttbylis, en & sumum
takmarkast gistipjonusta vid flokka I, Il eda lll. Enn
fremur er gert rad fyrir ad gistipjonusta sé almennt
heimil & opnum sveedum, strandsveedum, iprotta-
svaeedum og landbunadarsveedum, enda sé gerd grein
fyrir starfseminni i deiliskipulagi. Hétel og gistiheimili
eru almennt heimil i midborginni og midsvaedum, nema
annad sé sérstaklega tekid fram, sja nanar t&flu 19.3 og
seérskilgreiningar fyrir sveedi Mia og Mic i midborginni.

Nedangreind akvaedi i t6flu 19.3 eru ekki afturvirk.
Mogulegt er ad veita leyfi fyrir starfsemi sem var til
stadar fyrir gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem
tok gildi 1. januar 2017 enda sé um obreytta starfsemi
ad reeda i sama husnaedi og adur’™ Petta & pd ekki
vid a svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri
skilgreiningu landnotkunar ad vidkomandi starfsemi
skuli vera vikjandi.

* Breyting & 16gum nr. 67/2016, sem tok gildi 1. jantar 2017 - um breytingar &
I6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007 - fol m.a.

i sér ad dagafjoldi fyrir heimagistingu (flokkur I) var styttur og einungis leyfd
gististarfsemi i 90 daga 4 ari i stad mogulegrar heilsarsgistingar adur, auk fleiri
breytinga

** Til ad koma til mots vid pa sem hafa haft gilt rekstarleyfi fyrir gististarfsemi

i flokki | allt arid i fbudarbyggd (landnotkunin iB, sbr. péttbylisuppdrattur
adalskipulags) og eru sannanlega med l6gheimili 4 sama stad, er gert rad

fyrir ad haegt sé ad endurnyja rekstrarleyfi vidkomandi og uppfeera i flokk Il.
Skilyrdin eru pau ad vidkomandi adili hafi verid med gilt leyfi fyrir gististad i
flokki | & timabilinu 26. febraar 2014 til 1. jantar 2017 og um Sbreytta starfsemi er
ad reeda i sama husnaedi og ad sama umfangi og adur. Ennfremur er skilyrdid
ad starfsemin fari fram a I6gheimili rekstraradila likt og um aframhaldandi
heimagistingu sé ad reeda

Tafla 19.3. Gististadir.

Frekari akvaedi eru sett i malsmedferdarreglum borgarrads, vardandi m.a. afengisveitingar & gististodum

Gististadur Sérstok akvaedi / skilyrdi
Flokkur | Flokkur Il Flokkur Il Flokkur IV
ibudarbyggd (iB) Ja Nei Nei Nei
naerpjonustukjarnar Ja Ja Ja Nei
aéalgétur Ja Ja/nei Ja/nei Nei Sja nanar skilgreiningu adalgatna
Samfélagspjonusta (S) Ja Ja Ja Ja/nei Gera parf grein fyrir gististodum i flokki
IV i deiliskipulagi
Verslun og pjonusta (VP) Ja Ja Ja Nei
hverfiskjarnar Ja Ja Ja Nei
Midborg og Midsveedi (M) Ja Ja Ja Ja
Midborgin — kjarni (M1a) Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera parf grein fyrir hételum/gististédum
i deiliskipulagi. Sja sérakveedi M1a,
kafla 6.1.1.
Midborgin- blondud midborgarbyggd Ja Ja Ja Ja
— skrifstofur (M1b)
Midborgin- blondud midborgarbyggd Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki II=IV.
_ibﬂaarbygga (M1 C) i deiliskipulagi. Sja sérakvaedi M1c,
kafla 6.1.1.
Hlemmur-Grensas (M2a—M2e) Ja Ja Ja Ja
Skeifan-Sogamyri (M3a—M3b) Ja Ja Ja Ja
Hoféar-Keldur (M4a—M4d) Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki lI=IV/
i deiliskipulagi.
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja Ja
Borgartun (M6) Ja Ja Ja Ja
Skogarhlid (M 7) Nei Ja Ja Ja/nei Gera parf grein fyrir gististddum i flokki
IV i deiliskipulagi
Kringlan (M8) Ja Ja Ja Ja
Pjonustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Nei Nei Nei Nei
Fossaleynir-Egilshall (M10) Nei  Ja/nei Ja/nei Nei Gera parf grein fyrir gistiheimilum i
deiliskipulagi
Hadegismoar (M17) Nei Nei Nei Nei
Kollunarklettur (M18) Ja Ja Ja Ja
Knarrarvogur (M19) Ja Ja Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16, M26, M31) Ja Ja Ja Ja/nei Gisting i flokki IV had heimildum i
deiliskipulagi
Gerduberg (M20) Ja Ja Ja Ja/nei Gisting i flokki IV had heimildum i
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Listabraut-RUV (M21)
Hallar (M22)

Nautholsvegur (M23)

Gufunes (M24)
Vedurstofuhaed (M25)
Malarhoféi (M27)
Leirtjorn (M28)

Egilsgata-Snorrabraut (M29)
Midsvaedi — Vatnsmyri (M30)
Snorrabraut-Hringbraut (M32)
Beendaholl-Hagatorg (M33)
Skaftahlid-Safamyri-Miklabraut (M34)

Kvislar (M35)

Holtagardar-Kleppsgardar (M36)

Korpa-Egilshéll (M37)
Athafnasvaedi (AT)

Idnadarsvaedi

Hafnarsvaedi (H)
Hafnarsvaedi midborgarsvaedis (H3)
Orfirisey — blandad athafnasvaedi (H2)

Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF)
ibrottasveedi (iP)

Kirkjugardar (K)
Opin sveedi (OP)

Strandsveedi (ST)

Obyggd svaedi (OB)
Landbunadarsvaedi (L)

Sveedi fyrir skograekt og landgreedslu (SL)
Fristundabyggd (F)

Gististadur
Flokkur | Flokkur Il

Ja
Ja

Ja

Ja
Ja
Ja
Ja

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

Ja

Ja

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Nei
Ja

Ja/nei

Nei
Ja

Nei
Ja

Flokkur I: Heimagisting. Gisting & heimili gistisala ad hamarki 90 daga; Flokkur
II: Gististadur an veitinga; Flokkur Ill: Gististadur med veitingum en p6 ekki

afengisveitingum; Flokkur IV: Gististadur med afengisveitingum
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Nei
Ja/nei

Ja/nei

Ja
Nei
Ja
Ja/nei

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja/nei

Ja/nei

Ja/nei

Ja/nei

Ja/nei

Nei
Nei
Ja
Ja/nei

Ja
Ja/nei

Nei
Ja/nei

Ja/nei

Nei
Ja

Nei
Nei

Flokkur 1l Flokkur IV

Nei
Ja/nei

Ja/nei

Ja
Nei
Ja
Ja/nei

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja/nei

Ja/nei

Ja/nei

Ja/nei

Ja/nei

Nei
Nei
Ja
Ja/nei

Ja
Ja/nei

Nei
Ja/nei

Ja/nei

Nei
Ja/nei

Nei
Nei

Nei
Ja/nei

Ja/nei

Ja
Nei
Ja
Ja/nei

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja/nei

Ja/nei

Ja/nei

Ja/nei

Ja/nei

Nei
Nei
Ja

Nei

Ja
Ja/nei

Nei
Ja/nei

Ja/nei

Nei
Ja/nei

Nei
Nei

Sérstok akvaedi / skilyrdi

Gera parf grein fyrir gistingu i flokki [I-1V
i deiliskipulagi.
Gera parf grein fyrir gistingu i flokki [I-1V
i deiliskipulagi.

Gera parf grein fyrir gistingu i flokki [I-1V
i deiliskipulagi.

Gera parf grein fyrir gistingu i flokki [I-IV
i deiliskipulagi.
Gera parf grein fyrir gistingu i flokki [I-IV
i deiliskipulagi.
Gera parf grein fyrir gistingu i flokki [I-IV
i deiliskipulagi.
Gera parf grein fyrir gistingu i flokki [I-IV
i deiliskipulagi.
Gera parf grein fyrir gistingu i flokki [I-IV
i deiliskipulagi.

Gera parf grein fyrir gistiheimilum i
deiliskipulagi

Gera parf grein fyrir gistingu i flokki I-IV
i deiliskipulagi.

Gera parf grein fyrir hotelum/
gistiheimilum i deiliskipulagi

Gera parf grein fyrir gistingu i flokki [-IV
i deiliskipulagi.

Gera parf grein fyrir hotelum/
gistiheimilum i deiliskipulagi

Leyfisveitingar & landnotkunarsvaedum sem ekki eru tilgreind sérstaklega i
toflunni skulu taka mid af sértaekri landnotkunarskilgreiningu svaedisins eda
grunnskilgreiningu landnotkunar samkveemt skipulagsreglugerd og pa med

hlidsjon af akvaedum toflunnar
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19.5. Kaupmadurinn a horninu. Sérstok akvaedi

um matvoéruverslanir.

Eftirfarandi markmid og akvaedi eru sett fram vardandi

eflingu verslunar og pjonustu innan hverfa (sja einnig

t6flu 19.4). Nanari stefna um verslun og pjonustu er
motud i hverfis- og eda deiliskipulagi. Sja um forsendur
stefnu i kaflanum Kaupmadurinn & horninu i skjalinu B2.

Borg fyrir f6lk, bls. 180—183 (adalskipulag.is):

= Matvoruverslanir og adrar dagvdruverslanir verdi fyrst
og fremst stadsettar innan ibudarhverfa og blandadra
svaeda, einkum i skilgreindum hverfiskjornum og
naerpjonustukjérnum svo og i borgarhlutakjérnum.
Minni dagvoruverslanir geta einnig verid heimilar vid
adalgotur innan ibudarhverfa. Nyjar matvéruverslanir
verdi felldar ad rikjandi byggdamynstri, efri haedir
nyttar fyrir ibudir eda atvinnustarfsemi og adgengi
vistvaenna ferdamata verdi i forgangi.

* | hverfum borgarinnar verdi nuverandi verslunar- og
pjonustulodir dagvoruverslana festar i sessi til ad
tryggja betur stédu verslunar og pjonustu innan
hverfanna. Hverfiskjarnar og helstu neerpjénustu-
kjarnar verdi afmarkadar & landnotkunaruppdraetti
og minni naerpjonustukjarnar tilgreindar i texta og a
pemakorti.

= Nuverandi matvdruverslanir og adrar dagvoruversl-
anir innan ibudarhverfa verdi festar i sessi og pvi
verdi fylgt eftir vid gerd hverfisskipulags. Ekki verdi
heimilt ad breyta verslunarhtsnaedi a jar6haed i
skilgreindum kjornum i ibudarhusnzedi. Skapadar
verdi forsendur til ad endurbyggja og staekka
verslunarhusnzedi par sem rotgroin dagvoruverslun
er til stadar i dag.

= Heimildir um matvéruverslanir & atvinnusvaedum
utan ibudarhverfa verdi takmarkadar: (a) Matvéru-
verslanir eru ekki heimilar & hafnarsvaedum, idnadar-
sveedum og athafnasveedum (sja nanar skilgreiningu
landnotkunarvidkomandi sveedum); (b) Matvéru-
verslanir eru almennt ekki heimilar innan svaeda fyrir
samfélagspjonustu (stofnanasvaedum). A slikum
svaedum getur po verid heimilt ad reka matvéru-
verslun og skal pa gera grein fyrir pvi i deiliskipulagi

fyrir viskomandi svaedi; (C) Dagvéruverslanir* eru
almennt heimilar & svaedum sem skilgreind eru sem
midsvaedi. A midsvaedum med einsleita starfsemi og
pbar sem ekki er gert rad fyrir ibudarbyggd i nsesta
nagrenni, eru settar akvednar takmarkanir & opnun
nyrra matvéruverslana (sja nanar skilgreiningar fyrir
vidkomandi midsvaedi). Gera skal grein fyrir matvéru-
verslunum sem eru steerri en 400 fermetrar i deili-
skipulagi og skal meta ahrif peirra a dagvéruverslun
innan neaerliggjandi ibudarhverfa. Almennt verdi nyjar
matvoruverslanir & midsvaedum ekki steerri en 700
fermetrar*™

= Bakland hverfisverslunar og pjénustu verdi styrkt
med fj6lgun ibua og starfa. Fj¢lbreytt atvinnustarf-
semi verdi heimil eins og kostur er i skilgreindum
hverfiskjérnum og ibudir verdi heimiladar & efri
haedum bygginga i hverfiskjérnum og naerpjonustu-
kjdrnum.

= Hilutfall peirra ibtua sem eru innan vid 400 m géngu-
fiarleegd (300 m loftlina/radius) fra dagvéruverslun
haekki verulega a skipulagstimabilinu fra pvi sem
maelt var arid 2015***, Breytingar a pessu hlutfalli
verdi vaktad og nidurstédur hafdar til hlidsjonar vid
mat a einstdkum umsoknum um opnun nyrra mat-
vOruverslana.

* Dagvoruverslanir eru verslanir sem selja almennar neysluvérur til daglegra
parfa & heimilum. Hér eru matvéruverslanir skilgreindar sem verslanir sem selja
neysluvorur til daglegra parfa i 6llum helstu voruflokkum. Minni dagvéruverslanir
eru s.s. bakari, fiskbudir, kjtbudir og adrar ferskvéruverslanir i véldum
voruflokkum.

** Steerdir midast vid golfflét verslunarrymis.

*** 43% ibua innan vaxtarmarka bjo innan vid 400 m (loftlina) fra matvéru-
verslun, samkvaemt mzelingu Landupplysingadeildar 1. desember 2015.

Nedangreind akvaedi og i toflu 19.4 eru ekki afturvirk.
Mogulegt er ad veita leyfi fyrir starfsemi sem var til
stadar fyrir stadfestingu AR2010-2030, 26. februar
2014, enda sé um dbreytta starfsemi ad reeda i sama
husnzedi og adur. Petta a pd ekki vid & sveedum

par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu
landnotkunar ad vidkomandi starfsemi skuli vera
vikjandi.

|
Tafla 19.4 Matvoruverslanir og adrar dagvoruverslanir. Heimildir eftir landnotkunarflokkum

Sja einnig stefnu um Kaupmanninn & horninu

Matvoruverslanir*

ibudarbyggd (iB) Ja
naerpjonustukjarnar Ja
adalgotur Ja
Samfélagspjonusta (S) Ja/Nei
Verslun og pjonusta (VP) Ja
hverfiskjarnar Ja
Midborg og Midsveedi (M) Ja
Midborgin — kjarni (M1a) Ja
Midborgin — skrifstofur (M1b) Ja
Midborgin — ibudarbyggd (M1c¢) Ja
M2. Hlemmur-Grensas (M2a—M2g) Ja

Adalskipulag Reykjavikur
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Dagvoruverslanir™  Sérstok akvaedi / skilyrdi

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Nyjar matvéruverslanir hadar mati i deiliskipulagi

Nyjar matvéruverslanir heimilar, sja po
sérskilgreiningu i kafla 5

Ja
Ja Sja po sérakveedi fyrir einstok sveedi
Ja

Ja

Ja

Ja
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Skeifan-Sogamyri (M3a—M3b)
Hofdar-Keldur (M4a—M4d)

Vatnsmyri (M5)

Borgartan (M6)

Skogarhlio (M7)

Kringlan (M8)

Pjonustukjarnar vid stofnbrautir (M9a—d)
Fossaleynir-Egilshsll (M10)
Hadegismoar (M17)

Kéllunarklettur (M18)

Knarrarvogur (M19)
Borgarhlutakjarnar (M11-16, M26, M31)
Gerduberg (M20)

Listabraut-RUV (M21)

Hallar (M22)

Nautholsvegur (M23)

Gufunes (M24)

Vedurstofuhaed (M25)

Malarhéféi (M27)

Leirtjorn (M28)
Egilsgata-Snorrabraut (M29)
Midsveedi — Vatnsmyri (M30)
Snorrabraut-Hringbraut (M32)
Baendahdll-Hagatorg (M33)
Skaftahlio-Safamyri-Miklabraut (M34)
Kvislar (M35)
Holtagardar-Kleppsgardar (M36)
Korpa-Egilshéll (M37)

Athafnasvaedi (AT)

Idnadarsveedi

Hafnarsvaedi (H)

Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2)
Hafnarsvaedi midborgarsveedis (H3)
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF)
ibrottasveedi (iP)

Kirkjugardar (K)

Opin sveedi (OP)

Strandsveedi (ST)

Obyggd svaedi (OB)
Landbunadarsvaedi (L)

Svaedi fyrir skogreekt og landgraedslu (SL)
Fristundabyggd (F)

Ja
Ja/Nei
Ja/Nei
Ja/Nei
Ja/Nei
Ja

Nei
Nei
Nei
Nei

Ja

Ja

Ja

Ja
Ja/Nei
Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

* Matvéruverslun merkir hér verslanir sem selja neysluvorur til daglegra parfa i

Ollum helstu voruflokkum.

** Minni dagvéruverslanir s.s. bakari, fiskbudir, kjctbudir og adrar

ferskvoruverslanir
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Ja
Ja Nyjar matvéruverslanir hadar mati i deiliskipulagi
Ja Nyjar matvéruverslanir hadar mati i deiliskipulagi
Ja Nyjar matvéruverslanir hadar mati i deiliskipulagi
Ja Nyjar matvéruverslanir hadar mati i deiliskipulagi
Ja
Ja Ekki gert rad fyrir nyjum matvéruveslunum
Nei
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja Nyjar matvéruverslanir hadar mati i deiliskipulagi
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja Ekki gert rad fyrir nyjum matvoruveslunum
Nei
Ja
Ja Ekki gert rad fyrir nyjum matvoruveslunum
Ja
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Leyfisveitingar & landnotkunarsvaedum sem ekki eru tilgreind sérstaklega i
toflunni skulu taka mid af sérteekri landnotkunarskilgreiningu sveedisins eda

grunnskilgreiningu landnotkunar samkveaemt skipulagsreglugerd og pa med
hlidsjon af akveedum toflunnar
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19.6. Sérstok akveedi um bensinstéodvar og
orkustédvar

Steerri bensinstédvar (pjonustustédvar) eru skilgreindar

sem verslunar- og pjonustusveedi. Sala & bensini

og 6drum orkugjofum getur einnig verid heimil &

midsvaedum, athafnasveedum, idnadarsvaedum,

hafnarsvaedum og flugvallarsvaedi, enda sé gerd grein

fyrir peim i deiliskipulagi. Nuverandi bensinstodvar

innan ibudarsveeda verdi vikjandi starfsemi.

Skipulagsleg syn og megin markmig*
= Bensinstédvum verdi markvisst feekkad innan Reykja-
vikur & naestu arum, i takti vid syn Adalskipulags
Reykjavikur um péttari og blandadri borgarbyggd,
gaedi byggdar, sjalfbeera borgarpréun, breyttar ferda-
venjur og orkuskipti i samgdngum. Stefnt er ad 50%
feekkun dzela med jardefnaeldsneyti fyrir arid 2025,
sbr. Loftslagsstefna borgarinnar og landrymisporf
peirra minnki a.m.k. 50%. Markviss feekkun bensin-
stédva er einnig i samraemi vid Loftslagsstefnu rikis-
stjérnarinnar og markmid um ad nyskraning bensin-
og diselbila verdi oheimil eftir 2030.
= Sett verdur i forgang ad faekka bensinstéévum:
— innan ibudarbyggdar eda i nalaegd vid pétta
ibudarbyggd.
— innan midborgar og blandadrar byggdar, par
sem paer hafa veruleg ahrif 4 asynd og yfirbragd
byggdar.
— &l68um par sem eru sérstok teekifeeri til ad
broa nyja og péttari byggd, m.a. til ad styrkja
husnzedismarkad, matvéruverslun og adra
bjonustu innan vidkomandi hverfis og stydja vid
uppbyggingu 6flugri almenningssamgangna
(Borgarlinu)
— inaleegd vid utivistarsvaedi og vidkveema natturu.
= Sérhaefdar ficlorkustddvar sem pjona einkabilnum
til framtidar verdi fyrst og fremst stadsettar vid
stofnbrautir og eftir atvikum vid tengibrautir. Minni
orkustddvar verdi einnig mogulega stadsettar i
tengslum vid adra pjonustu, p.e. & bléndudum
atvinnusvaedum og verslunar-og pjonustusvaedum,
a sérstokum l6dum innan bilasteeda, svo og par
sem veitt er sérhzefd pjonusta vid einkabilinn (s.s.
pvottastédva).
» | samningavidraedum vid l6darhafa um lokun
stédva verdi skipulagsleg syn borgaryfirvalda
16gd til grundvallar, loftslagsstefna borgar og rikis,
gildandi l6darleigusamningar, syn lédarhafa, svo og
leikreglur/hvatar sem métadar eru sérstaklega vegna
samningsgerdarinnar.

19.7. Nektarstadir
Rekstur nektarstada er 6heimill i Reykjavik.

* Samanber Stefna um orkustédvar fyrir einkabila (april 2019) — ,Skipulagsleg
syn og megin markmid“ — sem 16gd var fram vid sampykkt samningsmarkmida
um faekkun bensinstédva & fundi borgarrads pann 9. mai 2019. Par var einnig
sampykkt & ad herda timamarkmidum um faekkun stédva, p.e. 50% faekkun fyrir
2025 i stad 2030.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

]
20. Timabundin akvaedi um landnotkun

20.1. Flugvdllur i Vatnsmyri

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad flugvallarstarfsemi i
Vatnsmyri verdi 16gd af a skipulagstimabilinu, sbr. megin
markmid adalskipulagins (sja stefnu um Borgin vid
Sundin i Il hluta). Mégulegt verdi ad reka flugstarfsemi
a flugvellinum til arsins 2032. Sja Vidauka 4, vardandi
samkomulag Reykjavikurborgar og samgéngu- og
sveitarstjornarrddherra, dagsett 28. névember 2019 um
rannsoknir & Hvassahrauni og flutning flugstarfsemi
pbangad. Sja nanar um timabundnar heimildir til
starfsemi flugvallar i Vatnsmyri i kafla 17. 3 og & mynd 15.

20.2. Landnotkun a Alfsnesi og austurhluta
Ulfarsardals 2010-2040
Gert er rad fyrir opnu svaedi (OP) & landi borgarinnar i
austurhluta Ulfarsardals, Geldinganesi og hluta Alfs-
ness fram til arsins 2040. HIuti lands i eigu borgar-
innar & Alfsnesi er skilgreint sem landbunadarsvaedi.
Ad 6dru leyti er niverandi notkun & svaedunum 16gd til
grundvallar vid dkvérdun um landnotkun.

20.3. Landnotkun i Hélmsheidi 2010-2040
Holmsheidin er skilgreind sem opid svaedi (OP). Mark-
mid adalskipulagsins er ad byggja svaedid upp sem
almennt utivistarsveedi, m.a. med skograekt samanber
markmid um Graena trefilinn.

Fyrirvari vegna losunar 6mengads jardvegs

A afmérkudu svaedi | Holmsheidi er heimilud timabundin
losun 6mengads jardvegs, sja nanar kafla 14. Efnistaka
og efnislosun. Gert er rad fyrir ad jardvegsfyllingin verdi
motud og raektud upp a skipulagstimabilinu med parfir
utivistar ad leidarljosi.

Fyrirvari vegna adstédu fisflugs

A afmorkudum svaedum i Holmsheidi er gert rad fyrir
timabundinni adstodu fyrir fisflug, tuni til lendingar
og annarri adsté6u 4 melum sunnan Langavatns (FV,
sja skipulagsuppdratt). Mannvirkjagerd sem pjonar
nuverandi flugstarfsemi Fisflugfélags Reykjavikur er
heimil.

Ill. Landnotkun og énnur akvaedi um
uppbyggingu og proun byggdar
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20.4. Endurnyjun starfsleyfa innan einstakra
landnotkunarsvaeda

i adalskipulagi par sem sett er fram stefna til langrar

framtidar um breytta landnotkun, t.a.m. um endurupp-

byggingu eldri atvinnusvaeda, er mikilvaegt ad setja fram

akvedin vidmid og leikreglur um endurnyjun starfsleyfa

hja rekstraradilum sem eru med starfsemi a vidkomandi

sveedum. Pad er einnig brynt ad endurskipulagning

eldri atvinnusvaeda verdi markviss og mégulega unnin

i afdngum og pannig tryggt ad ekki skapist 6timabaer

brystingur & nuverandi starfsemi ad finna sér nyjan stad.

Pad getur oft verid dvissa um hvenzer radist verdur i
gerd nys deiliskipulags & slikum breytingarsveedum
adalskipulags og sémuleidis geta ordid tafir & ad upp-
bygging hefjist po deiliskipulagsgerd sé lokid. | ljosi
pbessa er gert rad fyrir ad almennt verdi mogulegt ad
endurnyja starfsleyfi einstakra rekstraradila til skemmra
tima, enda gildistimi starfsleyfis vel innan timamarka
gildandi skipulagstimabils og uppbygging samkvaemt
framtidar landnotkun ekki hafin innan vidkomandi
svaedis eda i neesta nagrenni vid vidkomandi rekstrar-
adila. Petta a ekki vid um starfsemi par sem tilgreint er
sérstaklega ad hun eigi ad vera vikjandi eda sérstok
timamork sett um starfsemina i adalskipulaginu.

Adalskipulag Reykjavikur
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Sértaek stefnumorkun og
rammahluti adalskipulags

Adalskipulag Reykjavikur
2040

i kaflanum eru sett fram bindandi markmid i nokkrum
sértaekum malaflokkum adalskipulagsins og eru pau
samhljéda peirri stefnumdrkun sem sampykkt var i
AR2010-2030 og ték gildi i februar 2014. Vid uppfeerslu
a adalskipulaginu arid 2021, sem fol m.a. i sér lengingu
skipulagstimabilsins til 2040, var leidarljosid ad megin
markmid AR2010-2030 yrdu afram 16gd til grundarvallar
og héldu gildi sinu i 6llum megin atridum. Vidkomandi
stefnumid og malaflokkar voru pvi ekki sérstaklega til
skodunar i peirri adalskipulagsvinnu. Pessi stefnumid
geta komid til endurskodunar vid frekari breytingar a
adalskipulaginu og parf pa ad horfa til peirra forsenda
og skyringargagna sem koma fram i skjolum merkt B2.
Hér ma t.d. nefna pau markmid um préun landnotkunar
og verndunar utan vaxtarmarka péttbylis borgarinnar og
eru einkum sett fram i kaflanum Graena borgin. Stefnur
undir heitinu Kaupmadurinn & horninu, Haedir hisa og
Hdsneedi fyrir alla, hafa verid felldar inni viskomandi
kafla i lll. hluta, p.e. kafla 3.1., 3.6 og 19.5 og markmid
sem |uta ad almennri byggdaproun eru 6llu sett fram i ll
hluta greinargerdar, undir heitunum Borgin vid Sundin
og Skapandi borg.

Forsendur pessara stefnumida ma finna i skjolum
merkt B2 & adalskipulag.is og er visad frekar til peirra
skjala hér ad nedan. Einstaka setningar hafa verid
uppfeerdar i nedangreindri stefnumarkun, sbr. paer
breytingar sem bodadar voru med AR2040 og sbr.
einnig sampykktir & 68rum stefnuskjélum. Sja kafla og
kaflahluta sem falla ur gildi i adalskipulagsbok AR2030,
sja lista i Vidauka 6.

i kaflanum eru einnig sett fram markmid og aherslur
um gerd rammahluta adalskipulags fyrir einstdk sveedi
og innvidaskipulag s.s. Borgarlinu.
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|
Graena borgin
Samanber fyrri sampykkt i AR2030.

Skipulag vistvaenna hverfa

Leidarvisir fyrir gerd hverfisskipulags*

= Bua til grunnvidmid fyrir sjalfbaera proun hverfa
borgarinnar til framtidar

= Gera hverfi borgarinnar samanburdarhzef ut fra
pekktum umhverfisvidmidum.

= Einfalda skipulagsyfirvéldum fram- og eftirfylgni
adalskipulags i hverfisskipulagi.
* Sja nanar skjalid B2. Graena borgin, bls. 76—-89

Nattuara, landslag og utivist. Heildarskipulag

opinna sveeda

Almenn markmid*

= Styrkja natturu, landslag og utivistarsveedi i borginni
sem hluta af baettum lifsgeedum og lydheilsu
borgarbua.

= Tryggja borgarbuum fj6lbreytt, adladandi og adgengi-
leg opin sveaedi til framtidar og auka graena asynd
borgarinnar med trjam og 68rum grédri.

= Styrkja samfelldan vef opinna sveeda um allt borgar-
landid sem tengir saman hverfi, heimili og atvinnu-
svaedi. Efla raeektun trjagrédurs i péttbyli og styrkja
borgarskograekt i utmaorkinni til ad auka skjol og
styrkja stadbundid vedurfar.

= Studla ad borgarbuskap med dherslu & matveeli og
ber og aukna s6lu & afuréum til borgarbua. Opna fyrir
heimaframleidslu a eggjum og hunangi med haensna-
og byflugnahaldi i borginni.
* Sja nanar skjalid B2. Graena borgin, bls. 90-91

Heildarskipulag opinna sveeda*

= Jadarsveedin styrki sérkenni Reykjavikur og endur-
spegli stadbundin einkenni i natturu og umhverfi
borgarinnar. Landslagseinkenni og upplifun.

= Utivistarsvaedi myndi samfelldan vef eda graent
net um borgarlandid. Hann tengi saman hverfi,
heimili, pjonustu og atvinnusveedi og tryggi tengsl
ibudarbyggdar vid fidlbreytt natturu- og utivistar-
svaedi.

= Efla hlut utivistarsveeda i samgonguneti gongu-
og hjolreidastiga sem tengja saman heimili og
vinnustadi.

= AOJ tryggja 6ruggar adkomuleidir fyrir alla borgarbua
ad fjélbreyttum utivistarsveedum innan akvedinnar
fjarlaegdar.

= Vidhalda natturulegum fjélbreytileika lands og lifrikis
med akveedum um verndun og vidhald natturusveeda
innan borgarinnar.

= Skipulag byggdar og umhverfis studli ad sjalfbeerri
préun par sem beett lifsgeedi borgarbua og fjolbreytt
mannlif verda i fyrirrumi i satt vid land og lifriki.
* Sja nanar skjalid B2. Graena borgin, bls. 92-93

Adalskipulag Reykjavikur
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Borgarskogreekt

Almenn markmid*

= Efla borgarskograekt i utmork.

= Efla nuverandi svaedi borgarskogreektar og styrkja
adgengi peirra med stigagerd, kortlagningu og
freedslu.

= Styrkja Greena trefilinn med skyrum akveedum um
takmarkada uppbyggingu mannvirkja og efla reektun
og vidhald a skoégraektarsvaedum.

= Taka undir borgarskograekt ny svaedi par sem pad
skerdir ekki nuverandi landnotkun og framtidarnot a
landi.

= Efla vitund fyrir borgarskograekt medal almennings.

= Efla samstarf og satt vid hagsmunaadila par sem
borgarskograekt verdur efld.

Markmid um trjaraekt:

= Efla borgarskograekt i utmork og taka undir
borgarskograekt ny svaedi par sem pad skerdir ekki
nuverandi landnotkun og framti@arnot & landi.

= Efla trjaraekt i innmork eda innan marka péttbylis.
Méta trjareektarstefnu Reykjavikur a skipulags-
timanum.

= Hovetja til reektunar a einkasveedum og styrkja akveedi
um reektun og skjélmyndun i skilmalum deiliskipulags
og byggingarskilmalum.

= Studla ad verndun 4 trjagrodri i pegar byggdum
hverfum med skirskotun til menningarminja og ségu
med grédurfarsuttektum.

= Studla ad reektun trjagrédurs i nyjum hverfum
og nybyggingarsvaedum. Mikilvaegt er ad pétting
byggdar hugid ad trjagrodri og gédum sveedum til
utiveru undir berum himni.

= Efla reektun & borgartrjam og gotutrjam. Sja einnig
umfjllun kéflunum Gatan sem borgarrymi og skil-
greiningu & borgargdtum i vistvaeenum samgdngum.
* Sja nanar skjalid B2. Graena borgin, bls. 116—119.

Borgarbuskapur

Almenn markmid*

= Hagkvaem nyting lands og audlinda.

= Beett umhverfisgaedi og lydheilsa.

= Sem flestir borgarbuar hafi a8gang ad hollum og
ferskum matvaelum.

= Skapadar verdi adstzedur til ad efla matjurtarsekt
innan borgarmarkanna.

= Sem flestir borgarbuar hafi tok & ad reekta greenmeti
til eigin neyslu. Lidur i pvi er ad grenndargardar eda
fiolskyldugardar verdi i 6llum borgarhlutum.

= bar sem adsteedur leyfa er borgarbuum heimilt ad
halda hzensni til eggjaframleidslu til eigin neyslu.
Sampykkt um hzensnahald liggur fyrir og er i héndum
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

= Adstodu fyrir beendamarkadi verdi komid upp i
Ollum borgarhlutum til ad auka adgengi ad ferskum
matveelum. Haldid verdi gédu samstarfi vid almenn-
ing og samtok ahugafolks um heilsusamlega
matveelaframleidslu i borginni.
* Sja nanar skjalid B2. Graena borgin, bls. 120-125
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Umhverfis- og audlindastefna

Almenn markmid*

Lifsgeedi nulifandi og naestu kynsloda borgarbua verda

tryggd med pvi ad meta audinn sem felst i pjonustu

nattdrunnar og hreinu umhverfi. Pjéonusta nattdrunnar

verdur styrkt og neikvaed umhverfisahrif lagmorkud.

Stefnunni verdur framfylgt i niu malaflokkum og eru yfir-

markmidin i hverjum og einum malaflokki pessi:

= Audlindir: Sjalfbzer nyting audlinda verdi tryggd.

= Samgongur: Hlutdeild almenningssamgangna i
ferdum til vinnu og fra vaxi ur 4% i 12%, hlutdeild
gangandi og hjélandi vaxi ur 19% i yfir 30% arid 2030
og hlutdeild pessara ferdamata verdi komin i yfir
50% arid 2040.

= Skipulag: Utpenslu byggdarinnar verdi haett og hatt
i 100% nyrra ibuda verdi innan nuverandi péttbylis-
marka.

= Gaedi umhverfis: Umhverfisgaedi i borginni verdi il
fyrirmyndar & heimsvisu.

= Loftslagsmal: Dregid verdi ur nettélosun grédur-
husalofttegunda og kolefnishlutleysi verdi nad eigi
sidar en 2040, sbr. Reykjavik. Kolefnishlutlaus 2040.
Loftslagsdaetlun 2021-2025 (februar 2021).

= Menntun til sjalfbzerni: Sjalfbzerni verdi synileg i
skolanamskram allra leik- og grunnskola og starfs-
aaetlunum fristundamidstédva.

= Nattura og utivist: God tengsl borgarbua vid uti-
vistarsveedi verdi tryggd og hlutfall peirra sem bua i
innan vid 300 m fra utivistarsveedum verdi ad minnsta
kosti 92%. ibuar verdi hvattir til ad nyta sér Utivistar-
svaedi borgarinnar.

= Neysla og urgangur: Dregid verdur ur urgangi til
urdunar og endurnyting og endurvinnsla aukin.

= Rekstur Reykjavikurborgar: Dregid verdi markvisst ur
umhverfisahrifum i rekstri Reykjavikurborgar pannig
ad hun verdi sjalf til fyrirmyndar.

* Sja nanar skjalid B2. Graena borgin, bls. 126-133. Ennfremur Reykjavik.
Kolefnishlutlaus 2040. Loftslagsésetlun 2021-2025 (februar 2021).

Vistvaenni samgongur

Almenn markmid*

Vid almenna akvardanatoku, hénnun samgéngumann-

virkja, gerd framkvaeemdaasetlana og hverfisog deili-

skipulags verdi pessi stefnumid hofd ad leidarljosi:

= Tryggja Oruggar, skilvirkar, psegilegar og vistveenar
samgongur fyrir alla.

= Proun og uppbygging samgdngukerfa studli ad
baettu umhverfi, godri heilsu, lifvaenlegum hverfum og
adladandi borgarbrag.

= Skipulag byggdar leidi til styttri vegalengda, dragi
ur ferdapdrf og porf fyrir umfangsmikil samgongu-
mannvirki.

= Beitt verdi fidlbreyttum lausnum vid styringu sam-
gongukerfa og umferdaralags til ad greida ur
umferdartéfum og nyta til fullnustu afkastagetu
nuverandi mannvirkja.

= Gotur verdi endurhannadar sem borgarrymi med
fiolpaett hlutverk.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

= Allir streetisvagnar og bilar & vegum borgarinnar og
meirihluti einkabila verdi knunir vistveenum orku-
gjo6fum arid 2030.

= Notkun einkabilsins dragist saman, pannig ad
hlutdeild bilferda af 6llum ferdum leekki ur 75% arid
2011 i 58% arid 2030. Hlutdeild einkabila i heildar-
fjolda ferda verdi komin undir 50% arid 2040.

= Samgongur i borginni verdi kolefnishlutlausar arid
2040. Bilumferd og heildarekin vegalengd fararteekja
knuin jardefnaeldsneyti dragist verulega saman og i
takti vid markmid Parisarsamkomulagsins og mark-
mid um kolefnishlutleysi arid 2040.

* Sja nanar skjalid B2. Vistvaenni samgéngur, bls. 134-135,

Byggdaproun og samgoéngur’

Stefna um landnotkun verdi avallt samtvinnud stefnu

um samgonguskipulag. Lykillinn ad pvi ad na arangri i

ad breyta ferdavenjum og draga ur vegalengdum er ad

samstilla akvardanir um péttingu og bléndun byggdar,
bilasteedakrdfur, hénnun gatnarymis og umbeetur sem
varda almenningssamgéngur, hjélreidar og gangandi
vegfarendur.

= Uppbygging a4 midleegum sveedum innan nuverandi
byggdar verdi i forgangi & sveedum sem audvelt er
ad pjona med godum almenningssamgdngum og
bar sem teekifeeri eru til efla géngu og hjolreidar sem
ferdamata.

= Byggd verdi pétt medfram meginleidum Borgarlinu
og streetisvagna og verdi péttust vid lykilskiptistddvar.

* Ahersla verdi 4 fislgun starfa i hverfum par sem nu
er litid frambod starfa og ahersla a fidlgun ibua par
sem mikid frambod er af storfum. Med pvi verdi reynt
ad studla ad meira jafnvaegi i dreifingu starfa um
borgina, draga ur vegalengdum og skapa jafnara
umferdarflaedi & stofnbrautum.

* bréunarasinn Orfirisey-Keldur verdi lykilverkefni &
komandi aratugum par sem pétt bléndud byggd
hverfist um vistvaenan samgénguas. Sambeerilegur
samgonguas verdi proadur til sudurs fra midborginni
um framtidarbyggd i Vatnsmyri og yfir i Karsnes i
Kopavogi™*

= Vid gerd hverfis- og/eda deiliskipulags verdi horft
a byggdina og goturymid sem eina orofa heild, fra
sjonarholi borgarhénnunar.

* Sja nanar skjalid B2. Vistvaenni samgéngur, bls. 136-137.
** Samanber Utfeersla fyrstu lotu framkvaemda vid Borgarlinu, Artin-
Hamraborg
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Almenningssamgongur*

Stefna um landnotkun verdi avallt samtvinnud stefnu
um samgénguskipulag. Lykillinn ad pvi ad na arangri i
ad breyta ferdavenjum og draga ur vegalengdum er ad
samstilla akvardanir um péttingu og bléndun byggdar,
bilasteedakrdfur, honnun gatnarymis og umbaetur sem
varda almenningssamgéngur, hjélreidar og gangandi
vegfarendur.

Auka hlutdeild almenningssamgangna i samgdngum
borgarinnar med markvissum og fi6lpaettum
adgerdum. Hlutdeild straetisvagna i 6llum ferdum
verdi a.m.k. 12% arid 2030.

A skilgreindum meginleidum (sbr. mynd 14a) njoti
streetisvagnar og onnur fararteeki sem pjona almenn-
ingssamgéngum forgangs i umferdinni. Mikilvaegt

er ad pessar meginleidir streetisvagna séu einkum a
peim svaedum par sem raunhaeft er ad bjoda aukna
ferdatidni vagna og par sem mdgulegt er ad auka
péttleika byggdar og fjdlbreytni landnotkunar. Med
forgangi i umferdinni er att vid sérakreinar, par sem
peim verdur vidkomid, og forgangi a ljosastyréum
gatnamotum. Aukinn forgangur pydir baedi styttri
ferdatima fyrir straetisvagna og aukinn areidanleika
pjonustunnar.

péttleiki byggdar og fjélbreytni landnotkunar verdi
mest i nagrenni bidstodva streetisvagna og medfram
helstu leidum peirra.

Stadsetning bidstodva verdi akvérdud ut fra skil-
greindum gonguleidum og naleegd vid lykilpjéonustu-
kjarna og stofnanir.

Streetisvagnapjonusta verdi raunhzefur valkostur i
Ollum hverfum borgarinnar, jafnt i atvinnuhverfum
sem ibudarhverfum. Studlad verdi ad betri almenn-
ingssamgéngum innan hverfa og betri tengingum vid
helstu stofnanir og félagsmidstddvar.

Tryggt verdi naid samrad vid Streeto bs. vid gerd
hverfis- og/eda deiliskipulags og leidakerfid endur-
skodist samhlida préun og uppbyggingu hverfanna.

* Sja nanar skjalid B2. Vistvaenni samgéngur, bls. 138-141.

Hjslreidar*

Auka hlutdeild hjélandi i samgdngum borgarinnar
med markvissum og fjélpaettum adgerdum. Hlutdeild
hjélreida i 6llum ferdum verdi a.m.k. 8% arid 2030.
Hjolaleidir verdi i samraemi vid Hjdlreidaazetlun
Reykjavikur* Vid hdnnun og utfeerslu peirra verdi
hverju sinni tekid mid af markmidum og akveedum
fyrirliggjandi heildarazetlunar.

Vid endurhdnnun stofn- og tengibrauta og lykilgatna
innan hverfa verdi parfir hjélandi avallt i fyrirrimi.
Forgangur hjolandi umferdar verdi almennt aukinn vid
gatnamot og vid pveranir um umferdargotur.
Sérstaklega verdi hugad ad pessu par sem umferda-
pungar gétur pvera borgarhluta og adskilja hverfi
innan hans.

Hjolaleidir, utfeersla og hénnun peirra, verdi lykilvid-
fangsefni vid gerd hverfis- og/eda deiliskipulags. Vid
gerd hverfisskipulagsins verdi Hjdlareidaaaetlunin
16gd til grundvallar, jafnframt pvi sem hun verdur
uppfeerd i einstékum atridum i samreemi vid nidur-
st6du skipulagsvinnunnar.

* Sja nanar skjalid B2. Vistvaenni samgéngur, bls. 142-145,
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Gangandi umferd — Adgengi fyrir allaX

Auka hlutdeild gangandi i samgdngum borgarinnar
med markvissum og fj6lpaettum adgerdum sem
studla ad paegilegri og 6ruggari génguleidum. Hlut-
deild gangandi i 6llum ferdum verdi a.m.k. 22% arid
2030.

Vid endurhdnnun stofn- og tengibrauta og lykilgatna
innan hverfa verdi parfir gangandi og hreyfihamladra
avallt i fyrirrami.

Forgangur gangandi umferdar og hreyfihamladra
verdi almennt aukinn vid gatnamot og vid pveranir um
umferdargotur. Sérstaklega verdi hugad ad pessu
pbar sem umferdarpungar gotur pvera borgarhluta og
adskilja hverfi innan hans.

Vid skipulagningu nyrra hverfa og endurskipulagn-
ingu verdi leitast vid ad skapa skjolszela gétumynd
til ad auka vilja folks til ad fara fotgangandi lengri
vegalengdir.

Gonguleidir, utfeersla og honnun verdi lykilvidfangs-
efni vid gerd hverfis- og/eda deiliskipulags. Stad-
setning og efling pjonustukjarna i hverfunum hafi
parfir gangandi og hreyfihamladra ad leidarljosi.
Unnar verdi heildarazetlanir um baettan adbunad
gangandi vegfarenda og hreyfihamladra (adgengi
fyrir alla). Azetlanirnar verdi unnar samhlida gerd
hverfisskipulags.

* Sja nanar skjalid B2. Vistvaenni samgongur, bls. 146—147.

Adalgatnakerfir

IV. Sérteek stefnumérkun og

Notkun einkabilsins dragist saman a skipulagstima-
bilinu pannig ad hlutdeild bilferda af 6llum ferdum
laekki ur 75% i 58% arid 2030. Hiutdeild einkabila i
heildarfjolda ferda verdi komin undir 50% arid 2040.
Studlad verdi ad eins skilvirkum og 6ruggum sam-
gbéngum og unnt er an pess ad radast i umfangs-
miklar gatnaframkvaemdir.

Fj6lbreyttum lausnum verdi beitt til beeta umferdar-
fleedi i adalgatnakerfinu (midlun rauntimaupplysinga
um umferdarastand og bilasteedi, ljésastyring,
beygjubdnn, nyjar beygjureinar, markviss bila-
steedastefna o.s.frv. — e. transportation system
management)

Styra umferdaralagi med samreemdum adgeréum
og upplysingamidlun og samstarfi vid staerstu
vinnustadi (fleytitid, vinnustada- og skolaadgerdir,
arodursherferdir o.s.frv. — e. travel demand
management)

Fallid er fra eftirtéldum gatnaframkveemdum: Stokk
/faerslu Myrargétu, Osabraut og mislaegum gatna-
motum vid Arnarnesveg-Breidholtsbraut, Breidholts-
braut-Selasbraut, Bustadavegur-Reykjanesbraut,
Seebraut-Sundabraut, Saebraut-Holtsvegur, Sze-
braut-Skeidarvogur, Kringlumyrarbraut-Miklabraut.
Umferdarrymd verdur mdgulega aukin a skipulags-
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timabilinu med Sundabraut, Oskjuhlidargéngum,
Blikastadavegi, Arnarnesvegi, Hallsvegi, stokk undir
Miklubraut, stokk undir Szebraut og breikkun Vestur-
landsvegar, Sudurlandsvegar og BreiGholtsbrautar.
Hveneer porf verdur & ad fara i einstakar framkveemdir
reedst af hrada uppbyggingar og arangri vid ad
breyta ferdavenjum. P&rf & adgerdum i gatnakerfinu
verdur ennfremur metin Ut fra nidurstodum voktunar
a loftgaedum og hljédvist vid helstu umferdaraedar og
markmidum i umferdaréryggisasetlunum.

= Meginmarkmid nyrra gatnaframkvaemda er ad draga
ur neikveedum umhverfisahrifum (loftgeedi, hljodvist,
loftslagsahrif) og auka almennt umhverfisgaedi.

= Markvisst verdi unnid ad pvi ad draga ur landp&rf
adalgatnakerfisins og ad beeta gétuumhverfid.
Kannadir verdi uppbyggingarmdguleikar & helgunar-
svaedum helstu stofnbrauta (m.a. til ad beeta hljéd-
vist) og peir utfeerdir i hverfis- og/eda deiliskipulagi.

* Sja nanar skjalid B2. Vistvaenni samgdngur, bls. 148-153. Sja ennfremur
»+Samkomulag um skipulag og fjarmdgnun uppbyggingar a
samgonguinnvidum, par med talid innvidum almenningssamgangna, &
hofuborgarsveedinu til 15 ara, p.e. til og med arsins 2033", dagsett og
undirritad, 27. september 2019, af islenska rikinu og sveitarfélogunum a
héfudborgarsveedinu. Sja einnig tillogu ad ad uppfeerdri samgénguaeetiun
2020-2034.

|
Borg fyrir folk
Samanber fyrri sampykkt i AR2030.

Gae0di byggdar. Byggingarlistastefna

Almenn markmid*

= Ad auka geedi manngerds umhverfis i Reykjavik.

* Geedastadlar. Geedastjornun verdi beitt um utlit og
hoénnun alls manngerds umhverfis borgarinnar.

= Regluverk. Leggja skal aherslu a geedi byggingar-
listar og skipulags pegar reglugerdir eru settar.

= Listir. Auka skal veg lista vid framkvaemdir og motun
umbhverfis.

= Skilti. Méta skal stefnu um auglysinga- og upp-
lysingaskilti i borgarlandinu.

= Mannvirkjaaeetlun. Reykjavikurborg geri aaetlun sem
taki mid af gaedastefnu i manngerdu umhverfi um
verklegar framkveemdir og skipulag til priggja ara.
Stefnan verdi endurskodud arlega.

= Skilamat og reynslumat. Meta skal hugleega peetti i
skilamati ad lokinni hverri skipulags- eda bygging-
arframkveemd.

= Flokkun framkveemda. Skyrt flokkunarkerfi marki
fiarhagsramma hvers verkefnis i samraemi vid kréfur
um verkefni, edli peirra, tilgang og mikilveegi.

= Flokkun husnaedis. Tekid verdi upp flokkunarkerfi hja
embeaetti byggingarfulltrua pannig ad nytt ibudarhus-
naedi verdi geedaflokkad, m.t.t. hénnunar, teeknilegra
utfeersina og liftimasjonarmida.

= Adgengi fyrir alla. Adgengi fyrir alla Iytur ad hugarfari
i hénnun. Adgengi fyrir alla & ad vera forsenda vid
umhverfismotun og hénnun.

* Sja nanar skjalid B2. Borg fyrir folk, bls. 158-163.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Borgarvernd

Stadbundin, séguleg og listreen sérkenni i hiisagerd og
skipulagi, er gefa Reykjavik sérst6du medal borga, verdi
vardveitt og vidhaldid vid proun og endurskipulagningu
byggdar. | midborg Reykjavikur og eldri hverfum borgar-
innar eru folgin mikil menningarverdmazeti sem byggja
skal a til framtidar. Verndun menningararfsins og virding
fyrir ségunni og hinu stadbundna er grundvéllur pess
ad auka geedi byggdarinnar og addrattarafl borgarinnar
og tryggja sérstédu hennar medal borga. Verndun og
efling menningararfsins er einn af grunnpattunum vid ad
tryggja hagseeld borgarinnar til framtidar.

Sogulegt byggdamynstur og einkenni borga grund-
vallast ad miklu leyti & gatnaskipulaginu og steerd bygg-
ingarreitanna. Hin s6gulega gatnaskipan, 16gun bygg-
ingarreita, lega opinna ryma og sjonasa og lédarstaerd
eru pau grunnatridi sem fyrst ber ad huga ad vid
motun heildreennar stefnu um borgarvernd. Meelikvardi
byggdarinnar og heildaryfirbragd reedst ad miklu leyti
af pessum grunni. Sé grunnmynstur byggdarinnar
verndad og ekki haegt ad sameina [6dir nema med
akvednum skilyrdum, pa eru minni likur & ad byggd verdi
storkarlaleg mannvirki sem raska hinu fingerda ségu-
lega mynstri. Markviss stefna um haedir hisa og um
gaedi i honnun hins manngerda umhverfis studlar enn
frekar ad pvi ad ny og eldri byggd haldist i hendur.

Vidfangsefni borgarverndar i adalskipulagi sntia
einkum ad verndun pessa grunnmynsturs og heildaryfir-
bragds. Heildsteed stefna um borgarvernd, sem hér er
sett fram, neer til allrar borgarinnar og skal avallt vera
hluti adalskipulags Reykjavikur.

Sveedi sem ad luta borgarvernd i adalskipulaginu
eru skilgreind sem hverfisverndarsveedi, sbr. 6.3.i. gr. i
skipulagsreglugerd. Akvaedi hverfisverndar i adalskipu-
laginu eru almenns edlis og na til steerri heilda og pvi er
naudsynlegt ad stefna um borgarvernd sé nanar utfaerd
og skyrd i hverfis- eda deiliskipulagi. Pegar fyrir liggja
akvardanir um verndun og itarlegri stefnuakvaedi um
borgarvernd i einstokum hverfum, sem motud hafa verid
vid gerd hverfis- og eda deiliskipulags, skal festa paer
akvardanir og pau stefnuakvaedi i sessi i adalskipulaginu
og gera pau ad hluta af heildreenni borgarverndarstefnu
adalskipulagsins.

Tilldgur um verndun stakra husa, husarada og husa-
samsteeda samkveemt I6gum um menningarminjar (nr.
80/2012 m.s.br.) er einkum vidfangsefni hverfis- og deili-
skipulags og skulu peer byggdar & byggda- og husa-
kénnunum Borgarsdgusafns Reykjavikur (sbr. 5. mgr.
87, gr. skipulagslaga, nr. 123/2010 m.s.br.). | adalskipu-
laginu er p6 gerd grein fyrir peim husum sem eru fridlyst
og peim sem eru aldursfridud eda byggd fyrir 1925 eda
fyrr, i samraemi vid 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

Skipulagning, hénnun og uppbygging borgarinnar
verdur ad byggjast a skilningi & ségunni, sagnfraedi-
legri og byggingarlistarlegri greiningu og virdingu
fyrir menningararfi hofudborgarinnar og pjédarinnar,
en endurspegla jafnframt sinn tidaranda og samtima
borgarhénnun.

IV. Sérteek stefnumérkun og
rammahluti adalskipulags
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Mynd 19a. Svaedid innan Hringbrautar er skilgreint
sem verndarsveedi samkveemt hverfisverndarakveedum

skipulagslaga.

Hverfisvernd innan Hringbrautar

0 125 250
| | |

500 m

Almenn markmid

= Menningarsoguleg gildi verdi hofd i heidri vid skipu-
lagningu, hénnun og uppbyggingu borgarinnar &
Ollum stigum — vid skipulagningu hverfa, hénnun
bygginga, gatnaumhverfis, torga, garda og almenn-
ingsryma, gétugagna og annarra mannvirkja & vegum
borgarinnar.

= Honnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning
a samhengi forti@ar og nutidar, par sem vardveisla a
byggingar- og skipulagsarfi fortidarinnar* og efling
byggingarlistar og borgarhonnunar i samtimanum
haldist i hendur.

* Hér er att vid hina ségulegu skipan gatna, byggingarreita og l6da i
gamla baenum, ekki sist pess hluta sem byggdist upp fyrir tima formlegrar
skipulagsgerdar.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

= broun, endurbaetur og endurnyjun byggdar i gronum
hverfum Reykjavikur skal midast vid ad séguleg vidd
byggdarinnar** skerdist eins litid og kostur er — ad
byggingarsdgulegt samhengi rofni ekki. Heildarsvip-
moti groinna hverfa verdi ekki raskad.

= Vardveisla byggingararfsins verdi almennt leidarljos
vid endurskipulagningu eldri hverfa borgarinnar, svo
og vardveisla peirra umhverfisgeeda sem i byggdinni
eru félgin. HIud verdi ad pessum arfi, hann geréur
synilegur og leitast verdi vid ad raekta hann vid préun
og endurskipulagningu byggdarinnar.

= Gamlar byggingar skulu vardveittar &4 sinum stad.
Ef hreyfa & vid eldri byggingum skal faera fyrir pvi
sterk rok i tillégu ad deiliskipulagi og gera grein fyrir
bvi hvernig hin nyja byggd samraemist markmidum
borgarverndarstefnu.

** Med hugtakinu séguleg vidd er att vid samanlgd ummerki um upphaf
og motun vidkomandi byggdar til okkar daga. Pad er mikilveegt ad tryggja
vardveislu hennar eins og kostur er med pvi ad setja gildi hennar ofar 66rum
hagsmunum.

IV. Sérteek stefnumérkun og
rammahluti adalskipulags
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Mynd 19b. Verndun husa vegna aldurs. Samkvaemt Minjastofnunar islands. Sja nanar um skraningu
[6gum um menningarminjar eru 6l hus 100 ara og eldri  husa sem njota I6gverndunar og annarrar verndar i
fridud. Hus eldri en fra 1925 eru had umsogn Vidauka 8.

™~ -~
Il Hs byggd fyrird921
His byggd 1921-1925
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* Nyjar byggingar i eldri hverfum verdi lagadar ad ein- Hverfisvernd innan Hringbrautar.
kennum byggdarinnar*** og verdi adeins heimiladar Svaedid innan Hringbrautar (sja mynd 19a) er sérstakt
sé synt fram a ad paer séu til boéta fyrir heildarsvip hverfisverndarsvaedi. Markmid og akvaedi um hverfis-
byggdarinnar. vernd a svaedinu eru pessi:

= Leitast verdi vid ad minnast ségunnar, svo sem s6gu-
stada, 6rnefna, horfinna mannvirkja, gatna, sjonasa = Ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildar-

og kennileita, i skipulagi og hdnnun nyrrar byggdar
og mannvirkja, ekki sist vid hénnun opinberra bygg-
inga og almenningsryma.

» Akvardanir um verndun byggdaheilda, husarada,
stakra husa og annarra mannvirkja verdi avallt
byggdar & faglegu og heildraenu mati med almanna-
hagsmuni ad leidarljosi.

*** Heér er att vid almenn einkenni, grunnbyggdamynstur, haedir hisa og hlutfoll,
en einnig eftir atvikum stil, byggingarefni og svipmot husa. Meta parf petta i
samhengi vid markmid um eflingu byggingarlistar i samtimanum.

Adalskipulag Reykjavikur
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yfirbragd gamla bzejarins sem gera hann einstakan
og eftirsoknarverdan stad i alpjodlegu samhengi

— vardveita og styrkja séguleg og fagurfreedileg og
byggingalistarleg einkenni.

Ad vid proun byggdar innan sveedisins verdi geett
itrustu varudar og meginmarkmidum borgarverndar-
stefnu fylgt i hvivetna.

Ekki skal raska hinu ségulega gatnaskipulagi,

skipan byggingarreita og opinna ryma né l6daskipan.
Ef breyta & grunnmynstri byggdarinnar og ségulegu
skipulagi, skal feera fyrir pvi sterk rok i tillogu ad deili-
og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig
pad samraemist markmidum borgarverndarstefnu

og med hvada haetti ny byggd beetir pa byggd

sem fyrir er.

IV. Sérteek stefnumérkun og 138
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Mynd 19c. Prounarreitir og hus, husasamsteedur,
g6tumyndir og sveedi sem hafa verndargildi. Mynd til

skyringar.

Sja nanar um vernd byggdar i Reykjavik i Vidauka 8.
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Il - Einstok hus, hisaradir og gdtumyndir

Skipulag og uppbygging taki mid af meelikvarda og
hlutfalli husa a adliggjandi reitum og virdi stefnu um
haedir husa.

Svipmoti husa, 4 tilgreindum verndarsveedum sem
verda nanar afmérkud i deili- og/eda hverfisskipulagi,
vardandi ytra byrdi, veggaferd, gluggagerdir og pak
verdi sem minnst raskad og endurbygging midist
sem mest vid upphaflega gerd hussins — sama gildi
t.a.m. um afmérkun 16da, svo sem gardveggi og
girdingar.

Ad vid honnun og endurgerd almenningsryma, t.a.m.
vardandi gotur, gangstéttir, kantsteina, lysingu,
merkingar og énnur gétugdgn, verdi menningarsdgu-
legum gildum haldid a lofti.

A reitum par sem nu pegar hefur verid heimilud

mikil endurbygging, verdi 16gd ahersla & lausnir og
utfeerslur sem fela i sér jakveett samspil husverndar
og nyrrar uppbyggingar. Tryggt verdi ad séguleg vidd
og fiolbreytni einstakra gatna og gétumynda raskist
ekki.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

= Vid gerd deili- og/eda hverfisskipulags verda
verndarakvaedi einstakra svaeda skilgreind nanar.
Einstakar ségulegar gétumyndir verdi ennfremur
skilgreindar nanar i hverfisskipulagi og deiliskipulagi.
Stefna sem kemur fram i heftinu Hisvernd i Reykja-
vik. Svaedid innan Hringbrautar/Snorrabrautar™
asamt uppfeerdu husverndarkorti (breytt flokkun),
gildir afram og verdi grundvollur ad endurskodun a
afmorkun og skilgreiningum einstakra verndarsvaeda i
hverfisskipulagi og deiliskipulagi innan Hringbrautar.

Sja nanar um verndarsveedi byggdar sem skilgreind eru
i deili- og/eda hverfisskipulagi i Vidauka 8.

* Heftid Husvernd i Reykjavik fylgdi adalskipulaginu 2001-2024 og adalskipu-
laginu 2010-2030. i AR2001-2024 sagdi: ,Stefnumérkun i ... Husvernd i
Reykjavik ... er afram leidbeinandi vid gerd deili- og hverfisskipulags." Med
pessu akveedi er [6gd ahersla & ad stefna heftisins, t.a.m. sérteek akvaedi um
verndun einstakra svaeda, gildi 4fram og verdi [6gd til grundvallar vid motun
nanari stefnu um verndun i deili- og/eda hverfisskipulagi sveedanna innan
Hringbrautar. Almenn verndarakvaedi sem koma fram i heftinu eru hinsvegar
innifalin i almennri stefnu um borgarvernd i adalskipulaginu og heildreenum
hverfisverndarakveedum um sveedid innan Hringbrautar.

IV. Sérteek stefnumérkun og
rammahluti adalskipulags
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Mynd 20. Borgargétur til arsins 2040. Skoda skal
skilgreindar gotur heildsteett vid gerd hverfisskipulags

vistveenar samgongur, hénnun og fegrun gotusvaedis.
Borgargotur skulu njota forgangs pegar kemur ad
endurhénnun og fegrun gatna

og deiliskipulags og eftir atvikum sem sjalfsteed skipu-
lag/edasverkefni. Ahersla a4 asynd gétumynda,

/‘

e Endurhdnnun stofn- og tengibrauta

Borgargotur

0 05 1 2 3 4 5 km
T T Y O A

Gatan sem borgarrymi = Markvisst verdi unnid ad pvi ad endurmeta helgun-
Almenn markmid* arsvaedi stofn- og tengibrauta i pvi skyni ad skil-

i adalskipulaginu eru sett fram eftirfarandi markmid og

akveedi um endurhdnnun gatna og umhverfis peirra:

= Vid endurhonnun gatna verdi horft til fjdlpeetts hlut-
verks goétunnar sem mikilvaegs og fjolbreytilegs
almenningsrymis i borgarlandslaginu. Vid endur-
hénnun gatna verdi avallt horft til samhengis got-
unnar og adliggjandi byggdar. Tryggt verdi ad vid
hénnun og skipulagningu gatnaumhverfisins verdi
byggt a pverfaglegri nalgun og virkri samvinnu
fagstétta sem koma ad skipulags-, umferdar- og
umhverfismalum.

= Eftirfarandi stofn- og tengibrautir fai sérstaka
skilgreiningu og verdi ,borgarvaeddar” og endur-
hannadar sem breidgotur: Myrargata-Geirsgata;

Hringbraut; Szebraut ad Snorrabraut (i samhengi vid

Skulagétu); Snorrabraut; Hverfisgata; Sudurlands-
braut; Grensasvegur; Storhéfdi (samhlida uppbygg-
ingu i Ellidaarvoginum) (sja mynd 20).

* Sja nanar skjalid B2. Borg fyrir folk, bls. 168-171.

Adalskipulag Reykjavikur
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greina uppbyggingarmdéguleika og til ad baeta
umhverfisgaedi i gatnaumhverfinu og i adliggjandi
byggd. i hverfisskipulagi verdi unnid ad frekari
utfeerslu og skilgreiningu slikra uppbyggingarmégu-
leika, samhlida endurhdnnun vidkomandi gotu.
Borgargétur innan hverfa (sja mynd 20) hafi forgang
begar kemur ad endurhdnnun og fegrun gatnaum-
hverfis. Stefna um borgarg6tur innan hverfa verdi
nanar utfeerd i hverfis- og/eda deiliskipulagi.

Valdar borgargétur verdi skilgreindar sem adalgotur
(sja nanar kafla Ill, 3.8), med rymri heimildum um
landnotkun, til ad styrkja hlutverk peirra sem fjlbreytt
almenningsrymi. Nanari stefna um adalgotur verdi
sett fram i hverfis- og/eda deiliskipulagi.

Skoda skal tilgreindar gétur heildsteett vid gerd
hverfisskipulags og/eda deiliskipulags og eftir
atvikum sem sjalfstaed skipulagsverkefni.
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= Unnid verdi markvisst ad endurhdnnun almennings-
ryma og goturyma i borginni i peim tilgangi ad efla
mannlif og beeta borgarbrag, sbr. eldri verkefni s.s.
Torg i bidst6du og Sumargotur. Peer gotur sem skil-
greindar eru sem Adrar gotur & péttbylisuppdreetti
ma skilgreina sem gongugotur, varanlegar eda
arstidabundnar, sbr. akvaedi hér ad nedan. Ahersla
verdur & gerd gdngugatna i midborginni & nzestu
arum (sja einnig skjalid B2 Midborgin um torg og
g6tur midborgar).

= Gotur sem er varanlega lokad fyrir bilumferd og
gerdar ad géngugotum arid um kring, skal tilgreina i
deiliskipulagi. Settar verdi verklagsreglur, sampykktar
af skipulags- og samgdnguradi, um framkveemd
arstidabundinnar lokunar gatna fyrir bilumferd.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Midborgin
Sértaek markmid, sja nanar skjalid B2. Midborgin

Rammabhluti adalskipulags

i skipulagslégum nr. 123/2010 m.s.br. er kvedid 4 um ad
heegt sé ad setja itarlegri stefnu fyrir einsték sveedi eda
valda paetti adalskipulagins, heldur en almennt er gert

i adalskipulagi. | 2. grein laganna segir: ,Rammahluti
adalskipulags: S4 hluti adalskipulags par sem utfeerd
eru akvedin afmoérkud sveedi sveitarfélagsins med pad
ad markmidi ad akvarda nanar landnotkun, svo sem um
meginpeetti pjénustukerfa og ad afmarka byggingar-
svaedi eda afanga deiliskipulagsasetlana.” (17. lidur).

i breytingum 4 adalskipulaginu hefur ekki verid
studst vid petta akveedi hingad til, en akvedid hefur
verid ad beita pvi vid nanari utfaerslu Borgarlinu i adal-
skipulaginu, i takti vid skilgreinda framkvaemdaafanga
hennar. Pad er ekki 6edlilegt ad pessu akveedi um
rammabhluta verdi formlega beitt pegar radist verdur
i stakar breytingar a adalskipulaginu, einkum pegar
breytingar na til steerri prounarsvaeda og er m.a. visad til
bessa vardandi frekari skilgreiningu og setningu mark-
mida um préun midsveedis M22 i Hollum i Ulfarsardal,
broun byggdar i Keldnalandi og Vatnsmyri.
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V.

Maelikvardar og voktun

Félagsleg velferd

og jofnudur
(equity)

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Vistfraedilegt
jafnvaegi
(ecology)

|
Reglubundin voktun a innleidingu adalskipulags

Pad er mikilveegt ad leggja mat & framfylgd stefnu-
akvaeda adalskipulags med reglubundnum heetti og
helst ar hvert. Vakta parf préun uppbyggingar med
skilgreindum mazelikvérdum og spyrja i leidinni hvort vid
séum 4 réttri leid midad vid sett markmid. Med slikri
voktun og kynningu & nidurst6dum mzelikvardavinnu fyrir
kjornum fulltrdum i vidkomandi fagradum og borgar-
radi og fyrir almenningi, er studlad ad stodugri umreedu
um adalskipulagid og pa langtimasyn sem i pvi felst.
Me3d slikri ndlgun og opnu vidhorfi gagnvart breyt-
ingum, er haegt ad tryggja ad stefnan verdi betur i takti
vid tidarandann & hverjum tima og ad naudsynlegar
uppfeerslur & skipulaginu séu gerdar i tima. Adalskipu-
lagid verdur fyrir vikid betra stjornteeki og innleiding
bess verdur markvissari.

Undanfarin ar eda i kj6lfar pess ad AR2030 var stad-
fest i februar 2014, hefur préun borgarinnar verid voktud
utfra akvednum lykil meelikvérdum sem tengjast megin
markmidum adalskipulagsins. Skyrslur um framfylgd
stefnunnar hafa verid lagdar fram med reglubundnum
heetti og nidurstddur kynntar fyrir helstu mzelikvarda
sem varda proun byggdar (sja Reykjavik 2040, um
bréunina 2015 til 2020). Einkum hefur verid studst vid
landupplysingakerfi Reykjavikurborgar (LUKR), pbar sem
tekin er stada fyrir nokkra lykil pzetti i byrjun desember
ar hvert. Einnig parf ad reida sig & skyrslugerd annarra
opinberra adila, baedi rikisstofnana og mismunandi
svida borgarinnar og ymsar kannanir sem ef til vill eru
ekki framkveemdar arlega. Pad er mikilveegt ad gagna-
grunnar verdi proadir med peim heetti ad peir séu lifandi
arid um kring og mogulegt verdi ad skoda arsfjord-
ungstolur fyrir sem flesta peetti & adgengilegan hatt a
vefsidum borgarinnar. Pratt fyrir reglubundnari upp-
lysingami@lun er afram mikilveegt ad taka saman nidur-
stodur lykil meelikvarda a arsgrundvelli og gera itarlegra
stédumat & ef til vill 2-3ja ara fresti.

Vid skilgreiningu og val meelikvarda hefur verid horft
til pess ad peir nai utan um lykil markmid i helstu mala-
flokkum adalskipulagsins. Uppfaersla adalskipulagsins til
arsins 2040 med nyjum stefnudkveedum, midar 6ll ad pvi
ad herda & peim megin markmidum sem sett voru fram
med AR2030. Su endurskodun kallar pvi ekki beinlinis
4 ad skilgreindir séu nyir lykil meelikvardar. Hinsvegar
parf sifellt ad huga ad pvi ad endurbaeta voktunina og
skilgreina mogulega nyja meelikvarda, med betri gagna-
grunnum, nyjum greiningarmoguleikum og breyttum
sjénarmidum. Adalskipulagid a pvi almennt ekki ad vera
bindandi um skilgreiningu meelikvardanna. Adalatridid
er ad tryggja ad framfylgd megin markmida pess verdi
voktud med akvednum hzetti og upplysingum um st66-
una sé midlad afram med reglubundnum hzetti.

Stefna adalskipulagsins er grundvéllud & premur
meginstodum sjalfbeerrar préunar og synin er sett fram
undir yfirskriftinni Borgin vid Sundin, Skapandi boryg,
Graena borgin og Borg fyrir félk (sja nanar Il. og IV.
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hluta greinargerdar). Meelikvardar adalskipulagsins hafa
verid flokkadir utfra pessu og edlilegt ad stydjast afram
vid pa flokkun. Vid val og skilgreiningu meelikvarda er
almennt midad vid ad peir dekki megin markmid adal-
skipulagsins, en valid takmarkast einnig ad nokkru leyti
vid paer upplysingar sem heegt er ad na ur landupplys-
ingakerfi borgarinnar og é8rum gagnagrunnum.

Hér ad nedan ma finna yfirlit yfir pa maelikvarda sem
hefur verid unnid med undanfarin ar og stefnt er ad
vinna afram med. A listunum er einnig ad finna nyja
meelikvarda sem eru i préun og eru til komnir vegna
nyrra akvaeda, sbr. t.d. kafli 3.5.3. i lll. hluta.

|
Borgin vié Sundin: Préun byggdar og
husnzedisstefna

Fjoldi ibua

Hlutfall ibva & aldrinum 0—14 ara

Hlutfall ibua & aldrinum 20-34 ara

Hlutfall ibua 80 ara og eldri

Hlutfall ibua Reykjavikur af heildaribuafjélda landsins
Buferlaflutningar til og fra Reykjavik og milli borgarhluta
Fjoldi ibuda (fullgerdar,hafin smidi &)

Medalsteerd nyrra ibuda (sampykktar / fullgerdar)
Hlutfall nyrra ibuda eftir herbergjafjclda

Hlutfall fjolbylis

Fjolgun ibuda eftir borgarhlutum og skélahverfum
Fjoldi ibuda a hverja 1000 ibua

Hlutfall ibuda & vegum husnaedisfélaga

(maelikvaroi & ,vidradanleika®)

Hlutfall nybygginga ibuda a péttingarreitum

Fjoldi ibua & ha innan vaxtarmarka Reykjavikur

|
Skapandi borg: Atvinnupréun og uppbygging
atvinnuhusnadis

Magn atvinnuhusnzedis eftir gerd

Hlutfall atvinnugreina og fiélbreytileiki atvinnulifs
(Vinnumarkadskénnun Hagstofunnar og Fyrirtaekjaskra)

Atvinnustig. Hlutfall atvinnulausra i Reykjavik

Fjoldi haskélanema og fjéldi i framhaldsnami
(meistara- og doktorsnami)

Fjoldi gistinatta ferdamanna

Hételuppbygging — hlutfall af sampykktum aformum
um atvinnuhusnzedi (nybyggingar)

Fjoldi safna, listgalleria, kvikmyndahusa ofl.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

|
Graena borgin: Samgo6ngur, opin svadi og
umhverfismal

Jafnvaegi i dreifingu ibua og starfa

Magn bilumferdar (samanlagdar snidtalningar)
Bilumferd & ibua. Fj6ldi bilferda a ibua

Fjoldi folksbila a hverja 1000 ibua

Fjoldi gjaldskyldra bilastzeda

Ferdavenjur (modal split) (kannanir & 3ja ara fresti)

Fjoldi ferda med streetisvognum a ibua
(& héfudborgarsveedinu)

Fjoldi og hlutfall ibda innan 400 m/200 m fra bidst6d
straetisvagna (geisli)

Lengd forgangsreina almenningssamgangna

Fjoldi bidstodva med skyli

Lengd utivistarstiga (sameiginlegir géngu-

og hjélastigar)

Lengd hjolreidastiga (sér hjolareinar)

Hlutfall ibva i innan vid 300 m gongufjarleegd fra
utivistarsvaedi (>2000 m2)

Hlutfall uppbyggingar a réskudum sveedum (brownfield)
Losun grodurhusalofttegunda i COz igildum (tonn)
(sja Loftslagsaaetiun)

Greent yfirbord — hlutfall gegndreepis.

Flatarmal sveeda sem njota verndar (vegna natturu-
og menningarminja)

Fjoldi plantadra trjaa i borgarlandinu

Steerd (og fiéldi) grenndar matjurtagarda

|
Borg fyrir folk: Gaedi og yfirbragd byggdar

Fjoldi skipulags- og honnunarsamkeppna

Fjoldi fridlystra husa

Skali byggdar og byggdamynstur. Fj6ldi bygginga og
l6da innan Hringbrautar

Steerd (hverfis)verndarsveeda vegna byggdaverndar
Endurhdnnun gatnaumhverfis (Iengd)

Gongugétur (lengd)

Fjoldi bekkja

Fjoldi ibva innan vid 400 m fra leikskéla/grunnskola —
og heilsugeeslu

Fjoldi ibua innan vid 400 m fra matvéruverslun
(300 radius)

Félagsleg stada skolahverfa/borgarhluta (aldurs- og
kynskipting, uppruni rikisfangs, menntunar- og tekjustig,
fildi einstaklingsheimila ofl)

Hlutfall ibudarhusnaedis i eigu l6gadila

Hlutfall verslana af skilgreindum gétuhlidum

i midborginni

Hlutfall veitingahusa af skilgreindum gétuhlidum

i midborginni

Fjoldi ibua innan Hringbrautar
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Ahrif a fjarfestingar og alag a innvidi

Pad er vandasamt ad gera spar til langrar framtidar

og pad getur verid umdeilanlegt ad taka akvardanir

um storar fjarfestingar sem eingéngu eru byggdar a
nidurstédum ur reiknilikénum, sem jafnan eru hadar
stérum skekkjumorkum. Forsendur breytast, proun
verdur med 6drum haetti en reiknad var med og vidhorf
til skipulagsmala breytast. Pad getur lika verid dyrkeypt
ad vanaeetla porf, taka ekki fra naegjanlegt land vegna
framtidarparfa eda radast ekki i urbaetur & innvidum i
tima. Borgaryfirvold purfa i raun avallt ad vera vidbuin
ad gera breytingar & adalskipulaginu pvi pzer forsendur
sem lagt er upp med, eru sifelldum breytingum hadar.

i dag er mun betri taeki til ad meta stakar breytingar

4 adalskipulaginu; baedi til ad meta stadbundin ahrif
uppbyggingar sem og ahrif i hinu steerra samhengi utfra
ahrifum a valda paetti. Par kemur m.a. ad notum nytt
samgéngulikan Vegagerdar og SSH. Med reglubund-
inni voktun og stédumati, sem nu er farid ad tidkast, er
lika heegt ad tryggja markvissara endurmat a stefnunni.

i adalskipulaginu eru settar fram akvednari kréfur
um hverskonar mat hvert uppbyggingarverkefni parf ad
undirgangast, adur en byggingarmagn og fjéldi ibuda
er endanleg akvedinn i deiliskipulagi. | samraemi vid pad
setur adalskipulagid ekki nakveem og bindandi vidmid
um heildarfiélda ibuda a einstékum svaedum. Pad eru
bvi ekki beinlinis forsendur til ad reikna ut heildarahrif
uppbyggingar og ef til vill ekki raunheeft ad gera pad
til lengri framtidar. Télur um fj6lgun ibuda eftir borgar-
hlutum, sbr. mynd 4 i lll. hluta, byggist & peirri gefnu
forsendu ad hamarksnytingu verdi nad a hverjum reit
sem heimilar ibudir og proun byggdar verdi i samraemi
vid haspa um ibuafjdlgun eda um 1100 ibudir a ari. Pad
er pvi rétt ad undirstrika ad endanlegt byggingarmagn
er liklegt til ad verda minna en par er tilgreint.

Mat & ahrifum uppbyggingar a innvidi, pjéonustu-
stofnanir, settar geedakréfur og almennt mat & um-
hverfisahrifum geta leitt til feekkunar ibida. Ahrif &
skolastofnanir og grunnpjonustu verda metin hverju
sinni & grundvelli nemendaspaa til skemmri og lengri
tima og med voktun a fjdlda ibuda og ibuaproun eftir
skolahverfum. Fyrir steerri byggingarreiti (yfir 400 ibudir
eda sambeerilegt byggingarmagn) skal beita nyju sam-
gongulikani og meta parf sérstaklega ahrif & stofnlagnir
veitna. Pad skal einnig aréttad ad pé ibudum fjdlgi
mogulega um allt ad 44%, ma reikna med ad fijdlgun
ibuanna verdi adeins 30%, vegna feekkunar ibua ad
medaltali & ibud.

Adalskipulag Reykjavikur
2040

Azetlanir um uppbyggingu purfa einnig avallt ad taka
mid af 68rum megin markmidum sem sett eru fram, til
deemis um breyttar ferdavenjur og ad dregid verdi ur
heildar ekinni vegalengd einkabila, sbr. Loftslagsstefna.
i bvi samhengi vaeri dedlilegt ad taka storar akvardanir
um fjarfestingar i nyjum gatnainnvidum, eingéngu utfra
hefdbundnum umferdarspam um mdégulega aukningu
bilumferdar, pegar slik innvidauppbygging kynti i raun
undir enn frekari aukningu bilumferdar og ynni pannig
gegn markmidum um breyttar ferdavenjur. Hefébundn-
um reiknilikénum haettir til ad framreikna fyrst og fremst
rikjandi astand. Pau geta til deemis ekki audveldlega
tekid med i reikninginn, ad vitund folks um neikveed
umbhverfisahrif samgangna geeti aukist verulega og
ad folk verdi tilbuid ad breyta ferdavenjum, jafnvel pé
bad pydi eilitid lengri ferdatima & leid til vinnu. Nytt
samgongulikan Vegagerdarinnar og SSH gefur fjol-
breytta moguleika til ad spa fyrir um préun umferdar og
ferdavenja til framtidar, utfra fijslmérgum mismunandi
breytum og er mikid framfaraskref fra hefdbundnum
reiknilikénum umferdar. Sja nanar um alag & innvidi i
umhverfisskyrslu VSO-radgjafar.

Midad vid mjog kréftugan voxt til arsins 2040 parf
ad byggja allt ad 24 pusund ibudir i Reykjavik, ad teknu
tilliti til minnkandi fjélskyldusteerda, breyttrar aldursam-
setningar og lifsstilsbreytinga. Markmidid er ad fj6lga
ibtdum um minnst 1000 & ari. Til ad skapa sveigjanleika
vid framfylgd husnaedisstefnu og vegna 6vissu um fram-
gang prounar a einstokum svaedum, er i adalskipulaginu
gert rad fyrir byggingarsveedum sem ruma a.m.k. 25%
fleiri ibudir en hin reiknada porf er. Sveedi sem gaetu
rumad 37-38 pusund ibudir hafa verid kortlogd, par af
er midad vid ad mdgulegt sé ad byggja um 7.500 ibudir
a flugvallarsvaedinu sjalfu en rumar 3.000 ibudir i jadri
vallarins, i péstnumeri 102. 23 pusund ibudanna eru
aeetladar vestan Ellidaarosa og 14—15 pusund ibudir
austan osanna. Svaedi fyrir um 18 pusund ibudir eru til-
buin til uppbyggingar (p.m.t. sveedi sem eru nu pegar i
byggingu) eda langt komin i skipulagsferli, sem gettu ad
maeta porf til neestu 16—18 ara. Stefnu um uppbyggingu
ibudarhusnzedis verdur fylgt markvisst eftir med gerd
arlegra husnaedisaeetlana.

V. Mzelikvardar og voktun

146



|
Fjolgun ibida eftir borgarhlutum (tillaga) og mat a fjdlgun nemenda til lengri tima

Borgarhluti Fioldi ibuda Fiélgun ibuda i Fioldi ibuda Nyir skolar
2020™ 2040 2040
Vesturbeer 6.587 975 7.562
Midborg 5.408 1.300 6.708
Vatnsmyri (102) 2.056 4.137 6.193 1/3
Hlidar 4.747 2.045 6.792
Laugardalur** 7.550 4.407 11.957 1
Haaleiti-Bustadir 6.542 2.741 9.283
Hafdinn (Ellidaarvogur, Artinshofdi) 669 4.920 5.589 3
Arbzer 3.941 844 4.785
Breidholt 7.868 1.005 8.873
Grafarvogur 6.271 1.536 7.807
Ulfarsardalur-Grafarholt 2.976 768 3.744
54.615 24.678 79.293

Fjsldi nemenda arié 2020 (0,29 nemendur/ibud) 15.838
Fi6ldi nemenda &rié 2040 (0,25 nemendur/ibud) 19.823
Fiolgun nemenda m.v. gefnar forsendur 3.985

* Midad vid haspa - kréftugur voxtur og minnst 1000 ibudir byggdar & ari.
Endanlegur fioldi ibuda & hverjum reit er hadur sérstoku mati, sbr. ad framan,
par sem m.a. eru metin ahrif uppbyggingar 4 skolastofnanir

** LUKR-mai 2020

*** Vogabygg0 er hluti Laugardals en par er gert rad fyrir nyjum grunnskola i
Ellidaarvogi

|
Anrif ibaafjolgunar a grunnskéla

Azetlanir um fidlgun ibida mida vid mjog kréftugan voxt
(hamarksspa). bar sem reikna ma med pvi ad medal-
fioldi ibua a ibud haldi afram ad leekka — m.a. vegna
breyttrar aldurssamsetningar og fj6lskyldusteerda

og i takti vid pad verdi byggdar ad medaltali minni
ibudir — pa ma gera rad fyrir pvi ad medan ibudum
fiolgi allt ad 44% til arsins 2040, pa fjolgi ibuunum

um 30%. Hlutfall nemenda a ibud fer par af leidandi
leekkandi. Ef ibuaspa um kréftuga ibuafjolgun til arsins
gengur eftir og mdguleikar til fjdlgunar ibuda innan
nuverandi hverfa verda nanast fullnyttir, pa maetti setla
ad nemendum & grunnskolaaldri geeti fislgad um hatt i
4 pusund til arsins 2040. Samkvaemt asetlunum adal-
skipulagsins maetti gera rad fyrir ad 3 nyir grunnskolar

Adalskipulag Reykjavikur
2040

risu i nyjum borgarhluta i Artunshéfda, auk grunnskoéla
sem pjonadi Vogabyggd. Pa er gert rad fyrir nyjum
grunnskéla i Skerjafirdi, sem verdur fyrsti grunnskolinn

i veentanlegum borgarhluta i Vatnsmyri. Pessi aform

um nyja grunnskola létta hinsvegar ekki 4 alagi sem
getur skapast & nuverandi grunnskola vegna péttingar
byggdar i einstokum skélahverfum. Pvi verdur ad gera
rad fyrir ad aukinn nemendafjoldi i niverandi skola-
hverfum verdi leystur med mégulegum vidbyggingum,
6drum husnaedislausnum og faeranlegum kennslu-
stofum til ad maeta timabundnum uppsveiflum i nem-
endafj6lda. Pad er pvi mikilvaegt ad hvert uppbyggingar-
verkefni verdi avallt metid med tilliti til ahrifa & grunn- og
leikskola til baedi skemmri og lengri tima. Slikt mat getur
haft ahrif 4 timasetningar uppbyggingar og gerd og
umfang fyrirhugadrar uppbyggingar.
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VI. Vidaukar

Vidauki 1. Reglur um utreikninga a gétusvaedum og afmérkun gétusvaedanna

REGLUR UM UTREIKNINGA A GOTUSVADUM

Hvad er reiknad?

Reiknud er lengd husa a hverju
gotusvaedi (inndregnar hushlidar
reiknast med).

Hvad med 16dir par
sem hus fylla ekki upp
ilod?

Reiknud er lengd peirrar hashlidar sem
snyr ad skilgreindu gotusvedi. Ef
vidbotaruppbygging 4 sér stad breytist
hlutfall pess gotusvaedis.

milli notkunar jardhaedar s¢ um fleiri en
eina notkun ad rzda.

Hvernig er jardhzd
skilgreind?

JarOhad er su had sem gengid er beint
inn & fra gétu og adalhlid og inngangur
eru ekki nidurgrafin (sbr. gr. 4.24 brg nr.
441 1998). Sé ekki jardhad i husinu telst
kjallari med lofth®d haerri en 1.30 m fréd
gangstétt, maelt fra miori framhlio,
jarOhad. Ella telst naesta had fyrir ofan
vera jar6had.

Hvad med has sem eru | St hlid hassins sem snyr ad skilgreindu
med hlid ad g6tusvaedi skal skera Gr hvada notkun er
skilgreindu gétusvaedi | heimil i husinu. P
en heyrir til annarar §
gbtu (postfang)? 38
Hvad med hornhus Hvert gotusvadi er reiknad 6had 60ru. <
sem lenda & tveimur Fari notkun yfir leyfilegt hamark & 6dru A S
gotusvaedum? svadi og/eda badum verdur breyting &
notkun ekki heimil.
A
Hvad med hornskorin | Tekin er lengd samsida gétu %
hiis? (ofanvarp hiissins). <+ 3
<o
Hvad med Tekid er mid af notkun fyrir innan
syningarglugga sem syningarglugga. Reiknus hii
tilheyra ekki notkun a
jardhzd?
Hvad med autt Reiknud er su notkun sem var sidast i
hisnzdi? husnadinu par til sampykkt hefur verid |
breyting 4 notkun.
Hvad med innganga & | Inngangar eru reiknadir med notkun <«
efti hadir husa? vidkomandi huss eda deilt hlutfallslega Notkun A Notkun B

Gangstétt



Vidauki 2. Leidbeining vid tulkun a sérakvaedi 4 svaedi M1a og M1c vardandi hlutfall
gististarfsemi i nyrri uppbyggingu/enduruppbyggingu innan midborgarinnar, sbr. kafli
6.1.

Vid mat 4 pvi hvort heimilud gististarfsemi & nyjum uppbyggingarreit skerdi mogulega gaedi, staerd eda magn nuverandi
hdsnaedis og byggdar, skal almennt horft til markmida adalskipulags um gaedi byggdar sem sett eru m.a. fram i IV hluta
greinargerdar, sja t.d. Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi, skjalid B2. Midborgin og almennt skjalid B2. Borg fyrir folk.
Einnig verdi horft til markmida i kafla 3.1.1. Hasnaedi fyrir alla i lIl hluta.

Ljost er ad mat sem petta verdur avallt huglaegt ad hluta, par sem lykilspurningin er hvort vidkomandi byggingarverkefni
geti haft jakvaed heildarahrif 4 préun midborgarinnar midad vid sett markmid um hana. Akvednir paettir geta b6 verid
maelanlegir s.s. hvort fermetrum ibudarhuisnaedis til heilsarsbusetu sé ad fjdlga eda faekka (sbr. markmid um fjolgun
ibua i midborginni), fermetrum skrifstofuhusnaedis (sbr. markmid um fjélgun starfa) og fermetrum verslunarhisnadis
(sbr. markmid um lifandi framhlidar). Med peim pattum er haegt ad leggja mat a hvort uppbygging leidi til fjlgunar ibua
og/eda starfa og studli ad aukinni fjclbreytni midborgarinnar. Til lei6beiningar vid framfylgd 4 pessu dkvadi hafa verid
skilgreindar nedangreindar matsspurningar, byggdar a peim bindandi markmidum um sem koma fram i ofangreindum
koflum adalskipulags. Hversu hatt hlutfall gististarfsemi verdur leyft getur pannig radast af pvi hversu jakvaed eda
neikvaed ahrif uppbyggingin hefur almennt & sett markmid um préun midborgarinnar.

Matsspurningar Jékveed Neikvaed Overuleg A ekki vid
Fjolgar fermetrum ibtidarhisnadis? (langtima)

Fjolgar fermetrum skrifstofuhtisnaedis?

Fjolgar fermetrum verslunarhusnadis?

Fjolgar lengdarmetrum lifandi jar6haeda?

Fjolgar rymum a lifandi jardhaedum?

Er eldri byggd vardveitt, sbr. markmid borgarverndarstefnu?

Er uppbrot byggdar i samraemi vid eldri I6daskipan?

Er skali uppbyggingar i takti vid neerliggjandi byggd?

Samraemist tillaga akveedum um haedir husa?

Tryggir uppbygging gott samspil vid adliggjandi almenningsrymi?
Samramist fjélgun ibuda markmidum husnzedisstefnu?

Hversu mikid eykst heildarbyggingarmagn fra gildandi
deiliskipulagi?

Hvert er hlutfall gististarfsemi af heild?

Markmid adalskipulags sem einkum er horft til vid motun leidbeininga:

MiBborgin (sjg ndnar B2. Midborgin):
e AQ tryggja fjolbreytta starfsemi, samfélag og mannlif i midborginni, sbr. skilgreining M1 i kafla 6 i lll hluta.
e  Styrkja tengslin milli verslunar og annarrar starfsemi i midborginni.
e Skapa fjolbreytt umhverfi med élikum tegundum ryma fyrir dlikar athafnir.

e Styrkja lifandi jar6haedir med verslun, pjénustu og starfsemi sem er opin almenningi allan daginn og hamarka
fjolda slikra ryma, sbr. stefnu um virkar framhlidar og dkvaedi um starfsemi vid skilgreindar gétur midborgar, sja
kafla 19.1 i lll hluta.

e Efla pjonustu fyrir ibda i hverfismidborginni

e  AQ styra gistirymauppbyggingu m.t.t. ibua jafnt sem ferdamanna



Ad vernda og styrkja hverfismidborg samhlida ferdamannavexti
Takmarka énaedi og umferd vegna lestunar og losunar ferdamanna.
Efla innvidi fyrir ferdapjonustu i midborginni an pess ad ganga 4 gaedi annarra patta midborgarinnar

Meginmarkmid i adalskipulaginu er ad auka umhverfisgaedi i midborginni og skapa satt um verndun og
uppbyggingu a sveedinu. Jafnhlida er 16gd ahersla a ad styrkja midborgarsvaedid med fjélgun ibua og starfa, {
kjarna midborgarinnar sjdlfrar og i baklandi hennar.

Borgarvernd:

Menningarsoguleg gildi verdi hofd i heidri vid skipulagningu, honnun og uppbyggingu borgarinnar a 6llum stigum
— vid skipulagningu hverfa, honnun bygginga, gatnaumhverfis, torga, garda og almenningsryma, gotugagna og
annarra mannvirkja a vegum borgarinnar. Honnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning @ samhengi fortidar
og nutidar, par sem vardveisla & byggingar- og skipulagsarfi fortidarinnar og efling byggingarlistar og
borgarhénnunar i samtimanum haldist i hendur.

Ekki skal raska hinu ségulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né I6daskipan. Ef breyta &
grunnmynstri byggdarinnar og sogulegu skipulagi, skal faera fyrir pvi sterk rok i tillogu ad deiliskipulagi og gera
grein fyrir pvi hvernig pad samramist markmidum borgarverndarstefnu og med hvada hatti ny byggd baetir pa
byggd sem fyrir er.

A reitum par sem nu pegar hefur verid heimilud mikil endurbygging, verdi |16gd ahersla 4 lausnir og Gtfaerslur sem
fela i sér jakvaett samspil husverndar og nyrrar uppbyggingar. Tryggt verdi ad soguleg vidd og fjolbreytni einstakra
gatna og gétumynda raskist ekki.

Skipulag og uppbygging taki mid af maelikvarda og hlutfalli husa a adliggjandi reitum og virdi stefnu um hadir
husa.

Gatan sem borgarrymi:

Vid endurhdonnun gatna verdi horft til fjolpeetts hlutverks gotunnar sem mikilveegs og fjolbreytilegs
almenningsrymis i borgarlandslaginu. Vid endurhonnun gatna verdi avallt horft til samhengis goétunnar og
adliggjandi byggdar. Tryggt verdi ad vid honnun og skipulagningu gatnaumhverfisins verdi byggt a pverfaglegri
nalgun og virkri samvinnu fagstétta sem koma ad skipulags-, umferdar- og umhverfismalum.

Husneedi fyrir alla:

Leitast verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla félagshdpa.



Vidauki 3. Markmid um gaedi ibudarbyggdar. Skyrsla Teiknistofunnar Stiku (jantar 2021)
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HLUTFALL BREIDDAR OG HADPAR SOLARLJOS
— Til ad tryggia ga&di byggdar, med tilliti til dagsbirtu, — Dagsbirta er & mikilvaegari i béttari og staekkandi borg.
barf fiarleegd milli husa ad mida vid had beirra. Innanhuss eykur ndtturuleg birta vellidan, hitar rymi og
sparar orku. Utandyra hvetur hun til Utiveru, saomskipta
— HIlutfall vegghada og bil & milli husa, hefur dhrif d o9 er bvi mikilvaeg lydheilsu.

skuggavarp og moguleika & nytingu Utisvadao.
— Margar leidir eru til ad auka dagsbirtu i byggingum

— Bil @ milli hisa barf ad vera tvofold veggh®xd svo en gott skipulag er meginforsenda bess ad hdmarka
negjanleg birta ndist d Utisvaedi yfir sumarmadnudi. nytingu solarliéss badi innan- og utandyra.
Einnig er d jofndxgri skuggavarp d byggingu nordan
megin dsettanlegt (sid skyringamyndir). — Yfirbragd byggdar og béttleiki hafa dhrif & nytingu
solarliéss en eftirfarandi deemi syna 6lika ndlgun d
skipulagi.
DAMI UTSKYRING
Bil milli husa aetti ad vera
sumar tvofold haed byggingar
sumar atndmaur sunnan megin. Med heerri

byggingum breikkar bil milli
husa.

jafndaegur
haed
i —

2xhaed 2xhaed

Med skynsamri upprédun
bygginga er haegt ad halda
sama péttleika en draga ur

sumar skuggavarpi.

jofndaegur sumar

jafndaegur
haea‘[ I haeaﬂ k

1xhaes " 2xhxd

Laegri byggingar sunnan
megin hleypa meiri birtu inn
a utisvaedi.

Hallandi pok & sudurhlid
draga ur skuggavarpi. Pau
setja einnig svip a byggingar
og brj6ta upp massann.

sumar

jofndaegur

“E‘*L N —

2xh&ed .

*sumar midast vid hadegi pann 21.juni (45°)
*jafndaegur midast vid hadegi 21.mars (27°).
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DEMI YFIRBRAGD BYGGDBAR

LELECT MJ0G GoTT Randbyggd, blandad yfirbragd, radhusabyggd og punktbyggingar
eru allt demi um gerdir byggdar sem finnast i Reykijavik. Helstu
eiginleikar eru upptaldir i t6flunni & sidunni hér d undan.

G648 dagsbirta og naegt solarlios er ein helsta forsenda gaeda i
byggd. Asamt sélarliési eru bad olikir kostir sem einkenna gerdir
byggdarinnar, s.s. Utsyni, skiol, ndleegd vid Utirymi og tengsl vid
umhverfi.

Mobguleg beintenging ibuda vid Utirymi; sérafnotofleti,
LELEGT MJOG GOTT sameiginlegan gard og almenningsrymi, gefa kost & félagslegum
= samskiptum. Sérafnotafletir geta auk bess skapad fidlbreytta
dsynd ad sameiginlegum gérdum og almenningsrymum. God
tenging ibuda vid neerumhverfi, hvort sem um er ad raeda innan
68ar eda vid ndgrenni, skapar ennfremur moguleika ¢ gédum
félagslegum tengslum.

I I N R sameiginlegur

gardur almenningsrymi

LELEGT MJOG GOTT O (N
l l l | sérafnota- sérafnota- sérafnota-
flétur flétur flétur

'
oo d

Tegundir byggdar eins og ber birtast i synidemum eru einfoldud
demi d afmorkudu svaedi. Auk einkenna byggdanna sem hér eru
e rynd, hafa baer mismunandi adlogunarhaefni gagnvart olikum
adsteedum. Blondun tegunda byggdamynsturs @ steerri sveedum

gefur besta roun.

| eftirfarandi t6flum eru mismunandi béttleiki og yfirbrogd

LELEGT MJOG GOTT byggdar borin saman me3 filliti fil sélarliéss. Annarsvegar eru

S N BN E— tekin synideemi um upprédun byggdar & einum hektara og hins
vegar eru skodud demi Ur 6likum hverfum i Reykiavik.

(|

o Damin eru til samanburdar. Pau eiga vid d skipulagsstigi bar
sem gert er rdd fyrir ad bvi meira sélarliés bvi betra.

(|

Margar leidir eru til ad hdmarka dagsbirtu & honnunarstigi
bygginga. Ekki er tekid tillit til pdtta eins og ofbirtu, glyju eda
endurkasts i demunum.
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Hlutfall ibuda sem
eru a jar6hzed og
hafa beint adgengi ad
utirymum (ljésblatt)

Hlutfall gardrymis

(greent) af
flatarmali reits.

Gardrymi deilt a
fiélda ibuda.

graen svaedi takna gardrymi og
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gra svaedi umferdarrymi.
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REYKVIiSK DZEMI

PETTLEIKI

SKEIDARVOGUR
30 ibudir/ha
Medalstaerd ibuda:
158m?

0,5 nhl

2 haedir

YFIRBRAGD BYGGBAR

GARPRYMI
AiBUD

208m?
/ibud

HLUTFALL
GARPRYMIS

66%
gardrymi

HLUTFALL
JARDHADA

KENNISNID REITS

BIRTUSKILYRDI
A GARDPSVZEDI

GARDSVADI

OTRATEIGUR
34 ibudir/ha
Medalstaero ibuda:
168m?

0,7 nhl

2 haedir

126m?
/ibud

40%
gardrymi

64%
iardhadir

% 50%
jardhxdir

|
10,5m 19m 11m

e /1o

MAVAHLID

58 ibudir/ha
Medalstaerd ibuda:
94m?

0,7 nhl

3 haedir

101m?
/ibud

46%
jordhadir

EYJABAKKI

60 ibudir/ha
Medalstaerd ibuda:
89m?

0,7 nhl

3 haedir

54m?
/ib0d

34%
gardrymi

% 33%
iardh®dir

----sumar
_\. iafndaegur

42m

HRINGBRAUT
80 ibudir/ha
Medalsteerd ibuda:
64m?

0,7 nhl

2 hzedir

. 81m?
/ibud

50%
gardrymi

% 58%
gardrymi

50%
iordhadir

=|

8m 43m

7m

Medalstaerd ibuda
er reiknud ut fra
bruttosteerd an

sameignar og geymslu.

Nytingarhlutfall
er reiknad ut fra

heildarfjolda byggdra

fermetra ofanjardar.

Graen svaedi takna gardrymi og

gra umferdarrymi.

Markmid um g&di i ibudabyggd

Gardrymi deilt a
fiélda ibuda.

Hlutfall gardrymis
(greent) af
flatarmali reits.

teiknistofan

Hlutfall ibida sem
eru a jardhaed og

hafa beint adgengi ad
utirymum (ljésblatt).

STIKA

Snid synir stoéou solar og skugga-
varp & hadegi um sumar (21.juni)
og um jafndaegur (21.mars).

Gulur og bleikur
punktur merkir
hlutfall gardsveedis
sem feer sélarljés
meira en 5 kist milli
kl.9-17 pann 1.mai.

Markmid um g&di i ibudabyggd

8 klst
6 klst
5 klst
3 klst
2 klst

teiknistofan

STIKA




REYKVIiSK DZEMI

PETTLEIKI

STIGAHLID

80 ibudir/ha
Medalsteerd ibuda:
80m?

0,8 nhl

4 haedir

YFIRBRAGD BYGGBAR

GARPRYMI
AiBUD

59m?
/ibud

HLUTFALL
GARPRYMIS

46%
gardrymi

HLUTFALL
JARDHADA

25%
jardh®dir

KENNISNID REITS

BIRTUSKILYRDI
A GARDPSVZEDI

GARDSVADI

BRAVALLAGATA
110 ibudir/ha
Medalsteerd ibuda:
82m?2

1,1 nhl

2-4 haedir

40%
iardhxdir

----sumar

--\¢ iofndaegur

HLIDARENDI
191 ibudir/ha
Medalsteerd ibuda:
88m?2

2,0 nhl

3-5 haedir

22m?
I /ibud

31%
gardrymi

% 41%
gardrymi

24%
jardhadir

15m 62,8m 15m

SKERJAFJORDUR
121 ibadir/ha
Medalstaerd ibuda:
82m?2

1,2 nhl

3-6 haedir

22m?
 /ibud

27%
gardrymi

26%
iardhadir

—

EFSTALEITI

133 ibudir/ha
Medalstaerd ibuda:
76m?

1,2 nhl

2-6 haedir

26m?
Hl /iboo

33%
gardrymi

30%
iardhadir

14m 38,5m 14m

Medalsteerd ibuda
er reiknud ut fra
bruttésteerd ibuda an

sameignar og geymsilu.

Nytingarhlutfall

er reiknad ut fra
heildarfjclda byggdra
fermetra ofanjardar.

Graen svaedi takna gardrymi og
gra umferdarrymi.

Markmid um g&di i ibudabyggd

Gardrymi deilt a
fiélda ibuda.

Hlutfall gardrymis
(greent) af
flatarmali reits.

teiknistofan

Hlutfall ibtida sem
eru a jardhaed og
hafa beint adgengi ad
utirymum (ljésblatt).

STIKA

Snid synir stodu sdlar og
skuggavarp a hadegi um sumar
(21.juni) og um jafndaegur
(21.mars).

Gulur og bleikur
punktur merkir
hlutfall gardsvaedis

8 klst
6 klst

sem feer sélarljés 5 klst
meira en 5 klst milli 3 klst
kl.9-17 pann 1.mai. 2 klst

Markmid um g&di i ibudabyggd

teiknistofan




Vidauki 4. Samkomulag um rannséknir 8 moéguleikum byggingar nys flugvallar i
Hvassahrauni. Samkomulag Reykjavikurborgar og samgdngu- og
sveitarstjornarraduneytis, dagsett 28. névember 2019.



Samkomulag

um rannsoknir a moguleikum a byggingu
nys flugvallar 1 Hvassahrauni

Samgbngu- og sveitarstjornarradherra, f.h. islenska rikisins, og Reykjavikurborg (hér eftir
adilar) munu eiga samstarf a grundvelli samkomulags pessa um rannsoknir @ moguleikum a
byggingu nys flugvallar i Hvassahrauni med pad ad markmidi ad fullkanna kosti a pvi ad reisa
og reka par flugvoll til ad gegna hlutverki varaflugvallar, innanlandsflugvallar og flugvallar
fyrir efinga-, kennslu- og einkaflug (hér eftir verkefnia).

1. gr.
Verkefnid verdur unnid a grunni nidurstadna skyrslu nefndar undir forystu Eyjolfs Arna
Rafnssonar um greiningu valkosta um framtidarskipan flugvallarmala a SV-horni landsins,
sem skiladi skyrslu sinni 1 november 2019, en byggir jafnframt a vinnu fyrri nefnda um
flugvallarmal & hofudborgarsvaedinu og eftir atvikum a peim athugunum sem Icelandair
Group hefur [atid vinna & mogulegu flugvallarstaedi i Hvassahrauni.

2.8r.
Midad er vid ad verkefninu verdi lokid fyrir arslok 2024 7 samraemi vid eftirfarandi:

A fyrstu tveimur arum verkefnisins verdi unnar eftirfarandi rannsoknir sem naudsynlegar eru
til ad haegt sé ad leggja mat a frekara framhald pess:
a. Framkvaemdar naudsynlegar vedurrannsoknir og flugprofanir.
b. Framkvamdar naudsynlegar rannsoknir a vatnsvernd og 6drum umhverfispattum.
c. Greindir moguleikar og kostnadur vid greidar landsamgongur vid annars vegar
midborg Reykjavikur og hins vegar Keflavikurflugvoll.
d. Greind ahrif pess a eftirfarandi flugstarfsemi ef hin yrdi faerd af Reykjavikurflugvelli
yfir a nyjan flugvoll 1 Hvassahrauni:
1) Aeetlunarflug innanlands.
2) Sjlakra- og bjorgunarflug.
3) Varaflugvollur fyrir Keflavikurflugvoll.
4) Atvinnuflug tengt ferdamonnum.
5) Kennslu-, &finga- og einkaflug.
e. Greindur aaetladur nytingarstudull' flugvallar i Hvassahrauni i samanburdi vid pa
flugvelli sem fyrir eru a SV-horninu.
f. Lagt mat a hve mikid land myndi purfa ad leggja undir flugvoll i Hvassahrauni, pad
stadsett og kannadir moguleikar a uppbyggingu par.

Telji adilar ad fengnum nidurstodum rannsokna skv. 2. mgr. ad paer gefi tilefni til ad halda
afram undirblningi flugvallar i Hvassahrauni verdur hafist handa vid pau frekari verkefni sem
naudsynleg eru svo haegt verdi fyrir lok ars 2024 ad taka akvordun um hvort af byggingu
flugvallarins verdi. Medal peirra eru:
a. Unnin drog ad honnun flugvallar i Hvassahrauni.
b. Unnin drog ad naudsynlegum skipulagsaztlunum i samvinnu vid vidkomandi
sveitarfelog.

T Hlutfall daga sem aeetlad er ad flugvollurinn verdi opinn a arsgrundvelli. 77
1




c. Unnin drog ad umhverfismati flugvallar.
d. Unnin ftarleg stofnkostnadar-, framkvaemda- og rekstrarazetlun fyrir nyjan flugvoll.

3.@r.
Adilar munu hvor um sig leggja 100 m.kr. til fjarmognunar peirra naudsynlegu rannsokna sem
gerdar verda a nastu tveimur arum i samrami vid 2. mgr. 2. gr. samkomulagsins.

Telji adilar ad fengnum nidurstédum rannsokna samkvaemt 2. mgr. 2. gr. samkomulags pessa
rétt ad halda afram undirblningi flugvallar i Hvassahrauni, sbr. frekari verkefni sem talin eru
upp i 3. mgr. 2. gr. samkomulags pessa, lysa adilar pvi yfir ad peir muni gera med sér
samkomulag um skiptingu kostnadar vegna peirra verkefna.

4. gr.

Skipadur verdur starfshopur sem mun bera abyrgd a nanari Utfaerslu og framkvaemd fyrri
hluta verkefnisins, sbr. 2. mgr. 2. gr. samkomulagsins. Starfshopurinn verdur skipadur sex
fulltrdum, tveimur fra hvorum adila og tveimur fra sveitarféelogum a Sudurnesjum, par af
annar fra Sveitarfélaginu Vogum. Sérstakur verkefnisstjori verdur radinn til ad vinna med
hopnum og mota tima- og verkaaetlun. Fulltriar hagsmunaadila verda kalladir til eftir pvi sem
porf krefur.

Starfshopurinn skal skila adilum skyrslu sinni um nidurstodur rannsokna skv. 2. mgr. 2. gr.
samkomulagsins fyrir lok ars 2021. Adilar munu ad fengnum peim nidurstodum taka akvordun
um framhald verkefnisins, sbr. 3. mgr. 2. gr. samkomulags pessa.

5. gr.

Adilar eru sammala um ad stefnt skuli ad pvi ad flytja ndverandi flugstarfsemi af
Reykjavikurflugvelli yfir & nyjan flugvoll i Hvassahrauni, reynist pad vera vaenlegur kostur og
fyrir liggi nidurstada um fjarmognun hans.

Adilar eru sammala um ad tryggt verdi rekstraroryggi & Reykjavikurflugvelli a medan
undirbdningi og gerd nys flugvallar stendur, par med talid edlilegt vidhald og endurnyjun
mannvirkja 1 samraemi vid akveaedi gildandi samgonguaaetlunar Alpingis. Midad verdi vid ad
Reykjavikurflugvollur geti afram pjonad innanlandsflugi a fullnaegjandi hatt par til ad nyr
flugvollur er tilbuinn til notkunar.

Reykjavikurborg lysir yfir vilja sinum til pess ad tryggja naudsynlegar breytingar a
adalskipulagi Reykjavikur i samraemi vid 2. mgr. 5. gr. samkomulags pessa.

Ef til flutnings Reykjavikurflugvallar kemur skuldbinda adilar sig til pess ad ganga til frekari
samninga um Utfzaerslu pess og nanari timasetningu, sbr. fyrirvara 1 Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030.

Ef flugvollur T Hvassahrauni reynist ekki veenlegur kostur ad rannsoknum loknum skv. 2. gr.
taki adilar upp vidraedur um malid ad nyju.
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6. gr.
Samkomulag petta vikur ekki til hlidar samkomulagi innanrikisradherra og borgarstjora fra
25. oktober 2013 um ad raduneytid og Isavia ohf. hafi forgongu um ad kennslu- og einkaflugi
verdi fundinn nyr stadur i nagrenni borgarinnar.

Reykjavik, 28. november 2019

F.h. islenska rikisins, F.h. Reykjavikurborgar,
med fyrirvara um sampykki rikisstjornar islands ~ med fyrirvara um sampykki borgarrads

igurdur In ohannsson Dagur B. Eggeftsson
samgongu- og sveitarstjornarradherra borgarstjori



Vidauki 5. Yfirlit landnotkunarsvaeda, sbr. skipulagsuppdraettir og kréfur um stafreent
skipulag.

Hér er ad nedan er gefid yfirlit yfir 6ll landnotkunarsvaedi sem skilgreind eru & péttbylisuppdraetti (1:20.000)
og sveitarfélagsuppdraetti (1:50.000). Afmorkun og landnotkunarflokkur sveeda er samhljéda, AR2010-2030,
stadfest 2014 m.s.br. og peim breytingum sem kynntar eru i skjalinu Reykjavik 2040. Med uppfzaerslunni fa ol
landnotkunarsvaedi sitt eigid audkenni eda tilvisun, sbr. krofur um stafraent skipulag og gefin eru upp steerd
hvers svaedis, sbr. afmorkun 8 skipulagsuppdrattum. Ekki er raunhzeft ad birta 4 prentudum
skipulagsuppdrattum, tilvisanir/audkenni fyrir sum smaerri landnotkunarsvaedin. Afmérkun a
skipulagsuppdrattum er avallt rdédandi og I68amaork par sem pau liggja fyrir, ef upp kemur misraemi i
uppgefnum staerdum pegar svaedid er endurmaeelt vid gerd deiliskipulags eda undirbuning framkvaemda.

Gagnagrunni adalskipulagsins verdur skilad til Skipulagsstofnunar a stafranu formi.



TILVISUN HEITI SVEDIS ST/ARD SVADIS (HA)  SKILGREINING
iB1 Gamli Vesturbaerinn 38,1 Sja kafla 3.2.
iB2 Melar 25,6 Sja kafla 3.2.
iB3 Hagar 26,0 Sja kafla 3.2.
iB4 Skjol 15,9 Sja kafla 3.2.
iB5 Grandi 25,3 Sja kafla 3.2.
iB6 Litli-Skerjafjordur 15,9 Sjd kafla 3.2.
iB7 Skerjafjérdur 18,3 Sja kafla 3.2.
iB8 Grjétaporp 1,6 Sja kafla 3.2.
iB9 Tjarnargata 3,8 Sja kafla 3.2.
iB10 bingholt 20,5 Sja kafla 3.2.
iB11 Grettisgata 10,7 Sja kafla 3.2.
iB12 Skélavérduholt 15,5 Sja kafla 3.2.
iB13 Nordurmyri 13,3 Sja kafla 3.2.
iB14 Holt-vestur 12,2 Sja kafla 3.2.
iB15 Skipholt 4,6 Sja kafla 3.2.
iB16 Hlidar-nordur 9,1 Sja kafla 3.2.
iB17 Hlidar-vestur 26,7 Sja kafla 3.2.
iB18 Hlidar-austur 14,5 Sja kafla 3.2.
iB19 Sudurhlidar 9,4 Sja kafla 3.2.
iB20 Tun 20,8 Sja kafla 3.2.
iB21 Teigar 23,8 Sja kafla 3.2.
iB22 Laekir 21,1 Sja kafla 3.2.
iB23 Grunn 13,4 Sja kafla 3.2.
iB24 Laugaras 40,5 Sja kafla 3.2.
iB25 Sund 34,4 Sja kafla 3.2.
iB26 Heimar 28,4 Sja kafla 3.2.
iB27 Vogar 32,6 Sja kafla 3.2.
iB28 Alftamyri-Haaleiti 35,0 Sja kafla 3.2.
iB29 Hvassaleiti 15,6 Sja kafla 3.2.
iB30 Leiti 7,7 Sja kafla 3.2.
iB31 Sléttuvegur-nordur 16,3 Sja kafla 3.2.
iB32 Fossvogsblettur 2,4 Sja kafla 3.2.
iB33 Gerdi-vestur 29,3 Sja kafla 3.2.
iB34 Gerdi-austur 35,0 Sja kafla 3.2.
iB35 Fossvogur 65,4 Sja kafla 3.2.
iB36 Gerdi-Endar 39,4 Sja kafla 3.2.
iB37 Blesugrof 7,4 Sja kafla 3.2.
iB38 Bakkar 27,5 Sja kafla 3.2.
iB39 Stekkir 14,0 Sja kafla 3.2.
iB40 Fell 28,4 Sja kafla 3.2.
iB41 Berg 14,5 Sja kafla 3.2.
iB42 Holar 38,0 Sja kafla 3.2.
iB43 Sel og Skogar 74,9 Sja kafla 3.2.
iB44 Artunsholt 28,0 Sja kafla 3.2.
iB45 Arbeer 42,8 Sja kafla 3.2.
iB46 Selas 28,0 Sja kafla 3.2.




iB47
iB48
iB49
iB50
iB51
iB52
iB53
iB54
iB55
iB56
iB57
iB58
iB59
iB60
iB61
iB62
iB63

Nordlingaholt
Hamrahverfi

Foldahverfi

Husahverfi

Rimahverfi

Borgahverfi

Vikurhverfi

Engjahverfi

Stadarhverfi
Grafarholt-Reynisvatnsas
Grundarhverfi
Ulfarsardalur-Leirtjorn
Vogabyggd
Nyi-Skerjafjordur
Ellidadrvogur-Hofdinn
Vatnsmyri - flugvallarsvaedi
Fram-svaedi / opid sveedi

30,4
34,2
66,3
34,0
68,8
25,2
17,1
27,7
28,3
29,1
38,5
7,6

13,0
13,0
53,1
31,5
2,3

Sjd kafla 3.2.
Sja kafla 3.2.
Sjd kafla 3.2.
Sja kafla 3.2.
Sjd kafla 3.2.
Sja kafla 3.2.
Sjd kafla 3.2.
Sja kafla 3.2.
Sjd kafla 3.2.
Sja kafla 3.2.
Sjd kafla 3.2.
Sja kafla 3.2.
Sjd kafla 3.2.
Sja kafla 3.2.
Sjd kafla 3.2.
Sja kafla 3.2.
Sjd kafla 3.2.



TILVISUN  HEITI SVAEDIS STARD SKILGREINING
SVADIS (HA)

s1 Haskdli islands 25 Sja nanar kafli 4
S2 Landspitali-haskdlasjukrahus 15 Sja nanar kafli 4
S3 Hallgrimskirkja/Idnskdlinn i Reykjavik 6,5 Sja nanar kafli 4
sS4 Taekniskdli i slands 4 Sj& nanar kafli 4
S5 Menntaskolinn vid Hamrahlio 7,8 Sja nanar kafli 4
S6 Verslunarskdli islands 1,4 Sja nanar kafli 4
S7 Armulaskoli 4 Sja nanar kafli 4
S8 Menntaskdlinn vid Sund 3 Sja nanar kafli 4
S9 Fj6lbrautaskdlinn i Breidholti 3,9 Sja nanar kafli 4
S10 Borgarholtsskoli 3,7 Sja nanar kafli 4
S11 Fangelsi i Hélmsheidi 3,5 Sja nanar kafli 4
S12 Laugardalsholl 7,3 Sja nanar kafli 4
S13 Borgarspitalareitur 8,8 Sja nanar kafli 4
S14 Arnarholt 10 Sja nanar kafli 4
S15 Grandaskali 1,26 Sja nanar kafli 4
S16 Vesturbaejarskoli 0,75 Sja nanar kafli 4
S17 Melaskoli-Hagaskadli-Neskirkja 5,39 Sja nanar kafli 4
S18 Skerjafjordur —grunnskoli 1,40 Sja nanar kafli 4
S19 Landakotsskdli — Landakot 2,48 Sja nanar kafli 4
S20 Austurbaejarskoli 2,17 Sja nanar kafli 4
S21 Hlidaskoli 2,27 Sja nanar kafli 4
S22 Klettaskoli 2,42 Sja nanar kafli 4
S23 Hateigsskoli 1,35 Sja nanar kafli 4
S24 isaksskoli 0,70 Sja nanar kafli 4
S25 Waldorf-skoli 1,15 Sja nanar kafli 4
S26 Laugarnesskali 3,37 Sja nanar kafli 4
S27 Laugalekjarskéli 4,51 Sja nanar kafli 4
S28 Langholtsskali 2,36 Sja nanar kafli 4
S29 Alftamyrarskoéli-Haaleitisskoli 2,18 Sja nanar kafli 4
S30 Hvassaleitisskéli-Haaleitisskoli 1,73 Sja nanar kafli 4
S31 Breidagerdisskoli 2,73 Sja nanar kafli 4
S32 Fossvogsskoli 2,08 Sja nanar kafli 4
S33 Réttarholtsskali 2,77 Sja nanar kafli 4
S34 Breidholtsskoli 2,91 Sja nanar kafli 4
S35 Fellaskoli 2,35 Sja nanar kafli 4
S36 Holabrekkuskoli 2,28 Sja nanar kafli 4
S37 Olduselsskdli 2,87 Sja nanar kafli 4
S38 Seljaskoli 4,83 Sja nanar kafli 4
S39 Artdnsskoli 2,11 Sja nanar kafli 4
S40 Arbajarskoli 4,39 Sja nanar kafli 4
s41 Selasskali 2,30 Sja nanar kafli 4
S42 Nordlingaskali 2,88 Sja nanar kafli 4
s43 Hamraskoli 0,79 Sja nanar kafli 4
S44 Foldaskoli 2,70 Sja nanar kafli 4
s45 Husaskoli 1,53 Sja nanar kafli 4




S46
S47
S48
S$49
S50
S51
S52
S53
S54
S55
S56
S57
S58
S59
S60
S61

Rimaskdli

Borgaskoli

Vikurskoli

Engjaskali

Stadarskali

Ingunnarskali
Semundarskoli

Dalskoli

Klébergsskaoli
Ellidadrvogur-Vogabyggd
Ellidadrvogur-Hofdinn |
Ellidadrvogur-Hofdinn Il
Ellidadrvogur-Ho6fdinn Il
Braarskdli

Vogaskoli

Leikskolar og 6nnur smaerri svaedi fyrir
samfélagsstofnanir
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4,72
2,21
2,99
2,41
2,41
3,25
2,86
4,42
1,98
0,93
1,41
1,13
1,04
1,47
1,20

Sja nanar kafli 4
Sja nanar kafli 4
Sja nanar kafli 4
Sja nanar kafli 4
Sja nanar kafli 4
Sja nanar kafli 4
Sja nanar kafli 4
Sja nanar kafli 4
Sja nanar kafli 4
Sja nanar kafli 4
Sja nénar kafli 4
Sja nanar kafli 4
Sja nanar kafli 4
Sja nanar kafli 4
Sja nanar kafli 4



TILVISUN HEITI SVADIS STARD SVADIS SKILGREINING
(HA)

vp1l JL-hus 1,09 Hverfiskjarni, sja kafla 5

Vb2 Nyi Skerjafjordur 0,71 Hverfiskjarni, sja kafla 5

vp3 Skipholt-Hateigsvegur 0,38 Hverfiskjarni, sja kafla 5

Vb4 Sudurver 0,35 Hverfiskjarni, sja kafla 5

Vb5 Ndatun 0,81 Hverfiskjarni, sja kafla 5

Vb6 Laugalaekur 0,32 Hverfiskjarni, sja kafla 5

Vb7 Alfheimar 0,31 Hverfiskjarni, sja kafla 5

Vb8 Gnodarvogur 0,31 Hverfiskjarni, sja kafla 5

Vb9 Midbaer vid Haaleitisbraut 1,64 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vvb10 Grimsbaer 0,58 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vb1l Grensdasvegur-Gerdi 0,76 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vb12 Réttarholtsvegur-Sogavegur 0,34 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vb13 Arnarbakki 1,26 Hverfiskjarni, sja kafla 5
vpb14 Gerduberg-Hraunberg 0,28 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vb15 Louhdlar 0,82 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vb16 Fellagardar-Eddufell-Voélvufell 2,42 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vb17 Jafnasel 1,87 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vvb18 Rangarsel 3,71 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vvp19 Arvad-bingtorg 1,35 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vb20 Hverafold-Fjallkonuvegur 1,62 Hverfiskjarni, sja kafla 5
vb21 Lokinhamrar-Sporhamrar 0,16 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vb22 Brekkuhus 0,45 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vvb23 Langirimi 0,36 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vb24 Korpulfsstadavegur-Bardastadir 0,94 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vb25 Kirkjustétt-Kristnibraut 1,25 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vvb27 Skyggnisbraut-Leirtjorn 0,85 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vb28 Brautarholtsvegur, Grundarhverfi 0,70 Hverfiskjarni, sja kafla 5
Vb29 /Agisida 102 0,64 Naerpjénustukjarni, sja kafli 5
VP30 KR-svaedi-Kaplaskjdlsvegur 0,78 Naerpjénustukjarni, sja kafli 5
vp31 Hjardarhagi 45-49 0,25 Naerpjénustukjarni, sja kafli 5
Vb32 Alfheimar 49 0,69 Naerpjonustukjarni, sja kafli 5
Vb33 Holtavegur-Kleppsvegur-Hoélmasund 1,74 Naerpjénustukjarni, sja kafli 5
Vb34 Safamyri- Haaleitisbraut 12 1,12 Naerpjénustukjarni, sja kafli 5
Vp35 Tindasel 0,22 Naerpjénustukjarni, sja kafli 5
Vb36 Rofabzer 7-9 0,30 Naerpjénustukjarni, sja kafli 5
vp37 Rofabeer 39 0,36 Naerpjénustukjarni, sja kafli 5
Vb38 Selasbraut 98 0,27 Naerpjénustukjarni, sja kafli 5
Vpb39 Mosavegur 0,32 Naerpjénustukjarni, sja kafli 5
Vvp40 Sprengisandur 3,81 Onnur svaedi, sja kafla 5
Vb4l Fjallkonuvegur 1 0,76 Onnur sveedi, sja kafla 5
vba2 Sudurfell 4 0,57 Onnur svaedi, sja kafla 5
vp43 Raudagerdi. 0,41 Onnur sveedi, sja kafla 5
vb44 Ananaust 12 0,30 Pjénusta vid vegfarendur, sja
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kafli 5



Vp45

Vb46

vp47

Vpb48

Vp49

VP50

Bustadavegur 20
Kringlumyrarbraut 100
Kleppsvegur-landnimer 104218
Straumur 9

Grjothals 8

Nordlingabraut 7

0,27

0,42

0,31

1,22

1,28

0,91
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Pjénusta vid vegfarendur, sja
kafli 5
Pjénusta vid vegfarendur, sja
kafli 5
Pjénusta vid vegfarendur, sja
kafli 5
Pjénusta vid vegfarendur, sja
kafli 5
Pjénusta vid vegfarendur, sja
kafli 5
Pjénusta vid vegfarendur, sja
kafli 5



TILVISUN HEITI SVAEDIS ST/ARD SVEDIS BYGGINGARMAGN- SKILGREINING
(HA) PETTLEIKI
M1A-M1C | Midborg 87,0 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.1.1
M2A-M2B | Holt-Laugavegur 13,0 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.1.2
M2C-M2F Mular-Sudurlandsbraut 48,0 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.1.2
M2G Sudurlandsbraut-Laugardalur 4,0 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.1.2
M3A-M3B | Skeifan-Sogamyri 33,8 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.1.3
M4A Hofdar-vestur 44,3 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.1.4
M4B Hofdar -austur 46,8 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.1.4
M4cC Keldur 65,7 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.1.4
M4aD Keldnaholt 34,5 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.1.4
M5A Visindagardar-Fluggardar 25,2 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M5B BSi-reitur 5,7 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M5C Haskélinn i Reykjavik 14,5 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M5D Hlidarendi 13,4 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M5E LSH-Hringbraut 2,0 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M5F Loftleidir 5,0 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M6A Borgartun 12,4 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M6B Kirkjusandur 6,0 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M7 Skdgarhlid 8,4 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
[\ F:] Kringlan-Listabraut 16,2 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M9A Vatnagardar-Sudarvogur- 29,5 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
Holtagardar
M9B Grafarholt 14,2 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M9cC Lambhagavegur- 17,7 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
Vesturlandsvegur
M9D Korputorg 30,6 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
mM10 Fossaleynir-Egilsholl 22,0 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M11 Spongin 7,3 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.8
M12 Mjodd-Sudur-Mjédd 20,8 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.8
M13 Melabud+ 4,2 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.8
mMi4 Austurver 1,5 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.8
M15 Glaesibaer 3,7 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.8
M16 Asinn 12,6 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6.8
mM17 Hadegismodar 12,6 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
mM18 Kollunarklettur 11,9 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M19 Knarrarvogur 8,9 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
mM20 Gerduberg 4,9 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M21 Listabraut-RUV 6,8 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
mM22 Hallar 59,4 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
mM23 Nauthdlsvegur 1,4 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
mM24 Gufunes 19,8 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M25 Vedurstofuhaed 5,7 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M26 Krossamyrartorg 7,7 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
mM27 Malarhofai 1,3 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
mM28 Leirtjorn 14,7 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
M29 Egilsgata-Snorrabraut 4,4 Sja tafla 6.1. Sja kafli 6
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M30
M32
Mm33
M34A
M34B
M35
M36
mM37

Midsvaedi i Vatnsmyri
Snorrabraut-Hringbraut
Baendaholl, Hagatorg
Skaftahlié —Miklarbraut
Safamyri — Miklabraut
Kvislar
Holtagardar-Kleppsgardar
Korpa-Egilsholl

23,9
2,7
1,8
5,2
2,9
4,0
4,6
4,1
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Sja tafla 6.1.
Sja tafla 6.1.
Sja tafla 6.1.
Sja tafla 6.1.
Sja tafla 6.1.
Sja tafla 6.1.
Sja tafla 6.1.
Sja tafla 6.1.

Sj kafli 6
Sja kafli 6
Sj kafli 6
Sja kafli 6
Sj kafli 6
Sj4 kafli 6
Sj kafli 6
Sj4 kafli 6



TILVISUN HEITI SVADIS STARD SVADIS  SKILGREINING
(HA)

AT1A Hofdar-vestur 11,3 Sja kafla 7

AT1B Hofdar-austur 3,8 Sja kafla 7

AT2 Halsar 88,6 Sja kafla 7

AT3 Gylfaflot 16,2 Sja kafla 7

AT4 Hdélmsheidi 98,7 Sja kafla 7

AT5A Esjumelar — nordan vatnaskila 58,5 Sja kafla 7

AT5B Esjumelar — sunnan vatnaskila 54,9 Sja kafla 7

AT6 Smalond 19,2 Sja kafla 7

AT7 Nordlingaholt 10,7 Sja kafla 7

TILVISUN  HEITI SVAEDIS STARD SV/EDIS  SKILGREINING
(HA)

11A Geithals 16,5 Sja kafla 8

11B Korpa 2,5 Sja kafla 8

12 Alfsnes-Kollafjordur 26,9 Sja kafla 8

13 Saltvik 9,1 Sja kafla 8

14 Gufunes 5,7 Sja kafla 8

15 Sorpa, Alfsnesi 58,9 Sja kafla 8

16 Alfsnesvik 10,7 Sja kafla 8

17 Veitur-hreinsistod, Klettagardar 1,0 Sja kafla 8

18 Veitur-hreinsist6d, Sorpa, 1,6 Sja kafla 8

Ananaust

19 Sundlaugarvegur — veitumannvirki 0,7 Sja kafla 8

TILVISUN  HEITI SVADIS STZARD SVADIS  SKILGREINING
(HA)

H1A Orfirisey - oliuh&fn 8,57 Sja kafli 9

H1B Orfirisey - fiskih6fn sjavarutvegur 9,44 Sja kafli 9

H2 Orfirisey - blandad athafnasvaedi 31,76 Sja kafli 9

H3 Hafnarbakki midborgar 3,28 Sja kafli 9

H4 Sundahofn (H4) 151,70 Sja kafli 9

TILVISUN  HEITI SVADIS STZARD SVADIS  SKILGREINING
(HA)

H1A Orfirisey - oliuhéfn 8,57 Sja kafli 9

H1B Orfirisey - fiskihdfn sjavarutvegur 9,44 Sja kafli 9

H2 Orfirisey - blandad athafnasvaedi 31,76 Sja kafli 9

H3 Hafnarbakki midborgar 3,28 Sja kafli 9

H4 Sundahéfn (H4) 151,70 Sja kafli 9
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Tilvisun
OoP1
oP2
oP3
oP4
OP5
OP6
opP7
oP8
oP9
OP10
OP11
oP12
OoP13
oP14
OP15
OP16
oP17
oP18
OoP19
orP21
oP24
oP25
OP26
oP27
oP28
oP29
OP30
oP31
SN1
ST1
ST2
ST3
ST4
ST5
ST6
ST7
ST8
ST9

Heiti svaedis

Laugardalur

Oskjuhlid

Fossvogsdalur

Ellidaardalur

Klambratun

Vatnsmyri

Tjornin og Hljomskalagardur
Gufunes

Laugarnestangi
Ulfarsardalur austan Vesturlandsvegar
Korpa - vestan Vesturlandsvegar
Gufuneshofai

Raudhdlar

Ulfarsfell

Austurheidar

Heidmork

Raudavatn

Reynisvatn

Bugda

Videy

Stekkjarbakki /Lr4
Arnarbakki

Geldinganes

Arbaejarsafn

Onnur opin svadi
ipréttasveedi innan hverfa.

Minni opin sveedi innan péttrar byggdar.

Greeni trefill vid Esjuraetur
Fossvogur

Grafarvogur

Blikastadakro / Geldinganes / Gufunes
Fossvogur / Fossvogsbakkar
Nautholsvik

Skildinganes
Agissida/Skerjafjordur
Nordurstrénd

Ananaust

Ellidadrvogur
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Staerd svaedis (ha)
37,2
59,1
9,5
199,8
13,1
27,4
0,7
93,0
10,3
129,4
31,8
13,6
228,4
183,6
956,0
1433,2
13,3
23,6
60,5
161,9
7,2
31,4
176,2
12,5
481,9
39,2
904,4
2638,4
44,7
23,4
94,5
17,7
18,7
12,6
21,4
14,8
19,6
40,2

Skilgreining
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10
Sja kafla 10



Tilvisun = Heiti svaedis Staerd svaedis (ha) Skilgreining
0B1 Husfellsbruni, austan Heidmerkur 376,8 Sja kafli 11
0B2 Akurey 8,8 Sja kafli 11
0B3 Engey 45,1 Sja kafli 11

(o] ..} Perney 50,2 Sja kafli 11
OB5 Lundey 6,0 Sja kafli 11
08B6 Andridsey 11,6 Sja kafli 11
oB7 Esja 7839,3 Sja kafli 11

(o] 1} Adrar eyjar og sker 5,9 Sja kafli 11
Tilvisun  Heiti svaedis Stzerd svaedis (ha) | Skilgreining
ip1 pjédarleikvangar og ipréttamannvirki i Laugardal 23,3 Sja kafla 10
ip2 Golfvollur a Korpulfsst6dum 103,3 Sja kafla 10
ip3 Golfvéllur i Grafarholti 68,5 Sja kafla 10
iba Vididalur. Athafnasveedi hestamanna 69,1 Sja kafla 10
ib5 Almannadalur: Athafnasveedi hestamanna. 25,2 Sja kafla 10
ip6 Kjalarnes: Athafnasveedi hestamanna 9,0 Sja kafla 10
ib7 Golfvéllur Brautarholti 82,7 Sja kafla 10
ip8 Golfvéllur ad Véllum 44,8 Sja kafla 10
TILVISUN HEITI SVAEDIS ST/ARD SVADIS (HA)  SKILGREINING
K1 ‘ K1. Hélavallagardur. 3,9 Sja kafla 10
K2 ‘ K2. Fossvogskirkjugardur. 43,5 Sjd kafla 10
K3 ‘ K3. Gufuneskirkjugardur. 38,5 Sja kafla 10
K4 | K4. Ulfarsfelli, Hamrahlid 22,3 Sjé kafla 10
Tilvisun = Heiti svaedis Staerd svaedis (ha)* Skilgreining
FS1 Haubakkar vid Ellidaarvog 2,1 Sja kafla 15
FS2 Laugaras 1,3 Sja kafla 15
FS3 Fossvogsbakkar 17,8 Sja kafla 15
FS4 Raudholar 130,2 Sja kafla 15
FS5 Akurey 191,1 Sja kafla 15
ON1 Oskjuhlid. 3,1 Sja kafla 15
ON2 Tjornin og Vatnsmyrin 24,4 Sja kafla 15
ON3 Vesturhorn Laugarnes 8,9 Sja kafla 15
ON4 Ellidadrdalur 67,3 Sja kafla 15
ON5 Myllulzekjartjorn i Heidmork 116,6 Sja kafla 15
ON6 Grafarvogur 56,1 Sja kafla 15
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ON7
ONS8
ON9
ON10
ON11
ON12
ON13
HV1
HV2
HV3
HV4
HV5
HV6
HV7
HV8
HV9
HV10
HV11
HV12
HV13
HV14
HV15
HV16
HV17
HV18
HV19
HV20
HV21
HV22
HV23

HV24
HV25
HV26

Gufuneshofoi

Videy

Eyjar 4 Kollafirdi

Ulfarsa og Blikastadakro

Trollafoss

Andridisey

Osmelur og Hvalfjardareyri

Tjornin og Vatnsmyri

Sudurstrond, Fossvogsbakkar
Oskjuhli®

Laugarnes

Videy, Engey og Akurey

Ellidaardalur

Grafarvogur

Gufuneshofdi

Nordurstrondin og strond Geldinganess
Blikastadakré

Ulfarsardalur austan Vesturlandsvegar

15,4
161,9
101,3
253,5
17,8
11,6
29,9
24,4
77,1

Skorun vid annad svaedi
Skorun vid annad svaedi
Skorun vid annad svaedi
Skorun vid annad svaedi
Skorun vid annad svaedi
Skorun vid annad svaedi
61,9

Skorun vid annad svaedi

Skorun vid annad svaedi

Korpa - Ulfarsardalur vestan Vesturlandsvegar skrun vis annad svaedi

Reynisvatn, Starmyri
Raudavatn

Bugda og Raudhdlar (HéImsa)
Sudura, Hélmsa

Ellidavatn

Hélmshraun

Stripshraun

Einihlidar

Leirvogsa, Kjalarnesi
Andridsey

Esjumelar: Votlendi nordan
Nordurgrarfarvegar
Saltfiskmdinn

Vatnshollinn
Hverfisvernd innan Hringbrautar
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17,3
49
12,5
38,7
Skérun vid annad svaedi
343,4
125,3
103,2
7,4
11,6
8,5

0,4
0,3
215,0

Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15
Sja kafla 15

Sja kafla 15
Sja kafla 15

Sja kafla 15 og IV.
hluta, Borgarvernd



Vidauki 6.
Yfirlit breytinga fra Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

Listi yfir breytingar, sbr. Reykjavik 2040, breytingar a landnotkun a skipulagsuppdrattum og
adrar breytingar a bindandi skipulagsakveedum i greinargerd. Sja ennfremur umsogn vegna
afgreidslu adalskipulagsins, eftir auglysingu, sja Vidauki 11.

I. Péttbylisuppdrattur (1:20.000)

1.

10.
11.

12.

13.

Ny yfirskrift, lenging skipulagstimabils. Adalskipulag Reykjavikur 2010-2040.
Artinshofdi — Ellidaarvogur. Breytt afmorkun svaeda fyrir ibudarbyggd og midsvaedi. ibudarbyggd
steekkar um 4,4 ha til vesturs yfir svaedi sem adur var skilgreint sem strandsvaedi (ST9). Midsvaedi
steekkar um 4,5 ha a kostnad ibudarbyggdar og skilgreind eru tvé ny midsvaedi M26.
Krossamyrartorg og M27. Malarhofdi. Midsvaedi M4a minnkar eilitid vegna skilgreiningar M26.
Graenir geirar milli hverfa er skilgreindir sem opin svaedi (OP) og skélalédir (S) afmarkadar og minnka
svaedi fyrir ibidarbyggd og midsvaedi samsvarandi. Staerd landfyllingar er dbreytt en |6gun hennar
breytt i samraemi vid rammaskipulag Elllidadrvogs. Settur er fyrirvari vid steerd og l6gun vegna
frekara mats @ umhverfisahrifum. Tengibraut fyrir Borgarlinu breytist einnig litillega. Legu stiga
breytt.
Miklabraut-stokkur. Stofnbraut feerd i jord og helgunarsvaedi og gatnarymi a yfirbordi skilgreint sem
ibudarbyggd (IB) og midsvaedi (M34a-b) Skaftahlid-Safamyri-Miklabraut og M32 Snorrabraut-
Hringbraut
Saebraut-stokkkur. Stofnbraut feerd i j6rd og helgunarsvaedi og gatnarymi a yfirbordi skilgreint sem
midsvaedi (M19) og opid svaedi (OP).
Gufunes. Midsvaedi M24 staekkar um 8,5 ha 4 kostnad idnadarsvaedis (14). Strandsvaedi (ST2)
steekkad til sudurs.
Fram-svaedi: Blondud byggd (IB63),ibudarbyggd, verslun og pjonusta dsamt Gtivistarsvaedi, nanar
utfeert i deiliskipulag, skilgreint @ sveedi (um 2 ha) sem adur var skilgreint sem opid svaedi (OP) fyrir
ipréttavelli.
Glaesibaer. Midsveedi M15 staekkar til vesturs um 1 ha, yfir svaedi sem adur var opid svaedi (OP) og
midsvaedi M2g.
Bensinst6dvaladir a eftirtoldum svaedum endurskilgreindar: Storagerdi 40, verdur ibudarbyggd
(iB33); Fjallkonuvegur 1, verdur verslunar- og pjénustuléd med heimild fyrir ibddum (Vb41);
Haaleitisbraut 12, verdur verslunar- og pjonustuléd med heimild fyrir ibGdum (VP34); Skdgarsel,
verdur ibudarbyggd (IB43); Alfheimar 49, verdur verslunar- og pjonustul6d med heimild fyrir ibddum
(VP32).
Korpa, golfvéllur, Egilsholl. Skilgreint midsvaedi (M37) a8 a6ur opnu svaedi (OP) nordan Egilshallar
(s=fingasvaedi golfvallar) og tveir reitir innan ndverandi golfvallar (ip2), vid Korpulfsstadi og Korpu
verda ibudarbyggd (IB55)
Grafarholt, golfvollur. Athafnasvaedi AT4, Smalond staekkad um 1 ha & kostnad golfvallar (ip3).
Ulfarsardalur, austursvaedi. ibudarbyggd (iB58) staekkud til austurs yfir svaedi sem er skilgreint sem
opid svaedi (OP), allt ad 14 ha. Svaedi fyrir ibudarbyggd naest ndverandi hverfi minnkar 8 moéti um 3
ha.
KR-sveedi. Skilgreint svaedi fyrir ibudarbyggd og verslun og pjonustu, naest Kaplaskjdlsvegi og
Flydrugranda, sja eldri verklysingu a adalskipulag.is.
Holtavegur-Kleppsvegur-Holmasund. Skilgreint sem verslunar- og pjéonustusveedi (VP33)
(neerpjénustukjarni) og staekkad sudur fyrir Holtaveg.
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14,

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.

25.
26.

27.
28.

29.

30.

31.

32.

33.

34,

35.

36.

37.

38.

Verslunar- og pjonustusvadi nordan Holtagarda breytt i midsvaedi (M36) og sveedid staekkad i 4tt ad
Kleppsgordum.

Svaedi medfram Miklubraut sem adur voru skilgreind sem ibidarbyggd (iB) eru endurskilgreind
sem midsvaedi (M34)

Breidholtsbraut-Arnarnesvegur, Utfaersla gatnamota.

Haaleitisbraut-Miklabraut, reitur nordan Miklubrautar. Verslunar- og pjénustusveaedi (VP9),
Midbaer, steekki til sudurs ad Miklubraut.

Idnadarsvaedi Sorpu vid Ananaust. Gert rad fyrir mdgulegri landfyllingu vegna staekkunarparfa, sbr.
einnig lid 20.

Naustavogur, smabatahofn. Staerd svaedis fyrir samfélagspjonustu / skélastofnanir staekkad eilitid.
Faersla a hafnargardi a strandsveedi ST9. Sja adur auglysta sérbreytingu.

Veitur- skélpdeelustodvar. Endurskilgreining vegna framtidarparfa hreinsistédva og mogulegra
landfyllinga.

Borgarlina sbr. svaedisskipulag og frumdrog, synd & uppdreetti.

Landnotkun vid Leirtjorn uppfaerd i samraemi vid deiliskipulag og uppbyggingu a svaedinu.
Midsvaedid feer audkennid M28. Utlinur tjarnar.

MOrk midsvaedis M9 vid Vesturlandsveg (nordan Bauhaus) lagfaerd i samraemi vid sampykkta
[68askipan.

Bildshofdi 8, sem deilir |66 med Breidhofda 4, verdi midsvaedi M4a i stad athafnasvaedis, med
Obreyttri skilgreiningu fyrir M4a.

Stakkholt, mérk M1b og M2a, lagfzerd sbr. stefna um midborgina (pemakort, undirsvaedi).
Reynisvatn, fyrirhugud ibtudarbyggd. Svadi fyrir ibudarbyggd, um 4,3 ha fellt Ut og verdur skilgreint
sem opid svaedi (OP18).

Hagatorg, midsvaedi. Afmorkun midsvaedis leidrétt i samraemi vid gildandi I6damork.

Hdélmsheidi, Austurheidar, reidleidir. Tilfaerslur a reidleidum sbr. samrad i rammaskipulagi og vegna
framkvaemda vid Sudurlandsveg.

Hverfisverndarsveedi i Grafarvogi vid Gullinbri, minnkad eilitid vegna fyrirhugadrar tenginga
Saevarhofda, fra Bryggjhverfi ad Gullinbra.

Vatnsmyri — flugvollur, pyrlulendingarstadur festur nidur i framtidarskipulagi Vatnsmyrar, sbr.
audkenni a péttbylisuppdraetti, FV, samkveemt nanari akvordun i deiliskipulagi.

Breidholt. Afmoérkun og skilgreining uppbyggingarreita i Efra-Breidholti (Sudurhélar, Gerduberg,
Jorufell, Sudurfell) lagfaerd og breytt sbr. tillaga ad hverfisskipulagi Breidholts.

Fluggardar audkenndir med M5a, sbr. skilgreining Visindagardar, en a4dur vantadi sérmerkingu fyrir
svaedid. Afram er um adskilin préunarsvaedi er ad raeda.

Landnotkun vid Hlidarenda, midsvaedi staekkad litilshattar. Afmorkun byggingarreits nr. 15 lagfaerd i
samraemi vid pad.

Svaedi fyrir Samfélagsstofnanir (S) 61l audkennd med tilvisunum, p.e. t.d. 16dir fyrir grunnskdla og
leikskdla, sem ekki var gert i AR2030. Skilgreiningar svaedanna fela i sér sveigjanleika, pannig ad par
rumist onnur samfélagspjénusta en grunnskéli eda leikskali.

Landnotkunarsvaedi sem baru fleiri en eina tilvisun a skipulagsuppdreetti, t.d. idnadarsvaedid (12) a
Alfsnesi vid Kollafjord, fa eftirleidis eina tilvisun, sem visar til radandi landnotkunar en {
textaskilgreiningu sveedis er gerd grein fyrir heimildum um adra mogulega landnotkun.

MOrk milli strandsvaeda ST4 og ST5, skyrd en pau liggja skammt austan fyrirhugadrar bruar yfir
Fossvog.

Midsvaedi (M). Oll midsvaedi audkennd med tilvisun, sbr. sér skilgreiningar fyrir M29 Egilsgata-
Snorrabraut, M32 Snorrabraut-Hringbraut, M35 Kuvislar.

Verslunar- og pjonustusvaedi (Vp). Oll svaedi audkennd med sérstékum tilvisunum, sbr. skilgreining
svadanna i hverfiskjarna (VP1-VP28, Vb53), naerpjonustukjarna (VbP29-Vb39), almenn verslunar- og
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39.

40.
41.

42.

bjénustusveedi (VP40-42) og svaedi sem xtlad er ad pjona vegfarendum (bensinstédvarlddir,
pvottastédvar ofl) (VP43-Vb50).

Athafnasvadi audkennd med nyjum tilvisunum. Skilgreining landnotkunar ébreytt. AT3. Gylfaflot,
AT6 Smalond, AT7 Nordlingaholt.

Svaedi fyrir Samfélagsstofnanir (S) 6ll audkennd med tilvisunum.

Almenn audkenning landnotkunarsvaeda, eftir pvi sem porf er a sbr. kréfur um stafraent skipulag.
Hvert svaedi parf ad fa sitt audkenni

Taknilegar lagferingar a landnotkunarflakum, sbr. gildandi I6damork og krofur um stafraent
skipulag, sbr. reglugerd par um.

Il. Sveitarfélagsuppdrattur (1:50.000)

vk wn e

Ny yfirskrift, lenging skipulagstimabils. Adalskipulag Reykjavikur 2010-2040.

Vatnsverndarsveedi uppfaerd sbr. stadfest sveedisskipulag vatnsverndar

Breytt sveitarfélagsmork, sbr. ddmur Haestaréttar.

Adur stadfestar breytingar, uppfaersla vegna peirra (Alfsnesvik, Esjumelar ofl.)

Almenn audkenning landnotkunarsvaeda, eftir pvi sem porf er a sbr. kréfur um stafraent skipulag.
Hvert svaedi feer sitt audkenni.

Taknilegar lagferingar a landnotkunarflakum, sbr. gildandi I6damork og krofur um stafraent
skipulag, sbr. reglugerd par um.

Il. Nyir reitir fyrir ibidarbyggd /blandada byggd, sbr. framsetning & mynd 3 (adur mynd 13 i kaflanum
Borgin vid Sundin). Alls 27 nyir reitir.

Vesturbaer:

1. KR-svaedi (nr. 5)

2. &gisida 102 (nr. 6)
3. JL-hus (nr. 105)

Vatnsmyri:
4. Loftleidasveaedi ( nr.14)

Midborgin:
5. Egilsgata-Snorrabraut (nr. 19)
6. BSi-reitur (nr. 20)

Hlidar:

7. Laugavegur 180 (nr. 26)

8. Valholl (nr. 27)

9. Miklabraut-stokkur-vestur (nr. 29)
10. Miklabraut-stokkur-austur (nr. 30)

Laugardalur:

11. Hatun+ (nr. 36)

12. Sudurlandsbraut-Engjavegur (Glaesibaer) (nr. 42)
13. Alfheimar 49 (nr. 44)

14. Seebraut-stokkur (nr. 50)

15. Hélmasund-bréttaraheimili (nr. 51)

Haaleiti-Bustadir:
16. Haaleitisbraut 12 (nr. 54)
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17. Stéragerdi 40 (nr. 57)
18. Fram-svaedi (nr. 59)

Artunshofdi:
Sja lid |11,

Arbaer:

27. Asinn, Hraunbae

Breidholt:
19.Skégarsel 10 (hluti Sudur-Mjoddar) (nr. 82)
20. Jorufell-1dufell (reitur nr. 107)

Grafarvogur:
20. Gufunes Il (nr. 88)

21. Fjal

Ilkonuvegur 1 (nr. 94)

22. Korpa I-Egilsholl (nr. 95)
23. Korpa ll-Korpulfsstadir (nr. 96)
24. Korpa lll-Korpa (nr. 97)

Grafarholt-Ulfarsardalur:
25. Ulfarsardalur — austurreitir (nr. 103)

Kjalarnes:
26. Grundarhverfi (nr. 104)

I1. Adur skilgreind svaedi fyrir ibudarbyggd /blandada byggd sbr. framsetning 4 mynd 3 (4dur mynd 13 i
kaflanum Borgin vid Sundin), par sem gert er rad fyrir verulegri fjolgun ibida midad vid fyrri stefnu:

1.

6.

Artanshofdi-Ellidaarvogur. Reitaskiptingu breytt og gert rad fyrir yfir 6.000 ibidum & svaedinu i stad
2.800.

Kringlan. Gert rad fyrir ad ibudum geti fjolgad verulega og verdi allt 1.000 i stad 150 ibuda adur.
Aukning atvinnuhusnadis minnkar ad sama skapi.

Mular-Sudurlandsbraut M2c-e). Gert rad fyrir ad ibudum geti fjolgad verulega og verdi allt 1.000 |
stad 300 ibuda adur. Aukning atvinnuhisnaedis minnkar ad sama skapi.

Skeifan (M3a). Gert rdd fyrir ad ibudum geti fjolgad verulega og verdi allt 750 i stad 500 ibuda adur.
Aukning atvinnuhusnadis minnkar ad sama skapi.

Knarrarvogur (M19). Gert rdd fyrir ad ibudum geti fjolgad og verdi allt 600, einkum vegna pess ad
Saebraut er sett i stokk, med baettri hljodvist og vegna endurskipulagningar i Vogabyggd IV, sydst a
svaedinu.

Gufunes (M24). Med staekkun midsvaedisins er gert rad fyrir ad ibudum geti fjolgad um allt ad 500.

IV. Helstu breytingar a atvinnusvadum; ny svaedi, skilgreiningar landnotkunar og byggingarmagns

1.

2.
3.

Krossamyrartorg, M26. Nytt midsvaedi med blandadri byggd, uppbyggingu skrifstofa, verslunar- og
bjénustu, auk ibuda.

Gufunes, M24. Svadi staekkad. Skilgreining midsveedis dbreytt.

Snorrabraut-Hringbraut, M32. Uppbyggingarsvaedi sem skapast med Miklubraut i stokk og breyttri
hénnun gatnamadta Snorrabrautar, Hringbrautar og Bustadavegar, vegna Borgarlinu.

Breytingar a byggingarmagni. Gefnar eru auknar byggingarheimildir 8 M24 Gufunesi, med staekkun
svaedis og breyttri skilgreiningu landnotkunar, somuleidis 8 M26 Krossamyrartorgi og M19
Knarrarvogi par sem radgerdar eru lykilstédvar Borgarlinu. Azetlad byggingarmagn hefur einnig verid
aukid & svaedi H1-H2 i Orfirisey, til samraemis vid breyttar heimildir i deiliskipulagi og 4&form um
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endurskodun deiliskipulags. Reiknad ma med minni aukningu atvinnuhudsnaedis 8 midsveedum par
sem ibudum er fj6lgad 4 kostnad atvinnuhulsnadis, s.s. a Kringlureit, Skeifunni og Mulum og
mogulega einnig i midborginni.

Alfsnesvik, idnadarsvaedi (16), skerpt er a skilgreiningu landnotkunar sbr. athugasemd
Skipulagsstofnunar, ad 4 svaedinu fari fram vinnsla a jardefnum til mannvirkjagerdar, einkum
hraefnum Ur sjo.

Toflur yfir helstu atvinnusveaedi uppfaerdar i samraemi vid dordnar breytingar og paer tillogur sem
eru lagdar fram og préun uppbyggingar fra stadfestingu adalskipulagsins. Vikmérk um
byggingarmagn. Nedri vikmork byggingarmagns felld Gt & atvinnusvaedum. Azetlud aukning
byggingarmagns 4 t.d. midsvaedum er had pvi hversu mikid verdur byggt af ibudum. bad er pvi ekki
raunhaeft ad vera med of bindandi vidmid um lagmarks byggingarmagn atvinnuhudsnaedis a einstokum
svaedum.

V. Breytingar 4 almennum skipulagsakvaedum og markmidum i einstokum malaflokkum, sbr. framsetning i
greinargerd, Adalskipulag Reykjavikur 2040, graent hefti:

1.

10.
11.

Nyjum megin markmidum bzett vid stefnuna, sbr. Reykjavik 2040 , sem verda leidarljds vid alla
dkvardanatoku til framtidar og endurspegla helstu askoranir sem borgin stendur fram fyrir a naestu
arum, s.s. i loftslagsmalum, uppbyggingu Borgarlinu, husnadismalum, atvinnumalum og ad skapa
lifvaenlegt borgarsamfélag.

Ny og breytt viomid um péttleika byggdar a uppbyggingarsvadum sem taka rikari tillit til naleegdar
vid almenningsamgoéngur, Borgarlinu og vistvaena samgongumata. | stad pess ad setja fram
bindandi tolur um fjolda ibida eda byggingarmagn a einstékum svaedum i adalskipulagi, skal
uppbygging 4 hverju sveedi undirgangast akvedid mat sem tekur m.a. tillit til stadsetningar reitsins,
nalaegdar vid almenningssamgodngur, ndlaegd vid atvinnu og pjénustu, rikari krafna um gaedi vio
hénnun byggdar og almennra vidmida adalskipulags um sveedisnytingu, sbr. einnig stefna um haedir
hdsa. Einnig eru settar fram ny vidmid og leikreglur hvernig préun uppbyggingar og fj6lgun ibuda er
voktud og hvada atridi eru rddandi vid forgangsrodun byggingarsvaeda.

Husnadisstefna — almenn markmid. Stefnan uppfaerd og endurbaett i takti vid dherslur i
Husnadisdaetlun, ny megin markmid adalskipulagsins og breyttar forsendur 8 hisnadismarkadi.
ibudarhverfid og gaedi byggdar. Sett fram dkvednari markmid og kréfur um préun ibudarbyggdar,
eflingu hverfisheilda, graenna yfirbragd byggdar og geedi i honnun ibudarhidsnaedis og
almenningsryma innan ibudarbyggdar..

Blondun byggdar og skilgreining landnotkunar i ibudarbyggd. Settar skyrari leikreglur um starfsemi,
pbjonustu og busetulrradi innan ibudarbyggdar.

Artinshofdi — Ellidaarvogur. Gerd frekari grein fyrir nidurstédu mats & umhverfisahrifum
landfyllingar, med visun i nyja rannsékn 4 laxagengd, videigandi métvaegisadgerdir og uppfaerda
afangaskiptingu framkvaemdar.. Haedir hdsa 8 midsvaedi M27. Malarho6fdi, verda midadir vid flokkinn
5-8 haedir, sbr. stefna um hadir husa. Viomid um hadir hdsa 3 sveedi 6 (framtidarsvaedi) verda 2-8
haedir. Skilgreind hefur verid straetisvagnaleid (stofnleid med harri tidni) um Ellidadrvog og
Bryggjuhverfi, sbr. mynd 5 og kafli 3.6.1. Seevarhofdi er skilgreindur sem adalgata, sbr. kafli 3.3.1 og
mynd 2 i greinargerd AR2040.

Leirtjorn, byggingarsvaedi nr.101, staekkad eilitid til vesturs og nordurs.

Keldur, byggingarsvaedi nr. 89 staekkad, sbr, afmoérkun midsvaedis M4c.

HR-svadi — byggingarsvaedi nr. 13 staekkad yfir M5c.

Grundarhverfi-byggingarsvaedi nr. 104, er staekkad til ad skapa meiri svigrdm til uppbyggingar.
Haedir hisa. Akvaedi um haedir hisa breytast ekki ad 6dru leyti en pvi ad sveedi M2a og b, naest
Laugavegi ma gera rad fyrir 5-8 haeda hisum, sbr. stefna um Sudurlandsbrautina. A midsvaedi M19
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24,

Knarrarvogi, sydst og & nyju midsvaedi vid Krossamyrartorg i Artinsh6fda & midsvaedi M26, ma gera
rad fyrir 5-8 haeda husum. Heimildir i Mjédd eru faerdar i flokkinn 5-8 haedir i stad >9 hadir 4dur.
Einnig er skerpt & tulkun haedavidmida, m.a. ad fravik verdi einkum leyfd vid gétuhorn og hahysi (> 9
haedir) verdi adeins leyfd i undantekningatilvikum & 6llum svaedum. Vikmork -1/+2 efa -1/+1 verdi
eftirleidis einvérdungu +2 eda +1, p.e. engin takmork a lagmarkshaed, pad verdi fyrst og fremst til
akvordunar i deiliskipulagi. Ekki a ad skilja stefnu um hadir hisa svo ad ekki sé haegt ad fara nidur i
3ja haeda, 2ja haeda eda einnar hadar byggd, b6 verid sé ad leggja aherslu 8 samfellda og
samraemda gétumynd og gdda nytingu lands, enda er einnig 16gd ahersla 4 fjolbreytni og uppbrot i
goétumyndum og sdlrik svaedi i inngdroum sem og i géturyminu. Almenn markmid og dkvadi
stefnunnar ad 6dru leyti dbreytt.

Midborgin — stefna um jardhaedir. Eftirfarandi gotuhlidar/sveedi med akvaedi um 50% hamark sému
starfsemi felldar at: | Vesturbugt, hafnarbakki til nordurs og gétuhlidar verbuda vid Geirsgotu.
Oskjuhlid (OP2). Sett inn heimild um ad samfélagspjénusta, skv. akvérdun i deiliskipulagi, geti verid
innan skilgreinds svaedis (OP2), sbr. hugmyndir um skélaléd fyrir Hjallastefnuna.

Arbaer, midsvaedi M16, Asinn, skilgreint sem byggingarreitur nr. 80, sbr. mynd 3, enda ibudir
heimilar.

Hverfiskjarni i Nordlingaholti vid Arvad-bingtorg staekkadur pannig ad hann nai yfir allt verslunar-
og pjonustusvaedid (Vb19).

Kaupmadurinn a horninu. Sett fram akvednari staerdarvidmid um matvoruverslanir sem eru
stadsettar utan ibudarhverfa eda péttrar ibidarbyggdar og skerpt & heimildum um matvoruverslanir
i borgarhlutakjornum og hverfi- og naerpjénustukjornum.

Adur sampykktar stefnur um bila- og hjélastadi og faekkun bensinstodva verda hluti af breyttu
adalskipulagi.

Sett sveigjanlegri akvaedi um mogulega endurnyjun starfsleyfa ionfyrirteekja a breytingarsvadum,
pbar sem forsendur eru til ad framlengja leyfi midad vid st6du skipulagsvinnu.

Settar fram nanari skilgreiningar landnotkunar a fjolmérgum svaedum, sem adur voru eingéngu
audkennd a uppdreaetti og med tilvisun i skilgreiningu landnotkunarflokks, sbr. skipulagsreglugerd.
betta a einkum vid midsvaedi (t.d. M29, M33-35) og almennt verslunar- og pjonustusvaedi, sja kafla
5.

Nattaruva (kafli 16.1) endurbaettur i samraemi vid athugasemdir Skipulagsstofnunar, sbr. umfjéllun {
umhverfisskyrslu og baett vid dkvaedum um blagraenar yfirbordslausnir i kafla 18 um veitur.

Skerpt er a tulkun @ undanpaguakvaedi um gististadi i midborginni (M1a og M1c.)

Ymis samraeming og skyrari framsetning, m.a. vardandi sérakvaedi sem eru sett fram i toflum 19.2,
19.3. og 19.4 og skilgreining landnotkunar vidkomandi svada, vardandi veitingastadi, gististadi og
matvoruverslanir, sbr, uppfaerslur vegna eldri breytinga og framsettar tillogur um breytta
landnotkun.

Timasetningar landnotkunar i Vatnsmyri eru endurskodadar i samraemi vid samkomulag um nyjan
innanlandsflugvoll i Hvassahrauni

Endurbatt framsetning og heildraenni utgafa adalskipulagsins i einni greinargerd, sbr. taeknileg
uppfarsla adalskipulags. Batt er vid markmidum um ad beitt verdi dkvaedum skipulagslaga um
svokallad rammahluta adalskipulag fyrir steerri préunarsvaedi, til ad marka med ndkvaemari haetti
stefnu um landnotkun, péttleika og yfirbragd byggdar, b.e. pegar rddist er i sidari tima breytingar a
adalskipulagi. Lagt er til ad pessi leid verdi farin fyrir midsvaedi M22 i Hamrahlidarlondum, fyrir
Keldnalandid og svo Vatnsmyrina. Undanfari slikra adalskipulagsbreytingar getur verid
hugmyndasamkeppni og gerd rammaskipulags, sbr. ndlgun sem var beitt i Artinshéfdanum og
Ellidaarvogi og i Skerjafirdi. Baett hefur verid vid kafla sem fjallar um voéktun a framfylgd
adalskipulagsins.
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25. Settur skyr fyrirvari um ad adalskipulag markar adeins stefnu um mogulegar hamarksheimilidir um
byggingarmagn, haedir husa og péttleika byggdar. Byggingarréttur a einstokum I60um eda Iondum
er ekki i hendi fyrr en med sampykkt deiliskipulags.

VI. Breyttar forsendur, viomid um voxt og uppbyggingarhrada og lengd skipulagstimabils

1. ibuaspar uppfeerdar & grundvelli mannfjoldaspar Hagstofunnar (2019) ig sett fram ny vidmid um
vaxtarhrada og markmid um fjolgun ibuda.

2. A grundvelli endurmats & uppbyggingarmoguleikum a pegar byggdum svaedum og skilgreindum
landnotkunarsvaedum sbr. AR2010-2030, fyrir badi ibudir og atvinnuhulsnaedi, er lagt til ad
skipulagstimabil adalskipulagsins verdi lengt til drsins 2040.

Listi yfir kort, toflur, myndir, textaramma og kaflahluta sem felldir eru ur gildi f AR2010-2030,
sbr. undirritud utgafa adalskipulagsins (sja adalskipulag.is). Sja B-hluti AR2040, skjol merkt B2

Eftirfarandi kaflahlutar, t6flur, textarammar, kort og myndir — sem innihéldu bindandi stefnu - falla ar gildi i
Adalskipulagi 2010-2030 m.s.br. Pad sem er fellt at, er hér flokkad eftir megin koflum adalskipulagins (sja
adgengilega kafla 4 adalskipulag.is).

Borgin vid Sundin:

Blondud byggd vid Sundin, mynd 13. ibudarbyggd og bléndud byggd 2010-2030 m.s.br. — téflur og kort - felld
ur gildi i heild sinni, bls. 32-33, sbr. uppfaersla stefnunnar i 3. kafla i pessu riti. Ennfremur mynd 14.
Lykilpréunarsveedi adalskipulagsins — forgangsrodun svaeda, a bls. 34, —asamt markmidum i litudum
textaramma, felld ur gildi,

Ellidarvogur, bls.38-39, litadir textarammar um byggingarmagn og timasetningar felldir ur gildi.

Vatnsmyri, bls. 40-41, litadir textarammar um byggingarmagn og timasetningar felldir ur gildi.

Skapandi borg:

Midborg og midsveaedi, kafli bls. 50-53, felldur Gt i heild sinni og einvérdungu birtur uppfaerdur i pessu riti.
Hafnarsvaedi i Orfirisey, mynd 6, bls. 57, uppfeerd og birt i nyrri Utgafu i pessu riti (mynd 11).

Athafna- og idnadarsvaedi, kafli bls. 58-59, felldur Gt i heild sinni og einvéréungu birtur uppfaerdur i pessu riti.
Landbunadarsvaedi, markmid, bls. 67, skilgreiningar landnotkunar settar fram nyjum audkennum (L1 og L2) i
pessu riti.

Greena borgin

Vistvaenni samgoéngur, mynd 1, Meginleidir almenningssamgangna, a bls. 139 fellur ur gildi, sbr. ny mynd, nr.
1a, i pessu riti

Vistvaenni samgongur, kafli bls. 148-149, uppfeerist sbr. breytingar a kafla 17.1 i pessu riti.

Bila- og hjélastaedastefna, bls. 154-155. Bindandi markmid og dkvaedi i litudum textaramma a bls. 154 og
155, felld dr gildi, svo og mynd & bls. 155, ,,Bilastaedasvaedi”, sbr. kafli 17.2 i pessu riti.

Borg fyrir folk:

Haedir husa, kafli bls. 172-175. Bindandi markmid og akvaedi uppfeerd og flutt i kafla 3.6.2. i pessu riti.
Hasnaedi fyrir alla, kafli bls.176-179. Bindandi markmid og akvaedi uppfeerd og flutt i kafla 3, einkum kafla 3.1,
i pessu riti, sbr. einnig uppfaerdar forsendur um uppbyggingu ibudarhusnaedis i Reykjavik 2040.
Kaupmadurinn & horninu, bls. 181, bindandi markmid og dkvaedi uppfaerd og flutt i kafla 19.5 i pessu riti.
Ennfremur er felld dr gildi mynd 15, bls. 183, sbr. uppfaerd mynd nr. 2, i kafla 3.3. i pessu riti.
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Midborgin, bls. 200-201, 203. Myndir 23, 24 og 26, falla ur gildi sbr. uppfaersla mynda og eldri breytingar, sbr.
mynd nr. 8 i kafla 6.1., mynd nr. 17 i kafla 19.1 og mynd 18 i kafla 19.3. i pessu riti.

Landnotkun (bindandi stefna):
Kafli felldur at i heild sinni.

Skipulag borgarhluta sem adur var i B-hluti adalskipulagins, verdur hér eftir adeins til hlidsjénar vid gerd
hverfisskipulags.
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Vidauki 7. Vaxtarforsendur og métun valkosta um byggdaproun til rsins 2040 (sja einnig
ritid Reykjavik 2040, kynningarit vegna uppfaerslu adalskipulagsins til arsins 2040)
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Vaxtarforsendur og métun valkosta um byggdapréun til lengri tima

Breyttar forsendur ibtiaspar

Vid métun stefnu til framtidar er naudsynlegt ad gera sér grein fyrir pvi hver voxtur borgarinnar geeti ordid.
Til ad gera daetlanir um porf fyrir ny byggingarsveedi, um fjélgun ibida og um staekkun atvinnuhuisnaedis
burfa ad liggja fyrir spar eda viomid um fjolgun ibua og starfa. Voxtur Reykjavikur reedst mikid af almennri
efnahagspréun i landinu og pvi er edlilegt ad horfa til mannfjéldaspar Hagstofu islands, um ibdapréun &
landinu 6llu, pegar ibdaspa er unnin fyrir Reykjavik. Reykjavik er einnig hluti af hisnaedis- og atvinnumarkadi
hofudborgarsveedisins og raunar alls Sudvesturlands. Pad er pvi mikilveegt ad setja daetlanir um voxt i
Reykjavik i samhengi vié préun & hofudborgarsvaedinu og gildandi svaedisskipulag. Stefna borgarinnar i
atvinnu- og husnadismalum, svo sem um frambod byggingarsveeda og um gaedi umhverfis og pjonustu, er
sidan grundvallarforsenda pegar sett er fram aaetlun um fjolgun ibda og starfa i adalskipulagi. Viomid
adalskipulags um vaxtarhrada hljota pvi dvallt ad byggja annarsvegar a hlutlaegari pattum. s.s. greiningu a
lydfreedilegum pattum, landsspa Hagstofunnar og vidmidum svaedisskipulags og hinsvegar 4 settum
markmidum borgarinnar um ibuafjoélgun og hisnaedisframbod. Hversu hratt viljum vid ad borgin geti vaxid,
hvernig aetlum vid ad tryggja stodugleika 4 husnadismarkadi og maeta okkar félagslegu markmidum um

husnadi?

ibuaforsendur adalskipulagsins voru endurskodadar sidast
haustid 2016. Uppgangur i fer6apjénustu, nyjar hagspar og
ibuaspdr Hagstofunnar gafu pa tilefni til ad endurmeta
ibdaforsendur adalskipulagssins og var arleg medal ibudaporf 4
ari, fyrir timabilid 2010-2030, haekkud dr 700 ibadum i 800.
Vegna uppsafnadrar parfar og haegari uppbyggingar fyrri hluta
skipulagstimabilsins, var azetlad ad medalporf fra arinu 2016 til
2030 geeti ordid um 1000 ibudir og enn meiri pegar litid var til
skemmri tima. Samkvaemt gildandi ibUaspa adalskipulagins er
aeetlad ad ibuar Reykjavikur verdi 149 pusund arid 2030.

pad er timabaeert ad endurmeta iblaspar og forsendur um
hasnaedisparfir og almennt uppfaera datlunargrunn
adalskipulagsins. Pad er mikilvaegt i ljési peirra fjolmorgu
breytinga sem hafa verid gerdar undanfarin ar 4 stefnunni en
ekki sidur vegna dformadra breytinga a skipulagi i Ellidaarvogi
sem felur i sér verulega fjolgun ibuda. Enn fremur liggur fyrir
endurmat a uppbyggingar- moguleikum & fjélmoérgum 68rum
svadum og nyir byggingarreitir fyrir ibudarbyggd hafa verid
tilnefndir i tengslum vid gerd ramma- og deiliskipulags, gerd

[ hisnaedisaaetluninni eru sett fram toluleg
markmid um fj6lda ibuda sem purfa ad fara i
uppbyggingu til lengri og skemmri tima.
Markmid@id er ad skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu
minnst 1000 nyrra ibuda 4 4ri ad medaltali. bpar
af er gert rad fyrir ad byggja um 250 ibudir a
vegum husnadisfélaga sem ekki eru rekin i
agddaskyni. Helstu byggingarsvaedi i Reykjavik
eru skilgreind i hdsnadisaztluninni og hvernig
uppbyggingu ibudahusnaedis midar, baedi 4
almennum markadi og par sem Reykjavikurborg
beitir sér sérstaklega fyrir uppbyggingu i
samvinnu vid husnadissamvinnufélog,
verkalydshreyfinguna, samtok eldri borgara,
namsmenn og eigin leigufélag borgarinnar,
Félagsbustadi. | husnaedisazetluninni er jafnframt
fjallad um préun byggdar og ibuafjélda, uthlutun
|60a, sérteekar studningsadgerdir vegna
husnaedismala og hagkveemt husnaedi fyrir ungt
folk og fyrstu kaupendur auk pess sem settar eru
fram lykiltolur og greiningar a svidi
hisnaedismala.”

Husnaedisdaetlun Reykjavikur, oktéber 2020

hverfisskipulags og almennt vid métun hdsnaedisdzetlunar. Ljést er ad moguleikar fyrir ibudarbyggd, innan
nuverandi vaxtarmarka, er mun meiri en gengid var Utfra vid métun adalskipulagsins 8 sinum tima. Hér parf
b6 einnig ad hafa i huga ad fjoldi ibudareininga sem mogulegt er ad byggja, eykst vissulega i takti vid
medalstaerd ibudanna, en vidmid um hana hafa farid mjog laekkandi sidustu ar.

Reglubundin framlagning hisnadisdatlana og lagadkvaedi um gerd slikra azetlana, setja stefnu adalskipulags
i husnaedismalum i nytt samhengi. Pé afram verdi sett fram megin vidmid um ibdafjélgun, hisnaedisporf til
langs tima og megin markmid i husnaedismalum i adalskipulagi, pa er edlilegt ad ganga utfrd pvi ad su stefna
verdi i reglubundnu endurmati vié framlagningu drlegra hisnaedisdzetlana. Betri gagnagrunnar og
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markvissari maelikvardavinnu gera pad lika miklu
audveldar ad vakta préunina og endurskoda
reglulega forsendur.

Husnaedisdaetlun til skemmri tima parf ad taka
mid af almennri samfélagsproun, stédu
hdsnaedismarkadarins & hverjum tima, nanari

,Frambod landrymis til uppbyggingar 4 hofudborgarsvaedinu
gefur tilefni til pess ad aetla Reykjavik steerri hlut i
framtidarvexti svaedisins en verid hefur undanfarin ar.
Byggingarland i Reykjavik er um 60% af hugsanlegu
framtidarbyggingarsvaedi a hofudborgarsvaedinu samkvaemt
svaedisskipulaginu 2001-2024. begar tekid er tillit til
midlaegrar legu sveeda innan Reykjavikur, péttingarmoguleika
og stefnu sveitarfélaganna um aukinn péttleika byggdar, pa

ma atla ad hlutur Reykjavikur i uppbyggingu 4 sveedinu geeti
ordid meiri en 60% pegar horft er til langrar framtidar”

AR2010-2030. bls. 31.

greiningu @ hdsnaedisporfum, stédu 4
byggingarmarkadi og efnahagspréun,
samningsmarkmidum Borgarads a hverjum tima,
auk pess ad horfa til almennra markmida adalskipulags. Vegna pessa breytta umhverfis eru pvi forsendur til
ad gera stefnu adalskipulagsins i husnaedismalum almennari og tryggja meiri sveigjanleika i framfylgd hennar.

Verum vidbuin miklum vexti og gerum rad fyrir kréftugri uppbyggingu?

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins til arsins 2040, leggur mikla dherslu 4 sjalfbaera borgarpréun og ad hun
verdi best tryggd med auknum péttleika byggdar & sveedum sem audvelt er ad pjona med vistveenum
samgongum. Uppbygging a slikum svaedum er pvi sett i forgang og er gert rad fyrir a.m.k. 66% ibudarbyggdar
a hofudborgarsveedinu verdi i skilgreindum kjornum eda samgoéngumidudum sveedum 4rid 2040, i stad 30%
hlutfalls i dag. betta er metnadarfullt markmid sem rimar vel vid stefnu gildandi adalskipulags.

pad er ljést ad pau svaedi 8 hofudborgarsvaedinu sem falla undir kjarna og samgdngumidud svaedi eru
langflest i Reykjavik i dag og par er almennt audveldast

ad nd upp peim lagmarks péttleika sem tryggir ibuafjdlgun i

. . ; T Reykjavik til 2050

asaettanlegan farpegagrunn fyrir Borgarlinu. | ljdsi 60000 _
beirra dskorana sem vid stondum frammi fyrir i ki T s
loftslagsmalum ma einnig spyrja sig hvort ekki sé
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mikilvaegt ad efla almennt borgarvaedingu landsins og
setja aukinn kraft i uppbyggingu péttbylis sem getur
stutt vid vistvaenni ferdavenjur og lifsmata. bad er ljdst
ad tryggja parf akvedinn kraft i uppbyggingu péttari
byggdar a8 hofudborgarsvaedinu, likt og gildandi
svaedisskipulag bodar. Ad sama skapa parf ad setja i
forgang uppbyggingu 8 sveedum, innan
hofudborgarsveedsins, par sem raunhafast er ad na
markmidum svaedisskipulags og loftslagsstefnu, baedi
borgar og riksis.
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ibaafjéldi 2019

bessi stadreynd gaeti pytt pad ad hlutur Reykjavikur i
ibuafjélgun landsins og hofudborgarsvaedisins purfi ad
aukast verulega. Nuverandi iblUaspa adalskipulagsins er
nokkud hofstillt i pessum efnum og pvi vert ad spyrja sig
hvort pad sé ekki dbyrgdarhlutur, ad gera ekki rad fyrir T
hradari vexti i hofudborginni. bad parf einnig almennt fslands.

ad studla ad kroftugri vexti 4 hofudborgarsveedinu og

tryggja proun 6flugs borgarssamfélags i landinu. betta pydir ad snua parf vid ibuaprdéun sidustu ara, par sem
hlutur hofuéborgarsvaedisins hefur stadid i stad og snla parf vid aratuga laekkandi hlutdeild Reykjavikur i
ibuafjélgun landsins.

Hoflegur voxtur 1 Kroftugur voxtur 2 Kroftugur voxtur 3

Héflegur véxtur grundvallast 4 midspa Hagstofu islands og ad
hofudborgarsvaedio vaxi hoflega. Reykjavik vex i takti vid 6nnur sveitarfélog &
hofudborgarsvaedinu.

Kroftugur voxtur Il gerir rad fyrir kroftugri vexti & hofudborgarsvaedinu og ad
hlutur Reykjavikur i vextinum aukist. Byggt 4 midspa Hagstofu fslands.
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Fjoldi ibuda a hverja 1000 ibua i Reykjavik
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busund ibudir a ari?

Sidustu ar hefur Reykjavikurborg unnié markvisst ad pvi ad auka uppbyggingu ibadarhusnaedis i borginni.
Unnid hefur verid 4 grundvelli hisnaedisaaetlunar og markmida adalskipulags Reykjavikur. [ dzetlunum hefur
verid lagt upp med pad ad auka heildarframbod ibuda, auka fjdlbreytni i ibidagerdum og busetuformum og
sérstok ahersla hefur verid @ ad auka frambod smaerri ibuda, auk markmids um auka hlutdeild
hasnaedisfélaga, sem ekki eru rekin i hagnadarskyni. Mogulega gilda dvednari tregdulégmal a
byggingarmarkadi hér 4 landi, en vida annars stadar og birtist pad i dypri sveiflum i frambodi hisnzedis. Gerd
hudsnaedisdzetlana og aukin hlutdeild 6flugra fasteignafélaga 8 markadnum, ekki sist peirra sem ekki eru rekin
i hagnadarskyni, geeti leitt til pess ad pad dragi ur slikum sveiflum. Megin tilgangurinn med pessu ataki og
gerd husnadisazetlunar var ad maeta pvi erfida dstandi sem skapadist 4 byggingarmarkadi 4@ arunum eftir
hrun og skapa heilbrigdari hisnadismarkad pegar til lengri tima er litid. Leidarljos i pessari vinnu hefur verid
ad sla ekki af peim krofum sem settar eru fram i adalskipulagi, vardandi geedi i hinu byggda umhverfi og
umhverfisadhrif uppbyggingar. Vanda parf til verka pegar fjarfest er i nyrri ibudarbyggd og mikilvaegt ad
ibadarhasnaedi fyrir alla félagshdpa risi i sjalfbaerum hverfum, umhverfislega sem og félagslega.

Stéraukid frambod ibuda er tryggasta leidin til ad
skapa asaettanlegra husnaedisverd, @ hinum almenna

Vendipunktur?

Sidustu misseri hefur sennilega verid i gangi mesta

markadi, baedi 4 midlaegum sveedum og i Utjadri uppbyggingarskeid i ségu borgarinnar vardandi

byggda. Edlilegt er pvi ad setja haerri markmid um ibudarhusnaedi, horft til fjdlda peirra iblida sem eru i

0. L . , . , . . byggingu. Vel a pridja pusund ibudir eru nd i smidum, par af
fjolgun ibida & ari og ad nuverandi langtimavidmid yfir pusund ibudir sem eru a vegum félaga sem ekki eru rekin {
um 800 ibudir a ari fari i ad minnsta kosti 1000 hagnadarskyni.

ibuadir. Og afram verdi stefnt ad pvi ad um 250 peirra  Sidustu ar hafa verid metér i Gtgafu nyrra byggingarleyfa fyrir
ibada, verdi & vegum husnaedisfélaga sem ekki eru ibudir og hefur fjoldi utgefinna leyfa farid um og yfir 900

Kin [ 4268askvni 5 5 . | f st 3 ibudir sex ar i r6d og arid 2018 voru gefin ut leyfi fyrir 1417
rekin i agodaskyni. Pad raedst vitanlega af stodu a ibudum. Tala fullgerdra ibuda i Reykjavik nadi yfir 1000 a
husnadismarkadi, atvinnustigi, efnahagshorfum sidasta ari og er pad i annad skiptid i ségunni sem pad gerist.
hverju sinni hvort ofangreind markmid gangi eftir 4
einstokum arum eda arabilum. Umfang og gerd
uppbyggingar til skemmri tima mun a hverjum tima taka mid af almennum horfum & hdsnaedismarkadi og
efnahagslifi, landsspa Hagstofunnar, megin markmidum sveedisskipulags héfudborgarsvaedis og
adalskipulags, og préunaraaetlun svaedisskipulagsins til fjégurra dra. Markviss daetlun um jafnari fjdlgun
ibuda, studd af opinberum adilum, er hinsvegar einnig til pess gerd ad draga ur sveiflum & byggingarmarkadi,
skapa stodugri husnaedismarkad og almennt til ad jafna hagsveiflur i samfélaginu.
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ibuaspa til arsins 2040. brjar svidsmyndir.

Framreikningar taka mid af landsspa Hagstofu islands (haust 2019, med hlidsjon af spa 2020) og grundvallast
4 sdmu megin forsendum og settar eru fram i AR2030.

Reikna ma med pvi ad ibuafjolgun naestu aratuga
verdi afram knuin af adflutningi folks erlendis fra. bad
mun gera pad ad verkum ad hagja mun litillega 4
oldrun samfélagsins, p.e. yngra félk skipar fyrst og
fremst pa félagshdpa sem flytja til landsins. Adrar
grunnforsendur ibldaspar gildandi adalskipulags hafa

Markmid eda spa?

iblaspa adalskipulags er ad grunni til spa byggd 4
hlutlaegum forsendum en ekki sidur séknarazetlun um
fjolgun ibua og starfa. Pad eru pvi margar breytur og peettir
sem geta haft ahrif 4 hversu 6r ibuafjolgunin verdur. Medal
peirra ma nefna:

o Markvisst husnaedisframbod fyrir alla félagshdpa

ekki breyst mikid og afram eru ad verki paer djuplaegu o Lifveenleg hverfi, adladandi umhverfi og g68
lydfreedilegu breytur sem einkenna ibdaproéun a bjonusta
Vesturlondum, ekki sist borgarsamfélogin, um 6ldrun o  Fjolbreytt frambod atvinnuteekifeera og gédar og

mannfjéldans, faekkun barna, minnkandi vistvaenar samgongur

fjolskyldusteerdir og fjdlgun einstaklingsheimila. ©  Spennandi og fjolbreytt borgarumhverfi

o Ytri adstedur i efnahagslifi og 4 husnaedismarkadi

o  Lyofreedilegir paettir og stefna i innflytjiendamalum
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Héflegur voxtur 1

Kroftugur voxtur 2

Kroftugur voxtur 3
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Fjoldi byggdra ibuda i Reykjavik eftir aratugum*

1931-19%40 A AAA 2.106
191-1950 M AAAAAAANAN 4.251
1951-1960 MAAAAAAANAAAA 5.898
vei-1970 AAAAAAAAAAAANAANA 6.771
171-15%0 AAAAAAAAAAAAANA 7.166
1981-150 AAAAAAAAAAAAAAA 7.220
1991-2000 M AMAAAAAANAAAANA 5.491
2000-2000 A MAAAAAANAAANA 5.230
2011-220* MM AAAAAAAANAANA 5.022
2021-20 AAAAAAAAAAAAAAANANANAAA 10000

* Fjoldi ibuda & timabilinu 2011-2020 er aatladur fyrir sidustu arin

Fjolgun ibuda til arsins 2040. brjar sviosmyndir.

Vid mat 4 husnadisporfum er gengid utfra somu megin forsendum og i gildandi adalskipulagi. Gert er rad
fyrir ad fjoldi ibda & hverja ibud haldi afram ad leekka 4 naestu aratugum i takti vid alpjédlega préun, minni
fjolskyldusteerdir, breytta aldurssamsetningu, fjdlgun einstaklingsheimila og breytingar a lifsstill. Midad er vid
ad medalfjoldi ibua & ibud geti verid komin nidur i 2,1 arié 2050. Laekkun & pessu medaltali getur einnig
endurspeglad pa alpjédlegu préun ad = fleiri kaupa ibudir sem fjarfestingu, til skammtimadvalar eda utleigu
til fer6amanna. b6 reynt verdi eftir megni ad stemma stigu vid sliku pa er ekki liklegt ad pad hafi veruleg ahrif
4 préun pessa hlutfall. bessi poun merkir i raun einnig ad vid setlum ad gera vel vid okkur i hisnaedismalum
og gera sem flestum kleift ad eignast sitt eigid heimil. ibudir 4 hverja 1000 ibua verda pannig mogulega 444
til 459 arié 2040 midad vidé rumlega 420 i dag. Pad parf hinsvegar ad hafa i huga ad eftir pvi sem fleiri
ibddareiningar eru byggdar 4 hverja 1000 ibua, peim mun haerra verdur kolefnisspor uppbyggingar, ad 6dru
Sbreyttu.

Mikilveegt er setja daetlada hisnadisporf i samhengi vid pann hldsnaedisstofn sem er til stadar hverju sinni,
sérstaklega pegar porf fyrir einstakar ibudagerdir er metin. Einnig er brynt ad skoda med hvada haetti er
haegt ad endurnyta og skipta upp nuverandi ibddarhusnaedi i fleiri einingar, sem geetu hentad tveimur
heimilum. Unnid verdur nanara mat a husnaedisporfum mismunandi félags- og aldurshépa vid gerd
husnaedisazetlana og edlilegt ad ibudalikan [budalanasjéds verdi haft til hlidsjonar. Mikilvaegur pattur i
endurmati & husnaedisporf er greining & niverandi hisnaedistofni innan borgarinnar. | pvi samhengi er
ellilegt ad greina stofninn, gerd og staerdir ibuda, eftir skélahverfum eda borgarhlutum i borginni. Umfang
mogulegra umbreytinga & ndverandi atvinnuhusnaedi i ibudarhidsnaedi parf einnig ad meta a hverju tima.

Azetlanir um frambod ibuda til skemmri tima purfa dvallt ad taka mid af sampykktri hisnaedisazetiun og
bréunardaetlunum SSH vegna framfylgdar svaedisskipulagsins.
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Héflegur véxtur 1
780 ibudir/ari

459 ibudir/1000 ibda
2,18 ibuar a ibud

Kroftugur voxtur 2
980 ibadir/ari

459 ibudir/1000 ibua
2,18 ibuar a ibud

Kréftugur voxtur 3
1.100 ibudir/ari

444 ibudir/1000 ibda
2,25 ibuar a ibud

Fjélgun ibuda

Fjldi ibuda 2018

ibudaporf til arsins
2040 midad vid
mismunandi
forsendur um
ibaapréun.

Héflegur voxtur grundvallast &
midspa Hagstofu [slands og ad
hofudborgarsveedid vaxi
hoflega. Reykjavik vex i takti vid
onnur sveitarfélog a
hofudborgarsveaedinu.

Kroftugur voxtur 1l gerir rad
fyrir kroftugri vexti &
hofudborgarsvedinu og ad
hlutur Reykjavikur i vextinum
aukist. Byggt & midspa Hagstofu
fslands.

Kroftugur voxtur 1ll, somu
forsendur og i Il nema byggt er &
hdspa Hagstofu islands.

»,Medalfjoldi iblda & ibud (heimili) i Reykjavik hefur farid stédugt leekkandi undanfarna dratugi. Medalfjoldi ibua a ibud leekkadi
snarpt 4 eftirstridsarunum. Mikil uppbygging a pvi timabili var svar vid uppsafnadri eftirspurn og hisnadisprengslum i
kreppunni og & stridsarunum. Fra pvi @ attunda dratugnum hefur haegt mjog 4 pessari préun. Langtimapréunin hefur pé afram
verid su ad ibuum a ibud faekkar, sem skyrist ad mestu af smeerri fjdlskyldum, fjélgun einstaklingsheimila og baettum efnahag.
bessar breytingar eru i samraemi vid proun i nagrannaldndunum, en eru nokkud seinni a ferdinni hér 4 landi. Til framtidar litid
er liklegt ad grundvallarbreytingar & aldurssamsetningu hafi mun meiri ahrif 4 pessa préun en adur. i adalskipulaginu er gert er
rad fyrir ad medalfjoldi ibda 4 ibud i Reykjavik haldi til lengdar 4fram ad laekka. | daetlunum er midad vid ad hlutfallid laekki ur
2,4 arid 2009 i 2,24 &rid 2030 og i 2,10 arid 2050. bessi vidmidun er i takt vid forsendur svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins.
betta hlutfall endurspeglar medal annars breytt fjolskyldmynstur, aukna velmegun, breyttan lifsstil, voxt i tvofaldri basetu og
bréun aldurssamsetningar i borgarsamfélaginu. betta hlutfall parf lika ad skoda i samhengi vid medalstaerd ibida. A
undanférnum aratugum hefur medalstaerd ibuda aukist &8 sama tima og ibium faekkar a ibud. Med 6drum ordum fjolgar jafnt

og pétt fermetrum ibudarhusnaedis sem hver einstaklingur hefur til umrada“

AR2010-2030, Borg fyrir folk, bls. 165.
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Fjolgun starfa til arsins 2040. brjar sviosmyndir.

Sem fyrr er gert rad fyrir ad storfum fjolgi i takti vid fjdlgun ibda i Reykjavik og afram haldist hatt atvinnustig.
pad er einnig gert rad fyrir ad helstu atvinnukjarnar héfudborgarsvaedisins verdi innan marka Reykjavikur og
ibdar annarra sveitarfélaga saeki i miklum meeli vinnu til héfudborgarinnar. Mat 8 hlisnadisporf atvinnulifsins
innan Reykjavikur til framtidar er fyrst og fremst reiknad Utfrd fjélgun ibda innan borgarinnar. Hlutfallslegt
vaegi atvinnusvaeda i Reykjavik minnkar pvi mégulega eilitid og er pad i takti vid stefnu svaedisskipulagsins. |
gildandi adalskipulagi og med peim breytingum sem nu er lagdar fram, eru pé afram skdpud skilyrdi fyrir
meiri fjdlgun starfa, heldur en ibdafjolgun innan borgarinnar beinlinis kallar a.

[ daetluninni er midad vid ad atvinnupatttaka folks
4 aldrinum 16-74 ara (sbr. Vinnumarkadskannanir)
haldist dbreytt og svipad atvinnustig verdi afram.
Atvinnupattaka verdi pannig hatt i 80%, ad teknu
tilliti til um 3% atvinnuleysis. Studst er vid
landsmedaltal en reikna ma p6é med pvi ad hlutfall
folks & vinnualdri verdi afram nokkud hzerra i
Reykjavik (+4,5% dag). Til einféldunar er ekki gert
rad fyrir fekkun i ndverandi starfastofni vegna
almennrar faekkunar félks a vinnualdri (vegna
aldursbreytinga) eda vegna mogulegra ahrifa
breyttra atvinnuhatta (aukinnar sjalfvirkni og framleidni ofl).

,Oflugt atvinnulif er forsenda pess ad borgin vaxi og
dafni. | Reykjavik eru helstu atvinnusvaedi &
hofudborgarsvaedinu og landinu ollu, hvort sem litid er
til starfsemi a svidi hateekni og pekkingar, haskala,
fjarmala, verslunar og pjénustu, opinberrar stjornsyslu,
menningar og lista, ferdapjonustu, flutninga eda
idnadar. Styrkur atvinnulifsins i Reykjavik og a
hofudborgarsvaedinu er fjdlbreytni pess. Skynsamlegt
er ad vidhalda pessari fjélbreytni og skapa vaxtarskilyrdi
fyrir sem flestar atvinnugreinar “

AR2010-2030, Skapandi borg, bls. 55

Hlutfallsleg skipting atvinnuhulsnadis 4 hofudborgarsveedinu og nidurstédur Vinnumarkadskénnunar
Hagstofum eru lagdar til grundvallar. Pad eru 128.600 starfandi a 6llu sveedinu og asetladir fermetrar 4
starfsmann um 59 m? og eilitid laegri i Reykjavik eda 56 m?. Heildar nybyggingarpérf atvinnuhisnaedis & ari
geeti verid i kringum 50-70 pusund fermetrar 4 dri. Mat sem petta er hdd storum skekkjumorkum vegna
6vissu um umfang nidurrifs eldra hdsnaedis, umbreytingu atvinnuhlsnadis undir 6nnur not og ofyrirsédrar
pbréunar a rymisporf, t.d. i skrifstofuhtisnaedi og smasoluverslun vegna breyttra atvinnu- og neysluhatta.

Fjolgun starfa

Askileg fjolgun starfa
midad prjar svidsmyndir
um ibuapréun.

Hoflegur voxtur grundvallast @ midspd
Hagstofu [slands og a8
hofudborgarsveaedid vaxi hoflega.

Reykjavik vex i takti vid 6nnur
sveitarfélog 4 hofudborgarsvaedinu.

Fjoldi starfa 2018

Kroftugur voxtur 1l gerir rad fyrir

[ ol ol oft ol ol oft ot oft ofl

ﬁllllluiﬁﬁl

Héflegur voxtur 1

Kroftugur voxtur 2

Kroftugur voxtur 3
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kroftugri vexti @ hofudborgarsvaedinu
og ad hlutur Reykjavikur i vextinum
aukist. Byggt & midspa Hagstofu
islands.

Kroftugur voxtur 1lI, somu forsendur
og i Il nema byggt er & haspa Hagstofu
islands.
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A kortinu er synd moguleg fjolgun ibuda eftir sveedum i Reykjavik. Lauslega azetlad, pa eru moguleikar & 16 pusund ibtidum vestan
Kringlumyrarbrautar (pb.m.t. Vatnsmyrarsvaedid) og um 7 pusund ibudir austan Kringlumyrarbrautar eda alls 23 pusund ibudir
vestan Ellidaardsa. Austan Ellidaardsa er moguleg fjolgun ibuda dzetlud um 13-14 pusund ibudir. Alls geetu rimast allt ad 37

pusund ibudir & pegar skilgreindum sveedum innan vaxtarmarka.

Hversu mikid er hzegt ad byggja af ibidum innan vaxtarmarka?

Midad vid kroftuga ibuafjolgun geetum vid mogulega byggt innan
vaxtarmarka fram yfir 20507 Vid endurmat @ moguleikum til péttingar
ibudarbyggdar i Reykjavik, er byggt 4 nidurst6dum ar einstokum
skipulagsverkefnum sem hafa verid i vinnslu siGustu misseri; p.e. gerd
deiliskipulags a skilgreindum péttingarreitum, métun rammaskipulags
a steerri préunarsvaeedum, vinnu vid hverfisskipulag innan eldri
byggdar, nidurstédum ur hugmyndasamkeppnum, endurnytingu
bensinstodvaldda og mati a allmérgum nyjum prdéunarsvaedum, m.a.
[66um i eigu rikisins. Fjolgun ibuda a einstokum sveedum raedst i
morgum tilvikum af pvi ad nu er gert rad fyrir minni medalstaerd peirra
en fyrri daetlanir gengu Gtfra. | dzetluninni er gengid utfra pvi ad vinna
vio hverfisskipulag leidi i Ij6s nyja moguleika til byggingar ibuda, i
samraemi vid pa reynslu sem hefur fengist i Arbaenum og Breidholti og
fleiri borgarhlutum.

+ 44.000

nyir ibdar til arsins 20407

+ 24.000

nyjar ibudir 20407

Gert rad fyrir ad ibddum i Artinshofda fjolgi um allt ad 3.500 fra fra gildandi adalskipulagi, fidlgi um 850 &
Kringlusvadi, auk fjélgunar a fjolmoérgum 68rum byggingarsvaedum. Auk pess er gert rad fyrir
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uppbyggingarmdguleikum sem skapast vegna stokkalausna & Miklubraut og & Saebraut. A framtidar
byggingarsveedum i Vatnsmyri er péttleikinn uppreiknadur sem medaltal péttleika Hlidarendahverfis og Nyja
Skerjafjardar.

A sveedum sem nu pegar eru komin 4 framkvaemdastig er gert rad fyrir um 5 pusund ibudum, par af eru um
svaedum sem eru i skipulagsferli eda med sampykkt rammaskipulag er radgert ad byggja um 9 puasund ibudir.
A 68rum svaedum, sem ekki eru komin til formlegrar skipulagningar maetti rima allt ad um 19 pusund ibudir,
par af 7-8 pusund i Vatnsmyri, 4 ndverandi flugvallarstaedi.

+100.000

Atvinnusvadi
I samfélagspjonusta (S)

Midsvadi (M)
| Midborg o
Verslun og bjénusta (Vb) - <
.

| Athafnasvaedi (AT)
I '6nadarsvaedi (1)
B Hafnir (H) ‘
777} Miklabraut og Szebraut i stokki
Stofnleidir Straeté BS (drig
Borgarlina
...... Vaxtarmork péttbylis

Mogulegt byggingarmagn a helstu atvinnusvaedum?

Samkveemt lauslegu mati rima ndverandi atvinnusvaedi sem

skilgreind eru i AR2010-2030, yfir 3 milljénir fermetra + 2 5 . OOO
hasnaedis. Haegt er ad maeta porf fyrir atvinnuuppbyggingu a

skilgreindum svaedum til naestu dratuga og vel fram yfir 2050. ny storf til arsins 20407
Atvinnustarfsemi med sérstakar parfir, s.s. hafnsaekin

starfsemi, landfrek, orkufrek, épriflega og mogulega + 1 400 OOO m ?

mengandi, gaeti pd kallad a skilgreiningu nyrra sveeda. bad
veltur aftur @ stefnu um idnadar- og hafnarsvaedi i atvinnuhusnaedis til arsins 20407
svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins og stefnu

Faxafldahafna. + 2 5 . OOO

Stefna aetti ad pvi ad lagmarka fjolda starfa sem eru utan ny storf til drsins 20407?
vaxtarmarka og hdmarka frambod atvinnutaekifeera a
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midlaegum svaedum og vid Borgarlinu. Sérstaklega mikilvaegt er ad fjolmennir vinnustadir séu stadsettir i
grennd vid gddar almenningssamgongur, ekki sist par sem meirihluta starfsmanna er i laglaunahépum. Einnig
er leidarljésid ad tryggja aukid jafnvaegi i dreifingu starfa og fjolga stérfum & hvern ibda, par sem frambod er
litid i dag.

pad er einnig mikilveegt ad ekki skapist dtimabaer prystingur a ndverandi atvinnusvaedi vegna aforma um
péttingu og endurskipulagningu og pau fai pannig heefilegan adlégunartima og moégulegt verdi ad endurnyja
starfsleyfi i takti vid parfir byggdaprdounar. bad er einnig heilbrigt ad leyfa akvedna bléndun innan

atvinnusvaedanna, pannig ad |éttur idnadur geti prifist innan skrifstofu- og verslunarhverfa og purfi ekki ad
vikja & fjarlaegari svaedi.

Fjolgun ibua og starfa til 2050. Lauslegt mat a breyttu jafnvaegi ibua og starfa

i gildandi adalskipulagi er 16gd dhersla 4 jafnari dreifingu

starfa og ibua um borgina, medal annars til ad draga ur + 60 OOO

akstursvegalengdum, jafna umferdarfleedi og skapa grundvall

ad vistvaenni ferdavenjum. Pvi markmidi verdur helst nad nyir ibuar til arsins 2050
med pvi, annarsvegar ad fjolga hlutfallslega ibdum par sem
storfin eru einkum i dag, p.e. i vesturhluta borgarinnar og + 34. OOO

hinsvegar ad fjolga hlutfallslega storfum i austurhluta
borgarinnar, par sem ibudarbyggdin er einkum radandi.
Jafnvaegi i dreifingu ibla og starfa er einn af lykil

2
maelikvérdum vegna framfylgdar adalskipulagsins. + 1 o 900 o OOO m

atvinnuhusnaedis til arsins 20507
Vesturborg: 973.000 m2
Austurborg Vesturborg Austurborg: 700.000 m2
Utan vaxtarmarka: 225.000 m2

ny storf til arsins 2050

+16% -18%

i m? im?
atvinnuhUsnadis/ atvinnuhdsnadis/
ibua ibaa

ibium fidlgar hlutfallslega meira i Vesturborginni og par af
leidandi faekkar fermetrum atvinnuhusnaedis 4 hvern ibua. i
austurborginni verdur pessu 6fugt farid, par sem
atvinnuhusnadi eykst hlutfallslega meira. betta gefur
visbendingar um ad meira jafnvaegi verdi i dreifingu iblda og
starfa. Sja nanar umhverfisskyrslu VSO-radgjafar, mai 2021.
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Kostur 0
90% pétting
Gildandi stefna

* Lagmark 60 ibidir/ha
*  f[reynd 80 ibidir/ha

* Engin dkvadi um stz=rdir ibada

en medalstzerd ibuda i byggingu er

um 90 m?

Kostur A - mikill péttleiki

100% bétting
Borgarlina

* 120 ibudir/ha

* 70 m? medalstzerd ibada

2 fhﬁﬁaruppbygging vid Borgarlinu i
hzsta forgangi

* Pétting starfa midl=gt og
vid Borgarlinustédvar

Landpérf d=tlud: 285 ha

Forgangsrddun helstu sveda:

* Artinshsfdi

*  Vatnsmyri

*  Keldur

Kostur B - medal péttleiki

100% pétting
Borgarlina

+ 90 ibadir/ha
+ 80 m? medalstaerd ibuda

Kostur C - héflegur péttleiki
90% pétting
Jafnari dreifing starfa

* 60 ibudir/ha
* 100 m? medalstzerd ibida

ibudar ing vig

hzesta forgangi

= Pétting starfa midl=gt og
vid Borgarlinust&dvar

Landp&rf dzetlud: 336 ha

Forgangsrédun helstu svada:

+  Artinshafdi

*  Vatnsmyri

*  Keldur

forgangi

= Jafnari dreifing starfa. Ahersla &
fjélgun starfa i austurborginni

Landpérf d=tlud: 437 ha

Forgangsrédun helstu svada:

- Artinshafdi

= Keldur (hz=rra hlutfall
atvinnuhiisnz=dis)

= UMarsardalur (stzekkun)

* Vatnsmyri

vid inu i

Helstu vidmid til hlidsjénar:

Azetladur farpegagrunnur Borgarlinu
(stérffibiar) innan vid 300/500 m fra st&d,
4rid 2030 og 2040

Medalfjarl=gd byggingarsv=eda fra reiknadri
bungamidju atvinnuhisnzedis

Hlutfall nyrra ibGda innan vid 600 m fra
skéla/pjénustukjarna

Kolefnisspor hisnzedis og innvida

Grzen svadi undir byggd
ibtar/ha innan vaxtarmarka 2040

Fétspor péttbylishréunar

Moétun valkosta til arsins 2050. Helstu forsendur samanburdar og umhverfismats.

Vid undirbuning tillagna voru métadir almennir valkostir um mogulega byggdaproun til arsins 2050 sem
bornir voru saman utfrd ymsum umhverfispattum. Kostir byggja a spa um kroftuga ibuafjélgun til arsins
2050, par sem ibuum fjolgar um 60 pusund og storfum um 34 pusund. Byggja parf um 33 pudsund nyjar ibudir
eda yfir 1000 arlega og skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu um 1.900 pusund fermetra atvinnuhuisnadi. Fjoldi
ibuda & hverja 1000 ibda verdi & bilinu 456 til 476 (2,1-2,2 ibdar/ibud)

Ahersla var 16gd & ad skoda ahrif byggdapréunar utfra mismunandi vidmidum um péttleika (ibudir/ha) og
medalstaerd ibuda, par sem kolefnisspor uppbyggingar var sérstaklega metid. Sja nanar skjal B3.
Umbhverfisskyrslu VSO-radgjafar (mai 2021)
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Vidauki 8. Skilgreining verndarflokka vegna borgarverndar. Verndarsvadi
skilgreind i deiliskipulagi og yfirlit hisa sem njéta lI6gverndunar.



Adalskipulag - Borgarverndarstefna

Vardveislumat - flokkar (breyting fra Hisvernd i Reykjavik pemahefti AR 1996-2016)

1.

Fridlyst hus — BIar litur a korti

Hus fridlyst samkvaemt 5. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir:

,Fridlysing fornleifa, hisa og mannvirkja getur falid i sér kvod sem pinglyst er a fasteing og
hefur pann tilgang ad tryggja sem best vardveislu menningarminja.”

A skrd er getid hvada hluti byggingar er fridadur og fridunarar.

Fridud hus — Fjélublar litur & korti
Hus fridud samkvaemt aldursakvaedi 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir:
,Oll his og mannvirki sem eru 100 &ra eda eldri eru fridud.”

A skra eru hus byggd 1913 eda fyrr samkvaemt fasteignaskra pjodskrar islands. Fyrirvari er
gerdur um ad par sem ekki hafa verid gerdar hisakannanir 4 6llu svaedinu getur verié um
einhverjar villur ad raeda. Komi upp vafamal ber ad hafa samband vid Minjasafn Reykjavikur a
netfangid minjasafn@reykjavik.is

Einstok hus, husaradir og gétumyndir — Raudur litur a korti.

Einstok hus, husaradir og gotumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarségulegrar og/eda umhverfislegrar
sérstddu peirra.

Samstaedur husa og heildir - Gulur litur a korti.
Samsteedur husa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna

umhverfislegra sérstédu peirra.

Hverfisvernd byggir a 2. gr. skipulagslaga 2010 nr.123/22. september en par segir:

,Hverfisvernd: Akvaedi i svaedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar,

annarra menningarsogulegra minja eda nattdruminja“.!

Sérkort — ekki vardveisluflokkur heldur kvedid 4 um umsagnarskyldu.
Appelsinulitur a korti.

Hus byggd 1925 eda fyrr og kirkjur reistar 1940 eda fyrr.
Huds sem skylt er ad leita umsagnar Minjastofunar um breytingar, flutning eda nidurrif, i
samrami vid 30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

A skra eru hus byggd 1925 eda fyrr samkvaemt fasteignaskra bjédskrar islands. Fyrirvari er
gerdur um ad par sem ekki hafa verid gerdar hisakannanir 4 6llu svaedinu getur verié um
einhverjar villur ad raeda. Komi upp vafamal bera ad hafa samband vid Minjasafn Reykjavikur
a netfangid minjasafn@reykjavik.is

! Skipulagslég 2010 - nr. 123 - 22. september. Téku gildi 1. jandar 2011.


mailto:minjasafn@reykjavik.is
mailto:minjasafn@reykjavik.is

Verndarsvaedi skilgreind i deili- og hverfiskipulagi og yfirlit hisa sem njéta
I6gverndunar.

Svaedi (samsteaedur husa og heildir) — utan Hringbrautar — sem njéta nu verndar i gulum
flokki i deiliskipulagi.* Samantekt Borgarségusafns vegna vinnu vid Adalskipulag
Reykjavikur 2040.

*Gulur flokkur: Samstaedur husa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstodu peirra.

Svaedi / Heild Skyrsla i skyrslur6d Deiliskipulag / Verndarflokkur
Borgarségusafns hverfisskipulag
ibudabyggd & reit sem 149: Husakénnun. Deiliskipulag sb. Gulur flokkur: Samstaedur
afmarkast af Hagamel - Hagamelur — 23.9.2010 - hdsa og heildir
Hofsvallagotu — Hringbraut Hofsvallagata - Verndun synd 4 Adur milligulur flokkur: Verndun
~ Furumel Hringbraut ~ sérstakri skyringarmynd | $v®9¢
Furumelur (2009) yringarmy

og visad i husakdnnun

Hasarddin Agisida 50-98

124: Husakdénnun.
4gisida 50-98 (sléttar
télur) (2005)

Deiliskipulag sb.
15.12.2005

Verndun synd med
merkingunni ,VS“ 4
uppdreetti

Gulur flokkur: Samstaedur
hdsa og heildir

Adur milligulur flokkur: Verndun
svaeda

{budabyggd vid Falkagotu
(2-34 og 1-29),
Témasarhaga 7 og 12,
Smyrilsveg 28, Arnargétu
14, Sudurgotu 100

Sja afmorkun &
huasverndarkorti i skyrslu og
skipulagsuppdreetti

140: Husakénnun.
Grimsstadaholtid og
ndgrenni (2008)

Deiliskipulag sb.
28.5.2008

Verndun synd med
merkingunni ,VB“ og
gulum lit 4 uppdreetti
og gerd grein fyrir
henni i skilmalum.

Gulur flokkur: Samstaedur
hdsa og heildir

Adur ljdsgulur: Verndun
byggdamynsturs

fbudabyggd vid Arnargétu,
Tomasarhaga 16b,
Grimshaga 2

Sja afmorkun &
huasverndarkorti i skyrslu og
skipulagsuppdreetti

140: Husakénnun.
Grimsstadaholtid og
ndgrenni (2008)

Deiliskipulag sb.
28.5.2008

Verndun synd med
merkingunni ,VB“ og
gulum lit 4 uppdreetti
og gerd grein fyrir
henni i skilmalum.

Gulur flokkur: Samstaedur
hdsa og heildir

Adur ljdsgulur: Verndun
byggdamynsturs

ibudabyggd vid brastargdtu
(3-11) og Smyrilsveg (29-31)

Sja afmorkun &
husverndarkorti i skyrslu og
skipulagsuppdreetti

140: Husakénnun.
Grimsstadaholtid og
ndgrenni (2008)

Deiliskipulag sp.
28.5.2008

Verndun synd med
merkingunni ,VB“ og
gulum lit 4 uppdreetti
og gerd grein fyrir
henni i skilmalum.

Gulur flokkur: Samstaedur
hdsa og heildir

Adur ljdsgulur: Verndun
byggdamynsturs

ibudabyggd & reit sem
afmarkast af Dunhaga —
Témasarhaga —

196: Dunhagi —
Hjardarhagi —
Tomasarhagi.

Deiliskipulagsbreyting
sp. 15.10.2020

Gulur flokkur: Samstaedur
hdsa og heildir



https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_149.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_149.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_149.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_149.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_149.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Melar_nordan_Hagamels_23_09_2010.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Melar_nordan_Hagamels_23_09_2010.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_124.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_124.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_124.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Aegisida_15_12_2005.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Aegisida_15_12_2005.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_140.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_140.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_140.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Falkagotureitir_15_05_2008.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Falkagotureitir_15_05_2008.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_140.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_140.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_140.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Falkagotureitir_15_05_2008.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Falkagotureitir_15_05_2008.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_140.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_140.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_140.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Falkagotureitir_15_05_2008.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Falkagotureitir_15_05_2008.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_196_dunhagi_hjardarhagi_tomasarhagi_18.06.2019.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_196_dunhagi_hjardarhagi_tomasarhagi_18.06.2019.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_196_dunhagi_hjardarhagi_tomasarhagi_18.06.2019.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Dunhagi_Hjardarhagi_Tomasarhagi_15_10_2020.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Dunhagi_Hjardarhagi_Tomasarhagi_15_10_2020.pdf

Hjardarhaga, utan
I6darinnar Dunhaga 18-20

Sja afmorkun &

Fornleifaskrd og
hudsakénnun (2019)

Verndun synd med
hasverndarkorti ur
skyrslu BSS og visad i

husverndarkorti i skyrslu husakdonnun
{budabyggd vid Samtin — 148: Husakénnun. Deiliskipulag sb. Gulur flokkur: Samstaedur
Néatun — Midtun — Hatan — | Samtun — Noatun — 22.7.2010 hdsa og heildir

Hofdatun (stgr. 1.221.3,
1.221.4,1.223.0,1.223.1,
1.235.0 0g 1.235.1)

Sja afmorkun &
huasverndarkorti i skyrslu og
skipulagsuppdrzetti

Midtun — Hatun —
Hoéfdatin (2009)

Verndun synd med
gulum lit 4 uppdreetti
og gerd grein fyrir
henni i skilmalum

Adur milligulur flokkur: Verndun
svaeda

fbudarbyggd vid Otrateig —
Hrisateig — Laugalaek —
Sundlaugaveg (stgr.
1.1347.0)

Sja afmorkun 3
huasverndarkorti i skyrslu og
skipulagsuppdreetti

150: Husakdénnun.
Laugarnesvegur —
Sundlaugavegur —
Laugalaekur —
Hrisateigur —
Otrateigur (2009)

Deiliskipulag sp.
7.11.2013

Verndun synd med
gulum lit & uppdraetti,
gerd grein fyrir henni
i skilmalum og visad i
skyrslu Minjasafns

Gulur flokkur: Samstaedur
hdsa og heildir

Adur ljdsgulur: Verndun
byggdamynsturs

Reykjavikur
Radhusabyggd vid 150: Husakénnun. Deiliskipulag sp. Gulur flokkur: Samstaedur
Laugarnesveg — Hrisateig — | Laugarnesvegur — 19.3.2020 husa og heildir
Otrateig — Sundlaugaveg, Sundlaugavegur —
asamt verslunarhisum vid | Laugalakur — Gerd grein fyrir
Laugalaek Hrisateigur — verndun i greinargerd
Otrateigur (2009) og skilmalum (kafla

Sja afmorkun &
huasverndarkorti i skyrslu og

3.5) en ekki a

skipulagsuppdreetti uppdreetti
Byggd skrifstofu- og 184: Husakénnun. Deiliskipulag sb. Gulur flokkur: Samstaedur
verslunarhusa vid Bolholt Heklureitur. Bolholt — 19.3.2020 hdsa og heildir

(4-8) — Laugaveg (176-178)
— Skipholt (33-37) 4
Heklureit

Sja afmorkun &
huasverndarkorti i skyrslu

Brautarholt —
Laugavegur — Noatun —
Skipholt (2017)

Gerd grein fyrir
verndun i greinargerd
og skilmalum (kafla 3.5)
en ekki & uppdraetti

{budarhverfi sem afmarkast
af Gnodarvogi —
Langholtsvegi — Snekkjuvogi
— Bardavogi — Skeidarvogi -
Karfavogi — Ferjuvogi (stgr.
1.441, 1.442, 1.445)

Sja afmorkun &
huasverndarkorti i skyrslu
(bls. 39)

151: Husakénnun.
Vogahverfi (2010)

Deiliskipulag sp.
1.9.2010

Gerd grein fyrir
verndun i greinargerd
og skilmalum og visad
til skyrslu Minjasafns
Rvk. (k6flum 1.6, 2.3 og
3.10). Verndun synd
med husverndarkorti ur
skyrslu MsR.

Gulur flokkur: Samstaedur
hdsa og heildir

Adur milligulur flokkur: Verndun
svaeda



https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_196_dunhagi_hjardarhagi_tomasarhagi_18.06.2019.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_196_dunhagi_hjardarhagi_tomasarhagi_18.06.2019.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_148.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_148.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_148.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_148.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Tunin_22_07_2010.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Tunin_22_07_2010.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_184_heklureitur_leidrett.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_184_heklureitur_leidrett.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_184_heklureitur_leidrett.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_184_heklureitur_leidrett.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_184_heklureitur_leidrett.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Reitur_1_125_1_Laugavegur_Bolholt_Skipholt_19_03_2020.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Reitur_1_125_1_Laugavegur_Bolholt_Skipholt_19_03_2020.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_151.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_151.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Vogahverfi_01_09_2010.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Vogahverfi_01_09_2010.pdf

ibudarhverfi vid Alakvisl,
Birtingakvisl og Silakvisl
(skilmalaeining 7.1.7)

Ekki gerd tillaga um
verndun i skyrslu BSS

Tillaga og dkvérdun um
hverfisvernd pessa
svaedis kom fra
héfundum
hverfisskipulags
Arbaejar

Hverfisskipulag Arbaejar
sp.10.10.2019
(Arttnsholt)

Ranglega visad i
byggdakonnun BSS i
hverfisskipulagsgégnum

— Tillaga og akvordun
um hverfisvernd pessa
svaedis kom fra
skipulagshofundum,
ekki BSS

Gulur flokkur: Samstaedur
hdsa og heildir

Husapyrping vid
Rafstodvarveg
(skilmalaeining 7.1.12)

(Hluti af steerra svaedi sem
BSS hefur lagt til verndun 3,
sja einnig deiliskipulag
Ellidaardals)

Sja afmorkun &
husverndarkorti i skyrslu

183: Byggdakénnun.
Borgarhluti 7 Arbaer
(2017)

Hverfisskipulag Arbaejar
sp. 10.10.2019
(Artunsholt)

Gerd grein fyrir
verndun og
verndardkvaedum i
hverfisskipulagsgdégnum

og visad i skyrslu BSS

Gulur flokkur: Samstaedur
hdsa og heildir

Bujord Artans,
rafst6dvarsvaedid i
Ellidaardal, asamt
starfmannahdsum
Rafmagnsveitu Reykjavikur
og htsum a Arttinsblettum
vid Rafst6dvarveg (eitt
hverfisverndarsvaedi)

Sja afmorkun &
huasverndarkorti i skyrslu

203: Ellidadrdalur.
Fornleifaskrd og
hudsakénnun (2020)

183: Byggdakdénnun.
Borgarhluti 7 -Arbeer
(2017)

100: Umhverfi
Rafstédvar og Arttins.
Husakénnun (2003)

Breyting a deiliskipulagi

Ellidaardals sp.
15.12.2020

Verndun svadisins -
utan husa vid
Rafstodvarveg sem
verndud eru skv.
hverfisskipulagi
Arbazejar (sja hér ad
ofan) - hefur verid
stadfest i breytingu 4
deiliskipulagi
Ellidadardals sp.
15.12.2020 og er synd &
uppdraetti.

Verndun bygginga a
hluta svaedisins —
bygginga gdmlu
rafstodvarinnar - sem
adur var 16g0 til i eldri
skyrslu (nr. 100) virdist
ekki hafa verid stadfest
i eldra deiliskipulagi
Rafstddvarsvaedisins
sem sp. var 12.4.2006 -
en byggingarnar hafa
nu verid fridlystar.

Gulur flokkur: Samstaedur
hdsa og heildir

Safnsvaedi Arbaejarsafns vid
Kistuhyl 4 auk l6darinnar vid

183: Byggdakénnun.
Borgarhluti 7 -Arbaer
(2017)

Hverfisskipulag Arbaejar
sp. 10.10.2019
(Artunsholt)

Gulur flokkur: Samstaedur
hdsa og heildir



https://sja.hvsk.is/h/artunsholt
https://sja.hvsk.is/h/artunsholt
https://sja.hvsk.is/h/artunsholt
https://sja.hvsk.is/h/artunsholt/eining/7/byggdavernd
https://sja.hvsk.is/h/artunsholt/eining/7/byggdavernd
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_183_hverfisskipulag_arbaer_08052019.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_183_hverfisskipulag_arbaer_08052019.pdf
https://sja.hvsk.is/h/artunsholt
https://sja.hvsk.is/h/artunsholt
https://sja.hvsk.is/h/artunsholt
https://sja.hvsk.is/h/artunsholt/eining/12/byggdavernd
https://www.minjastofnun.is/media/husakannanir/Skyrsla_203_Ellidaardalur-1.10.2020.pdf
https://www.minjastofnun.is/media/husakannanir/Skyrsla_203_Ellidaardalur-1.10.2020.pdf
https://www.minjastofnun.is/media/husakannanir/Skyrsla_203_Ellidaardalur-1.10.2020.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_183_hverfisskipulag_arbaer_08052019.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_183_hverfisskipulag_arbaer_08052019.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_100.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_100.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_100.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Ellidaardalur_15_12_2020.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Ellidaardalur_15_12_2020.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Ellidaardalur_15_12_2020.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Rafstodvarsvaedi_12_04_2006.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Rafstodvarsvaedi_12_04_2006.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Rafstodvarsvaedi_12_04_2006.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_183_hverfisskipulag_arbaer_08052019.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_183_hverfisskipulag_arbaer_08052019.pdf
https://sja.hvsk.is/h/artunsholt
https://sja.hvsk.is/h/artunsholt
https://sja.hvsk.is/h/artunsholt

Rafstodvarveg 41
(skilmalaeining 7.1.13)

Sja afmorkun &
husverndarkorti i skyrslu

Ekki er gerd grein fyrir
verndun og
verndardkvaedum i
hverfisskipulagsgégnum

{budarbyggd og
gatnaskipulag sunnan vid
Rofabee, fra Ystabae i vestri

183: Byggdakénnun.
Borgarhluti 7 Arbaer
(2017)

Hverfisskipulag Arbaejar
sp. 10.10.2019 (Arbaer)

Gulur flokkur: Samstaedur
hdsa og heildir

Gerd grein fyrir
verndun og
verndardkvaedum i
hverfisskipulagsgégnum
og visad i skyrslu BSS

ad Habze i austri
(skilmalaeining 7.2.3 —
Baejarhverfi)

Sja afmorkun a
husverndarkorti i skyrslu

Hus, husaradir og gétumyndir — utan Hringbrautar — sem njota nu
hverfisverndar (i raudum flokki) i deiliskipulagi. Samantekt Borgarségusafns vegna
vinnu vid Adalskipulag Reykjavikur 2040.

Raudur flokkur: Einst6k hus, husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar,
menningarsogulegrar og/eda umhverfislegrar sérstodu peirra.

Hus / husaradir / gétumynd | Skyrsla i skyrsluréd Deiliskipulag / Verndarflokkur
Borgarségusafns hverfisskipulag

Baugatangi 5a - Austurnes 99: Skildinganes. Deiliskipulag sp. Raudur: Einstok hus,
Husakénnun (2003) 24.2.2004 husaradir og gétumyndir

Verndun synd med
merkingunni ,V20“ a
uppdreetti

Adur graenn flokkur: Verndun 20.
aldar bygginga

Byggd timburhusa vid
Lagholtsveg (3-13)
Framnesveg (64-68)
Grandaveg (36-40)

114: Hasakénnun.
Grandavegur —
Eidsgrandi —
Hringbraut —
Framnesvegur (2004)

Deiliskipulag sp.
15.2.2007

Verndun synd med
merkingunni ,VB“ &
uppdreetti og gerd grein
fyrir henni i skilmalum

Raudur: Einstdk hus,
husaradir og gétumyndir
Adur dokkgulur flokkur: Verndun

gotumynda, hisarada og husa
med umbhverfislegt gildi

Hofteigur 34-54
Hrisateigur 3-13
Kirkjuteigur 7-13
Sigtun 21-39

66: Byggingasaga.
Teigahverfi (1998) —
Ekki enn verid gerd
adgengileg 4 rafraenu
formi

Deiliskipulag sp.
2.7.2002

Verndun synd med
gulum lit 4 uppdreetti
og merkingunni ,VG“
og gerd grein fyrir
henni i skilmalum

Raudur: Einstok hus,
husaradir og gétumyndir
Adur dokkgulur flokkur: Verndun

gotumynda, hdsarada og husa
med umbhverfislegt gildi

Laugateigur 27
Laugateigur 31

Laugarneskirkja

66: Byggingasaga.
Teigahverfi (1998) —
Ekki enn verid gerd

Deiliskipulag sb.
2.7.2002

Verndun synd med
greenum lit 4 uppdreetti

Raudur: Einstok hus,
husaradir og gétumyndir

Adur graenn flokkur: Verndun 20.
aldar bygginga



https://sja.hvsk.is/h/artunsholt/eining/13/byggdavernd
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_183_hverfisskipulag_arbaer_08052019.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/utgafa_skyrsla_183_hverfisskipulag_arbaer_08052019.pdf
https://sja.hvsk.is/h/arbaer
https://sja.hvsk.is/h/arbaer
https://sja.hvsk.is/h/arbaer/eining/3/byggdavernd
https://sja.hvsk.is/h/arbaer/eining/3/byggdavernd
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_99_heildarskyrsla_med_fyrirvara.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_99_heildarskyrsla_med_fyrirvara.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Skildinganes_24_02_2004.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Skildinganes_24_02_2004.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_114.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_114.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_114.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_114.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_114.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Lysisreitur_15_02_2007.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Lysisreitur_15_02_2007.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Teigahverfi_sydrihluti_02_07_2002.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Teigahverfi_sydrihluti_02_07_2002.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Teigahverfi_sydrihluti_02_07_2002.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Teigahverfi_sydrihluti_02_07_2002.pdf

Laugarnesskoli

Silfurteigur 4

adgengileg a rafreenu
formi

og merkingunnni ,VB“
og gerd grein fyrir
henni i skilmalum

Radhus vid Laugalek 36-48

150: Hasakdnnun.
Laugarnesvegur —
Sundlaugavegur —
Laugalaekur —
Hrisateigur —
Otrateigur (2009)

Deiliskipulag sp.
7.11.2013

Verndun synd med
greenum lit 4 uppdreetti
og gerd grein fyrir
henni i skilmalatoflu

Raudur: Einstok hus,
husaradir og gétumyndir

Adur graenn flokkur: Verndun 20.
aldar bygginga

Skogarhlid 16 - Bensinst6d

80: Husakdnnun.
Skdgarhlid (2001) -
Ekki enn verid gerd
adgengileg 4 rafraenu
formi

Deiliskipulag sp.
10.4.2001

Verndun synd med
greenum lit 4 uppdreetti
og gerd grein fyrir
henni i skilmalum

Raudur: Einstok hus,
husaradir og gétumyndir

Adur greenn flokkur: Verndun 20.
aldar bygginga

Eskihlid 28 - Péroddsstadir

80: Husakdnnun.
Skdgarhlig (2001) -
Ekki enn verid gerd
adgengileg 4 rafraenu
formi

Deiliskipulag sb.
10.4.2001

Verndun synd med
gulum lit 4 uppdreetti
og gerd grein fyrir
henni i skilmalum

Raudur: Einstdk hus,
husaradir og gétumyndir
Adur dokkgulur flokkur: Verndun

gétumynda, husarada og husa
med umbhverfislegt gildi

Brietartun 1 (adur Skulagata

51)

83. Husakénnun.
Borgartun og ndgrenni
(2001) — Ekki enn verid
gerd adgengileg 4
rafreenu formi

Deiliskipulag sb.
25.11.2004

Verndun synd med
merkingunni ,vg“ 3
uppdreetti og gerd grein
fyrir henni i skilmalum

Raudur: Einstdk hus,
husaradir og gétumyndir
Adur dokkgulur flokkur: Verndun

gétumynda, husarada og husa
med umbhverfislegt gildi

Brietartin 3-5 (sem snyr ad
Borgartuni) (adur Skulagata

53-56)

83. Husakénnun.
Borgartun og ndgrenni
(2001) — Ekki enn verid
gerd adgengileg a
rafraenu formi

Deiliskipulag sb.
25.11.2004

Verndun synd med
merkingunni ,vg“ 4
uppdreaetti og gerd grein
fyrir henni i skilmdlum

Raudur: Einstdk hus,
husaradir og gétumyndir
Adur dokkgulur flokkur: Verndun

gotumynda, hdsarada og husa
med umbhverfislegt gildi

Borgartin 6

83. Husakénnun.
Borgartun og ndgrenni
(2001) — Ekki enn verid
gerd adgengileg a
rafraenu formi

Deiliskipulag sb.
25.11.2004

Verndun synd med
merkingunni ,vg“ a
uppdreaetti og gerd grein
fyrir henni i skilmalum

Raudur: Einstok hus,
husaradir og gétumyndir
Adur dokkgulur flokkur: Verndun

gotumynda, hdsarada og husa
med umbhverfislegt gildi

bérunnartin 2 (adur
Skulatun 2)

83. Husakénnun.
Borgartun og ndgrenni
(2001) — Ekki enn verid
gerd adgengileg 4
rafreenu formi

Deiliskipulag sp.
25.11.2004

Verndun synd med
merkingunni ,vg“ 4
uppdreetti og gerd grein
fyrir henni i skilmalum

Raudur: Einstdk hus,
husaradir og gotumyndir
Adur dokkgulur flokkur: Verndun

gotumynda, hdsarada og husa
med umbhverfislegt gildi

Borgartun 7

83. Husakénnun.
Borgartun og ndgrenni
(2001) — Ekki enn verid

Deiliskipulag sp.
7.4.2011

Raudur: Einstok hus,
husaradir og gétumyndir



https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_150.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_150.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_150.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_150.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_150.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_150.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Teigahverfi_nordan_Sundlaugavegar_07_11_2013.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Teigahverfi_nordan_Sundlaugavegar_07_11_2013.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Skogarhlid_10_04_2001.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Skogarhlid_10_04_2001.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Skogarhlid_10_04_2001.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Skogarhlid_10_04_2001.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Borgartun_reitur_1_220_0_25_11_2004.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Borgartun_reitur_1_220_0_25_11_2004.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Borgartun_reitur_1_220_0_25_11_2004.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Borgartun_reitur_1_220_0_25_11_2004.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Borgartun_reitur_1_220_0_25_11_2004.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Borgartun_reitur_1_220_0_25_11_2004.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Borgartun_reitur_1_220_0_25_11_2004.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Borgartun_reitur_1_220_0_25_11_2004.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Borgartunsreitur_vestur_07_04_2011.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Borgartunsreitur_vestur_07_04_2011.pdf

gerd adgengileg a
rafraeenu formi

Verndun synd med
merkingunni ,VG“ 3
uppdreetti og gerd grein
fyrir henni i skilmalum

Adur dokkgulur flokkur: Verndun
gotumynda, husarada og husa
med umbhverfislegt gildi

Gudrunartin 8 (adur Saetun
8)

83. Husakénnun.
Borgartun og ndgrenni
(2001) — Ekki enn verid
gerd adgengileg a
rafraenu formi

Deiliskipulag sb.
7.4.2011

Verndun synd med
merkingunni ,VG“ &
uppdreetti og gerd grein
fyrir henni i skilmalum

Raudur: Einstdk hus,
husaradir og gétumyndir
Adur dokkgulur flokkur: Verndun

gétumynda, husarada og husa
med umbhverfislegt gildi

Brietartin 20-36 (adur
Skulagata 64-80)

128: Husakénnun
Hverfisgata —
Laugavegur —
Raudardrstigur —
Skulagata (2005)

Deiliskipulag sb.
20.7.2006

Verndun synd med
merkingunni ,V20“ a
uppdreetti

Raudur: Einstok hus,
husaradir og gétumyndir

Adur greenn flokkur: Verndun 20.
aldar bygginga

Laugavegur 105

113: Husakénnun.
Snorrabraut —
Hverfisgata —
Raudardrstigur —
Laugavegur (2004)

Deiliskipulagsbreyting
sp. 7.6.2012 (4dur sp.
deililskipulag
19.10.2004)

Verndun synd med
merkingunni ,VG“ 4
uppdreetti og gerd grein
fyrir henni i skilmalum

Raudur: Einstdk hus,
husaradir og gétumyndir
Adur dokkgulur flokkur: Verndun

gétumynda, husarada og husa
med umbhverfislegt gildi

Laugavegur 114-118
Snorrabraut 33-35

127: Husakénnun
Grettisgata —
Snorrabraut —
Laugavegur —
Raudardrstigur (2005)

Deiliskipulag sb.
20.7.2006

Verndun synd med
merkingunni ,VG“ 3
uppdraetti

Raudur: Einstdk hus,
husaradir og gétumyndir
Adur dokkgulur flokkur: Verndun

gétumynda, husarada og husa
med umbhverfislegt gildi

Reykjavikurflugvéllur:
Braggi vid gamla flugturninn

161. Vatnsmyri —
Seljamyri — Oskjuhlid.
Byggdakdnnun
Fornleifaskrd og
hudsakénnun (2013)

Deiliskipulagsbreyting
sp. 4.1.2014

Gerd er grein fyrir
tillégu um verndun
bragga og verndun synd
med raudum lit & korti

Skyrsla MsR nr. 161 er
nefnd sem fylgigdgn
skipulagsins

Raudur: Einstdk hus,
husaradir og gétumyndir

Flugskyli Flugfélags islands
(eldri hluti)

161. Vatnsmyri —
Seljamyri — Oskjuhlid.
Byggdakénnun
Fornleifaskrd og
husakénnun (2013)

Deiliskipulagsbreyting
sp. 4.1.2014

Gerd er grein fyrir
tillégu um verndun
flugskylisins og verndun
synd med raudum lit &
korti

Skyrsla MsR nr. 161 er
nefnd sem fylgigogn
skipulagsins

Raudur: Einstdk hus,
husaradir og gétumyndir



https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Borgartunsreitur_vestur_07_04_2011.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Borgartunsreitur_vestur_07_04_2011.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_128.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_128.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_128.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_128.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_128.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Skulagardsreitur_20_07_2006.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Skulagardsreitur_20_07_2006.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_113.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_113.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_113.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_113.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_113.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Hlemmur_07_06_2012.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Hlemmur_07_06_2012.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_127.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_127.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_127.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_127.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_127.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Tryggingarstofnunarreitur_10_07_2006.pdf
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Tryggingarstofnunarreitur_10_07_2006.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Reykjavikurflugvollur_04_01_2014.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Reykjavikurflugvollur_04_01_2014.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Reykjavikurflugvollur_04_01_2014.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Reykjavikurflugvollur_04_01_2014.pdf

borragata 18 - Braggi

161. Vatnsmyri —
Seljamyri — Oskjuhlid.
Byggdakénnun
Fornleifaskrd og
hudsakénnun (2013)

Deiliskipulagsbreyting
sp. 4.1.2014

Gerd er grein fyrir
tillégu um vardveislu
braggans og verndun
synd med raudum lit &
korti

Raudur: Einstok hus,
husaradir og gotumyndir

Grandagardur 14

146. Husakénnun.
Orfirisey og Grandinn
(2009)

Deiliskipulag sb.
3.1.2015

Verndun synd med
raudum lit 4 korti og
gerd grein fyrir henni
og visad i husakdnnun i
greinargerd (kafla. 2.4)
og skilmalum.

Jafnframt er gerd grein
fyrir fridun/fridlysingu
verbudanna vid
Grandagard 15-37, 39-
77 og 79-93.

Raudur: Einstok hus,
husaradir og gétumyndir

Seljavegur 2 (mhl. 01, 02 og
03)

Hasakonnun i
bréfformi (utan
skyrsluradar):
Hédinsreitur.
Endurskodud
hdsakénnun. Bréf BSS
til skipulagsfulltria
Rvk. dags. 17.12.2018

Breyting a deiliskipulagi

Hédinsreits sp.
18.7.2018

Gerd grein fyrir
tillogum
Borgarsogusafns um
verndun og visad i
hdsakonnun i
greinargerd (kafla 3.6)
og skilmalum (kafla
7.2.20g7.2.3),en
verndun ekki synd a

Raudur flokkur: Einstdk
hus, hdsaradir og
goétumyndir

uppdrattum.
Litla-Valla Kjalarnesi, 167: Valld d Kjalarnesi. | Deiliskipulag sp. Raudur flokkur: Einstok
ibudarhus/sumarbustadur Byggdakénnun. 15.4.2015 hus, hdsaradir og
(fasteign 208-5526, matshl. Fornleifaskrd og Deiliskipulagsbreyting gotumyndir
02) hudsakénnun (2014) sp. 7.6.2018

A uppdrattum
breytingar fra 2018 er
husid synt med raudum
lit, en skyringu a peirri
merkingu er ekki ad
finna @ peim uppdraetti,
né er gerd grein fyrir
vernduninni 4 annan
hatt.



https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Reykjavikurflugvollur_04_01_2014.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Reykjavikurflugvollur_04_01_2014.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_146.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_146.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Vesturgata_64_Seljavegur_2_18_07_2019.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Vesturgata_64_Seljavegur_2_18_07_2019.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Vesturgata_64_Seljavegur_2_18_07_2019.pdf
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF_SKILMALAR/Vesturgata_64_Seljavegur_2_greinargerd_18_07_2019.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_167_5.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_167_5.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_167_5.pdf
https://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_167_5.pdf

Yfirlit husa og byggdasveeda i Reykjavik sem njéta légverndunar, verndun
vegna aldurs, annarrar verndunar eda lagt hefur verid til ad vernda. Kort til
skyringar. Sja nanar gagnagrunn menningarminja sem verdur beintengdur vid
stafranan adalskipulagsgrunn.
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Vidauki 9. Skilgreining hugtaka

Adalskipulag: Skipulagsaeetlun fyrir tiltekid sveitarfélag par sem fram kemur stefna sveitarstjornar um
landnotkun, byggdaprdun, byggdamynstur, samgoéngu- og pjonustukerfi og umhverfismal i
sveitarfélaginu.

Adgengi fyrir alla: Med adgengi fyrir alla er att vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna
notkun mannvirkja a grundvelli fétlunar, skerdinga eda veikinda og pad geti med 6ruggum haetti
komist inn og Ut Ur mannvirkjum, jafnvel vid évenjulegar adstaedur, t.d. i eldsvoda. Jafnframt séu
sjénarmid algildrar honnunar h6fd ad leidarljési vid honnun bygginga og umhverfis peirra.

Algild hénnun: Honnun framleidsluvara, umhverfis, datlana og pjonustu sem allir geta nytt sér, ad pvi
marki sem adsteedur leyfa, an pess ad koma purfi til sérstok utfaersla eda honnun. Algild honnun
utilokar ekki hjalpartaeki fyrir [fatlad folk] ¥ sé peirra porf.

Almenningur: Einn eda fleiri einstaklingar eda l6gadilar, samtok peirra, félog eda hdpar.
Byggdamynstur: Logun og yfirbragd byggdar, svo sem had og péttleiki.

Byggingarleyfi: Skriflegt leyfi byggingarfulltria eda [Hlsnaedis- og mannvirkjastofnunar] ' til ad
byggja, breyta eda rifa huis eda dnnur mannvirki eda breyta notkun peirra, sbr. dkvaedi laga um
mannvirki.

Deiliskipulag: Skipulagsaeetlun fyrir afmarkad sveaedi eda reiti innan sveitarfélags sem byggd er &
adalskipulagi og kvedur ndnar & um Utfeaerslu pess. Akvaedi um deiliskipulag eiga jafnt vid um péttbyli
og dreifbyli.

Framkveemdaleyfi: Leyfi til framkvaemda i samraemi vid skipulag sem ekki eru hadar dkveedum laga
um mannvirki.

Fristundabyggd: Svaedi fyrir fristundahus, p.e. byggd sem ekki er aetlud til fastrar busetu.

Hverfisvernd: Akvaedi i svaedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar, annarra
menningarsdgulegra minja eda natturuminja.

Landnotkun: Radstofun lands til mismunandi nota, svo sem undir ibudir, fristundahus, idnad, verslun,
utivist og landbunad.

Landnyting: Samheiti yfir maelikvarda a pad hversu mikil nyting lands er, svo sem nytingarhlutfall og
béttleika byggdar.

Landslag: Landslag merkir sveedi sem hefur dsynd og einkenni vegna nattdrulegra og/eda
manngerdra patta og samspils par 4 milli. Landslag tekur pannig til daglegs umhverfis, umhverfis med
verndargildi og umhverfis sem hefur verid raskad. Undir landslag fellur m.a. péttbyli, dreifbyli,
dsnortin viderni, ar, votn og hafsvaedi.

Landsskipulagsstefna: Samraemd stefna rikisins um skipulagsmal til tolf ara sem radherra leetur vinna
og leggur fyrir Alpingi.

Leyfi til framkveemda: Framkvaemdaleyfi og byggingarleyfi samkvaemt skipulagslogum eda l6gum um
mannvirki og 6nnur leyfi til starfsemi og framkveemda samkvaemt sérlégum sem um vidkomandi
framkvaemd gilda.

Nytingarhlutfall: Hlutfall milli brattéflatarmals bygginga & 168 eda reit og flatarmals 16dar eda reits.
Um skilgreiningu bruttéflatarmals fer samkveaemt islenskum stadli.

Rammahluti adalskipulags: Sa hluti adalskipulags par sem utfaerd eru dkvedin afmorkud svaedi
sveitarfélagsins med pad ad markmidi ad akvarda ndnar landnotkun, svo sem um meginpaetti
bjonustukerfa og ad afmarka byggingarsvaedi eda dfanga deiliskipulagsdatlana.



Sjdlfbaer proun: bréun sem meetir porfum samtimans an pess ad draga ur moguleikum kynsldda til ad
maeta poérfum sinum. [ pessu felst ad sokn eftir efnahagslegum geedum verdur ad haldast i hendur vid
vernd umhverfisins og grunngaeda jardar.

Skipulagsdaetlun: Azetlun um markmid og dkvardanir viskomandi stjérnvalda um framtidarnotkun
lands. bar er gerd grein fyrir pvi ad hvers konar framkvaeemdum er stefnt og hvernig paer falla ad
landnotkun & tilteknu svaedi. Forsendum akvardana er einnig lyst. Skipulagsaaetlanir sveitarfélaga
skiptast i prja flokka, svaedisskipulag, adalskipulag og deiliskipulag. Skipulagsdatlun er sett fram i
skipulagsgreinargerd og a skipulagsuppdraetti par sem pad a vid.

Skipulagskvadir: Kvadir sem lagdar eru a einstakar 16dir eda landsveedi i deiliskipulagi, svo sem um
umferdarrétt og legu lagna.

Skipulagsskilmdlar: Bindandi akvaedi i deiliskipulagi um Gtfaerslu skipulags, svo sem um
byggdamynstur, byggingarlinur, Gtlit mannvirkja og form, fjolda bilastaeda, haedarlegu, gotur, stiga,
grodur og girdingar.

Svaedisskipulag: Skipulagsazetlun tveggja eda fleiri sveitarfélaga par sem sett er fram sameiginleg
stefna um byggdapréun og pa pzetti landnotkunar sem talin er porf 4 ad samraema vegna
sameiginlegra hagsmuna hlutadeigandi sveitarfélaga.

Umsagnaradilar: Opinberar stofnanir og stjornvéld sem sinna logbundnum verkefnum 3 svidi
skipulagsmala og leyfisveitingum peim tengdum.

béttbyli: byrping husa par sem bua a.m.k. 50 manns og fjarlaegd milli hisa fer ad jafnadi ekki yfir 200
metra. Afmarka ma péttbyli med 6drum haetti i adalskipulagi sveitarfélags.

béttleiki byggdar: Byggingarmagn midad vid flatarmadl lands sem m.a. er lyst med nytingarhlutfalli eda
reikningsstaerdum eins og iblar/ha eda ibudir/ha.

Motvaegisadgerdir: Adgerdir til ad koma i veg fyrir, draga ur eda baeta fyrir neikveed umhverfisahrif
fyrirhugadrar framkveemdar eda datlunar.

Umbhverfisskyrsla: Sa hluti gagna viokomandi daetlunar par sem fram kemur mat & umhverfisahrifum
daetlunarinnar eins og meelt er fyrirum i 6. gr.

Umhverfismatsskyrsla: Skyrsla um mat 4 umhverfisahrifum fyrirhugadrar framkvaemdar eda dsetlunar
og starfsemi sem henni fylgir asamt tillégum um motvaegisadgerdir eftir pvi sem vid a.

Umhverfisdhrif: Ahrif framkveemdar og starfsemi sem henni fylgir & umhverfi. bar med eru p6 ekki
talin pjédhagsleg ahrif og ardsemi einstakra framkveemda.

Umhverfi: Samheiti fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, plontur, liffreedilega fjolbreytni, jardveg,
jardmyndanir, vatn, loft, vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarségulegar og
fornleifafraedilegar minjar, og landslag og samspil pessara patta.



Vidauki 10. Veitur og vatnsvernd. Forsendur.

VEITUR

Veitur ohf. (détturfyrirtaeki Orkuveitur Reykjavikur) sja um rekstur stofn- og dreifikerfis rafveitu,
hitaveitu, vatnsveitu og fraveitu i Reykjavik og ad hluta til i 6rum sveitafélégum 3
hofudborgarsvaedinu. Sem hluta af peim rekstri purfa Veitur ad tryggja pjénustu vié notendur med
naudsynlegu vidhaldi og endurnyjun veitukerfanna, p.e. lagna og strengja nedanjardar og mannvirkja
svo sem dreifistodva rafmagns, safntanka, deelustddva og hreinsistodva vatnsmidla.

Samhlida nyrri uppbyggingu, péttingu byggdar og auknu nytingarhlutfalli purfa Veitur ad styrkja og
adlaga pjonustu i samraemi vid breyttar adsteedur. Jafnframt kalla framkvaemdir & pegar uppbyggdum
svaedum 4 porf a feerslu fyrirliggjandi mannvirkja, en slikar faerslur geta verid baedi timafrekar og
kostnadarsamar og er mikilvaegt ad samrad sé haft vid Veitur vegna framkvaeemda sem kalla a slikar
breytingar.

Eftirspurn eftir pjonustu Veitna hefur aukist undanfarin ar, t.d. vegna nyrrar uppbyggingar, orkuskipta
i samgoéngum, aukinnar eftirspurnar og nyrra dherslna varéandi fraveitu og medhondlun ofanvatns.

Fraveita

Veitur annast l[6gbundid hlutverk Reykjavikurborgar vid uppbyggingu og rekstur fraveitu {
sveitarfélaginu og sér auk pess um hreinsun og férgun frarennslis fra ndgrannasveitarfélégunum
Gardabee, Képavogsbee, Seltjarnarnesba og Mosfellsbae.

Um 1985 var hafist handa vid ad byggja upp adalraesakerfi borgarinnar og byggja tilheyrandi deelu- og
hreinsistdédvar. Lauk pvi verki arid 2005 og er nu yfir 99% af heimilum og fyrirtaekjum i borginni tengd
kerfinu.

Veitur kappkosta vid ad pjona notendum kerfisins og uppfylla formlegar krofur laga, reglugerda,
starfsleyfa & hverjum tima auk pess sem eigendur Veitna setja fyrirtaekinu stefnu.

Lagnakerfi fraveitu er uppbyggt pannig ad fraveituvatninu er safnad og pad flutt med svokolludu
sjalfrennsli. bar sem ekki er um ad reeda lagnir undir prystingi, og eru peer pvi lagdar med hlidsjon af
landhalla fra netendum til sjavar, i meginatridum eftir natturulegum rennslisleidum. betta pydir ad
fraveitan getur vidhaldid sinni pjonustu sinni pratt fyrir 6fyrirséda atburdi, s.s. rafmagnsleysi eda
aftakadrkomu.

Stefna Reykjavikurborgar og Veitna er ad landnyting tryggi afram sjalfbzera rennslisfarvegi fyrir skélp
og ofanvatn.

Skélp

Krofur til skélphreinsunar i starfsleyfum fraveitunnar i Reykjavik byggja a4 undanpagu fra meginreglu
fraveitureglugerdarinnar numer 798/1999 (med sidari breytingum) um svokallada tveggja prepa
skolphreinsun. Forsenda undanpagunnar er ad ahrif losunar hreinsads skdlps a sjéinn séu metin med
nokkurra ara millibili, og verdur undanpagan pvi aldrei varanleg. Avallt parf pvi ad gera rad fyrir
landrymi fyrir aukna skélphreinsun vid hreinsistédvar fraveitunnar vid Ananaust og Klettagarda.

Veitur hafa til afnota hluta af landfyllingu par sem framkveemdir standa yfir vid Klettagarda og er su
landfylling synd a adalskipulagsuppdraetti. Enn fremur er porf a staekkun svaedis til hreinsunar vid



Ananaust. Samhlida leggja Veitur aherslu 4 ad auka stadbundna hreinsun par sem dregid er Ur peirri
mengun sem nu berst i fraveitukerfid fra atvinnustarfsemi.

Byggt a sjdnarmidum um hagsyni og sjalfbaerni leitast Veitur vid ad hamarka endingartima
mannvirkja sinna. Er pad medal annars gert med markvissri astandsgreiningu og svokolludum
fédrunum fraveitulagna. Med vel heppnadri fé6drun ma lengja liftima fraveitulagna um aratugi, og
fordast pannig umhverfisahrif, kostnad og rask sem fylgir skurdgreftri til endurnyjunar fraveitulagna.

Ofanvatn

Veitur vinna ad uppbyggingu vatna- og straumfraedilikana af safn- og flutningskerfi fraveitunnar. Me®
bvi ma meta ahrif péttingar byggdar, loftslagsbreytinga o.s.frv. & kerfid, og radast i kjolfarid i markvissar
adgerdir til ad auka afkdst par sem porf er a.

i eldri hverfum borgarinnar er ofanvatni veitt um nidurfoll i skolplagnir. Skdlplagnir sem taka vi®
ofanvatni eru kalladar blandlagnir.

Alag vegna trkomu er svo margbreytilegt ad émogulegt er ad komast hja haettunni & pvi ad alag
vegna Urhella valdi flédum upp ar blandldgnum, hvort sem er inn i byggingar eda a yfirbord i
péttbylinu. Slikt getur haft i for med sér mengun, til vidbdtar vid verulegt dnaedi og tjon fyrir pau sem
fyrir verda.

Af pessum astaedum, og 68rum, vinna Reykjavikurborg og Veitur ad pvi i sameiningu ad ny
ofanvatnskerfi leysi blandkerfin af holmi i allri borginni. L6gd er ahersla & notkun blagraenna
ofanvatnslausna i samraemi vid stefnu borgarinnar til ad takast a vid pessa og adrar askoranir tengdar
ofanvatnsmalum i Reykjavik. Markmi® Veitna er ad ofanvatn verdi i rikara maeli medhondlad a yfirbordi
og minnka flutning ofanvatns i flutningskerfum Veitna sem minnkar porf &4 nyjum framkveemdum og
eykur seiglu kerfisins i mikilli arkomu.

Vatnsveita og vatnsvernd

Veitur ohf. sja Reykjavik, Mosfellsbze, Seltjarnarnesbae og Alftanesi fyrir kdldu vatni, en annast
dreifingu vatnsins eingéngu i Reykjavik og & Alftanesi.

Framtidarvatnsbdl Veitna eru @ Heidmerkursvaedinu sem er ad stéorum hluta vatnsverndarsvaedi.
Vatnstaka byggist 8 tveimur grunnvatnsstraumum Ellidavatnsstraumi og Kaldarsstraumi.
Vatnstokuholur & nedra vatnstokusvaedi, p.e. i Gvendarbrunnum, vid Jadar og Myllulaek fa vatn ar
Ellidavatnsstraumi en holur i efra vatnsverndarsvaedi i Vatnsendakrika fa vatn dr Kaldarstraumi. Gaedi
neysluvatns 4 héfudborgarsvaedinu eru mikil og eru dstaedur pess medal annars paer ad umhverfi
vatnsbélanna nytur verndar. Vatnsvinnslan byggist & dmedhondludu grunnvatni. Pad eru brynir
hagsmunir hofudborgarbla og atvinnustarfsemi hvers konar i Reykjavik, medal annars
matveaelaframleidslu, ad 6ruggt neysluvatn sé tryggt og ad ekki verdi porf & medhondlun neysluvatns i
framtidinni.

Mikil dhersla er 16gd 4 verndar- og 6ryggismal vatnstokusvaedanna i Heidmork. Um vatnsvernd
vatnsbdla innan l6gsagnarumdama, Mosfellsbajar, Reykjavikurborgar, Seltjarnarnesbzjar,
Kdépavogsbaejar, Gardabaejar og Hafnafjardarkaupstadar gildir sampykkt nr. 555/2015
(https://www.ssh.is/vatnsverndin).

Vid uppbyggingu ibudar- og atvinnusvaeda a pjonustusvaedinu parf ad leggja nytt dreifikerfi
vatnsveitu og mikil porf er fyrirsjdanleg vid endurnyjun heimaaeda og gotulagna innan
skipulagstimabilsins.

Hitaveita

Veitur ohf. sja Reykjavik, Kbpavogi, Gardabae, Hafnarfirdi og Mosfellsbae fyrir heitu vatni, en
Mosfellsbaer annast eigin dreifingu. Heita vatnid skiptist i virkjanavatn og laghitavatn. Virkjanavatn



er s6tt i Hengilinn og er framleitt i Nesjavallavirkjun og Hellisheidarvirkjun. Laghitavatn er sétt i fjogur
svaedi a8 hofudborgarsveedinu; Reykjahlid og Reyki i Mosfellsbae, Ellidaardalinn og Laugarnessveedid i
Reykjavik.

Eftirspurn eftir heitu vatni eykst jafnt og pétt medfylgjandi aukinni ib(da- og atvinnuuppbyggingu a
hofudborgarsvaedinu og krefst styrkingar niverandi kerfis og lagningu nyrra stofnlagna, t.d. vid
uppbyggingu nyrra reita innan ndverandi péttbylissveeda auk uppbyggingu nyrra sveeda svo sem
Artinshofda og Ellidaarvogs, Nyja Skerjafjardar og Holmsheidi. Veitur leita avallt leida til ad baeta
nytingu @ heitu vatni, hvort sem er med endurnytingu bakvatns eda nytingu glatvarma fra idnadi.

Jardhitasvaedid i Laugarnesi er gjofult og gifurlega mikilvaegt sveedi fyrir hitaveituna a
hofudborgarsveedinu. Borholur 4 pessu sveedi eru medal annars umhverfis gatnamét
Kringlumyrarbrautar og Laugavegar/Sudurlandsbrautar. Holurnar 4 Laugarnesi voru upphaflega utan
béttrar byggdar og dreifdust pvi um stért svaedi. NU er byggdin ordin pétt og holurnar inn &
milli hdsa. Par med er rymi ordid takmarkad til ad koma ad stérum teekjum til ad pjoéna
borholunum. Til pess ad tryggja aframhaldandi nytingu parf vid uppbyggingu svadisins ad taka
tillit til pess ad neaegilegt rymi sé til stadar fyrir borun og vidhald & borholum auk pess ad tryggja parf
adgengi ad 6llum borholum.

Mjog kostnadarsamt er ad bora borholur i leit ad nyjum jardhitasveedum og ekki er 6ruggt ad
mogulegt sé nyjar borholur séu jafn gjofular.pvi er lykilatridi fyrir Veitur ad haegt sé ad tryggja nytingu
a nuverandi borholum & laghitasveedum.

Eftir pvi sem byggd eykst og porf fyrir heitt vatn eykst naestu ar og aratugi er gert rad fyrir
aukinni nytingu Hellisheidar- og Nesjavallavatns inn i hofudborgina. Til pess parf ad leggja
stofnaedar inn i borgina og byggja nyjar dealustdédvar. Enn fremur parf ad tryggja plassporf vegna
hitaveitulagna og daelustédva hitaveitu i nyjum hverfum og vid nyja uppbyggingu innan ndverandi
hverfa par sem porf er a ad styrkja dreifikerfid, auk reglubundnar endurnyjunar a flutnings- og
stofnaedum hitaveitukerfisins.

Rafveita

Veitur sja Reykjavik, Képavogi, hluta Gardbeejar, Seltjarnarnesbae, Mosfellsba og Akranesi fyrir
raforku og dreifa henni um oll sveitarfélogin. Vid uppbyggingu adveitu- og dreifikerfis fyrir raforku er
sérstaklega tekid mid af préun byggdar og landnytingu a einstékum sveedum. Akvardanir
borgaryfirvalda, og annarra sveitafélaga 4 veitusveedinum um stadarval nyrrar ibudabyggdar,
idnadar- og pjonustusvaeda og hugsanlegra orkukrefjandi fyrirtaekja hafa pannig veruleg ahrif.

Sidustu ar hefur ekki verid heildaralagsaukning i raforku a Veitusvaedi Veitna. bad er pratt fyrir
ibuafjolgun og rafvaedingu bilaflotans. Megin astaeduna ma rekja til sparneytnari heimilistaeki,
ljdsaperur og sambeerilegri proun i banadi fyrirtaekja. Veitur bdast pd vid aukningu a raforkunotkun a
naestu arum en erfitt er ad segja til um hvenaer eda hversu mikid.

Medal helstu framkvaemda a naestu arum ma nefna: Adveitustddin vid Vesturlandsveg (A8) verdur
endurbatt med nyjum og staerri spennum vegna aukins alags og 132 kV bunadi Landsnets dsamt
spennum verdur komid fyrir innandyra i nyjum byggingum. Utanhuss tengivirki Veitna og Landsnets
verdur pa fjarleegt. Unnid er ad honnun nyrrar adveitustodvar vid Saegarda 1 i Reykjavik vegna aukins
alags vid Sundahofn.



pétting byggdar og rafvaeding bilaflotans leidir til pess ad flutningsgeta rafdreifikerfisins verdur vida
fullnytt. Einnig er eitthvad um endurnyjun lagna sem ekki eru afskrifadar vegna péttingu byggdar a
reitum par sem lagnir Veitna liggja.

pétting byggdar leidir lika til pess ad dreifistodvar fa sjaldnar ad vera 4 eigin I16dum. bvi eru
dreifistodvar i meira maeli i htsum annarra. | peim tilvikum eru Veitur med skilmala vardandi slikar
lausnir vegna mikils flaekjustigs. Fyrsta val Veitna er alltaf ad vera i eigin rymi. Veitur skoda
fiolbreyttari lausnir i honnun dreifistodva sem fjolgar litlum dreifistodvum sem falla betur i umhverfid
og maeta betur kréfur vidskiptavina um Gtlit. { nyrri hverfum naer byggingareiturinn upp ad goétu og
stundum eru einnig kjallari eda djupgamar alveg upp vid lagnirnar og erfidara ad koma strengjum og
60rum l6gnum fyrir. Slikar adstaedur krefjast gédrar samvinnu vid Reykjavikurborg og
uppbyggingaradila.

Verdi farid framkvaemdir @ Sundabraut myndu Veitur sja hag sinn i ad leggja nyjan 132 kV
haspennustreng i brana til pess ad styrkja 132 kV rafdreifikerfi Veitna.

Veitur vinna ad pvi ad leggja sidustu loftlinur Veitna i jordu 4 komandi drum.
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Reykjavikurborg

Umbhverfis og skipulagsvid

Skipulags- og samgongurad Reykjavikur

Reykjavik, 4. oktéber 2021

Uppfeert 6. oktdber

Mal: Adalskipulag Reykjavikur 2040. Stefna um ibudarbyggd og blandada byggd, framlenging
skipulagstimabils og taeknileg uppfaersla adalskipulagsins. Tillaga til sampykktar ad lokinni
auglysingu sbr. 32. gr. skipulagslaga. Visad til borgarrdds.

Borgarstjorn Reykjavikur sampykkti pann 15. juni 2021 ad auglysa tillogu ad Adalskipulagi Reykjavikur
til arsins 2040. Adalskipulagstillagan er uppfaerd og endurbeett Gtgafa pess adalskipulags (AR2030)
sem stadfest var fyrir rdmum 7 drum. Tillagan byggir pannig 4 syn og stefnumoérkun AR2030, sem
stadfest var i febridar arid 2014 ad undangengnu l6ngu og itarlegu samrdds- og kynningarferli.
Breytingartillogur mida allar ad pvi ad tryggja betur framfylgd nugildandi megin markmida
adalskipulagsins um sjalfbaera borgarprdun. Breytingarnar snda einkum ad stefnu um ibadarbyggd
innan péttbylis borgarinnar. Auk pess eru bodadar stoku breytingar a voldum atvinnusveedum og
samgonguinnvidum. Tillogurnar gera einnig rad fyrir pvi ad timabil adalskipulagsins verdi framlengt til
arsins 2040 og i tilefni pess eru sett fram ny megin markmid i voldum malaflokkum.

Adalskipulagstillagan, greinargerd asamt skipulagsuppdrattum, var auglyst samkveemt 1. mgr. 36. gr,
sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010. Tillégunni fylgdi umhverfisskyrsla, sbr. [6g nr. 105/2006 um
umhverfismat datlana og onnur fylgiskjol. Tillagan var einnig auglyst med athugasemdum
Skipulagsstofnunar, dagsettar 20. mai 2021. Tillagan var auglyst a timabilinu fra 21. juni 2021 til og
med 31. dgust 2021. Upphaflegur frestur var til 23. dgust en dkvedid var ad framlengja frestinn um
viku. Drog ad tillogum hofou adur verid kynnt opinberlega fra 15. oktdber til 27. névember 2020 og
barust pa athugasemdir fra 86 adilum. Vid matun peirrar tillogu sem for i 16gformlega auglysingu nu |
sumar, var komid til méts vié nokkrar veigmiklar athugasemdir sem hofou verid gerdar vid drogin.

Alls barust athugasemdir og umsagnir fra 72 adilum (sja yfirlit hér ad aftan) vid auglysta tillégu. |
nokkrum tilvikum eru athugasemdir vid eldri drog itrekadar. Flokkun athugasemda er med
eftirfarandi haetti:

ibdar, husféldég: 40, auk undirskritarlista 245 ibua i Nedra-Breidholti

ibuarad: 4

ibtasamtok: 3

Rekstraradilar, fyrirteeki: 4

Félagasamtok: 3

Fagadilar, arkitektar ofl: 4

Stofnanir borgar: 3

Opinberar stofnanir: 7

Sveitarfélog: 4

Veigamesta athugasemdin vardar uppbyggingu i Mjédd/Nordur-Mjodd par sem itrekadar eru fyrri
athugasemdir og 6skad eftir ad heimildir um hadir hdsa verdi faerdar enn meira nidur. All nokkrar
adrar athugasemdir varda hadir hidsa og neikvaed umhverfisahrif of péttrar byggdar.

Nokkar athugasemdir varda landnotkun a svaedum utan skilgreindra marka péttbylis og er peim visad
til fyrirhugadrar vinnu vid adalskipulag 4 Kjalarnesi og 4 svaedum i utmaork borgarlandsins.

Ymsar athugasemdir og umsagnir og ryni hagsmunadila, varda smavaegilegar leidréttingar, taeknileg
atridi og almennar endurbaetur skipulagsgagna, m.a. kafla um menningarminjar, veitukerfi og
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umhverfisskyrslu. Einnig hefur verid fundad med ymsum opinberum stofnunum undanfarid vardandi
lokafragang adalskipulagstillogunnar. Athugasemdir og adrar dbendingar leida ekki til veigamikilla
breytinga 8 auglystri tillogu.

Hér ad nedan er listi yfir efnislegar breytingar og helstu lagfeeringar sem lagdar eru til ad verdi
gerdar.* Fremst eru atridi sem varda efnislega stefnu og bindandi akvaedi. Aftar eru atridi sem varda
minnihattar lagfeeringar, leidréttingar og teeknilega uppfeerslu skipulagsgagna.

1.

10.

Mjédd-Nordur-Mjéddd. Haedir husa verdi 4-7 haedir sbr. framsetning i toflu 3.1. (sja
athugasemdir 1-32)
Haedir husa. [ nedanmalsgrein um um fravik fra stefnu, p.e. um inndregnar aukahaedir verdi
baett vid eftirfarandi: Haerri hus verdi stadsett pannig ad dhrif d adliggjandi ibudarbyggd
verdi lagmérkud.
Dagsbirta. Hugtakid avarpad i markmidum um gaedi i honnun ibddarhusnaedis, sja kafli 3.6.3
og markmid bls. 27, sbr. athugasemdir Ljéstaeknifélagsins, nr. 62.
Azetlud aukning atvinnuhusnaedis faerd nidur, sbr. tafla 6.1, bls. 95, vegna aukins vaegis
ibadarhdsnaedis. Atvinnuhusnaedi minnkad um 25 pus fermetra 4 sveedi M5d ad Hlidarenda
og 20 pusund & midsvaedi M6b ad Kirkjusandi.
Artanshofsi.
a. Afmorkun opins graens svaedis (OP30) i Artinshofda, vid 168 BM-Vallar, breytt og hin
gerd skematiskari, par sem ekki er buid ad mota tillogu ad deiliskipulagi 4 svaedinu.
b. Skilgreinining svaedis M4a breytist med peim haetti ad heimildir um ibudarhidsnaedi
verda akvednari a peim hluta svaedisins sem er vestan Breidhofda og svaedi ekki
lengur merkt sem framtidarsvaedi. Pad er i samraemi vid t6flu 3.1 og mynd 3,
vardandi reiti fyrir ibudarbyggd og blandada byggd, eins og peaer voru settar fram i
auglystri tillogu.
c. Midsvaedi M26 (Krossamyratorg) og M27 (Malarh6fdi, C40) Iati somu vidmidum um
péttleika og sveedi M4a, sbr. dkvaedi i toflu 3.2 um blondud midleeg midsvaedi, sbr.
einnig stefna um haedir hdsa um pessi sveedi (hadaflokkur 5-8).
d. Breidhofdi,skilgreining adalgotu framlengd til nordurs, sbr. deiliskipulag og
hugmyndir rammaskipulags.
Loftleidasvaedid verdur skilgreint, sbr. athugasemd nr. 53, sem svaedi M5f, sbr. kafla 6.2. og
faer somu grunnskilgreiningu og dnnur midsvaedi i Vatnsmyri (M5, sja bls. 92). A svaedinu
verdi einkum gert rdd fyrir verslun, pjonustu og skrifstofum og ibudir verda heimilar @ efri
haedum. Gististadir i flokki I-1V heimilir og veitingastadir i flokki I-1ll. Pad er i takti vid
naverandi heimildir & svaedinu. Mork midsvaedis til sudurs taki mid af [6damorkum Loftleida
og skipulagsuppdrattur verdi uppfaerdur i samraemi vid pad, svo og afmorkun
flugvallarsvaedis, sbr. mynd 15, bls. 113.
Gufunes, dkvaedi um haerri hus (>9 hadir) naest héfninni. Afmorkun @ mynd 6 um haedir hisa
lagfaerd og vikkud Ut og til samraemis texti a bls. 94, i kafla 6.16.
Alfsnes, idnadarsvaedi 12. Eftirfarandi verdi baett vid skilgreiningu svaedisins, sbr. bls.99:
Framtid skotaefingasvaedis, sem nu er d svaedinu, verdur vidfangsefni i endurskodun
adalskipulags d Kjalarnesi og opnum svaeedum utan péttbylis, sbr. umfjéllun i Inngangi. Par til
ad endurskodun hefur farid fram er heimilt ad endurnyja leyfi skotaefingasveedisins til
skemmri tima, sbr. dkvaedi i kafla 20.4
/Agisida. Sveedi samfélagsstofnunar — fyrir leikskélann Saeborg - staekkad til sudurs ad
tengibraut og eilitid til austurs, til ad skapa rymi fyrir mogulega steekkun leikskdlans og |68ar.
Hverfisverndarsvaedi minnkar samsvarandi.
péttleikaviomid -sbr. tafla 3.2, bls. 82 og mynd 5, bls. 78-79 - vegna nalaegdar vid
almenningssamgongur. Reglur um péttleikavidmid einfaldadar og settar fram frekari

bls. 2



11.

12.

13.

14.

15.

skyringar og fyrirvarar um tulkun vidmida. Einvoréungu leidir Borgarlinu, sbr. stadfest
svaedisskipulag, eru bindandi en adrar mogulegar lykil leidir almenningssamgangna, sem geta
verid hadar leidakerfisbreytingum Streetd bs. vardandi badi ferdatidni og leidaval, eru syndar
til skyringar en ekki sem bindandi stefna. bzer verda merktar sem Adrar mégulegar lykilleidir
almenningsamgangna, ekki bindandi lega. Pessum lykilleidum er fj6lgad 4 pemakortum
samanber dbendingar Straetd bs., m.a. um Skerjafjord og Ulfarsardal. Felldur ut leggur um
Porragdtu og legu leidar um Artinshéfda / Breidhofda /Saevarhofda breytt og lega leidar um
Breidholtsbraut.

Heimildardkvaedi um mogulegt ibudarhisnadi i kafla 3.4.2., bls. 71 ordist med eftirfarandi
heetti: ,3.4.2. ibtdarhisnaedi 4 atvinnusvaedum. (budarhlsnaedi (s.s. ibudarherbergi med
sameiginlegu eldhusi og stofu) sem einkum er atlad til timabundinnar dvalar [...], getur verid
heimilt 3 midsveedum, verslunar- og pjénustusveedum, athafnasveedum, hafnarsvaedum og
landbunadarsveedum og pa samkvamt dkvordun i deiliskipulagi.” bad er, fellt er Ut ordéid
vinnuafls.

Skerjakot, Litla-Skerjafirdi, sveedi samfélagsstofnunar staekkad eilitid til nordurs inna
borgarland (opid greent sveedi).

Eftirfarandi breyting er gerd 4 kafla 20.4, vardandi endurnyjun starfsleyfa, bls. 129 (breytingar
feitletradar: “20.4. Endurnyjun starfsleyfa innan einstakra landnotkunarsvaeda. [
adalskipulagi par sem sett er fram stefna til langrar framtidar um breytta landnotkun, t.a.m.
um enduruppbyggingu eldri atvinnusveeda, er mikilvaegt ad setja fram dkvedin vidmid og
leikreglur um endurnyjun starfsleyfa hja rekstraradilum sem eru med starfsemi @ viokomandi
svaedi. bad er einnig brynt ad endurskipulagning eldri atvinnusvaeda verdi markviss og
mégulega unnin i dféngum og pannig tryggt ad ekki skapist étimabaer prystingur é nuverandi
starfsemi ad finna sér nyjan stad. bad getur oft verid dvissa um hvenaer radist verdur i gerd
nys deiliskipulags d slikum breytingarsvaeedum adalskipulags og sémuleidis geta ordid tafir a
ad uppbygging hefjist pé deiliskipulagsgerd sé lokid. [ ljési pessa er gert rdd fyrir ad almennt
verdi mégulegt ad endurnyja starfsleyfi einstakra rekstraradila til skemmra tima, enda
gildistimi starfsleyfis vel innan timamarka gildandi skipulagstimabils og uppbygging
samkvamt framti@ar landnotkun ekki hafin innan vidkomandi svaedis eda i nasta ndgrenni
vid viGkomandi rekstraradila. betta d ekki vid um starfsemi par sem tilgreint er sérstaklega
ad hun eigi ad vera vikjandi eda sérsték timamérk sett um starfsemina i adalskipulaginu.”
Kafli 15.2 um menningarminjar og kafli um Borgarvernd (IV. hluta) uppfaerdur og
endurbaettur i samraemi vié abendingar Borgarsogusafns og athugasemdir Minjastofnunar.
Baett er vid fyllri upplysingum um stédu skraningar og kortlagningu menningarminja m.t.t.
préunarsvaeda og helstu framkvaemdasvada. Sett fram markmid um fullnadarskraningu a
helstu préunar- og framkvaemdasvaedum. Hverfisverndarsveaedi, pegar sampykkt i
deiliskipulagi, verda faerd inna mynd 12, bls. 107. Umhverfisskyrsla einnig uppfaerd.
Skilgreining verndarsveaeda, sbr. skjal i C-hluta AR2030, sett fram i Vidauka 8 med greinargerd
(A-hluta), AR2040.

Kafli 18 Veitur, uppfeerdur i samraemi vid athugasemdir og dbendingar fra Veitum. Medal
annars eru sett inn skyrari akveedi um ad tryggt verdi adgengi ad borholum hitaveitu vid gerd
deiliskipulags, sbr. umfjollun i Umhverfisskyrslu. Einnig hafa myndir sem syna stofnlagnir
verid yfirfarnar og lagfeerdar i samraemi vid dbendingar Veitna. Eftirfarandi texti fer inni
kaflann i A-hluta: [ deiliskipulagi parf ad tryggja adgengi ad borholum hitaveitu (sjé mynd 3-
12 i B3. Umhverfisskyrslu) vegna vidhalds peirra, en skipuleggja ma helgunarsvaedi peirra sem
t.d. green sveedi eda bilastaedi. Einnig er baett vié forsendum um veitukerfi og vatnsvernd i
Vidauka 10 og i umhverfisskyrslu.

bls. 3



16.

17.

Ymsar smaerri lagfeeringar og leidréttingar: a) Takn fyrir stofnbraut & mérkum Reykjavikur og
Kdépavogs i Fossvogsdal fellt Ut, sbr. athugsemd nr. 65 fra Képavogsbae, mynd 14b einnig
lagfaerd til samraemis. Einnig lagfaert i samraemi vid athugasemd nr. 65, vardandi
Arnarnesveg-Breidholtsbraut, sbr. einnig tillaga ad deiliskipulagi; b)VP 40 Sprengisandur. i
skilgreiningu svaedis er baett vid Iéttur idnadur heimill, sbr. skilgreining i gildandi
adalskipulagi; c) Afmorkun verslunar- pjénustusvaedis a 169 Olis vid Sudurlandsveg staekkar
eilitid til austurs; d) Holtagardar verda audkenndir sem midsvaedi M9a. sbr. athugasemd nr.
53, sbr. einnig tafla 6.1 i auglystri tillogu; e) Afmorkun reits 35 vid Soltun lagfaerd, sbr.
skipulagsuppdrattur og athugasemd nr. 50. f) Tafla 3.1, leidrétt steerd reits nr. 1. vid
Vesturbugt; g) Afmorkun M1b innan midborgarsveedis lagfeerd sbr. mynd 8, bls. 91, sbr. adur
sampykkt adalskipulagsbreyting 2018. Mynd 18 bls. 122, uppfaerd til samraemis vid pad. h)
Steekkun reits 101, vid Leirtjorn, lagfaerd i samraemi vid mork midsvaedis M28.

Eftirfarandi texti verdur settur nedan vid undirskriftarsidur i greinargerd og a
skipulagsuppdrattum, sbr. AR2010-2030: Fyrir liggur samkomulag borgarstjora og
samgdéngu- og sveitarstjornarrddherra, dagsett 28. névember 2019, um ad stefna beri ad
uppbyggingu nys innanlandsflugvallar i Hvassahrauni, ad undangengnum frekari rannséknum
d flugvallarstaedinu & naestu drum. [ samkomulaginu segir ordrétt: ,,Adilar eru sammdla um
ad stefnt skuli ad pvi ad flytja ndverandi flugstarfsemi af Reykjavikurflugvelli yfir é nyjan
flugvéll i Hvassahrauni, reynist pad vera veenlegur kostur...” Uppbygging Vatnsmyrar og
timasetning hennar byggir ¢ umraeddu samkomulagi. Sjg ndnar kafla 17.3. um timabundnar
heimildir flugvallarstarfsemi og samkomulag i Vidauka 4.

* Loka proéfarkalestur greinargerdar og annarra gagna og taeknilegur yfirlestur kortagrunna mun fara fram samhlida
afgreidslu Skipulagsstofnunar, adur en gogn eru prentud og undirritud. Leidi afgreidsla Skipulagsstofnunar til pessa ad gera
parf breytingar a efnisatridum i bindandi stefnu adalskipulagsins, verdur tillagan 16gd 4 ny fram til lokaafgreidslu hja
borgaryfirvéldum.

Listi yfir framl6gd gogn pann 6. oktéber:

1.

w

©

Adalskipulag Reykjavikur 2040. Megin markmid um prdun byggdar og bindandi dkvaedi um
landnotkun, byggingarmagn, péttleika og yfirbragd byggdar, graent hefti, tillaga, dagsett mai
2021, uppfzaerd oktéber 2021.

béttbylisuppdrdttur, 1:20.000, tillaga mai 2021, uppfaerdur oktéber 2021.
Sveitarfélagsuppdrdttur, 1: 50.000, tillaga, mai 2021, uppfaerdur oktéber 2021.
Umbhverfisskyrsla: Adalskipulag Reykjavikur 2040. Endurskodud stefna um ibudarbyggd og
blandada byggd og framlenging skipulagstimabils til 2040 (B3), mai 2021, VSO-radgjof,
uppfaerd september 2021.

Reykjavik 2040. Lysing helstu breytinga og forsendur (B1), blatt hefti, mai 2021.

Forsendur og dherslur sem sampykktar voru med AR2010-2030. ltarefni og skyringargégn
(B2). Kaflar merktir B2.Borgin vid Sundin, B2.Skapandi borg, B2. Graena borgin, B2. Vistvaenni
samgongur, B2.Borg fyrir félk og B2.Midborgin.

Skipulagstofnun, umsdgn dagsett 20, mai 2021.

Athugasemdir sem bdrust 4 kynningartima

Yfirlit athugasemda og svor vid peim - umségn Umhverfis- og skipulagssvids, dagsett 4.
oktdber 2021.
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Nr. | Adili: Inntak athugasemdar Svar Vidbrogo
1- {bliar Nedra-Breidholti, Modtmeelt er stefnu um haedir husa d reit Stefna um haedir hisa i Mjodd i gildandi Haedavidmid fyrir Mjodd,
32 almennar athugasemdir nr. 81, Mjédd (Nordur-Mjédd, Mjodd), adalskipulagi (AR2030) midadist vid ad par geetu sbr. tafla 3.1. verdi 4-7
og greining Gunnhildar bar sem i tillégu er gert rad fyrir risid byggingar sem eru yfir 9 haedir. Mjéddin haedir. Mjédd verdur dfram
Karlsdéttir Rocksén. heimildum um 5-8 haeda husa. Skorad er var flokkud med peim préunarsveedum par sem i flokknum 5-8 haedir, sbr.
Métmeelin koma fra d borgaryfirvéld ad feera reitinn i mogulegt vaeri ad leyfa haerri hus, sbr. akvaedid mynd 6 i auglystri tillogu og
fjolda ibda vid goturnar flokkinn 5 haedir eda minna og bent ¢ ad ”A skilgreindum préunarsvaedum, einkum pannig fard nidur um flokk
Brunastekk, Geitastekk, bad samraemist betur stefnu um haedir medfram samgonguasum og strandlengju i fra gildandi adalskipulagi.
Gilsarstekk, Nupabakka, husa, sbr. "Haedir husa skulu almennt nordri eru haerri hus heimil”.
Osabakka, Prestbakka, dkvardast af hnattraenni legu Vegna métmeela vid drég ad tilldgum sidasta
Réttarbakka, borgarinnar, ndttdrulegri umgjérd vetur var 4kvedid ad i auglystri tillégu yrdi
Stadarbakka, hennar, ségulegu byggdarmynstri, Mjéddin faerd ar flokknum 9 hadir og i flokkinn
Tungubakka, gatnaskipan og rymismyndun, og 5-8 haedir. Pad er i samraemi vid ofangreint
Urdarbakka og yfirbragdi adliggjandi byggdar”, fleiri 4kvaedi stefnunnar, sem ordast nd svo: "A
Vikurbakka. Sja nanar dkvaedum gildandi stefnu um haedir skilgreindum préunarsvadum, einkum medfram
undirskriftarlista og huasa og almennum viémidum um gaedi i samgénguasum, vid lykilstddvar Borgarlinu og
framlagdar ) hénnun ibudarhusnaedis. strandlengju i nordri eru haerri hus heimil”.
athugasemdir. Benteer d ad hdreist byggd d pessum Flest bréunarsvaedi sem njéta nalaegdar vid
stad hafi mikil ahrif d hina lagreistu lykilstédvar Borgarlinu eru skilgreind i flokknum
sérbylishusabyggd sem er til austurs og 5-8 haedir (Laugavegur-Lagmdli, Kringlan,
hénnud var m.a. dtfrd gédu dtsyni og Vogabyggd, Krossamyrartorg) og bad sama & vid
kvéldsol. Med athugasemdum fylgja flest bldndud midsvaedi med midlaega legu.
gégn um mégulegt skuggavarp par sem Undantekning fra pessu er stédvar Borgarlinu
midad er vid ad hamarksheimildir verdi innan midborgar par sem midad er vid 5 haedir
nyttar d reitnum, m.a. austast d reitnum, | ega laegri, i samraemi vié Borgarverndarstefnu
b.e. 8+2 haedir, ef fraviksheimild adalskipulagsins.
({nﬁd{egnar heeé’ir‘) er gef(’ln‘ Benterd ‘,16 Rétt er ad arétta ad i breyttum akvaedum
d dhrifasvaeedum kjarnastédva Borgarlinu . I .
i midborginni eru einvérdungu heimildir haeﬁastefnl{nnar er r?u ur?dlrs,tnkaé ad‘aélems
. X stakar byggingar geti notid hamarksheimilda og
um 5 haedir eda feerri. sett eru akvednari kréfur um gaedi vié honnun,
Pd er lyst yfir dhyggjum af mikilli fjolgun m.t.t. sélrikra dvalarsvaeda og almenningsryma.
ibuda, m.a. vegna dhrifa d skdla og Pad er pvi mjog haepin forsenda ad gefa sér ad
umferd, p.e. ad allt 800 ibudir gaetu baest | ny byged | Mjodd verdi almennt 8 hadir og hvad
vid peer 1500 ibudir sem eru fyrir i pba 10 haedir, ef fraviksheimild um inndregnar
hverfinu. haedir vaeri einnig nytt. Vid métun byggdar yrdi
vaentanlega leitast vid ad skala byggdina nidur
nast hinni lagreistu ibudarbyggd og lagmarka
pannig skuggavarp. Vid métun byggdar parf
einnig ad geeta ad mogulegri Utsynisskerdingu
sem pd er erfitt ad komast hja i 6llum tilvikum.
Midad vid pau péttleikavidmid sem gefin eru
upp vegna nalaegdar vid Borgarlinu —m.v.
uppgefid hamark — pa yrdi medal péttleiki a
svaedinu fullbyggdu svipadur og er 4 RUV-reit {
dag.
Ekki hafa verid teknar endanlegar dkvardanir um
mogulegan ibudafjolda né byggingarmagn a
svaedinu, en akvordun um pad verdur m.a.
grundvollud & mati & ahrifum uppbyggingar a
grunnskola, sbr. vidkomandi dkvaedi i tillogunni,
og ahrifum @ samgongur.
33 {btiarad Breisholts, Ibtarddid tekur undir dskorun ibta um Sja svar ad ofan. Sja ad ofan.
dagsett 20. agust ad feera Mjoddina i flokkinn 5 haedir eda
leegri og bendir é ad pratt fyrir ferslu i
bann flokk verdi samkvaemt
fraviksheimildum haegt ad byggja allt 7
haedir d stéku I68um. Bent er d dkvaedi
gildandi stefnu um haedir husa og kréfur
um geedi vid hénnun ibudarbyggdar, skv.
tillégunni
34 {btiarad Grafarholts og Ibuarddid fagnar pvi ad fallid var fré pvi Akvardanir um préun frekari ibidarbyggdar i

Ulfarsérdals, dagsett 17.

agust

ad endurskilgreina midsvaedi M22, sbr.
drég ad tillégu og hvetur til pess ad pad
svaedi verdi deiliskipulagt fliétlega sem
blanda ibudarbyggdar og prifalegrar
atvinnustarfsemi.

Gerd er athugasemd vid staekkun
ibtidarbyggdar til austurs i Ulfarsdrdal,
sja reit 103, en par er skogi vaxid svaedi
sem hefur gildi sem slikt og skapar skjol
fyrir niverandi ibudarbyggd.

Ulfarsardal munu m.a. taka mid af stédu
skdlamala, s.s. hversu mikla byggd parf til ad
standa undir sjalfbaeru skélahverfi. Moguleg
ibudarbyggd a reit 103 - sem er ad staerstum
hluta einkaland og var skilgreint sem blondud
byggd i eldra adalskipulagi — verdur skodud i pvi
samhengi og pad sama a vid um ibudarheimildir
i Hollum og frekari staekkun vid Leirtjorn.
Uppbygging ibudarhuisnaedis & pessum svaedum
sem ekki hefur ahrif a skélastofnanir yrdi pvi i
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Skynsamlegra sé ad préa
ibudarbyggdina til vesturs i Héllum og ad
Leirtjérn. Hvatt er til pess ad tryggdar
verdi heimildir til reksturs stzerri verslana
med matvéru.

forgangi til skemmri tima litid.

Vid Leirtjorn / Skyggnisbraut er nu skilgreindur
hverfiskjarni sem aetti ad geta hyst steerri
matvoruverslun og adra verslun og pjonustu.
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Steinunn Haraldsdottir,
dagsett 26. agust

Gerd er athugasemd vid staekkun
ibudarbyggdar til austurs i Ulfarsdrdal,
sjd reit 103, en par er skogi vaxid svaedi
sem hefur gildi sem slikt Skynsamlegra
sé ad préa ibudarbyggdina til vesturs i
Hoéllum, fyrir ofan Bauhaus.

Sja svar ad ofan.
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{btiarad Midborgar og
Hlida, dagsett 1.
september. Sja einnig
stadfesta fundargerd
dagsett 29. september
2021.

Fagnad er ymsum markmidum
adalskipulagsins, m.a. um eflingu
graenna almenningsryma, markmid um
sjdlfbaerni hverfa og sérstaklega
dformum um stokk @ Miklubraut og
markmidum um algilda hénnun sbr. fyrri
athugasemd rddsins.

Settar eru fram athugasemdir og
dbendingar i allmérgum liGum, sbr.
einnig fyrri umségn: 1) Lagt til a8
markmid um algilda hénnun (universal
design) og inngildandi samfélag komi
skyrar fram i megin markmidum
adalskipulagsins. Undirstrikad verdi
betur ad algild hénnun verdi leidarljos i
6llu skipulagi og hénnun og med pvi
verdi tryggt ad borgin verdi fyrir alla.

2) Tryggd verdi fj6lbreytt leiksvaedi fyrir
bérn d éllum aldri og allskonar hreyfi- og
skyngetu i nyrri byggd; 3)
Almenningsrymin purfa ad vera naerandi,
listraen, yta undir sképun og vera
fagurlega hénnud. Green svadi verdi
verndud; 4) Fj6lga parf sveedum til
sjobada; 5) Efla parf svedid medfram
Seebraut, strandlinuna, sem fjélbreytt
utivistarsvaedi, m.a. med sjobédum; 6)
Heimild fyrir 8 haedum vid Laugaveg
(sunnanverdan) er gagnrynd og geeta
barf ad skuggavarpi d ibudarbyggdina
nordan megin gétunnar; 7) Skégarhlié
verdi dfram skilgreind sem atvinnusvaedi.
bar er teekifeeri til efla verslun og
bjonustu vid ibua i Hlidum — og ad skapa
ny atvinnuteekifaeri. Almennt parf ad
baeta adgengi milli Hlida, Skégahlidar,
Valssvaedis og Oskjuhlidar; 8) Vid
skipulag d BSi-reit parf ad huga ad
umbhverfinu og ndbyli vid ibudarbyggdina
og tryggja adgengi fyrir alla; 9) Lagt er til
ad Oskjuhlidin haldi sér ad mestu eins og
hun er og ekki verdi gengid frekar ¢ hana
med uppbyggingu; 10) Skdlavérduholtid
og ndgrenni tti ad endurhanna sem
heildstaett utivistarsvaedi, med
fiélbreyttri afpreyingu, matarvégnum og
vidburdum; 11) Dregid verdi ur loft- og
hljédmengun d stofnbrautum og 6drum
umferdarpungum gétum sem pvera
hverfi 101 og 105; 12) Tryggja parf
goéngu- og hjolaleidir i gegnum
Landspitalasvaedid; 13) Banna spilasali
almennt i midborginni og vid Hlemm; 14)
Vikurkirkjugardur verdi settur d lista yfir
kirkjugarda i adalskipulaginu; 15) Taka
barf heildstaett d skélamdlum i hverfum
101 og 105 og skoda samhlida dformum
um péttingu byggdar; 16) Gert verdi rad
fyrir reektunarsvaedum i hverju hverfi; 17)
Endurhanna parf svaedid i kringum
Sundhdéllina og austan hennar; 18) Gerd
verdi notaleg almenningsrymi par sem
skilgreindir eru hverfiskjarnar; 19) Farid
verdi sem fyrst i hverfisskipulag fyrir
midborgina; 20) Gaett verdi ad
umbhverfisgaedum vid hénnun og
stadsetningu munna vegna stokks d
Miklubraut.

Flestar tillogur og hugmyndir sem koma fram i
umsogn eru i samraemi vid megin markmid
adalskipulagsins og kalla sem slikar ekki a
breytingar a bindandi akvaedum
adalskipulagsins. Lagt er til ad einstokum
athugasemdum verdi visad til Samgongudeildar
og deildar Borgarhénnunar og til fyrirhugadrar
vinnu vid hverfisskipulag.

Heimildir um 8 haedir vid Laugaveg, midast vid
stakar byggingar og einkum gétuhorn. Pad er
ekki 6edlilegt ad petta sveedi sé i sama
haedaflokki og Sudurlandsbrautin, i grennd vid
Borgarlinu og midborgina.

Ekki hafa verid gerdar azetlanir um
endurskipulagningu Skdgarhlidar, p.e.
endurskodun gildandi deiliskipulags. [ tillsgunni
er svaedi 6breytt sem midsvaedi fyrir blandada
atvinnustarfsemi en tilnefnt sem mogulegt
framtidarsvaedi fyrir ibudarbyggd einnig. Nyrsti
hluti svaedisins tengist hugmyndaleit um
hénnun og uppbyggingu 4 gatnamétum
Snorrabrautar og Hringbrautar og stokks &
Miklubraut (fyrsti 4fangi). Edlilegt er ad skoda
Skdgarhlidina i heild i samhengi vid pa
uppbyggingu.
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{btiarad Vesturbaejar,
formadur, dagsett 31.

ftrekadar eru fyrri athugasemdir og
dhyggjur og beett nokkrum vid. 1) Lyst

1. Stefna um Miklabraut i stokk er sett fram {
gildandi adalskipulagi. I tillogunni er sett fram
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agust. Sja stadfesta
umsogn ibuarads,
dagsett 16. september.

yfir ahyggjum vegna mégulegrar
aukningar @ umferd i Vesturbaenum
vegna stokks d Miklubraut, par sem
stokkurinn mun hafa dhrif d@ leidaval i
ferdum til midborgarinnar. Einnig er
bent d ad Miklabrautin er adal
umferdarleid Vesturbaeinga til austurs og
ekki hefur komid fram hvernig
umferdarstraumar verda leystir medan d
framkvaemdum stendur.

2) Umferd mun vaxa d@ Hringbraut, ad
Obreyttum ferGavenjum, vegna péttingar
byggdar og aukningu atvinnuhusnaedis i
Orfirisey. bess vegna purfi ad gera
daetlun um endurhénnun gatna |
Vesturbee og setja gangandi og hjélandi i
forgang og tryggja parf 6ruggar pveranir
yfir Hringbraut.

3) Bent er @ mikilvaegi KR-sveedis fyrir
fidlpeetta iprottastarfsemi og ad ny graen
svaedi komi ¢ méti peim sveedum sem
fara undir ibudarbyggd ¢ KR-svaedinu.

4). Lagt til ad halda purfi strandlengjunni
d lofti sem almenningsrymi og gaeta
burfi ad skuggavarpi fra nyrri byggd a
svaedid og greenum tengingum fra
ibudarbyggdinni.

5) Visad er til athugasemda vegna
kynningar & Borgarlinu og telur
ibuarddid ad lega Borgarlinu i Vesturbae
muni ekki pjona hverfinu naegilega vel.
Eins er lyst yfir dhyggjum um legu
linunnar um gamla bzeinn, einkum vid
Tjérnina

6) Lyst yfir ahyggjum yfir dGformum um of
bétta byggda dn pess ad fyrir liggi
neegilegar greiningar og
rannsdknarvinna. Eins vardandi hénnun
ibudarhusnaedis og staerd ibudar.

nanari stefna um afmorkun stokksins og
mogulega stadsetningu gangamunna. Stefna er
sett fram med fyrirvara um ad frumhoénnun
mannvirkja liggur ekki enn fyrir og umhverfismat
hefur ekki verid framkvaemt. Hugad verdur ad
pessum atridum i vaentanlegu umhverfismati,
par sem m.a. er sett fram daetlun um
framkveemdatimann. Mégulegar
motvaegisadgerdir vegna aukinnar umferdar
varda umferdarskipulag almennt og snerta
pannig ekki bindandi gatnaskipulag
adalskipulagsins. Visad til Samgongudeildar.

2. Umraedd sjéonarmid eru i samraemi vid
markmid gildandi adalskipulags. Visad til
Samgongudeildar en Utfzersla og framkvaemd er
vantanlega ekki had breytingum a
adalskipulaginu.

3. Hvati ad pessari uppbyggingu kemur fra
ibréttafélaginu og enn a eftir ad utfeera
uppbyggingu nanar i deiliskipulagi. Mikilvaegt er
ad uppbygging skerdi sem minnst svaedi til
iprottaidkunar.

4. Tekid undir pad vidhorf ad horft sé a
strandlinuna sem mikilvaeg almenningsrymi og
edlilegt ad skuggavarp nyrrar uppbyggingar a
almenningsrymin vid strondina sé skodad
sérstaklega.

5) Visad til yfirstandandi vinnu vid hénnun
Borgarlinu og breytingar a skipulagi vegna
hennar.

6) Adalskipulagid gefur adeins hamarksviomid
um hadir husa og péttleika og setur ekki fram
bindandi markmid eda dkvaedi um staerdir ibuda
eda onnur deiliatridi i utfeerslu ibudarhdsnaedis.
{ adalskipulaginu eru nd sett fram dkvednari
dkvaedi og vidmid um geedi i honnun
ibudarhusnaedis, sem parf ad taka mid af vid
gerd deiliskipulags og honnun ibudarhtsnaedis.
Sémuleidis hefur verid beett vid leidbeinandi
umfjollun um ahrif haeda husa og mismunandi
byggingarforma a skuggamyndun, birtuskilyrdi
og gaedi i dvalarsveedum i inngéréum og
almenningsrymum, byggt a greiningarvinnu
Teiknistofunnar Stiku, sja einkum bls. 82-86 og
Vidauka 3.
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{btiasamtok Laugardals,
dagsett 31. agust 2021

Eftirfarandi athugasemdir og dbendingar
eru settar fram, sbr. einnig
athugasemdir vid adur kynnt drog:

1) bvier fagnad ad sett eru inn
dkvednari dkveedi um mat & dhrifum
uppbyggingar, m.a. umferd og skélamal
og pad hafi ahrif  endanlega dkvérdun
um byggingarmagn og fiélda ibuda. [ pvi
samhengi er minnt d mikilvaegi pess ad
taka frad land fyrir skélastofnanir.

2) Métmeelt er frekari uppbyggingu i
Laugardal, d@ reitum 43, sbr. gildandi
adalskipulag og d reit 42, staekkun
midsveedis vid Glaesibeae, yfir d greent
sveedi innan Laugardals.

3) Bent er d ad mikil uppbygging er
fyrirhugud vida i borgarhlutanum, m.a.
reitum 34-36, reit 51 og reit 31 og lyst
yfir ahyggjum vegna haeda bygginga,
sérstaklega i Tununum par sem reitir eru
i flokknum 5-8 haedir, en lagreist byggd i
ndgrenninu. [ Tinunum er einnig prengt
ad méguleikum pess ad efla
skolastofnanir d svaedinu. Einnig er bent
a ad ekki megi skerda graen svaedi vid
Séltun.

4) Settar eru fram dbendingar vegna
skipulags Sundahafnar og frekari
uppbyggingar d svaedinu. Ad ekki verdi
gengid d graen svaedi i Laugarnesi, utsyni
milli nessins og Videyjar verdi verndad.
Almennt verdi tekid tillit til ndlaegrar
ibudarbyggdar vegna uppbyggingar og
starfsemi i Sundahéfn og ad rafvaedingu
hafnarinnar verdi flytt.

1. Tekid er undir dbendingu. Megin leidarljds
adalskipulagsins er ad nyta sem best pa innvidi
sem eru fyrir hendi og pvi mikilvaegt ad meta
ahrif uppbyggingar a skdla og adra innvidi; hvort
uppbygging kalli & nyja innvidi og aukna
landporf eda hvort ndverandi innvidir dugi til.
2. Reitur 43 var skilgreindur i adalskipulaginu
arid 2014 og uppbygging par had ymsum
skilyrdum, m.a. ad ekki sé gengid a skilgreint
Utivistarsvaedi i Laugardal og hvernig stadid
verdur ad honnun Sudurlandsbrautar i tengsum
vid Borgarlinu. Vardandi reit 42 vid Glaesibae, pa
hefur lengi verid gert rad fyrir peim moguleika
a0 byggja 4 umraeddu gbtuhorni, 8 mots vid
Glaesibae og raunar i 6llum
adalskipulagsazetlunum sidan a 7. aratug.
Reiturinn er hluti pess svaedis i deiliskipulagi
Laugardals, par sem skipulagi er frestad.
Moguleg uppbygging er i flokknum 5 haedir eda
minna en i fyrri hugmyndum var midad vid 5-8
haedir, sbr. adliggjandi byggd. Endanleg
akvordun um hlutfall byggdar og tivistar a
reitnum hefur pvi ekki verid tekin og verdur pad
gert vid motun deiliskipulags.

3. Vidmid um haedir husa a reitum i grennd vid
Tanin taka mid af adliggjandi
uppbyggingarreitum sem hafa verid i préun
sidustu tvo aratugi, naleegd vid ndverandi byggd
OBl og Borgarlinu og fj6lbreytt atvinnusvaedi.
Graent svaedi vid Séltun verdur dskert, sbr. svar
vid athugasemd nr. 50 og ekki verdur gengid a
nuverandi 160 fyrir skdlahtdsnaedi i TUnunum.

4. Athugasemdum er visad til Faxafléahafnar og
gerd deiliskipulags 4 svaedinu.

5. Moguleg atvinnustarfsemi innan
ibudarbyggdar er nu skilgreind nénar en adur,
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5) Minnt er @ ad fara purfi varlega i ad
heimila atvinnustarsemi innan
ibudarbyggdar og ad ekki verdi heimilud
starfsemi sem dregur ad staerri
atvinnubila og settar verdi kréfur um
hdvadamengun og svifryk.

6) Varad er vid ad opna d heimildir fyrir
ibudarhusnaedi ¢ atvinnusvaedum, sbr.
kafli 3.4.1.

7) Lagt er til ad ad ekki verdi slegid af
krofum um sdlrik dvalarsvaedi innan
I60ar, po ndleeg utivistarsvaedi séu fyrir
hendi.

8) Minnt er d ad samrdd verdi haft vid
Ibuiasamtskin vid Gtfserslu Borgarlinu.

sbr. leidbeiningar hverfisskipulags — en tillagan
er ekki ad opna frekar a paer heimildir umfram
pad sem er i gildandi adalskipulagi.

6. Umraett heimildarakvaedi er sett inn m.a. til
ad tryggja loglega skraningu og brunadryggi i
”starfsmannaibidum” sem nu pegar er ad finna
innan atvinnusvaeda vida i borginni. Heimildir
eru hadar breytingu a deiliskipulagi og meta parf
hvert tilvik fyrir sig og fara parf sparlega med
nytingu pessa heimildardkvaedis og pa fyrst og
fremst vegna skammtimadvalar vinnuafls.

7. Exfitt er ad setja algildar krofur i pessum
efnum vegna édlikra stadhatta, en vel skipulagt
og grodursaelt Utivistarsvaedi i allra naesta
nagrenni ibudar getur pjénad sama tilgangi og
afmarkad dvalarsvaedi innan l6dar.

8. Visad til vinnu vid honnun og skipulag
Borgarlinu.

38 Gudrun Ingdlfsdottir, ftrekud fyrri athugasemd sem gerd var Adalgotur voru skilgreindar vid sampykkt
ibuar vid Fjolugotu 5, vid drégin, ad Séleyjargata, milli gildandi adalskipulags (ms.br.) og voru ekki
23, 25, dagsettar 31. Skothusvegar og Njardargétu, sé vidfangsefni breytingartillagna og pvi ekki hluti
agust skilgreind sem adalgata og lagt til ad pvi auglystrar tillogu. Breyting su sem 16gd er til

verdi breytt, a.m.k. fyrir hluta gétunnar. geeti haft i for med sé verulega

Bent er ad adkoma bila ad husum vid forsendubreytingu fyrir huseigendur vid pennan
Sdleyjarg6tu, m.a. gistihus, er ad stérum hluta Séleyjargotu og pvi er vart forsvaranlegt
hluta vid Fjélugétu. ad gera slika breytingu eftir auglysingu

Lagt er til ad gerd verdi almenn breyting tillégunnar.

d adalgétuskilgreiningu adalskipulagsins | Zskilegt er ad nuverandi skipulag adalgatna
og eftirfarandi beett vid hana. ,Vid verdi skoda heildraent fyrir borgina eda sem
adalgdtu eru bilastaedi og adaladkoma hluti breytinga sem varda midborgina almennt
ad husum gétunnar er frd adalgétunni og pvi verdur ad huga ad pessu i sértaekri
sjalfri en ekki annarri gotu”. breytingu.

Slik almenn breyting gerdi pad ad

verkum ad umraeddur partur

Saéleyjargétu félli ekki undir skilgreiningu

adalgatna.

39 Heimir Orn Gerdar eru athugasemdir vid mégulega Reiturinn er likt og i gildandi adalskipulagi
Herbertssson f.h. ibua uppbyggingu d reit nr. 6, £gisida 102 og skilgreindur sem verslunar- og pjénustusvaedi og
vid Einimel 3,5, 7,9, 11, talid ad heimildir adalskipulags um med heimildir um ibudir, einkum po a efri
Hofsvallagétu 56-62 og haedir husa og byggingarmagn sé of hadum. Samkvamt dbreyttu adalskipulagi eru
/Agisidu 100, dagsettar vidar. Edlilegt hefdi verid ad skilgreina pannig heimildir til ad byggja allt ad 49 ibudir &
31. agust baer ndnar, ekki sist i [josi pess svadinu. Breytingin nu snyr ad pvi ad skilgreina

samkomulags sem gert hefur verid vid reitinn formlega sem ibudareit med heimildir
Festi um mégulega préun byggdar d fyrir mogulega fleiri en 50 ibudir og i leidinni er
16dinni. Samkvaemt pvi samkomulagi eigi | stefna um haedir latin taka til reitisins og par
ad nyta heimildir adalskipulags til midad vid nedsta haedaflokkinn, 5 haedir eda
fullnustu. Slik uppbygging er i engu leegri. [ stefnu um haedir hisa er talad um ad
samraemi vid rikjandi byggdamynstur og taka purfi tillit til naerliggjandi byggdar og ad
hefur tilheyrandi ahrif G naerumhverfi og farid sé sparlega med hamarksheimildir um
innividi hverfisins. haedir husa, p.e. adeins stoku byggingar eda
byggingarhlutar fai hamarks haedaheimildir.
betta verdur til akvérdunar vid métun
deiliskipulags og par parf einnig ad horfa til
almennra vidmida um péttleika, sem radast m.a.
af nalaegd vid Borgarlinu og gbdar
almenningssamgongur.
Vardandi umraett samkomulag Festis og
hugmyndir I63arhafa um nytingu |68ar, pa eru
paer hugmyndir med fyrirvara um l6gbundid
deiliskipulagsferli og ofangreint mat sem akvaedi
adalskipulags kalla a.

40 Landeigendur vid Métmeelt idnadarsveedi 6 Alfsnesi vid Umraett idnadarsvaedi var stadfest sem hluti Athugasemd visad til
Kollafjord, Kjalarnesi, Kollafjérd sem hefdi neikvaed adalskipulagins arid 2014 og er pvi ekki hluti frekari skodunar i vinnu vid
dagsettar 30. agust umhverfiséhrif @ byggd handan breytingartillagna sem voru auglystar i sumar. adalskipulag utan

fjardarins og minnt @ pau neikvaedu tillégunni, inngangi, er bodad ad farid verdi i vaxtarmarka péttbylis.
umhverfisahrif sem skotaefingarsvaedio vetur i nanari ryni a stefnu um landnotkun utan
hefur haft. megin péttbylis borgarinnar, p.e. 4 Kjalarnesi og
6drum sveedum utan skilgreindra vaxtarmarka.
Lagt er til ad pessum athugasemdum verdi visad
til peirra vinnu og fyrirhugadrar vinnu um
hverfisskipulag a Kjalarnesi og Grundarhverfi.
41 Borgarholtsskali, Modtmeelt er fyrirhugadri uppbyggingu d Svaedid er afram skilgreint i adalskipulagi sem

dagsettar 31. agust,
2021

reit 93, sem stendur nordan bilastaeda
vid Borgarholtsskdla. Edlilegra sé ad
nyta reitinn vegna framtidarparfa
skdlans, en ad taka hann fra fyrir
hjukrunarheimili, en klasi peirra er nu
begar fyrir i Spénginni. Mikil eftirspurn er

svaedi fyrir samfélagspjonustu —sem grunn
landnotkun - par sem heimilt er ad vera med
skdlastofnanir og einnig hjukrunarheimili. Vegna
viljayfirlysingar borgarinnar og rikisvaldins um
byggingu hjikrunarheimilis er sveedid einnig
skilgreint sem prounarreitur fyrir ibudarbyggd,
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i i@n- og teeknindm og porf er a ad skapa
adst6du fyrir nysképunargreinar. bad er
mikilveegt ad tryggja slika
bréunarméguleika vid Borgarholtsskdla,
eins og skolayfirvéld hafa vakid athygli a
vid borgaryfirvéld og rikisvaldid.

sem yrdi pa takmorkud vid hjikrunarheimili eda
sambaerilegt en ekki gert rad fyrir almennri
ibudarbyggd.

42 {btiasamtok Grafarvogs, Motmeelt er fyrirhugadri uppbyggingu d Sja svar ad ofan.
Elisabet Gisladéttir, reit 93, sem stendur nordan bilasteeda
formadur, dagsettar, 6 vid Borgarholtsskala. Edlilegra sé ad
september nyta reitinn vegna framtidarparfa

skdlans en taka hann fra fyrir
hjukrunarheimili. Mikil eftirspurn er i idn-
og taeknindm og mikilvaegt ad geta
bréad pad dfram vid Borgarholtsskdla.
Talid er ad fjolmargir adrir stadir séu
hentugri fyrir hjikrunarheimili en pessi
168.Einnig er bent d pad ad pétting
byggdar i Grafarvogi muni auka
eftirspurn eftir skdlapldssi é svaedinu og
kalli @ staekkun Borgarholtsskdla.

43 Steinn Sigurdsson, Motmeelt er fyrirhugadri uppbyggingu d Sja svar ad ofan.
Veaettaborgum 51, reit 93, sem stendur nordan bilastaeda
dagsett 7. september vid Borgarholtsskdla. Edlilegra sé ad

nyta reitinn vegna framtidarparfa
skdlans en taka hann fra
hjukrunarheimili.

42 Sigurdur Loftur Hvatt er til uppbyggingar 6flugs Hjolastigakerfid var ekki til sérstakrar
Thorlacius, dagsettar 7. hjolastigakerfis og meiri metnadur endurskodunar i vinnunni, en leidarljésid er ad
jali. lagdur i kerfid, m.a. i Halsunum, sbr. einkum verdi unnid ad préun kerfisins a

kort um hjolastigakerfi i gildandi vettvangi HjdIreidadaetlana sem unnar eru og
adalskipulagi. Bent er sérstaklega d endurskodadar reglulega og sampykktar af
tengingar medfram Hdlsabraut, vid borgarstjorn. Ekki er skynsamlegt ad binda
Draghdls og Krékhdls og tengingu vid heildarkerfid um of i adalskipulaginu, en tekid
Grafarvoginn verdi mid af leidbeinandi markmidum
adalskipulags og ad hjdlastigar fylgi i megin
atridum skilgreindum stofn- og tengileidum, sbr.
péttbylisuppdrattur, en heimilt sé ad gera
sérreinar fyrir hjolreidar vidar. betta er
undirstrikad i nyjum fyrirvara sem settur er fram
4 uppdraetti: “Hjdlastigar fylgja almennt stofn-
og tengistigum, sbr. skipulagsuppdrattur, en
heimilt er ad leggja sérreinar hjolastiga vidar,
sbr. sampykkt Hjolreidadaetlun.”
Abendingu um hjélatengingar vid Halsabraut er
visad til Samgongudeildar og metid verdur hvort
astaeda eda porf er 4 ad skilgreina a uppdraetti
umraddar tengingar og/eda reikna med i naestu
Hjolreidadaetiun.

43 Hélmasund 4-20, Verslunar- og pjonustusvaedi vid Eldri verslunar- og pjonustukjarni handan
husfélag, dagsettar 23. Holtaveg, staekkun kjarna og skilgreining gotunnar er nu ad breytast i leikskdla og pvi
agust ibudarreits er motmeelt. Lyst er yfir pétti astaeda til ad skapa ny skilyrdi fyrir slika

dhyggjum um of opnar heimildir sem eru starfsemi i hverfinu og fjolbreyttan
d verslunar- og pjénustusvaedum, vegna narpjonustukjarna. Svaedid handan gétunnar, i
ndlaegdar vid adliggjandi ibudarbyggd. jadri ibudarbyggdar og vid gatnamdt Holtavegar
Bent er @ ad almennt er heimilt ad vera og Saebrautar, potti tilvalid til pess, par sem fyrir
med naerpjonustu innan ibudarbyggdar, er fristundaheimili sem stendur til ad fai nyja
dn pess ad hun sé stadsett i sér stadsetningu. Fjdlbreyttir naerpjonustukjarnar
skilgreindum verslunar- og og hverfiskjarnar prifast vel i nalaegd vid
bjonustukjérnum. bvi sé ekki porf ¢ ad ibudarbyggd i borginni, pé heimildir um
breyta landnotkun og edlilegt ad svaedid starfsemi séu nokkud vidar og vinveitingastadir
sé dfram ibudarbyggd. Einnig er settar heimilir, s.s. vid Laugalaek og Hofsvallagotu. Vid
fram efasemdir um ad d svaedinu rumist deiliskipulagningu pessa kjarna parf ad geeta
fleiri en 50 ibudir og pvi ekki dstaeda til pess ad starfsemi sem mogulega er 6naedissom
ad skilgreina sérstakan préunarreit d verdi stadsett fjeerst ibudarbyggdinni eda naest
svaedinu. Holtavegi. bad verdur til akvordunar i
deiliskipulagi hverus margar ibudir rimast a
svaedinu en vid skipulag svaedisins parf einng ad
gaeta ad nalaegd vid Seebraut. | adalskipulaginu
eru all nokkrir reitir skilgreindir sérstaklega pd
ekki sé endilega gert rad fyrir ad ibudafjoldinn
fari yfir 50 ibudir.

44 Sigurbjorn Hjaltason, Oskad er eftir staekkun ndmusvaedis i Ekki kemur fram i athugasemd um hversu mikla Athugasemd visad til
Kidafelli, landeigendi landi Nordurkots, nama E1, sbr. tafla steekkun er ad reda. Mogulegt er ad taka 6skina | frekari skodunar i vinnu vid
Nordurkots, 6dagsett 14.1 bls. 106. til skodunar i fyrirhugadri vinnu um adalskipulag utan

adalskipulag a Kjalarnesi. vaxtarmarka péttbylis.

45 Reynir Kristinsson, Lagt er til ad baett verdi é uppdrdtt Reidleidir voru ekki vidfangsefni vinnunnar nd Athugasemdum visad til

Vollum, Kjalarnesi,
dagsett 21. juni

reidleidum d Kjalarnesi, austanverdu.

né almennt landnotkun utan vaxtarmarka
péttbylis. Edlilegt er ad setja inna adalskipulag

frekari skodunar i vinnu vid
adalskipulag utan
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paer reidleidir sem er satt um og nyttar eru i
dag. Mogulegt er ad ryna frekar kerfi reidleida a
Kjalarnesi og utan marka péttbylis i fyrirhugadri
vinnu vid adalskipulag 8 umraeddum svaedum.
Jafnframt er bent 4 ad adalskipulag verdur ekki
"teemandi” vardandi allar reidleidir sbr.
eftirfarandi fyrirvari sem settur er fram &
skipulagsuppdrattum: “Heimilt er ad leggja
reidstiga a fleiri leidum en audkenndar eru sem
reidvegir a uppdraetti og pa samkvamt
akvordun i deiliskipulagi.”

vaxtarmarka péttbylis.

46 Reynir Kristinsson, Landnotkun @ Véllum og ndgrenni. Vardandi reidleid, sja svar ad ofan. Athugasemdum visad til
dagsett 22. agust Oskad er eftir ad svaedi sem merkt er Svaedi OP31 er tilvisun i Graena trefilinn vid frekari skodunar i vinnu vid
OP31 i Esjurétum verdi skilgreint med Esjuraetur. bar eru heimildir nu pegar fyrir adalskipulag utan
heimildir fyrir skograekt (SL) og einnig skograekt, po svaedid sé ekki merkt SL, sbr. vaxtarmarka péttbylis.
svaedi sem merkter L1, skipulagsreglugerd. Minnihattar skograekt er
landbunadarsvaedi. Einnig bent d faerd einnig almennt heimil 4 landbunadarsvaedi (L1),
verdi inn reidleid sem liggur sunnan og b6 ekki a steerri sveedum en 10 ha.
vestan lands Valla. Akvaedi um skograekt verdi tekin til endurryni i
fyrirhugadri vinnu vid endurmat & landnotkun a
Kjalarnesi, sbr. pad sem kemur fram i inngangi
greinargerdar adalskipulags.

47 Reidveganefnd SV- Lagt er til ad baett verdi é uppdrdtt Reidleidir voru ekki vidfangsefni vinnunnar nu Athugasemdum visad til
svaedis, dagsett 23. reidleidum d Kjalarnesi, austanverdu og né almennt landnotkun utan vaxtarmarka frekari skodunar i vinnu vid
agust vid Esjumela. péttbylis. Edlilegt er ad setja inna adalskipulag adalskipulag utan

paer reidleidir sem er satt um og nyttar eru i vaxtarmarka péttbylis.
dag.

Mogulegt er ad ryna frekar kerfi reidleida a
Kjalarnesi og utan marka péttbylis i fyrirhugadri
vinnu vid adalskipulag @ umraeddum svaedum.
Jafnframt er bent 4 ad adalskipulag verdur ekki
"teemandi” vardandi allar reidleidir sbr.
eftirfarandi fyrirvari sem settur er fram &
skipulagsuppdrattum: “Heimilt er ad leggja
reidstiga a fleiri leidum en audkenndar eru sem
reidvegir 4 uppdraetti og pa samkvaemt
akvordun i deiliskipulagi.”

48 Greedir, Fristundabyggd i Reynisvatnslandi. Vidfangsefni peirra breytingartillagna 4 Athugasemdum visad til
landeigendafélag, Oskad er eftir pvi ad forsendur verdi adskipulaginu sem nu er til umfjollunar, frekari skodunar i vinnu vid
dagsettar 30. dgust skapadar i adalskipulagi svo haegt verdi takmarkast ad mestu vid péttbylishluta adalskipulag utan

ad skipuleggja og festa i sessi nuverandi borgarinnar innan sk. vaxtarmarka. Til stendur vaxtarmarka péttbylis.
fristundabyggd. ad fara i heildraena skodun & opnum svaedum
Gagnrynd er stefna borgarinnar um adalskipulagsins utan vaxtarmarka péttbylis &
uppbyggingu og préun dtivistar d naesta ari, asamt skodun & landbinadarsvaedum
svaedinu i gegnum tidina og sémuleidis 4 Kjalarnesi. Malefni fristundabyggdar verdur
forsendur sem settar eru fram i nylegu hluta af peirri vinnu. Vegna peirra athugasemda
rammaskipulagi fyrir Austurheidar. sem koma fram bé er i adalskipulaginu almenn
heimild um ad haegt sé ad vidhalda nuverandi
husum og endurbyggja, svo framarlega sem ekki
séu arekstrar vid vatnsverndarhagsmuni.
Almenn skipul6gd fristundabyggd hefur
hinsvegar verid vikjandi i adalskipulaginu og
hefur svo verid si6an morkud var stefna um pad
i svaedisskipulagsi hofudborgarsvaedisins sem
stadfest var arid 2003. bvi hefur ekki verid radist
i gerd deiliskipulags fyrir pa byggd sem er nu til
stadar.
49 Prydifélagid Skjoldur, Gerdar eru athugasemdir vid bad er rétt ad byggingarmagn samkvaemt

Anna Bender, formadur,
dagsett 31. agust

fyrirhugada byggd i Skerjafirdi og ad
gengid sé a ndtturulega fjéru sem hefur
verndargildi. Athugasemdir beinast ad
pvi deiliskipulagi sem var unnid nyverid
og tilheyrandi adalskipulagsbreytingu
sem nu hefur fengid stadfestingu.
Gagnrynt er ad samrddi og
upplysingagjof hafi verid abétavant i
skipulagsferlinu. Gerdar eru athugsemdir
hversu mikid byggingarmagn hefur
aukist d sveedinu midad vid deetlanir i
eldra adalskipulagi (AR2001-2024) og
lyst yfir ahyggjum af aukinni umferd.
Landfyllingu er sérstaklega motmeelt og
tekid undir sjonarmid
Umbhverfisstofnunar og
Natturufraedistofnunar og fyrri
athugasemdir Hafrannséknarstofnunar.
Einnig er tekid undir athugasemdir
Heilbrigdiseftirlits um mengadan
jardveg. Ennfremur er tekid undir
framkomnar umsagnir flugmdlayfirvalda
vardandi 6ryggi og rekstaréryggi

gildandi adalskipulagi (AR2010-2030) er
allnokkud meira en radgert var i eldra
adalskipulagi (AR2001-2024). baer
adalskipulagsbreytingartillogur sem nu hafa
verid sampykktar boda hins vegar adeins
Sverulega breytingu a heildar byggingarmagni,
par sem ibadum er fj6lgad 4 kostnad
atvinnuhuisnaedis. Markmidid med
breytingunum er ad styrkja Skerjafjord sem
heilsteypt hverfi sem getur stadid undir rekstri
grunnskola og hverfiskjarna. Nalaegd vid
grunnskola og matvorubud aetti ad gera
nuverandi hverfi ad enn meira adladandi
busetukosti. ba er markmid breytinganna ad
efla dtivistarmogulega og markmidid ad pau
utivistarsveedi sem verda fyrir raski a
framkvaemdatima verdi 6l endurheimt.

Sja afgreidslu sérbreytingar vegna breytts
adalskipulags i Skerjafirdi.
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flugvallarins. Bent er @ markmid
adalskipulags um adgengi ad
utivistarsvaedum og ndtturusvadum,
sbr. einnig markmid i tillégu ad AR til
2040, og ad fyrirhugud uppbygging
samraemist ekki peim markmidum.

50 Sigurdur Loftur bvi er métmeelt ad opid graent sveedi i Afmorkun umraedds reits nr. 35 er nakvaeem og
Thorlacius, dagsettar 7. Tuanunum, sunnan Séltuns sé fellt ut af of skematisk. Pad verdur leidrétt og rétt ad
jali skipulagi, sbr. afmérkun benda 4 ad umraett svaedi er synt sem opid
uppbyggingareits nr. 35. graent svaedi @ auglystum skipulagsuppdreetti.
51 Lambhagavegur 2-4, Oskad er eftir pvi ad adalskipulaginu Svaedi M9c er midsvaedi sem talid er vera med
Landslog f.h. 168arhafa, verdi breytt i pd veru ad heimilt verdi ad einsleita atvinnustarfsemi og liggur ekki naerri
dagsettar 17. dgust reka matvéruverslun ¢ midsvaedi M9c vid | ibudarhverfi. Einkenni starfsemi og skipulags &
Lambhagaveg, d nuverandi I6d Bauhaus. svaedinu er pess edlis, ad svaedid uppfyllir ekki
Med athugsemdinni fylgir itarlequr skilyrdi pess ad vera borgarhlutakjarni fyrir
rékstudningur fyrir pvi ad steerri vidkomandi borgarhluta. Vegna pessa og i
matvéruverslun (1500 fm) G pvi svaedi samraemi vid megin markmid stefnunnar um
hefdi éveruleg d rekstrarumhverfi matvoruverslanir i adalskipulaginu - ad paer séu
veantrar matvéruverslunar vid Leirtjorn, einkum innan ibudarbyggdar eda i fjdlbreyttum
vid Jarpstjorn sem getur verid allt ad 850 | kjérnum i jadri hennar — hefur ekki verid gert
fm. Visad er til erlendra rannsékna, dlita rad fyrir heimildum um nyjar matvéruverslunir a
og greininga Samkeppniseftirlits a edli midsvaedum M9. Ekki hafa verid teknar
markada med matvéru og kauphegdun. dkvardanir um préun ibudarhverfis a svaedi M22
Samkvaemt framlégdum gégnum er pad i Hollum, pé heimildir séu um ibudarhdsnaedi i
talid vera sitthvor skilgreiningu pessa midsvaedis. A grundvelli
samkeppnismarkadurinn, staerri pessa er ekki haegt ad verda vid pvi ad breyta
matvéruverslanir (stormarkadir, skilgreiningu umraedds midsvaedis M9.
lagvéruverslanir), par sem gerd eru Vid Leirtjorn er skilgreindur hverfiskjarni og nt
vikuleg stor innkaup (one stop grocery er 4 dofinni uppbygging & I6dinni sem geeti hyst
shopping) og smeerri matvérubddir allstéra matvoruverslun, p.e. vid Jarpstjorn. |
(bzeginda- og hverfisversianir, ljosi prounar & matvérumarkadi undanfarin ar,
klukkubdidir) par sem gerd eru svokGllud | par sem fari er ad reka lagvéruverslanir i &
vidbdtar innkaup (top-up shopping). minna rymi og skil milli paeginda-og
Skortur d stérum matvéruversiunum i hverfisverslana og lagvéruverslana eru ekki eins
einstékum borgarhlutum getur pannig skdrp og adur, er dedlilegt ad gera ekki
aukid d akstur milli hverfa, par sem ekki | yaentingar um a8 & svaedinu verdi haegt ad reka
er forsendur til ad reka peer innan gb60a matvéruverslun sem bydi upp & hagsteett
/’t’niﬁarhverfa eins og ndi er risid verd og gott vorutrval. [ pvi samhengi er rétta
Ulfarsdrdal. Med fylgir einnig greining d benda & ad péttleiki byggdar er mikill vid
dhrifum mégulegrar verslunar vié Skyggnisbraut og Leirtjrn.
Lambhag.avc:_’g alnx’rhgg’/and/ h,‘”.”f’_o,g _er baer greiningar og alit sem visad er til ganga
bar gengid utfra pvi ad i framtidinni risi Pt .
ibudarbyggd f Hollum (M22 svaedinu). utfrd ob.reytt'um feré[avenjun? og kauphegéun‘
almennings til framti@ar og virdast heldur ekki
horfa mikid til préunar sem hefur ordid a allra
sidustu arum. Rokstudningur fyrir pvi ad
mismunandi matvoruverslanir — ad steerd og
vorudrvali — starfi a sitthvorum
samkeppnismarkadi byggir a pessari forsendu
og ad hun standi dbreytt til framtidar.
Stefna adalskipulagsins um matvéruverslanir
midar hinsvegar ad pvi ad breyta ferdavenjum
og hafa ébeint dhrif & kauphegdun a
matvorumarkadi til framtidar litid, pannig ad
ibuar borgarinnar geti sinnt sinum innkaupum a
vistvaenni hatt. Sveitarfélog hafa samkvaeemt
skipulagslogum heimildir til ad dkveda
stadsetningu matvoruverslana i samraemi vid
markmid adalskipulags, sbr. urskurdur
afryjunarnefndar samkeppnismadla nr. 2/2015.
baer breytingar sem nu eru gerdar &
adalskipulaginu mida m.a. ad pvi ad skapa betri
skilyrdi og auka likur pess ad steerri
matvoruverslanir og lagvoruverslanir opni innan
ibudarhverfanna eda i kjornum i jadri peirra.
52 Javerk, Nordlingabraut Gerd er athugasemd vid ad nuverandi H&tt i 20 ar eru sidan uppbygging hofst i

2, Lex f.h. |68arhafa,
dagsettar 31. agust

naerpjonustukjarni i Nordlingaholti, sem
ddur var takmarkadur vid 160 I6darhafa
ad Nordlingabraut 2, sé nu staeekkadur og
nu skilgreindur sem hverfiskjarni sem ndi
yfir allt bad svaedi sem skilgreint er sem
verslunar- og pjonustusvaedi i gildandi
adalskipulagi. bad pydir ad
matvéruverslanir geti verid heimilar d
fleiri I6dum innan skilgreinds kjarna.
Visad er til gildandi deiliskipulags par
sem segir ad matvéruverslanir sé
almennt ekki heimilar d skilgreindum
atvinnulédum, nema & Nordlingabraut 2.
begar I6darhafar festu kaup a 168inni
drid 2013 ld petta fyrir.

hverfinu og um 16-17 ar sidan fyrstu ibdarnir
fluttu i hverfid. Nokkud er um lidid sidan hverfid
var fullbyggt samkvaemt upphaflegu skipulagi.
Hverfid er hinsvegar enn an matvoruverslunar
og almennra dagvoruverslana. Med pvi ad
staekka kjarna hverfisins, svo hann ndi til alls
pess svaedis sem er skilgreint sem verslunar- og
pjonustusvaedi, eru skopud betri skilyrdi til ad
byggja upp fjolbreytta verslun og pjonustu &
svaedinu og auka likur pess ad staerri
matvoruverslun risi innan hverfisins.
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53 Reitir, dagsett 26. dgust 1) Gerd athugasemd vid skilgreiningu 1. Abendingin er réttmaet og réttar er ad Skipulagsgogn lagfaerd i
midsvaedis vid Loftleidasvaedi, sem merkt | skilgreina umraett svaedi sem M5, sbr. kafla 6.2. samrami vid abendingar
er sem M30, sbr, midsveaedi i enda stor hluti svaedisins utan flugvallarsvaedis.
framtidarskipulagi Vatnsmyrar. Bent er d Rétt er ad mork pessa midsvaedis til sudurs taki
ad réttar veeri ad skilgreina svaedid undir mid af [68amorkum Loftleida og
flokknum M5, sbr. énnur midsvaedi i jadri | skipulagsuppdrattur verdi uppfaerdur i
flugvallar. samraemi vid pad, svo og afmorkun
2) Bent @ ad Holtagardar eru merktir flugvallarsvaedis, sbr. mynd 15, bls. 113.
sem M9 midsvaedi og spurt er hvort 2. Skipulagsuppdrattur verdur lagfaerdur og
svaedid eigi ad vera merkt M9a, sbr. Holtagardar verda audkenndir sem midsvaedi
adliggjandi midsveedi milli Seebrautar og M9a., sbr. einnig tafla 6.1.

Skutuvogs. 3. Ekki hafa verid teknar endanlegar akvardanir
3) Gerd er athugasemd vid staekkun um form, edli og magn byggdar 4 umraeddu
midsvaedis M15 vid Glaesibee yfir a svaedi. M15 Glaesibaer er borgarhlutakjarni og
Obyggt svaedi handan gétunnar. Bent er innan peirra ma m.a. gera rad fyrir leikskélum,
d ad teiknadar hafa verid upp byggingum sem pjéna utivist og
hugmyndir, i tengslum vid skipulag almenningsrymum.
Orkureits, um adra nytingu svaedisins.
Lagt er til ad svaedid verdi ad staerstum
hluta 6byggt, m.a. til ad midla ofanvatni
fra péttri byggd i ndgrenninu og fyrir
byggingu leikskdla sem pérf verdur fyrir
vegna fjélgunar ibuda d@ svaedinu.
54 Landvernd, dagsettar 1) Lagt til ad sett verdi enn hdleitari 1. Tekid er undir ad zeskilegt er ad na enn meiri
31. 4gust markmid um breyttar ferdavenjur og ad arangri i ad breyta ferdavenjum og samdraetti i
einnig verdi gerd grein fyrir proun i bilumferd. Lita ma & markmid adalskipulagsins
heildarfjolda ferda med einkabilum d sem lagmarks markmid, en par er talad um ad
skipulagstimabilinu. Horft verdi hlutdeild einkabila verdi komin undir 50% arid
sérstaklega til pess ad draga ur 2040 og vonandi vel undir pad. Markmidin eru
bilumferd. annars sett i samhengi vid Parisasamkomulag og
2) Bent er é ad skilgreind markmid um kolefnishlutleysi. Og pad er sérlega
hverfisverndarsvaedi megi ekki vera mikilveegt ad vakta préunina med
skilgreind of préngt og adlaeg svaedi purfi | reglubundnum haetti, m.a. hvernig bilumferd &
ad njota verndar einnig, sérstaklega ef ibua er ad prdast, en pad er einn af skilgreindum
um fuglaverndarsvaedi eda énnur meaelikvordum adalskipulagsins, sja. bls. 143.
viGkvaem svaedi er ad raeda. 2. Tekid er undir petta og huga parf ad pessu
3) Varad er vid of mikilli pegar unnid er deiliskipulag 4 adliggjandi
atvinnustarfsemi og uppbyggingu vid svaedum.
Stekkjarbakka, i jadri Ellidadrdals. 3. Skilgreining Stekkjarbakka, Lr3, er dbreytt fra
4) Talid er ad setja purfi skyrari og gildandi adalskipulagi og par er gert rad fyrir
dkvednari krofur vegna fyrirhugadrar takmarkadri uppbyggingu og gisinni byggd, sem
landfyllingar vid Skerjafjord, sbr. getur samraemst Utivist & svaedinu.
fyrirliggjandi umsagnir opinberra 4. Gerd landfyllingar, form og umfang hennar er
stofnana. hdad nidurstédu umhverfismats og aliti
5) Minnt er @ verndarstefnu um Skipulagsstofnunar og parf ad lita peim
Laugarnesid og mikilvaegi sjonraeenna tilmaelum sem par munu koma fram. Rétt er ad
tengsla pess vid Videy — og moguleg undirstrika ad adalskipulagid synir mork
ahrif nygerdrar landfyllingar i jadri hamarks landfyllingar og haegt er ad fara i gerd
nessins. minni landfyllingar an pess ad pad purfi ad leida
6) Lagt er til ad fallid verdi fra frekari til breytinga & adalskipulaginu.
landfyllingum i Ellidadrvogi (verkdfangar 5. Ekki hefur verid radist i deiliskipulag
2 og 3) eda endurforma hana verulega, uppbyggingar @ umraddri landfyllingu en horfa
medal annars vegna dhrifa d fiskgengd § parf til pessari sjonarmida vid métun byggdar
voginum par og hvada starfsemi @ ad heimila & svaedinu,
7) Minnti er @ vidkvaem verndarsveedi i vid gerd deiliskipulags.
Vatnsmyri, m.a. fridland fugla og 6. Framkvaemdir vid frekari landfyllingar purfa
mikilvaegt ad ekki verdi prengt frekar ad taka mid af peim alitum sem liggja fyrir og
bvi. bess purfi ad geeta vid skipulag tillogum ad mdtvaegisadgerdum. Frekari
Borgarlinu. Vid skipulag hennar parf rannsoknanidurstodur liggja fyrir nd, um ahrif &
einng ad gaeta ad dhrifum a fiskgengd og &hrifin eru ad likindum minni en
utivistarsvaedid i Oskjuhlid. Einnig parf alitid var vid gerd alits Skipulagsstofnunar 2017.
ad huga ad éhrifum @ lifriki i Fossvogi Lita verdur & mork landfyllingar i adalskipulagi
vegna bruargerdar. sem hamarksstaerd fyllingar og mogulegt verdur
ad forma hana og minnka i samraemi vid
motvaegisadgerdir, ef asteda er talin til.
7. Athugasemdum vegna Borgarlinu visad til
yfirstandandi vinnu vid hénnun og skipulag
Borgarlinu.
55 Veitur, dagsettar 31. Veitur dska eftir pvi ad ndnari grein verdi | Umraeddur kafli um veitukerfi er uppfaerdur ad Kafli 18 verdur uppfaerdur i

agust

gerd fyrir skipulagi veitukerfa og
forsendum peirra. Medal annars er
Oskad eftir pvi borholur @ ldghitasveedum
fdi sina umfjéllun og sett verdi dkvaedi
sem studli ad pvi ad adgengi ad
vinnsluholum verdi tryggt vid gerd
deiliskipulags, sbr. umfjéllun sem nu er i
umbhverfisskyrslu. Ennfremur er 6skad
eftir bvi ad markad verdi fyrir

nokkru i samraemi vid athugasemdir og
abendingar. Almennar forsendur veitukerfanna,
sbr. eldri umfjollun i AR2030 eru uppfaerdar og
settar fram i Vidauka 10. Nuverandi texti i
umhverfisskyrslu um borholur er fluttur i
greinargerd adalskipulagsins.

bad er ekki timabaert ad marka med nadkveemum
haetti landfyllingu vid Ananaust, medan
staekkunarporfin liggur ekki skyrt fyrir og pvi

samradi vid Veitur, svo og
umhverfisskyrsla og baett
vid Vidauka 10 sem fjallar
um forsendur veitukerfa.
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landfyllingu vegna staekkunarparfa
hreinsstédvar vid Ananaust, sbr.
umfjéllun i kafla 8.8., bls. 99. Einnig ad
hreinsistéd vid atvinnusvaedid d
Esjumelum, fai umfjéllun i greinargerd
og hun synd @ skipulagsuppdreetti. bd er
lyst yfir ahyggjum af framkvaeemdum vid
stokka @ Miklubraut og sérstaklega déhrif
beirra framkvaemda @ stofnkerfi fraveitu
sem pvera Miklubraut.

verdur |4tid duga ad fjalla um hana i texta, sbr.
kafli 8.8. Hreinsistod vid Esjumela aetti ad
ramast innan skilgreindra athafnasvaeda, sem
einnig heimila iGnadarstarfsemi nordan
vatnaskila. Umhverfisskyrsla verdur einnig
uppfaerd frekar m.t.t. athugasemda.

Veitur er samrads- og samstarfsadili i 6llum
steerri uppbyggingarverkefnum og
framkveemdum og svo verdur pegar kemur ad
hoénnun stokks & Miklubraut, umhverfismati
peirrar framkvaemdar og frekari breytinga a
skipulagsdaetlunum.

56 Vedurstofa, dagsettar Fagnad er pvi ad loftslagsmdlin séu tekin par sem ekki er um heildarendurskodun Umhverfisskyrsla uppfeerd.
30 agust f6stum t6kum i breytingartillogum. Bent adalskipulagsins ad reeda og breytingar Beett inn upplysingum ur
er d ad ekki er umfjéllun um ndtturuvd, takmarkast vid péttbylid innan vaxtarmarka og umhverfismati gildandi
s.s jardskjdlftavd, eldfjallavd og vd vegna | landnotkunarbreytingar eru almennt adalskipulags. Vardandi
ofvidris i peirri umhverfisskyrslu sem takmarkadar, pa var ekki umfjollun um alla ofvidri er almennt talid ad
fylgir tillogunni. peetti i nyrri umhverfisskyrslu. Hinsvegar er helstu préunarsvaedin séu
visad til eldri umhverfisskyrslu sem heldur afram | stadsett pannig ad pau fari
gildi sinu, sbr. kafli 16.1 um Natturuva, bls. 109. ekki inn @ ny svaedi. Pannig
Skerpt er & pessu i uppfaerslu a er akvedin pekking &
umhverfisskyrslu, m.a. vardandi tilvisanir i eldri vindafari & préunarsvaedum.
umbhverfisskyrslu. Hins vegar getur
Reykjavikurborg tekid undir
gagnsemi pess ad i naestu
endurskodun verdi fjallad
um moguleg ahrif
aftakavinds a byggd
samkvaemt skipulagi.
57 Natturufraedistofnun, Minnt er d almennt lagadkvaedi um Fyrir liggur umhverfismat landfyllinga rvid Umhverfisskyrsla uppfaerd.
dagsettar 31. agust ndtturuvernd og peer upplysingar sem er Ellidadrvog, asamt dformum um
ad finna hjag Natturufraedistofnun afangaskiptingu. Nidurstada matsins var ad ahrif | Vidbdt gerd vid toflu yfir
vardandi flokkun svaeda eftir verndargildi | 1.3&fanga landfyllingarinnar veaeru éveruleg, en voktun og eftirfylgni um
og ad taka purfi tillit til pess vid gerd Ovissa veeri um ahrif sidari afanga. landfyllingar i Ellidaarvogi
skipulags og mat d umhverfisahrifum. Umhverfismat adalskipulagsins leggur pvi til, i og um liffredilega
Talid er jakveett ad 91% samraemi vid matsskyrslu framkvaemdarinnar, fiélbreytni & sveeum med
uppbyggingarsvaeda eru d sveedum sem ad vakta ahrif 1. afanga og afla frekari gagna sé hatt verndargildi.
nu pegar teljast réskud. Markmid um porf &, adur en undirbuningur hefst vid
graena innvidi innan byggdar eru talin framkveemdir vid sidari 4fanga. Med pessum
jakvaed og geta skapad skilyrdi fyrir skilmalum er talid ad dsaettanlegt sé ad leggja
liffreedilega fj6lbreytni. Gerdar eru fram stefnu um landfyllingu i ElliGaarvogi.
athugasemdir vid og minnt d Vid gerd deiliskipulags verdi lagt mat 4 moguleg
verndargildi d einstokum ahrif 4 verndargildi og geett ad vardveislu
uppbyggingarreitum nyjum og eldri og liffraedilegrar fjolbreytni ad pvi marki sem unnt
tilheyra peim 9% uppbyggingar sem fer er.
f’f’”’ d opnum greenum svaedum. o Settur er fyrirvari um skipulagid & pann hluta
Sérstaklega eru gerdar athugasemdir vid . S e
. i PR . . préunarreitsins i Skerjafirdi, sem hefur mesta
aformatliarfyllllng’;ar/ Elliadrvogi, bzdi verndargildid. bar skuli tekid mid af nidurstodu
landfyllingu vid ésana og svo ! Lo .
e umhverfismats sem er i vinnslu. Eins og kemur
framkvaemdir vid hofn Snarfara og svo fi i umhverfisskyrslu adalskipulagsins kann
landfyllingar i Skerjafirdi, sbr. fyrri ramium Ye Y . p. & .
S . endanleg nidurstada ur matsferlinu ad leida til
athugasemdir vid sérbreytingu pess ad afmorkun landfyllingar verdi breytt.
adalskipulags.
58 Isavia, dagsettar 31. Minnt er ¢ ad medan rekinn er flugvéllur Tillagan gerir rad fyrir ad heimild til
agust i Vatnsmyri parf a0 tryggja flugvallarstarfsemi verdi framlengd til arsins
rekstraréryggi hans og ad uppbygging d 2032 og haegt verdi ad endurnyja leyfi
adliggjandi svaedum skerdi ekki 6ryggi samraemi vid pad. Ennfremur verdi
eda rekstarhaefi. rekstraroryggi Reykjavikurflugvallar, sem
midstodvar innanlandsflugs, tryggt i samraemi
vid fyrirliggjandi samkomulag.
59 Landsnet, dagsettar 26. Gerir ekki athugasemd vid auglysta
jali. tillégu. Gégn hafa verid uppfaerd i
samraemi vid fyrri umsdgn.
60 Hildigunnur Sverrisdéttir Gagnrynt er ad ekki hafi verid farid i Eins og kemur fram i inngangi adalskipulagsins

arkitekt og professor,
Listahaskoli islands,
dagsettar 31. dgust

itarlegt samrddsferli og greiningarvinnu
vid undirbuning tillbgunnar, likt og gert
var vid métun AR2010-2030.

bad er gagnrynivert i ljési pess ad verid
er ad gera verulegar breytingar d
vidmidum um péttleika byggdar, par
sem almennt er verid ad auka hann og
getur pad haft afgerandi Ghrif a vistgaedi
beirrar byggdar sem ris og dsynd
borgarinnar.

Minnt er d ad AR2010-2030 lagdi aherslu
d ad byggd yrdi almennt ekki haerri en 3-
5 haedir d helstu préunarsvaedum. |
breytingartillsgum, einkum reitum i
grennd vid Borgarlinu er nt gert rdd fyrir

og i kynningum & pvi, pa er pad grundvallad a
peirri syn og stefnumorkun sem métud var i
AR2010-2030, eftir langt og itarlegt samradsferli
og ymis konar greiningar- og rannséknarvinnu.
Allar breytingar ni mida ad pvi ad herda a
markmidum gildandi adalskipulags um sjélfbaera
borgarproéun. baer taka einnig mid af peirri
stefnumorkun og greiningarvinnu sem hefur
verid unnid ad a@ undanférnum arum i tengslum
vid Loftlagsstefnu, Borgarlinu, stefnu um
liffreedilega fjolbreytni, bla-graenar
yfirbordslausnir ofl. bvi var ekki astaeda til ad
fara i jafn itarlegt ferli og vi6 métun AR2010-
2030, enda i morgu verid ad uppfaera
adalskipulagid i takti vid 4dur sampykkta
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mun heerri byggd eda 5-8 haedir og
jafnvel heerra. Talid er ad freeGilegur
grunnur stefnunnar hefdi datt ad vera
betur unnin og leitad hefdi att til
sérfraedinga i “dagsljosareikningum” og
um dhrif byggdaforma é vedur og
vindafar. Eins hefdi stefnan dtt ad taka
betur mid af greiningarvinnu
Teiknistofunnar Stiku sem er fylgiskjal
med adalskipulaginu.

Talid er ad setja purfi meira bindnandi
dkveedi i adalskipulagid, einkum
vardandi steerri prounarsvaedi, ad ekki
verdi heimilt ad vikja fré almennum
vidmidum um 3-5 haedir.

Gagnrynt er ad vidmid um staerdir ibuda
séu faerd nidur ur 120 fm og allt nidur i
70 fm og pad sett i samhengi vid
kolefnisspor uppbyggingar. Bent er ¢ ad
kolefnisspor smaerri ibuda er
hlutfallslega haerra en steerri ibuda. bd er
gagnrynt ad tillagan taki ekki naegilegt
mid af fjélbreyttum busetuformum,
sambyli og deilihagkerfi.

Talid er ad fraedilegur grunnur
stefnunnar m.a. vardandi loftslags- og
umbhverfismadl sé einnig dbétavant og par
burfi ad kveda fastar ad ordi i ymsum
efnum.

stefnumorkun sem hefur farid i gegnum sitt
samrads- og kynningarferli.

Tillogurnar fela i raun ekki i sér verulegar
breytingar a stefnu um péttleika byggdar. Hafa
parf hugfast ad i adalskipulaginu 2030 var talad
um lagmarkspéttleika, en ekki sett skyr viomid
um hamarks péttleika, nema pa ébeint med
dkvaedum um haedir husir og vidmidum um
fjélda ibuda. Stefna um haedir husa er til ad
mynda ad steerstum hluta dbreytt fra gildandi
adalskipulagi, en hinsvegar hert a akvaeGum
vardandi fravik um aukahaedir (verdi einkum &
gotuhornum) og ad ekki megi nota uppgefin
hamarksvidmid nema fyrir stoku byggingar en
ekki samfelldar husaradir. Fjolbreytni i haedum
skal einnig verda meira radandi. Med pessum
breytingum aetti ad vera audveldar ad na
markmidum um byggd verdi almennt 3-5 hadir
4 steerri prounarsvaeedum. Pad megin markmid
er dbreytt i tillogunni fra AR2010-2030 og
raunar er nud talad um 2-5 haedir.

Hinsvegar hafa verid sett dkvednari viomid um
péttleika, einkum i grennd vid lykilstodvar
almenningssamgangna, sbr. markmid
svaedisskipulagsbreytingar fra 2018, sem mida
ad pvi ad yta undir ad péttleiki byggdar verdi
mestur naest stodvunum en laekki eftir pvi sem
fjeer dregur. bPessi ndlgun kann ad auka péttleika
4 einstaka svaedum og reitum naest Borgarlinu
en aetti ad leida til pess ad létt verdi a
péttleikanum eftir pvi sem fjeer dregur fra st6d.

Ny vidmid um gaedi i honnun ibudarhisnaeds
taka mid af greiningarvinnu Teiknistofunnar
Stiku, par sem skodad er samspil
byggingarmagns, hada husa og byggingarforma
4 geedin i neerumhverfinu, vardandi birtuskilyrdi,
skuggavarp, hlutfall sélrikra gardsvaeda og
almenningsryma og hlutfall ibuda a jardhaed.
Askilig er ad pessi greiningarvinna verdi hof3 til
hlidsjonar vid maétun deiliskipulags. Veentanlega
veita pessi gogn meira adhald pegar formun
byggdar og haedir husa er endanlega dkvedin i
deiliskipulagi.

bad er hinsvegar mikilvaegt ad haldid verdi
4fram med pessa vinnu og frekari leidbeiningar
verdi gefnar Ut sem mida ad pvi ad tryggja meiri
gaedi i ibudarbyggdinni og par parf ad huga
betur ad peetti dagsbirtunnar, sbr. svar vid
athugasemd Ljostaeknifélagsins.

Vardandi steerdir ibuda pa setur adalskipulagid
ekki fram markmid eda bindandi dkvaedi um
steerdir ibuda. Fellt hefur verid ut eldra markmid
um ad leggja aherslu & smaerri ibudir.
Husnadisazetlanir eru nd fastur lidur i
stefnumorkun borgarinnar og eru uppfaerdar
arlega. baer purfa ad byggja a greiningum & porf
husnaedis til skemmri tima, badi um gerd ibuda
og steerd. [ dsetlun adalskipulagsins er
reiknistaerd medalibudar ni 100 fm i stad 120
fm, sem er i takti vid minnkandi
fj6lskyldustaerdir undanfarinna aratuga og
fyrirsjdanlega fjolgun einstaklingsheimila. bad er
ekki préun sem ytt hefur verid undir med
stefnumorkun og aeetlanagerd a svidi skipulags,
heldur eru & ferdinni djuplaegari préunarferlar
og breytingar 4 samfélaginu.

61

Jéhannes bérdarson og
Sigbjorn Kjartansson,
arkitketar, dagsettar 31.
agust

Athugasemdir beinast ad stefnu
adalskipulagsins um péttleika byggdar
og haedir husa og sérstaklega ad tillogu
ad deiliskipulagi Heklureits, sem byggir d
stefnu adalskipulagsins.

Sett er fram almenn gagnryni d nyleg
byggingarverkefni sem byggd eru d
stefnu adalskipulagsins um péttingu
byggdar, par sem umhvefisgzedi eins og
s6larljés og dagsbirta verda undir i
formun bygginga og hénnun
husnaedisins.

{ adalskipulagstilldgunni er i morgu hert & stefnu
um hadir husa, m.a. um ad ekki verdi mogulegt
ad vikja fra hamarksheimildum nema i
undantekningatilvikum. Ennfremur eru settar
fram itarlegri krofur um gaedi vid honnun
ibudarhusnadis, byggt 4 greiningarvinnu
Teiknistofunnar Stiku, sbr svar hér ad ofan,

bad standa vonir til pess ad st umfjéllun,
leidbeining og fraedsla leidi til baettrar hénnunar
og vandad sé betur til verka i einstokum
byggingarverkefnum, hvort sem pau standa vid
Borgarlinu eda & 68rum péttingarreitum. Med
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Talid er ad fyrirliggjandi
adalskipulagstillaga og uppfaersla
stefnunnar, muni ekki tryggja betur ad
tekid verdi tillit til umraeddra
umbhverfispdtta vid moétun byggdar i
deiliskipulagi. Aukin dhersla é pétta
byggd vid fyrirhugada Borgarlinu geeti
ytt enn frekar undir pessa dheillapréun.
b6 mikilveegt sé ad huga ad virku
samspili byggdar og vistveenna
samgangna pd md pad ekki koma nidur
d 68rum umhverfisgaedum, gaedum
ibudarbyggdar, dvalarsvaeda og
almenningsryma.

Settar eru fram itarlegri athugasemdir
vid tillégu ad deiliskipulagi Heklureits og
bvi velt upp hvernig hin hda nyting &
svadinu samramist péttleikavidmidum
adalskipulagstillégu um ndlaegd vid
Borgarlinu, sbr. tafla 3.2. bls. 82 og
stefnu um haedir husa.

pessum breytingum og nyjum markmidum og
vidmidum i adalskipulagi verdur pannig haegt ad
veita meira adhald vid métun deiliskipulags i
framtidinni, par sem tekid verdur betur tillit til
umraddra umhverfispatta. Pad er einnig
mikilveegt ad markmidum adalskipulags, sem
edli malsins samkvamt eru nokkud almenn,
verdi fylgt eftir med gerd frekari
leidbeiningarita.

Vardandi Heklureitinn, pa er um ad raeda svaedi i
blandadri byggd, med midlaega legu, sem er
einstaklega vel stadsett vid 6flugasta
samgonguas borgarinnar, m.t.t vistveenna
ferdaméta. | adalskipulagstillogunni er gert rad
fyrir ad framhusin vid Laugaveg geti verid i
haedaflokknum 5-8 haedir. bad er til samraemis
vid pad sem sem gildir nii @ umraeddum
samgonguas lengra til austurs, vid
Sudurlandsbraut. Framhusin standa nyrst a
reitnum og pvi talid forsvaranleg ad leyfa haerri
hus par en almennt a reitnum.

Nytingin & reitnum er vissulega évenjuha, en
rétt ad minna 4 ad gildandi adalskipulag hefdi
heimilad jafn haa nytingu. Breytingin sem nu er
gerd vardar haedir husa 4 reitnum og pad er a
einu gétuhorni sem hdmarksheimild er nytt, p.e.
8 hadir en fraviksheimildir +1/2, upp i 10 haedir,
er ekki nytt. Vardandi péttleikavidmid og
nalaegd vid Borgarlinu, pa mun lykilst6d
Borgarlinu vera stadsett @ midju svaedinu, sem
almennt heimilar haa nytingu. Heimildir um
nytingu a svaedinu taka hinsvegar ekki
einvérdungu mid af nalaegd vid Borgarlinu,
heldur einkum pvi, ad um blandada byggd er ad
reeda med midlaega legu i borginni, sbr.
heimildir fyrir valin midsvaedi @ Nesinu (M1-M4
ofl.), sja toflu 3.2., sbr. einnig viomid
svaedisskipulags. AJ 60ru leyti er visad til
afgreidslu athugasemda vid deilskipulagstillogu
Heklureits.
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Ljostaeknifélag islands,
Asta Logadéttir, ofl,
dagsettar 31. dgust

Visad er til fyrri athugasemda Astu
Logadodttur, Olafs Hjdlmarssonar og
Arnar bérs Halldérrsonar, vardandi
lydheilsu, hljodvist og birtuskilyrdi.
Athugasemdir er varda birtuskilyrdi og
dagsbirtu eru itrekadar og er
umbhverfisskyrsla adalskipulagsins talin
dbdtavant var8andi pann patt; p.e.
mikilveegi dagsbirtu fyrir heilsu félks og
vellidan, skort @ henni i péttri byggd og
ahrif pess @ aukna rafnotkun.

Talid er ad stefna adalskipulags um
haedir husa og péttleika sé ekki grundud
d fullnaegjandi rannsoknum og 6dbyrgt
ad leggja til breytingar i pessu veru dn
bess ad petta sé rannsakad frekar, m.a.
m.t.t. lysingar.

Tekid er undir ad dagsbirta og birtuskilyrdi er
mikilvaegur umhverfispattur sem parf
sannarlega ad avarpa betur i skipulagsaaetlunum
og légum og reglugerdum.

Adalskipulagid markar almenna stefnu og setur
hamarks vidmid um mogulegan péttleika og
haedir husa. Formun byggdar og endanlegt
byggingarmagn og péttleiki er akvedin i
deiliskipulagi og vid gerd pess er mikilveegt ad
horfa sérstaklega til pessa pattar, dagsbirtunnar.
baer endurbaetur sem nu hafa verid gerdar a
stefnunni, p.e. akvednari krofur um gaedi i
hoénnun ibddarbyggdar vid gerd deiliskipulags,
verda vonandi til pess ad baeta vinnubrogd og
einnig greiningarvinna Teiknistofunnar Stiku um
samspili pessara umhverfispatta vid haedir,
péttleika og form byggdar. Skodad verdur hvort
ekki purfi ad gera peetti dagsbirtu betri skil i
markmidum adalskipulagsins. Mat a ahrifum
uppbyggingar a birtuskilyrdi mun hinsvegar fyrst
og fremst fara fram 4 deiliskipulagsstiginu,
pegar endanleg formun byggdar liggur fyrir.

Tillogurnar fela i raun ekki i sér verulegar
breytingar a stefnu um péttleika byggdar. Hafa
parf hugfast ad i adalskipulaginu 2030 var talad
um lagmarkspéttleika, en ekki sett skyr viomid
um hdmarks péttleika, nema pa ébeint med
dkvaedum um haedir husir og vidmidum um
fjolda ibdda. Stefna um haedir hdsa eru ad
staerstu hluta obreytt fra gildandi adalskipulagi,
en hert er & akvaedum vardandi fravik um
aukahaedir (verdi einkum a gétuhornum) og ad
ekki megi nota uppgefin hamarksvidmid nema
fyrir stoku byggingar en ekki samfelldar
husaradir. Fjolbreytni i haedum verdi meira
radandi. Hinsvegar hafa verid sett akvednari
vidmid um péttleika, einkum i grennd vid
lykilstodvar almenningssamgangna, sbr.
markmid sveedisskipulagsbreytingar frd 2018,

Athugasemd verdur hofd
til hlidsjonar vid fragang a
kafla 3.6. og vid uppfeersiu
umbhverfisskyrslu.
Baetterinni
umhverfisskyrslu ad vid gerd
stefnu um geedavidmid vid
hénnum ibldarbyggdar purfi
sérstaklega ad fjalla um
ahrif ljoss a heilsu og
vellidan og mikilvaegi pess
ad honnun péttrar byggdar
sé pannig ad dagsbirtu sé
notid.
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sem mida ad pvi ad yta undir ad péttleiki
byggdar verdi mestur naest stodvunum en laekki
eftir pvi sem fjaer dregur. bessi nalgun kann ad
auka péttleika a einstaka sveedum og reitum
naest Borgarlinu en atti ad leida til pess ad 1étt
verdi & péttleikanum eftir pvi sem fjeer dregur
frd stod.

63 Samtokin um betri Fyrri athugasemdir sem settar voru fram Skyrt er samkvaemt AR2010-2030 og
byggd, dagsettar 31. vid drég ad tillégum eru itrekadar. Bent fyrirliggjandi tillogu til rsins 2040, ad stefnt er
agust. er d ad i ljési loftslagsmdlanna, sbr. ny ad préun péttrar og blandadrar byggdar i
skyrsla Sb, verdi e brynna ad setja Vatnsmyri. Stefnumoérkun um Vatnsmyrina i
byggd i Vatnsmyri i algjéran forgang, AR2010-2030 var byggd & itarlegri
bad er eini raunhaefi valkostur valkostagreiningu og umhverfismati valkosta og
“skilvirkrar, umhverfisvaennar, grundvollud a pjédhagslegri kostnadar- og
menningarlegrar og mannvaennar dbatagreiningu. Vatnsmyri var pannig skilgreind
borgar.” sem annad tveggja lykilsvaeda adalskipulagsins
Megin inntak athugasemda samtakanna | til arsins 2030, en gert var rad fyrir ad
er gagnryni d pad ad ekki hafi verid uppbygging i Artinshofda yrdi & undan i
bornir saman megin valkostur um timarédinni.
byggdapréun i Reykjavik til lengri [ tillogu til arsins 2040 er gengid Gtfrd somu
framti@ar, p.e. annarsvegar kostur med megin aherslum og eru Arttnsh&féi og
hofuddhersla 6 pétta byggd i Vatnsmyri Vatnsmyri tvd helstu byggingarsveedi til
(kostur samtakanna) og hinsvegar kostur | framtigar i Reykjavik og afram gert rad fyrir ad
meirihluta borgarstjérnar um uppbygging hefjist fyrr i Artunshéfda en
uppbyggingu Borgarlinu og pétta byggd Vatnsmyri. Med tillégunum er pvi ekki verid ad
medfram henni. Gera hefdi dtt umbylta fyrri stefna og bvi ekki bryn dstaeda til
bjodhagslega greiningu d valkostum og ad gera nyja valkostagreiningu um megin kosti i
byggja hana d nyju samgéngulikani. byggdabréun. Afram er migad vid préun
Settar eru fram rokseemdafzerslur fyrir byggdar innd vid, innan skilgreindra vaxtarmarka
forgangi uppbyggingar i Vatnsmyri, og ekki skilgreind ny lykilsvaedi. Aform um
umfram nnur sveedi. Einnig eru settar Borgarlinu, sem 16gd voru fyrst visir ad i
fram margvislegar athugasemdir og AR2010-2030, og stadfest i svaedisskipulagi
spurningar um forsendur héfuborgarsveedsins 2015 og nénar Gtfeerd med
breytingartillagna, forsendur um svaedisskipulagsbreytingu 2018, stydja i raun vid
péttleika byggﬁar:’Vat{':smyri og uppbyggingu & badum pessum lykilsvaedum.
forsendur umferdarspdr of!. Timasetningar uppbyggingar i Vatnsmyri hafa
6hjakveemilega hnikast til (sbr. samkomulag rikis
og borgar um Hvassahraunsflugvéll frd 2019) og
midast vid naudsynlegan undirbuningstima nys
flugvallar i Hvassahrauni en brynt er ad hrada
par vedurathugunum og 68rum rannséknum til
ad timaaaetlanir geti stadist.
Vardandi umferdarspar vegna
breytingartillagna, pa er tekid mid af
fyrirliggjandi spam sem voru unnar vegna
svaedisskipulags 2040, spam sem fylgdu AR2010-
2030, en i vinnunni var lagt mat a aukningu
umferdar milli 2030 og 2040, sbr. moguleg
fiélgun ibudar & pvi timabili (sja
umhverfisskyrsla). Par var studst vid eldra
umferdarlikan, en i bodudum breytingum er
16g0 ahersla a@ ad hid nyja samgongulikan verdi
beitt markvisst vid mat a uppbyggingu &
deiliskipulagsstigi a 6llum steerri
byggingarsvaeedum og metin porf & endurbdtum
4 samgongukerfum. Lykil markmid i tillogunum
er ad studla ad fjolgun ibua og starfa par sem
audvelt er ad nyta sér vistvaena
samgonguinnvidi, uppbygging verdi i nalaegd vid
Borgarlinu og 6fluga atvinnukjarn og pannig
skapist taekifzeri fyrir fleiri ad ferdast gangandi
eda hjolandi til vinnu.
64 Gardabeer, dagsettar 17. Ekki gerdar athugasemdir
agust
65 Kdpavogsbeer, dagsettar Bent er @ ad stofnbrautartdkn vestan Képavogsgong voru felld Ut i adalskipulagi Skipulagsgogn uppfaerd og

13. 4gust

gatnamdta Kringlumyrarbrautar og
Oskjuhlidar parf ad falla ut af uppdreetti.
Lagfeera parf samraemi i legu
Arnarnesvegar d péttbylisuppdreetti, d
mérkum sveitarfélaganna og 6skad er
eftir samradi um stadsetningu
stigatenginga milli sveitarfélaganna.
Bent er @ ad bru yfir Fossvog er taknud
sem tengibraut i adalskipulagstillégunni
en er synd sem leid Borgarlinu og géngu-
og hjélaleida i adalskipulagi Képavogs.

Reykjavikur fyrir nokkru med sér breytingu og
umreaett tdkn & pvi ekki heima uppdraettinum og
verdur fellt ut.

Umraett ésamraemi verdur lagad i samradi vid
Képavogsbae og eins takn fyrir stigatengingar, i
samraemi vid drog ad tillogu ad deiliskipulagi.

i gildandi adalskipulagi eru skilgreindar
tengibrautir sem eingéngu eru atladar fyrir
almenningssamgongur og gongu- og hjélaleidir,
baedi yfir Fossvog og Ellidadrvog. bad er skyrt ad
vidkomandi brdarmannvirki eru ekki etlud fyrir
almenna bilumferd og a hendi sveitarfélaganna
ad svo verdi ekki til framtidar.

leidrétt i samraemi vid svor.
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66 Mosfellsbeer, dagsettar Gerd er athugasemd vid tillogur um nyja { adalskipulaginu er kvedid 4 um ad
16. dgust ibudareiti vid Korpudlfsstadaveg og talid samgongulikani verdi beitt vid métun
uppbygigng peirra geti haft dhrif deiliskipulags & 6llum svaedum par sem gert er
fyrirhugada uppbyggingu i rad fyrir fleiri en 400 ibudum. Heildar
Blikastadalandi. Oskad er eftir uppbygging & pessum reitum geeti farid yfir
umferdargreiningu @ dhrifum pessarar pann fjolda ibuda og edlilegt ad peir verdi
uppbyggingar. skodadar i samhengi pegar kemur ad frekari
skipulagningu. Uppbygging @ pessum reitum er
pé fremur 6verulegu i samhengi vid pa
uppbyggingu sem fyrirhugud er &
Blikastadalandi.
67 Hvalfjardarsveit, dagsett Engar athugasemdir
14. jali
68 Heilbrigdiseftirlit Varad er vid dherslu a péttingu byggdar Huga parf ad loftgaeedum og hljédvist vid honnun Umbhverfisskyrsla uppfeerd
Reykjavikur vid umferdarpungar stofnbrautir, sem byggdar og pa einkum ibudarhusnaedis vid gerd med tilliti til athugasemda.
getur haft afdrifarik heilsufarsdhrif, sbr. deiliskipulags og med hvada méti haegt er ad
fyrri umsagnir Heilbrigdiseftirlits og ldgmarka neikvaedi ahrif. Minnt 4 ad vegna abendinga
umfjéllun i kafla 3.6. i umhverfisskyrslu Ein af steerstu askorunum héfudborgarsvaedisins HER i eldri umsdgn var mati
adalskipulagsins. er ad breyta samgdngumynstri og ferdavenjum. E] umhverfisa’hrifym vegna
Bent er d ad haekkun sjdvarstédu vegna Slikar breytingar hafa m.a. i fér med sér ad nattaruvar fyrir Artanshofla
loftslagsbreytinga er liklega meiri og draga Ur neikvaedum ahrifum bilaumferdar, — Ellidadrvog breytt i
hradari en ddur hefur verid talid og pvi b.m.t. & loftgaedi og hljédvist. Til ad studla ad neikvaed ahrif dr Gveruleg.
burfi ad skoda sérstaklega dformada slikum breytingum er mikilvaegt ad iblar og
byggd d landfyllingum. atvinna sé naerri skilgreindra samgéngudsa. Beett er vid i toflu um
Fyrirhugud landfylling i Ellidadrvogi pétting vid dsana er pvi forsenda pess ad breyta | voktun{ urfwh.\./erfiss.!q'/rslu ad
getur haft neikvaed dhrif d lifriki Ellidada | Samgongumynstri og draga Ur umferd almennt i slkoéa Sk"!lf borf gyoktun
og bent er G ad sveitarfélégum er skylt borginni. Adalskipulagid leggur fram a’lstands slavar | kjolfar hvers
ad din haldist i sama dstandi eda betra gaedaviémid vid deiliskipulag og honnun afanga landfyllingar.
dstandi, skv. reglugerd um varnir gegn byggdar, sem tekur m.a. til heilsu.
mengun vatns. Zskilegt veeri ad draga ur | Vardandi 6rari haekkun sjdvarbords pa er ljést
landfyllingum vid dsasvaedi drinnar. ad taka parf tillit til peirra upplysinga vid
hoénnun og gerd landfyllinga, m.a. vardandi
kétahaed bygginga ofl.
Landfyllingar i Ellidaarvogi taka mid af peim
matvaegisadgerdum sem settar eru fram i
umbhverfisskyrslu og matskyrslu framkvaemdar
og rétt ad undirstrika ad i adalskipulagi er synd
hamarkssteerd landfyllingar.
69 Umhverfisstofnun, eldri Settar eru fram ymsar athugasemdir og Athugasemdir vordudu einkum umhverfisskyrslu
umsogn. dbendingar, é grundvelli gildandi og hefur verid tekid tillit til peirra, sbr svar hér
lagadkveaeda, s.s. um verndarsvadi, ad nedan. Minnt er 4 ad umhverfismatid snyr
fraveitu, mat d@ ndtturufarsgildi, hljédvist | einkum ad breytingartillégum og ahrifum
og loftgaedi, Ghrif a nattdrusvaedi, m.a. uppbyggingar a einstaka nyjum svaeedum sem
vegna landfyllinga, véktun og eftirfylgini bodud eru med tillogunum. Umhverfisskyrslan
vid gerd deiliskipulags - og varda fra 2013, sem fylgdi AR2010-2030, heldur &fram
einkum umbhverfisskyrslu gildi sinu.
a. Verndarsvaedi. Baett er vid athugasemd um
verndarsvaedi i umhverfisskyrslu.
b. Nattarufarsgildi. Athugasemd vid mynd 3-11
virdst byggd @ misskilningi en fyrirhugadar
landfyllingar eru merktar sérstaklega. Visad er
til svars vid umsogn Hafrannsdknarstofnunar
vardandi landfyllingar.
c. Voktun og eftirfylgni. [ umhverfisskyrslu er
baett vid voktunarpaetti vardandi verklag vid
eftirfylgni & nattdrugaedum.
d. Fraveita: Umfjollun um fraveitu i eldri
umhverfisskyrslu sem heldur gildi sinu. |
umhverfisskyrslu er gerd grein fyrir mati Veitna
4 stodunni i ljos breytinga i vidaukanum og
p6rfum & endurbétum. Nénari daetlun verdur
unnin i samstarfi vid Veitur. Utfaerslur &
blagraenum ofanvatnslausnum eru hadar
adstedum og verda paer nanar utfaerdar i
hverfis- og deiliskipulagi.
e. Hljédvist og loftgaedi. Notast var vid
uppfaerslu @ umferdarspa gildandi adalskipulags
til ad meta hvort veenta megi aukinnar
umferdar. Loftgaedi og hljédvist eru beintengd
umferdarpugna og pannig var komist ad
nidurstédu um ad ahrif breytingarinnar yréu
neikvaed a pessa paetti. Umhverfispaettirnir eru
teknir inn i voktunarazetlun og abendingar
vegna gerdar deiliskipulags.
70 Minjastofnun [slands, i Kafli 15.2 um menningarminjar uppfaerdur og Greinargerd adalskipulags

vinnslu, fundad var med
stofnuninni 16.

endurbaettur i samraemi vid athugasemdir
Minjastofnunar og abendingar Borgarsogusafns.

(A-hluti) uppfzerd og
umhverfisskyrsla.

bls. 17




september, dsamt
Borgarsogusafni. Fundur
med Borgarsogusafni 8.
september

Baett er vid fyllri upplysingum um st6du
skraningar og kortlagningu menningarminja
m.t.t. préunarsvaeda og helstu
framkvaemdasvaeda. Sett fram markmid um
fullnadarskraningu a helstu préunar- og
framkveemdasvaedum. Hverfisverndarsvaedi,
pegar sampykkt i deiliskipulagi, verda faerd inna
mynd 12, bls. 107. Umhverfisskyrsla einnig
uppfaerd. Flokkun verndarsvaeda, sbr. skjal i C-
hluta AR2030, sett fram i Vidauka med
greinargerd (A-hluta), AR2040.

71 Vegagerdin. Fundad var Vegagerdin meaelir med ad pjédvegir i Samgongulikani verdur beitt vid préun byggdar Umbhverfisskyrsla uppfeerd.

med stofnunni 21. sept. umsjd Vegagerdar verdi audkenndir 4 6llum steerri byggingarsvaedum og

Ny umsogn dagsett 4. sérstaklega, t.d. a skyringarmynd. Minnt samgongumat gert fyrir flest

oktdber 2021, sja einnig er d akvaedi um veghelgunarsvaedi og ad uppbyggingarsvaedi. Pjodvegir verda syndir 4

eldri umsogn tekid sé mid af legu Sundabrautar og skyringarmynd i Umhverfisskyrslu.
ekki prengt ad valkostum sem unnid er Adalskipulagid visar til samgongusattmalans og
med i starfandi vinnuhdp um skyrt er ad stefna adalskipulags byggir @ honum.
Sundabrautina. Einnig parf ad huga ad { pessari breytingu adalskipulagsins er ekki allt til
bvi ad tryggja ad naegilegt rymi sé tekid lykta leitt og ljost er ad radast parf i nokkrum
fra fyrir Borgarlinu, hjélandi og tilvikum i sérbreytingar a adalskipulaginu, pegar
gangandi. Minnt er @ notkun fyrir liggur frumhonnun gatnamannvirkja. Slik
samgéngulikans vid mat @ umferd og breyting & adalskipulagi yrdi pa liklega unnin
aeskilegt ad 6ll uppbyggingardform seeti samhlida mati & umhverfisahrifum
samgéngumati. framkveemdar, eins og nu er farid ad tidkast.
Visad er til samgéngusdttmdlans og Stefna um Sundabraut er i samraemi vid
minnt d mikilvaegi pess ad taka fra rymi nidurstodu vinnuhdps og verdur unnin
fyrir paer framkvaeemdar sem eru sérbreyting a adalskipulaginu pegar par ad
fyrirhugadar. Bent er é ad ekki er gerd kemur.
sérsték grein fyrir 6llum peim
gatnaframkvaemdum sem par eru
listadar upp, m.a. vardandi gatnamaét
Bustadavegar-Reykjanesbrautar. Einnig
er bent d ad utfeerslur vegna stokka d
Miklubraut og Seebraut eru einvéréungu
tdknadar sem jardgéng d
skipulagsuppdreetti en ekki gerd ndnari
grein fyrir gatnamotum.

72 Straetd bs, fundur 21. Bent d ad leidir Straeté bs megi ekki vera Leidir Borgarlinu, sbr. sampykkt bemakort i greinargerd sem

september

syndar med of bindandi heetti i
adalskipulagi.

svaedisskipulags, verda syndar med bindandi
haetti @ péttbylisuppdreetti og 4 pemakortum.
Adrar lykil leidir almenningssamgangna, einkum
med harri ferdatidni, baedi stofnleidir og
almennar leidir streetisvagna verda syndar med
peim fyrirvara, ad paer séu adeins leidbeinandi
og ekki purfi ad radast i logformlega breytingu 4
adalskipulagi pegar gerdar eru stakar
leidakerfisbreytingar, t.d. vardandi ferdatidni
eda legu leidar hnikad til.

syna leidir straetisvagna eru
uppfaerd i samraemi vid
athugasemdir Straet6 bs.
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:l\ Skipulagsstofnun

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Haraldur Sigurdsson

Borgartuni 12 - 14

105 Reykjavik

Reykjavik, 10. desember 2021

Tilvisun: 202010042 / 3.1

Efni: Adalskipulag Reykjavikur 2040

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid hefur, med erindi dags. 28. oktdber 2021, sent
Skipulagsstofnun Adalskipulag Reykjavikur 2040 til stadfestingar samkvaemt 2. mgr. 32. gr.
skipulagslaga. Adalskipulagid var sampykkt i skipulags- og samgonguradi 6. oktéber 2021 dsamt
umsogn um framkomnar athugasemdir. Borgarstjorn sampykkti afgreidslu skipulags- og
samgongurads 19. oktéber 2021.

Adalskipulagid er sett fram i greinargerd merkt Adalskipulag Reykjavikur 2040, A: Megin markmid
um préun byggdar og bindandi dkvaedi um landnotkun, byggingarmagn, péttleika og yfirbragd
byggdar, dags. 4. oktdber 2021, uppfaerd og yfirfarin 22. oktéber 2021, & péttbylisuppdreetti |
mkv. 1:20.000, og sveitarfélagsuppdraetti i mkv. 1:50.000, bdadir 4an dagsetningar.
Umbhverfisskyrsla adalskipulagsins er dagsett i jandar 2021, uppfaerd i mai og september 2021.

Adalskipulaginu tilheyra jafnframt eftirfarandi sérhefti sem teljast til B-hluta pess: B1: Lysing
helstu breytinga og forsendur, B2: Borgin vid sundin, B2: Mi@borgin, B2: Borg fyrir folk, B2: Graena
borgin, B2: Skapandi borg, og B2: Vistvaenni samgéngur.

Skipulagstillagan var auglyst fra 21. juni til 31. agust 2021. Med erindinu barust umsagnir og
athugasemdir stofnana og annarra adila um auglysta tillégu asamt afriti af svérum dags. 4. og 6.
oktdber 2021, par sem gerd er grein fyrir vidbrogdum borgarinnar vid umségnum og
athugasemdum. Skipulagsstofnun hefur einnig borist umségn Minjastofnunar dags. 8. névember
2021 dsamt drogum ad vidbrogdum Reykjavikurborgar vid henni, dags. 22. ndvember 2021. ba
hafa Skipulagsstofnun borist athugasemdir vegna skotaefingasvaedis 4 Alfsnesi fra ibdasamtékum
Kjalarness, dags. 15. névember 2021, légmannsstofunni Traust Legal fyrir hénd ibua og
landeiganda i nagrenni Kollafjardar, dags. 26. névember 2021, frd ibda i Kollafirdi, dags. 30.
névember 2021 og athugasemd fra ibua i Kollafirdi vegna athafnasvaedis a Esjumelum og
skotaefingasvaedis 4 Alfsnesi, dags. 6. desember 2021.

Adalskipulagid setur fram stefnu til arsins 2040 um péttingu og blondun byggdar i tengslum vid
Borgarlinu og gddar almenningssamgodngur. Stefnan byggir @ Sveaedisskipulagi hofudborgar-
svaedisins 2040 og felur i sér uppfeerslu a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 med aherslu a
byggdina innan vaxtarmarka héfudborgarsvaedisins. Skerpt er 8 ymsum pattum m.a. hvad vardar
svaedisnytingu, haedir hisa, gedi og yfirbragd byggdar, med pad ad markmidi ad tryggja enn
frekar framfylgd stefnu adalskipulagsins vid nanari uUtfeerslu & sidari stigum skipulagsgerdar.
Stefnan er studd leidbeiningum i vidauka sem er aetlad ad stydja skipulagsrad, skipulagsradgjafa,
honnudi, ibda og adra hagsmunaadila pegar kemur ad pvi ad Utfaera einstaka reiti.

Borgarttni 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is



Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlégd gogn og bendir & nokkur atridi sem ad mati
stofnunarinnar kalla & yfirferd og samlestur stefnu og eftir atvikum nanar skyringar adur
adalskipulagid er stadfest. Vid athugun stofnunarinnar & adalskipulagstilldgunni fyrir auglysingu
voru settar fram itarlegar abendingar um efni og form tillogunnar sem Reykjavikurborg hefur
brugdist vid. Vid lokayfirferd adalskipulagsins na hefur Skipulagsstofnun fyrst og fremst kannad
innra samraemi og skyrleika i stefnu og dkveedum adalskipulagsins i gegnum afmoérkud deemi, eins
og gerd er grein fyrir hér ad nedan.

Sveedisnyting og viomid um hamarkspéttleika

[ t6flu 3.2 kemur fram ad midsvaedi M1-4 og M5-8 falla undir nytingarflokka | og Il par sem pessi
svadi eru innan ahrifasvaedis almenningssamgangna midad vid uppgefnar viomidunarfjarleegdir
fra kjarnast6d Borgarlinu (S1) og é68rum lykilstédvum Borgarlinu (S2). Svaedisnyting 4 pessum
sveedum er pvi & bilinu 1,2-1,5. Ef fjarleegd fra bidstédvum er rddandi pattur vardandi
nytingarflokk og svaedisnytingu einstakra reita er ekki naegilega skyrt hvada vidmid gilda 3
sveedum sem falla utan eda lenda a jadri pessara viomidunarfjarleegda eins og tvo deemi hér ad
nedan skyra nanar:

Daemi 1. Loftleidir, reitur M5f, er i riflega 600 m fjarlaegd fra veentanlegum bidstédvum i flokki S1
og S2 vid BSI og Snorrabraut og pvi ztti hann ad falla undir nytingarflokk Ill. Reiturinn er 5 ha ad
staerd sem leidir af sér ad pad munar um 15.000 m? & hdmarks byggingarmagni eftir pvi hvort
horft er til nytingarflokks Il eda Ill.

Dami 2. Keldur, reitur M4c. Tillégur ad nyju leidaneti Straetd gera rad fyrir ad Borgarlina muni
liggja um reitinn og ad par verdi tveer stédvar. bvi ma atla ad nanast allt svaedid falli undir
nytingarflokk 1l par sem vidmidunarfjarleegd ad naestu almennu bidst6d Borgarlinu og leid
almenningssamgangna med harri ferdatidni (S3) er 0-400 m. Engin kjarnast6d (S1) er i namunda
vid Keldur og langt i naestu S2 st6d eda 1,5-2 km en pd er fjallad um framtidarkjarna i
adalskipulaginu (VP52 i toflu 5.1) 4n pess ad hann sé afmarkadur a uppdreetti. Reiturinn er taepir
66 ha og munar pvi um 200.000 m? & hamarks byggingarmagni eftir pvi hvort midad er vid
nytingarflokk Il eda IIl.

Med hlidsjon af ofangreindu telur Skipulagsstofnun ad skerpa purfi enn frekar a skyrleika
stefnunnar hvad vardar flokkun sveda m.t.t. nytingar i t6flu 3.2 par sem vidmid um
hamarkspéttleika eru lykilpattur i stefnu og dkveedum adalskipulagsins og mikilvaegt fyrir borgara
og adra hagsmunada ad ekki skapist évissa vid framfylgd adalskipulagsins.

Jafnframt telur stofnunin ad skyra purfi hvort 20% vikmoérk byggingarmagns, sem sett eru fram i
toflu 6.1, eiga vid um daetlad vidbdtarbyggingarmagn eda um heildarbyggingarmagn. 20% aukning
a heildarbyggingarmagni getur haft umtalsverd ahrif a péttleika byggdar a einstokum reitum. ba
parf jafnframt ad skyra hvort skilyrt er ad nyta uppgefid byggingarmagn i téflunni ad fullu fyrir
atvinnuhusnaedi eda hvort heimilt er ad nyta hluta pess fyrir ibGdir, sbr. toflu 3.1 (svaedi fyrir nyja
ibudarbyggd), og jafnframt hvort yfirfeera ma umraedd 20% vikmork fra heimiludu byggingar-
magni atvinnuhusnadis og nyta fyrir ibudir.

Svaedisnyting og bilasteedakjallarar eda bilastaedahus

{ adalskipulaginu, bls. 87, er tilgreint ad bilastaeedahus a reit S2 (Landsspitali — haskdlasjukrahus) sé
undanskilid fra heimiludu vidboétar byggingarmagni upp & 150 pusund fermetra. [ breytingu sem
gerd var a svaedisskipulagi hofudborgarsveedisins, arid 2018, er hugtakid svaedisnyting skilgreint
sem ,nytingarhlutfall sem segir til um hversu mikid@ byggingarmagn er @ svaedi i hlutfalli vid
byggjanlegt sveedi. betta eru bzedi fermetrar sem tilheyra ibudarbyggd og atvinnuhusnaedi.”
Skipulagsstofnun beinir pvi til Reykjavikurborgar ad fylgja eftir stefnu sveedisskipulagsins hvad
betta vardar par sem byggingarmagn i bilasteedahulsum telst vera hluti sveedisnytingar.



Idnadarsvaedi 4 Alfsnesi

A idnadarsvaedi 12 Alfsnes-Kollafjordur er gert rad fyrir hafnsaekinni idnadarstarfsemi og er
efnistaka heimil i takt vid undirbdning pess ad gera svaedid byggingarhaeft. Skotveidifélag
Reykjavikur og nagrennis er med adstodu til skotaefinga a idnadarsvaedinu og i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 kemur fram ad starfsemi félagsins & Alfsnesi verdi had timatakmorkunum
sem sett eru fram i deiliskipulagi (bls. 225 i greinargerd gildandi adalskipulags). Deiliskipulag hefur
ekki verid unnid fyrir iGnadarsvaedid. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur gaf at starfsleyfi til tveggja ara
fyrir starfsemi skotveidifélagsins i Alfsnesi, dags. 4. mai 2021. ibdar og landeigendur i nagrenni
svaedisins kaerdu akvordun heilbrigdiseftirlitsins i lok jani til drskuréarnefndar umbhverfis- og
audlindamadla par sem pess var m.a. krafist ad starfsleyfid yrdi fellt dr gildi. Med urskurdi
nefndarinnar 24. september sl. var hid keerda starfsleyfi fellt ar gildi & peirri forsendu ad
starfsemin samraemdist ekki landnotkun svaedisins i adalskipulagi Reykjavikur. [ drskurdinum er
visad til skilgreiningar i f-lid gr. 6.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 um idnadarsvadi og bent &
ad skotaefingasveedi falli undir j-1id sému greinar.

[ kjolfarid hefur verid beett inn i skipulagsakveedi fyrir idnadarsvaedid ad heimilt verdi ad
endurnyja starfsleyfi skoteefingasvaedisins par til skemmri tima. bessi breyting var gerd ad lokinni
auglysingu adalskipulagstillégunnar.

i erindum ibua, landeigenda og iblasamtaka & Kjalarnesi til Skipulagsstofnunar er breytingu &
adalskipulaginu eftir auglysingu métmeelt og pvi haldid fram ad starfsemi skoteefingasvaedisins
fylgi 6naedi og mengun. Ad peirra mati er um ad raeda grundvallarbreytingu og auglysa purfi
adalskipulagstilloguna ad nyju sbr. 2. ml. 1. mgr. 32. gr. skipulagslaga. bvi er beint til
Skipulagsstofnunar ad synja stadfestingu Adalskipulags Reykjavikur 2040 eda fresta stadfestingu
pbess ad Ollu leyti eda hluta og senda tillogu um pad til radherra samkveemt 4. mgr. 32. gr.
skipulagslaga.

i gr. 4.7.1 i skipulagsreglugerd kemur fram ad med breytingu i grundvallaratridum sé ,gtt vid ad
breyting tillbgunnar felur i sér veruleg fravik fra peirri stefnu sem sett er fram i auglystri tillogu
eda ad breyting tillégunnar samraemist ekki peim forsendum sem auglysta tillagan byggir ¢.“ |
tilvitnudum kafla 20.4 er fjallad um endurnyjun starfsleyfa hja rekstraradilum sem eru med
starfsemi a landnotkunarreitum par sem adalskipulagid felur i sér stefnu um breytta landnotkun.
Um er ad raeda idnadarsvaedi sem er skilgreint til framtidar fyrir hafnsaekna idnadarstarfsemi.
Skotaefingar hafa verid stundadar & idnadarsveedinu um drabil og starfsemin hafdi gilt starfsleyfi
bar til 24. september sl. SU breyting sem gerd var a adalskipulagstillogunni eftir auglysingu felur i
sér ad eftirfarandi skipulagsakvaedum er bazett vid idnadarsveedi 12: Framtid skotzefingasveedis,
sem nu er d svaedinu, verdur vidfangsefni i endurskodun adalskipulags d Kjalarnesi og opnum
svaedum utan péttbylis, sbr. umfjéllun i Inngangi. bar til endurskodun hefur farid fram er heimilt
ad endurnyja leyfi skotaefingasveedisins til skemmri tima, sbr. ékvaedi i kafla 20.4 (bls. 99). bar sem
stefnan heimilar endurnyjun starfsleyfis skotaefingasvaedisins til skemmri tima, eda par til bodadri
endurskodun adalskipulags er lokid, telur Skipulagsstofnun ad su breyting sem gerd var 3
adalskipulaginu ad lokinni auglysingu, sem vidbrogd vid framangreindum urskurdi, geti ekki talist
vera grundvallarbreyting a adalskipulaginu.

Stafreent adalskipulag og audkenni landnotkunar

A péttbylisuppdraetti eru fjdlmargir minni landnotkunarreitir an audkennis, til ad mynda opin
svaedi/leiksveedi innan ibudarbyggdar. Skipulagsstofnun vekur athygli @ ad i leidbeiningum
stofnunarinnar um stafraent adalskipulag er tilgreint ad slika reiti megi skilgreina sem
MultiPolygon i stafreenu adalskipulagi sem felur i sér ad somu skipulagsakvaedi geta att vid fleiri
en einn landnotkunarreit sem allir eru audkenndir med sama audkenni. Pannig geta oll litlu
svadin haft sama audkennid, sem synt er & uppdraettinum par sem pvi verdur vid komid, og
fjallad er um i greinargerdinni med videigandi skipulagsakvaedum.



Audkenni a@ uppdrattum eiga ad vera a forminu skammstéfun landnotkunar og nimer samkvamt
kafla 4.3 i gagnalysingu fyrir stafraent adalskipulag® og pvi 4 ekki vid ad audkenna reitimed a, b, c,
o.s.frv.

Almennt zetti ad huga ad pvi ad audkenni landnotkunarreita @ uppdrattum séu ekki undir eda
ofan @ 6drum tdknum eda linum svo pau séu greinilegri.

Onnur atridi
= Lagfeera parf afmorkun strandsveedis innan vid hafnarsveedi H4, landfylling vid
Klettagarda, og syna landfyllinguna @ mynd 10 i greinargerad.

= Skyrt parf ad vera hvort borgarhlutakjarni M12 tekur baedi yfir Mjédd nordur og sudur
sbr. toflu 3.1 4 bls. 75 og texta a bls. 94.

= Blondud landnotkun OP24/LR4 vid Stekkjarbakka verdi skilgreind sem annad hvort opid
svaedi eda landbunadarsvaedi med videigandi haetti 4 uppdraetti.

= Landbunadarsveedi LR1 og LR2 i Fossvogi verdi synd med videigandi lit 3 uppdraetti.
= Syna parf fjarsvaedi vatnsverndar (VF) a péttbylisuppdraetti.
= Syna parf stofnkerfi raflina og jardstrengja a skipulagsuppdrattum.

= Visa parf i ny 16g um umhverfismat framkveemda og daaetlana i greinargerd og i
umbhverfismatsskyrslu, par sem pad a vid.

= Syna atti daufar haedarlinur 8 uppdrattum til skyringar.

Skipulagsstofnun mun stadfesta adalskipulagid pegar borist hafa lagfaerd gégn par sem brugdist
hefur verid vié ofangreindum abendingum. Auk undirritads adalskipulags i fjorriti parf ad skila inn
skipulagsgégnum & stafraenu formi sbr. 46. gr. skipulagslaga.

Bedist er velvirdingar 4 ad dregist hefur ad afgreida erindid.

Srndnan Lova Civeansolotr-

Gudrun Lara Sveinsdottir



https://skipulag.eplica.is/media/pdf-skjol/StafraentSkipulag_Gagnalysing.pdf

Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Skipulags- og samgongurad
Reykjavik, 13. desember 2021

Mal: Adalskipulag Reykjavikur 2040. Umségn Minjastofnunar [slands og vidbrégd umhverfis- og
skipulagssvids vid athugasemdum Minjastofnunar.

Hér ad nedan er gerd grein fyrir tillogum ad vidbrogdum vid umsogn Minjastofnunar, dagsett 8.
névember sl, um tillégu ad Adalskipulagi Reykjavikur til arsins 2040. Vegna yfirferdar
Skipulagsstofnunar a adalskipulaginu voru henni send drég ad mogulegum vidbrogdum umbhverfis- og
skipulagssvid pann 22. névember sl. sem unnin voru i samrddi Borgarségusafn. Minjastofnun hafdi
adur gert grein fyrir sinum sjonarmidum og athugasemdum & fundi med fulltrdum Borgarségusafns
og umhverfis- og skipulagssvids pann 16. september sl. A peim fundi var farid yfir mégulegar
endurbatur 4 kéflum um menningarminjar og Borgarvernd, eins og peir voru settir fram i auglystri
adalskipulagstilldgu. | framhaldi fundarins voru umraeddir kaflar uppfaerdir og sendir Minjastofnun til
yfirlestrar og umsagnar. Endurbaettir kaflar voru settir fram i adalskipulagstillégunni sem sampykkt
var i borgarstjorn pann 19. oktdber sl. Formleg umségn Minjastofnunar 1a pa ekki fyrir og var gerd
grein fyrir pvi vid afgreidslu athugasemda og kynningu @ malinu. Reiknad var med pvi ad umsognin
baerist 4dur en Skipulagsstofnun taeki adalskipulagid til lokaafgreidslu og stadfestingar. bad er rétt ad
taka fram ad drog ad adalskipulagtillogu og auglyst tillaga h6fdu adur verid send Minjastofnunar til
umsagnar, i oktéber 2020 og juni 2021.

Fullgild skraning, p.e. heildaryfirlit hnitsettra fornleifa, menningarminja, hisa og mannvirkja sem
heyra undir 16g um menningarminjar, hefur verid i vinnslu hja Borgarsdgusafni undanfarin ar. Settur
hefur verid aukinn kraftur i skrdninguna sidustu misseri, m.a. vegna vinnunnar vid adalskipulagid.
Endurbeett skraning og fullgild skraning 4 6llum framkvaemdasvaedum i langtimaaaetiun eins og
adalskipulagi, samkvaemt nyjum kréfum, er gridarlega umfangsmikid verkefnid og pad hefur legid
fyrir ad ekki veeri unnt ad fullklara pad verkefni innan timaramma adalskipulagsvinnunnar. Eins og
kemur fram i yfirliti yfir skrdningu minja i kafla 3.7. i umhverfisskyrslu pa er kbnnunum og skraningu
hinsvegar lokid a helstu lykil uppbyggingarsvaedum sem fyrirhugad er ad byggja upp a naestu
misserum og arum. bad er lika rétt minna a ad 4 Borgarsogusafni hefur pegar verid byggdur upp
heildstaedur gagnagrunnur pekktra menningarminja sem er adgengilegur i Borgarvefsja auk yfirlits
yfir pegar unnar hisakannanir. bessi gagnagrunnur hefur byggst upp a longu arabili eftir pvi sem
verkefnum vindur fram og kannanir gerdar vegna einstakra skipulagsverkefna. bessi gagnagrunnur,
sem verdur endurbaettur samkvaeemt kréfum og stédlum Minjastofnunar @ naestu misserum, mun
verda tengdur vid stafraenan adalskipulagsgrunn eftir stadfestingu adalskipulagsins.

i 1j6si umfangs pessa verkefnis og peirrar stadreyndar ad adalskipulag horfir langt fram i timann, par
sem morg svaedi koma ekki til uppbyggingar fyrr en seint a timabili daetlunarinnar, er ekki raunhaeft
annad en afangaskipta og forgangsrada minjaskraningunni. Leggja aherslu @ préunarsvadi og
uppbyggingareiti innan péttbylis, par sem skraning i dag er ekki fullnaegjandi og pa sérstaklega pau
svaedi sem geta komid til uppbyggingar a fyrri hluta timabils adalskipulagsins. Ennfremur parf ad
leggja aherslu a atak i skraningu og endurskraningu a ségulega mikilveegustu sveedunum, svo sem i
midborginni og almennt innan Hringbrautar, par sem fornleifaskraning er enn éklarud og endurmeta
parf eldri hisakannanir. Pad er mikilvaegt ad slik forgangsrodun minjaskraningar og markmid par um,
séu sett fram med bindandi haetti i adalskipulaginu. betta var reett 8 umraeddum fundi med
Minjastofnun og Borgarsdgusafni pann 16. september sl. og endurspeglast i peim texta sem var hluti
af sampykktri adalskipulagstillogu pann 19. oktéber. Umsogn Minjastofnunar fra 8. névember
endurémar einnig petta sjonarmid, en par er lagt til ad skerpt verdi enn frekar a forgangsrodun
skraningar og sett skyrari markmid um heildraena skraningu. Jafnframt er par lagt til ad gert verdi
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formlegt samkomulag milli Reykjavikurborgar og Minjastofnunar um fyrirkomulag og timasetningar
minjaskraningar, ef purfa pykir.

pad er rétt ad minna hér 3, ad su megin regla hefur verid viohofd i Reykjavik ad rddast i endanlega
skraningu og itarlega konnun fornleifa, menningarminja og byggdar vid gerd deiliskipulags, sbr. 16. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012 og 27. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. [ 16. gr. laga um
menningarminjar segir ad skraning fornleifa, hisa og mannvirkja skuli fara fram ”adur en gengid er
fra adalskipulagi eda deiliskipulagi®. [ ljési stigskiptrar skipulagsgerdar hér & landi, par sem endanleg
utfeersla byggdar og framkvaemdir eru jafnan hadar gerd deiliskipulags, hefur petta verid talin
raunhaef nalgun 4 minjaskraninguna.' Reglur paer sem Minjastofnun islands setti & midju ari 2019
ganga hinsvegar mun lengra en 16gin og gera rikari kréfur um skraningu & adalskipulagsstiginu, svo ad
nu eru nanast sambaerilegar reglur sem gilda um pessi tvo edliséliku skipulagsstig, adal- og
deiliskipulag. Vid setningu umraeddra reglna var leitad eftir samradi vid Samband islenskra
sveitarfélaga en ekki nadist satt um endanlegan fragang reglanna og pa sérstaklega vardandi krofur
skraningar a adalskipulagsstiginu. Pad ma hinsvegar vel taka undir pad sjénarmid Minjastofnunar,
sem birtist i reglunum, ad aeskilegt sé ad skra og hnitsetja helst allar menningarminjar a vettvangi a
adalskipulagsstiginu, hvad vidkemur helstu préunar- og framkveemdasvaedi. Pad er t.a.m. mikilvaegt
begar farid er i valkostagreiningar um byggdaprdéun og landnytingu, pegar metnir eru kostir og gallar
einstakra stadarvalskosta vid stakar breytingar 4 adalskipulagi — og pegar gera a grundvallar
breytingar a stefnu um byggdapréun vid heildarendurskodun adalskipulags. Med pvi er mogulegt ad
styra byggdaproun framhja mikilvaagum minjum og minjaheildum og studla ad verndun peirra.

[ samhengi peirra breytinga sem nu eru gerdar 4 adalskipulaginu og uppfaerslu pess til arsins 2040, pa
er rétt ad undirstrika ad tillogurnar fela i sér éverulegar breytingar 4 landnotkun, p.e. ekki er verid ad
leggija til ad taka adur opin og 6byggd svaedi undir péttbyli og framkvaeemdir nema i
undantekingartilvikum. Tillogurnar ganga fyrst og fremst Ut 4 ad endurskilgreina gildandi heimildir
innan nuverandi péttbylis, um uppbyggingu og breytta landnotkun & einstokum byggdasvaedum, svo
sem ad 4 nudverandi atvinnusvaedum megi préa blandadri byggd. Af peim um 25 reitum sem geta
talist nyir reitir fyrir ibudarbyggd og blandada byggd (af 107 reitum alls), eru 19 peirra innan
nuverandi byggdar eda 4 pegar radstofudum sveedum fyrir byggd en 6 peirra a sveedum par sem adur
var gert rad fyrir opnum svaedum. Af peim 6 eru 5 innan ipréttasveeda (KR-svaedi, Fram-svaedi og prir
reitir & golfvallarsvaedi GR vid Korpu) en adeins einn reitur sem er @ adur “6numdu” svadi, p.e. reitur
103, sumarbustadalénd austan naverandi hverfis { Ulfarsardal. Flestir uppbyggingarreitir, nyir og
eldri, eru pannig 4 pegar byggdum eda l16ngu radstdéfudum sveedum, innan ndverandi byggdar. bad
dregur ad sjalfsogdu ekki ar kr6fum um skraningu menningarminja og hdsakannanir & umreeddum
reitum og sveedum adur en hafin er gerd deiliskipulags — en skraning a adalskipulagstigi er hinsvegar
ekki eins adkallandi verkefni og pegar um nytt landndm er ad raeda fyrir uppbyggingu og pétta byggd.
Adalskipulag er azetlun sem felur i sér almenna stefnumorkun til lengri framtidar en nanari utfeersla
byggdar og endanleg dkvérdun um formun og magn byggdar er avallt tekin vid gerd deiliskipulags og
vid gerd pess er tekid mid af nidurstédum minjaskraningar. [ reynd eru einnig gerdar regulega
sérstakar breytingar a adalskipulaginu pegar radist er i skipulag storra uppbyggingarsvaeda og stérar
samgonguframkvaemdir, med tilheyrandi mati 4 umhverfisahrifum. | adalskipulaginu er nt bodad, ad
beitt verdi i auknu meeli akvaedi um gerd rammahluta adalskipulags fyrir lykil préunarsvaedi, sbr. 4.
mgr. 28. gr skipulagslaga nr. 123/2010. Me# peirri nalgun skapast teekifeeri til ad prepaskipta
minjaskraningu a adalskipulagsstiginu og binda pad i tilléguna ad fullgild skraning fornleifa og
menningarminja fari fram vid geré rammbhluta adalskipulags fyrir vidkomandi svaedi, sbr. pad yfirlit
sem sett er fram um stédu skraningar i kafla 3.7. i umhverfisskyrslu.

i endurbaettum koéflum um menningarminjar og borgarvernd sem lagdir voru fram med
adalskipulagstillogunni til sampykktar 19. oktdber og ni med frekari endurbétum er komid til mots

i samraemi vid umreett lagaakvaedi hefur pad verid nokkud valkvaett fyrir sveitarfélog hversu itarleg skraning og kortlagning er unnin a
adalskipulagstiginu, enda oft ekki raunhaeft ad na utan um hana vid gerd adalskipulags, innan pess fjarhags- og timaramma sem
adalskipulagsvinnu er jafnan gefin og Utfeersla byggdar avallt had gerd deiliskipulags og steerri framkvaemdir hadar fyrirvérum um frekara
mat a umhverfisahrifum.
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vid pau sjénarmid sem birtast i umsogn Minjastofnunar, eins og framast er unnt. Ennfremur er bodad
ad gert verdi frekara samkomulag milli Reykjavikurborgar og Minjastofnunar um tilhégun og
forgangsrodun minjaskraningar. Hér ad nedan er gerd grein fyrir breytingartillogum 3 texta
greinargerdar adalskipulags og vidbrogdum vid einstokum athugasemdum Minjastofnunar.

Tll6gur ad frekari endurbétum vegna umsagnar Minjastofnunar.

Kafli 15.2 um menningarminjar. Endurbaett dkveedi um framfylgd minjaskraningar.

Minjastofnun gerir éverulegar athugasemdir vid ordalag einstakra markmida i kafla 15.2 um
menningarminjar, um tilhdgun skraningar og markmid par um. Stofnunin leggur po til ad skerpt verdi
a forgangsrédun og tilhdgun minjaskrdningar, pannig ad i adalskipulaginu verdi sett fram ndnari
markmid um ”heildraena skraningarvinnu @ peim sveedum sem mest liggur 8 ad ljuka”. Vegna
athugasemda Minjastofnunar eru lagdar til nokkrar breytingar a kafla 15.2 um menningarminjar,
einkum vardandi markmid og akvaedi um forgang skraningar a helstu préounarsvaedum (sja bls. 106 i
greinargerd adalskipulags, A-hluti) . Einnig er lagt til ad gert verdi nanara samkomulag milli
Minjastofnunar og Reykjavikurborgar um tilhégun minjaskraningar og forgangsrédun naestu misseri
og ar. Hér ad nedan eru settar fram tillogur ad breyttum texta i umrseddum kafla (breytingar og
vidbaetur eru feitletradar):

...Skrdning fornleifa, hisa og mannvirkja samkvaemt st6dlum Minjastofnunar islands, skal liggja
fyrir adur en métud er tillaga ad deiliskipulagi @ vidkomandi préunar- og framkvaemdasvaedi, sbr. 16.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 og 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010...

..Sett verdi i forgang ad endurmeta stédu skraningar menningarminja og husakannana d
midborgarsvaedinu og d svaedinu innan Hringbrautar sem lytur hverfisvernd skv. adalskipulagi og
ljuka skrdningu par. bvi verkefni verdi lokid ddur en rddist verdur i gerd hverfisskipulags. I pvi verkefni
er mikilvagt ad horfa heildraent a svadid. Einnig verdi sett | forgang ad kldra skrdningu @ 68rum
fyrirhugudum préunar- og framkveemdasveedum, par sem enn liggur ekki fyrir fullgild skraning, s.s. d
byggingarsvaedum i grennd vid fyrsta dfanga Borgarlinu og d framkvamdasvaedi hennar. Einnig
barf ad setja i forgang husakannanir a einstaka uppbyggingarreitum, ekki sist beim sem koma nyir
inni AR2040. Minjastofnun islands og Reykjavikurborg gera med sér frekari samkomulag um
tilhégun minja- og husaskrdningar, sbr. 16 gr. laga um menningarminjar og skal pad liggja fyrir
innan 6 mdnuda fra stadfestingu Adalskipulags Reykjavikur 2040. Sjé ad 60ru leyti t6flu i kafla 3.7. |
B3. Umhverfisskyrsiu, um nuverandi st6du skraningar og fyrirhugada skraningu vegna sérstakra
adalskipulagsbreytinga...

...Stefnt verdi ad pvi ad auka enn frekar adgengi ad mikilveegum ségu- og minjastédum i borginni
og studla ad aukinni upplysingagjof til almennings um menningarminjar...

Kafli um borgarvernd, sja IV. hluta greinargerdar. Vidbrogd og tillogur ad lagfaringum.

Eftirfarandi breytingar eru lagdar til ad verdi gerdar a stefnu um Borgarvernd, sbr. abendingar
Minjastofnunar. bar sem stefna um Borgarvernd var ekki til sérstakrar skodunar i
adalskipulagsvinnunni, er a pessu stigi ekki haegt ad gera efnislegar breytingar en nokkrar lagfzeringar
gerdar. Taka ma pd undir ymis sjénarmid sem koma fram i athugasemdum og vert ad huga ad peim
begar stefnan verdur tekin til endurskodunar i heild (lagfeert ordalag er feitletrad):

Almennt um borgarverndarstefnuna.

bls. 136, haegri dalkur, fyrsta malsgrein; menningar verdur menningararfsins: ”Verndun og efling
menningararfsins er einn af grunnpdttunum vid ad tryggja hagseeld borgarinnar til framtidar.”

bls. 136, haegri dalkur: ”Hin ségulega gatnaskipan, I6gun byggingarreita, lega opinna ryma og sjondsa
og Iédarstaerd eru pau grunnatridi sem fyrst ber ad huga ad vid motun heildraennar stefnu um
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borgarvernd.” Minjastofnun minnir 4@ ad verndun hisa og mannvirkja innan byggingareitanna sé ekki
sidur mikilveeg en hid ségulega gatnamynstur.

Med ofangreindri setningu er einvordungu verid ad arétta pa nalgun sem parf ad beita a
adalskipulagsstiginu pegar hugad er ad verndun byggdar. bad er, ad horft sé heildreent 4 hid sdgulega
og einstaka byggdamynstur og hin fingerda gatna- og |68askipan verdi verndud eins og kostur er.
Med pessu er ekki verid ad sla af kr6fum um vernd einstakra bygginga eda mannvirkja.

bls. 136, haegri dalkur: ”Akvaedi hverfisverndar i adalskipulaginu eru almenns edlis og nd til staerri
heilda og pvi er naudsynlegt ad stefna um borgarvernd sé ndnar utfeerd og skyrd i hverfis- eda
deiliskipulagi. begar fyrir liggja dkvardanir um verndun og itarlegri stefnudkvaedi um borgarvernd i
einstékum hverfum, sem motud hafa verid vid gerd hverfis- og eda deiliskipulags, skal festa paer
dkvardanir og pau stefnudkveedi i sessi i adalskipulaginu og gera pau ad hluta af heildraenni
borgarverndarstefnu adalskipulagsins.”

Minjastofnun spyr um framfylgd pessa dkvaedis. Listi yfir sveedi sem ldta hverfisvernd samkvaemt
akvordun i deili- eda hverfisskipulagi og sampykkt hafa verid fra stadfestingu AR2030 arid 2014, er
nua birtur i Vidauka 8, svo og kort sem synir afmorkun sveedanna. Med pvi er gerd grein fyrir peim i
uppfaerdu adalskipulagi, AR2040.

bls. 136, haegri dalkur, naest sidasta malsgrein, eilitid breytt ordalag sbr. 4bending Minjastofnunar: ”/
adalskipulaginu er po gerd grein fyrir beim hiusum sem eru fridlyst og pbeim sem eru aldursfridud eda
bygg®d fyrir 1925 eda fyrr, i samraemi vié I6g um menningarminjar nr. 80/2012.”

bls. 136, heegri ddlkur, siGasta malsgrein, baett vid byggingarlistarlegri: “Skipulagning, hénnun og
uppbygging borgarinnar verdur ad byggjast d skilningi d ségunni, sagnfraedilegri og
byggingarlistarlegri greiningu og virdingu fyrir menningararfi héfudborgarinnar og pjédarinnar, en
endurspegla jafnframt sinn tidaranda og samtima borgarhénnun.”

Borgarverndarstefna, almenn markmid.

bls. 137, heegri dalkur

“Gamlar byggingar skulu vardveittar ¢ sinum stad. Ef hreyfa d vid eldri byggingum skal feera fyrir pvi
sterk rék i tillégu ad deiliskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig hin nyja byggd samraemist
markmidum borgarverndarstefnu.”

Minjastofnun telur petta mikilvaegt dkvaedi en leggur til ad slik roksemdafaersla eigi einnig vid pegar
metid er hvort rifa eigi hus, s.s his sem ekki er mogulegt ad flytja. Einnig er bent 4 ad huga parf ad
stadsetningu flutningshusa svo sémi sé ad. Taka ma undir pessar dbendingar en er rétta skoda i
samhengi vid heildraenni endurskodun borgarverndarstefnunnar, sem ekki var vidfangsefni ny
afstadinnar adalskipulagsvinnu.

Hverfisvernd innan Hringbrautar.

bls. 138, haegri dalkur, baett vid byggingarlistarleg sbr. dbending Minjastofnunar: “Ad vardveita og
styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla baejarins sem gera hann einstakan og
eftirsoknarverdan stad i alpjodlegu samhengi — vardveita og styrkja séguleg, fagurfraedileg og
byggingarlistarleg einkenni.”

Minjastofnun minnir einnig a i pessu samhengi & ad setja skraningu innan Hringbrautar i forgang og
ad margar smaar breytingar 4 einstokum husum og l68um — sem ekki eru skodadar i samhengi — geta
smam saman haft veruleg ahrif 4 heildaryfirbragd byggdarinnar. i veentanlegri hverfisskipulagsvinnu &
midborgarsvaedinu verdur haegt ad skoda petta i steerra samhengi. b6 taka megi undir umraett
sjébnarmid, pa parf lika ad hafa i huga ad litlar breytingar smatt og smatt & mérgum I66um og reitum —
an heildraens skipulags - hefur einkennt préun a hluta sveedisins alla tid, s.s. i Pingholtum, og pad
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hefur gefid svaedinu sina sérstodu og sitt einstaka byggdamynstur, en vitanlega parf ad gaeta pess
avallt ad einstakar breytingar raski ekki verulega gotumyndum eda gefi fordeemi fyrir préun sem gaeti
raskad heildaryfirbragdi hverfis.

bls. 138, haegri dalkur: “Ekki skal raska hinu ségulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna
ryma né I6daskipan.”

Minjastofnun minnir 4 ad verndun hlsa og mannvirkja innan byggingareitanna sé ekki sidur mikilvaeg
en hid sogulega gatnamynstur, sbr. hér ad ofan og svar vid peirri athugasemd.

bls. 139, vinstri dalkur: “Ad vid hénnun og endurgerd almenningsryma, t.a.m. vardandi gétur,
gangstéttir, kantsteina, lysingu, merkingar og énnur gétugégn, verdi menningarségulegum gildum
haldid d lofti.”

Minjastofnun litur petta dkvaedi mjog jakvaedum augum en telur ad framfylgd pess sé mogulega
abdtavant og bendir a fyrirliggjandi hugmyndir um endurhénnun Laugavegar og Skélavordustigs.

bls. 139, haegri dalkur: ”Vid gerd deili- og/eda hverfisskipulags verda verndardkvaedi einstakra svaeda
skilgreind ndnar. Einstakar ségulegar gétumyndir verdi ennfremur skilgreindar ndnar i
hverfisskipulagi og deiliskipulagi.”

Minjastofnun aréttar mikilveegi pess ad menningarminjar séu fullskradar og kortlagdar adur en kemur
ad métun uppbyggingar i hverfis- og deiliskipulagi og minnir 8 ad sému kréfur um skraningu purfi ad
gera fyrir hverfisskipulag og deiliskipulag. Tilhégun minjaskraningar vid gerd hverfisskipulags tekur nu
almennt mid af pessu og er i samraemi vid kréfur Minjastofnunar, p.e. annarsvegar eru gerdar
almennar byggdakannanir og fornleifaskraning og hinsvegar hisakannanir sbr. hefdbundid
deiliskipulag.

bls. 139, haegri dalkur: ”Heftid Husvernd i Reykjavik fylgdi adalskipulaginu 2001-2024 og
adalskipulaginu 2010-2030. [ AR2001-2024 sagdi: ,Stefnumérkun i ... Husvernd i Reykjavik ... er
dfram leidbeinandi vid gerd deili- og hverfisskipulags.” Med pessu dkveedi er 16gd dhersla d ad stefna
heftisins, t.a.m. sérteek dkvaedi um verndun einstakra sveeda, gildi dfram og verdi l6gd til grundvallar
vid@ métun ndnari stefnu um verndun i deili- og/eda hverfisskipulagi svaedanna innan Hringbrautar.
Almenn verndardkvaedi sem koma fram i heftinu eru hinsvegar innifalin i almennri stefnu um
borgarvernd i adalskipulaginu og heildraenum hverfisverndardkvaedum um svaedid innan
Hringbrautar.”

Minjastofnun minnir 3 mikilveegi pessa heftis og pad haldi veegi sinu. Heftid er afram fylgiskjal med
adalskipulaginu, svo sem verid hefur undanfarna aratugi. Taekifzeri eru til ad uppfeera heftid i
tengslum vio frekari minjaskraningu innan Hringbrautar og sem lid i undirbuningi hverfisskipulags a
midborgarsvaedinu.

Einnig er mynd 13, er synir pegar fridlystar fornleifar, lagfaerd i samraemi vid dbendingar
Minjastofnunar (MV9, Vikurgardur baetist vid 8 myndina) . Ennfremur eru gerdar lagfeeringar 4 68rum
myndum og kortagrunnum sem eru til skyringar, sbr. athugasemdir Minjastofnunar. Tafla sem birtist i
kafla 3.7. i umhverfisskyrslu, um st6du minjarskraningar eftir svaeedum, er einnig uppfaerd sbr.
abendingar Minjastofnunar.

Haraldur Sigurdsson
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Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Skipulags- og samgongurad.

Reykjavik, 13. desember 2021

Mal: Adalskipulag Reykjavikur 2040. Stefna um ibudarbyggd og blandada byggd, framlenging
skipulagstimabils og taeknileg uppfaersla Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Lokaafgreidsla og
stadfesting, sbr. bréf Skipulagsstofnunar dagsett 10. desember

Visad er til bréfs Skipulagsstofnunar vegna afgreidslu Adalskipulags Reykjavikur 2040, dagsett 10.
desember sl. Einnig er 16gd fram umsdgn Minjastofnunar fra 8. ndvember sl. og vidbrogd umbhverfis-
og skipulagssvids vid henni. Skipulagsstofnun setur fram nokkrar dbendingar og tillégur um
lagfaeringar a skipulagsgdégnum sem purfi ad gera adur en tillagan er fragengin til undirritunar og
stadfestingar. Hér ad nedan er ad finna vidbrégd umhverfis- og skipulagssvids vid einstokum
athugasemdum og afast i skjalinu eru listadar upp paer lagfaeringar sem lagt er til ad verdi gerdar adur
en adalskipulagid er undirritad og stadfest. Rétt er ad arétta ad pessar lagfaeringar fela ekki i sér
efnislegar breytingar 4 bindandi stefnumoérkun um landnotkun og byggdapréun, sbr sampykkt
adalskipulags i borgarstjorn 19. oktdéber sl., en skerpt er a nokkrum atridum til skyringar og tulkunar
og til ad lagfaera innbyrdis samraemi, sbr. umfjollun hér ad nedan. Lagt er til ad Adalskipulag
Reykjavikur 2040 asamt fylgiskjolum, sampykkt i borgarstjorn 19. oktdber sl., verdi uppfaert sbr.
nedangreindur listi yfir lagfaeringar adur en pad er undirritad og stadfest.

Tulkun vidmida um hdmarkspéttleika, sbr. tafla 3.2.

Skipulagsstofnun telur ad skerpa purfi betur 4 vidmidum og reiknireglum um hamarkspéttleika eftir
svaedum sbr. tafla 3.2, sérstaklega 4 svaedum sem eru utan ahrifasveeda lykilbidstodva
almenningssamgangna, sbr. framsetning 8 mynd 5. Einnig purfi ad skoda hvernig tulka eigi
péttleikavidmid fyrir tiltekin midsveedi (M1-M4 og M5-M8) i samhengi vid hin almennu
fjarlaegdarvidmid fra bidsto6d almenningssamgangna og eru tekin deemi um tvo slik sveedi i
umsoégninni, Keldnaland og Loftleidasvaedi.

Tekid er undir ad skyrt purfi ad vera hvernig beri ad tulka hin almennu péttleikavidmid
adalskipulagsins. Stefna um péttleika og byggingarmagn er nu sett fram med 66rum haetti en adur og
bar er byggt a peirri hugmyndafraedi sem sett er fram i sveedisskipulagi hofudborgarsvadisins og
breytingu pess fra 2018 vegna Borgarlinu. [ megin markmidum adalskipulagsins segir: ,Ndlaegd vid
almenningssamgéngur, vistvaena samgdénguvinnvidi og fjélbreytta atvinnukjarna verdi 16gd til
grundvallar vid mat & péttleika og yfirbragdi ibudarbyggdar ¢ nyjum byggingarsvaedum.” A
grundvelli pessa taka hin almennu péttleikavidmid, sbr. tafla 3.2. fyrir einstok svaedi mid af
annarsvegar fjarlaegd fra almenningssamgdngum og hinsvegar af pvi hvort uppbygging feli i sé
bléndun byggdar og nalaegd ibudar vid fjolbreytta pjénustu og atvinnuteekifaeri. Blondud og midlaeg
midsveaedi, p.e. M1-M4 og M5-M8, sem eru hluti landskjarna eda samgéngumidud sbr. akvaedi
svaedisskipulags, geta pannig verid med nytingu sbr. flokkar | og Il, jafnvel pé pau njoti ekki nalaegdar
vid skilgreindar lykilstédvar Borgarlinu sbr. mynd 5. Umraedd svaedi er hinsvegar 6ll i nalaegd vid
Borgarlinu, fyrsta fasa hennar eda framtidarleidir, sbr. einnig stefna um skilgreindan préunaras,
annars vegar austur-vestur (Midborg-Keldur) og hinsvegar nordur-sudur (Midborg-Vatnsmyri). bvi er
ekki dlitamal hvort umraedd svaedi sem tekin eru sem daemi, Loftleidasvaedi og Keldur, séu i
nytingarflokki Il eda lll. Vid skipulagningu og endurskipulagningu pessara svaedi er mogulegt ad horfa
til nytingar samkvaemt flokki | og Il, sem gefur vissulega mikid svigram til byggingarmagns. Hér parf
hinsvegar ad lita til pess ad sveedin eru einnig had akvaedum um haedir hlsa (sem med breytingunum
hafa verid prengd) og kr6fum um gaedi byggdar og umhverfisahrif, sbr. akvaedi i kafla 3.6. bvi er ekki
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rétt ad reikna Ut mogulega nytingu einstakra svaedi einvordungu utfra uppgefnum nytingarhlutféllum
i toflu 3.2. og hér er rétt ad minna 4 ad um hamarksvidmid er ad raeda. Vardandi Keldnalandid pa eru
sett fram sérakvaedi um skipulag pessa stdra landsvaedis og kvedid 4 um ad unnid verdi ndnari stefna
um svaedid i sérbreytingu & adalskipulagi, pegar par ad kemur sem rammabhluti adalskipulags.

i pessu samhengi 6llu er einnig rétt ad minna & nedangreindan almennan fyrirvara sem settur er vid
stefnu adalskipulagsins: ,, Akvaedi og vidmid adalskipulags um péttleika, haedir hisa og
byggingarmagn gefa einvérdungu til kynna mégulegar hdmarksheimildir um uppbyggingu. Endanleg
dkvérdun um byggingarmagn, s.s. um fjélda ibuda eda magn atvinnuhdsnaedis, haedir husa og
béttleika a einstékum svaedum, er dvallt tekin vid gerd deiliskipulags og/eda hverfisskipulags, med
tilliti til megin markmida adalskipulags um sjdlfbaera proun og gaedi byggdar, ad undangengnu
kynningar- og samrddsferli, mati ¢ umhverfisahrifum og med sérstéku tilliti til peirra vidmida og
dkvaeda sem sett er fram i kafla 3.6. Byggingarréttur I63arhafa eda landeiganda skapast pannig ekki
med stadfestingu adalskipulags heldur vid sampykkt deiliskipulags eda hverfisskipulags”

Vegna dbendinga Skipulagsstofnunar er 16g0 til eftirfarandi breyting 4 titli toflu 3.2.:

Almenn vidmid um hamarkspéttleika ibudarbyggdar og blandadrar byggdar eftir stadsetningu i
borginni, annarsvegar vegna ndlaegdar vid almenningssamgéngur og hinsvegar vegna ndlaegdar
vid fiélbreyttan atvinnukjarna....

Baett verdur vid eftirfarandi nedanmalsgrein til frekari aréttingar og tulkunar, vié dalk lengst til haegri
i toflunni: Blondud og midlaeg svaedi geta bannig verid i haerri nytingarflokki bé bau njéti ekki
ndlaegdar vid almenningssamgongur, sbr. skilgreind ahrifasvaedi peirra, enda njéta ibudir a sveedinu
nalagdar vid fjolbreytta pjonustu og atvinnutaekifaeri og innvidir fyrir adra vistvaena ferdamata eru
til stadar.

Einnig verdi baett vid til skyringar i nedanmalsgrein um svaedisnytingu i toflu 3.2. hvernig reikna skuli
nytingu @ svaeedum sem ekki njota nalaegdar vid skilgreindar lykilstodvar, heldur almennt vid leidir
almenningssamgangna sbr. mynd 5: ,,...Vid atreikning & moégulegum péttleika svaeda i grennd vid
Borgarlinu eda skilgreindar leidir almenningssamgangna, sbr. mynd 5 og viomid fyrir bidstodvar i
flokki S3 og S4, skal mida vid ad bidstodvar séu ad jafnadi med 500 m millibili, liggi ekki fyrir
dkvardanir um stadsetningu stodva.“

Stefnu um atvinnuhusnaedi @ midsveedum i téflu 6.1. .

Skipulagsstofnun telur ad skyra purfi hvort uppgefin 20% vikmork eigi vid um vidbdtarbyggingarmagn
eda heildarbyggingarmagn a vidkomandi sveedi. Stofnunin telur einnig ad skyra purfi hvort aukid
byggingarmagn sem gefid er upp i toflunni eigi einvordungu vid um atvinnuhusnaedi eda hvort heimilt
sé ad nyta hluta pess fyrir ibudir.

Umraedd tafla gefur upplysingar um asetlada aukningu atvinnuhidsnaedis einvérdungu og uppgefin
vikmork eiga eingdngu vid um dzetlad vidbdtar byggingarmagn pess a svaedinu. Upplysingar um
dzetlad magn atvinnuhudsnaedis a hverju svaedi eru mikilvaegar vegna umferdarspaa og einnig pegar
horft er til bléndunar byggdar a hverju svaedi. bad er pvi askilid ad tiltekid magn atvinnuhulsnaedis
verdi byggt 4 svaedinu og verdi ekki nytt fyrir ibddir til ad tryggja ad landnotkun & svaedinu sé
sannarlega bléndud og vidkomandi svaedi verdi afram oflugur atvinnukjarni. Heildar byggingarmagn
a blondudum midsvaedum, p.e. badi magn atvinnu- og ibudarhusnaedis, raedst af
péttleikaviomidunum sem sett eru fram i toflu 3.2, stefnuakvaedum um haedir hidsa og kréfum um
gaedi byggdar og umhverfisahrif sbr. kafli 3.6. Ef 20% vikmork atvinnuhusnaedis eru fullnytt, pa
minnkar magn ibudarhdsnaedis mogulega ad sama skapi, p.e. hin almennu péttleikavidmid setja pak &
heildar byggingarmagn a svaedinu. Skerpt verdur a pessum skilningi i yfirskrift t6flu 6.1 og vidkomandi
nedanmalsgrein, sbr. hér ad nedan (breytingar og vidbaetur undirstrikadar):
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Breyttur titill toflu 6.1:

Midsvaedi i AR204. Uppgefnar télur varda aukingu byggingarmagns atvinnuhusnaedis eingéngu.
Heimildir um byggingu ibuda @ umraeddum svaedum, sjd toflu 3.1 og vidmid um péttleika i kafla
3.6.1. Nettéaukning byggingarmagns atvinnuhidsnaedis (m?). Vikmérk byggingarmagns eru +20% og
bau taka eingdngu til detladrar aukningar atvinnuhisnaedis.

Breytt nedanmdlsgrein:
* | auslega daetlud aukning atvinnuhusnaedis. A svaedum par sem ...

Sama arétting vardandi tulkun vikmarka er sett vid toflu 7.1., fyrir sérheefd atvinnusvaedi.

Byggingarmagn d Landspitalaldd og bilastaedahus.

{ umraeddri skilgreiningu fyrir svaedid S2 & Landspitalaléd, sem sett var fram & sinum tima i AR2030 og
var ekki til sérstakrar skodunar i yfirstandandi vinnu, er getid um aaetlada nettéaukningu
byggingarmagns 4 svaedinu og tekid fram ad bilastaedahus séu ekki innifalin i tolunni. | dsetlunum
adalskipulagsins um aukningu byggingarmagns atvinnuhulsnadis er ad jafnadi talad um
nettéaukningu gdlfflatarmals par sem fram fer starfsemi eda pjonusta, sem hefur i fér med fjolgun
starfa og skapar par af leidandi umferd. bessi framsetning er mikilveeg til ad geta nytt gagnagrunna
adalskipulags vid gerd umferdarspda, pvi bilastadin, hvort sem pau eru nedanjardar, i
bilasteedahlUsum eda ofanjardar, innan I60ar og utan, skapa ekki sem slik umferdina, heldur peir sem
saekja storfin eda pjénustuna a vidkomandi sveedi. Pad er hinsvegar edlilegt ad bilastadahus séu
almennt tekin med i reikninginn pegar péttleiki og yfirbragd byggdar er metid vid mdétun
deiliskipulags, utfra péttleikaviomidum og stefnu adalskipulags um heaedir hidsa. Umraedd tala & S2
um aukningu byggingarmagns var dregin sérstaklega fram vegna umfangs fyrirhugadrar uppbyggingar
a svaedinu og sérstodu pessi i samhengi vid onnur svaedi fyrir samfélagspjonustu, en um pau sveedi
gilda almennari akvaedi um péttleika og yfirbragd en 6énnur atvinnusvadi.

Stafraent adalskipulag og audkenni landnotkunar og adrar dbendingar:

Settar eru fram athugasemdir vardandi taeknilega framsetningu adalskipulagsins og skilgreiningar
bess sem stafrann kortagrunnur, sbr. kréfur um stafraent skipulag skv. 46 gr. skipulagslaga. Vid
motun adalskipulagsins hefur verid tekid mid af pessum kréfum eins og kostur er, en hér er rétt ad
nefna ad skyrar og utgefnar leidbeiningar um stafraent skipulag og um skil 4 gognum til
Skipulagsstofnunar, voru ekki gefnar ut fyrr en i lok névember sl. eda eftir ad adalskipulaginu var
skilad inn til stadfestingar. Taeknilegur og stafreenn grunnur adalskipulagsins verdur i samraemi vid
krofur Skipulagstofnunar um stafraent skipulag og skil gagna og verda gerdar videigandi lagfaeringar,
enda vardi paer ekki efnisleg og bindandi stefnuakvaedi adalskipulagsins.

Adalskipulagsgégn verda lagfaerd i samraemi vid abendingar og athugasemdir Skipulagsstofnunar,
vardandi framsetningu uppdratta og annarra gagna og kréfur um skil a stafraenu formi. Einnig
verda gerdar paer leidréttingar sem bent er a 4 bladsidu 4 i umsogn Skipulagstofnunar.
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Yfilrlit viobota og lagfeeringa 4 sampykktri adalskipulagstillégu og fylgiskjolum, sbr. sampykkt
tillogunnar i borgarstjorn 19. oktdber sl., sem gerdar verda adur en adalskipulagid verdur
undirritad og stadfest:

1) Talkun vidmida um hamarkspéttleika, sbr. tafla 3.2 i greinargerd (A-hluti), vegna
athugasemda Skipulagstofnunar:
a) Vegna dbendinga Skipulagsstofnunar er 16gd til eftirfarandi breyting a titli toflu 3.2.:

Almenn vidmid um hamarkspéttleika ibudarbyggdar og blandadrar byggdar eftir
stadsetningu i borginni, annarsvegar vegna ndlaegdar vid almenningssamgéngur og
hinsvegar vegna ndlaegdar vid fjélbreyttan atvinnukjarna....

b) Beett verdur vid eftirfarandi nedanmalsgrein til frekari aréttingar og tulkunar, vid dalk
lengst til haegri i toflunni: Blondud og midlaeg svaedi geta pbannig verid i haerri
nytingarflokki b6 pbau njéti ekki nalsegdar vid almenningssamgoéngur, sbr. skilgreind
ahrifasvaedi beirra, enda njéta ibudir 4 sveedinu nalaegdar vid fjélbreytta pjénustu og
atvinnutaekifeeri og innvidir fyrir adra vistvaena ferdamata eru til stadar.

c) Einnig verdi baett vid til skyringar i nedanmalsgrein um svaedisnytingu i t6flu 3.2. hvernig
reikna skuli nytingu & svaedum sem ekki njéta nalaegdar vid skilgreindar lykilstodvar,
heldur almennt vid leidir almenningssamgangna sbr. mynd 5: ,,...Vid utreikning a
mogulegum péttleika svaeda i grennd vid Borgarlinu eda skilgreindar leidir
almenningssamgangna, sbr. mynd 5 og viomid fyrir bidstodvar i flokki S3 og S4, skal
mida vid ad bidstodvar séu ad jafnadi med 500 m millibili, liggi ekki fyrir akvardanir um
stadsetningu stodva.”

2) Stefna um aukningu atvinnuhlsnaedis sbr. tafla 6.1.0g 7.1 i greinargerd (A-hluti), vegna
athugasemda Skipulagsstofnunar.

a) Breyttur titill toflu 6.1: Midsvaedi i AR204. Uppgefnar télur varda aukingu
byggingarmagns atvinnuhusnaedis eingéngu. Heimildir um byggingu ibuda a
umraeddum svaedum, sja téflu 3.1 og viomid um péttleika i kafla 3.6.1. Nettéaukning
byggingarmagns atvinnuhtsnaedis (m?). Vikmérk byggingarmagns eru +20% og pau
taka eingdngqu til daetladrar aukningar atvinnuhisnaedis.

b) Breytt nedanmdlsgrein i toflu 6.1: * Lauslega daetlud aukning atvinnuhusnaedis. A
svaedum par sem...

c) Sama arétting vardandi tulkun vikmarka er sett vid toflu 7.1., fyrir sérhaefd atvinnusvaedi.
3) Adar lagfeeringar vegna umsagnar Skipulagsstofnunar:

a) Hafnarsvaedi H4, afmorkun strandsvaedis og landfylling vid Klettagarda, sbr. eldri
adalskipulagsbreyting. Lagfeert sbr. athugasemd og vidkomandi pemakort samraamt
vid péttbylisuppdratt.

b) Borgarhlutakjarni nzer ekki til Sudur-Mjéddar, sbr. afmérkun @ mynd 2 og verdur pad
aréttad med skyrri tilvisun i vidkomandi kafla 6.8.

c) Raktunarsvaedi, ni merkt Lr1-LR4, verda audkennd a uppdrzetti sem OP24, en luta
afram somu grunnskilgreiningum, hvert og eitt, eins og paer eru nu settar fram i
greinargerd.

d) Vatnsvernd er synd 4 uppdrattum i samraemi vid stadfest svaedisskipulag
vatnsverndar.

e) Stofnkerfi raflina og jardstrengja, sem nu er synt 8 mynd 16a verdur sett fram 3
skipulagsuppdrattum.

f)  Allar tilvisanir i gildandi 16g eru yfirfarnar og lagfeerdar eftir pvi sem purfa pykir.
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4)

5)

6)

7)

8)
9)

Fylgiskjol:

g) Skodad verdur ad setja daufgraar haedarlinur inna uppdraetti ef framsetning leyfir.

Stafreent skipulag. Skipulagsuppdraettir og 6nnur skipulagsgogn lagfaerd i samraemi vid
abendingar og athugasemdir Skipulagsstofnunar, vardandi framsetningu og skil gagna, vegna
krafna um stafraent skipulag.

Baett vid i titil myndar 3, sbr. einnig tafla 3.1. (undirstrikad): ”...Uppbygging ibudarhusnaedis
er heimil ¢ 66rum svaeedum en afmérkud eru @ myndinni, samkvaemt dkvérdunum i hverfis-
og/eda deiliskipulagi og/eda med byqggingarleyfi, enda é landnotkunarsvaedum par sem
ibudir eru almennt heimilar og einsték byggingarverkefni gera ekki rad fyrir fleiri en 49
ibudum @ einum og sama reitnum...

Kaflar um menningarminjar, borgarvernd, Vidauki 8 og umhverfisskyrsla, uppfeerd i
samraemi vid umsodgn Minjastofnunar og vidbrogd umhverfis- og skipulagssvids vid henni,
dagsett 13. desember.

Titlar skipulagsgagna i bindandi hluta adalskipulagsins (A-hluti) samraemdir, p.e. fyrir
greinargerd, péttbylisuppdratt og sveitarfélagsuppdratt. Yfirtitill verdur Adalskipulag
Reykjavikur 2040 og undirtitill Uppfaerd adalskipulagsdaetiun byggir @ peirri syn og
stefnumérkun sem sampykkt var med AR2010—-2030 og tok gildi i februar 2014, sbr. titill
greinargerdar.

Inngangskafli uppfaerdur i samraemi vid lokaafgreidslu svo og Vidauki 11.

Lokafragangur skipulagsgagna vegna utprentunar peirra fyrir undirritun. Loka préfarkalestur
greinargerdar og uppdratta, utfrd mogulegum stafavillum, tilvisunum, innbyrdis samraemi og
framsetningu.

Haraldur Sigurdsson

Bréf Skipulagsstofnunar dagsett 10. desember 2021

Umsdgn Minjastofnunar, dagsett 8. ndvember 2021

Vidbrogd umhverfis- og skipulagssvids vid umsdgn Minjastofnunar, dagsett 13. desember

Bréf umhverfis- og skipulagssvids til Skipulagsstofnunar, dagsett 26. oktéber 2021
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