REYKJAVIKURBORG, HOLTSGOTUREITUR

REITUR 1.134.6

NUVERAND| ASTAND: SKILMALAR;
max___max
Heltl bygg.4r 66 m2 byggm2 nh| [badir 166 m2 byggm2 nh| Athugasemdir
Holtsgata 1 1924 554,8 3051 055 1 L6d sameinud Holtsg. 3 og Braedrab.stig 32, sja skilmala fyrir nyja 166
3 6byggt 196,2 0 L63 sameinud Holtsg. 1 og Braedrab,stig 32, sja skilmala fyrir nyja 168
5 1904* 300,7 96,2 0,32 1 300.7 235 0,78 Heimilt er ad byggja vid eda rifa niverandi his og byggja nytt innan bygginga-
reits ad hamarki 3 haedir, k], og ris, Sja hamarks vegg- og manishaedir
4 telkningu, Kvistir heimiladir a risi, Pakform takl mid af Holtsgétu 1,
Bindand| byggingalina vid gétu.
7b 1930 1107 420,7 0,38 1107 420,7 0,38 Leikskdli. Bakhts byggt 1949, |66 fullbyggd
9 1925 254 231,17 0,91 254 380 1,5 Helimilt er ad byggja vid eda rifa niverandi hus og byggja nytt innan bygginga-
reits ad hamarki 3 haedir, kj, og ris. Sja hamarks vegg- og manishzedir
4 telkningu, Kvistir heimiladir a risi skv, bygg.reglug. bak taki mi3 af Holtsg,
13. Bindandi byggingalina vié gétu
13 1957 533 1497,7 2,81 9 533 1497,7 2,81 Fullbyggt
Samelnud |60 Holtsgata 1 og 3 ny |68 18 1061,5 1592 1,5 **Byggingareitum skipt i einingar Holtsg. 1, 1a og 3 og Breedrab.st, 32a og 32b,
Bradraborgarstigur 32a sja skilmala fyrir reitina, Bindandi byggingarlina vid gétu
bilgeymsla 0,8 **[ tlitum hisa skulu koma fram mismunandi sérkenni sem uncirstrika takt
gétumyndar og skilja 4 milli reitanna, sja nanar i greinargerd,
Nidurrif bilskurs Holtsg. 1 og nidurrif/ flutningur niv. hiss Braedrab,st, 32
forsenda uppbyggingar 4 168, Holtsg. 1 fullbyggd
Nybyggingar heimiladar a l6inni innan byggingareits, max 18 ibudir,
sf4 elnnig hamarkshzedir vegglja og meenis 4 telkningu,
Bilgeymsla skal vera a |68inni innan nedanjardarbyggingareits, min, 1 bilast./
ibud. Bilgeymsla skal vera alfarld nedanjardar utan byggingareits hisa, Ofan
a bilg. skal vera gardur, Kvistir leyfir a risheedum samkvamt byggingareglug,
Bygglingareltur: Innkeyrsla i bilgeymslu skal vera fra Braedraborgarstig sja nanar a telkn,
Holtsgata 1 305,1 fullbyggt
1a bakform taki mid af Holtsgétu 1, sja hamarks vegg- og mzenishad a teikn,
3 bakform taki mid af Holtsg6tu 1, sja hamarks vegg- og maenishaed a telkn,
Bygging innan byggingareits 3 m fra I6darm, had samp. l68arhafa Holtsg. 5
Breedra- 32a Heimilt er ad byggja 3h, ris og kj. eda 3h, kj og inndregna 4h innan byggingarr,
borgarst, fyrir 4h, sja nanar a teikn,
32b 1287 Helmiit er ad byggja 3h, ris og kj. eda 3h, kj og inndregna 4h innan byggingarr,
fyrir 4h, sja nanar & teikn, A byggingareit naest Holtsg, 1 mé byggja 2h og kj.
2h skal vera glerbygging a8 hamarki 15 m2 innan bygg.reits.
Hamarks vegghaed 1. haedar er synd 4 telkningu
Bradra- 32a 71909* 310,5 93.2 |03 1 L66 sameinud Holtsg. 1 og 3, sja skilmala fyrir nyja 168
borgarst,
32 1962 278 5134 1,84 i 279 5134 1,84 Fullbyggt
34b 89,5 2211025 0 89,5 22 0,25 Spennistdd OR
3611931 316.6 2248 0,74 3 316.6 335 1,06 Kuvistir eru heimiladir skv, byggingareglugerd
38 1975 248.7 3905 1,57 3 2487 3905 1,57 Fullbyggt
Vestur- 3 lo43 3976 3539 0,89 2 3976 374 0,94 Kvistir leyfdir a rishaed skv. byggingareglugerd
vallagata _ 5 1933 375 502.5|1.34 5 375 502,5 1,34 Fullbyggt
7 1928 127 .1 1703 1,34 2 127 .1 232 1,8 Heimilt er ad breyta niv, rishaed i hella haed og byggja nytt ris
Hzed paks og I8gun skal taka mid af hisum til beggja hlida.
Kvistir eru heimiladir skv, byggingareglug.
Solvallag, 48 1962 8077 10419 129 9 807.7 1041,9 1,29 Fullbyggt
50 19711* 212 1357 0,64 1 212 318 1,5 Heimilt er ad stzekka hus eda rifa og byggja nytt innan byggingareits, ad
hamarki 3 haedir kjallari og ris, kvistir leyfdir 4 risi skv, bygg.reglugerd
Pakhzed og form taki mié af Sdlvallagbtu 52,
Utbyggingar eru leyfdar innan Gtbyggingareits sem nemur allt ad 1/3
vegglengdar ad bakgardi, Bindandi byggingalina vid g6tu,
52 1934 144 2909 2,02 3 144 310 2,15 Heimilt er ad byggja kvisti skv. byggingareglugerd
Breytingar & utbyggingum leyfdar innan utbyggingalinu, Utbyggingar pé ad
hamarki 1/3 af veggfleti ad bakgardi
54 1931 446,1 4015 09 4 4461 460 1,03 Heimilt er ad byggja Utbyggingar innan utbyggingalinu sem nemur allt ad 1/3
vegglengdar ad bakgardi
58 | 11931 171,8 3677 2,14 6 1718 462 2,7 Heimilt er ad byggja utbyggingar innan ttbyggingalinu sem nemur allt ad 1/3
vegglengdar ad bakgardi
58 1923 170,2 1a9410.7 2 170,2 243 1,43 Ekkier til byggingarleyfi fyrir niv, hisi og bakhusi
Helmilt er ad staekka hus eda rifa og byggja nytt innan byggingarelits, ad
hamarki 3 heedir kjallari og ris, kvistir leyfdir a risi skv, bygg.reglug.
Pakhaed og form taki mid af Séivallagétu 56, Bindandi bygg.lina vid gbtu,
Utbyggingar eru leyfdar Innan ttbyggingalinu sem nemur allt 23 1/3
vegglengdar ad bakgardi. Nidurrif bakhuss er forsenda fyrir nytingu ttb.reits
60 1956 113.5 294 259 3 113,5 294 2,59 Fullbyggt,
34b 89,5 22 025 0 89,5 22 0,25 Spennistéd OR
38, /1931 316.6 2248 0,74 3 316.6 335 1,06 Kvistir eru heimiladir skv. byggingareglugerd
381975 248,7 390.51.57 3 2487 390,5 1,57 Fullbyggt
Relturinn | helld 7809,8 8109,5 1,07 88 7809,8 11963,3 1,35

* Breytingar, nidurrif eda flutningur hiisa sem byggd eru fyrir 1918 er hadur umségn hisfridunamefndar bjé6dminjasafns
** Max NH 1,5 er vegna ibudabygginga, Max NH 0,8 er vegna bilgeymslu nedanjardar

NUVERANDI ASTAND 1:500

GREINARGERD
Inngangur—forsaga

Delliskipulagsvaedid, stadgreinireiturinn 1,134,6, markast af Holtsgétu,
Braedraborgarstig, Sélvallagbtu og Vesturvallagbtu og er hér kalladur
“Holtsgbtureitur”,

Addragandi delliskipulagsvinnu er sa ad eigandi I68anna Holtsgbtu 1 og 3 og
Braedraborgarstig 32A hefur lagt fram fyrirspurn um uppbyggingu a l6dunum, Ekki er
til sampykkt delliskipulag fyrir reitinn, Par sem byggingar & pessum I6dum hafa
talsverd ahrif a neerliggjandi I68ir er mikilvaegt ad skoda allan reitinn i sanhengi.

Nuverand| astand sklpulagsreltsins

Landnotkun 4 reitnum er ibudasvaedi en atvinnustarfsemi er litil. Elstu husin eru
byggd snemma a 20, 6ld en nyjasta husid er byggt arid 1975 og stendur & homi
Braedraborgarstigs og Solvallagbtu, Husin eru yfi reitt um eln til priar haedir, en daeml
eru um fiorlyft hus par sem efsta haedin er inndregin, Medalnyting a reitnum er 0,83
en nyting einstakra l68a er mjtg mismunandi ha, allt fra 0,3 ad Braedraborgarstig 32A
upp i 2,81 ad Holtsgdtu 13, Flest hiisanna stan da vid gdtu, en Innl a reltnum stendur
has i grédursaelum gardi, Holtsgata 7B, par sem rekinn er leikskolinn Listakot,
Medfram Vesturvallagbtu er r66 sambyggdra hisa og medfram Sélvallagétu er einnig
réd sambyggdra hisa, Gétumyndin er 6samstaedari vid Holts gétu og
Braedraborgarstig. Holtsgata 3 er 6byggd en hin er illa nytanleg nema sameinast
68rum 168um, breidd lodar ad gétu er 7,5 m,

Relturinn hefur byggst upp haegt, 4 peim tima sem miklar umskiptingar verda i
hugmyndum um byggingarlist og skipulag. A rethum eru baedl sambyggd fiIbylishiis
fra 6likum timabilum og litil stakstaed barujarnshus en allar hiisgerdir

eiga sér samsvorun | byggdarmynstri naleegrar byggdar,

Go6tumyndir einkennast af samsetningu hiisa sem eru byggd hver med sin sérkenni,
bad sem er pd sammerkt med pelm er ad pau eru byggd upp ad gangstétt vid gétu
og mynda samhangandi gétuvegg, yfirleitt er haed hvers hiss meiri en breidd, Af
pessu skapast akvedin l68rétt uppskipting i gétumyndinni,

Gerd er krafa umad hvert hisnumer hafl sérkennl [ Gtlitl sem skilur pad fra hisum il
beggja hlida. Pannig skal hver elning/ htisnimer undirstrika takt { g6tumynd med pvi{

ad gbtuvegg sé skipt upp | l6dréttar elningar. Hver l66rétt elning er eltt hisnimer,
Mismunandl elnlennl geta fallst [ gluggasetningu, efnisvall, stdllun o.fl, £skllegt er ad héfd
sé hlissjon af fragangl naerliggjandi husa svo sem dypt glugga { vegg, hlutfalla

gluggum og pakkéntum,

Inngardur einkennist af afgirtum einkalédum ymist medsteyptum girdingum eda
timburgirdingum, Ekki er um ad raeda gngutengsl milli I68a. L6dir eru mjbg
misstérar, en pad skyrir ad hluta til mismunandi nytingarhlutfall, Hverfid er almennt
péttbyggt. Bilum er almennt lagt medfram g&tu, A 160 vid Séivallagdt u 48 eru 12
sampykkt bilasteedl,

Husakdnnun fyrir reitinn var gefin Gt af Arbaejarsafni | névember 2004,

Ekki er gerd tillaga ad vardveislu hiisa né gétumynda, bent er pé & ad breytingar &
peim premur hisum 4 reitnum sem byggd eru fyrir 1918 eru hadar ldgum um
husafridun 104/2001, Hisak&nnunin hefur ekki haft sérstbk ahrif & gerd
deiliskipulagsins,

Delliskipulagstlllaga
Almenn atrld| | delliskipulagstiliégu

Markmi&ié med deiliskipulagstilldgunni er ad gera skilmala fyrir 6byggdar 168ir &
skipulagsreitnum og fyrir pau htis sem ma byggja vid eda breyta pannig ad vid frekari
uppbyggingu a reitnum sé til skyr heildarstefna sem leidi til rékraennar heildarmyndar
a byggdamynstri reitsins,

Markmidid er ad studla ad haefilegri uppbyggingu og endurnyjun a reitnum,en um
leid hlua ad pvi sem fyrir er og bua pannig um hnttana ad uppbygging geti gerst a
forsendum peirrar byggdar sem par stendug Tryggja skal ad nybyggingar falli vel ad
pvi umhverfi sem fyrir er, Leitast skal vié ad adlaga nybyggingar og vidbyggingarvié
eldri hus ad gbtumynd og mynda fallega heild. Einnig skal taka tillit til sérkenna svo
sem dypt glugga [ veggjum og hlutfalla | pakk&ntum,

Gert er rad fyrir 1 bflastaedl fyrir hverja 50 m2 { viobotarmagni er hysa
atvinnuhusnzedi og 1 bilastaedi fyrir hverja ibad. | pessarl péttu byggd svo naleegt
midborginni er ekki aeskilegt ad leggja garda undir bilastzedi og er pvf talid jakvzett ad
koma bflasteedum fyrir nedanjardar med gardsveedi ofan 4 peim,

Hzegt er ad borga slg fra bflastaedakréfum nema & homlédinnl Br zedraborgarstig 32a
b og Holtsgdtu 1-3. Hamarksfj8ldi ibida 4 s8mu hornl6o er 18 ibludir.

Heimilt er ad reisa eina dupphitada atigeymslu & hverri 166 ad hdmarki 4 m2,
hamarkshaed 2,5 m, Stadsetning ttigeymslu naer I68amérkum en 3 m er had

sampvkk| I68arhafa adliggland| |63a,

TILLAGA AD DEILISKIPULAGI 1:500
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, STADSETNING REITS 1.134.6
SKYRINGAR:

AFMORKUN DEILISKIPULAGSREITS
NUVERANDI BYGGINGAR

NIDURRIF
(Skityrt kemi til uppbygg. 4 I63)

BYGGINGARREITUR HAMARK

RISHAD, PAK TAKI MID AF ABLIGGJANDI HUSUM

Notkun byggingarelts 3 m fra [6dm&rkum
hadur sampykki Holtsg. 5

BINDANDI BYGGINGARLINA

BYGGINGAREITUR BILGEYMSLU NEDANJARDAR

LEIKSV/ADI, LOD LEIKSKOLA

NUVERANDI LOBARMORK
NY LODARMORK
LOPAMORK FELLD NIBUR
VIBBYGGINGAREITUR

H/EBIR / KJALLARI / NYTANLEGT RIS

LEYFILEG HZEKKUN HUSS, HED OG PAKFORM
VERBI | SAMR/EMI VID ABLIGGJANDI HUS

FJOLDI BILASTABA A LOD

HAMARKS FJOLDI BILAST/AEDA | BILGEYMSLU

BYGGINGAR REISTAR FYRIR 1918
HAMARKSKOTI VEGGJAR

HAMARKSKOTI MZENIS

HAMARKSH/ED VEGGJAR MIDAD VID ADLIGGJANDI HUS
HAMARKSH/ED M/NIS MIDAD VID ABLIGGJANDI HUS

DYPT BILGEYMSLU TIL VIDMIDUNAR

BYGGINGARAR
HUSNUMER
NYBYGGING
GONGUTENGSL

INNKEYRSLA | BILASTADISHUS / KJALLARA

INNKEYRSLA

reitsins, Uppgefinn haedafidldl, hamarks vegg og pakkétar a teikningum og
byggingareitir segja til um hamarkssteerdir, Hamarks nytingarhlutfall vegna
ibudabyggingar 4 !68inni er pé 1,5 og 0,8 (max 835 m2) vegna bilgeymslu en { henni
mega vera ad hamarki 20 stedi, Hamarksibudafjéldi takmarkast vid18 ibudir,

A 168inni er krafa um minnst 1 bilastzedi/ ibid og skal peim komid fyrir | bilgeymslu,
bak bilgeymslu skal vera alfarid nedanjardar pegar komid er Gt fyrir byggingareiti

husa, Nedanjardar byggingareltur blgeymsluer syndur a telkningu, Ofan a pakl

bflgeymslu skal vera gardur, A utlitsmyndum er dypt bilgeymslu synd til vidmidunar,

Byggingareltir syna mdgulelka & byggingum fyrir allt ad 2135 m2, en leyft er ad
byggja samtals max 1287 m2 auk bfig.
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Lysing a sklimédlum vegna hornlédar vié Holtsg8tu 1, i g
| deiliskipulagstiliégunni er hornlésinni Braedraborgarstig 32ab og HoltsgBtu +3 skipt V
upp i minni byggingareiti. Hver reitur hefur hiisnimer til skyringar a skilmalum HOLTSGATA 1 1a 3 g9 13
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