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Skilmalar
Landnotkun:
- Landnotkun svaedisins er skv. deiliskipulagi pessu blanda af verslunar- og pjénustusvaedi og
Gremargeré [badarsvaedi. Heimilt er ad vera med veitingastad & svaedinu en p6 ekki skemmtistadi, krar, dansstaai

Ndverandi astand

Delliskipulagié er afmarkad af bvl svaedi sem nui er bjénustu- og verslunarkjaminn via Fellagaraa,
stadgreinir 4.683.0. A svaedinu eru I68irnar: Drafnarfell 2-18, Eddufell 2-8, Volvufell 13-21, Yrsufell 44
0g subausturhorn I6darinnar Asparfell 2-12.

i upphaflegu skipulagi Breidholts lll, sudur, sampykkt 27.02.1968 er svaedid skilgreint fyrir versiun og
biénustu. Endanlegt skipulag pess svaedis var sampykkt [ borgarrasi 10.11.1987.

Til er uppfaerdur skipulagsuppdrattur af svaedinu millj Sudurfells og Nordurfells (Breidholt 111, sudurdeild)
fra 3.09.1990. Med breytingunni fellur dr gildi skipulagsuppdrattur samp. 10.1 1.1987, sja fylgiskjal 1.
A &runum 1971-1981 voru reistar 1-2_hzeda byggingar undir versjun 0g bjonustu sem pjénudu
fiolmennu hverfi. Med breyttum verslunarhattum 4 sfdustu 4rum hefur grundvéliur fyrir svo
umfangsmikilli starfsemi brostia 0g sum hisanna hafa stadid aud um nokkurt skeid. Sérstaklega hefur
reynst erfitt ad halda uppi verslunar- 0g bjonustustarfsemi | peim hdsum sem liggja fieerst adkomu as
svaedinu, Eddufelli 8 og Valvufelli 13-21.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi 2001-2024 er svaesis skilgreint (badarsvaesi. A budarsvaedum er
gert rad fyrir fbudarbyggd asamt tilheyrandi naerbjénustu.

Med visan til framangreinds er meginmarkmid deiliskipulagsins ad endurskoda skipulag svaedisins m.t.t.
Iandnotkunar, uppbyggingar, stigatengsla og fegrunar.

Heildarflatarmal 166a & svaedinu er 7.615 m?2 0g heildar grunnfidtur bygginga er 4.230 m2.
Medalnytingarhlutfall svaedisins er na 0,56.
Heildarfi5ldi bilastzeda & svaedinu | dag er 109 og um 39 m? husnaedis eru pvi a hvert bilastzesi.

Deiliskipulagstillaga

Mes deiliskipulagstilldgunni er haseigendum gert mogulegt ad byggja upp sveedis sem hefur verid |
talsverdri nidurnidslu aé undanfarnu. Hiuti hisnzedisins er afram stladur fyrir verslun og pjonustu, en
Eddufelli 8 og Valvufelli 13-21 verdur breytt [ (budarhis. Heimilt verdur a3 reisa allt ad tvaer (budarhzedir
ofan a 6ll hiisin nema Eddufell 6. Einnig verdur heimilt aé reisa bligeymsluhuss & hluta bilastzedisiédar
Drafnarfells 2-18. Adkomu ad svasainu er breytt, baett er vid innkeyrslu inn a bflastzdj fra Nordurfelli.
bar sem ekki gefst moguleiki & dvalarsvaedi 4 166um er gert rad fyrir timgééum svalum (btida, en stutt
er a opin svaedi [ nagrenni hisanna. Leitast er vio aé taka mid af haedum husa ( nagrenninu og
nybyggingar stalladar tjl bess ad draga ar skuggamyndun & nzerliggjandi hds og gongugbdtur. Lagt er til
ad skyggni yfir gdngugdtur sem nd eru 4 sumum hisanna versi flarlaegd par sem ekki er borf a peim.
Reiknad er med ad flestar [badanna verdi undir 80 m? ad stzerd.

Kvadir um girdingar og hlid sem fram koma a gildandi meeliblodum verda felldar nidur.

Staerdir og utreikningar

Niverandi astand:

Skipulagstillaga:

0g nasturklibba sbr. 9.gr. laga um veitinga- og gististadi nr. 67/1985. Nanar er gerd grein fyrir
landnotkun einstakra haeda | umfjdllun um einstakar |63ir.

Byggingarreitir:

Byggingarreitir syna hamark nybygginga sem ekkj er leyft ad fara ut fyrir, en ekki er kvas um ad byggja
ad morkum rejtanna.

Heimilt er ad rejsa stigahus & takmorkudum byggingarreit sem syndur er vi& sum hisanna og synt er
visst svigrum vid stadsetningu peirra. bk stigahisa mega vera haerri en pok viskomandi husa ef na
parf naudsynlegri 6ryggishzed fyrir lyftur.

Ytri byggingarreitur synir svaedi par sem heimilt er a8 koma fyrir svglum.

Bilastzedi:

Krafa er um 1 bllastaedi a hverja (b6 undir 80 m? ad staers 0g 2 bllastzed fyrir steerri (budir.

Krafa er um 1 bllastaéi a hverja 35 m? verslunar- og pjénustuhiisnzedis.

Fyrirkomulag bilastaeda 3 uppdreetti er ekki bindandi.

Krafa er um samnytingu bllastaeéa a 168um Drafnarfells 2-18 og bflastaedalés Eddufells 2-8.
Einstakar 168ir:

Drafnarfel| 2-18:

Verslun og pjénusta verdur 4fram I kjallara og & 1.haed hasanna en heimilt verdur as byggja tvaer
[budarhaedir ofan & husin. Heimilt verdur ad reisa bllgeymslu fyrir alit ad 20 bfla & hluta |66ar.

Kvod er um gongutengsl 4 vesturhluta 68ar. KvG8 um lagnir 4 168 mun koma fram a meelibladi.
Eddufe]| 2-8:

Hiuti kjallara og &Il 1.hzed hissins Eddufell 24 er afram ztladur verslun 0g pjénustu en heimilt verdur
ad byggja tveer (bidarhaesir ofan 4 husin.

Husié Eddufell 6 er Obreytt og notkun Obreytt, p.e. verslun 0g pjonusta.

Husinu Eddufelli 8 verdur breytt [ (budarhiis med bligeymslu fyrir allt a5 14 bfa | Kjallara hussins og
vegna dyptar hussins er gert r&é fyrir 3 m svdlum par sem nu er sy0sti hluti 1.haedar. Heimilt verdur as
reisa tvaer [bidarhasdir ofan & hisia.

Steerd 166ar er breytt Iitillega, ca. 4 m? eru teknir af sudvesturhomi [6dar, endanleg stzerd skv.
maelibladi. Kvod um lagnir & 168 mun koma fram & meelibladi.

V&lvufell 13-21:

Husinu er breytt i fbidarhiis med stdkum bilgeymslum fyrir 4 bfla (eda 8 i bilgeymslu) i hjuta kjallara
hassins. Helmilt verdur a3 byggja tvaer Ibidarhaedir ofan 4 husid.

Steerd I66ar er breytt, beett er vié ca. 68 m? vio gongugdtu. Endanleg staerd skv. meelibladi.

Heimilt verdur ad afmarka I6dina fra gongustlg, p6 ekki med lokadri girdingu, og ma afmadrkunin ekki

vera heerri en 1 m og samraema skal utlit og fragang. Kvad um lagnir & 166 mun koma fram & maelibladi.

L63In Yrsufel| 44-

Sa hiuti I6dar Yrsufells 44 sem a8ur var gaesluvollur verdur gerdur ad opnu svaedi til afnota fyrir nalaega
fbidarbyggs.

L68In Asparfel| 2-12-

Kvdd er a sudausturhluta [6darinnar um gdngutengsl fr4 166 nr.2-18 via Drafnarfell aé opnu svaesi
(Yrsufell 44). Kvod um lagnir & 168 mun koma fram & maelibladi.

L68 vIé Drafnarfel| (6nimerud, 12m? landnr. 112309), borgarland, er Gbreytt. Kvad er a 168inni um
gongutengsl| milli nordur 0g sudurhluta I66arinnar nr. 2-12 via Asparfell, en i reynd hafa [68armark milli
bessa skika og I66anna Asparfell 2-12 og Drafnarfell 2-18 ekki verid synileg.

A pessum I66armdrkum liggur gongustigur ad opnu svaedi og lagt er til ad pad haldist Obreytt.

staerd heildarstaer® bilastaesi nytingar- hamarkssteersir bilastaedi nytingarhlutfall
168ar husa skv.masliblasi hlutfall versl/pjon budir bilgeymsla samtals | fjoldi ibuda al6s I bilgeymslu|  an bilg. med bilg.
Drafnarfell 2-18 2484 m’| 1229 m? 38 0,49 1229 m’| 1.451 m?*| 536 m?| 3216 m? 16 41 20 1,08 1,29
Eddufell 2-4 674 m? 512 m’| 542 m? 1.054 m? 6
Eddufell 6 3119 m? 153 m? 49 0,68 153 m? 153 m? 44 0,91 1,05
Eddufell 8 1.296 m? 1.630 m?*| 438 m*| 2068 m?| 19 14
Vélvufell 13-21 1.847 m? 862 m? 2 0,47 1556 m*| 182 m?| 1.738 m?2 18 30 4 0,84 0,94
Vélvufell 13 (OR) 165 m’ 16 m’ 0,10 16 m’ 16 m’ 0,10 0,10
Heildarsvae6id 7615 m?| 4230 m? 109 0,56 1.910 m?| 5178 m?| 1.156 m? | 8.244 m? 59 115 38 0,93 1,08
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Fellagardar

Reitur 4.683.0

Deiliskipulag

unnid fyrir skipulags- og byggingarsvis Reykjavikur

Fylgiskijél:
1. Skipulagsuppdrattur samp. 10.11.1987
2. Uppdrattur sem skyrir notkunarméguleika hisanna

ARKHUSID e

Barénsstig 5 - 101 Reykjavik
simi: 511 8099 - fax: 511 8098
arkhusid@simnet.is

Gudfinna Thordarson arkitekt FA|

l kvargi: 1:1000 , 1:500 |

telknad:  gth. |
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