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1.0 ALMENNT UM SKIPULAGSFORSENDUR

1.1 ADALSKIPULAG

i Adalskipulagi Reykjavikurborgar 1906-2016 er svaedid skilgreint sem athafnarsveedi. bar
segir m.a. a bls. 36

" Vinna parf betur ad sérhaefingu athafnahverfa og laga pau ad annari starfsemi en pau voru
upphafiega skipulogd fyrir. b6 er rétt ad taka fram ad mjog fjotbreytt starfsemi er i flestum
athafnahverfum borgarinnar. Sem daemi mé nefna Armtlahverfid sem nti er ordid versfunar-
og bjénustuhverfi, en var skipulagt upphaflega sem idnadarhverfi. bad hverfi parf ad styrkja f
nyju hlutverki, beota bilastaedamal, fegra umhverfid og huga ad tengsium vid
strastisvagnaleioir.”

1.2 DEILISKIPULAGSSVADID.

Steerd og mork skipulagsreitsins.

Skipulagsreiturinn naer yfir 12 166ir og er um 6,2 ha ad flatarmali. Reiturinn afmarkast af
Sudurlandsbraut, Armula, Vegmila og Hallarmtla.

1.3 MARKMID DEILISKIPULAGSINS

Markmidid med skiputaginu er ad studla ad og styra frekari uppbyggingu & svaedinu.
Jafnframt ad festa i sessi framtidarstefnu vardandi landnytingu og uppbyggingu. Eitt helsta
verkefni skipulagsins er ad kanna 0g koma med tillbgu ad lausnum & hvernig auka megi
byggingamagn og bilastsedi 4 l63unum innan svaedisins.

1.4 HUSAKONNUN .

Arbaejarsafn var bedid um a6 gera husakonnun vid suéurlandsbraut og Armuta. Var han gerd
i samradi vid byggingalistadeild Listasafns Reykjavikur og er dagsett 10. mai 2001. par
kemur fram a8 "ekkert htisanna | ummraaddum reit telst hafa gildi til sérstakrar vardveislu ut
fr4 sjonarmidéum minjavorsiu um listraent og byggingarstgulegt gildi.”

15  BREF TiL HAGSMUNAABILA

Hagsmunaadilum & svaedinu var tilkynnt um undirbdning ad gerd deiliskipulags fyrir svaedid. |
bréfinu var visad | sampykkt skipulags- 0g byggingarnefndar pann 25. oki. 2000. Var peim
gefinn kostur & ad koma 4 framfzeri upplysingum, oskum eda 4bendingum um breytingar vid
hverfisstjora Borgarskipulags innan priggja vikna fra dagsetningu bréfsins sem var
28.11.2000.

1.6 ATHUGASEMDIR HAGSMUNAADILA

Athugasemdir barust fra fasteignaeiganda a 168inni Suduriandsbraut 8 undirritad af Birni H.
Johannssyni. bar er spurt um moguleika & bilastaadum/-hasi Laugardalsmegin vid
SuBurlandsbraut, sem vaeri tengd med undirgéngum undir Sudurlandsbraut. Pannig veeri
haegt ab samnyta bilastaedi fyrir Tprottamannvirkin med skipulagssvaedinu. bar sem ad petta
er utan skipulagssveedis pa er pessu visab til borgarskipulagsyfirvalda.

Einnig barst spumning fra bifreidaverksteedinu Glitur undirritad af Gudjéni Sigurdssyni.
bar er spurt um hvort ad pad sé moguleiki a8 minnka Vegmiulan nidur | eina akrein i hvora att
til ad geta fjolgad bilasteedum og eda byggja bilastaedishus i porti Suduriandsbrautar 16,
Armula 13. Sem svar vid pessu er visad til skilmala deiliskipulagsins.



2.0 SKIPULAG

2.1 ELDRA SKIPULAG

Til er eldra skipulag af svaedinu par kemur fram dags. endurskodad 18.07.1958. og RVK
31.05.19568.

bar ad auki er til deiliskipulag af 168ununum vid Sudurlandsbraut 14 og Armula 13 sampykkt i
porgarradi pann 10.08.1999 og lagfaert pann 24.09.1999 sbr. Ath. Skipulagsstofnunar.

Aliar gildandi skipulagsagetianir & svaedinu falla ur gildi vid gildistéku pessa deiliskipulags.

22,  NUVERANDI STADA

Reiturinn einkennist af samfelidri rod stakstaedra, misharra bygginga medfram Armtila og
Sudurlandsbraut. Bakhusin eru einnig misha, en po flest um 2 haedir.

Armulahverfid var hannad fyrir ibnad og voru 168irnar hafdar svipadar ad steerd. Svigrum til
breytinga er iitid. Bilasteefavandamal eru vida & svaedinu. Verslunar- og skrifstofustarfsemi
hefur aukist til muna a sidustu arum, p.a.l. hefur skortur 4 bilasteeBum aukist.

2.3 TILLAGA AP DEILISKIPULAGI

f fillsgunni, sem er [ samraemi vid stefnumorkun borgaryfirvalda, er leitast vi6 ad mota
heildstseda gotumynd, leysa bilastaedamal og betrumbasta umhverfid.

Bilastazdamalin eru leyst med pvi ad leyfa byggingu & bilageymsluhisum, baka til & 166unum.
Bilageymslur verda ad vera vel adgengilegar fyrir gangandi vegfarendur og bilaumferd.

Ekki er gefinn upp lagmarks eda hamarkskoti a nyjum bilageymslum, pad er gert til ad hindra
ekki moguleika & mismunandi lausnum a peim.

Ekki er gert rad fyrir ad fiarleegja eda rifa purfi byggingar, hvorki i heild eda ad hiuta, &
svaedinu. Ef pad verdur gert ba er leyfilegt ad hafa bilageymslur undir nyju byggingunum.
Huga skal vel ad grodri og greenum svaedum | hénnun bilageymsluhtsanna og alls umhverfis.
Til ad mynda er lagt til ad grédursett verdi | umferdareyjur, ad paer verdi ekki einungis steyptar
eins og er sum stadar i dag, sbr. vid Armula.

Heimilt er l63arhdfum ad sameinist um byggingu bilageymslna & svaedinu. Mun pad bz=di hafa
| for med sér fjarhagslegan sparnad, hagreedingu og Utlitslega kosti. A pann hétt er haegt
samnyta ogfeda feekka skabrautum. betta & p6 einungis vid par sem pad er mogulegt samky.
framannefndum kvodum og skilmalum.

24 HEILDARST/AERBDIR

Staerdir Io8a haldast obreyttar eda um 51.152m2.
Naverandi heildarbyggingamagn an bilageymsluhusa er um 58.507 m2.
NGverandi heildarfjoldi bilastaeda er 943.

Nytt leyfilegt heildarbyggingamagn an bilageymsiuhusa um 74.411 m2.
Nyr heildarfjsidi bilasteeda a 6dunum er um 1417.

Aukning byggingamagns an bilageymsina & svaedinu er pvi um 15.894 m2.
Byggingamagn bilageymsina er u.p.b. 17.985 m2

Aukning & bilastaedum er um 474.




3.0

3.1

3.2

KVABIR OG SKILMALAR

GILDANDI KVAPIR OG SKILMALAR

Tit er eldra skipulag af sveedinu par kemur fram dags. endurskodad 18.07.1958. og RVK
31.05.1958. Kvadir sem koma fram skv. pvi na yfir graftarrett, gangrétt, umferd og
spennustddvar. Einnig koma fram kvadir um1 bilastaedi & hverja 50 m2 | verslunar- og
skrifstofubyggingum og 1 bilasteedi a hverja 200 m2 | iBnadarbyggingum.

TILLAGA AP KVODUM OG SKILMALUM

Hamarksnytingarhlutfall 168a an bilageymsluhtsa skal ad medaltali vera 1,3.
Hamarksnytingarhlutfall med bilageymsluhisum skal ad medaitali vera 1,7.

Hvad vardar nanari skilmala um byggingarmagn, nytingarhlutfall og bilastsedi fyrir hverja
|68 er visad til samantekta & breytingum a bls. 5

A deiliskipulagssveedinu er kvod um 1 bllastaedi fyrir hverja 35 m2 goifflatar vegna
nybygginga. Fyrir ntverandi byggingarmagn er kvod um 1 bilastaedi fyrir hverja 50 m2
golfftatar.

Kjallari ma vera par sem jardhalli leyfir.

Has skulu vera stadsett innan byggingarreits.

Adkoma ma vera & tveimur stodum inn & hverja 168 fra hverri gotu, eins og syntera
mezlibladi.

Vi Armula eru aimennt leyfdar 4 heeda framhis med undantekningu l6darinnar
Armula 8 sem er nu pegar 7 haedir.

Vié Suburlandsbraut eru leyfdar 6-7 haeda framhus.
Skal efsta haed nybygginga vera inndregin um 1,5 m sja uppdraetti.

Heimiit er ad byggja bilageymsiur a deiliskipulagssvaedinu.

Gama- og geymslusvzedi verda ad vera greinilega merkt og feerd inn & adaluppdrastti.
EkKi er gert rad fyrir ad fjarisegja eda rifa burfi byggingar, hvorki i heild eda ad hluta, a
svaedinu. Ef bad verdur gert, pa er leyfilegt ad hafa bllageymsiur undir nyju
byggingunum.

Heimilt er 168arhafum ad sameinast um byggingu a bitageymslum & svaedinu.

Sja mzelibldd vardandi kvadir um umferd, leidslur, lagnir og bilasteedi a
skipulagssvaedinu.



50 SAMANTEKTIR LOPA

LOP/HUSNUMER NUVERANDI ASTAND SAMKVEMT SAMPYKKTUM ABALUPPDRATTUM TILLAGA AP ENDURSKOBDUBU SKIPULAGI NY STEDI |[NYTT BYGGINGAMAGN
1 2 3 4 6 6 7 8 9 10 11 12 13 14 16 16 17
STERPIR [NYTINGAR NYTINGAR BYGGINGA- |BYGGINGA- [FJOLDI FIOLDIBILAST/EDA |NVTINGAR |NYTINGAR- |BYGGINGA- |BYGGINGA- [BYGGINGA- |BILASTAEDAFJOLDI [FJOLDI BILASTAEDA |AUKNING |AUKNING A |ATHUGASEMDIR
LOPA HLUTFALL HLUTFALL MAGN [ m2 MAGN BILASTEBI A M2 AF HLUTFALL [HLUTFALL |MAGN AN MAGN MAGN SKV. TILLOGU A M2 AF BILA- BYGGINGA-
[ m2 AN BILA- MED BILA- AN BILA- BlLA- ALOPD BYGGINGAMAGNI AN BILA- |MED BILA- |BILA- BILA- ALLS MIDAD VID BYGGINGAMAGNI  |ST/EBDA  |MAGNI AN
GEYMSLU GEYMSLU GEYMSLU GEYMSLU GEYMSLU |[GEYMSLU |GEYMSLU  [GEYMSLU FULLA NYTINGU BILAGEYM.
par sem vid & U.b.B. M2 U.b.B. M2 U.b.B M2 1 STAEDI /36 M2 U.b.B. M2
SUPURLANDSBRAUT 4 og 4A 8.031 1,2 An bllageymsiu 9,609 191 1 STAEDIA 50 M2 16 21 12.780 3.700 16.480 282 1 STEDIA 45 M2 91 3171
SUPURLANDSBRAUT 6 3.736 12 An bllageymslu 4.479 40 1 STADI A 38 M2 13 1,4 5,029 340 5.369 56 1 STADI A 90 M2 16 550
SUDURLANDSBRAUT 8 3.634 1,0 An bllageymslu 3.791 62 1 STAEDI A 39 M2 1,3 2.1 4.901 2.580 7.481 93 1 STAEDIA 52 M2 31 1.100
SUPURLANDSBRAUT 10 3.483 08 An bilageymslu 2,803 45 1 STAEDI A 96 M2 1,3 1,7 4,603 1.300 5,903 94 1 STAEDIA 49 M2 49 1.700 Sj4 ath. nr. 1
SUPURLANDSBRAUT 12 3.361 1,0 1,3 3.300 1.000 88 1 STAEDI A 49 M2 1,0 1,3 3.300 1.000 4.300 88 1 STAEDI 38 M2 0 0 Byggingamagn breytist ekki
SUPURLANDSBRAUT 14 3.393 1,0 An bllageymslu 3.270 65 1 STEDIA 51M2 1,3 1,7 4570 1.150 5.720 102 1 STAEDI| 45 M2 37 1.300
SUBURL.BR. 16, VEGMULI 2,
VEGMULI 4 0G ARMULI 13A 7.790 11 An bilageymslu 8.200 122 1 STADIA 65 M2 14 1,5 10.773 1.000 11.773 196 1 STAEPI 4 55 M2 74 2573
ARMULI 6 4,809 15 An bilageymslu 6.958 72 1STADIA97 M2 16 1,7 7.458 700 8.158 86 1 STADI 4 87 M2 14 500
ARMULI 7 4518 09 An bilageymslu 4,095 63 1 ST/APIA 50,5 M2 1.2 16 5.505 1.500 7.095 106 1STADIA 53 M2 43 1.500
ARMULI 9 2.083 24 29 7.904 700 98 1STADI A 88 M2 26 32 7.904 1.500 9.404 118 1STADIA 67 M2 20 0 Sja ath. nr. 2
ARMULI 11 2.746 0,7 An bilageymslu 1.851 28 1 STAEPI A 66 m2 1,3 16 3.451 1.000 4,451 74 1 STAEDI A 47 M2 46 1.600
RMULI 13 2.668 0,8 1,5 2147 574 69 1 ST/ADI A 56 M2 1,5 2,3 4.047 2.215 6.262 123 1 STADIA 33 M2 54 1.800
SAMTALS / MEDALTAL 51.162 1,1 1,9 58.507 2.274 943 1 STEDI A 66 M2 1,3 1,7 74.411 17.985 92.396 147 1 STAEDI A 56 M2 474 16.894
Ath. nr. 1, vardandi Sudurlandsbraut 10. Ath. nr. 2, vardandi Armiila 9.
Vegna smaedar 168ar og p.a.l. Nytingahlutfall bilageymslu er leyfilegt aé farai 2,9
litils moguleika & ab fjdlga bilasteedum b.e. 2. hazda bilageymsla leyfd a 168inni
er pessi hamarks nyting einungis Aukning fermetra bilageymslu u.p.b. 700 m2
moguleg, ef ad byggingin er rifin og 2 hada
bilakjallari byggdur undir henni.
Annars er er leyfd hadmarksnyting skv.
samantektinni hér ad neban:
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 16 16 17
SUDURLANDSBRAUT 10 3.483 08 An bilageymslu 2.903 45 1 STADI A 96 M2 1,0 1,4 3.418 1.300 4.718 60 1 steedi 4 57 m2 15 515 Sja ath. Nr. 1

Upplysingar eru fengnar hj Fasteignarmati Rikisins

og Byggingafulltriia Reykjavikur.

Dalkur 6 synir bilasteedi 4 fermetra 6had notkun.
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1.0 ALMENNT UM SKIPULAGSFORSENDUR

1.1 ADALBKIPULAG

[ Abalskipulag! Reyidavikurborgar 1996-2016 er sveedid skilgreint sem athafarsveedl. barsegirma dbls 36:

" Vinna parf betur a0 sérhelingu athafnahverfa og laga bau ed anneri starfeami en pau voru upp ga skipuldgd fyrir.
b4 er rétt ad taka fram a3 midg fitibraytt or [ flostum ath 'l Som desmi mé nafna
Amuishver\® sem ni er ordd veraiunar- of bjénustuhvert, en var sidpulagt upphaflega sem idnadarhver.

Pad hverf barf &d styriga | njju hiutverid, beata bilastssdaml, fegra umhverfitl og huga ed tengslum vid
slrmtisvagnaleldir.”

1.2 DEILISKIPULAGSSV/EDID.

Stesed og mork skipu'agsneteing.

Skipulegarelturinn ner yfir 12 188r og er um 8,2 ha ed Re'tuinn of Amidle,
Vegmdia og Hallamula

1.3 MARKMID DEILISKIPULAGSINS

Markmi®8 med skipulaginu er ad stud'a ad og styra frekar uppbyggingu d svasdinu. Jafnframt ad festa [ seasl
framifdarstefnu vardandi landnftingu og uppbyggingu. Eitt he'sta verkefni skipulegsine er ad kanna og koma med
1llbgu &8 lausnum A hvemig auka megl byggingamagn og blaatesdi d |65unum innan svedising

1.4 HOSAKONNUN

var bed'd um ad gera v dsbraut og Amole. Var hin gerd | samrddi vid
Dbygpingeistadeild Listasains Reyijavikur og er dagsett 10. maf 2001, bar kemur fram ad "elkert hasanna [
ummresddum rait telst hafa g/ldi 6l vardy il fré Bj6s i injavorsiu um listreant og
byggingarsogulegt gildi.*

20 SKIPULAG

2.1 ELDRA SKIPULAG

Til et e'dra ekipu'sg af svesdinu par kemur frem dega. endurskobad 18.07.1658. og RVIC 31.05.1858.

bar ad sukl er til ipu'eg Vo dsbreut 14 og Amnlla 13 sambyidd [ borgarrédi
bann 10.08.1899 og legfert pann 24.09.1999 sbr. ath. Sidpulegestofunar.

22 NUVERANDI STAPA

Retturinn af o8 , mishdrra bygginga medfrem Armdia og Sudurandsbraut.

Bakhdsin eru einn'g mishd, en b6 fisst um 2 hasd'r.

Amiahverid var hannad fyrir i8nad og voru 168imar hatdar svipadar ed stmrd. Svignim bl breytnga er I8,
Blastedavandamdl eru vida 4 svesdinu. Verslunar- og elaifatofustarfeemi hefur suldst il muna é slGustu
drum, b al. hefur skortur & blastesdum auldst

23 TILLAGA AP DEILISKIPULAGI

[ ibgunni, sem er I samtesmi vi0 stefumbriuin borgaryfinva'da, ef leitast vio a3 méta helldstesBa gotumynd,

leysn bllastmb i

Bliastmdsmdlin eru layst med bvi a8 leyfa bypgingu & bilagsyms/uhdsum, baka b1 & i6bunum. Bflageymsiur

verda 60 vera ve! ab fyfir i og Eldd er gefinn upp |égmerks eda
4 fi nyjum bad er gert ti 88 hindra eldd mégula’ka & mismunandi lausnum & beim

Eldd e¢ gart rd fyrir a8 farimgia e0a rifa purfl byggingar, hvorid | he'ld eda a5 hiute, 4 sveediny.

Ef pad verdur gert bé er leyflegt ed hafa bllageymsiur und'r nfju byggingunum.

Huga skal vel ad grédi og granum sveedum f honnun og al's umhverfi

Til 80 mynda er lagt ti &0 grédunsett verd! | umPerdareyjur, ad pasr verdi ekid elnung’s sleyplar eins og er sum -
stadar | dag, sbr. vib Amd'a. Helmilt er [68arhtfum ed um byggingu 4 svedinu.
Mun bed basdi hafa [ for med sér flirhagalegan spamad, hagresdingu og dtits'ega kosti. A bann hitt er haegt

samnfta oglela feekia skdbrautum. betta & po einungls vid bar sem pad ef mogulegt semky. framannefndum
kvodum og sldimalum.

3.0 KVABIR 006 SKILMALAR

3.1 GILDANDI KVADIR 00 SKILMALAR

Til or sldra skipulag af svasdinu bar kemur fram dags endurskodad 18.07.1858 og RVK 31.05.1858 Kvadir sem koma fram skv.
pvi nd yfir graftamétt, gangrétt, umferd og sp Einnlg fram kvadir um1 @ hverja 50 m2 f versiunar-
og ggingum og 1 # hverja 200 m2 i8nadarbyggingum.

32 TILLAGA AP KVOBUM 0G SKILMALUM

o Hamarksntingarh'utfall [63a, dn bllageymsiuhdsa skal ad medaltali vera 1,3. Hamarksnytingarhiutfall,
med y skal 0 vera 1,7.
IHvab varBar ndnar eikiiméia um bygg' nyting og i fyrir hverja 168 er visad
6l samanteiia @ breytingum & ble. 8 I meBiylgjand greinargerd.

A 29 erkvod um 1 fyrir hveria 35 m2 g&ffatar vegna nybygg nga.
Fyrr naverandi byggl kv um 1 bllastmdi fyrir hverja 50 m2 g&ifMater.

@ [Gallan méd vera bar sem jardhalli leyfir,
® Hoas sku'u vera stabssti innan byggingamets
@ Adkoma mé vera d tveimur etddum Inn & hveda 168 fré hvami gétu, eina og synt er & meslibiadl.

@ \id Amdia eru almennt leyRar 4 hesda framhds med undantekningu |68arinnar
Am/a 0 sem er nd pagar 7 hasdir.

@ Vb Sulurdendsbraut eru leyfar 8-7 hada framhia
Ska efsta heed nybygginga vera inndregin um 1.6 m sjé uppdrestt.

© Helm'ht ez 88 byggia bllageyme'ur & delliskdpulag:
@ Géme- og geymslusveedi verda ad vera greiniega merkt og feerd inn 4 adaluppdrests.

© EXk er gart 10 fyrir 6 fiarleegia eba rifa purf byggingar, hvorki { heild eda o8 uls, & svassing.
Ef bab verdir gert, bd er leyflegt a0 hafa bllageymslur undir ngju byggingunum.

@ Helmt er |68arhéfum ad same!nast um byggingu & blegeymslum & svmdinu.
o Sjh maslib'od vardand! kvadr um umferd, le!dslur, lagnir og bllastsedi & skipulageavaedinu.

o $j8meblygjand slipuisgsuppdresty dags 22.08.2001
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Sjd jafnframt medfylgiand| greinagerd og uppdrestti
nr. 002 og 003 dags. 22 08.2001.
Breytt 04.12 2001, 13.05.2002, 24.07.2002 og 17.00.2002.

Alar gldand slipuagedestionr & svesdinu fa'la or gildi
Wi0 glidistdku passa delf skipulags.

Leyflegt ntingarhiutfall { N ) g byggingamagn &
uppdreettinum er dn bllageymsiu
8}4 nanar samantekt breytinga { grelnagerd.

$j& meel blod vardandi kvadir um umferd, leiSslurAsgnir og
briestesd & skipulegssvesdinu.

Ndkvasmar steacdir ib65anna koma fram & maslibl8um

Vardandi leyflegar heedir bygg nga sjd uppdréti nr. 002
dags. 22.08.2001

Auglyaing Um gerd dellakipuagetiibgumar var birt

B-delld Stjémartdinda pann 2002

Deiliskipulagstilaga pessi sem auglyst hefur verid
shkv. 1. mgr. 28, gr. elipulags- og bygg'ngalega

nr. 731097 var I 8id og bygg' fnd
penn

2002
og [ bergarrddi pann

2002

Deilisiipulagstillaga pessi var aug'pst

1rd 200241 2002
[ TEKN | YFRF|
LAGFART [ SBAWUEI VB ATHUTLA Yout | 1c
BEMDIR FRA 6K PULADBSTOFNUN AT.090 2002
ammm' [ TEKN | YFRF|
SO ERA S PAAOSSTORAA PUE T Ml
LAGH/EAT { BAVFUEL VB ATHUGA- otfexot | ane
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