KIRKJUSANDUR - BREYTING A DEILISKIPULAGI stgr. 1.349 og 1.345
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Ur gildandi deiliskipulagi fyri
29. jull 2009 (ekki i kvarBa)

Ur gildandi deiliskipulag fyrir Kirkjusand
skipulagsradi 1. febrtar 2000 (ekki i kvarda)

DEILISKIPULAG | GILDI

| gildi er deiliskipulag sem sampykkt var i borgarradi 9.10.1990. Afmokun pess skipulags er Kringlumyrarbraut og
Seetun (nu Saebraut) ad vestan og nordan, af byggd vié Laugarnesveg ad austan og af Borgartuni ad sunnan. bar er
gert rad fyrir byggingareitum fyrir 2, 4, og 5 haeda byggingar & 168unum Borgartun 35 (nu 41) og Laugaleek 2a (nu
Kirkjusandi 2). Heimilt ad byggja hluta byggingareita allt ad 10 heedir. Heimilt nytingarhlutfall er 0,75. Bilasteedi skulu
vera eitt steedi 4 50 m? idnadarhusnaedis og eitt steedi & 35 m? skrifstofuhtisnaedis.

A bessu deiliskipulagi hafa verié gerdar tveer tilldgur ad breytingum. 1. februar 2000 var sampykkt tillaga ad
vidbyggingu til sudurs vid Kirkjusand 2. Aldrei var byggt samkvaemt peirri tilldgu og falla paer heimildir nd nidur med
breyttu deiliskipulagi. 29. juli 2009 var sampykkt tillaga a8 litilshattar breytingum & I6damérkum vid Borgartun. Su
breyting heldur sér { breyttu deiliskipulagi.

BREYTT DEILISKIPULAG

Almennar upplysingar

Breytingin neer til stadgreinireita 1.349.0, 1.345.0 og afmarkast af Seebraut i nordvestri, Kirkjusandi i nordaustri,
ibudabyggd vid Laugarnesveg [ sudaustri. Borgartuni { sudri og Kringlumyrarbraut i sudvestri.

Skipulagssveedid er [ dag tveer 168ir, Kirkjusandur 2 og Borgarttn 41.

A 168inni Kirkjusandur 2 er nu 5 haeda skrifstofubygging, geymsluhusnaedi (sk. frystigeymsla) vié sudvestur gafl
skrifstofubyggingar, gamall braggi og minni skrifstofu- og teeknibygging & tveimur haedum & sudausturhluta I16dar. Ger:
er rad fyrir ad geymsluhusnaedid, bragginn og minni skrifstofubyggingin verdi fjarleegdar i breyttu deiliskipulagi.

A 168inni Borgartun 41 eru byggingar sem a8ur voru i eigu SVR (Strastisvagna Reykjavikur), en gert er rad fyrir ad peel
verdi fiarleegdar i breyttu deiliskipulagi.

Adkoma ad Borgartuni 41 er fra Borgartini i sudri og ad 68inni Kirkjusandi 2 fra Kirkjusandi ur norévestri.
Gegnumakstur & milli 166a er ekki mogulegur i dag.

Inntak deiliskipulagsbreytingar

Helsta vidfangsefni deiliskipulags & pessum reit er ad fella nidur ld&irnar Kirkjusand 2 og Borgartin 41 og mynda
heildstestt hverfi ibudar- og atvinnuhtsnzedis. Deiliskipulagssvaedinu er skipt upp i 9 168ir. Logd er ahersla & ad taka
tillit til nanasta umhverfis med byggingu smagerdari bygginga naest Laugarnesvegi og steerri bygginga ad Saebraut og
pannig studla ad heillegri asynd byggdar er snyr ad sjonum. Leitast er vié aé skapa gétur og almenningsrymi sem eru
i senn skjolszel, solrik og adladandi. Tryggt er gott adgengi um svaedid fyrir gangandi og hjolandi umferd. Bilageymslut
eru nedanjardar med sameiginlegum rémpum, en gert er rad fyrir samnytingu bilastaeda  bilageymslum.

I breyttu deiliskipulagi eru skilgreindir byggingarreitir og settir fram skilmalar fyrir haedir husa, landnotkun og
nytingarhlutfall. Par er einnig skilgreindur fjoldi bilasteeda og tilhogun peirra, sem og fyrirkomulag stiga, gatna og
opinna almenningsryma. Settir eru fram skilmalar um hjélageymslur, hjdlasteedi, bilasteedi, sorpgeymslur og fleira eftir
pvi sem vid a fyrir hverja 168. Einnig skilmalar um notkun grééurs og trjagroéurs.

Byggt verdur pétt & svaedinu til pess ad nyting & landsvaedinu verdi sem best. Staerd skipulagsreitsins er um 5,5 ha. og
er gert er rad fyrir um 79.000 m? byggingarmagni eda nytingarhlutfalli um 1,4 (ofanjardar). [budir verda alls um 30.300
m? (allt ad 300 fbudir med vikmoérkum) og atvinnuhutsnaedi um 48.700 m?,

Markmid med breyttu deiliskipulagi

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 segir ma. um péttingu byggdar:

~Stefna um péttari og sjélfbaerari byggd verdur rikjandi i skipulagsaeetiunum flestra vestreenna borga & sidustu 20-30
arum. A undanférnum &rum hefur aukist verulega andstada vid Gtbenslu borga og stédugt landnam nyrra opinna
sveaeda | Utjadri peirra, med tilheyrandi aukningu i vegalengdum, orkunotkun og kostnadi vié vega- og veitukerfi.
pétting byggdar er talin lykil adgerd | ad sporna vié pessari préun. A sama tima hefur studningur aukist vio
umhverfisvernd, sjalfbaera proun, endurreisn midborga og almennt mannvaenni borgir. (AR 2010-2030, bls. 24-25)

Deiliskipulag Kirkjusands er | takt vid pessar aherslur i adalskipulagi m.a. & goédar géngu- og hjélaleidir og
almenningssamgongur. Deiliskipulag sveedisins er unnid & grunni stefnumdtunar borgaryfirvalda um ,Skipulag
vistveenna hverfa“ sem er ein af grunnstefnum i nyju Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Markmidid er ad skapa hverfi med borgarbrag, haefilega blandadri byggd ibudar- og atvinnuhusnaedis par sem 16gd et
ahersla & falleg goturymi og garda og sem stydur vid fidlbreytt mannlif & sveedinu. Svaedinu er { meginatridum skipt
upp i tvo hluta. Annars vegar sveedi med blandadri byggd (I68ir A-F); ibudir, skrifstofur, verslun og pjénusta. Heimilt er
a pvi sveedi ad starfraekja fyrirtaeki og stofnanir auk fbuda. Hins vegar er svaedi fyrir hreina budarbyggd (G, H, I) neest
Laugarnesvegi. Med markvissri uppbyggingu ibudarhusnaedis, vinnustada og almennri pjénustu er sést eftir sjalfbaeru
borgarsamfélagi.

Eftirfarandi breytingar eru lagdar til 4 greinargerd adalskipulags vegna breytinga & deiliskipulagi Kirkjusands:
Heimild um fjolda ibGda verdur 300 i stad 150 adur og akvaedi um haedir husa breytist pannig ad i stad 2-5
standi 2-5/5-8, sbr. akvadi par um.

Mazeli- og haedablod

Mork l66a eru ekki til stadfestingar i pessu deiliskipulagi, en nanari grein verdur gerd fyrir peim & maeli- og
heaedablodum. Meeliblod syna staerdir 168a, byggingarreiti hisa og kvadir ef einhverjar eru. Heedabldd syna haedir &
I66amorkum og haedatdlur & adalgdlfum husa.
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Tillaga ad breyttu deiliskipulagi Mkv. 1:1000
Byggingarreitir
Byggingarreitir eru syndir & meeliblodum og skulu byggingar vera innan peirra nema annad sé tekid fram.
Byggingarreitur er ymist syndur bundinn (heil lina) eda dbundinn (brotin lina). Bindandi byggingarlina synir ad
akvedinn hluti byggingar skal vera i peirri linu. Einnig eru syndir byggingarreitir kjallara og inndreginna hluta

bygginga.

Haedir husa

Gefnar eru upp hamarkshaedir bygginga. Efstu brunir utveggja mega ekki fara upp fyrir tilgreindar hamarkshezedir en
heimilt er ad lyftuhus, loftreesisamstaedur o.p.h. fari 100 sm (samtals 300 sm) upp fyrir gefnar haedir. Fjoldi heeda er
gefinn upp og ekki er heimilt ad fjlga haedum po heildarheed sé innan uppgefinna hamarkshaeéa.

Sameiginlegur fragangur gatna og I66a

Reykjavikurborg & og rekur allar gétur & svaedinu samkvaemt sérstoku samkomulagi, en I6darhafar kosta gatnageré
(upphaflega) peirra gatna sem eru innan l68a. Byggjendur skulu sammeelast um fragang & mérkum gatna, gangstétta
og husa. Almenn lysing skal taka mid af gatnagerd. Gert er rad fyrir ad trjdm sé plantad i goturymi. Stadsetning
grodurs a deiliskipulagsuppdraetti er leidbeinandi.

Hénnun bygginga

Mikilveegt er ad fidlbreytileiki einkenni hlidar husa vié goétur. Mikilveegt er ad byggingar myndi ekki einsleitan
samfelldan vegg heldur sé uppbroti nad fram med litum, Utbyggingum, svélum, pékum o.p.h. likt og um mérg adskilin
hus sé ad reeda. Fordast skal endurtekningar | efnis- og litavali, fyrirkomulagi glugga og uUtfeerslu svalahandrida.

Til ad tryggja fjdlbreytni { hénnun & byggingum ofanjardar verdur gerd krafa um ad ad lagmarki 7 arkitektastofur komi
ad hénnun bygginga a reitnum. Um I68ir G, H og | gildir ad ekki ma vera sami honnudur a peim l6dum.

Bilastadi

Gert er rad fyrir ad bilasteedi | gétum verdi gjaldskyld. Reykjavikurborg leggur allt géturymi & milli hasa. |
deiliskipulagi er reiknad med ad heildarfjoldi (hamark) bilasteeda (a landi og | geymsium) verdi skv. eftirfarandi:

-1 steedi a hverja 50 m? atvinnuhusnaedis

-1 steedi a hverja 120 m? ibudarhusneedis

Ad lagmarki skal heimilt ad byggja 80% af hamarksfjélda bilasteeda & hverri 168, ad teknu tilliti til hénnunnar, adsteedna
og mogulegrar samnytingar.

Bilageymslur

Lodarhafar skulu byggja bilageymsiur skv. sérstoku samkomulagi sin & milli, en gert er rad fyrir aé stor hluti peirra
verdi samnytanlegur 6llum & svaedinu og rampar i bilageymslur verdi sameiginlegir ad hluta. binglystur samningur
I6darhafa skal liggja fyrir um rekstur bilageymsla a8ur en byggingarleyfi er gefid ut.

Starfsemi

Heimilt er ad vera med skrifstofur, verslun og pjénustu & jaréhaedum l6da A-F. Jafnframt er heimilt ad hafa ibudir &
jaréhaedum 168a D og E. A 168 C er pé krafa um versiun og pjdnustu & jardhaed (1. haed). A 168um A-F er auk pess
heimilt ad reka matvoruversiun. Einungis er heimilt ad starfraekja hétel (gististad i flokki 1I-V) & 166 F. Opnunartimi
veitingastada a sveedinu er takmarkadur vid kl. 23:00 & virkum dégum og kl. 1:00 um helgar, nema & 168 F en par gilda
heimildir skv. adalskipulagi. A 168 E er heimilt a8 starfreekja leikskola.

Fordast skal einsleitar ibudargerdir og 16gd er ahersla & fidlbreyttar steerdir ibuda. Engin ein fbudargerd verdi umfram
35% ibuda & hverri 166 og samanlagdur fjoldi eins og tveggja herbergja (buda fari aldrei yfir 60%.

Pegar budagerdir eru skilgreindar skal mida vid fiolda herbergja. Honnudir skulu skila inn fbudaryfirliti med
byggingarnefndateikningum par sem peir rokstydja/syna meé yfirliti hvernig fidloreytileikinn birtist.

Byggdamynstur — ibiasamsetning

Stefnt er ad fjdlbreytileika i hénnun husa og yfirbragdi & uppbyggingarreitum. Einnig er 16gé ahersla & ad vandad verdi
til hénnunar a almenningsrymum, p.e. gétum, stigum og torgum. Gert er rad fyrir fjdlbreyttri ibuasamsetningu med
misstérum fbudum sem henta allt fra einstaklingum til steerri fidlskyldna.

A svaedinu verda m.a. um 150 fbudir sem Reykjavikurborg radstafar. Hluti peirra ibuda verda leiguibudir, til ad gefa
pvi folki sem ekki vill eda getur keypt eigid husnaedi kost 4 ad bua 4 pessu svaedi.

Samgoéngur

Reykjavikurborg mun sja um allar gatnaframkvaemdir, stiga og grédursetningu i almenningsrymum. Gert er rad fyrir
godri adstodu fyrir hjolandi og gangandi, auk pess sem bilaumferd med lagum hamarkshrada er leyfd um svaedid.
Allir stigar verda steinlagdir og vistlega hannadir med gddri lysingu og gétugdégnum.

Samgodngustefna

Reykjavikurborg meelist til pess ad fyrirtaeki og stofnanir & Kirkjusandssvaedinu geri sér og fylgi eftir umhverfis- og
samgoénguagetiun. Reykjavikurborg mun einnig beita sér fyrir adgerdum sem styrkja vidleitni til aukinnar medvitundar
um umhverfismal. Markmidié er ad breyta ferdavenjum, efla sjalfbeera samgéngumata dsamt almenningssamgéngum
og uppfylla ferdaparfir me3 tilliti til umhverfisins.

Almenningsrymi

Almenningsrymi eru honnud ut fra sélarattum og skjoli. Vandad verdur til hénnunar almenningsryma me3 tilliti til
gotugagna, lysingar, grodurs og yfirbordsefna. Almenningsrymin eru ad hluta innan l68a og 6llum opin, en markmiaid
er ad rymin verdi fiolbreytt og lifleg. L6gd er ahersla & ad vinna med graent umhverfi & adaltorgi eins og kostur er og
skal a.m.k. 25% af yfirbordi torgs vera med grodurpekju.

Grédur

Nyta skal vel teekifeeri til ad innleida fi6lbreyttan grédur 4 168ir og medfram gétum. Pannig ma festa { sessi margvislega
pjonustu vistkerfa innan byggdarinnar og par med efla umhverfisgeedi og vistfreedilega sjalfbeerni og tryggja sterkari
tengingu milli grédurseella ibuiahverfa austan reitsins og nattiru- og ativistarsvaedis | Laugarnesi.

List i almenningsrymi

Samkveemt samkomulagi Reykjavikurborgar og Islandsbanka er gert rad fyrir ad efnt verdi til samkeppni um gerd
listaverks sem komid verdi fyrir { almenningsgardi. Gert er rad fyrir sliku verki a torgi 8 168 C, eda a 68rum stad sem
henta pykir.

Sorp-endurvinnsla

Unnid verdur med sorphirdukerfi ad erlendri fyrirmynd med djupgama vid goétur. Gert verdur rad fyrir nokkrum slikum
einingum dreifdum um skipulagssveedid. Markmidié er ad flokka pappir, plast, gler og maima auk hefébundis
heimilisurgangs, eda i 5 urgangsflokka.

Umferd

Deiliskipulagssvaedié hefur prjar tengingar vié neaerliggjandi gotur, tveer & Kirkjusandi og eina a
Borgartuni/Sundlaugavegi. Umferd bifreida innan svaedis byggir 4 einni adalgotu (géturymi 21 metri), sem liggur
samsida Laugarnesvegi og tengir saman Borgartin og Kirkjusand. Innan svaedis er svo prengra umferdarnet
(géturymi 16 metrar), sem audveldar adkomu ad 6llum hlidum husneedis og studlar ad heegri umferd innan svaedisins.

Dreifistédvar og lagnir Veitna ohf
Dreifistédvum (spennistédvum) rafmagns er komid fyrir | sérstokum rymum [ nidurkeyrslu bilageymsla a 166um A og F.
Kvadir um pessar dreifistodvar eru settar fram i sérskilmalum.

Rafbilahledsla

Tryggja skal naegjanlegt plass fyrir rafbunad & svaedinu (s.s. plass fyrir spennistodvar og rafmagntofiur) p.a. haegt
verdi ad tryggja rafbilahledslu (a.m.k. 16A AC hledslu med 11 kW, Type2, mode3) & bilasteedum. Lagnaleiéir og
moguleikar til tengingar skulu vera til stadar fyrir bilasteedi.

Hljédvist

I deiliskipulagi er synt hvernig krdfur um hijédstig utandyra verda uppfylitar med logun og afstédu bygginga. [ hénnun
skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig vié byggingar séu uppfylitar. Hljédvist innandyra skal leyst &
byggingarteeknilegan hatt. | hénnun skal nakvaem utfaersla métveegisadgerda vegna hljddvistar stadfest [ hljodskyrsiu
med vdldum lausnum fyrir Utveggi, glugga og svalir, s.s. svalalokanir og a8 med motvaegisadgerdum verdi krofur um
hljédstig vid byggingar og & utisveedum uppfylitar.

Leikskoli
Leikskoli er fyrirhugadur & 168 E med adgengi ad sameiginlegri 166.

Deiliskipulagid er sett fram & premur uppdrattum merktum 05-01, 05-02 og 05-03, dags. 19.10.2015 & A1 og i sérstakr
greinargerd. Texti & uppdrattum er styttur texti greinargerdar.

Lykilmynd.
Svaedinu skipt i niu 168ir, A-l, | breyttu deiliskipulagi
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
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15, april 2016
Eftir auglysingu deiliskipulags voru uppdraettir og greinagerd leidrétt
til samraemis vid Deiliskipulag Teigahverfis nordan Sundlaugavegar.
- Afmdrkun ceiliskipulagssvaedis breytist.
- Heildarsteerd svaedis (I6dasteerd) minnkar.
- Lodir G, H, | minnka.
- Byggingarreitir & 168um G, H og | feerast til.
- Steerdartafla breytist.
- Lodarblod, teikningar og skyringarmyndir breytast
til samraemis vid breytingar.
- Texti & bls. 49, 51 og 53 [ greinargerd breytist til
samraemis vid breytingar a l6darblédum.
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