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1 Forsendur breytinga

1.1 Gildandi skipulag

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (AR2010-2030) er 16gd ahersla & uppbyggingu 4 svidi
fijarmala og vidskipta vid Borgartinid og a Kirkjusandi (sjd 1. mynd). bad er i takt vid préun
undanfarinna dra & BorgartUnssveedinu. [ kaflanum Skapandi borg segir vardandi forgangsrédun
atvinnusveeda (sjd bls. 47 i stadfestri utgafu adalskipulagsins & reykjavik.is, bls. 55, i prentadri
dtgafu)': ,Ljuka parf uppbyggingu 4 sérhafdum svaedum eins og Borgartdni &8ur en radist verdur i
skipulag nyrra atvinnukjarna fyrir skrifstofur. Miklir méguleikar eru 4 ad skapa sterka atvinnukjarna i
Skeifunni og @ H6fdunum, sem tengjast préunardsnum Orfirisey — Keldur pegar til lengri tima er litid.”
[ AR2010-2030 er pvi gert rad fyrir ad Borgartinid og Kirkjusandur, verdi lykil uppbyggingarsvaedi fyrir
skrifstofuhlisnaedi @ komandi arum i Reykjavik. Borgartunid er eftirsdttasta skrifstofuhverfid a
héfudborgarsvaedinu i dag. Til ad vidhalda st6du pess er mikilvaegt ad skilgreina frekari
uppbyggingarmoguleika med gaedi byggdar ad leidarljdsi, baedi vid Borgartinid sjalft og & pvi svaedi
medfram sjdvarsidunni sem kemur i framhaldi pess, Kirkjusandi.

1. mynd. Sérhaefing atvinnusvaeda. Samkvaemt stefnu adalskipulagsins er gert rad fyrir ad Borgarttinid og
Kirkjusandur verdi lykilsvaedi i préun atvinnustarfsemi a svidi fjdrmala og vidskipta (hluti myndar 2, bls. 47, {
kaflanum Skapandi borg i stadfestri Gtgafu adalskipulagsins).
[ samraemi vid ofangreint pa faer Borgarttnssvaedid og Kirkjusandur sameiginlega skilgreiningu (sja
bls. 53 i kaflanum Skapandi borg i stadfestri Utgéfu adalskipulagsins & reykjavik.is, bls. 60 i prentadri
utgafu):
»Borgartin (Méa), Kirkjusandur (M6b). Fjarmdl og vidskipti (M6). Einkum gert rad fyrir
skrifstofum 4 svidi fjarmala, rddgjafar og stjornsyslu. Stofnanir og pjénusta tengd pessari

Almennt er studst er vid skipulagsgdgn Ur stadfestri Gtgafu adalskipulagsins (sja reykjavik.is), til ad lysa breytingum og til
skyringa. Reglan er pvi ad visa til bladsidustals i stadfestri Gtgafu adalskipulagsins en i sumum tilvikum er einnig visad til
bladsidutals i prentadri Gtgéfu adalskipulags.



2. mynd. Landnotkun samkvaemt péttbylisuppdreetti. Vaentanleg breyting tekur til Kirkjusands sem merktur
er sem midsvaedi M6b. | Adalskipulaginu 2010-2030 er 16gd ahersla @ ad hvert midsvaedi hafi akvednu
hlutverki ad gegna i préun borgarinnar fyrir atvinnustarfsemi og pjénustu.

starfsemi, s.s. hotel, veitingastarfsemi og sérhaefd pjonusta er heimil. [budir eru heimilar &
bessum svaedum, einkum a efri haedum bygginga. Oheimilt er ad reka matvéruverslanir a
svaedunum nema pad sé sérstaklega tekid fram i deiliskipulagi ad pad sé heimilt.”

A Kirkjusandi (M6b) er magn atvinnuhusnaedis dzetlad 65.000 m? (nettéaukning) fyrir fullbyggt sveedi,
en i Borgarttni (M6a) er vidbotar magn atvinnuhtsnaedis dzetlad 78.000 m*.”

Med breytingartillogu er ekki atlunin ad hverfa fra ofangreindri stefnumérkun og almennum
markmidum um Kirkjusand (M6b) sem mikilveegt atvinnusvaedi fyrir skrifstofur og tengsl pess vio
Borgarttinid (M6a). Breytingartillagan snyr einkum ad pvi ad endurskilgreina mégulegan fjélda ibuda
a svaedinu.

[ gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir ibudum & Kirkjusandi, sbr. framgreind skilgreining. par sem
fioldi peirra er verulegur er svadid skilgreint sem sérstakur péttingarreitur fyrir ibudir. Samkveemt
gildandi stefnu er gert rad fyrir 150 almennum ibidum & sveedinu og allt ad 180 ef vikmérk fyrir
einstok svaedi eru nytt’, sjd a reit 27 4 mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin, bls. 32-33 i stadfestri
uUtgafu adalskipulagsins @ reykjavik.is (bls. 42-43, i prentadri utgéfu).

[ adalskipulaginu eru sett vidmid um pad hvenaer heimilt er ad hefja uppbyggingu & viskomandi sveedi
fyrir ibudarbyggd. Midad er vid ad uppbygging ibidarhusnaedis a Kirkjusandi geti hafist 8 timabilinu

? Adeins hluti pessa magns mun koma til uppbyggingar fyrir 2030, sja nanar t6flu 3, bls 52 i kaflanum Skapandi borg & reykjavik.isog
samraemi vid svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins.
% 20% vikmork fyrir einstok sveedi en 10% i heildina fyrir 6l svaedi.
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3. mynd. Hugmynd ad utfeerslu byggdar a Kirkjusandi. Skyringarmynd ur drogum ad deiliskipulagstillogu
(ASK-arkitektar).

2016-2020. Almennt er gert rad fyrir ad haed ibudarhisa a svaedinu verdi 2-5, p.e. peirra sem risa
naest Laugarneshverfi. A peim hluta svaedisins sem er naer Saebraut er gert rad fyrir 5-8 haeda hisum.*
Vegna pessa parf ad beaeta pvi haedarvidmidi inni vidkomandi toflur adalskipulagsins er lysir
uppbyggingu ibudarhusnaedis (sja lysing breytingartillagna hér ad aftan).

1.2 Markmid breytingar

Megin markmid breytingar er skapa svigram fyrir fjolgun iblida & svaedinu, til ad tryggja framgang
husnaedisstefnu adalskipulagsins og til ad bregfast vid nlverandi astandi & husnadis- og
leigumarkadi hofudborgarsveedisins. Fjdlgun ibdda & sveedinu, i bland vid uppbyggingu
atvinnuhusnaedis, samramist einnig vel markmidum adalskipulagsins um aukna bléndun byggdar
innan einstakra sveeda og byggingarreita.

Borgaryfirvold hafa sett i forgang ad fylgja vel eftir hisnaedisstefnu adalskipulagsins. Hisnaedistefnan
er sett i forgang vegna nuverandi astands @ hisnaedismarkadi i Reykjavik og héfudborgarsvaedinu.
Leigumarkadur ibuda er 6stodugur og leiguverd hatt og almennt er takmarkad frambod & hisnadi 4
vidradanlegu verdi. bess vegna er sérstaklega mikilvaegt ad tryggja ad félagslegum markmidum
huasnaedisstefnunnar verdi nad. Eftirfarandi dkvaedi hlsnaedisstefnunnar er lykilatridi i pessu
samhengi (bls. 176): ,Stefnt verdi ad pvi ad allt ad 25% ibuda verdi midadar vid parfir peirra sem ekki
vilja leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid husnaedi. Uppbygging sliks hlsnadis verdi einkum
amidlaagum svaeedum sem audvelt er pjéna med gédum almenningssamgdngum.” Til skemmri tima
er jafnvel naudsynlegt ad setja markid enn haerra en 25% langtimavidmid adalskipulagsins segir til
um. bad getur hinsvegar verid 6rdugt ad tryggja framfylgd pessa markmids & uppbyggingarsveedum

* sja skilgreiningu i B-hluta adalskipulags, bls. 259 (Laugardalur, stadfest Gtgafa & reykjavik.is): “P44 Kirkjusandur. Midsvaedi (M6b). Gert rad
fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum og ibidum naest Laugarnesvegi. Haedir skrifstofubygginga allt ad 6-10 haedir. Haed ibidarhisnaedis 2—
5 haedir. Aztlud aukning hdsnaedis um 85 pusund fermetrar, par af fidlgun ibida um 100 — 150.“ Sja einnig stefnu um Haedir husa i
kaflanum Borg fyrir félk, mynd 10, bls. 174. Einnig vikmork a gefin haedarviomid i toflu @ mynd 13, bls.32-33, i kaflanum Borgin vid Sundin.



sem er { héndum einkaadila og pbar sem pegar liggur fyrir sampykkt deiliskipulag. bvi er mikilveegt ad
tryggja aukid frambod byggingarsvaeda par sem borgaryfirvold geta hlutast til med beinum haetti um
gerd ibuda 4 svaedinu, ad hluta eda 6llu leyti. Jafnframt pvi parf almennt ad greida fyrir skipulagsgerd
til ad tryggja ad naegjanlegt frambod ibudarhusnaedis verdi & komandi drum, en pad er ljost ad
myndast hefur téluverd upps6fnud eftirspurn eftir hisnaedi eftir mérg mogur ar a undan.” Einkum

barf ad tryggja frambod minni ibaida a midlaegum sveedum.

Kirkjusandur er svaedi sem hefur midlaega legu og bidur pess ad verda byggt upp i samrsemi vid megin
markmi& adalskipulagsins. Reykjavikurborg 4 auk pess téluverdan byggingarrétt 4 svaedinu sem mun
audvelda borgaryfirvoldum ad tryggja framfylgd ofangreindra markmida husnaedisstefnunnar.® Vid
moétun frumdraga ad deiliskipulagi svaedisins og i tengslum vid adurnefnda daetlanagerd borgarinnar {
hdsnadismalum, var varpad fram peirri hugmynd ad fidlga ibGdum & svedinu. [ tillsgu ad
adalskipulagsbreytingu er lagt til ad ibddum a svaedinu verdi fjolgad ur 150 ibudum i 300 (sjd kafla 2)
og er gengid Utfra bvi ad pad verdi & kostnad pess magns atvinnuhisnaedis sem er dzetlad & svaedinu |
AR2010-2030.

> Unnid hefur verid ad mati 4 hisnedismarkadnum og uppbyggingarméguleikum { borginni ad undanférnu. bad er gert i tengslum vid
aetlanir um uppbyggingu ibidarhisnaedis til skemmri tima, m.a. vegna langtima fjarhagsaeetlunar borgarinnar og vegna préunardeetlana

svadisskipulags héfudborgarsvaedisins.
€ 5ja samning Reykjavikurborgar og {slandsbanka sem sambykktur var { Borgarrddi pann 18. desember 2014.



2 Breytingartillogur

Eftirfarandi breytingar eru lagdar til & greinargerd adalskipulagsins. Sa hluti sem tekur
breytingum er afmarkadur med svartri linu { uppfaerdum gognum:

1. Breyting 4 mynd 13, i kaflanum Borgin vid Sundin, var6andi heimildir um fj6ldi ibuda og
hadir husa.

Skilgreining fyrir Kirkjusand (nr. 27) breytist med eftirfarandi haetti, sja mynd 13, bls. 32-33 i
kaflanum Borgin vid Sundin i stadfestri Utgdfu adalskipulagsins & reykjavik.is (sbr. mynd 13,
bls. 42-43 i prentadri utgafu):

Heimild um fiolda ibida verdur 300 i stad 150 &ur og akveaedi um haedir hdsa breytist*
bannig ad f stad 2-5 standi 2-5/5-8, sbr. akveedi par um & Mynd 10, bls. 174 i kaflanum Borg
fyrir folk 4 reykjavik.is (bls. 160 i prentadri Utgafu). Adeins hluti toflu @ mynd 13 er syndur hér
ad nedan.

*bad er til ad undirstrika ad ibudarhtisnaedid er ekki bundid eingéngu vid svaedid naest Laugarnesvegi.

Nedanmalsgreinar med toflunni eru ébreyttar, sja hér ad nedan.



[buidarsvaedi og blondud byggd 2010-2030.*

Helstu byggingarsvaedi vestan Ellidada

Nr. | Heiti Fjoldi| IStaerd| Péttleiki | Haedir | Timabil***
ibada| | ha| (ibadir/ | hasa**
ha)
1 Keilugrandi 65 0,67 100 446 2012-2016
2 Lysisreitur 150 0,80 200 3-9 2012-2016
3 | Byko-reitur 20 70| 044 150 57 [ 2012-2016
4 |Landhelgisreitur ' 50| 025 200| 35 | 2012-2016
5 Hédinsreitur !‘-«‘ ( 275 0,97 285 5-7 2012-2016
6 Slippasvaedi-Nylendureitur w330 5,00 Vo100 15 201212016
7 | Midbakki-Harpa ) J1 150 7,30 100 1-5 | 2016-2024
8 |Kvosin e/ 100 | 35 [ 2012-2030
9 Laugavegur+ 250 5,00 825 2012-2030
10 | Skuggahverfi 100 0,60 175| 6-16 | 2012-2016
1 Barénsreitur-Skulagata 80- 1,20 170 4-6/ 2012-2020
200 6-16

12 | Visindagardar 300s 7,00 (200) 3-5 2012-2016
13 | Hlidarendi X 500s 11,00 60 3-5 2012-2020
14 Fluggardar 300s 5,00 60 3-5 2012-2020
15 | Oskjuhlid-HR 300s 3,00 (100) 3-4 2012-2020
16 | Skerjafjoréur 800 23,00 60 3-5 2012-2020
17 | Vatnsmyri - nordur/sudur | 950| 12,00 60| 3-5 2022-2030
18 | Vatnsmyri - nordéur/sudur Il 700| 27,00 60| 3-5 2022-2030
19 | Vatnsmyri — austur/vestur 3.300 58,00 60 3-5 2024+
20 | Satin-Logreglustodvarreitur 100 5,70 100| 4-6 2012-2016
21 Hofdatorg 250 2,60 175| 7-16 2012-2016
22 Hampidjureitur 150 0,65 230 2-7 2012-2016
23 | Asholtsreitur 100s 0,30 (300)| 3-5 | 2012-2016
24 Einholt-bverholt 250 1,00 250 4-6 2012-2016
25 | Laugavegur-Skipholt 100 11,70 3-5 2012-2030
26 | Bilanaustsreitur 200 1,10 200) 5-10 | 2012-2016
27 | Kirkjusandur-SVR-160 300 6,00 150 | 2-5/5-8 | 2016-2020
28 | Blomavalsreitur 100 1,00 100| 3-5 2016-2020
29 Kollunarklettur 200 10,00 100 3-5 | 2016-2020
30 | Sudurlandsbraut-Laugardalur 450 4,20 4201 3-8/ | 2016-2030
31 Kringlan 150 | 12,50 100 6-12 2020-2024
32 | Skttuvegur 250 4,50 50| 2-4 | 2012-2016
33 | Skeifan 500 18,50 60| 46 | 2016-2030
34 | SS-reitur 150 2,60 100 3-5 2016-2020
35 KHI-reitur 50s 1,20 75 6-8 2012-2020
36 | Borgarspitalareitur ! 150 3,30 25| 2-3 ‘| 2012-2030
37 | Vogabyggd 400 1350 60| 35 | 2012-2016

* Byggingarreitir med fleiri en 50 ibidum (m.v. almennar ibudir 120 m’ ad medalstaerd). Um,
er ad rae0a fjolgun ibuda‘a vidkomandi svadi. Pétting allt ad 49 ibudum er moguleg & obrum
reitum en hér eru tilgreindir, an pess ad breyting sé gerd a adalskipulaginu.

** Moguleg fravik fra viomidum i deiliskipulagi -1/4+2 haedir (einkum inndregid), verdi
rokstudd sérstaklega. Fravik i midborginni innan gémly Hringbrautar, sbr. mynd 9 i Borg fyrir
folk, eru-1/+1 og pa adeins ef um inndregna had er ad taeba Vid mat a haed nybygginga skal
almennt mida vid ab]ardhaea séum4 men meéalhaeb annarra haeda um 3 m. Sja nanar stefnu
um hadir husa. /

***Timasetning.a undirbuningi uppbyggingar. Til wbmlaunar Sja megunmarkmla um
forgangsrobun svaeda & mynd 14.

s Smalbuélr, nemendalbublr eda ibudir fyrir eldri borgara ad hluta eba ollu leyu fla g

!

Vikmork & ﬁolda ibuda geta verid -10%/+20%. Vikmork - ]0%/+20% midast vid einstok
svaedi. Vikmork fyrir einstok svadi eru ekkisjélfgefin og pau haa sampykki umhverfis- og
skipulagsréds a hverjum tima. Mioa' skal yid ad vikmork verdi ekki meiri en 10% pegar a
heildina er litid. Voktun og eftirlit med préun uppbyggingar verdi tryggt med arlegum
adgerdarazetlunum og uppbyggingaraaetlunum, par sem m.a. verdi hugad ad préun
uppbyggingar a einstokum byggdasvaedum, shr. akveedi svaedisskipulags.




2. Breyting a Toflu 3 i kaflanum Skapandi borg, um magn atvinnuhtsnaedis 4 sveedi M6b.

Skilgreining fyrir Kirkjusand (M6b) breytist med eftirfarandi heetti, sja Toflu 3, bls. 52 i
kaflanum Skapandi borg a reykjavik.is (Tafla 3, bls. 59 i prentadri utgafu):

Magn atvinnuhlsnaedis 4 midsvaedi M6b, minnkar Ur 65 pusund fermetrum i 50 pusund
fermetra. Aztlad magn til drsins 2030 (til vidmidunar) verdur dbreytt. Einnig breytist tala um
fiélda ibuda ur 1501 300, sbr. lidur 1 hér ad framan.
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3. Breyting a Toflu 1 i kaflanum Borg fyrir félk, vardandi heimildir um haedarviomid.

Skilgreining fyrir Kirkjusand breytist med eftirfarandi haetti, sja toflu 1, bls.174 i stadfestri
utgafu i kaflanum Borg fyrir folk a reykjavik.is, (sbr. tafla 1, bls. 161 i prentadri utgafu):*

Skilgreining um haedir husa verdur 2-5/5-8 (adeins hluti toflu er syndur hér ad nedan)

* { samraemi vid pad ad ibudarhisnaedi teygi sig inna pann hluta reitsins sem d8ur var etladur atvinnuhusnaedi
med 5-8 hada byggd.

Helstu byggingarsvaedi vestan Ellidaaa

Setun-Logreglustédvarreitur
Bilanaustsreitur

I 27 Kirkjusandur-SVR-l()b | 2-5/5-8 | l
2 Blomavalsreitur

;

3 3-5

Borgarspitalareitur

- Sudarvogur

5
6
8
9
0
2
3
4
5
6
7
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3 Anhrif breytinga og samrami vid megin markmid

Adalskipulagsbreytingin er ekki had logum nr. 105/2006 um umhverfismat dzetlana. Hins
vegar er gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum breytingarinnar skv. 12. gr.
skipulagslaganna. Gerd er itarlegri grein fyrir umhverfisdhrifum i greinargerd med
deiliskipulagi fyrir svaedid.

Tillagan felur ekki i sér breytingar & megin markmidum adalskipulagsins og breyting & adur
radgerdu byggingarmagni er éveruleg.” Gerd er grein fyrir dhrifum 4 helstu paetti hér ad
nedan og samremi vid valin markmid adalskipulagsins og stefnu svaedisskipulags

hofudborgarsvaedisins.

Ahrif breytingar 4 styrkleika Kirkjusands sem framtidar skrifstofusvaedis .

Eins og vikid er ad i 1. kafla er Kirkjusandur mikilveegt atvinnusveedi sem kemur i framhaldi
Borgartuns. Med breytingartillogunni er ekki aetlunin ad hvika frd pvi markmidi. Tillagan gerir
bad ad verkum ad atvinnuhuisnaedi a sveedinu mun ryrna um allt ad 18. 000 fermetra, sem er
um 13 % af daetladri nettéaukningu & midsvaeedum Mé6a og b, en adeins 6% pegar horft er til
heildarbyggingarmagns a pessum tveimur svaedum. Breytingartillagan um feerslu
byggingarmagns fra atvinnuhusnaedi i ibudarhusnadi sem nemur allt ad 18. 000 fermtrum er
ekki talin hafa veruleg &hrif & styrk Borgartuns-Kirkjusands sem megin atvinnusvadi a
hofudborgarsvaedinu.

Ahrif fjdlgunar ibGida & pjénustustofnanir i hverfinu.

Reynslan synir ad fair nemendur eru ad medaltali i nyjum ibddum & péttingarreitum i
midsvaedis | borginni. [ Laugarnesskélahverfinu eru ad medaltali um 0,2
grunnskdlanemendur a fbud. begar horft er til steerd og gerd ibida & péttingarreitum og
dherslu & byggingu smeerri ibida, meetti aetla ad medalfjoldi nemenda @ ibid & nyjum
byggingarreitum verdi svipud og medaltal hverfisins er. Ppegar horft er eingdngu til dhrifa
bess ad fjélga ibidum Gr 150 i 300 & Kirkjusandi, geeti st breyting skilad 30 nemendum i
Laugarnes- og Laugalaekjarskéla. Midad vid 300 nyjar ibUdir & svaedinu pa geeti nemendum i
skdlahverfinu fjdlgad um 60, pegar er horft & umraeddan byggingarreit i heild sinni. Ahrif
fidlgunar nemenda vegna uppbyggingar & Kirkjusandi verda pvi allnokkur jafnvel b6 haft sé i
huga ad pessi nemendafjéldi kemur inna 3-4 arum drum og dreifist veentanlega a 10 drganga.

[ lj6si prongrar stédu i umraaddum skdélum og einkum Laugarnesskdla og uppbyggingar sem
aformud er 4 68rum reitum innan hverfisins, er ljést ad gripa parf til rddstafana a naestu
arum vardandi staekkun skélahisnaedis. Aformadar eru um 600 nyjar ibudir i skélahverfinu a
naestu arum en heildarfjéldi nemenda uUr peim er &deetladur rimlega 120, midad vid
ndverandi medaltal hverfisins. Til lengri tima gaeti ibGdum fjolgad enn meira. Nemendur i
Laugarnesskola geetu ordid um 550-570 & drunum 2019 og 2020 og rumlega 310 i
Laugarlaekjarskéla arid 2020, pegar baedi er tekid tillit til péttingar og nattirulegrar fidlgunar.

7 .
Innan vikmarka.
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Pad er pvi ljést ad uppbygging i skdlahverfinu, ef hin gengur eftir, kallar & frekari
fjarfestingar i skélahusnaedi.

Fjoldi leikskdlabarna i borgarhlutanum Laugardal-Haaleiti er ni 1.552 og mun fjélga nokkud a
naestu arum auk pess sem nyjar ibudir gaetu skilad um 70-80 leikskdélabérnum. Leikskélarymi
i hverfinu i dag eru 1.577. Hér parf fyrst og fremst ad huga ad Laugarnesinu. bar eru
leikskolarnir Hof og Laugasél sem bédir eru fullnyttir i dag midad vid rekstrarleyfi. Petta
skéladr er argangurinn élika stér og arid @ undan og naesta ar ma buast vid enn steerri
argangi. Pad er pvi ljést ad su fjolgun & leikskélabornum sem gera ma rad fyrir vegna
nybygginga i Laugarneshverfinu, getur illa rdmast i leikskdlunum tveimur midad vid
nGverandi stédu peirra. [ deiliskipulagstilldgu fyrir Kirkjusand er gert rad fyrir nyjum leikskdla,
sja ad 60ru leyti umfjéllun um deiliskipulagstillogu.

Ahrif uppbyggingar 4 umferd fra svaedinu.

Breytingartillagan gerir rad fyrir dverulegri breytingu a heildar byggingarmagni & reitnum, en
tilfeerslu pess Ur atvinnuhUsnaedi i ibudarhusnaedi. | pessari umfjdllun er fyrst og fremst
fjallad um pau &hrif sem breytingartillagan hefur i for med sér. Vardandi heildar ahrif
uppbyggingar @ umferd, standbundin dhrif og fleedi & einstokum gétum (m.a. adliggjandi
stofnbrautum), hlj6dvist og loftgaedi er visad til greinargerdar med deiliskipulagstillégu.

Uppbygging 4 Kirkjusandi samkvaemt gildandi adalskipulagi geeti leitt til aukningar a
byggingarmagni um alls 85.000 fermetra. Samkvaemt gildandi adalskipulagi var reiknad med
150 ibGdum & reitnum. Midad vid 120 fermetra steerd ibuda yrdi ibudarhisnaedi 18.000
fermetrar og um 67.000 fermetrar atvinnuhlsnzaedi, sem geeti skipst til 2/3
verslun/skrifstofur og 1/3 sérhaft hisnaedi. Midad vid sterd ibuda meetti reikna ad
medaltali med um 2,1 ibdum & ibudum, sem er litillega undir medaltali hverfisins.
Breytingartillagan hefur i for med sér ad fermetrum ibudarhisnaedis muni filga og en rétt er
ad mida vid dbreytta staerd ibuda. Ef ibddirnar verda til deemis 300 og medalstaerd peirra 120
fermetrar gaetu fermetrar ibudarhdsnadis ordid um 36.000 en fermetrar ztladir undir
atvinnuhtsnaedi yrdu pad um 50 pusund. AJd gefnum pessum forsendum er moguleg
umferdarsképun vegna nyrrar uppbyggingar & reitnum synd fyrir og eftir breytingu:®

Umferdarskdpun vegna aukinnar uppbyggingar a Kirkjusandi
Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibuar+0,14*m2 verslun/skrifstofur+0,04*m2annad husnadi

l ibuar verslun/skrifstofur (fm)lannad hdsnaedi (fm)
Fyrir breytingu 315 44.890 22.110
Fjoldi ferda 583 6.285 884 7.752
Eftir breytingu 630 33.500 16.500
Fjoldi ferda 1.166 4.690 660 6.516

8 Athuga parf ad hér er horft eingdngu til dhrifa nybygginga, p.e. vidbétarheimilda i adalskipulagi, sem er all
rymri en fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga gerir rad fyrir. Breytingar a ferdavenjum er ekki reiknadar inni. Hér er
pvi um hamarksmat ad raeda, en tilgangurinn er fyrst og fremst ad kanna hvada éhrif tilfaersla a
byggingarmagni milli flokka htsnaedis hefur.
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Par sem fermetrar atvinnuhusnadis, p.e. verslunar- og skrifstofuhdsnaedis, skapa almennt
meiri umferd en ibudarhidsnadi, ma aetla ad breyting sem felur i sér fjolgun ibuda a kostnad
atvinnuhusnaedis, leidi til minni umferdaraukningar en ella. Ahrif breytingartillégu & umferd

verda pvi 6veruleg.

Samrami breytingartillégu vid megin markmid adalskipulagsins.

Ljést er ad uppbygging og bétting byggdar a Kirkjusandi samramist almennt megin
markmidum adalskipulagsins, s.s. um pétta og blandada byggd, styttingu vegalengd og
beyttar ferdavenjur, hagkvaema landnytingu og endurnytingu vannyttra sveeda og sjalfbaera
bréun borgarinnar. Fjolgun iblUa og starfa @ svaedinu getur einnig eflt bakland verslunar- og
bjénustukjarna i ndgrenninu. Hversu vel uppbyggingin samraemist einstdkum markmidum
alalskipulagsins liggur p6 @ endanum i utfaerslu stefnunnar i deiliskipulagi.

Breytingartillaga um fjolgun fbddum a svaedinu samraemist ennfremur vel markmidum
hasnaedisstefnu um uppbyggingu @ midlaegum sveedum og ad maeta eftirspurn eftir ibudum
midad vid nulverandi astand & husnadismarkadi. Medalsteerd ibuda i fyrirliggjandi
deiliskipulagstillogu er 110 m” og er gert rad fyrir bGdum & breidu staerdarbili.
Reykjavikurborg & byggingarrétt ad um 150 ibddum & svaedinu og eru aform um ad uthluta
verulegum hluta peirra til husnadisfélaga (non-profit )sem sinna leigumarkadi eda bjéda
uppa buseturétt. Med pvi verdur tryggt ad markmid um 25% ibuda a vidradanlegu verdi nad
og vel pad.

Aformud timasetning uppbyggingar & Kirkjusandi er i samreemi vid markmid um
forgangsrodun byggingarsvaeda. Fjolgun ibuda a sveedinu er talin pad déveruleg ad ekki er
astaeda til ad endurskilgreina fjdlda ibuda a@ 68rum reitum eda timasetningu uppbyggingar
beirra, ad svo stéddu. Pad er fyrirséd ad uppbygging hefst sidar en rad var fyrir gert a
nokkrum péttingarreitum, m.a. i Vatnsmyri, og fjoldi ibuda er undir vidmidum a einstokum
6drum reitum (t.d. Slippasveedi). Gert var rad fyrir mogulegri fidlgun 4 Kirkjusandi vid métun
bréunaraaetlunar hoéfudborgarsveedisins til naestu 5 adra (sja samraemi vid svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins).

Midad vid fyrirliggjandi tillogu ad deiliskipulagi samramist upppbygging vel markmidum
adalskipulagsins um haedir husa, gedi byggdar og samspil byggingarreita og gatna og opinna

ryma.

Samraemi vid stefnu svaedisskipulags um byggdapréun a héfudborgarsvaedinu.

Fyrirhugud uppbygging & Kirkjusandi samraemist megin markmidum svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins, s.s. vardandi landnotkun og samgodngukerfi, péttingu og bléndun
byggfar og sjalfbaera proun. Vid motun breytingartillogu var midad vid ad moguleg fjdlgun
ibuda a Kirkjusandi samramist peim vidmidum og markmidum um byggdaproun sem sett
eru fram i sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins. Kirkjusandur er i jadri landskjarna
samkveemt svaedisskipulagi og ad 6drum kosti samgdéngumidad préunarsvaedi. [ téflu 1, bls.
34, | svaedisskipulaginu segir: ,Leitast verdi vid ad nd bvi ad minnst 66% ibuda a
hofudborgarsvaedin verdi i kjbrnum og samgdngumidudum svaeedum. Sveitarféldg geta vikid
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fra viomidum fyrir einstaka flokka t.d. med pvi ad fjdlga ibudum i midkjérnum og/eda a
samgdngumidudum préunarsvaeedum & kostnad annarra sveeda.” Fjdlgun ibuda & sveedinu
samraemist pvi vel pvi markmidi svaedisskipulagsins ad auka hlut uppbyggingar i kjornum og
samgéngumidudum svaedum. Breytingin & Kirkjusandi er mjog litil i svee8isskipulagslegu
samhengi. Hun vardar allt ad 150 ibuda fjdlgun eda 0,18% af heildaribudafjolda a
hofudborgarsveedinu i dag. Skipulag Kirkjusands mun ennfremur uppfylla i 6llum
meginatridum paer kréfur og bau vidmid sem sett eru fram um samgoéngumidud sveedi i t6flu
2, bls. 36 i svaedisskipulaginu.

Rétt er ad undirstrika ad framfylgd AR2010-2030 og samremi pess vid markmid
svaedisskipulags, er enn frekar tryggt med reglubundinni voktun og eftirliti, p.e. ,med
arlegum adgerdadaetlunum og uppbyggingaré\aetlunum”9 og dkvaedum svaedisskipulags um
gerd bréunardeetlana til 4 ara. [ fyrirliggjandi préunaraaetlun héfudborgarsvaedisins er gert
rad fyrir mogulegri fjdlgun ibGda & Kirkjusandi, sem breytingartillagan fjallar um. A8 60ru
leyti er gerd grein fyrir stadbundnum umhverfisdhrifum i deiliskipulagstillégu fyrir reitinn

sem auglyst verdur samhlida.

4 Afgreidslu- og kynningarferli

Verklysing vegna adalskipulagsbreytingar var sampykkt i borgarradi pann 29. jandar 2015.
Verklysingin var auglyst i fjolmidlum og send til eftirffarandi umsagnaradila:
Skipulagsstofnunar, hverfisrad Laugardals, Vegagerdarinnar og skodla- og fristundasvids
Reykjavikurborgar. Umsagnir béarust frd Vegagerdinni, hverfisradi Laugardals og
Skipulagsstofnun.

Drog ad adalskipulagsbreytingu voru kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga i lok
september. Drogin voru medal annars send nagrannasveitarfélégum, adliggjandi
sveitarféldgum og svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins, en nefndin er formlegur
umsagnaradili um tilloguna.'® Haldinn var opinn ibtafundur pann 29. september sl. sem
auglystur var i fjolmidlum, auk pess sem bréf var sent til ibua a naerliggjandi 166um um
fyrirhugadan fund. Drog ad tillégu voru kynnt & fundi sveedisskipulagsnefndar pann 16.
oktéber. Tillagan var sampykkt i auglysingu samkveemt 3. mgr. 30. gr. i umhverfis- og
skipulagsradi pann 21. oktober og i borgarradi pann 29. oktéber 2015.

Tillagan var kynnt i samraemi vid 30-31. gr skipulagslaga, sbr. gr. 36 um breytingar a
adalskipulagi. Adalskipulagstillagan var kynnt samhlida tillégu ad deiliskipulagi Kirkjusands.
Tilldgurnar voru kynntar @ timabilinu 30. jandar til 12. mars 2016. Frestur til ad gera
athugasemdir var til 12. mars sl. Ein athugasemd barst vid adalskipulagstilloguna a
auglysingatimanum. Auk pess ldgu fyrir umsagnir sem bdrust fyrr i vinnsluferli tillégunnar og
tekid var tillit til 8dur en tillagan for i auglysingu. Sja afgreidslu tilldgu i vidauka.

? Arleg skyrsta um framfylgd adalskipulagsins.
% samanber akvaedi Hofudborgarsveedisins 2040, um ad umsdgn svaedisskipulagsnefndar um samraemi
adalskipulagsbreytinga vid svaedisskipulag hofudborgarsveedisins liggi fyrir adur en tillsgur eru stadfestar.
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Reykjavikurborg
Umbhverfis og skipulagsvid
Reykjavik, 15. april 2016

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Kirkjusandur. Tillaga um breyttar heimildir vardandi
fjolda ibiad og magn atvinnuhtsnaedis. Umségn um athugasemdir.

Sampykkt ad visa adalskipulagsbreytingu og umsdgn um athugasemdir til afgreidslu i
borgarradi, sbr. 1. og 2. mgr. 32. gr. skipulagslaga

Adalskipulagstillagan

| breytingartillégunni felst ad fjoldi ibida & Kirkjusandi (midsvaedi M6b, reitur nr. 27) er nu
radgerdur 300 i stad 150 ibuda adur og magn atvinnuhusnadis verdur 50 pusund m?’{ stad
65 pusund m? &dur. Heildarbyggingarmagn & svaedinu breytist ekki.

Adalskipulagstillagan var kynnt samhlida tillégu ad deiliskipulagi Kirkjusands.

Tillagan var kynnt i samraemi vid 30-31. gr skipulagslaga, sbr. gr. 36 um breytingar a
adalskipulagi. Adalskipulagstillagan var kynnt samhlida tillogu ad deiliskipulagi Kirkjusands.
Tillégurnar voru kynntar @ timabilinu 30. jandar til 12. mars 2016. Frestur til ad gera
athugasemdir var til 12. mars sl.

Ein athugasemd barst vid adalskipulagstilldguna & auglysingatimanum. Auk pess lagu fyrir
umsagnir sem barust fyrr i vinnsluferli tillégunnar og tekid var tillit til adur en tillagan for i

auglysingu.

Athugasemdir-svor:

Hordur Hardarson, Laugarnesvegi 46, dagsett 26. februar 2016.:

Bréfritari gerir athugasemd vid fjélgun ibuda ur 150 i 300 og telur ad um verulega aukningu d
byggingarmagni sé ad raeda, sem leidi medal annars til aukningar d umferd. Einnig er gerd
athugasemd vid haedir husa d sveedinu og bent ¢ ad hin almenna stefna um haedir
ibudarhdsa i adalskipulaginu sé 4-5 haedir

Svar:

(budum & reitnum er fjdlgad verulega fra pvi sem dakvedid var i gildandi adalskipulagi.
Hinsvegar er ekki gert rad fyrir ad heildarbyggingarmagn a reitnum aukist, p.e. aukning
ibudarhusnaedis verdur 4 kostnad skrifstofu- og verslunarhisnadis. bessi breyting, p.e. aukid
vaegi ibudarhusnadis, etti ekki ad leida til umferdaraukningar @ reitnum, fra pvi sem adur
var deetlad samkveaemt gildandi adalskipulagi. Breytingin geeti jafnvel leitt til pess ad
umferdarskdpun uppbyggingar yrdu minni en ella, par sem almennt leidir ibudarbyggd til
minni umferdaraukningar en t.d. skrifstofuhisnaedi. Vardandi haedir hisa pa er pad rétt ad a
flestum préunarsvaedum adalskipulagsins er gert rad fyrir 3-5 haeda byggda, hvort sem um er

ad raeda ibudar- eda atvinnuhuUsnadi. Hinsvegar eru vidari heimildir um haedir husa a
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fidlmorgum préunarreitum og er Kirkjusandur einn peirra. Adalskipulagsbreytingin felur pad i
sér ad ibudarhusnaedi verdur ekki eingdngu reist pbar sem heimildir voru fyrir2-5 haeda byggd
naest Laugarnesvegi, heldur einnig & peim hluta svaedisins, naer Seebraut, par sem aformud
var 5-8 hada byggd. Ad 6dru leyti er visad til svara vid afgreidslu deiliskipulagstillégu.

Afgreidsla breytingar:
Athugasemdir og umsagnir leida ekki til efnislegra breytinga a adalskipulagstillogunni.

Haraldur Sigurdsson

bls. 2






