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Sampykkt deiliskipulags

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samrami vid dkvadi
25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt

i skipulags og byggingarnefnd Arborgar pann o, V7 £. 200 _Z:

{ sveitarstjorn Arborgar pann /% pusss 200 £

Tillagan var auglyst fra Z g. ﬂ—é) ; 200&1166 athugasemdafresti
til 9.71;;. 200&

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann 2007.

Fyrir hond basjarstjornar Arborgar:

/ %7 f// bann @/ 2007.




1. Inngangur
Hér er kynnt tillaga a0 deiliskipulagi fyrir ibudarbyggdbyggd i landi Disarstada i Floa.

Deiliskipulagstillagan er sett fram med:

1. Pessari skyrslu sem skiptist i tvo hluta, greinargerd med lysingu- og markmioi
skipulagstillogunnar (A) og skipulagsskilmala (B).

2. Medfylgjandi deiliskipulagsuppdratti 00-01 og skyringaruppdratti 01-01.

Fylgiskjol:

a. Alit um gerd og dypt jardvegs og jardskjalftasprungur, unnin af Pali Imsland
jardfreedingi (i sér hefti).

b. Umsogn Fornleifaverndar.

Skipulagsradgjof vido motun tillogunnar var { hondum Tekton ehf.

A Greinargerd
2. Almenn atridi

Deiliskipulag petta gildir fyrir um 22 ha { landi Disastada sudaustan Selfoss
samkvaemt medfylgjandi uppdraetti. Sveedid er skipulagt undir leikskola og
ibudarbyggd i fjolbylis-, rad-, par- og einbylishusum.

2.1 Mork deiliskipulagssvaedis og eignarhald a landi
Fyrirhugud ibudarbyggd er tilgreind 4 medfylgjandi deiliskipulagsuppdratti:
Deiliskipulagsuppdrattur 00-01

Deiliskipulagssvadid er sudaustan vid Selfoss i utjadri niverandi byggdar.

Til austurs afmarkast pad af nyjum vegi er gengur til sudurs fra Langholti, nyjum vegi
til sudurs, Sudurhélum, nyju hverfi Grahellu til vesturs og graenu svadi sunnan

Baugstjarnar til nordurs.
Landid er samtals 22,18 ha ad stard og hefur verid skipt 16gformlega ut ur 16gbylinu

Disarstooum.

Skipulagssveedid er i u.p.b. 0,5 km fjarleegd nordvestur af bylinu sjalfu en. Svadid er
i eigu Hannesar bors Ottesen.

2.2 Stadhaettir deiliskipulagssvadis

Disarstadir er 16gbyli vid Selfoss, sunnan Olfusér i Flba.




Sva&did er molent og um bad liggja tveir aveituskurdir. Peir eru ad mestu purrir i dag.
Um sva0i0 liggja engir vegir i dag.

Vestan vid sve0id er nytt skipulagssvadi, Grahella.
Gongustigar tengja svadid vid utivistarsveedi og midba Selfoss.

Stutt er i sundlaugar, verslanir, sjukrahus, golfvelli og vida i nadgrenninu er hegt ad
komast i sportveidi. Einnig er hesthiisabyggd Selfyssinga rétt nordan svadisins.

2.3 Adékoma

Adkoma verdur fra hinum nyja vegi Sudurh6lum fyrst um sinn, en sidar eftir nyjum

vegi austan svadisins.
Gongustigar liggja um svaedid sem tengjast helstu génguleidum sem eru i ndgreninu
og fyrirthugadar eru samkveaemt adalskipulagi Selfoss.

2.4 Fornminjar

Samkvamt forminjaskyrslu fra Forleifavernd i fylgigégnum eru engar fornminjar 4
deiliskipulagssveedinu.

Vakin er sérstok athygli 4 efni 13. gr. pjédminjalaga: “Nut finnast fornleifar sem dour
voru Skunnar og skal finnandi pa skyra Fornleifavernd rikisins frd fundinum svo fljdtt
sem unnt er. Sama skylda hvilir a landeiganda og dbiianda er peir fa vitneskju um
Jundinn. Ef fornleifar finnast vid framkvemd verks skal sd sem fyrir pvi stendur
stédva framkveemd uns fengin er dkvérdun Fornleifaverndar rikisins um hvort verki
megi fram halda og med hvada skilmdalum.”

2.5 Nattaruminjar

Engar skradar nattiruminjar eru 4 svadinu.

2.6 Kvadir

Engar kvadir eru 4 svadinu nema peer sem 16g og reglur gera rad fyrir svo sem
Pj6dminjalog sbr. Kafla 2.4

2.7 Helstu landkostir

Svadio er i um 15-17 m had yfir sjdvarmali og hallar 1itid eitt til sudurs. Helstu
landkostir svadisins eru frjésamur mékendur jardvegur. Stutt er nidur 4 fastan
berggrunn en skammt undir yfirbordi er Pjérsarhraun.




3. Markmid

Markmidid med pessu skipulagi er ad skapa heilsteypta umgjérd um fjolbreytta og
tiltélulega pétta ibudabyggd i samraemi vid adalskipulag Arborgar par sem er rim
fyrir breytilegar dherslur ibua i fristundum og starfi.

- Skapa skjol og sélarsvaedi 1 gbtum og géroum.

- Mismunandi husgerdum, b.e.a.s. einbylum, parhtisum og radhtisum verdi blandad

saman.
- Audvelt verdi ad afangaskipta hverfinu eftir markadsadstedum.

4. Utfaersla skipulags

Allar byggingar og annar fragangur skal vera { samreemi vid gildandi deiliskipulag.
Deiliskipulagsuppdrattur synir mérk deiliskipulagssvaedis, byggingarlddir, gotur,
byggingarreiti, akveedi um husgerdir, kvadir og annad sem skipulagid tekur til.
Skyringaruppdrattur synir demi um utferslu skipulagsins.

Adalvegur liggur inn eftir midju deiliskipulagssvaedinu og fra honum liggja
botnlangar til beggja 4tta. Botnlangar enda { hringtorgi og gongustig ut ur hverfinu.
[ nordausturhluta sveedisins er reitur fyrir leikskéla og fjolbylishus eru sémuleidis
stadsett { nordausturhluta svaedisins.

[ hverjum botnlanga er einbylis-, par- og radhtisum blandad saman.
Gongustigar liggja pvert i gegnum botnlanga og tengja saman leiksvadi.

Gotur og botnlangar sntia sem mest pvert 4 rikjandi vindattir til ad draga ur dhrifum
vinds. Leitast er vid a0 hafa byggingarreiti i nordausturhluta 160a pannig ad
sudvesturhluti 160a njoti solar. Gangstéttir eru sudvestan megin botnlanga og graen
belti medfram peim nordaustan megin.

Nyting lands er um 17 ibadir 4 ha pegar fj6lbylishtis er medtalin.

4.1 Loodarblod

A 163arblodum (meeli- og haedarbladi) koma fram mélsettar 16dir og byggingarreitir,
byggingarlinur eftir pvi sem vid & og heedir. Allir hlutar byggingar skulu standa innan
byggingarreits en pé er heimilt ad pakfragangur nai ut fyrir hann, p6 ekki meira en 0,8
m. Sterdir 168a koma fram 4 160arblodum, kétar 4 100ahornum, kétar 4 golfplotum,
lega skolp og vatnstenginga. Par koma einnig fram kvadir ef einhverjar eru.




4.2 Lodir

L6dir athendast 1 pvi astandi sem peer eru eftir ad veglagningu lykur. Par sem um
hadarmun er reeda milli 160ar og adliggjandi 16dar eda opins svadis kringum hana
gildir ad stallar eda flaar nai ekki naer 160amoérkum en 0,5 m. Lédarhafar tveggja
adliggjandi 160a mega b6 koma sér saman um annan fragang enda séu badir
I60arhafar sammala um pad.

B Skipulagsskilmalar
5.1 Deiliskipulagsuppdrattur

Medfylgjandi deiliskipulagsuppdrattur synir fyrirkomulag og legu 160a og vega innan
svaedisins.

Askilinn er réttur til ad gera smavzgilegar breytingar sem flokkast geta sem
leidréttingar vid endanlega gerd meliblada. Skulu pa maliblod vera “rétthaerri” en

deilskipulagid.

5.2 Byggingamagn

A deiliskipulagsuppdratti kemur fram grunnflstur byggingarreits hvers hiiss. Rad-,
par- og einbylis er leyft ad byggja 4 tveim hadum. Ekki er heimilt er ad hafa kjallara
undir husum.

Héamarks heedafjoldi fjolbylishtisa er gefinn upp 4 deiliskipulagsuppdretti.
Lagmarksflatarmal par- og radhusa er 90m? utan bilgeymslu.

Lagmarksflatarmal einbylishtsa er 120m? utan bilgeymslu.

5.3 Ha0d husa

Hadarsetning(heedarkoti) abkomuhadar (1. haedar) hiis kemur fram 4 160arblodum.
Radhis, parhis og einbylishiis mega vera allt ad 6,8 m ha. bPannig mé hvorki hasta
heed veggjar eda menir fara haerra en 6,8 m yfir hadarkota adkomuhedar. Reykhafar
og loftraestistitar mega fara harra par sem pad er naudsynlegt.

Fjolbylishiis mega ad hamarki vera 3,0 m x fjoldi heda ad vidbattum 2,0 m fyrir
pakvirki eda pakkant.

5.4 Husgerdir

A deiliskipulags- og skyringaruppdrattum kemur fram hiisgerd og ibudarfjoldi 4
hverri 168. Par kemur einnig fram hve margar hadir leyft er ad byggja 4 hverri
einstakri 168. Einungis er leyft ad byggja eina ibud 4 hverri 160 nema 4
fjolbylishtisalodum.




5.5 Byggingarreitir

I skipulaginu er gefinn upp byggingarreitur sem jafnframt synir ligmarksfjarlagd
huss fra 160amoérkum. Innan byggingarreits stendur honnudur fijals ad formi hiss,
gerd pess og efnisvali p6 med peim skordum er byggingarreglugerd setur. Vakin er
athygli 4 ad efnisval og stadsetning htisa i byggingarreit parf ad taka mid af grein 75 i
Byggingarreglugerd.

Kv6d er um ad bilastadi framan vid rad-, par- og eibylishis séu ad minsta kosti 6 m

djtp.

5.6 Byggingarreitir

[ skipulaginu er gefinn upp byggingarreitur sem jafnframt synir ldgmarksfjarleegd
huss fra 16damdérkum. Innan byggingarreits stendur hénnudur frjals ad formi hass,
gerd pess og efnisvali b6 med peim skordum er byggingarreglugerd setur. Vakin er
athygli 4 ad efnisval og stadsetning husa i byggingarreit parf ad taka mid af grein 75 i
Byggingarreglugerd.

Kv6d er um ad bilastedi framan vid rad-, par- og eibylishus séu ad minsta kosti 6 m
djup.

5.7 Bilastaedi

A 160 einbylishiis er gert r4d fyrir premur stzdum og 4 165um par- og radhus er gert

rad fyrir tveimur stedum. Fjoldi steda & 160um fjolbylishisa midast vid
byggingarreglugerd.

5.8 Pjonusta

Arborg og vidkomandi veitur munu sja um allan rekstur svedisins 1 framtidinni, m.a.
snjomokstur, sorphirdu, vidhald stiga, vega, og utivistarsvada.

5.9 Sprungur

Komi 1 1j6s sprungur 4 svaedinu skal pess vandlega gaett ad byggingar séu ekki ofan 4
sprungum sbr. 4.18.2 i skipulagsreglugerd nr. 441/1998.




Sveitarfélagid Arborg

Radhusinu - Austurvegi 2 Fornleifavernd rikisins
800 Selfoss o
Sudurgata 39, 101 Reykjavik

Simi: 555 6630, Bréfsimi: 555 6631
Heimasida: www.fornleifavernd.is

agnes@fornleifavernd.is

Reykjavik 29. 4gist 2006
Tilvisun: Fvr 2006080012 /A4S

Efni: Deiliskipulag ibidarbyggoar i landi Disarstada

Fornleifavernd rikisins hefur borist drog ad tillogu ad deiliskipulagi ibtdarbyggdar 1 landi
Disarstada { Sveitarfélaginu Arborg dsamt beidni um umsogn. Byggdasafn Arnesinga hefur skrad
fornleifar 4 sveedinu. Engar fornleifar fundust innan pess skipulagssvadis sem hér um radir og
gerir Fornleifavernd rikisins pvi engar athugasemdir vid skipulagstilloguna eins og hin er 16gd
fram. P6 ma minna 4 eftirfarandi akvadi 13. gr. pj6Ominjalaga nr. 107/2001 en bar segir:
N finnast fornleifar sem 4dur voru 6kunnar og skal finnandi pa skyra Fornleifavernd rikisins
fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda og dbfianda er peir fa
vitneskju um fundinn. Ef fornleifar finnast vid framkveemd verks skal s& sem fyrir pvi stendur
stodva framkvaemd uns fengin er akvordun Fornleifaverndar rikisins um hvort verki megi fram

halda og med hvada skilmalum.

Virdingarfyllst

F.h. Fornleifaverndar rikisins
I 7
Agnes Stefansdottir, deildarstjori

Afrit: Skipulagsstofnun, Tekton ehf.
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