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Skipulagslysing

Yfirlit

G6gn skipulagsins eru:

Skipulagslysing pessi
Skipulagsskilmélar
Skipulagsuppdrattur { ealikvarba 1:1000

Um dthlutun 168a og framkvamdir & peim gilda ennfremur
eftir pvi sem vid 4&:

Gthlutunarsamningur
Uthlutunarskilmalar
Framkvaemdaskilmalar
Skilmdlar veitustofnana
LéBasamningur

Mérk skipulagssvabis eru Jérfalazkur ad vestan, nordur-
mérk helgunarsvaedis fyrir breytta legu Brautarholtsvegar
ad nordan og Vesturlandsvegur og Bergvikurlazkur ad aust-
an. Svabi® er um 34 ha abd stard.

Lysing stabhatta. Svadid ner frad sjdvarmali ad 20-25m
hed. Halli i 16%um er ad jafnadi 1-2 m en meiri 1
nokkrum tilfellum (3-5 m). Landi® er grasi gré6id og
hefur veri® nota®d til landbidnabdar.

Byggd & svebinu: I hverfinu hafa pegar verid byggbar 61
16% fyrir einbylis-, par- og radhis. L6%ir einbglishidsa
eru flestar 800-900 m2 a® flatarm&li en radhisalédir
300-600 m2 ad stard.

SuBaustan vi®% hverfid er skéla- og ipréttasvadid ab Klé-
bergi, par sem einnig er leikské6li, félagsheimili og
hreppsskrifstofa. Mesta fjarlegd dr Grundarhverfi ad
sk6la er um 800 m.

Leiksvebi og dtivistarsva®di: Leiksvadi verbur & opnu
svadi vi®d Esjugrund en utivistarsva®i eru einnig mebfram

strdnd.

Verslun og pjénusta: Sunnan vid gatnamét Vesturlands-
vegar og Brautarholtsvegar er nd verslunarléd (4107 m?2),
sem gert er ra®d fyrir ad tvéfaldist abd sterd (verdi ca
8500 m2) en auk hennar er gert ra&% fyrir 16%um fyrir
verslun og pjénustu nordan vid gatnamébtin.

Skipulagslfsing 97015K02.15 - 8, Dec, 1997
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Gatnakerfi og gdnquleiBir

Stofnbrautir eru Vesturlandsvegur, sem liggur austan vibd
skipulagssvabi®d og Brautarholtsvegur, sem verdur i nyrri
legu til vesturs fra honum, og siban til norBurs vid
Arnarholt.

Tengibrautir eru Vallargrund (fré& Klébergi a®% Grundar-
hverfi) og vegur fra henni ad Brautarholtsvegi, vestan
vid verslunarléd.

Safngdtur. Hluti Esjugrundar, £fra Vallargrund a% vest-
urhluta fyrirhugabra bilastaba vi® opi® svabdi, er safn-

igata. bar sem safngatan endar, tekur vi®% hisagata og er

par gert ra% fyrir ad heimilt verdi ad prengja gdtuna
eba loka henni fyrir gegnumumfer®, par sem ny abkoma ab
hisagdtunni verdur um safngdtu Ur nordvestri.

Safngata verBur til suburs og siban vesturs um mi®hluta
Grundarhverfis og Ut fr& henni safngdtur a®d hdsagdtum.

Hisagdtur. Otfarsla hisagatna er s¢ynd & uppdratti skipu-
lagsins.

Stigar: Stigar tengja saman ibuba-, skdéla- og dti-
vistarsvadi.

Gert er ra% fyrir ad stigar muni liggja um gdng undir
stofnbrautir og einnig undir tengibrautir eftir pvi sem
umferd og abstabur gefa tilefni til.

Par sem géngustigar liggja yfir safngdtur er ad jafnadi
gert rad fyrir upphakkun gdtuyfirbor®s til a% undir-
strika forgang gangandi umferdar og draga um leid dr
umferbarhraba.

Almenn bilastadi ver¥Ba vid opid svadi vid Esjugrund og 1
enda hisagdtu sunnan vi®% Jdérfa. Einnig er gert rad
fyrir bilastaBum mebfram Vikurgrund pegar gerBur hefur
veri®d ipréttav8llur & skéla- og ipréttasvedi.

Skipulagslfsing 97015K02.15 - 8. Dec, 1997
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Utfersla skipulags

L6bir:
¥ hverfinu eru nu:

59 168ir fyrir einbylis- og parhis

2 166ir fyrir 12 1ibubir i radhusum

1 verslunarléb

2 :atvinnulébir (4dhaldahds og glerverkstabi f Bergvik)

Vid batast:

33 16%ir fyrir einbylishds (800 - 1.000 n?)

12 168ir fyrir 35 ibG®ir i rabdhuisum (ninnstu 168ir 350 w?)
5 166ir fyrir 28 ibidbir i £j6lb¢lishidsum

(1.500-2.000 m?)

3 atvinnuléBir (3 xca 2.500 n?)

verslunarlé® staekkar (dr 4.107 g2 { un 8.500 a?)

1686 fyrir leikské6la (3.838 nt)

afmbrkud er 168 vi® Jorfa (4.827 m?)

Fjoldi ibia: 1.4es8.1997 voru ibdar i hverfinu um 300.
bPegar hverfid verBur fullbyggt er &atlad ad par budi allt
abd 700 ibdar nastu 10 Arin, en eftir pab fazkki peim smanm
saman 1 um 500.

Atvinnulé®Bir vi®d Nor¥urgrund eru atladar fyrir litil eda
medalstér fyrirteki, en pzr eru m.a. heppilegar fyrir
eftirtalda starfsemi:

smaidnad og/eba framleidslu
verkstaedi

skrifstofur

heildverslun

Um 168irnar eru sérstdék akvadi i skilmd&lum pessum um ab-
komu, mengun, h&ava%a og athafnasve®i & 16%um, utan bygg-
inga, og jafnframt Akvadi um fridgang hdsa fyrir fram-
leidslu.

AY fenginni tilldgu skipulagsarkitekts er skipulagsnefnd
heimilt a8 breyta skipulagi pannig, ad mérk & milli 1lé6%a
sem ekki hefur veri® radstafad, fazrist, i peim tilgangi
a% mata sérstdkum pdrfum umszkjanda um léBarstard. Gefin
verBa pa& 4t ny 16%5abléd, par sem fram koma byggingar-
reitir, hazbarkétar og adrar kvadir, i samremi vid breytt
16%amdrk.

Skipulagslfsing | 97015K02.15 - 8. Dec, 1997
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Skiprulagsskilmalax

fyrir ibddarhis

L.66ir

L665abléd (maelibldd og haebarblé®), ¢jé grein 2.6 { almennur framkvanda-
skilndlum. :

Kvabir ef einhverjar eru, eru syndar &4 malibldbum.

Nytingarhlutfall: Til nytingarhlutfalls skal reikna
alla g6lffleti i hisi og par med tali® allt dtgrafid

rymi.

bPar sem hus eru med fleiri gélfum en einu (hér er &att
vid kjallara eba ris til vidhétar vi®d abalgdblf) ma
n¢tingarhlutfall vera allt a% 0,45, en f£l6tur hiss & 16%
ma aldrei vera sterri en sem nemur 0,35.

A 16B5um vi®d Bdagrund sé nytingarhlutfall ekki minna en
0,17.

Hamarksstard rabdhisa midast vid byggingarreit peirra.

Bilastabi: A hverri einbglishisalé®d og & premur 1léBum
fyrir stérar ibd%ir i rabhisum skulu vera abd minnsta
kosti prjud bilastebi en & 65rum 1l68%um rad- og f£j6l-
bylishisa skulu vera minnst tvd bilastadi pr. ibdd.

Einkalé%ahlutar vi®% £j8lbylishds eru syndir & mazliblodum
og tilheyra peir ibudum & jarShad.

Fragangur i kringum 16%ir:  §jd grein 2.13 { almennum framkvamdaskilmdlum.

His

Byggingarreitur er tiltekinn & malibladi og kemur par
fram hvort &4 169 er bundin byggingarlina. Byggingarlina
er synd heildregin ef hin er bundin, og skal hluti huiss
pa4 snerta p& linu.

Hds og hdshlutar skulu a®% 6llu leyti vera innan bygging-
arreits nema annad sé teki®d fram hér & eftir.

Skipulagsskilmdlar fyrir fbdbarhds 97018K02.15 - 8. Dec, 1997
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EinbylishiGs: Par sem linur byggingarreits eru 7 m eda

meira fra léBam6rkum, eba 5 m par sem ekki er abliggj-

andi 16%, er heimilt a®¥ hafa skyggni, svalir, gluggadt-
skot, gréburskédla og adrar minnihattar dthyggingar allt
ad 2 m 4t fyrir vidkomandi byvggingarlinu, en pé aldrei

meira en eftir 1/3 hluta af lengd hennar.

Fjolbylishis: Ef abkoma a® ibG%um & efri had er um
opinn svalagang & norburhli®, er heimilt a®% hafa trdppur
a% svalaganginum utan vid byggingarreit.

Byggingarreitir &kvarda stefnu hisa & 16B5um. Manis-
stefna skal vera samsi®a eba hornrétt vid adallinur
byggingarreits.

Byggingarefni: I Regluger®d um brunavarnir og brunamal,
kafla 2 og i Byggingareglugerd, kafla 5.9 er kvedid & um
fiarlagd & milli hdsa, pakbrdnir o.fl. Fjarlegd hiuss
fra 16%arm8rkum skal mibast vid val & byggingarefni og
er 6heimilt ab setja kvabdir & ablagar 168ir i peinm
tilgangi a®d uppfylla ofannefnd akvabi.

2.2.2 Habarkotar: §j4 greinar 2.6 og 2.7.10-11 { almennum framkvendaskilmdlum

2.2.3 Hisagerbir. A skipulagsuppdratti er s¢ynt hvada hisa-
gerbir eru atla® ar & vidkomandi 16%, samanber kenni-
snid. Uppgefnar hadir & kennisnibum eru hamarkshadir.

Malibldd, hadarbléd og skilmadlar pessir segja til um
hisagerdir, en ad 6%ru leyti eru par frjalsar.

Par sem hds eru samtengd skal samrazma pakform, lita- og
efnisval. Samtengd hius, sem eru & sému 169, skal leggja
fyrir byggingarnefnd sem eina heild.

Bilgeymslur: A skipulagsuppdratti er gefid til kynna
hvar gert er ra% fyrir bilgeymslum & 1l6%5um.

Skipulagsskiludlar fyrir fbdBarhds 97018K02.15 - 8, Dec, 1997
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=3 Skipulagsskilmalaxr

fyrir atvinnulédir vid NorBurgrund

3.1 L6Bir

3.1.1 L68ablod (melibld®d og haBarblso®), sid grein 2.6 { almennun frankvamda-
skilndlum,

Kvabir ef einhverjar eru, eru syndar & maelibléBum.

Abkoma ad 16Bum er einungis leyf® um innkeyrslur fra
vidkomandi huisagdtu eins og par eru s¢yndar & malibldBum.

3.1.2 N¢tingarhlutfall mi%ab vid grunnflét hiss skal vera
legst 0,10 og hast 0,30.

Ef mdrk 168%a breytast, breytist nytingarhlutfall ekki.

3.1.3 Bilastaebi. Reikna skal me® ad lagmarki einu bilastedi
fyrir hverja 50 m2 gélfflatar.

Ekki ma telja sem bilastaebi svabdi framan vi®d lager- eba
innaksturshurdir.

3.1.4 Athafnasvadi & 168%um skulu a®d jafnadi vera mebfram bak-
l6%amérkum og eru pau medal annars atlud fyrir vérugama
og vdrulagera, og annab% pab, sem geymt er utan hiss.

Girba skal 168ir meSfram peim hli%um sem his eru ekki.
MeSfram bakléBamérkum og & milli 16%a skulu girBingar abd
jafna®di vera 2 metra hdar. Par sem lé6B5amdrk eru sam-
eiginleg skiptist kostnadur vid girbingar jafnt & milli
lé68ahafa. Ef annar l68ahafa telur pdrf & harri gir®-
ingu, skal hann bera allan kostna®, sem vi®% batist um-
fram tveggja metra hab.

Fragangur girdinga; efni, ha® og Gtlit eru had sampykki
byggingarnefndar.

3.1.5 Grébur: Kvadir eru um grédurbelti (trjagrédur) medfram
lé68amérkum vi® hisagdétu og eru par syndar & maeliblsBum.

3.1.6 Uppgrdéftur dr 16Bum skal fluttur i jarBvegsmanir & opnu
svebi 4 milli atvinnu- og ibd%aléBanna sunnan vid par og
mun verkstjéri hreppsins veita upplysingar um hvernig
stabid skuli a®% losun efnis i manirnar.

Skipulagsskiludlar fyrir atvinnulébir vid Nordurgrund 97015K02.15 - 8, Dec, 1997
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3.2 His

3.2.1 Byggingareitur er tiltekinn & melibladi og kemur par
fram hvort & 16% er bundin byggingarlina. Bydggingarlina
er s¢ynd heildregin ef hdn er bundin, og skal hluti hiss
p& snerta pé& linu. (Bundnar byggingarlinur eru medfram
hluta hdsagdétu og ablagri hli% pvert & hana.)

Hds og hushlutar skulu a®% 81llu leyti vera innan bygging-
arreits

3.2.2 HeBarkoétar: §j4 gqreinar 2.6 og 2,7.10-11 { almennum framkvzadaskiledlua,

3.2.3 Hisagerbir, sem mdgulegar eru, eru syndar & kennisniBum
og eru uppgefnar habir hadmarkshabir.

K+7,0 K+7,0
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3.2.4 Sorpgeymslur skulu vera anna®% hvort inni i hdsum eba &

16%um afmérkud svadi fyrir lokada sorpgama. OSheimilt er
ad geyma annars stabar rusl eba drgang.

3.2.5 Skilmalar um notkun hisa fyrir framlei®bslu: Skorstein-
ar, loftrasistditar og annar bdnadur skal vera innan hiisa
og koma upp dr pdkum, eftir pvi sem vid verBur komid.
Ennfremur er vakin athygli & &akvebum i heilbrigbisreglu-
gerd og 6%rum reglugerbum sem kunna a®d var®a viBkomandi
starfsemi.

3.2.6 Afangéskipting bygginga er had sampykki byggingar-
nefndar.

3.3 Uppdrettir

Fragangur uppdrdtta skal vera samkvemt grein 2.4 1
almennum framkvemdaskilmalum en til vi®dbétar er farid
fram & eftirfarandi atridi:

Gera skal grein fyrir peirri starfsemi, sem fyrir-
hugud er i hisi og &4 16%, og einnig peim budnadi og
tzkjum utan hiss sem naudsynleg kunna a®% vera (t.d.

Skipulagsskilmndlar fyrir atvinnulé¥ir vi8 Nor¥urgrund 97015K02.15 - 8, Dec, 1997
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tankar, sildé, kranar, hapr¢stipvottapldn, gamasvadi
ofl.).

Gera skal grein fyrir mengun (hava®a, lykt, revyk,
6prifum, drgangi) sem fylgja kann fyrirhuga®dri starf-
semi og peim vdrnum sem fyrirhugadar eru af peim
sSkum.
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