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Sampykktar- og stadfestingarferli

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga
nr.123/2010 var sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi Reykjavikur pann 8. febriar 2017

og i borgarradi Reykjavikur pann 9. febraar 2017. Tillagan var auglyst fra 19. 4gust 2016 med
athugasemdafresti til 30. september 2016.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt | B-deild Stjérnartidinda pann 3. mars 2017.

Breyting 01- 050717

Byggingarmagn aukid i ibudarbyggd, hisnaedi +15%, bilageymslur + 29% bilastaedum fidlgad
Lagfeert 01092017 sm hoa

Br. sbr. umségn skipulagsfulltria 1.9.2017 sbr. Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag, Skilmalar fyrir
husbyggingar og mannvirki & 166 kafli 1. Deiliskipulag & bls 3 tafla Upplysingar um byggingarmagn og
fiblda ibuda og bilasteeda a hverri 168.

Lagfeert 27102017 skv. athugasemdum Skipulagsstofnunar dags. 12. oktdber 2017.

Gogn deiliskipulagsbreytingar eru Vogabyggd 2 skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168 og
Vogabyggd 2 deiliskipulagsuppdrattur teikning nr. 4180 S0420 Breyting 01. Breyting er gerd til ad koma til
mots vid oskir l6darhafa um aukid byggingarmagn fyrir bilageymslur, fidlgun bilastaeda og nyjan flokk
byggingarmagns med skilyrta nytingu fyrir geymslur og teeknirymi nedanjardar.

i samraemi vid skipulagslog nr. 123/2010 sampykkti borgarrad Reykjavikur, pann 14 september 2017. |
breytingunni felst ad auka byggingarmagn nedanjardar. Uppdreettir hafa hlotid medferd samkveemt 1. mgr.
43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan var auglyst fra 14. jdli 2017 med athugasemdafresti til 25. agust
2017. Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 8. névember 2017

Breyting 02-26 01 2018

BO2 - Samrazming pakkéta og haedarfidlda. Nyr flokkur byggingarmagns B-rymi svalir. Inn- og Utakstur 4
168 fravik heimil med fyrirvara. Kennileiti steekkad. Kréfur um lita- og efnisval einfaldadar. Engar krofur um
lagmarksstaerd bilageymslu. Flatarmal 16da breytt til samraemis vid Fasteignaskra.

Breyting er gerd til ad koma til mots vid oskir I6darhafa um aukid svigram til ad fullnyta byggingarmagn skv.
uppgefnum haedarfidlda, baeta vid byggingarmagni fyrir svalir B-rymi byggingarmagn fyrir svalir og veita
sveigjanleika um innkeyrslu & 168. Skimalar eru samraamdir vid skilmala & svaedi 1 til ad geeta jafnraedis i
heimildum.

14 02 2018 Umhverfis- og skipulagsrad ,Sampykkt med visan til a lidar 1. gr. i vidauka 1.1 um
fullnadarafgreidsiur umhverfis- og skipulagsrads an stadfestingar borgarrads.

Sampykkt ad falla fra grenndarkynningu par sem breyting & deiliskipulagi vardar ekki hagsmuni annarra en
umsaekjanda med visan til 2.ml. 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010."

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt | B-deild Stjérnartidinda pann /D : 2. 20/ g ;
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Verkkaupi:

1 Deiliskipulag
Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 168 eru almennir skilmélar sem eiga vié uppbyggingu &
dllum I6dum og sérskilmalar fyrir hverja 168. [ sérskilmalum er gerd grein fyrir kvédum, tilmaelum og
heimildum eins og starfsemi, fidlda ibGda, bila- og hj6lastaeda, haed hiusa, byggingarlinum og
byggingarmagni (A+B rymi) fyrir hisnaedi, bilageymslum asamt geymslum og teeknirymum nedanjardar og
svolum, skyggnum ofl. skv. IST 50. Sja sérskimala.
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Upplysingar um byggingarmagn og fiélda ibda og bilastaeda & hverri 160
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21 4.080 11.630 23 116 3.490 156.120
2-2 4.990 11.750 24 118 3.530 15.280
2-3 6.020 4,198 4.198
2-4 3.740 8.410 17 84 2.520 10.930
2-4 5.820 8.480 85 85 2.970 1.270 340 13.060
2-8 3.630 7.260 73 73 2.540 1.090 290 11.180
2-9-1 3.400 6.170 62 2.160 930 250 9.510
2-9-2 760 1.560 16 16 550 230 60 2.400
2-10 2.580 4.640 46 46 1.620 700 190 7.1580
2-11-1 1.385 1.048 1.048
2-11-2 1.580 866 866
2-12-1 a50 1.620 16 16 570 240 60 2.490
2-12-2 1.630 ar2 972
2-13-1 2.050 3.442 34 34 710 520 140 4812
2-13-2 2.890 4.700 47 47 1.650 710 190 7.250
2-14 4.960 9.070 91 91 3.180 1.360 360 13.970
2-15 8.920 16.220 162 162 5.680 2.430 650 24,980
2-16-1 2.540 5.090 51 51 1.780 760 200 7.830
2-16-2 3.870 2594 2.594
2-16-3 1.670 2.840 28 28 990 430 110 4,370
Samtals 67.535 35.088 76.571 775 1.029 33.940 10.670 2.840 160.010
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1.1 Hénnun og uppdreettir
Husbyggingar og mannvirki a 168 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala pessa, utgefin meeli- og
haedarbléd, gildandi 16g um mannvirki, byggingarreglugerd, adrar reglugerdir og stadla sem eiga vid.

Kynna skal uppbyggingu [6da a eftirfarandi hatt:

*  Fyrirspurnarerindi — frumhoénnun uppdraettir i mkv. 1:200 eda 1:100, sem gera grein fyrir starfsemi,
meginhugmynd ad umfangi og utliti bygginga asamt haedarsetningu husa, fyrirkomulagi l6da,
inngdngum og innkeyrslum i bilageymslur.

+ Byaggingarleyfisumsokn pegar jakvaed umsagn vid fyrirspurnarerindi liggur fyrir. | byggingarleyfisumsokn
skal gera grein fyrir uppbyggingu, umhverfisahrifum helstu byggingarefna, hljédvistarutreikningum og
radstofunum til ad maeta kréfum um hljodvist.

* Séruppdrattur fyrir skipulag I6dar skal fylgja byggingarleyfisumsékn. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, gérdum, pakgodrdum, grodurfari og triareekt,

Ef um dlitaefni er ad reeda um samraemi byggingarleyfisumsokna vid deiliskipulag getur byggingarfulltrii eda
skipulagsstjori leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda

1.2 Minnihattar framkvaemdir
Saekja skal um byggingarleyfi fyrir 6llum framkveemdum. Pad a einnig vid um minnihattar framkvaemdir sem
undanpegnar eru byggingarleyfi skv. gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd nr.112/2012 eda sambeerilegri grein i
gildandi byggingarreglugerad.

1.3 Fyrirliggjandi leyfi til framkvaemda

Engin byggingar- og framkvaemdaleyfi voru gefin Ut sidustu 12 manudi fyrir auglysingu pessa deiliskipulags.
Framkvaemdum er ekki lokid vid endurbyggingu eftir bruna & Dugguvogi 1b.

Lokauttektir hafa farid fram vegna annarra eldri byggingarleyfa.

1.4 Loodarblad

Gefid verdur Ut I66arblad fyrir hverja 16 | samraemi vid deiliskipulag. Lddarblad synir I6darmork, steerd [6dar,
stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi veitu- og fiarskiptakerfa og kvadir.

Lodir eru hnitsettar vid gerd deiliskipulags. Gerdur er fyrirvari um ad fravik geta verid 4 upplysingum a
I66arblédum midad vid sampykkt deiliskipulag, t.d. I6darsteerdir, I6darmork, byggingarmagn og kvadir

Hazdarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid 16darmérk. A haedarblédum koma fram stadsetningar og
haedir frarennslis-og vatnslagna og inntaksstadir allra veitukerfa.
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2 Forsendur

2.1 Skipulagslysing
“Vogabyggd svaedi 2 - Nordursvaedi milli Tranavogar og Gelgjutanga - Skipulags- og matslysing vegna
deiliskipulags — L6gd fram sbr. 1.mgr. 40.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og lég um umhverfismat azetlana
nr. 106/2005 - Reykjavikurborg — Umhverfis- og skipulagssvid - Dags. 28.04.2014" sampykkt i umhverfis-
og skipulagsradi 30. april 2014 og borgarradi pann 8. mai 2014.

Vogabyggd 2 Skipulagssvaedi
Niverandi astand

"2 Skipulagsmérk

L] b ] 50

Svaedid sem deiliskipulag Vogabyggdar — svaedi 2 neer til afmarkast af Saebraut til vesturs, Kleppsmyrarvegi
og Kjalarvogi til nordurs, strandsvaedi Ellidaarvogs til austurs og Tranavogi til sudurs og er pad svaedi kallad
Vogabyggd 2 - Nordursvaedi. Austan vid skipulagssvaedid eru Haubakkar, fridlystar nattGruminjar.

Afmaorkun deiliskipulags byggir & peim rokum ad svaedid myndar heildstaeda einingu sem naer yfir
landnotkun midsvaedis og ibudarbyggdar og er innan afmarkads landsvaedis.
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Vogabyggd 2
Fyrirliggjandi 168ir og nyjar I6ir
3 Skipulagsmérk
10 Naverandi 16dir skv. LUKR
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5181 Stadgreinir (LUKR)
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128
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i samraemi vid deiliskipulagstillogu eru skilgreind ny I68armérk. Vid gildistéku deiliskipulags fyrir

Vogabyggd - svaedi 2 falla I68armérk fyrirliggjandi 168a sjalfkrafa ar gildi.

Skyringarmyndin ,Fyrirliggjandi 168ir og nyjar 168ir* synir fyrirliggjandi I66armdrk og breytt fyrirkomulag 16da.
Ny l6darmérk eru skilgreind i deiliskipulagi. Ny gétuheiti og hasnumer verda til vid gildistéku deiliskipulags.
Gerdir verda nyir I6darleigusamningar vio |6darhafa. L&AIr fyrir djdpgama og dreifistédvar eru afmarkadar
milli gétu og gangstéttar i géturymi.
Yfirlit fyrifiggjandi 168a 4 skipulagssvaedinu, skv. LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra, synir
eftirfarandi upplysingar: landntmer, stadgreinir, heiti I6ar, htisnimer, notkun, [6darstasrd i m?.

LANDNR STADGR HEM HNR NOTKUN L6d m? LUKR
105603 1451003  Kleppsmyrarvegur 8AB Vidskipta pjén. 168 5002 5018
105602 1451002  Sudarvogur 1 Vidskipta pjon. 166 2814 2787
105601 1451401  Sudarvogur 3-5 Vidskipta pjon. 166 21862 21863
105598 1450301  Sudarvogur * 4 I@nadar athafnaléd 6898 6898
105607 1452102  Sudarvogur BA Spennistod 50 50
105606 1452101  Sudarvogur 6 |dnadar athafnalod 5510 5510
105615 1453002  Sudarvogur 7 |6nadar athafnalod 2152 2152
105616 1453003  Sudarvogur 9 |6nadar athafnal6d 2120 2120
105610 1452301  Sudarvogur 12 I6nadar athafnalod 2484 2484
105611 1452302  Sudarvogur 14 |6nadar athafnalod 1738 1738
105612 1452303  Dugguvogur 1 I8nadar athafnal6d 1000 1000
105613 1452304  Dugguvogur * 1A I8nadar athafmalod 1000 1000
190750 1452305  Dugguvogur * 1B I8nadar athafnaléd 1845 1846
105599 1450003  Sudarvogur 2 Vidskipta pjon. L6d 10846 10847
105597 1450201  Sudarvogur 2E-2F Vidskipta pjén. L6d 6030 6025
105605 1452001  Dugguvogur 2 |dnadar athafnalod 7746 7746
105608 1452201  Dugguvogur 4 I6nadar athafnalod 4433 4360
105609 1452202  Dugguvogur ** 0 Vidskipta pjon. L6d 50 50
Samtals ndverandi 16dir - Vogabyggd 2 83580 83494

* Vidbotarupplysingar fra Fasteignaskra
** Vantar | Fasteignaskrd, kemur fram 8 LUKR
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Vogabyggd 2
Fyrifiggjandi byggingar
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] Ny l6darmbrk
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| Il Has med brounarmdguieika
| % Lagmyndir
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A skipulagssvaedinu er fidlbreyttur hiiskostur ad staerd, gerd og gaedum, reistur & arunum 1957-1995. bar
,Eru nokkur fagaet og ahugaverd daemi um atvinnuhtsnaedi frd 6. og 7. dratug 20. aldar. Sveedid hefur
byggst upp dn formlegs skipulags. Byggdin er sundurleit og stakstaed husin bera vott um 6lika strauma og
vidhorf i byggingarlist upp Gr midri 20. 6ld. Annars vegar eru daemi um mddernisma I alpjédlegum anda [...]

[og] hins vegar klassisk daemi um idnadarhus.” !

A eftirfarandi 168um med heimildir eru byggingar metnar med préunarmdéguleika og verndargildi skv.
Byggdakdnnun Borgarstgusafns:

* Dugguvogur 2 (raudur flokkur)

*  Sudarvogur 2 (raudur flokkur)

* Sudarvogur 7 (ekki verndunarakvaedi — nytt hlutverk)

Meelst er til ad pessar byggingar standi og fai nytt hlutverk i nyrri byggd sem séguleg tenging og
vitnisburdur um atvinnusdgu Reykjavikur. Nanar er fiallad um pessar byggingar i sérskilmalum.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 20. jantar 2016 var fiallad um vardveislumat hisa 4 I6dunum
Sudarvogur 2 og Dugguvogur 2. Nidurstadan er ad ekki er gerd krafa um vardveislu pessara husa. Aftur 4
méti skal vardveita listaverk Gerdar Helgadéttur a vesturhlid huss vid Dugguvog 2, sja sérskimala.

Byggingar sem purfa ad vikja til pess ad framfylgja deiliskipulaginu eru & eftirfarandi 166um:

* Dugguvogur 1.

* Kleppsmyrarvegur 8B.

* Sudarvogur 3, 3A, 3B, 5, 5A.

* Sudarvogur 6.

* Sldarvogur 7 (austasta byggingin, sem er 6skrad i Fasteignaskra).

Samkomulag liggur fyrir vid vidkomandi l6darhafa um ad fiarlaegja skuli allar byggingar & I66um, sem hafa
ahrif a ad framfylgja megi deiliskipulagsasetiun. Timamérk nidurrifs eru samkvaamt framkveemdaaaetiun
Reykjavikurborgar um uppbyggingu innvida eins og veitukerfi, gétur og almenningsrymi.

1
Vogabyggd svaedi 1-3 Byggdakénnun — Fornleifaskra og hisakdnnun 2016, Borgarstgusafn Reykiavikur, skyrsla 171, bls. 138.
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Yfirlit fyrirliggjandi hiisbygginga & skipulagssvaedinu, skv. LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra
synir eftirfarandi upplysingar: landnumer, matshlutanimer, stadgreinir, heiti [6dar, husnimer, gerd, notkun,
fioldi haeda, byggingarar, byggingarstig auk tolulegra upplysinga um bruttd flatarmal og brittd rammal.

MHL

FJ

LANDNR NR  STADGR HEIT HNR GERD  NOTKUN HAED BYGGAR BSTIG BRFLM BRRUM
105599 1 1450003 Sudarvogur & 9  Skrifst-verksteedi g KR 17 A 13424 4546
105597 2 1450201 Sudarvogur 2E-2F 2R 8  Vorugeymsla 2 1985 7 17634 9273
106597 3 1450201 Sudarvogur 2E-2F 2R 8 Vorugeymsla/skrifst. 1 1988 7 24348 11023
105605 2 1452001 Dugguvogur™ 2 7 1dnadarhus 1 1972 7 3861,1 15790
105608 1 1452201 4 7  |dnadarhis 2= A9 AT 2824,8 12499

Nuverandi hisnaedi & midsvaedi - Vogabyggd 2 12227

* Vidbotarupplysingar fra Fasteignaskra

** Byggingarmagn [ samraemi vid Fasteignaskra

LANDNR :::L STADGR HEIM HNR GERD  NOTKUN H.:;D BYGGAR BSTIG BRFLM BRRUM
105603 2 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 9  Sérheefd eign 1 1086, 7 490 2880
105603 4 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 7 ldnadarhis 1 1975 7 1258,9 4606
105603 5 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 8 Vorugeymsla 1 .71075. T 8447 4223
105602 4 1451002 Sudarvogur 1 8  Vorugeymsla -1 1982 7 282 761
105602 5 1451002 Sudarvogur 1 9  Spennist6d 15998817 22 79
106602 6 1451002 Sudarvogur 1 9 Opid skyli 1 1983 7 370 0
105602 7 1451002 Sudarvogur 1 9 Opid skyli HEEea 7 1100 0
105601 1 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 18nadarhus 1 1963 7 937 5604
105601 5 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8 Vorugeymsla PR L - L 575 2875
105601 9 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 6  Skrifstofubygging 1 1983 7 1486,5 5283
105601 10 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Opid skyli RS o i ST | 590 0
105601 11 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 11979 7 36 216
105601 12 1451401 Sidarvogur 3-5 3R 8  Vérugeymsla 1=+ 886557 2086,6 19249
105601 13 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 ldnadarhuis 1 1963 7 1615 7777
105601 16 1451401 Sudarvogur 3-5* 3R Vérugeymsla 1955 35
105601 18 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 lénadarhus 2 1994 8 3395 2648
105601 19 1451401 Shdarvogur 3-5 3R 8 Vorugeymsla p il £, < 250 1600
105601 20 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9  Hiidvardarskyli 1 1984 7 18,5 55
105601 21 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vbrugeymsla 0 9876 7 995 4055
105601 22 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9  Opid skyli 1 1963 7 540 0
105601 24 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9 Opid skyli 1 1868 7 630 0
105598 1 1450301 Sudarvogur* 4 I6nadarhus 1955
105607 1 1452102 Sudarvogur B6A 9  Spennistdd 101986 7 22,5 79
105606 1 1452101 Sidarvogur 6 7 ldnadarhus 1 1962 8 1943 10724
105606 6 1452101 Sudarvogur 6 8  Vdrugeymsla e e 181,4 816
105615 1 1453002 Sudarvogur 7 7 ldnadarhus 1 1961 7 7514 2210
106615 2 1453002 Sudarvogur 7 7 lénadarhus 2 1888 2270,3 7404
105616 1 1453003 Sudarvogur 9 7 Taekni 1 1963 7 972 3766
105611 1 1452302 Siddarvogur 14 7 dnadarhus QL 88r T 866 4117
106612 1 1452303 Dugguvogur i) 7 Idnadarhis 1 1981 8 202 962
190750 1 1452305 Dugguvogur 1B* 1 Idnadarhus 1 1984 1047,6
105699 2 1450003 Sudarvogur 2 7 |dnadarhis 1 1967 7 573,7 2618

Sudarvogur 12 0
Dugguvogur 1A 0
Ndverandi hisnaedi 4 ibudarbyggd - Vogabyggd 2 23232

* Vidbotarupplysingar fra Fasteignaskra

2.5 Lo0dir an heimilda

Innan deiliskipulagssvaedisins eru 163ir an heimilda.
* Dugguvogur 1b.

* Sudarvogur 2EF.

* Sudarvogur 9

* Sudarvogur 14

*  Kleppsmyrarvegur 8

Deiliskipulagid heimilar engar breytingar eda uppbyggingu & pessum |6dum. Lédirnar halda fyrirliggjandi
skilgreiningu skv. Fasteignaskra. Kvadir og skyldur sem koma fram i Almennri greinargerd og Skilmalum um
husbyggingar og sérskilmalum pessara 168a gilda um 168ir 4n heimilda. Oll starfsemi 4 pessum 163um skal
falla ad landnotkun samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og skilyrdum fyrir starfsemi innan
Vogabyggdar. Sja sérskimala og kafla 5. Samfélag og 5.1 Starfsemi — Atvinna og storf i Almennri

greinargerd.
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2.6 Landnyting - byggi

nga‘rmagn - péttleiki
" | |l

-16-1 2-16-2 2-16-3 \

Vogabyggé 2
Landnotkun
T3 Skipulagsmirk

Strandsvaedi
[ Midsvaedi 2,4ha

|
B (bidarbyggd 7.4ha |
[~ Fridlystar nattiruminjar (Haubakiar) | i
W Opin svaedi ,_5/’/

 Hafnr

Deiliskipulag Vogabyggdar 2 gerir rad fyrir:

* 2,4ha midsva0i. Par getur hamarksbyggingarmagn hisnaedis (A+B rymi), p.e. brattéflatarmal sbr.
IST50, ordid allt ad 43.400m? og bila- og hjdlageymslur (A+B rymi) allt ad 13.000m?.
Heildarbyggingarmagn 4 midsvaedi getur ordid allt ad 56.400m?,

o Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibGdarhisnaedi og getur fjéldi blida & midsvaedi ordid allt
ad 90. Vidmidunarstaerd ibuda er 100m? brittd.

o Fyrirliggjandi byggingar 4 midsveedi eru 7.752m?. Paer verda fiarleegdar eda fa nytt hlutverk.

* 7,5ha ibadarbyggd. Par getur hamarksbyggingarmagn hisnaedis A-rymi, p.e. bruttdflatarmal sbr.
IST50, ordid allt ad 85.000m?, geymslur og teeknirymi nedanjardar 12.400m?, B-rymi 3.400m? svalir,
skyagni ofl. og bila- og hjclageymslur (A+B rymi) allt ad 38.000m?. Heildarbyggingarmagn (A+B rymi) i
ibudarbyggd getur ordid allt ad 138.800m°.

o Fjéldi ibuda i budarbyggd getur ordid allt ad 850. Vidmidunarstaerd ibida er 115m? britt fitur
ibidarhiss ad medtdldum geymslum og taeknirymum nedanjardar. Auk pess eru 4m?® B-rymi &
hverja ibud.

o Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir atvinnustarfsemi 16.900m?.

o Fyrirliggjandi byggingar i iblidarbyggd eru 23.250m?. Peer verda fiarlzegdar eda fa nytt hiutverk.

| sérskilmalum fyrir hverja 168 kemur fram hdmarks- og lagmarksbyggingarmagn, haed husa, fiéldi ibida og
bilastaeda, starfsemi, kréfur um grédurpekju og sameiginleg gardrymi, athugasemdir um hljédvist og adrar
kvadir.
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3 Husbygg 166

ingar og mannvirki 4168
¥ & “ s A

| Vogabyggd 2
l::] Skipulagsmirk

C’o

| e Hiblarein
ey AbTein | saminymi
va Adkoma bila
- Bi3s10 straetd, ladbenand
== Blasla@di i gotu, leidbeinandi
= Hiblastadi, ledbenandi
- L68 diipgéma, leidbeinandi
@ Dreifistod rafmagns
§ Kvdd um ymifdd fynir dreifistod

e Tréigotu
; [ Sameiginlegt gardrymi

Z it ; L2
@ Ancrymi / Pemavelic 4

*  Heedarlinur & skipulagssvasdi
7| Fridlystar nattGruminjar (Haubasdar) I

[ % s 75 100 125 1%0m|

Markmid skipulags Vogabyggdar er ad skapa jakvaedar forsendur fyrir Ahugaverda og vistvaena byggd par
sem husbyggjendur og hénnudir fa svigrum til skdpunar i gerd mannvirkja sem jafnframt eru hiuti af
heildarmynd samfelldrar byggdar.

Brynt er ad hénnudir hisbygginga, mannvirkja og umhverfis & skipulagssveedi Vogabyggdar kynni sér vel
alla skilmala sem gilda fyrir hénnun bygginga og utiryma a vidkomandi 168 auk pess ad éatta sig & samhengi
Vogabyggdar i tengslum vid framtidarpréun nanasta umhverfis. Lagt er til ad framkvaemdaadilar og
hénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvdld vardandi hugmyndafraedi og meginaherslur deiliskipulags vid
upphaf hdnnunarferilsins til ad fara yfir mdguleika og kvadir sem gilda fyrir 168ina, sem og adliggjandi 163ir.

Aldagémul gildi byggingarlistar, varanleiki, fegurd og notagildi eru grundvéllur frampréunar & byggingarlist
21. aldar asamt vistvaenni byggingartaekni sem taka skal tillit til.

Vid uppbyggingu Vogabyggdar skal 16gd er dhersla a:

Vandada hénnun og samraamda efnisnotkun pannig ad byggdin fai fallegt og heildsteett yfirbragd.
Notagildi, asynd og geedi almenningsrymis og sveeda.

Ad nyta vistvaen byggingarefni eins og kostur er i alla mannvirkjagerd.

Ad lagmarka neikvaed umhverfisahrif vid framkvaemd, a liftima mannvirkja og vid notkun hverfisins.
Blagraenar ofanvatnslausnir.

Styrking vistkerfis og aukin liffraedileg ficlbreytni.

Notkun grédurs. Tré, runnar og grodurpekja 4 108 og pdkum.

Samfélag.

Fiolbreytt starfsemi, ibdir og atvinnuhtsnasdi.

Geedi byggdar i manneskjulegum maelikvarda.

10
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3.1 Byggdarmynstur

Yfirlitsmynd

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir budarhisnaedi og atvinnuhlsnaedi i nybyggingum asamt pvi ad nokkur
fyrirliggjandi hus standi afram og fai nytt hlutverk.

Byggdamynstur Vogabyggdar einkennist af randbyggd sem er samfelld hiisar6d ad gétu med aflokudum
gordum. Gétumynd Drémundarvogs hefur pa sérstodu ad hisagardar opnast ad strandsveaedinu.

Landslag skipulagssvaedisins og haed husa er nytt til hins ytrasta til ad na pvi markmidi ad sem flestar ibGdir
njéti Utsynis yfir Elidaarvog. A skipulagssvaedinu ris land haest 4 nordvesturhluta pess og laekkar um 8-10
metra til austurs ad Haubokkum sem eru fridlystar nattGruminjar rétt utan skipulagssveedisins. Byggingar
eru haestar, fimm haedir, 4 vestur- og nordurjadri Vogabyggdar. | austurhluta hverfisins eru byggingar priar
haedir eda leegri. Heimild er fyrir einnar til priggja haeda turnbyggingu ofan a skilgreindum hashornum.

Nybyggingar skulu hafa innbyggdan sveigjanleika og svigram fyrir mismunandi notkun 4 liftima peirra.
Heimilt er ad hafa ibGdir & midsveedi og atvinnustarfsemi i ibudarhisnaedi i samraemi vid skilgreiningu a

landnytingu i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Sja nanar kafla 5. Samfélag og kafla 5.1 Starfsemi -
atvinna og storf i Aimennri greinargerd.

11
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_3.1.1 Byggingarlist

N
[ A [

Deemi um uppbyggingu vid Vérputorgj

Gaedi og visthaefi byggdar felast i byggingarlist sem endurspeglar vandada hénnun mannvirkja og
umhverfis. Horfa skal til heildarahrifa byggingar 4 gétumyndina og byggdina. Gerdar eru rikar kréfur um
undirbuning hénnunar og framkvaemda. L6gd er dhersla & gaedi, fagmennsku og vandvirkni og hvatt til
heildraennar hugsunar i hénnun og allri framkvaemd a deiliskipulagssvaedinu. Mikilveegt er ad listreent
framlag fléttist inn i undirblning framkveemda og sé hluti af hénnunarferlinu.

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad pvi ad Reykjavik verdi i forystuhlutverki um gaedi
manngerds umhverfis og ahersla 16gd a byggingarlist og gott og fagurt umhverfi. ,Byggingariist snyst um
hénnun og byggingu mannvirkja og motun umhverfis bar sem notagildi, ending og fegurd eru samofin i einu
verki. Teeknileg gaedi, hagkveemni og virkni vega pungt en [...] form, utlit og fequrd pessarar samhaefingar
skerfa] ur um gaedi verksins.”

i stefnu islenskra stjorvalda i byggingariist, Menningarstefnu i mannvirkjagerd, seqir ad ,Byggingariist er
fiarfesting til langs tima. Mannvirki, sem vandad er til, dvaxtar pa fidrmuni sem i bad er lagt, hvort heldur litid
er til laegri vidhalds- og rekstrarkostnadar eda sveigjanlegra fyrirkomulags og notagildis 4 liftima pess. ba
hefur véndud byggingariist og god borgarrymi addrattarafl 4 einstaklinga jafnt sem fyrirtaeki. A timum begar
folk og fyrirtaeki eru mjég hreyfanleg er mikilvaegt ad bjéda upp 4 adladandi kost til busetu og vaxtar." Enn
fremur ad ,God hénnun skilar virdisauka fyrir [sland og eykur ardsemi bygginga.”

Gerd er krafa um vandada og metnadarfulla byggingariist i Vogabyggd.

-4 . ghos r
‘ -9
, K
-

Pt

Daemi um mannlif vid Drémundarvog
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3.1.2 Umfang

314 hisa, by .inglarll'nur og kennileiti
W

Vogabyggd? |
Byggingarlinur og hasd hisa ‘
"3 Skipulagamork

[ Lodarmbrk

Byggingarreitur
~——— Byggingariina ad Sasbraut

lagmark 4 haadir
---- Byggingariina ad strandsvaedi
—— Byagingariina, bundin !
—J Fyrirfiggiandi has, engin heimild

| Hasdarlinur & skipulagssveadi e

Pakkoti F
Kennileiti, turn 1h. leidbeinandi
Kennileiti, turn 3h. leidbeinandi
{ ] 2 80 75 100 125 180m

L2 XN

Hamarkshaed husa er skilgreind med pakkéta og fidlda haeda og skal ekki vera haerri en kemur fram i
sérskilmalum og & skyringarmynd ,Byggingarlinur og haed hisa“. A einstaka stédum er heimilt ad byggja
heerra en uppgefinn pakkéti og gera kennileiti eda turn sem ris upp fyrir adalbygginguna a 168inni. Peir stadir
eru merktir med stjornu a skyringarmynd ,Byggingarlinur og haed husa" og a deiliskipulagsuppdraetti. Fjoldi
haeda & hverjum stad reedst af adlogun ad landi, mismun & pak- og landkéta og salarhaed. Pak- og landkéti
er tilgreindur i sérskilmalum fyrir hverja 168. Par kemur einnig fram asetladur haedarfjldi og tilgreind fravik.

Almennt skal mida vid ad salarhaed ibudarhusnaedis sé 2,8m eda heerri og 3,5m a fyrstu heed. Salarhaed
huisnaedis a fyrstu haed skal a.m.k. vera 3,5m vid Dugguvog og Vorputorg, heimilt er ad vikja fra pessu
akveedi 4 66rum stddum. Bilageymslur geta verid ad hiuta til nedan- og/eda ofanjardar. Flatarmal
bilageymslu er hluti heildarbyggingarmagns a 168. Bilageymsla og husnaedi skulu rimast innan pess ramma
sem pakkati § dllum hornum l6dar afmarkar.

Allt hisnzedi & midsvaedi og & fyrstu haed ibldarbyggdar skal hafa innbyggdan sveigjanleika pannig ad pad
nytist fyrir ymiss konar starfsemi, allt fra pvi ad vera ibudarhtsnaedi ad hluta til eda Sllu leiti, stodrymi
budarhusnasdis eda husnaedi fyrir atvinnustarfsemi sem haefir ibldarbyggd, eins og verslun, verkstaedi og
bjénusta. A fyrstu haed vid Dugguvog og Vérputorg er gerd krafa um ad minnst 50% gétuhlidar hisneedis
hafi gluggahlid ad gétu og henti fyrir atvinnustarfsemi eins og verslun og pjénustu.

Innan hverrar l68ar getur verid tdluverdur landhalli. Ekki eru gefnir kétar fyrir fyrstu haed en hafa skal i huga
reglur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla ad éllum inngéngum hisnaedisins vid hénnun og fragang.

Allt budarhisnzedi skal hafa adalinngang fré gotu. Pad tryggir meira lif i gétunni og greida leid ad pjénustu
hverfisins, eins og ad djupgamum, verslunum o.fl. Adkoma akandi er synd a yfirlitsmynd ,Bila- og hjélastadi
gesta”. Allar ibudir skulu hafa adgang ad gardrymi i gegnum sameign.

A 166um midsvaedis er byggingarlina ad Saebraut 3m fra nyjum l6darmérkum. Deiliskipulagid tekur med
pessu tillit til méguleika & breikkun Saebrautar og gefur eftir aukid rymi fyrir vegstaedi.

Byggingar skulu vera innan byggingarreits i 6llum viddum.
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Vogabyggd yfirlitsmynd
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Dzemi um uppbyggingu vid Vérputorg
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3.1.3 Landmétun, kjallarar og adkoma bila 4 168

§900 4

|

1-2 1-3 14

Vogabyggd 2
Landmétun og hasdarlinur

73 Skipulagsmork 1

70 Lodarmérk ‘

Heedarlinur endanlegt yfirbord |

va Adkoma bia i

BN Heekdun lands
|77 Fridlystar nattGruminjar (éubaiian .~

0 2 B0 75 100 125 1%m
1 1 1

A skipulagssveaedinu er vida téluverdur landhalli. Gefin verda Ut haedarbléd sem syna haedarsetningu gotu a
I6darmérkum og i innkeyrslum fyrir hverja 168. Gera skal grein fyrir haedarsetningu I6dar, innkeyrslu a 168 og
adkomu neydar- og slokkvilidsbila a l6darteikningu.

Ein adkoma fyrir bila er ad hverri 168. Innkeyrsla er ad jafnadi par sem 16din liggur leegst i landi. Par sem 63ir
eru samliggjandi skal vera ein sameiginleg adkoma, sja kvadir i sérskilmalum. Léd 2-15 er synd med tvaer
adkomur. Par er valkostur ad nota adra hvora eda badar. Heimilt er ad vikja fra stadsetningu og fjdlda
innkeyrsina a 166 med fyrirvara um sampykki Reykjavikurborgar. P4 skal sétt um pad sérstaklega og ber
I6darhafi mégulegan kostnad sem er tilkominn vegna breytinga utan l6dar vegna tilfeerslu & innkeyrslu.

I sérskilmalum fyrir hverja 163 er gerd grein fyrir fidlda bilasteeda og hamarksbyggingarmagni fyrir husnaedi,
bilageymslur og geymslur og teeknirymi nedanjardar. Byggingar skulu rimast innan peirra
haedartakmarkana pess ramma sem pakkéti | 6llum hornum I6dar afmarkar. Pakkéti er tilgreindur i
sérskilmalum fyrir hverja 160.

Einungis er heimilt er ad grafa ut fyrir I68armérk vegna framkveemda med sampykki videigandi stofnana
Reykjavikurborgar, adliggjandi 16darhafa, Veitna og fiarskiptafyrirtaekja og skv. videigandi verklagsreglum.
Huga skal sérstaklega ad I6gnum og 6&rum innvidum hverfisins sem kunna ad liggja neerri l[6darmdrkum.

Dypt kjallara er frials og skal I6darhafi avallt gera videigandi radstafanir & mannvirkinu vegna moégulegs
vatnsprystings og frarennslismala.

Oll réskun & légnum, innvidum og mannvirkjum & adliggjandi 168 er & &byrgd l6darhafa sem framkvasmir og

skal hann baeta allt pad tjon sem kann ad koma upp og skilja vid umhverfid ad loknum framkvaemdum i
sama astandi og adur en framkvaemdir héfust.

Reynist vera mengadur jardvegur 4 16dum skipulagssveedisins skal I6darhafi fiarleegja hann skv. videigandi
verklagsreglum & sinn kostnad.
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3.1.4 Bila- og hjolastzedi
R IRy i
|

Vogabyggd 2
Bila- og hjblasteedi gesta
3 Skipulagsmérk
1 Lodanmork
== Bilastadi vid gblu
| - Hidlastesdi
va ABkoma bila 4 163

o 25 50 75 100 125 150m
0 “ ¢ T =

|-

Gerd er krafa um ad bila- og hjélasteedi sem tilheyra hisum séu innan vidkomandi I6dar og hluti af
husbyggingu og heildarskipulagi l6dar. Fiéldi og gerd bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv. gildandi
byggingarreglugerd og eru pau hluti af heildarfidlda bilasteeda 4 166. Bilastaedi utan 166a vié gbtu teljast ekki
til bilasteeda adliggjandi I6dar. Bilastaedi utanhiss skulu vera med gegndraepu yfirbordi, t.d. grassteini eda
undirbyggdu grasi. Ekki ma nota mél eda annad yfirbordsefni sem haetta er 4 ad dreifist 4 akbrautum og
bilastaedum. Vid hénnun og Utfeerslu 4 bila- og hjdlageymslum skal taka mié af pvi ad gardrymi geta verid
par ofan &. | 8llum bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og skal pad gert | samradi
vid Veitur samkvaemt gildandi verklagsreglum. Hjélageymslur skulu vera hiuti af hisbyggingu.

Almenn vidmid um fidlda bila- og hjdlastaeda innan I6dar eru eftirfarandi:
* 1 bilastzedi / 100m? atvinnuhtisnaedi.

* Lagmark 0,8 bilastaedi / ibud.

*  Hamark 1 bilastaedi / ibud.

* 0,2 bilasteedi / namsmannaibd eda pjonustuibud.

* 1 bilasteedi / 130m? hétel og 1 bilastaedi / 70m? radstefnuhétel.

* 1 hjdlastaedi / herbergi ibudarhisnasdis i aflokadri hjdlageymsiu.

* 1 hjdlastaedi / 100m? atvinnuhtisnaedi i aflokadri hjdlageymslu.

Bilageymslur skulu i Gtfaerslu taka mid af ofanvatnslausnum, kréfum um gardrymi og grédurpekju dsamt pvi

ad taka tillit til landhalla og adliggjandi I66a pegar pad & vid. Bila- og hjdlastaedi skulu synd & adaluppdraetti.
Vid hénnun og Gtfeerslu & bilageymslum skal uppfylla kréfur um algilda honnun og adgengi fyrir alla.
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3.1.5 Skuggavarp og skjolmyndun
Skipulag svaedisins tekur sérstaklega a skjoimyndun i géréum ibudarlbda gagnvart umferdarhavada fra
Saebraut og Dugguvogi og nordanatt sem er rikjandi & sélrikum dégum i Reykjavik.
Skuggvarp bygginga & skipulagssvaesdinu er kannad. Skodad er skuggavarp 4 eftirfarandi timasetningum:

¢ Sumarsolstédur kl. 09:00

«  Sumarsolstédur kl. 12:00

*  Sumarsdlstédur kl. 15:00

*  Sumarsolstdour kl. 18:00
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*  Jafndaegur kl. 09:00

* Jafndeegur kl. 12:00

* Jafndeegur kl. 15:00

Jafndaegur kl. 18:00
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3.2 Utlitshénnun husbygginga
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Daemi um utlit bygginga, ljést yfirbragd, fidloreytni, grédur

Asynd og yfirbragd Vogabyggdar skal einkennast af ljdsum byggingum sem endurspegla hvort tveggja |
senn fidlbreytileika og heildarsvip hverfisins. Grédur skal nyttur i yfirbord bygginga og I68a. Pannig er
studlad ad skilvirkum ofanvatnslausnum, liffreedilegri fidlbreytni og grédursaelum svip hverfisins. Grédur
hefur jakvaed ahrif & loftgeedi og hljddvist.

Til atlitshdnnunar bygginga telst Utfeersla & yfirbragdi Utveggja, paka, garda og utiyma innan I6dar.

Vid datlitshénnun bygginga skal taka mid af kréfum um hljédvist, blagraenar ofanvatnslausnir, liffraedilega
fidlbreytni asamt pvi ad velja vistvaen byggingarefni og huga ad orkunytni og dagsbirtu innanhuss.



RO Saiitotan Tre0 Vogabyggo - sveedi 2 - Deiliskipulag
Verkkaupi }L.?i«f,\fuﬁ,ﬂrh'oif"ker' e Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 160
Breyting 2- Dags:26 01 2018

3.2.1 Efnisnotkun og litaval
samraemis og heildaryfirbragds i efnisnotkun a éllum lIédum hverrar randbyggdar. Uthlidar skulu
d lit. Frialst litaval er a Gthlidum ad inngardi og a allt ad 30% yfirbords Gthlida ad jadr

byggingarreits

Geet

vera ljc

Hafa skal umhverfissjonarmid ad leidarljési vid hénnun og framkvaemd. Nota skal byggingarefni med sem
minnstan agang a audlindir og lagmarks neikvaed ahrif & umhverfi og lydheilsu. Petta a vid um allan feril
efnisins, framleidslu, notkun og endanlega férgun. Askilegt er ad valin seu endurvinnanleg eda endurunnin
byggingarefni sem fengid hafa vidurkennda umhverfisvottun og eru vidhaldsveen og audveld i prifum.
Byggingarefni sem geta valdid Utskolun skadlegra efna, t.d. pungmalma, eru éheimil.

Krafa um blagraenar ofanvatnslausnir hefur ahrif a fragang paka, yfirbord |6dar og allt val & efnum og grédri.

Hilj¢disogsfletir skulu vera eftir pérfum f Gthlidum ad Saebraut, Kleppsmyrarvegi og Dugguvogi til ad uppfylla
krofur um hljGdvist.

3.2.2 Kennileiti - turn
A einstaka stédum er heimilt ad byggja turn eda kennileiti sem nagr upp fyrir skilgreindan pakkéta, eina haed
og allt ad prjar haedir 4 I6dum 2-1 og 2-2. Pessir stadir eru merktir med stjérnu a skyringarmynd

gingarlinur og haed husa® og a deiliskipulagsuppdraetti. Sja nanar sérskimala fyrir einstaka I63ir. Um
DYQQ ymu skilmalar og um adra hlutz nvirkisins og skulu peir vera i samraemi vid
heildarutlit og Utfeerslu randbyggdarinnar. Kennileiti eda turn er hluti af byggingarmagni 16dar.

3.2.3 Svalir, solskalar og skyggni
Svalir, sélskélar og skyggni & nybyggingum mega mest na 0,6m Ut fyrir byggingarreit.
Lagmarksheaed fra j6rou undir slikar svalir skal ekki vera lzegri en lagmarkshaed undir svalir, skyggni ofl. skv.
byggingarreglugerd.
Pad ma koma fyrir svélum og soélskalum utan a fyrirliggjandi byggingum, sem fara ut fyrir byggingareit,
hamarksdypt fra hushlid er 1,6m og hamarksbreidd 3m fyrir hverja 10m hushlidar. Ekki er heimilt ad setja
svalir Ut fyrir byggingarreit a fyrstu haeo.

Svalir, s6lskalar og skyggni skulu hénnud i samraemi vid heildarutlit bygginga.

3.2.4 SKkilti

Skilti eru adeins leyfd a fyrstu haed hisa vid Dugguvog og vid Vorputorg. Hvorki er heimild fyrir lidsaskiltum
né skiltafldtum sem eru steerri en 1m?. Ekki er heimilt ad nota blikkandi ljosaskilti. Skilti og merkingar fyrir
starfsemi skulu merkt & adaluppdraetti. Skilti skulu vera i samraemi vid skiltareglugerd Reykjavikur,

3.2.5 Loftraesing

Gera skal rad fyrir lagnaleidum til Gtloftunar upp Ur paki vegna mogulegrar starfsemi a liftima byggingar.
Sérstaklega er horft til jardhaedar i pessu samhengi par sem hugsanlega getur verid fidlbreytt
atvinnustarfsemi t.d. veitingarekstur, fatahreinsun eda htisgagnaboélistrun. Oheimilt er ad setja upp
utanaliggjandi rér og stokka sem ekki falla ad heildarnénnun hissins. Petta dkvaedi 4 baedi vid um
nybyggingar og fyrirliggjandi byggingar. Gera skal grein fyrir loftreesingu og éllum synilegum banadi i
byggingarleyfisumsékn.

Vid fragang utloftunar a paki skal taka tillit til mégulegra dvalarsvaeda a pakgoréum i a.m.k. 10m fjarlaegd.
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A 168um, par sem gilda vidmidunarmérk fyrir leyfilegan havada utanhiss, skal i byggingarleyfisumsokn syna
fram & ad innanhuss og & dvalarsvaedum utanhuss verdi hljédstig vegna umferdarhavada fullneegjandi. Allar
byggingar a deiliskipulagssvaedinu skulu ad lagmarki uppfylla kréfur til hljodvistarflokks C samkvaemt
stadlinum IST 45.

Hljodstig fyrir skipulagssveedi Vogabyggdar var reiknad Ut fra umferdarspa fyrir arié 2030 sem var gerd fyrir
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og kemur fram i umhverfisskyrsiu®. Hjédstig reiknast yfir leyfilegum
morkum (55 dB(A)) vid nokkur budarhus i Vogabyggd p.e. vid Gthlidar randbyggdar sem snula ad
Dugguvogi. Vidunandi hlj¢dstig er & dvalarsvaedum ibldarbyggdar, innan garda.

Ekki eru aasetlanir um ad byggja sérstakar hljdvarnir vegna umferdarhavada fra Saebraut og
Kleppsmyrarvegi. Hisbyggingar vid paer gétur draga Ur umferdarhavada innan Vogabyggdar. Haga skal
efnisvali og hénnun hisbygginga pannig ad hljédstig vegna umferdarhavada verdi innan vidmidunarmarka.
Petta & baedi vid um hisbyggingar og Gtirymi. Hljédvist iveruryma innanhdss ad umferdargétum parf ad
leysa med byggingarteeknilegum adgerdum, t.d. hljédeinangrunargildi glugga og Utveggja. Huga skal einnig
ad lausnum [ géturymum, & athlidum, paki og a 164 til ad tryggja ad hljddstig verdi undir vidmidunarmdrkum
a dvalarsvaedum ibuda utanhuss. Mikilvaegt er ad tryggja gdda hlj¢dvist i Gllum atirymum, p.m.t.
gbturymum.

Notkun grédurs i husbyggingum og almenningsrymum hefur jakvaed ahrif & hljddvist. Samhlida pessu er
naudsynlegt ad nota byggingatasknilegar Utfaerslur til ad baeta hljddvist. Sérstok dhersla er 16go &
hljédisogseiginleika yfirborésefna. Ytra byrdi husbygginga vid Dugguvog og par sem hljédstig reiknast yfir
vidmidunarméorkum fyrir ibudarhusnaedi skal hafa hljodisogseiginleika.

2 Breyting 4 adalskipulagi Vogabyggdar -~ Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 - Juni 2016 — VSO Radgjof.
21



Hof / Yfirt SM / HOA

Telknistafan Tro8 Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx . ’ A P " SRy F
Verkkaupi Reiadiatony Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 100

Breyting 2- Dags:26 01 2018

Daemi um hljddisogsfleti
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3.3 Laéo

A 168um ibudarbyggdar er gert rad fyrir sameiginlegum gardi med leik- og dvalarsvaedi. Pdk husbygginga
og bilageymslina geta ad hluta eda dllu leiti pjénad sem leik- og dvalarsvaedi og fa pvi yfirbordsfragang sem
um l6darfragang veeri ad reeda og falla pvi undir pennan kafla. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% lédarflatar
sé pakinn grédri og meelst til pess ad hlutfallid verdi haerra.

L6dir skulu syndar a adaluppdrattum og gerd grein fyrir sameiginlegum leik- og dvalarsvaedum,
sérnotaflotum, stodveggjum, skjélveggjum, ofanvatnslausnum, bila- og hjélastaedum og 6éru sem
hénnudur og lédarhafi telja mikilvaeg fyrir byggdina, t.d. lysing, gétugogn og listaverk. Par sem gert er rad
fyrir I6dar- og stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir sem hluti af byggingunni og pess geett ad peir
falla vel ad byggingu, 168 og nénasta umhverfi. Peir skulu koma fram & adal- og séruppdrattum.

Innan I6dar er gerd krafa um akvedid hlutfall grédurpekju. Allt yfirbordsvatn & I6dum skal medhondlad innan
I66ar med blagreenum ofanvatnslausnum sem fléttast inn i hdnnun allra mannvirkja og 16dar ad teknu tilliti til
adliggjandi |66a, gatna og almenningsryma.

Til ad tryggja géda virkni ofanvatnslausna purfa ad liggja fyrir grunnupplysingar um astand svaedisins.
Reykjavikurborg hefur yfirumsjon og abyrgd a framkvasmd grunnrannsokna.

@

Daemi um grédurpekju
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3.3.1 Groédur og ofanvatnslausnir
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Skipulag Vogabyggdar midar vid ad allt yfirbordsvatn og regnvatn sem fellur til 4 svaedinu verdi
medhondlad med blagreenum ofanvatnslausnum. Pad a vié baedi innan 16da og utan. Medhondlun
ofanvatns innan I6dar er & abyrgd 16darhafa. Reykjavikurborg ber abyrgd fyrir medhdndlun ofanvatns utan
I68ar, p.e. i gétum og almenningsrymum. Sja nanar kafla 9.5 Ofanvatnslausnir i Aimennri greinargerd .

Honnun og Utfaersla bygginga, 16da, bila- og hjolasteeda skal taka mid af kréfum um grédur og blagraenar
ofanvatnslausnir. Grédurpekja skal ad lagmarki vera 50% af flatarméli 16dar. Meelt er med pvi ad hun verdi
sem mest. Vid hénnun og Utfeerslu I6dar skal taka mid af pvi ad gardar og grodurpekja geta verid ofan a
bilageymslum og huspékum, sem og & jordu.

Vid hénnun og fragang hdsbygginga og l6da skal sja til pess ad allt yfirbordsvatn fari i blagraenar
ofanvatnslausnir og tryggja videigandi grédurval. Mikilvasgt er ad huga ad vedurfarslegum og
landfraedilegum adsteedum og peim markmidum ad styrkja vistkerfid i borgarumhverfinu og auka liffreedilega
fisloreytni. Oheimilt er ad nota 4gengar tegundir, t.d. lipinu, skégarkerfil og tréllahvénn og ad grédursetia
aspir a ollu svaedinu. Maelst er til ad notadar séu islenskar plontur, sérstaklega i blagraenar ofanvatnslausnir.

Vid Seebraut skal gera rad fyrir blagraeanum ofanvatnslausnum, tridam og fidlbreyttum grédri. Fyrir utan
fagurfreedilegan og vistfraedilegan tilgang pa er petta gert til ad skapa meiri tengsl milli gréins Vogahverfis og
nys hverfis i Vogabyggd. Sja nanar kafla 7.4 Grédur, triaraekt og liffreedileg fidlbreytni i Almennri greinargerd.

Notkun & illgresis- og skordyraeitri er 6heimil. Vid notkun & aburdi eda 6drum efnum a grodur skal velja
vistvaent vottada véru eda unninn husdyraaburd. Pessi skilyrdi eru sett til ad vernda nlverandi nattaru, efla
pad vistkerfi sem stefnt er ad og vegna blagraenna ofanvatnslausna. Allar framkvaemdir vegna pessa kafla
skulu hafa jakvaed umhverfisahrif.
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Vogabyggd 2
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Grédurpekja | gardi
| Sémotafidtur & 163

Pakfletir husbygginga gegna mikilvaagu hlutverki hvad vardar grédurpekju Iédar og blagraenar
ofanvatnslausnir. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% |6darflatar sé pakinn grédri.

Graen pdk og énnur grédurpekja er stor pattur i blagraenum ofanvatnslausnum og hafa jakvaed &hrif &
vistkerfid @ margan hatt, t.d. par sem fuglar gera sér varpsvaedi & grédursaslum pdkum i skjoli fra 6fleygum
ovinum. Mikilveegt ad velja fidlbreyttan grédur sem prifst vid peer landfraedilegu og vedurfreedilegu adstaedur
sem eru a skipulagssvaedinu. Lodarhafar bera abyrgd & ad framfylgja kréfum um grédurpekju a 166 sinni og
er maelt med ad huan verdi sem mest.

Pegar talad er um graen pok er att vid grodurvaxin pok. Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum
pokum, pok med lagvoxnum grddri, oft af hnodrazett (sedum-aett) sem henta mjég vel sem efstu pok hisa,
pék med lagum runnum og heerri blémum og svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Graen pok eru lausn med morg jakvaed ahrif & umhverfid:
* Binda yfirbordsvatn, pau geta bundid allt ad 90% vatns sem lendir & pvi.
* HIjodvist, mykt grédurs og hrjaft yfirbord dregur Ur havada og hljédmengun.
* Loftgaedi, grédurpekja dregur Ur ahrifum svifryks og annarri loftmengun.
* Kolefnisbinding.
* Styrkja vistkerfi. Margar tegundir Ur villtri islenskri nattaru hafa éveent skotid upp kollinum innan
borgarmarkanna & grédurpdkum og aukid liffraedilega fidlbreytni.
*  Grédur hefur fagurfraedilegt gildi.
*  Moguleiki a ad feera villta nattaru inn | byggt borgarumhverfi og auka liffreedilega fidlbreytni.
* Orkusparandi ahrif
Keelandi ahrif &4 solrikum dégum.
Einangrun fra kulda & kéldum dégum.
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3.3.3 Sameiginleg leik- og dvalarsvadi
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Deemi um utfeerslu & sameiginlegum gardi og leiksvaedi & 160 | ibudarbyggd.

Lagmark 20% l6dar skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi sem ymist geta verid & j6rou eda sem
pakgardar a husbyggingum eda bilageymslum. Fiéldi, form og stadsetning innan I68ar er frials. Sja nanar
sérskilmala fyrir hverja 160. Par skal gera rad fyrir leikadstodu fyrir yngstu og elstu aldurshopana og séo til
pess ad allir ibdar hussins geti notid samveru og fridseeldar. Honnun og Utfeersla skal taka mid af
blagreenum ofanvatnslausnum, grédurpekiju, liffreedilegri fidlbreytni og uppfylla kréfur um éryggi, algilda
hénnun og adgengi fyrir alla. Vid hénnun leik- og dvalarsvaeda skal huga ad Leiksvaedastefnu
Reykjavikurborgar og hafa kafla 7.3 Leiksvaedi: andrymi, pemavellir, hverfisgardur og opin svaedi | Almennri
greinargerd sem vidmid. Utfaersla leik- og dvalarsvaeda innan 16dar er 4 abyrgd l6darhafa. Allir iblar skulu
hafa greidan adgang ad sameiginlegu leik- og dvalarsveedi sem skulu stadsett pannig ad par megi njéta
solar, skjols og fridseeldar. Neest hiisveggjum ma koma fyrir einkagdréum adliggjandi ibuda. Ef engin ibud er
a jardhaed telst svaediod naest husvegg vera sameign.

3.3.4 Sérnotafletir - einkagardar
ibudum getur fylgt afnotaréttur af 16 / pakgardi i sama gdlffleti sem naer fra Gtvegg vidkomandi ibudar i fullri
breidd hennar. Gera skal grein fyrir afnotarétti og afmérkun sérnotaflata ibida i fyrirspurnarerindi og i
byggingarleyfisumsokn.

Sérnotafletir skulu ad lagmarki hafa 50% grédurpekju og a.m.k. einn berjarunna. Sérnotafleti skal afmarka
med skjélveggjum, hamarks haed 1,4m og skulu peir vera i samraemi vid heildardtlit hissins. Peir skulu
koma fram & adaluppdrattum.

3.3.5 Adgengi slokkvilids og neydarbila
A 168um skal gera rad fyrir adgengi slékkvilids og neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir
bjérgunarsveedi umhverfis paer byggingar sem eru haerri en 4 haedir. Svaedin skulu Utfaerd pannig ad
korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og ma halli & bjérgunarsvaedum ekki vera meiri en 1:20.
Taka skal tillit til abkomu slokkvilids vid hdnnun inngarda par sem bjérgunarsvaeda er porf. Pa purfa
bjérgunarsvaedin ad pola pad alag sem veenta ma fra bjérgunarteekjum, s.s. punktalag fra undirstédum
korfubils. Vegna lokadra inngarda er adgengi kodrfubila slokkvilids ad peim émogulegt. Gera skal grein fyrir
adkomu slokkvilids og neydarbila i byggingarleyfisumsokn.

3.3.6 Medhondlun urgangs
Sja kafla 9.4 i aimennri greinargerd. Djupgamar fyrir flokkun heimilissorps er vid gangstétt utan I6dar.
i tengslum vid allt atvinnuhtsnaedi skal gera rad fyrir sorpgeymslum i samraemi vid pann rekstur sem er
fyrirhugadur i husnaedinu. Sorpgeymslur atvinnuhusnaedis skulu vera innan bygginarreits. Sorpgamar skulu
vera i aflokudu rymi sem er hluti byggingar.

26



i S O, . sgs .
T Tekmsetantes Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Verkkaupi: ‘r]azkjav}ﬁnmofg" o Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 108

Breyting 2- Dags:26 01 2018

3.4 Leidarvisir um uppbyggingu randbyggdar i ibudarbyggd
Pessi akvaedi gilda aimennt um husbyggingar i randbyggd. Vakin er athygli & ad petta eru almennar reglur
og vidmid. Mikilveagt er ad adlaga Utfeersiu randbyggdar ad stad, steerd og légun I6dar.

< R

3.4.1 Uppbygging ad I6darmérkum

Lodarmork afmarka Gefid er upp hamarks Lagmark 75% Skipta ma hasum i Of mikil uppskipting
byggingarreit byggingarmagn fyrir uthlidar ad gbtu einingar. Minnst randbyggdar |
hverja 168 dsamt skal vera | 75% uthlidar ad adskilda hushluta
pakkéta [ hverju hormni l6darmbrikum. g6tu skal vera | ad gbtu raskar
I6dar. Undantekning fra I66armdrkum. heildaryfirbragdi.
[ sérskilmalum er pessu akvasdi eru Undantekning fra Fravik fra pvi skulu
tilgreindur mégulegur bar sem husgardar pessu akvaadi eru vera innan 25%.
haedarfidldi hiss t.d. opnast ad l6darmdrk vid
3-5 haedir strandsveedinu vid Drémundarvog par
Drémundarvog. opnast husgardar
ad strandsvaedinu,
green punktalina.
3.4.2 Uthlidar
max $%
-’
N
A NZ 4
Uthlidar, innskot, Samfelld Gthlid husa Minni hattar Oheimilt er ad Ekki er heimild fyrir
Utbyggingar, svalir ad gbtu skal mest vera  pakbyggingar, t.d. byagija svalir eda utbyggingar og
skyggni og 50% [ l6darm&rikum. lyftuturn, eru utbyggingar o.p.h. svalaganga ad
pakbyggingar skulu heimiladar. a fyrstu haed ad gotu.
vera | samraemi vid Heildarflatarmal gotu. Bilageymsla Staerd pakbygginga
heildsteett yfirbragd allra pakbygginga ma vera mest 20% er takmorkud.
randbyggdar. samanlagt & hverri af asynd jarOhaedar.
163 skal ekki vera
meira en 5% af
pakfleti husa & 163.
3.4.3 Efnis- og litaval
Leidbeiningar um litaval Uthlidar randbyggdar Heimilt er ad vikja Huga skal ad Fylgja skal stefnu
og efnisnotkun. skulu vera i ljosum lit. fra liosu litavali, t.d. heildaryfirbragdi um liést samraemt
Geeta skal samraemis 4 Utbyggingum, randbyggdar og yfirbragd
og heildaryfirbragds i innskotum, hij6dvist utandyra randbyggdar.
efnisnotkun og litavali skyggnum og vid val &
4 6llum l6dum gluggum. Fridlst yfirbordsefnum
randbyggdar. litaval er & Othlidum  utanhdss.
ad inngardi og 4 allt
ad 30% yfirbords
Gthlida ad jadri

byggingarreits.
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Verkkaupi:

3.5 Leidarvisir um uppbyggingu a midsvadi
Pessi akvaedi gilda aimennt um husbyggingar & midsvaedi. Vakin er athygli & ad petta eru almennar reglur

og vidmid. Mikilveegt er ad adlaga utfeerslu bygginga ad stad, steerd og légun 166ar.

3.5.1 Uppbygging ad Szebraut og Dugguvogi

',,p\"} G
P
M » 50%

Skilgreining & umfangi Husbyggingar neest Samfelld uthlid Skipta ma hasum i Oheimilt er ad
byggingarmagns, haed, Sabraut mynda hisa ad gotu skal einingar. Minnst skipta hisum upp i
form og byggingarlinur. hij6dvérn vegna mest vera 50% | 75% uthlidar hisa osamfelldar
Byggingar eru heerri ad umferdarhavada. I6darmdrkum. ad Dugguvogi skal giningar.
Saebraut en ad Dypt innskota skal vera i 16darmbrkum.
Dugguvogi. mest vera 2,5m.

3.5.2 Fyrsta haed vid Dugguvog, inngangar og adkoma bila

o Wt
& o '
oF "
-
> b Wt v—{'{ ; ot
Skilgreining 4 umfangi Salarheed fyrstu haedar  Inngangar fyrir Bilageymsla ma ad Oheimilt er ad aka
fyrstu haedar. vid gitu skal ekki vera  pjonustu skulu vera  hamarki vera 20% inn i bilageymslu fra
leegri en 3,5m, frd Dugguvogi. af asynd fyrstu Dugguvogi.
Verslun og pjénusta haedar ad
skal vera 4 fyrstu had Dugguvogi.
vid Dugguvog, par skal Adkoma
minnst 50% gétuhlidar bilageymslu skal
vera med starfsemi vera vid l6darmork
sem pjénar milli I163a.
almenningi.
3.5.3 Innskot, adkoma og bilastadi
2t
&
M i K
'/N- . \l L s
Husbygging skal hafa Austurhlid bygginga Minni hattar Bilastaedi eru leyst Oheimilt er ad
innbyggdan skal vera mest 50% bakbyggingar, innan hverrar I6dar.  svalir, svalagangar
sveigjanleika sem gefur samfelld i (yftuturnar o.p.h.) Bilageymsla ma ad 0.8.frv. eru fyrir utan
svigram fyrir I6darmorkum, eru heimiladar. hémarki vera 20% byggingariinu.
mismunandi notkun & Dypt innskota skal Heildarflatarmal fyrstu haedar ad
liftima hennar. mest vera 2,5m fra allra pakbygginga Dugguvogi.
uthlid byggingar. skal ekki vera meira
en 5% af flatarmali
paka.
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4 Sérskilmalar

| sérskilmalum fyrir hverja 168 er skilgreint hdmarks- og lagmarksbyggingarmagn fyrir fiéra flokka husnaedis,
(A+B rymi) p.e. bruttoflatarmal sbr. IST 50 med kjéllurum:

1. Byggingarmagn fyrir hiisnaedi er heimilt ad radstafa ofan- og nedanjardar.

2. Byggingarmagn fyrir bilageymslur er heimilt ad radstafa ofan- og nedanjardar.

3. Byggingarmagn fyrir geymslur og taeknirymi nedanjardar &samt umferdarrymum er flokkur
husnazdis par sem meira en 50% Gthlidar er nidurgrafinn. Ekki er heimild til ad nyta pad
byggingarmagn a neinn annan hatt.

4. Svalir, skyggni ofl. B-rymi.

Einnig er skilgreindur fidldi ibuda og bilastaeda & hverri 168, heed husa, starfsemi og lagmarksumfang
grédurpekju og sameiginlegs gards.

Huasnaedi og bilageymsla skulu rimast innan haedartakmarkana sem pakkati i hornum I6dar gefur til kynna,
b.e. byggingin skal rimast innan skilgreinds rimméls byggingarreits. Pakkéti (graenir tdlustafir) kemur fram
4 deiliskipulagsuppdraetti, skyringamynd um haed hisa og skyringarmyndum i sérskilmalum fyrir hverja 160.
Landkoti kemur fram I6darblédum.

Utskyringar a uppdréattum og skyringarmyndum:

Raué lina: Bindandi byggingarlina pydir ad minnst 75% hushlidar byggingar skulu vera i peirri linu.

Appelsinugul lina: Byggingarreitur ad Saebraut, lagmark 4 hasdir,

Grzen (brotin) lina: Brotin byggingarlina ad Dréomundarvogi. Undantekning fra bindandi byggingarlinu ad
168, hisgardar skulu opnast ad strandsveedinu.

Stjarna: Kennileiti sbr. kafla 3.1.7 Kennileiti — turn i Skilmalum fyrir hisbyggingar.

%!

Daemi um up';beggingu'virc') Vdr}[:ibrg
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L6d 2-1 Midsvaedi
L6d 2-1 Hamark Lagmark Athugasemdir

Q

H

!

ogbilageymsu

Heildarbyggingarmagn m 15120

Bilageymslur m 3490 Hiélageymslur eru hiuti af bilageymslum

brifaleg atvinnustarfsemi sem ekki veldur naedi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Sameiginleg adkoma bila, 166 2-2 / 2-1

Fiéldi buda stk.

n
w

Allt ad 20% af byggingarmagni, A+B rymi

Félagsbustadir (par af) 5% af fidlda bGda & I6dum med fleiri en 40 ibudir

2

50% af flatarméli I6dar er lagmark

...............

L6d 2-3 Hamark Lagmark Athugasemdir
Heldertyggingarmegn 4198 Ergar e, frrigglnd byggngermen
Sameiginleg adkoma bia, 163 2-3 / 2-4
2-3
EE)

DOU

77

(]
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Loo 2-2 Midsvaedi

L6d 2-2 Hamark
L6d m? 4994
Heildarbyggingarmagn m° 15280
Byggingarmagn m* 11750
Bilageymslur m* 3530
Landnotkun

Starfsemi

Sjd Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir
Tilmeaeli

Skilmalar

Fidldi bdda stk. 24
Leiguibudir (par af) 6
Félagsbustadir (par af)

Fioldi bilastaeda stk. 118
Grodurpekja m*

Hijoavist

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 168

Lagmark

Breyting 2- Dags:26 01 2018

Athugasemdir

Skv. lodarbladi
Husnaedi og bilageymsiur

7830 A+B rymi, 3-5 haedir og kennileiti + Shaedir 400m*

2497

Hijolageymsilur eru hiuti af bilageymslum

Midsvaedi

Prifaleg atvinnustarfsemi sem ekki veldur dneedi

Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibtidir

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Rymi/6d fyrir dreifistod rafmagns, Gtfeersla | samstarfi vid Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 164 2-2 / 2-1

Préunarméguleikar fyrirliggiandi byggingar skv. byggdakénnun

Vernda listaverk Gerdar Helgadéttur & vesturhlid hiss

Allt ad 20% af byggingarmagni, A+B rymi
26% af fidlda buda a 166um med fleir en 20 budir
5% af fiblda ibuda a lodum med fleiri en 40 ibudir
Fi6idi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan I6dar
50% af flatarmali I6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55d8

“

Lagmyndir eftir Gerdi Helgadottur a vestuhlid byggingar vid Dugguvog 2 hafa sérstakt vardveislugildi, sj&
Byggdakénnun Vogabyggd1-4. Litid er & bygginguna og listaverkin sem érofa heild og pvi er byggingin vid
Dugguvog 2 sett | raudan verndarflokk en jafnframt ad byggingin hafi préunarméguleika og geti tekid
breytingum. Allar lagmyndirnar skal vardveita. Ef gerdar eru breytingar & husinu skal pess geett ad
myndirnar njéti sin til framtidar i videigandi samhengi. Allar breytingar & byggingunni og uppbygginu
l6darinnar skulu gerdar | samradi vid Gerdarsafn, Borgarségusafn Reykjavikur og Minjastofnun [slands og
med peirra sampykki. Sja nanar kafla 2.4 fyrirliggjandi byggingar.

Husid hefur listreent og
menningarsogulegt gildi sem
hluti af listastgu Reykjavikur.
Merkilegt hus sem fliéttar
saman myndlist og arkitektdr.
Gera ma rad fyrir adldégun

hussins ad nyju hlutverki i nyrri
byggd.

Lagmynd Gerdar Helgadbttur
a vesturhlid hiss 4 168 nr. 2
vid Dugguvog

R P s A
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L66 2-4 Blondud byggd, midsvaedi og ibudarbyggd

L6d 2-4 Hamark Lagmark Athugasemdir

L68 m* 9369 Skv. I6darbladi. L6d er skilgreind sem midsvaedi og ibudarbyggd

Heildarbyggingarmagn m? 23990 A+B rymi, hisneedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofi

Skipting byggingarmagns milli midsvaedis og ibudarbyggdar

Midsvaedi Prifaleg atvinnustarfsemi sem ekki veldur 6naedi

Byggingarmagn m* 8410 5610 A+B rymi, 3-5 hasdir

Bilageymslur m* 2520 Hj6lageymeslur eru hiuti af bilageymslum

Landnotkun Midsvadi

Starfsemi midsvaedi Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibGidir

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Kvadir midsvaedi Rymi/l6d fyrir dreifistéd rafmagns, Gtfeersla | samstarfi vid Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-3 / 2-4

ibadarbyggd

Byggingarmagn m* 8480 5650 A+B rymi, hisnaedi 3-5 haedir

Bilageymslur m* 2970 Britt6steerd bilastaedis altt ad 35m2

Byggingar nedanjardar m* 1270 Geymslur, hidlageymslur, tasknirymi

Svalir, skyggni ofl. m* 340 B-rymi

Landnotkun ibadarbyggd

Starfsemi ibudarbyggd Nyta ma allt ad 20% hisnzedis fyrir atvinnustarfsemi

Sjd Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:
verslun, veitingastadir, bjonusta

Kvadir ibudarbyggd

Tilmaeli Prounarmoguleikar fyrirliggjandi byggingar skv. byggdakénnun
Sja néanar kafla 2.4 Fyririggjandi byggingar

Skilmalar

Fidldi ibuda, ibudarbyggd stk. 85 57 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %

Leiguibldir (par af) 21 14 25% af fiblda ibtida & I6dum med fleiri en 20 budir

Félagsbustadir (par af) 4 3 5% af fidlda ibida & I6dum med fleiri en 40 ibudir

Fioldi bilast., ibldabyggd stk 85 57 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibid

Fioldi ibuda, midsvaedi stk. 17 Allt ad 20% af byggingarmagni ofanjardar

LeiguibGdir (par af) 25% af fiblda bGda & I6dum med fleiri en 20 budir

Félagsbustadir (par af) 5% af fidlda ibida & I6dum med fleiri en 40 ibudir

Fjoldi bilastaeda, midsveedi stk. 84 56 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan I68ar

Sameiginlegur gardur m* 1870 20% af flatarmali I6dar er lagmark

Grédurpekja m* 4685 50% af flatarmali I6dar er lagmark

Hijodvist Umferdarhavadi yfir 55dB

2-4

i
%
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L68 2-8 ibudarbyggd
L6d 2-8 Hamark
L68 m® 3628
Heildarbyggingarmagn m" 11180
Byggingarmagn m* 7260
Bilageymslur m* 2540
Byggingar nedanjardar m* 1090
Svalir, skyggni ofl. m® 290
Landnotkun
Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168
Breyting 2- Dags:26 01 2018

Lagmark Athugasemdir

Skv. l6darbladi

A+B rymi, hiisnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl
4840 A+B rymi, hiisnaedi 3-5 haedir og kennileiti + 1h 200m*

Medalstaerd bilastasda, britto, allt ad 35m2

Geymslur, hidlageymsiur, tesknirymi

B-rymi

ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hisnadis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. heedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Kvadir
Skilmalar
Fioldi fbuda stk. 73 48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
Leiguibldir (bar af) 18 12 25% af fidlda buda 4 I6dum med fleiri en 20 ibudir
Félagsbustadir (par af) 4 2 5% af fidlda ibuda a I6dum med fleiri en 40 ibldir
Fioldi bilastaeda stk. 73 48 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibld
Sameiginlegur gardur m” 730 20% af flatarmaii I68ar er lagmark
Grodurbekja m* 1814 50% af flatarmali I6dar er lagmark
Hijodvist Umferdarhavad yfir 55dB vid Dugguvog
2-8 e
2
D »
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L6d 2-9-1 ibidarbyggd

Lod2-9-1 Hamark
L6d m* 3398
Heildarbyggingarmagn m* 9510
Byggingarmagn m* 6170
Bilageymslur m“ 2160
Byggingar nedanjardar m* 930
Svalir, skyggni ofl. m* 250
Landnotkun

Starfsemi

Sj& Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibuda stk.
Leiguibldir (par af)
Félagsbustadir (par af)
Fioldi bilasteeda stk.

Sameiginlegur gardur m*

Grédurpekja m®
Hij6dvist

2-9-1

]
e

62
16

w

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 168

Lagmark

Breyting 2- Dags:26 01 2018

Athugasemdir

Skv. I6darbladi
A+B rymi, husneaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl

4110 A+B rymi, hiisnaedi 3-5 hasdir og kennileiti + 1h 200m*

41
10

41

1699

Medalstaerd bilastaeda, brutto, allt ad 35m2
Geymslur, hiclageymsiur, taeknirymi

B-rymi

ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Flarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfyigja deiliskipulagi
Sameiginleg adkoma bila, 163 2-9-1 / 2-9-2

2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
25% af fioida ibia & I63um med fleiri en 20 bdir
5% af fiolda bGda & 163um med fleiri en 40 budir
Hémark 1P/ibGa, lagmark 0,8P/ibG3

20% af flatarmali I60ar er lagmark
50% af flatarmali I60ar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vié Dugguvog
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L66 2-9-2 ibudarbyggd

L682-9-2 Hamark
L6d m* 760
Heildarbyggingarmagn m* 2400
Byggingarmagn m* 1560
Bilageymslur m*“ 550
Byggingar nedanjardar m* 230
Svalir, skygani ofl. m* 60
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibtda stk. 16
Leiguibldir (par af)

Félagsbustadir (par af)

Fidldi bilastaeda stk. 16

Sameiginlegur garur m*
Grédurpekja m*
Hij6Bvist
2-9-2

] A

D/

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168

Lagmark

1040

150
380

2-9-1

W/
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Athugasemdir

Skv. I68arbladi

A+B rymi, hasnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl
A+B rymi, hisnaedi 3-5 haadir

Medalstaerd bilastaeda, britto, allt ad 35m2

Geymslur, hjdlageymslur, teeknirymi

B-rymi

fbudarbyggd

Nyta mé allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Flarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi
Sameiginleg adkoma bila, 164 2-9-1 / 2-9-2

25% af fiblda bida & I6dum med fleiri en 20 budir
5% af fiblda ibuda a I6dum med fleiri en 40 budir
Hémark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibid

20% af flatarmali I68ar er lagmark

50% af flatarmali I6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog

»

Dami um uppbyggingu a I6dum 2-9-1 og 2-9-2
—
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Hof / Yfirf:: SM/HOA

Teiknistofan Tréd

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 2-10 ibudarbyggd

L6d 2-10 Hamark
L6d m* 2577
Heildarbyggingarmagn m* 7150
Byggingarmagn m* 4640
Bilageymslur m* 1620
Byggingar nedanjardar m“ 700
Svalir, skyggni ofl. m* 190
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fibldi buda stk. 46
Leiguibudir (bar af) 12
Félagsbustadir (par af) 2
Fjoldi bilastaeda stk. 46
Sameiginlegur gardur m*

Grédurbekja m*

Hij6vist

2-10

V]
e

Vogabyggod - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki a 166
Breyting 2- Dags:26 01 2018

Lagmark Athugasemdir
Skv. l6darbladi
A+B rymi, husnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir of|
3090 A+B rymi, hisnaedi 3-5 haedir og kennileiti -+ 1h 200m*
Medalstaerd bilastaeda, britto, allt ad 35m2
Geymslur, hjdlageymslur, tasknirymi
B-rymi
ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hiasnzedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Fjarlzegja fyririggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi

31 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
8 25% af fiolda ibuda & 166um med fleiri en 20 budir
2 5% af fitlda ibtda & I66um med fleiri en 40 ibudir

31 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibud

520 20% af flatarmali I66ar er lagmark
1289 50% af flatarmali I60ar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog

Léd 2-11-1 I6nadar- og athafnaldd

L6 2-11-1 Hamark
L6d m* 1385
Heildarbyggingarmagn m* 1048
Kvadir

2-111 2-11-2

E b
5 B

Lagmark Athugasemdir

I3nadar- og athafnal6d
Engar heimildir, yrirliggiandi byggingarmagn

Sameiginleg adkoma bila, 168 2-11-1/2-11-2

L6d 2-11-2 Idnadar- og athafnal6d

L6d 2-11-2 Hamark
L6d m* 1580
Heildarbyggingarmagn m* 866
Kvadir

Lagmark Athugasemdir
I3nadar- og athafnal6d
Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn

Sameiginleg adkoma bila, 168 2-11-1 /2-11-2
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Hof / Yfirf:: SM / HOA

Telknistofan Tréa

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 2-12-1 ibudarbyggd

L68 2-12-1 Hamark
L6d m* 950
Heildarbyggingarmagn m* 2490
Byggingarmagn m* 1620
Bilageymslur m* 570
Byggingar nedanjardar m* 240
Svalir, skyggni ofl. m* 80
Landnotkun
Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibuda stk. 16
Leiguibdir (par af)

Félagsbustadir (par af)

Fidldi bilastesda stk. 16

Sameiginlegur gardur m*
Grédurpekja m*
Hijodvist

2-121

)
%

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168
Breyting 2- Dags:26 01 2018

Lagmark Athugasemdir

A+B rymi, husnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl
1080 A+B rymi, hisnaedi 3-4 haedir

Medalsteerd bilastaeda, brittd, allt ad 35m2

Geymslur, hjlageymslur, tasknirymi

B-rymi

Ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Samhaefa hénnun/uppbyggingu m. I6dum 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Sameiginleg adkoma bila, 166 2-12-1/ 2-12-2

25% af fiblda ibida & I6dum med fleiri en 20 budir
5% af fiblda Ibuda & 16dum med fleiri en 40 ibudir
11 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibud

190 20% af flatarmali I68ar er lAgmark
475 50% af flatarmali I6ar er lagmark

Lod 2-12-2 I6nadar- og athafnal6d

L6d 2-12-2 Hamark
L6d m* 1630
Heildarbyggingarmagn m* 972
Kvadir

Tilmaeli

2-12-2

=
s

Lagmark Athugasemdir
I3anadar- og athafnaléd
Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn

Sameiginleg adkoma bila, 163 2-12-1 / 2-12-2
Vardveislumat byggdkénnun dhugavert deemi um idnadarhusneedi
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Hof / Yfirf:: SM / HOA
Teiknistofan Trd
Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-13-1 ibudarbyggd

L6 2-13-1 Hamark Lagmark
L6 m* 2045
Heildarbyggingarmagn m* 4812
Byggingarmagn m* 3442 3020
Bilageymslur m* 710
Byggingar nedanjardar m*“ 520
Svalir, skyggni ofl. m* 140
Landnotkun
Starfsemi
Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Kvadir
Tilmeeli
Skilmalar

Fioldi buda stk. 34 23
LeiguibGdir (par af) 9 6
Félagsbustadir (par af)
Fjoldi bilasteeda stk. 34 23
Sameiginlegur gardur m* 410
Grodurbekja m* 1023
Hij¢dvist

2-131

vl
e

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki a 168

Breyting 2- Dags:26 01 2018

Athugasemdir

Skv. I6darbladi

A+B rymi, husnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl
A+B rymi, hisnaedi 3-4 haedir og kjallari

Bruttéstaerd bilastazdis alit ad 35m2

Geymslur, hjdlageymeslur, tesknirymi

B-rymi

ibtidarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Fiarieegja skal byggingu sem er utan I6dar og dskrad

Samheefa hénnun/uppbyggingu m. 16dum 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Préunarméguleikar fyrirliggjandi bygaingar, skv. byggdakénnun

25% af fidida bda & I63um med fleiri en 20 ibudir
5% af fidida bda & I65um med fleiri en 40 budir
Hamark 1P/io0d, lagmark 0,8P/ibud

20% af flatarmali I6dar er lagmark
50% af flatarmali I6dar er lagmark
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Hot / Yfirt:: SM /HOA

Teiknistofan Trod

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 2-13-2 ibudarbyggd

L6d 2-13-2 Hamark
L66 m* 2888
Heildarbyggingarmagn m* 7250
Byggingarmagn m* 4700
Bilageymslur m“ 1650
Byagingar nedanjardar m“ 710
Svalir, skyggni ofl. m* 190
Landnotkun

Starfsemi

Sia Voogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibuda stk. 47
Leiguibdidir (par af) 12
Félagsbistadir (par af) 2
Fioldi bilastaeda stk. 47

Sameiginlegur gardur m*

Grédurpekja m*
Hlj6dvist

2-13-2

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki 4 168

Lagmark

3130

31
8
2

31

Breyting 2- Dags:26 01 2018

Athugasemdir

Skv. I6darbladi

A+B rymi, hisnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir of
A+B rymi, hiisnaedi 3-4 haedir og Kjallari

Bruttostaerd bilastaedis alit ad 35m2

Geymslur, hjdlageymslur, taeknirymi

B-rymi

[budarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. haedar ad Vorputorgi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Flarieegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi
Samheefa hénnun/uppbyggingu m. 166um 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2

2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
26% af fiblda ibida 4 I6dum med fleiri en 20 iblidir
5% af fidlda iblda a I66um med fleiri en 40 ibudir
Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibid

20% af flatarmali I60ar er lagmark
50% af flatarmali I6dar er lagmark
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Hot / Yfirt: SM/ HOA

Teiknistofan Trod

Jaakko van 't Spijker, Falixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 2-15 ibuidarbyggd

L6d 2-15 Hamark
L66 m* 8992
Heildarbyggingarmagn m* 24980
Byggingarmagn m* 16220
Bilageymslur m* 5680
Byggingar nedanjardar m* 2430
Svalir, skyggni ofl. m* 650
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedl 2 - Delliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibuda stk. 162
LeiguibGdir (par af) 41
Félagsbustadir (par af) 8
Fi6ldi bilasteeda stk. 162

Sameiginlegur gardur m*“
Grodurpekja m*

Hijédvist

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 168

Breyting 2- Dags:26 01 2018

Lagmark Athugasemdir

Skv. I6darbladi
A+B rymi, hisneedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofi

10810 A+B rymi, hisnaedi 3-5 haedir og kennileiti + 1h 200m*

Bruttostaerd bilastaedis alit ad 35m2
Geymslur, hidlageymslur, tesknirymi
B-rymi

Ibidarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hiisnzedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi og Vérputorgi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Flarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi

108 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
27 25% af fidlda iblida & I66um med fleiri en 20 ibGdir

) 5% af fidlda ibtda a I6dum med fleiri en 40 budir

108 Hamark 1P/ibid, lagmark 0,8P/blid

1798 20% af flatarmali I6dar er lagmark
4496 50% af flatarmali I6ar er lagmark

UmferBarhéavadi yir 55dB vid Dugguvog
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Ho&f / Yfirf: SM / HOA

Teisofan o0 Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Verkkaupi: R:yk.av?kumorgp" o Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 168

Breyting 2- Dags:26 01 2018

L66 2-14 ibudarbyggd

L6d 2-14 Hamark Lagmark Athugasemdir

L6d m* 4956 Skv. l6darbladi

Heildarbyggingarmagn m“ 13970 A+B rymi, hisnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl
Byggingarmagn m* 9070 6050 A+B-rymi, hisnzedi 3-5 haedir og kennileiti + 1h 200m*
Bilageymslur m“ 3180 Bruttéstaerd bilastaedis alt ad 35m2

Byggingar nedanjardar m* 1360 Geymslur, hjslageymslur, taskninymi

Svalir, skyggni ofl. m* 360 B-rymi

Landnotkun Ibudarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% hiasnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi og Vérputorgi:
verslun, veitingastadir, pjonusta

Kvadir Fjarleagja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi
Skilmalar

Fioldi bida stk. 91 60 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
Leiguibudir (par af) 23 15 25% af fidlda fbida & I6dum med fleiri en 20 bidir
Felagsbustadir (par af) 5 3 5% af fidlda ibGda & I6dum med fleiri en 40 ibudir
Fidldi bilastzeda stk. 91 60 Hamark 1P/ibid, lagmark 0,8P/b(d

Sameiginiegur gardur m* 990 20% af flatarmali 163ar er lagmark

Grédurpekja m* 2478 50% af flatarmali I6dar er lagmark

Hij6dvist Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog

2-14
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Hot / Yfirt::

Verkkaupi:

SM / HOA

Teiknistofan Trod

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Reykjavikurborg

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki a 168
Breyting 2- Dags:26 01 2018

Dazemi um uppbygginu, 160 2-14
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Ho&f / Yfirf:: SM/HOA

Toknstan 0 Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Vekiaigt  Aeailarborg Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki 4 166

Breyting 2- Dags:26 01 2018

L6d 2-16-1 ibudarbyggd

L6d 2-16-1 Hamark Lagmark Athugasemdir

L6d m* 2540

Heildarbyggingarmagn m* 7830 A+B rymi, hiisnaedi,bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl.
Byggingarmagn m® 5090 3390 A+B rymi, hiisnaedi 3-5 haedir og kennileiti + 1h 200m”
Bilageymslur m* 1780

Byagingar nedanjardar m* 760 Geymslur, hidlageymslur, tasknirymi

Svalir, skyggni ofl. m* 200 B-rymi

Landnotkun Ibadarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt a8 20% husnzaedis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmélar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:
verslun, veitingastadir, pjonusta

Kvadir

Samhaefa hénnun / uppbyggingu med 16dum 2-16-2, 2-16-3
Skilmalar
Fjoldi bada stk. 51 34 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
Leiguibtdir (bar af) 13 8 25% af fidlda ibGda & I6dum med fleir en 20 budir
Félagsbustadir (par af) 3 2 5% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 40 ibudir
Fibldi bilasteeta stk. 51 34 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibud
Samigriagrgaamm‘ 510 20% af flatarmali I6dar er lagmark
Grodurpekja m* 1270 50% af flatarmali I63ar er lagmark
Hijovist Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog og Kleppsmyrarveg
2-16-1

[ )

Lod 2-16-2 Vidskipta- og pjonustuléd

L68 2-16-2 Hamark Lagmark Athugasemdir

L6d m* 3870 Vidskipta- og piénustuléd

Heildarbyggingarmagn m* 2594 Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn

Kvadir

Tilmaeli Vardveislumat byggdkénnun ahugavert daemi um idnadarhisnaedi
2-16-2

1
e
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Hof / Yiirf:: SM / HOA

Teiknlsmfan’TroQ Vogabyggé - Svaai 2 = DeiliSkipUIag
Verkkaupi: ét:?::j‘;)v:fka;blo?; - Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168

Breyting 2- Dags:26 01 2018

L6d 2-16-3 ibudarbyggd

L6 2-16-1 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m* 2540
Heildarbyggingarmagn m* 7830 A+B rymi, hisnaedi,bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl.
Byggingarmagn m? 5090 3390 A+B rymi, hisnasdi 3-5 hasdir og kennileiti + 1h 200m”
Bilageymslur m* 1780
Byggingar nedanjardar m* 760 Geymslur, hjblageymslur, tasknirymi
Svalir, skyagni ofl. m* 200 B-rymi
Landnotkun Ibtidarbyggd
Starfsemi Nyta ma allt ad 20% hisnzdis fyrir atvinnustarfsemi
Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:
verslun, veitingastadir, pjonusta

Kvadir

Samhaefa hénnun / uppbyggingu med 16dum 2-16-2, 2-16-3
Skilmalar
Fidldi buda stk. 51 34 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
LeiguibGdir (par af) 13 8 25% af fidlda ibGda & I66um med fleiri en 20 ibudir
Félagsbustadir (par af) 3 2 5% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilastesda stk. 51 34 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibuid
Sameiginlegur gardur m* 510 20% af flatarmali I6dar er lagmark
Grodurpekja m* 1270 50% af flatarméli I6dar er lagmark
HijGovist Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog og Kleppsmyrarveg
2-16-3
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