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Sampykkt deiliskipulags:

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i U.thuefﬁs [2a) 5&0&[0«#\5 f@a?
bann & 1. weptemboer 20/ ogi/a %Orﬁa*h’\é( I

bann _ S okt 20/ F.

Med gildistéku fyrirliggjandi deiliskipulagstillégu fellur nugildandi deiliskipulag
Ulfarsardalshverfis med dordnum breytingum ur gildi.

‘ 7
Tillagan var auglyst fra e 20+ mes
athugasemdafresti til [O-‘!C\,Q, 20 (.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda
bann 20

P 4 . /‘M/\
T AdAAMA ¢ Lt[’l

Breytingar ad loknum auglgsmgamma 12. desember 2017.

1.Fallid er fra peirri radstofun ad breyta radhusum i fjolbylishus eins og tillagan
gerdi rad fyrir a [68unum Urdarbrunnur 7-11 og Urdarbrunnur 24-28. Afram
verda radhus a lodunum.

2.Bilastaedum, sem i tillogunni voru synd ofanjardar, a 16dinni Lofnarbrunnur 1-7
verdur komid fyrir i bilageymslu @ nedstu had hussins.

3.Fallid er fra breytingu a Urdarbrunni 42 — 46 par sem ad prjar einbylishusalodir
attu ad verda tvaer. Pad gengur til baka og parna verda afram prjar 16dir.

4.Byggingarreit a l6dinni Nonnubrunnur 2-8 breytt litillega.

5.Aukin heimild til nytingar jar6hadarrymis i sérbylishusum par sem adstadur leyfa
sokum landhalla.

6.Faerdar inn tvaer 10dir fyrir veitustofnanir i nyjum hverfishluta nordan
Skyggnisbrautar.

7.Greinargerd Verkis um hljodvist, dags. i september 2017 verdur fylgiskjal med
gognum deiliskipulags.

8.Vikmork a fjolda ibuda sem heimil eru samkvaemt adalskipulagi eru feerd inn i
greinargerd.

9.Ytarlegri umfjdllun um blagraenar ofanvatnslausnir faerd inn i greinargerd og @
uppdraetti.

10.Aherslubreytingar vardandi kréfur um val & byggingarefnum faerdar inn i
greinargerd.

11.Upplysingum um fjolda ibuda breytt til samraemis vid adrar breytingar.

12.Byggingarreitir a 100 E feerdir til og adlagadir nyjum upplysingum um
jardvegssprungur.
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Gogn lagfeerd samkvamt dbendingum Skipulagsstofnunar 1. februar 2018.

1. GREINARGERD

1.1 Gogn deiliskipulags

e Greinargerd pessi og skipulagsskilmalar
e Skipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:1500, 1 blad Al
e Skyringaruppdraettir i ymsum maelikvordum, 2 blod Al

Um framkvaemdir & [6dum er einnig visad til mali- og hadarblada dsamt almennum skilmalum fyrir
uthlutun l6da og solu byggingarréttar sem Reykjavikurborg gefur ut.

1.2 Forsendur deiliskipulags

Helstu forsendur deiliskipulags fyrir Ulfarsardalshverfi eru folgnar i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030, gildandi deiliskipulagi fyrir hverfid asamt lysingu verkefnisins, dagsettri 27. mai 2016. Auk
bessa hafa, samfara vinnu vid deiliskipulagid medal annars vid kynningu a lysingu og a fundum med
hagsmunaadilum, komid fram athugasemdir og abendingar af ymsum toga sem hafa haft ahrif a og
motad pa tillogu sem hér liggur fyrir.

1.2.1 Adalskipulag

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 var stadfest pann 24. februar 2014. pad er leidarvisir fyrir
broun borgarinnar a komandi arum. Meginmarkmid adalskipulagsins er ad skapa borg par sem
gott er ad bua og starfa.

Reykjavikurborg vill styrkja hlutverk sitt sem graen borg. betta felur i sér storaukna aherslu a
béttingu byggdar og bléndun byggdarmynsturs, a8 gott adgengi ad fjdlbreyttum utivistar- og
natturusvaedum og a ad efla vistvaena ferdamata. Stefnunni um graena borg er =tlad ad vera
aflvaki gods borgarlifs, studla ad baettri lydheilsu borgarbla og auka graena asynd borgarinnar
med trjam og 6drum grodri.

Borg fyrir folk er leidarljos adalskipulagsins.

Markmidid er ad hverfi borgarinnar verdi sjalfbarari, mannvaenni og fjolbreyttari m.a. med pvi
ad tryggja hagaeda honnun, vistvaenar lausnir og sjalfbara medhondlun ofanvatns i nyjum
hverfum og auka gadi i ndverandi hverfum med pvi medal annars ad styrkja innvidi peirra.
Dagleg verslun og pjonusta séu i sem mestri nalaegd vid ibtana og folk purfi ekki bifreid til ad
sakja pjonustu innan hverfis.

Einnig parf ad auka geedi gbturyma og graenna sveeda. Huga parf ad golfi gbtunnar, lysingu,
bekkjum og auglysingaskiltum.
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Ulfarsardalshverfi verdur samkvamt adalskipulagi ,heildstaett skdlahverfi med 1.100 ibadum
med mogulegri staekkun hverfis i 1.400 ibudir. Nuverandi hverfi staekkar til austurs og nordurs i
att ad Leirtjorn (P99).” Landnotkun er skilgreind sem ibadarbyggd og byggja ma 2-6 haeda hus a
svaedinu samkvaemt adalskipulagi.

i adalskipulagi er gert rad fyrir vikmorkum 4 fjdlda ibuda. bar segir: ,, Vikmérk a fiélda ibuda geta verid
-10%/+20% og midast pau vid einstok svaedi. Vikmork fyrir einstok svaedi eru ekki sjalfgefin og pau
had sampykki umhverfis- og skipulagsrads a hverjum tima.”

Vikmork gilda fyrir ib(dir med stofnfjarframlagi a svaedi A og B og ibudir i fiolbylishisum a svaedi B,
nordan Skyggnisbrautar ad uppfyllitum kréfum um bilastaedi.

1.2.2 Gildandi deiliskipulag

Gildandi deiliskipulag Ulfarsardalshverfis var upprunalega sambykkt i skipulags- og byggingarnefnd
bann 22. september 2004, i borgarstjorn pann 19. oktober 2004 og auglysing um gildistéku var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 25. mai 2005.

Deiliskipulagid var lagfaert eftir gildistoku pann 19. jandar 2006 i samraemi vid minnisblad med somu
dagsetningu. Auglysing um gildistoku var birt i B-deild Stjornartidinda pann 26. januar 2006.

Sidan pa hafa eftirtaldar breytingar verid gerdar a deiliskipulaginu:

1. Breyting austurhluta, sampykkt i skipulagsradi pann 20. desember 2006, gildistaka auglyst i
B-deild Stjornartidinda pann 8. mars 2007.

2. Breyting vid |dunnar- og Gefjunarbrunn, sampykkt i skipulagsradi pann 21. febraar 2007,
gildistaka auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 22. mars 2007.

3. Breyting a Ulfarsbraut 96, sampykkt i skipulagsradi pann 13. juni 2007, gildistaka auglyst i B-
deild Stjornartidinda pann 19. juli 2007,

4. Breyting a Friggjarbrunni 53 og 55-57, sampykkt i skipulagsradi pann 14. mai 2008, gildistaka
auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 18. dgust 2008.

5. Breyting a afmdorkun deiliskipulags, sampykkt i skipulagsradi pann 18. febraar 2009,
gildistaka auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 9. juni 2009.

6. Breyting vid Idunnar- og Gefjunarbrunn (bilastaedalodir), sampykkt i skipulagsradi pann 1. jali
2009, gildistaka auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 24. dgust 2009.

7. Breyting a Ur@arbrunni 130-134 og Skyggnisbraut 20-30, sampykkt i borgarradi pann 20. mai
2010, gildistaka auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 17. dgust 2010.

8. Breyting a Ulfarsbraut 122-124, skélaléd, sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 19.
juni 2013, gildistaka auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 4. juli 2013.

9. Breyting & Ulfarsbraut 16, sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 12. névember 2013,
gildistaka auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 13. desember 2013.

10. Breyting & Skyggnisbraut 26-30, sampykkt i borgarradi pann 31. oktober 2013, gildistaka
auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 14. febriar 2014.

11. Breyting a Skyggnisbraut 14-18 og Friggjarbrunni 42-44, sampykkt i borgarradi pann 10. juli
2014, gildistaka auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 30. september 2014.

12. Breyting a Skyggnisbraut 8-12 og Friggjarbrunni 55-57, sampykkt a embeaettisafgreidsiufundi
skipulagsfulltréia pann 12. september 2014, gildistaka auglyst i B-deild Stjornartidinda pann
30. september 2014.

13. Breyting a Skyggnisbraut 14-18 og Friggjarbrunni 42-44, sampykkt i borgarradi pann 10. juli
2014, gildistaka auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 30. september 2014,

14. Breyting a Friggjarbrunni 18, sampykkt i borgarradi pann 20. névember 2014, gildistaka
auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 9. januar 2015.
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15. Breyting a Friggjarbrunni 51, sampykkt i borgarradi pann 16. oktober 2014, gildistaka auglyst
i B-deild Stjornartidinda pann 9. februar 2015.

16. Breyting 4 Ulfarsbraut 122-124, skélaléd, sampykkt § borgarradi pann 19. februar 2015,
gildistaka auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 19. mai 2015.

17. Breyting a Friggjarbrunni 14-16, sampykkt a embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann
22. mai 2015, gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 12. juni 2015.

18. Breyting a Freyjubrunni 33, sampykkt i borgarradi pann 11. juni 2015, gildistaka auglyst i B-
deild Stjornartidinda pann 9. juli 2015.

19. Breyting 4 Friggjarbrunni 53, sampykkt & embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 7.
agust 2015, gildistaka auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 25. agust 2015.

20. Breyting 4 afmadrkun deiliskipulags, sampykkt i borgarradi pann 27. agust 2015, gildistaka
auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 2. oktober 2015.

21. Breyting 4 Sjafnarbrunni 2, sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 13. april 2016,
gildistaka auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 4. mars 2016.

22. Breyting a Freyjubrunni 16-20, sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 20. april 2016,

gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 29. april 2016.

Breytingar d deiliskipulagi Ulfarsdrdalshverfis fra 2006 - 2017
Vid pessar breytingar hefur ibudum fjolgad um 61 i hverfinu @ arunum 2006 til 2017.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (AR 2030) var gerd su stefnubreyting fyrir Halla,
Hamrahlidarlond og sudurhlidar Ulfarsardals ad eingdngu er gert rad fyrir uppbyggingu eins
skolahverfis par a skipulagstimabilinu. | adalskipulaginu kemur jafnframt fram ad gert sé rad
fyrir ad ibadum i borgarhlutanum Grafarholt - Ulfarsardalur geti fjdlgad um 1.200 &
skipulagstimabilinu, par af verdi um 1.100 ibadir i Ulfarsardal. Ndverandi skolahverfi i
Ulfarsardal verdur pa med 1.100 -1.400 ibudum og pjonustukjarna.

Ljost var ad forsendur adalskipulags um fjélgun ibida, uppbyggingu og steekkun
Ulfarsardalshverfis kolludu a heildarendurskodun a deiliskipulagi hverfisins. Helstu aherslum og
markmidum med endurskodun deiliskipulags hefur verid lyst i verklysingu verkefnisins. Gert er
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rad fyrir breytingum & nokkrum l6dum i ndverandi byggd og ad hverfid staekki til nordurs i att
ad Leirtjorn. Stefnt er ad pvi ad heildaribidafjoldi i Ulfarsardalshverfi verdi um 1.400 ibadir
pegar hverfid verdur fullbyggt.

Megintilgangur med endurskodun a deiliskipulaginu er ad mota heildsteaett skolahverfi med
vistveenum aherslum i samraemi vid markmid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um
sjalfbaera proun.

Med gildistoku fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu fellur ndgildandi deiliskipulag
Ulfarsardalshverfis med dordnum breytingum ur gildi.

1.2.3 Kynning og samrad

Eins og log gera rad fyrir voru aform um endurskodun a gildandi deiliskipulagi
Ulfarsardalshverfis kynnt med lysingu verkefnis dagsettri 27. mai 2016. Opinn kynningarfundur
var haldinn pann 3. névember 2016 i Dalsskéla i Ulfarsardal. Athugasemdarfrestur var til 23.
november 2016.

Tilgangur lysingar er ad:

e Tryggja ad almenningur og hagsmunaadilar komi ad skipulagsferlinu a fyrstu stigum
e Studla ad gagnsaei i 6llu ferlinu og baeta upplysingadflun

® Gera skipulagsvinnuna markvissari

e Veita sveitarstjornum og 6drum sem koma ad skipulagsgerdinni betri yfirsyn

e Studla ad auknum gaedum vid gerd skipulags og umhverfismati pess

Athugasemdir komu fra 11 adilum. Ymist var um ad raeda almennar abendingar um atridi sem
skoda pyrfti nanar eda athugasemdir sem vordudu einstakar 168ir. Farid var gaumgeefilega yfir
allar athugasemdir og abendingar sem fram komu og metid hvort og hvernig unnt veeri ad taka
tillit til peirra vid frekari vinnslu deiliskipulagsins. pegar fyrstu drog ad tillogu lagu fyrir voru pau
kynnt & sérstokum fundum baedi med hverfisradi og fulltrdum ibuasamtaka. A pessum fundum
komu fram agaetar dbendingar sem hafdar voru til hlidsjonar vid aframhaldandi vinnu vid
tillégugerd.

Sja nanari umfjéllun um einstakar breytingartillogur i kafla 1.3.2 & bls. 5-7.

1.3 Deiliskipulagstillaga

1.3.1 Yfirlit

Landsvadid, sem deiliskipulag Ulfarsardalshverfis tekur til, naer fra Leirtjorn i nordri ad jadri
naverandi ibudarbyggdar vid Ulfarsardal i sudri og fra Mimisbrunni i vestri austur ad gilinu austan vid
nuverandi byggd. Mork deiliskipulags eru skilgreind a uppdraetti. Heildarstaerd hverfis er um 43 ha,
bratté. Landid er i um 90 metra haed yfir sjavarmali par sem pad ris haest. Allt land, sem fer undir
Ulfarsardalshverfi, er i eigu Reykjavikurborgar.

[ Ulfarsardalshverfi er gert rad fyrir ibudabyggd med um pad bil 1.300 ibidum. Af peim eru um 900 i

riflega 300 ibudir i tvibylishiusum med sérhadum, parhidsum og radhusum.

Auk ibuda er gert rad fyrir moguleika a atvinnuhtsnaedi fyrir skrifstofur og pjonustu i tilteknum
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fiolbylishusum vid Skyggnisbraut, einkum & jardhaedum. Gert er rad fyrir hverfisverslun og annarri
bjonustu vid Skyggnisbraut naest Urdartorgi.

Helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi Ulfarsardals.

o Ulfarsardalshverfi staekkad til nordurs ad Leirtjorn, Gtfaert med blagraenum ofanvatnslausnum
og ibudum fjolgad ur ca. 9001 ca. 1.300.

e Reitaskiptingu skipulagssvaedisins breytt.

e Felldar nidur krofur um ao hafa bogapdk ad hluta a fjiclbylishusum.

e Krafa um audkenni a tilteknum husum felld nidur.

e Litarkrofur utanhuss felldar nidur.

e Krofur um byggingarefni ytra byrdis breytt.

o Utferslu goturymis Skyggnisbrautar breytt.

e Aukin ahersla l6gd a hverfisverslun og pjonustustarfsemi vid Skyggnisbraut.

e Heimild veitt til fijdlgunar ibuda a nokkrum l6dum i ntiiverandi hverfi par sem radhusum er
breytt i litil fjolbylishus.

e Heimild veitt til ad breyta einbylishisum vid Gefjunar- og ldunnarbrunn i tvibylishus.

e Heimild veitt fyrir aukaibiidum i einbylishiisum.

e Nokkrar einbvlishusalodir staekkadar til pess ad auka fjdlbreytni i steerdum
einbylishusaloda.

Deiliskipulagssvaedinu er skipt i tvennt til hagraedis vid umfjollun. Annars vegar er um ad reeda
svaedid sem nugildandi deiliskipulag naer yfir og hins vegar nybyggingarsvaedid nordan
Skyggnisbrautar nidur ad Leirtjorn. Sja kafla 2.2.1 hér & eftir.

1.3.2 Tillégur ad endurskodun a gildandi deiliskipulagi

Gert er rad fyrir ad gatnakerfi verdi obreytt a pvi svaedi sem nugildandi deiliskipulag nzer yfir ad
0dru leyti en pvi ad Skyggnisbraut verdur breytt med eftirfarandi haetti:

Goturymi verdur baett med tilliti til allra ferdamata. Mideyja verdur fjarleegd og gangstéttum og
hjolastigum komid fyrir beggja vegna gotunnar. Hringtorg a Skyggnisbraut, sem nefnt hefur
verid Urdartorg, verdur fellt nidur og gatnamotum breytt i hefdbundin krossgatnamot. Pessar
breytingar eru gerdar ad undangenginni umferdargreiningu samgongudeildar umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikur. Tilgangurinn med breytingunum er ad baeta umferdardryggi med
aherslu a skolaborn, tengja betur saman niverandi og nyjan hverfishluta og baeta umferdaflaedi
vid Skyggnisbraut. Goturymi Skyggnisbrautar verdur hannad sérstaklega med hlidsjon af
breyttum aherslum. Fyrirhugad er ad Urdartorg verdi afram til stadar nordan vid gatnamatin en
komi til med ad verda vettvangur vidburda og pjonustu, hverfistorg fyrir gangandi vegfarendur
til ad staldra vid a.

Eftir samrad vid iblda og adra hagsmunaadila er gert rad fyrir breytingum a einstokum l168um a
eftirtdldum stédum:

1.Urdarbrunnur 33 - 35
Logun og staerd l0dar breytist vegna breytinga a gatnakerfi pegar hringtorgid Urdartorg er fellt
nidur. Lodin var 2.496 m2 en staekkar um 9 m2 i 2.505 m2. Gert er rad fyrir ad heildar
byggingarmagn a lodinni verdi 3.215 m2 eda obreytt en byggingarreitur minnkar litillega.
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Azetlad er ad ibudum fjolgi r 23 i 32 bar sem reiknad er med minni medalstaerd ibluda.
Vegna sérstaekra adstaedna er gerd krafa um eitt bilastaedi a hverja ibid og almenn kvod um
bilasteedi i bilageymslu felld nidur pannig ad 6l bilastaedi 32 talsins skulu vera utanhuss en
innan lodar. Til métvaegis af umhverfisastaedum er gerd krafa um tiltekna grédursetningu a
16dinni sem fram kemur i skilmalum og a skyringaruppdreetti.

2.Urdarbrunnur 130 - 134
Logun og staerd lédar breytist vegna breytinga a gatnakerfi pegar hringtorgid Urdartorg er fellt
nidur. Lodin var 2.746 m2 en staekkar um 448 m2 i 3.194 m2. Byggingarreitur staekkar litillega
vid breytinguna en gert er rad fyrir ad heildar byggingarmagn a 16dinni verdi 4.120 m2 eda
6breytt. Azetlad er ad ibudum fjolgi Gr 30 i 44 par sem reiknad er med minni medalstard
ibuda. Vegna sérstaekra adstaedna er gerd krafa um eitt bilastadi a hverja ibud og almenn kvod
um bilastaedi i bilageymslu felld nidur pannig ad 6ll bilastaedi 44 talsins skulu vera utanhuss en
innan lodar. Til motvaegis af umhverfisasteedum er gerd krafa um tiltekna grodursetningu a
I68inni sem fram kemur i skilmalum og a skyringaruppdraetti.

3.Urdarbrunnur 23 - 31
Einni 168, 1.952 m2 ad flatarmali, med fimm ibGdum i radhdsum breytt i prjar 168ir fyrir
fiolbylishus, Urdarbrunn 23-25, 645 m2 ad flatarmali, Urdarbrunn 27-29, 657 m2 ad flatarmali
og Urdarbrunn 31, 650 m2 ad flatarmali. Fjdlgun ur 5112 eda um 7 ibudir.

4.Urdarbrunnur 50 - 56
Einni l6d, 1.527 m2 ad flatarmali, med fjorum ibGdum i radhdsum breytt i tvaer 10dir fyrir
fiolbylishus, Urdarbrunn 50 - 52, 810 m2 ad flatarmali og Urdarbrunn 54 - 56, 717 m2 ad
flatarmali. Fjolgun ur 4 i 8 eda um 4 ibadir.

5.Lofnarbrunnur1-7
Einni 168, 1.267 m2 ad flatarmali, med fjorum ibudum i radhusum breytt i eina 168 fyrir
fiolbylishus. Fiélgun ur 4 { 10 eda um 6 ibudir.

6.Gerdarbrunnur 2 - 10
Einni 103, 1.464 m2 ad flatarmali, med fimm ibudum i radhdsum breytt i eina 168 fyrir
fiolbylishus. Fiélgun ur 5112 eda um 7 ibudir.

7.Urdarbrunnur 2-8 og 10-12
Radhusalddin Urdarbrunnur 2-8 er staekkud um 110 m2 & kostnad einbylishtsalddarinnar

Urdarbrunnur 10 og verdur pa 1.240 m2 ad steerd. Jafnframt er einbylishusalédunum
Urdarbrunnur 10 og 12 breytt i eina 168 995 m2 ad staerd fyrir parhis med tveimur

8.Urdarbrunnur 30-38
Fimm einbylishusalodum breytt i prjar einbylishusalddir. Tilgangurinn er ad auka fjélbreytni i
staerdum einbylishusaléda med pvi ad fjolga steerri l0dum. Faekkun um 2 ibddir.

9.Gerdarbrunnur 46-54
Fimm einbylishtsalédum breytt i fjdrar einbylishusalodir. Tilgangurinn er ad auka fjolbreytni i
staerdum einbylishisaloda med pvi ad fjdlga staerri l6dum. Faekkun um 1 ibad.

10.Gerdarbrunnur 9-13
Premur einbylishusalodum breytt i tvaer einbylishusaloddir. Tilgangurinn er ad auka fjdlbreytni i
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staerdum einbylishlsaloda med bvi ad fjolga staerri l6dum. Feekkun um 1 ibud.

11.Ulfarsbraut 84-94
Einni 168, 1.452 m2 ad flatarmali, med sex ibudum i radhisum breytt i tvaer 168ir fyrir

fjdlbylishus, Ulfarsbraut 84-88 og 90-94, hvor um sig 726 m2 ad flatarmali. Fitlgun ur 6 i 12 eda
um 6 ibudir.

12.Ulfarsbraut 100 - 110
Einni 168, 1.456 m2 ad flatarmali, med sex ibudum i raGhtusum breytt i tvaer [68ir fyrir
fjdlbylishus, Ulfarsbraut 100 - 104 og 106 - 110, hvor um sig 728 m2 ad flatarmali. Fjolgun tr 6 i
12 eda um 6 ibudir.

13.Gefjunar- og Idunnarbrunnur
Einbylishusum i Gefjunar- og Idunnarbrunni ma breyta i tvibylishus med sérstékum skilmalum.

Tilgangurinn er ad auka fjélbreytni i hisakosti hverfisins. Gert er rad fyrir ad innbyggdur bilskdr
verdi valkvaedur og minni ibid gerd a nedri had en staerri ibad verdi komid fyrir a efri haed.
Krafa er gerd um 3 bilastaedi 4 168 ef um tvibylishus er ad raeda.

.....

vid samkvamt sérstokum skilmalum sem nanar verdur gerd grein fyrir i kafla um skilmala hér a
eftir ad pvi gefnu ad krofur um bilastaedi verdi leyst innan l6dar.

A nokkrum stédum er veitt heimild til ad breyta radhusum i litil fjdlbylishus an aukningar
umfangs eda byggingarmagns & vidkomandi I68um. [ flestum tilvikum er verid ad hverfa aftur til
fyrirkomulags byggdar sem var i upprunalegu deiliskipulagi adur en breyting austurhluta var
gerd. Su breyting tok gildi pann 8. mars 2007 og hafdi ad markmidi ad fjdlga ibadum i sérbyli
medal annars med pvi ad breyta litlum fjolbylishusum i einbylis-, par- og radhus.

Azetladur fioldi ibuda

| upprunalegum dzetlunum var reiknad med 904 ibGidum a pvi svaedi sem nugildandi
deiliskipulag naer yfir. Rottaek breyting var gerd a austurhluta deiliskipulagssvaedisins sidla ars
2006 med pad ad markmidi ad fidlga ibudum i sérbyli, einkum i einbylishisum.

Eins og sja ma a toflu hér ad nedan faekkadi ibudum nokkud vid pessa breytingu par sem
fiolbylishusum faekkadi og sérbylishisum fidlgadi i hverfinu. Aeetladur heildarfjoldi for ar 904 i
um pad bil 780 ibudir. Eftir pvi sem hverfid hefur byggst upp i timans ras hefur ibidum fjolgad,
einkum i fjolbylishusum vid Skyggnisbraut par sem eftirspurn eftir minni ibidum hefur aukist a
undanférnum arum. Fram kemur i téflunni ad aaetlad er ad ibudum fjolgi i 898 i pessum hluta
hverfisins samkvaemt deiliskipulagstilldgunni. Aztladur heildarfjoldi og skipting milli fjolbylis og
sérbylis er pa ordin mjog apekk bvi sem gert var rad fyrir i upphafi.
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JULFARSARDALSHVERFI - fjdldi ibida - yfirlit sunnan Skyggnisbrautar

niverandi byggd upprunalegt | % breyting % | fjdlgunibuda | fjolgun ibida | breytingar | %
deiliskipulag austurhl 2006 2007-2016 i tillogu 2017 | till. 2017
|Fidlbylishas (>prjér ibadir)
vid Skyggnisbraut 270 270 50 0 320
inni i hverfi 328 169 11 75 255
|Fidlbylishus samtals 598| 66 439 56 61 75 575| 64

Sérbylishus (< tvaer ibudir)

radhus 130 106 0 -34 72
|parhds 126 136 0 -4 132
tvibylishus (sérhaedir) 0 0 0 50 50
einbylishus 50 101 0 -32 69
Sérbylishds samtals 306 34 343| 44 0 -20 323 36
|Heildarfjéldi ibuda 904| 100 782| 100 61 55 898| 100}
l ]

broun ibudarfjélda i ndverandi byggd.

1.3.3 Tillégur ad nyrri byggd vid Leirtjorn

[ deiliskipulagstilldgunni er gert rad fyrir ad ny byggd risi nordan Skyggnisbrautar a svaedinu nidur ad
Leirtjorn. Land verdur motad pannig ad Leirtjorn faer fasta bakka og rennsli fra henni styrt i farveg um
gilid austan byggdarinnar nidur i Ulfarsa. Leirtjorn er arstidarbundin tjorn og er lagt til ad skodad
verdi hvernig megi tryggja stodugleika a vatnbordi i tjorn af takmarkadri staerd sem motud verdi a
svaedinu.

Reiknad er med ad nytt byggingarsvaedi Vvid Leirtjorn verdi riflega 6 ha ad steerd og par rimist um
360 ibudir i fjolbylishusum og sérbylishiisum, adallega radhusum. Fjolbylishusin eru & lodum vid
Skyggnisbraut en radhusin méta jadar byggdarinnar vid opna nattaru Ulfarsfells.

Gert er rad fyrir ad breyta Skyggnisbraut og moéta hana meira i anda borgargotu par sem 6llum
ferdamata er gert jafnhatt undir hofdi. Lagt er til ad mideyja i gotunni verdi fjarlaegd dsamt hringtorgi
vid Urdartorg. Komid verdi fyrir hjdlareinum badum megin vid gétuna med einstefnu og breidri
gangstétt nordan megin vid gotuna par sem solar nytur vid. Byggd verdi nokkud samfelld vid gotuna
ad nordanverdu pannig ad goturymid njoti skjols fyrir nordlaegum attum. Vid gétuna er kvod um
grodursetningu gotutrjaa og skal allur banadur vid trén og naegt rymi fyrir voxt rotarkerfis, til deemis
med rotarvaenu burdarlagi, vera til stadar. Allt er petta hugsad til pess ad mota borgarrymi i hinu
byggda umhverfi fyrir ibta hverfisins til ad ferdast um og dvelja i sér til yndisauka.

Lagt er til ad dagvoruverslun og énnur hverfispjonusta verdi a jardhadum husa vid Skyggnisbraut
einkum midsvaedis vid hverfistorg sem kemur i stad hringtorgs sem er i gdtunni og kallast Urdartorg.
Byggd i hverfinu er péttust vid Skyggnisbraut og mikill meirihluti ibta byr i gongufaeri vid pa pjonustu
sem par verdur til stadar.

Nordan vid fiolbylishusabyggdina vid utivistarsvaedid og tjornina eru sérbylishus, adallega tveggja
hzada radhus med sameiginlegar [6dir a milli husanna.

Nanar er fjallad um nyja byggd i kafla 2 um skipulagsskilmala.
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ULFARSARDALSHVERFI - fjéldi ibuda - yfirlit nordar Skyggnisbrautar
ny byggd nordan Skyggnisbrautar breytingartillaga 2017 %

Fjolbylishus (prjar ibudir og fleiri)
Fiolbylishus samtals 305 86

Sérbylishus (ein til tvaer ibudir)

radhus 48

parhus 0
tvibylishus (sérhadir) 0
einbylishus 0
Sérbylishus samtals 48 14
Heildarfjoldi ibuda i nyjum hverfishluta 353 100}

Fjoldi ibuda i nyrri byggd vid Leirtjérn.

1.3.4 Blagraenar ofanvatnslausnir og umhverfisahrif i nyrri byggd vid Leirtjorn

Ofanvatn sem fellur a byggdina nordan Skyggnisbrautar skal medhéndlad i blagraanum
ofanvatnslausnum. Blagraenar ofanvatnslausnir studla ad sjalfbaerum vatnabuskap med pvi ad herma
eftir nattarulegum ferlum ofanvatns. Med blagraanum ofanvatnslausnum er ofanvatn medhondlad
sem audlind og pad nytt @ abyrgan hatt par sem langtimahagsmunir eru hafdir ad leidarljosi.
Markmid blagraenna ofanvatnslausna er ad flétta saman stjornun a afrennsli ofanvatns og gaedum
pess vid innvidauppbyggingu sem tryggir fjolskrudugt umhverfi og liffreedilegan fjolbreytileika til ad
skapa og vidhalda betri stad fyrir folk og nattdru.

Ny byggd nordan Skyggnisbrautar tilheyrir vatnasvidi Leirtjarnar. Til ad tryggja tilvist Leirtjarnar er
mikilveegt ad afrennsli ofanvatns fra byggdinni sé leitt i tjornina, sér i lagi pegar horft er til
framtidarazetlana um dframhaldandi uppbyggingu innan vatnasvids hennar. Afrennsli ofanvatns i
tjérnina skipar einnig veigamikinn patt i ad tryggja stodugt vatnsyfirbord i tjorninni. Blagraenar
ofanvatnslausnir innan byggdarinnar hreinsa og veita ofanvatni i Leirtjorn. Opnar ofanvatnsrasir
munu mynda samfellt ofanvatnskerfi og taka vid afrennsli ofanvatns fra l6dum, gétum og
gangstettum i stad hefdbundins lagnakerfis. Ofanvatnsrasirnar veita ofanvatninu ad Leirtjorn asamt
pvi ad hreinsa og haegja a flaedi pess. A utivistarsvaedi milli byggdar og Leirtjarnar mun eiga sér stad
frekari hreinsun ofanvatns i blagreenum ofanvatnslausnum par sem samnyting Utivistarsvaedis og
ofanvatnslausna er hofd ad leidarljosi.

Vatnsgaedi afrennslis ofanvatns mun hafa bein ahrif a vatnsgaedi Leirtjarnar. bvi er mikilvaegt ad
ibdar og Reykjavikurborg vinni saman ad pvi ad halda afrennsli ofanvatns & svaedinu 6mengudu, en i
pvi felst m.a. ad vera medvitadur um umhverfisahrif sin og leitast eftir fremsta megni vid ad menga
ekki naerumhverfid. Reykjavikurborg mun sinna kynningar- og freedslustarfsemi um umhverfisahrif
mismunandi athafna og hvada ahrif paer geta haft a vatnsgaedi Leirtjarnar.
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1.3.5 Byggingar

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir ad meginhluti bygginga verdi tveggja til fimm haeda ibudarhus.
Byggd er péttust efst i hverfinu vid Skyggnisbraut en pynnist baedi til nordurs ad Leirtjorn og til sudurs
nidur hlidina ad Ulfarsa.

Haedir husa eru dkvednar pannig ad pau trufli sem minnst Utsyni fra naestu ibudarhisum og tekid er
tillit til skuggavarps. Ahersla er [6gd & ad sem flestar ibudir njéti i senn sélarljéss, dtsynis og rolegs
umhverfis. His, sem standa naest helgunarsvaedi Ulfarsar og Leirtjorn, mynda lagreista samfellda
byggd sérbylishusa og smaerri fjdlbylishdsa. Eitt af markmidum skipulagsins er ad mynda med peim
haetti skorp skil milli byggdar og landslags.

1.3.6 Skolar og leikskolar

Skdla asamt menningarmidstod, sundlaug og ibrottaadstodu er ad finna sunnan vid Ulfarsbraut i
tengslum vid Utivistarsvaedi i dalbotninum. Pessi adstada er oll utan marka pessa deiliskipulags og
tilheyrir sérstoku deiliskipulagi fyrir Gtvistarsvaedid i Ulfarsardal.

1.3.7 Verslun og pjénusta

Koma skal fyrir dagvoruverslun og annarri hverfispjonustu midsvaedis vid Skyggnisbraut, vid
Urdartorg. Par er byggdin péttust og aetla ma ad langflestir iblar séu busettir innan 500 metra
gongufjarlaegdar fra pessum stad. Torgid er hugsad sem liflegur vettvangur mannlifs og vidburda i
hverfinu. bessi radstofun er mjog i anda adalskipulags um aukna sjalfbaerni og vistvaenar lausnir i
nyjum hverfum eins og adur hefur komid fram.

1.3.8 Opin svaedi og leikvellir

Eitt af meginmarkmidum deiliskipulagsins er ad tengja byggdina sem best vid hin storu og
vidattumiklu opnu svaedi, hlidar Ulfarsfells og dalbotninn, sem umlykja hana.

Flestar ibudir i Ulfarsardalshverfi eru i innan vid 200 metra fjarlaegd fra einu eda fleirum pessara
utivistarsvaeda. Innan hverfisins eru sameiginleg torg, gardar, dvalar- og leiksvaedi fyrir alla
aldurshopa, stadsett pannig ad alls stadar er stutt i naesta Utivistarsvaedi.

1.3.9 Gétur, torg og stigar

Megingotur hverfisins eru Skyggnisbraut og Ulfarsbraut og liggja paer efst i hlidinni og nedst vid
dalbotninn. Goturymi Skyggnisbrautar er um 30 metra breitt a milli hisa med breidum gangstéttum
beggja megin dsamt hjolareinum. Hugad verdur ad sérstakri honnun géturymisins eins og adur hefur
komid fram.

Ulfarsbraut gerir stofnanir, skola, leikskdla dsamt iprottaadstddu og Gtivistarsvaedi | dalnum
adgengileg. Gatan er honnud sérstaklega med 30 km hamarkshrada og rélega umferd ad markmidi.
Adrar g6tur innan hverfisins eru husagotur. Lagt er til ad hamarkshradi par verdi ekki meiri en 15 - 30
km.

Straetd ekur hring um hverfid i dag. Afram er gert rad fyrir stoppistdd straeté & Skyggnisbraut. A
streetostoppistodvum skal setja upp straetoskyli.

Gert er rad fyrir blondudu stigakerfi inni i hverfinu. Megin gonguleidir liggja a gangstéttum medfram
gotum og i gegnum sameiginleg gardsvaedi innan loda par sem er kvéd um opnar gonguleidir. Tvaer
megin gonguleidir liggja fra Skyggnisbraut nidur i dalinn. paer fara ymist um stiga eda medfram
gotum. Gatnakerfid er péttridid og fjolbreytilegt med torgum og mismunandi gétumyndum. betta
umbhverfi gefur kost a margvislegum og fj6lbreytilegum gonguleidum. Par sem fjolbylishusalodir
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liggja ad opnum torgum skal hafa samrad vid Reykjavikurborg um val a bunadi s.s. lampa,
hjolagrindur og 6nnur goétugdgn sem stadsett eru innan l6da. Bunadur og efnisval skal taka mid af
hénnun torga.

Urdartorg
Torgid er baejartorg hverfisins og skal hannad sem slikt. Vanda skal sérstaklega efnisval ogval &
bunadi sem skal gefa torginu sérkenni og skapa borgarstemningu . Huga skal ad rymismyndun &
torginu, skjoli, grodri og adgengi fyrir alla. Torgid skal geta tekid & moti minni uppakomum s.s.
hverfahatid, tonlistarvidburdum og gotuleikhdsi.
Yfirbord skal vera slitsterkt, slétt, ekki of halt og baegilegt ad ganga a. Gerd er krafa um ad natturulegt
efni sé i a.m.k. 20% af heildar yfirbordi svaedisins. Med natturulegu yfirbordi er att vid natturustein
hardvid eda annad efni sem mogulegt er ad endurleggja eda endurnota sidar.
Unnid skal med borgarlysingu sem gefur torginu sérkenni og adladandi yfirbragd. Vid hénnun
utilysingar skal hafa i huga:
- Umferd pannig ad allir komist leidar sinnar med 6ruggum haetti

Laesileika pannig ad audvelt sé ad atta sig a umhverfinu

Hughrif par sem leikur ad ljosi getur buid til stemningu

Sérstaklega skal huga ad vetrarlysingu og stadsetja skal tengla fyrir j6lalysingu inn a svadinu

Gerdar eru haar krofur um geedi bunadar. Samraema skal val @ bunadi a Urdartorgi og reit E. s.s.
hjolastativ, leiktaeki, bekki og ruslakorfur.

Ny gata, Gaefutjorn.

Megin gangstétt er nordan megin vid gotu. Lagmarksbreidd a gangstétt er 3.0 m. Trjagrodur a 16dum
gefur gotunni graent yfirbragd. Kvod er um gétutré vid innkeyrslur inn & 168ir A,C, E og G. Auk pess
sem kvod er um grodur vid lodarmork ibudabyggdar.

Nyjar gotur, Jarpstjorn, Rokkvatjorn og Silfratjorn.

Kvod er um trjagrodur innan loda vid gotu og i goturyminu. Gera skal greinamun a efnisvali i
yfirbordi samsida bilastaeda vid gotu og gotunni sjalfri t.d. med pvi ad adgreina bilastaedi fra gotu
med umferdarkanti og hellur6d og eda med 6dru yfirbordsefni s.s. hellum eda steypu.

Oll svaedi utan I6da eru a vegum Reykjavikurborgar sem sér um uppbyggingu og vidhald peirra.

1.3.10 Medhondlun ofanvatns vid Gaefutjorn, Jarpstjérn, Rokkvatjorn og Silfratjorn.

Medfram ofangreindum gétum liggja opnar ofanvatnsrasir sem mynda samfellt ofanvatnskerfi fyrir
byggdina nordan Skyggnisbrautar. [ ofanvatnsrasirnar skal beina ofanvatni sem fellur & gétur og
gangstéttar dsamt pvi ad hver |08 faer einn tengipunkt vid ofanvatnsras fyrir afrennsli ofanvatns fra
[68. Heimilt er ad beina ofanvatni fra bilastaedi sem visa ad gbtum i ofanvatnsrasirnar.

I deiliskipulagsuppdraetti er midad vid ad breidd ofanvatnrasa sé 4 m, flaar 1:3 og laréttur botn 0,5 m,
en breidd rasanna getur verid breytileg eftir gotunni. Almennt er gert er rad fyrir grasi a yfirbord
ofanvatnsrasa, en trjagrodur, runnar, griot og annad efni ma nyta til ad audkenna og vernda
ofanvatnsrasirnar og gefa peim vistlegt yfirbragd. Hindranir/stiflur verda utfeerdar til ad draga ur
vatnshrada i ofanvatnsrasum par sem pess er porf.

1.3.11 Utivistarsvaedi vid Leirtjorn

Leirtjornin og adgengi ad henni er mikilvaegur hluti af pvi utivistarsvadi sem umlykur nyja byggd
nordan vid Skyggnisbraut og tengir byggdina vid Gtivistarsvaedi Ulfarsfells. Ny byggd mun liggja ad
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hluta par sem Leirtjornin liggur i dag sé midad vid staerd hennar & vorin pbegar vatn er hvad mest. Vi@
utfaerslu a tjorninni i nyju skipulagi skal huga sérstaklega ad nyrri legu tjarnarinnar og moguleikum a
ad halda vatni i tjorninni allt arid til ad auka utvistargildi svaedisins, hindra sandfok ur
tjiarnarbotninum en jafnframt minnka tjornina ekki of mikid vegna neikvaedra ahrifa a fuglalif sem
heldur til a tjorninni @ veturna. Bakkar hennar skulu Utfaerdir @ mismunandi hatt til ad auka
ficlbreytileika svaedisins sem utivistarsvaedis og til ad koma til mots vid fuglalif & tjorninni. Bakkar par
sem haetta er & ad vatn flaedi upp ad byggd skulu vera brattir og med grjotklaedningu ef purfa pykir.

Ut vid Leirtjorn er gert rad fyrir Utivistarstig, a.m.k. 3,0 m breidum sem tengist stigakerfi Ulfarsfells.
Tengistigar skulu vera fra ibudahverfi ad Utivistarstig at fra gangstéttum sem tryggja gott adgengi ad
utivistarstig og par med adgengi ad utivistarsvaedum.

Grodur a utivistarsvaedi vid Leirtjorn skal taka mid af adstaedum. Vid bakka tjarnarinnar skal leitast vid
ad endurheimta natturulegt grédurlendi med aherslu & grodursetningu islenskra tegunda s.s.
vidikjarr og gras sem polir ad vera timabundid undir vatni. Fjeer tjarnarbakkanum, upp vid
ibudabyggdina, ma notast vid erlendar tegundir grodurs til skjolmyndunar.

Vid Leirtjorn, fyrir enda Rokkvatjarnar, er gert rad fyrir leik og dvalarsvaedi. bar skal huga ad adgengi
ad vatninu sem hluta af Gtivistarsvaedinu, aningarstad og grasflot til leikja. Einnig er par gert rad fyrir
mogulegri stadsetningu listaverks i sjonlinu eftir gotu fra Urdartorgi.

Austan vid nyja ibudabyggd, nordan vid Skyggnisbraut, er gert rad fyrir nyju bilstaedi fyrir allt ad 30
bila og aningarstad. Bilastaedid er aetlad fyrir gongufolk sem kemur til ad stunda Utivist & og vid
Ulfarsfell og kemur i stad bilastaedis vid Skyggnisbraut sem lendir undir ibudabyggd.

1.3.12 Medhondlun ofanvatns 3 utivistarsvaedi vid Leirtjorn

Ofanvatnrasirnar liggja ad utivistarsvaedinu fyrir enda Jarpstjarnar, Rokkvatjarnar og Silfratjarnar.
Mikilveegt er ad afrennsli ofanvatns sé sem hreinast pbegar pvi er veitt i Leirtjorn. Leitast verdur vid ad
nota blagranar ofanvatnslausnir til ad hreinsa ofanvatnid og mun samnyting Utvistarsvaedisins og
ofanvatnslausna hofd ad leidarljosi.

1.3.13 Jardfraedi og sprungur

Deiliskipulagstillagan tekur tillit til bekktra sprungna og gerir ekki rad fyrir ad byggingar verdi reistar a
pekktum sprungum. Sja nanar akvaedi skipulagsreglugerdar nr.90/2013, gr. 5.3.2.18.

Vid uttekt byggingarfulltria verdur hugad sérstaklega ad sprungum i grunni. Finnist sprungur innan
byggingarreits, verdur leitad alits jardfraedings og verkfraedings en byggingarfulltrii metur hvort
radlegt sé ad byggja a sprungunni enda teljist hun ovirk. Heimili byggingarfulltrdi ad byggja a slikri
sprungu verdur pess krafist ad hus verdi hannad med pad i huga ad pola minni hattar
sprunguhreyfingar t.d. med styrkingu sokkla @ malarfyllingu eda 68rum adgerdum sem reyndir
radgjafar leggja til og hanna. Kostnadarauki, sem af sliku hlyst, fellur a I6darhafa.

[ tilvikum par sem breyta parf stadsetningu fyrirhugadrar byggingar eda fella nidur byggingarhluta
mun umhverfis- og skipulagsrad skera Gr um hvort 160 telst nothaef. Teljist 168 nothaef ad mati
umbhverfis- og skipulagsrads enda pott stadsetning fyrirhugadrar byggingar breytist eda mogulegt
umfang hennar minnki ber l6darhafi kostnad af 6llu pvi sem sprungum fylgir. Kjosi I6darhafi hins
vegar ad skila l6dinni, begar svo stendur &, faer hann einungis endurgreitt gatnagerdargjald og
afallinn kostnad vegna jardvegsframkvamda. Annar utlagdur kostnadur t.d. vegna hénnunar verdur
ekki endurgreiddur. | dthlutunarskilmalum einstakra |63a verdur nanar kvedid 4 um hvada utlagdur
kostnadur |6darhafa er ekki taskur til endurgreidslu ef 163 er skilad. bar verdur einnig ad finna
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almennar leidbeiningar til I6darhafa um réttarstodu hans i slikum tilvikum auk pess sem sérstaklega
verdur gerd grein fyrir hvada skilyrdi lodarhafi parf ad uppfylla til ad fa gatnagerdargjald endurgreitt
auk afallins kostnadar vegna jardvegsframkvaemda.

Ef embaetti byggingarfulltria eda umhverfis- og skipulagsrad metur hins vegar |08 svo ad hun sé ekki
byggileg vegna sprungna mun l6daruthlutunin falla nidur og Iédarhafi fa gatnagerdargjald
endurgreitt asamt sannanlega afolinum kostnadi vegna honnunar og jardvegsframkvamda p.m.t.
sérstakan kostnad vegna verkfradi og jardfraediradgjafar sem naudsynlegt var ad leggja i vegna
astands l6darinnar. Frekari kostnadur verdur ekki greiddur.

1.3.14 Fornminjar

Skipulagssvaedid tilheyrir jordunum Lambhaga og Ulfarsa (Kalfakot). A svaedinu er ad finna fjéra
skrada minjastadi. beir eru eftirfarandi:

123799 — 258 — 11 Sumarbustadur/grodurreitir

123799 - 258 — 12 Utihus

123799 — 258 — 13 Gardur

123799 — 258 — 14 Sumarbustadur/grédurreitir

bess fyrir utan ma finna stridsminjar a svaedinu og pa sérstaklega steypta grunna eftir braggahverfin
South Belvoir og Tientsin. Minjarnar nr. 258 — 11, 258 — 13 og 258 — 14 flokkast undir yngri minjar og
gerir Minjasafn Reykjavikur pvi enga athugasemd vid ad peim verdi raskad vegna framkvamda.
Minjar nr. 258 — 12 Utihus verda rannsakadar adur en til framkvaemda kemur, hvad peer vardar, svo
haegt sé ad skera Gr um aldur peirra og minjagildi. Adrar minjar eru ekki syndar a uppdreetti par sem
baer verda ekki rannsakadar.

Komi adur dpekktar fornleifar i ljos a framkvaemdarsvaedinu medan a framkvamdum stendur ber
framkvaemdaradila ad tilkynna Minjastofnun (slands fundinn i samraemi vid 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012..

Sja einnig medfylgjandi skyrslu: Fornleifaskraning Ulfarsardals, skyrsla nr. 187, Reykjavik 2017.

1.3.15 Hljédvist

Gerdir voru sérstakir Gtreikningar 4 hljédvist i Ulfarsardalshverfi vid vinnslu upprunalegs
deiliskipulags. Su athugun leiddi i ljos ad midad vid gefnar forsendur faeri hljodstig yfir leyfileg mork a
nokkrum stodum i hverfinu ef ekki yrdi gripid til sérstakra adgerda. Vid pessu var brugdist med
skilmalum um hljodvist i deiliskipulaginu.

Nu hafa forsendur breyst, adalskipulag gerir ekki lengur rad fyrir byggd austan naverandi hverfis, og
athugun a hljédvist hverfisins bendir til pess ad fyrirhugadar radstafanir verdi ad mestu leyti
onaudsynlegar. Nanar er fjallad um hljodvist i kafla 2.2.4 hér ad aftan.

Sja jafnframt greinargerd Verkis, dagsetta i september 2017, sem er fylgigagn deiliskipulagsins.
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2 SKIPULAGSSKILMALAR

2.1 Sameiginleg akvaedi

2.1.1 Landnotkun

i Ulfarsardalshverfi er heimilt ad byggja iblidarhus og hisnaedi fyrir verslun og pjénustu sem
samramist ibudarbyggd einkum a jardhaedum fjolbylishisa vid Skyggnisbraut. Vegna nalaegdar vid
ibudir er eingdngu heimilt ad reka eftirtaldar tegundir veitingarstada a jar6haedum: Veitingahus,
kaffihus, veitingastofu og veislupjonustu samkvaemt l6gum um veitinga- og gististadi. Med tilliti til
grenndarhagsmuna er ekki aeskilegt ad heimila langan opnunartima. Ekki er gert rad fyrir
gistiheimilum eda hotelrekstri innan deiliskipulagssvaedisins.

2.1.2 Byggingar

Vid honnun bygginga skal pess gaett ad nyta landkosti I6da sem best og fella byggingar vel ad landi.
bar sem hus eru a hallandi landi skal leitast vid ad stalla golffleti pannig ad byggingar adlagist
landslagi @ vidunandi hatt.

Svalagangar sem tengja stigahus vid ibadir eru ekki leyfdir.

I fjolbylishisum eru leyfdir kjallarar og reiknad med ad peir nytist ad hluta til sem bilageymslur i
flestum tilvikum. Kjallarar eru leyfdir i sérbylishisum par sem landhalli og jardvegsdypt gefa tilefni til.

Sambyggd hus og hus innan somu I6dar skulu honnud pannig ad peim fjolbreytileika i dsynd
gotuhlida ad Skyggnisbraut og adliggjandi gotum, sem skilmalar gera rad fyrir, verdi nad. betta pydir
ad hvert stigahus med adliggjandi ibudum skal hanna sem sérstaka einingu med tilheyrandi
utlitseinkenni. Sambyggd sérbylishus skal hanna sem eina heild. Ekki skal sami adili hanna meira en
eitt hus a hverri 108. Sja nanar kafla 2.2 Sérakvadi.

2.1.3 ibudafjoldi og byggingarmagn

Byggingarmagn a hverri 168 fyrir sig, I6darstaerdir o.fl. kemur fram i skilmalatoflu i kafla 3 hér a eftir.
ibudarfjoldi sem tilgreindur er i skilmalatéflu er bindandi hamarksfjoldi. Uppgefid byggingarmagn er
hamark.

2.1.4 Byggingarlina

Byggingarlina dkvardar ystu mork byggingar a 103. Byggingarlina er annars vegar bundin og hins
vegar opin. Bundin byggingarlina er heildregin & uppdratti og er bindandi med eftirfarandi
fravikum: Utveggir husa skulu fylgja byggingarlinu en gera ma rad fyrir innskotum, sérstaklega
vid stigaganga. Engar utbyggingar eru leyfdar a jardhad en draga ma inn um allt ad tvo metra
fra byggingarlinu @ pvi sem nemur fjérdungi heildarlengdar hussins. Einstaka byggingarhlutar
svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, paksvalir og solpallar mega skaga allt ad 60
sm ut fyrir byggingarlinu med tilliti til adstaedna a 103 t.d. grenndarsjénarmida, steerdar l6dar,
fiarleegd a milli hasa o.fl..
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Opin byggingarlina er brotin & uppdraetti og umlykur byggingarreit dsamt bundinni byggingarlinu.
Utveggir huss purfa ekki ad fylgja opinni byggingarlinu og mega ekki fara Ut fyrir hana ad 6dru leyti en
um getur i kafla um byggingarreit hér ad nedan.

2.1.5 Byggingarreitur

Byggingarreitur synir hamarksgrunnflot byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits med
eftirfarandi undantekningum. Einstaka byggingahlutar svo sem pakskegg, skyggni,
gluggafragangur, svalir, paksvalir og sdlpallar mega skaga allt ad 60 sm ut fyrir byggingarreit,
med tilliti til adstaedna a 160 t.d. grenndarsjonarmida, staerdar lodar, fjarleegd @ milli husa o.fl.,
sja einnig sérakvaedi.

Heimilt er, i pegar byggdum par- og radhuisum par sem hadarmunur er mikill innan I6dar og
adstaedur leyfa med tilliti til adliggjandi 6da ad mati skipulagsyfirvalda, ad koma fyrir
einangrudum rymum i sokkli med adgengi innan ur husi. Ef rymid er gluggalaust og an adgengis utan
fra, ad undanskyldu bjorgunaropi, telst pad ekki med i nytingarhlutfalli deiliskipulags, samanber
toflu i kafla 3. Ef rymid er iverurymi, hefur glugga og adgengi utanfra, ma pad ekki vera sterra
en svo ad nytingarhlutfall 6dar fari yfir 0,9.

2.1.6 Fjarlaegd milli hasa

Vida er fjarlaegd milli hisa minni en lagmarksfjarlaegdir skv. grein 9.7.5 i byggingarreglugerd nr.
112/2012 med dordnum breytingum. bar sem fjarlaegd milli hisa eda byggingarreita er minni en skv.
grein 9.7.5 skal fara ad akvaedum i kafla 9.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 med aordnum
breytingum.

2.1.7 Byggingarefni, litir og aferd

Leyfdur er eftirtalinn fragangur Gtveggja:
o Litud eda steind murhudun.
Timburklaedning.
Steinklaedning, -flisar.
Sjonsteypa.
Malmklaedning ur galvanhududu eda rydfriu efni.

Almennt skal leitast vid ad velja umhverfisvan byggingarefni og byggingarefni sem hlotid hafa
umhverfisvottun. Hafa skal i huga ad byggingarefni sem innihald sink (Zn), kopar (Cu) og bly (Pb) geta
haft neikvaed ahrif 3 umhverfi og heilsu manna og skal pvi leitast vid ad velja annad byggingarefni
fyrir hjupfleti s.s. pakefni, utanhussklzedningar eda malningu.

Svalahandrid skulu vera ur rydfrium malmi eda 6dru endingargodu, vidhaldslettu efni.
A flot pok komi grodurpekia, hellur og/eda sjavarmol af videigandi grofleika.
Nakvaemt litaval mannvirkja skal koma fram a adaluppdrattum.

2.1.8 Lodir

Honnun loda fidlbylishusa skal vera hluti adaluppdratta. Med adaluppdrattum sem lagdir eru fyrir
embaetti byggingarfulltria skal samtimis skila séruppdraetti lodar gerdum af landslagsarkitekt.

A teikningum skal medal annars koma fram eftir pvi sem vid a :

Medhondlun ofanvatns, yfirbordsfragangur 168a, efnisval, haedarsetningar og fragangur leiksvaeda.
Stadsetning og fra gangur reidhjdlastaeda, reidhjolaskyla, sorpgeymslur og adstada til flokkunar.
Lodarveggir, stodveggir og skabrautir ad kjollurum.

Gera skal rad fyrir sérnotareitum a l6dum par sem ibudir eru & jardhaed. Meta skal eftir adstaedum og
endanlegri honnun husa hversu langt Ut fra husi sérnotafletir na. beir skulu po avallt nd a.m.k. prja
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metra ut fra husi par sem gluggar eru og iverurymi innan vid, sé pess kostur, nema vid paer hushlidar
sem snua ad gotum og torgum. Gera skal rad fyrir adgengi ad sameiginlegri 103 ut fra
sérafnotareitum par sem peir liggja ad sameiginlegum leik- og dvalarsvaedum.

A nokkrum stédum hagar svo til ad radhusalédir eru umkringdar af adliggjandi I6dum og engin
adkoma ad peim nema i gegnum hus eda um nagrannalodir. Vid slikar adstaedur ber nagrénnum ad
heimila adkomu og umgang ad pessum lodum.

bar sem gert er rad fyrir steinsteyptum lodarveggjum skulu peir stadsettir og hannadir med
byggingunni . Steinsteyptir I6dar- og stodveggir skulu byggdir um leid og ibudarhus og koma fram
koma fram a adaluppdrattum og séruppdrattum.

bar sem sorpilat eru a 163 skal skerma pau af. Pau skal stadsetja og hanna samhlida byggingu.
Sorpgeymslur skulu ad 6dru leyti vera i samraemi vid greinar 6.12.7 og 6.12.8 i byggingarreglugerd
nr. 112/2012 asamt dordnum breytingum.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvamdir & 168 sinni og ber abyrgd a ad paer séu i samraemi vid
sampykktar og uppgefnar haedartolur. Fylgja ber G og L télum sem syndar eru a haedarbladi.
Fragang a l6darmorkum skal framkvaema i samradi vid lodarhafa adliggjandi I6da. Verdi agreiningur
um fragang a sameiginlegum lodarmaorkum skal hlita urskurdi embaettis byggingarfulltria par um.

A nokkrum stédum hagar pannig til ad bilastaedi vid gotur & borgarlandi eru innan l6da. A
I68armorkum milli bilastaedis og gotu skal lodarhafi leggja kantstein sem er 50 mm haerri en
adliggjandi yfirbord fullfragenginnar gotu pannig ad flétur bilastaeda sé 50 mm haerri en yfirbord
gotu. Pennan fragang a l6darmorkum skal lodarhafi framkvaema 4 eigin kostnad.

A 168um med stofnfjarframlagi par sem byggdar verda ibudir til skilyrtra nota skal grédursetja tré og
runna vid bilastaedi eins og synt er a skyringaruppdreetti. Fyrirkomulag grodurs skal koma fram &
séruppdraetti l[6dar sem fylgir adalteikningum vid byggingarleyfisumsokn.

Inni @ lodum fjolbylishisa sem og l6dum vid Leirtjorn (H,F,D og B )skal gera rad fyrir
sameiginlegum leik- og dvalarsvaedum. bar skal m.a. gera rad fyrir sameiginlegri grilladst6du
fyrir ibia asamt leikadstodu fyrir born a 6llum aldri. Leitast skal vid ad nyta svaedid a sem
fiolbreyttastan hatt.

Lysing skal undirstrika megin innganga inn a svadid sem og gonguleid i gegnum sameiginlegt
svaedi. Val a ljosabunadi skal vera samramt innan |6da. Velja skal lampa sem eru sem minnst
truflandi fyrir ibia og beini ekki ljosum inn i ibGdir.

Gongustigar og dvalarsvaedi skulu vera med hordu yfirbordi s.s. hellur eda malbik. Fordast skal
stora einsleita malbikada fleti a sameiginlegum svaedum og skulu malbikadir fletir brotnir upp
med hellulogn.

Leiksvaedi par sem leiktaekjum er komid fyrir skulu vera med vidurkenndri fallvorn.

Markmid deiliskipulagsins er a0 ny byggd hafi greent yfirbragd og er hér att vio badi grodur og
grassvedi. Petta 4 vid inni 4 160um og einnig asynd loda fra gétu og gangstéttum. Almennt gildir
ad 20% af heildarstaerd l0dar skal vera med grenu yfirbragdi nema fyrir 100 C1, C2 og E skal
minnst 15% af 100 vera med graenu yfirbragoi.

Gera skal rad fyrir grodri a allt ad 40% looarmarka. Lodarmork l6dar asamt afmorkun
s¢rafnotareita reiknast sem ein heild. Benter a ad par sem rymi er takmarkad ma nota
klifurplontur til pess ad na fram graenu yfirbragdi a 100. Ekki er heimilt ad setja upp grindverk
haerra en 120 cm a lodarmorkum er liggja ut ad gangstétt. Um had grindverks a 6drum
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l[odarmarkum gilda almennir skilmalar byggingarreglugerdar. Ekki skal setja groour neer
gangstétt en 60 sm.

Grodursetja skal a.m.k. 1 tré eda stora runna (harrien 2,5m) fyrir hverja hverja 100m2 af
sterd 160ar. bar sem utbua a grodursvadi ofan a bilakjollurunum skal hafa i huga a0 til ad utbua
grodurbed fyrir trjagrodur parf minnst 60 cm jardvegsdypt og 2,0 i pvermal fyrir hvert tré. Ef
notast er vid upphakkud grodurker, t.d. ofan a bilakjollurum, skulu grodurbed vera kledd med
einangrunarefni ad innan til ad hlifa rotum. Bent er 4 ad kantar fyrir grodurbed geta einnig nyst
sem setsvadi inni a 160.

Reitur E er midstdd verslunar og pjonustu a svaedinu. Hafa skal samrad vid Reykjarvikurborg um
val & bunadi og efnisval inn a reit E. Bunadur skal vera i samrami vid binad 4 torgi p.a. svedio
myndi eina heild.

Fragangi |6dar skal lokid innan eins ars fra pvi ad hus er fullbyggt, en i byggd nordan Skyggnisbrautar
parf ad ganga fra afvotnun |6dar strax 4 byggingartima.

2.1.9 Bilastaedi og bilageymslur

Innan marka deiliskipulagsins gildir eftirfarandi bilastaedakrafa:

ibdir minni en 60 fm: 1 staedi utanhss eda i bilageymslu. Samtals 1 staedi 4 ibud.

ibudir 60 - 80 fm: 1,5 staedi utanhuss eda i bilageymslu. Samtals 1,5 staedi 4 ibud.

lbudir i fjplbylishisum staerri en 80 fm: 2 staedi utanhuss eda i bilageymslu.

Samtals 2 staedi 4 ibud.

Serbyli: 1 staedi i bilageymslu og 2 staedi utanhuss.

Ekki eru talin staedi i bilageymslum sérbylishisa par sem bilastaedi eru fyrir framan innkeyrsludyr.

Undanpegnar ofangreindri bilastaedakrofu eru [6dir med stofnfjarframlagi par sem byggdar verda
ibudir til skilyrtra nota. Umhverfis- og skipulagsradi Reykjavikurborgar er heimilt ad sampykkja fravik
fra skilmalum pessum fyrir einstakar |68ir pegar um er ad raeda hisnaedi sem fellur undir markmid
laga nr. 52/2016 um almennar ibudir.

A peim 168um skal vera u.p.b. eitt bilastaedi & jordu fyrir hverja ibud. Ekki er gerd krafa um bilastaedi i
bilageymslum. Sem maotvaegisadgerd til ad koma i veg fyrir of stora bilastaedafldka a peim I6dum par
sem vikid er fra krofu skilmala um fjolda bilastada og bilageymslur i kjdllurum er gerd sérstok krafa
um gerd bilastaeda og fyrirkomulag grodurs umhverfis bilastaedi 4 168. Fyrirkomulag bilastada kemur
fram & deiliskipulagsuppdraetti og deemi um fyrirkomulag grodurs kemur fram a skyringaruppdraetti
fyrir reit A.

Bilastaedi a borgarlandi eru almenn staedi sem ekki ma sérmerkja ibidum eda telja med i
bilastaedabokhaldi fyrir einstakar 163dir.

Kvod um almenningsnotkun er & staedum vid skola, leikskola og adrar pjonustustofnanir og skulu pau
opin almenningi utan skola- og vinnutima.

2.2 Sérakvaedi
2.2.1 Reitaskipting og ibudargerdir
Deiliskipulagssvaedinu er skipt i tvo umfjollunarhluta.

Svaedi A: Svaedi sunnan Skyggnisbrautar.
Svaedi B: Svaedi nordan Skyggnisbrautar (nyr hverfishluti).
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Sveedaskipting deiliskipulags

2.2.2 Medhondlun ofanvatns innan lI6da a svaedi B (nordan Skyggnisbrautar):

i stad hefdbundinna heimada mun hver 168 fa Gthlutadan tengipunkt vid ofanvatnsrasir & yfirbordi
fyrir ofanvatn sem fellur a l6dina. Gert er rad fyrir einum tengipunkt fyrir hverja 168.

Ef lodarhafi hyggst nota drenrdr til ad verja byggingar og husgrunna fyrir vatni, skal lddarhafi ad skila
vatninu i tengipunkt vid ofanvatnsras a yfirbordi.

Gera skal grein fyrir adferdum vid medhondlun ofanvatns a lédaruppdraetti og 4 adaluppdrattum
vegna byggingarleyfis.
2.2.3 Sambyggd og sérstaed sérbylishus

Sambyggd og sérstaed sérbylishus eru a premur til fjorum pollum par sem grunnflotur er
stalladur i hzed til adlogunar ad landi eda a tveimur haadum med innbyggdum bilgeymslum.
Sja skyringarmyndir.
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Dzemi um stallad sérbylishus med flétu pbaki i hallandi landi nedan vid gétu.
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Daemi um tveggja haeda sérbylishus med hallandi paki i miklum halla nedan vid gétu.
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Daemi um tveggja haeda serbylishius med hallandi paki i miklum halla nedan vid gétu.

deiliskipulag
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Dzami um tveggja haeda sérbylishus med flotu paki i miklum halla nedan vid gétu.
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Daemi um tveggja haeda sérbylishus med flétu paki i miklum halla ofan vid gétu.
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Daemi um tveggja hada sérbylishus med einhalla paki i miklum halla ofan vid gétu.
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Daemi um tveggja haeda serbylishus med einhalla paki i miklum halla ofan vid gétu.
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Daemi um tveggja haeda sérbylishus med hallandi paki. Skorid pvert a landhalla, adkoma ad langhlid.
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Daemi um tveggja haeda tvibylishus med flbtu paki.
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Daemi um tveggja haeda radhus med maenispaki.

Honnun husa og loda:

Vanda skal til allrar honnunar og fragangs bygginga og |6da. bar sem husin standa i halla skulu
honnudir adlaga hudsin ad landi med stollun og velja heppilegasta fyrirkomulag hadarskiptingar i
samrzami vid landhaed a hlutadeigandi 168.

Par sem adur var gert rad fyrir einbylishisum i Gefjunar- og Idunnarbrunni verdur heimilt ad hafa
tvibylishus til deemis med sérhaedafyrirkomulagi. Reiknad er med ad innbyggdur bilskur verdi valkvaedur og
minni ibud geti verid a nedri haed en steerri ibud verdi komid fyrir a efri haed par sem byggingarreitur efri
hadar er ad jafnadi staerri. Adkoma ad ibud a efri had skal vera a nedri haed um forstofu og
innanhussstiga. Ef heimild til byggingar tvibylishuss verdur nytt er gerd krafa um 3 bilastaedi a 163.

[ einbylishiisum, par sem pad a vid samkvaemt mati embaettis byggingarfulltria, er heimilt ad gera

.....

eign. Ef heimild til aukaibudar verdur nytt er gerd krafa um 3 bilastaedi a 164.

Hushad a svaedi A (sunnan Skyggnisbrautar):

Leyfdar eru tvaer fullar haedir eda prir til fjorir pallar, par sem grunnflotur er stalladur i had til
adlégunar ad landi, eftir adstaedum. Hamarkshaed byggingar er 6,5 metrar yfir vidmidunarkota
adkomuhadar (KA) par sem adkomuhaed er efri haed. Hamarkshaed byggingar er 8,5 metrar yfir
vidmidunarkota adkomuhaedar par sem adkomuhaed er nedri haed. Sja skyringarmyndir.

Efsti hluti baks ma na upp i uppgefna hamarkshaed en getur verid laegri. Byggingarhlutar sem
ohjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhéfar og loftraesibinadur mega po fara
upp fyrir hamarkshaed paks ad pvi marki sem naudsyn ber til ad mati embaettis byggingarfulltria.

Hushaed a svaedi B (nordan Skyggnisbrautar):

Leyfdar eru tveer fullar haedir eda prir til fjorir pallar, par sem grunnflétur er stalladur i haed til
adlégunar ad landi, eftir adstaedum. Hamarksvegghaed tveggja hada bygginga er 6,0 metrar yfir
vidmidunarkota adkomuhaedar (KA). Pak ma nd upp fyrir uppgefna hamarksvegghaed eins og pakhalli
krefst en aldrei meira en 3.0 metra upp fyrir hamarksvegghaed. Sja skyringarmyndir.

Byggingarhlutar sem ohjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og
loftraesibunadur mega po fara upp fyrir hamarkshaed paks ad pvi marki sem naudsyn ber til ad mati
embeettis byggingarfulltria.

bakgerdir a svadi A (sunnan Skyggnisbrautar):

pok skulu vera flét og/eda einhalla med halla innan vid 15°. Halli skal vera pvert & gotu og val er um
pad hvort pak ris @ moti gotu eda undan. Markmidid er ad pakform bygginga komi fram sem samspil
flatra paka og lagreistra, einhalla paka med andstada halla.
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bakgerdir a svaedi B (nordan Skyggnisbrautar):

bok sérbylishusa a svaedi B skulu vera maenispok eda flot pok. Maenir skal ad jafnadi vera samsida
beirri gotu sem husid stendur vid. bakhalli skal ekki vera minni en 10 gradur. Heimilt er ad hafa
mismunandi pakhalla, stalla maeni eda snua i undantekningartilvikum, vera med mishaa maena eda
blanda saman hallandi og flotum pokum & einstokum hidsum i beinum radhudsasamstaedum.
Naudsynlegt er ad na fram haefilegum fjolbreytileika i formun og efnisnotkun.

pak ma na upp fyrir uppgefna hamarksvegghaed eins og pakhalli krefst en aldrei meira en 3.0 metra upp
fyrir hamarksvegghaed. Byggingarhlutar sem ohjakvamilega na upp fyrir pbak svo sem lyftuhus, pakgluggar,
reykhafar og loftraesibinadur mega po fara upp fyrir hamarkshad paks ad pvi marki sem naudsyn ber til ad
mati embeettis byggingarfulltrua.

Utbyggingar og svalir:
Sbr. kafli 2.1.4.

Bilgeymslur og bilastaedi:
Bilgeymslur eru innbyggdar 4 adkomuhad. Utfaera ma bilgeymslur sem bilskyli par sem vid &.

Lodarfragangur:
Lodarfragangur skal vera skv. kafla 2.1.8 Lodir.

Kvadir a l6dum:
Jadarlodir sem eiga I68armork ad utivistarsvaedi i gili skulu hafa samraemdan fragang ad
utivistarsveedi. Heedarmun skal taka upp med samraemdri grjothledslu.

Sameiginleg adkomu- og bilastaedaldd nr. 23A vid Friggjarbrunn skal vera sameign adliggjandi loda nr.
23-41 vid Friggjarbrunn.

ibuar kosta og sja um uppbyggingu, fragang og vidhald sameiginlegra 168a i samrami vid akvaedi laga
um fjoleignahus.

Almenn gongukvod er a 16dinni 23A vid Friggjarbrunn. Kvod um kantsteinsfragang a [6um milli
bilastaeda og gotu a I66unum Friggjarbrunnur 23-41 og 23A, sbr. kafla 2.1.8 Lodir.
Almenn gongukvod er a l6dunum Urdarbrunnur 33-35 og Urdarbrunnur 130-134,

Almenn gongukvod er um sameiginlegar 16dir fjiolbylis- og sérbylishisa & sveedi B.

2.2.4 Fjolbylishus

Fjolbylishus eru 2-5 haedir auk bilageymsluhaedar. Husin standa i mismunandi miklum halla.
Bilageymsluhaed getur verid nidurgrafin alfarid eda ad hluta til.

Almennt séd er gerd krafa um fjolbreytileika i ibtidarstaerdum. Gert er rad fyrir haefilegri bléndun
ibadarstaerda a hverri l08 fyrir sig. Pannig er samhengi annars vegar a milli fijdlda bilastaeda sem unnt er ad
koma fyrir a hverri 164 fyrir sig og fjolda og staerd ibuda hins vegar.

Fjolbylishus vid Skyggnisbraut, eru 3-5 haedir auk bilageymsluhadar. Husin vestan Urdartorgs standa i

halla. Bilgeymsluhad er ad fullu nidurgrafin ad Skyggnisbraut. Austustu husin standa a nanast flotu
landi.
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Honnun hidsa og l6da a svaedi A (sunnan Skyggnisbrautar):

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og l6da. bar sem husin standa i halla skal adlaga
husin ad landi med stéllun og velja heppilegasta fyrirkomulag haedarskiptingar i samraemi vid
landhaed a hlutadeigandi 16d.

Stigahus skulu vera lokud og upphitud. Fjélbylishusin standa yfirleitt a litlum lodum og fylgir pvi
ibudum takmarkad gardrymi 4 1638. A méti kemur ad husin standa vida vid torg par sem agaet
ativistarrymi fyrirfinnast. Einnig er gert rad fyrir ad pakgardar fylgi 6llum staerri ibudum og rimgodar
svalir peim minni.

Séruppdraettir af l6dum fjdlbylishusa skal fylgja adaluppdrattum, sbr. 2.1.8 Lodir.

Daemi um fjolbylishus séd fra Skyggnisbraut til sudurs.

Daemi um fjolbylishus vid sunnanverda Skyggnisbraut, séd fra Friggjarbrunni.

—e s

Daemigert snid i fjélbylishus vid sunnanverda Skyggnisbraut og sérbylishus vid Friggjarbrunn.
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Daemigert snid i fjolbylishus vid sunnanverda Skyggnisbraut og sérbylishus vid Friggjarbrunn.

7]

\ e ' T I

6.50
8.00

6.50

—
i
6.50

Dzemigert snid i tveggja haeda fjolbylishus inni i hverfi a svaedi A (sunnan Skyggnisbrautar).
Husid er stallad til adlégunar ad landi.
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A168 nr. 25-27 vid Freyjubrunn og & 168 nr. 3-5 vid Friggjarbrunn getur verid erfitt ad koma fyrir
leiksveedum innan lodar. Ef ekki reynist mogulegt ad uppfylla krofur um leiksvaedi barna innan
bessara l6da skal Reykjavikurborg, i samradi vid !6darhafa, koma fyrir leikadstodu vid pessi hus, a
torgsvaedum eda a nzerliggjandi opnum svaedum.

Honnun hisa og l6da a svadi B (nordan Skyggnisbrautar):

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og l6da. Stigahus skulu vera lokud og upphitud.

Husin standa a l66um nordan Skyggnisbrautar og mota gétumynd nordurhlidar gotunnar. Husin fylgja
bundinni byggingarlinu medfram gétunni med peim fravikum sem skilmalar leyfa. Koma skal fyrir verslun
og bjénusturymum 4 jardhadum tiltekinna husa vid gétuna. [ géturyminu naest hisunum eru sérnotafletir
jaréhaedaribuda par sem pad a vid forgardar sem handhafar rymanna mata. Heimilt er ad skilja ad opinbert
rymi og sérnotafleti med lagu limgerdi eda grédri og timburgirdingum ad hamarki 1.20 metrar ad haed.
Vixla skal grodri og girdingum med haefilegu millibili. Utfaersla & pessu fyrirkomulagi skal fylgja
l6darteikningum landslagsarkitekts sem eins og adur segir eru hluti adalteikninga.

Hushzed 4 svaedi A (sunnan Skyggnisbrautar):
Hushaedir fjdlbylishdsa eru almennt 2-5 haedir ibudarhusnaedis auk bilageymsluhaedar.

Hamarksvegghaed tveggja haeda bygginga er 6,5 metrar og priggja haeda bygginga 9,5 metrar yfir
vidmidunarkota aGkomuhaedar (KA) ef pok eru flot. Ef pok eru hallandi er hamarkshaed tveggja haeda
bygginga 8,0 metrar og hamarkshad priggja haeda bygginga 11,0 metrar.

Fjolbylishus vid sunnanverda Skyggnisbraut mega vera 3-5 haedir ibadarhisnaedis auk
bilgeymsluhaedar.

Alma, sem gengur til sudurs medfram Friggjarbrunni, skal ekki vera haerri en 11,2 metrar yfir
vidmidunarkota adkomuhasdar. Adrar almur, sem ganga til sudurs, dsamt almu medfram
Mimisbrunni og samtengdri byggingu a [6dinni nr. 51 vid Friggjarbrunn, skulu ekki vera haerri en 11,2
metrar yfir vidmidunarkota adkomuhaedar.

Hamarkshaed fjogurra haeda bygginga vid Skyggnisbraut er 12,0 metrar yfir vidmidunarkota
jar8hzedar vid Skyggnisbraut. Hdmarkshaed fimmhaeda bygginga ma vera 15,0 metrar yfir
viomidunarkdéta jardhaedar ad Skyggnisbraut.

Efsti hluti baks ma na upp i uppgefna hamarkshaed en getur verid laegri. Byggingarhlutar sem
ohjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og loftraesibinadur mega po fara
upp fyrir hamarkshaed paks ad pvi marki sem naudsyn ber til ad mati embazettis byggingarfulltria.

Hushaed a svaedi B (nordan Skyggnisbrautar):
Hushaedir fjdlbylishtsa eru almennt 2-5 haedir ibudarhuisnaedis auk bilageymsluhaedar.

Fjolbylishus vid nordanverda Skyggnisbraut mega vera 3-5 haedir ibudarhusnaedis auk
bilgeymsluhadar sem er ad fullu nidurgrafin.

Hamarksvegghad tveggja haada bygginga er 6,0 metrar og priggja hada bygginga 9,0 metrar yfir
vidmidunarkaota adkomuhaedar (KA).

Hamarksvegghaed fijdgurra haeda bygginga vid Skyggnisbraut er 12,0 metrar vidmidunarkota
adkomuhadar (KA).

Hamarksvegghaed fimmhasda bygginga ma vera 15,0 metrar yfir vidmidunarkota adkomuhaedar (KA).
Ef pok eru flot baetast 0,50 metrar vid uppgefnar vegghaedir.
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bpak ma na upp fyrir uppgefna hamarksvegghaed eins og pakhalli krefst en aldrei meira en 3.0 metra upp
fyrir hamarksvegghaed. Byggingarhlutar sem ohjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar,
reykhafar og loftrasibuinadur mega po fara upp fyrir hamarkshaed paks ad pvi marki sem naudsyn ber til ad
mati embaettis byggingarfulltria.

bakgerdir a svaedi A (sunnan Skyggnisbrautar):

bok fiolbylishisa & svaedi A skulu vera flot og/eda einhalla med halla innan vid 15 gradur. Halli skal
vera pvert 4 gotu og val er um pad hvort pak ris 8 moti gétu eda undan. Markmidid er ad pakform
bygginga komi fram sem samspil flatra paka og lagreistra, einhalla paka med andstaeda halla. Ekki
skulu pok af somu gerd vera lengri en 25 metrar, nema bau séu stollud i haed eda ad breytt sé um stefnu
halla.

bakgerdir a svadi B (nordan Skyggnisbrautar):

bok fiolbylishusa a svaedi B skulu vera maenispok eda flot pok. Maenir skal ad jafnadi vera samsida
beirri gotu sem husid stendur vid. Pakhalli skal ekki vera minni en 10 gradur a hallandi pokum.
Heimilt er ad hafa mismunandi pakhalla, stalla mani eda snuda i undantekningartilvikum, vera med
mishda maena, hafa efstu had inndregna eda blanda saman hallandi og flotum pékum 3 einstokum
hasum i beinum husasamstadum. Z£skilegt er ad na fram haefilegum fjolbreytileika i formun og
efnisnotkun.

Utbyggingar og svalir:
Sbr. kafli 2.1.4.

Bilgeymslur og bilastaedi:

[ fiolbylishisum eru bilgeymslur @ nedstu hadum, nidurgrafnar par sem landhalli gefur tilefni til. Par
sem bilageymslur eru nedan jardar og na Ut undan husum a gar8svaedum skal mida vid ad pok peirra
geti borid grodurpekju med trjam og runnum.

Lodarfragangur:

Ladarfragangur skal vera skv. kafla 2.1.8 Lodir.

Vid fjolbylishus vid sunnanverda Skyggnisbraut skal afmarka garda til sudurs ad Friggjarbrunni med
limgerdi medfram gangstéttum og bilastaedum.

Kvadir a l6dum:
Jadarlodir sem eiga l6darmork ad ativistarsvaedi i gili skulu hafa samreemdan fragang ad
utivistarsveedi. Heedarmun skal taka upp med samraemdri grjothledslu.

Sameiginleg adkomu- og bilastadalod nr. 47A vid Friggjarbrunn skal vera sameign l6da veitustofnana
nr. 47 og 49 vid Friggjarbrunn.

Sameiginleg adkomu- og bilastadalod nr. 51A vid Friggjarbrunn skal vera sameign adliggjandi loda nr.
51 og 53 vid Friggjarbrunn og nr. 2-6 vid Skyggnisbraut.

Sameiginleg adkomu- og bilastadalod nr. 53A vid Friggjarbrunn skal vera sameign adliggjandi 16da nr.
53 og 55-57 vid Friggjarbrunn og nr. 2-6 og 8-12 vid Skyggnisbraut.

Sameiginleg adkomu- og bilastaedaldd nr. 31A vid Freyjubrunn skal vera sameign

adliggjandi l6da nr. 31 og 33 vid Freyjubrunn.

Kvod um kantsteinafragang a l6darmorkum milli bilastaeda og gotu a lodunum

Skyggnisbraut 2-12 og 14-18, Urdarbrunnur 33-35 og 130-134, Friggjarbrunnur 42-44 og 53-57,
Ulfarsbraut 116, Gerdarbrunnur 2-10, Freyjubrunnur 16-20, sbr. 2.1.8 Lodir.
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Almenn gongukvod er um sameiginlegar 6dir fjolbylis og sérbylishusa a svadi B.

Hljédvist:

Gerdar verda radstafanir til ad tryggja hljodvist innan leyfilegra marka a lodum hudsa naest Mimisbrunni.
Gera skal radstafanir vid honnun fidlbylishusa er snua ad gotu/torgi til ad tryggja fullnaegjandi hljodvist
innanhuss skv. reglugerd um havada nr. 724/2008, sja jafnframt greinargerd Verkis, dags. sept. 2017.
Tryggja skal med sértaekum adgerdum leyfilegt hljodstig a pakgordum og svélum. Gera skal radstafanir vid
hénnun fjolbylishusa vid Skyggnisbraut er snua ad gotunni til ad tryggja fullnagjandi hljodvist
innanhuss. Um er ad reeda nordlaegar hlidar hasa. Ekki skal gera rad fyrir svolum nema peim sé unnt
ad loka med gleri 4 hljodheldan hatt. Vid alla opnanlega glugga skal t.d. gera rad fyrir
Utloftunarbunadi med hljodgildru eda hlidstaedum bunadi sem gerir kleift ad lofta hdsrymi edlilega an
pess ad opna glugga.



3 SKILMALATOFLUR

Skilmalatéfiur fyrir svaedi A, sunnan Skyggnisbrautar. Hér ma lesa sérskilmdla fyrir hverja 168. Lodir eru
flokkadar eftir gétuheitum.

Fiold hmda  Stawd  Mamarksstad NN lodar  Fiad  Fiold  Fj bilast. Aths.
rniesd v retststar e, bate biatmds
~vx«3 sb torn yom
Reitur A
Skyggnisbraut 25.27 Fiolbylishus 3.5 0 1410 ] of
Skyggnisbraut 20-31 Fiolbylishus  3-4 0 1335 15 0f
(Gasfutidrm nr. 20-24, Silfratjom nr. 2-4 Fiolbylishus  3-4 0 1940 n 0
Gestutiorn nr. 26-28 Folbylishus 4 0 1,600 19 0)
[Reitur A samtais 8 886 8375 083 72 72 Ofgenguievod
—:..E..n
Silfratjorn nr. 8-12 Radhus 2 883 800 0,91 4 0 4
Sifrayorm nr 14-18 Radhus 2 753 600 0,80 3 ] 3
Siifratorn nr 20-24 Radhus 2 1017 800 050 3 8
§Sifratyom nr. 26-32 Radhus 2 1403 800 057 4 8
Sameginieg 160 1670 0 14
Reitur B 8.026 2800 048 14 28 7|gongukvos
Reitur C1
Skyggnisbraut 21.23 Folbylishus 4.5 0 2125 24 0]
Ganfutiorn nr, 18, Sitfratjom nr. 1-3 Fiolbylishus  3-4 0 1.100 12 0}
Reitur C1 samtals 3254 3225 0,69 38 38 O—ho:o:_?oo
Reitur C2
| Skyggnisbr_17-19, Rokkvatjérn nr2-4, Gestutiom ne_ 18 |Fpoibylishus 35 2740 3.700 40
Reitur C2 samtais 2740 3.700 1,35 40 17 &ﬂb?—n:.z&
Reitur D
Rokkvatorn nr. 6-8 Folbylishus 23 1382 1.025 074 10 15 0f
Rokkvatiorn ne 10-18 Radhus 2 1037 680 087 4 8 0f
nr 58 Radhus 2 27 520 072 3 8 0}
nr SA Veitustofnanir 18 10
nr11-15 Radhus 2 663 520 078 3 8 o)
Sameginieg 68 920 0 0 0)
Reitur D samtals 4745 2.785 0,58 2 35 ukv 68 |
—I.—?__.m
Skyggnisbraut 13-15, Rokkvatiorn nr 1 Fpolbylishis  3-5 3340 24 800 versl
Gaatutidrn ne. 10-14 Fioibylishus 3 1340 b
Gastutiorn ne. 10A Vedustofnanir 16 10
Jarpstiom nr. 2-4 Fpolbylishus  4-5 2.050 11 750 versl
JReitur E samtals 4135 6.740 1,63 46 33 ukvod
—z-.?:.ﬂ
Jarpstiom nr 6-14 Radhus 2 1340 1.000 075 5 10
Jarpstjom nr. 16-20 Radhus 2 758 800 079 3 0
Rokikvatdm nr 3 Fiolbylishis 3 897 600 087 (-] 7
_m_ux—?-#u:a nr. 5-11 |Radhis 2 1228 800 085 ) 8 0
Sameginieg 168 1,650 0 8 0
[Reitur F samtals 5873 3,000 051 18 33 3Jgongukvod
Reitur G
Skyggnsbraut 1-5 Foibylishis 4.5 2800 -]
Skyggnisbraut 7.9 Fiolbylishis 4 1660 17
Skyggnisbraut 11 Fiolbylishis 4 660 7
Gafutorn nr 2 Fioibjlishis 4 1200 13
[Gantutidrn nr. 4-8, Jarpstjomn nr, 1-3 Fidibylishus 3 2800 2
[Reitur G samtais 7 955 9120 115 95 45 1 ukv 68
Reitur H
Jarpstiom nr 511 [Radhus 2 970 800 082 4 0 4
Jarpstiorn nr. 13-17 Radhis 2 885 600 088 3 ] 3
Jarpstiorn nr. 18-27 Radhas 2 1781 1.000 057 5 10 0l
nieg 168 1283 0 15 o)
Reftur H samtals 4 809 2400 0,49 12 25 w—wo:nz_a_oo
[samtais heild 16493 40.125 e 283 a4 208




19 33 860 19L°L 1822 s[ejues
mob | pewo dslo L 6L 88, 96% ST Lsnysifqioly €€ U SNH
0 602 QoleQesse||g VIE U Q97
o | puewo dplo L EE'L 8L z65 't 4 snysiqioly IE U sny
meb | pawo drlo S 86'0 88, ¥08 ¥4 snysyfqioly 62 W snH
E 8 08't 9951 V1] ¥4 SnysuAqioly 1Z6T WSnH
1 S ¥zl =71 ole ¥4 snusifalol4 €2 M sDH
8 v S6'0 6 686 z snuypey 1261 usny
z I 150 00€ 0ES z snysifquiz €1 Jusny
4 } BE'0 e 1z9 4 snysiiquiz Ll sny
v z £90 ¥ZE ¥iS z snuyied 6L W SnH|
v 4 990 08¢ zis z snyseq G€ wsny
z 1 650 ¥8Z _oar z snysifqui3y | Ju Sni
anuunugnffas 4]
ZiL 89 £2001 90€ 8 S|Leg]
81 3 BE FA 6.6 £ susikqiold 9LL JusnH|
Sl 6 06’} 90E | 689 £ snysiAgioly Fil usny
z I 50 99¢ 0L 4 snysfquia Zhi WsnH
6 9 z8'0 009 8L z snysihgoly 041901 JusDH
6 9 z8'0 009 8zL z snusiAqold #0L-00L U SDH
L 9 0z'z ST 1 855 52 snysyfqiol4 86 U SOH
L 9 10z =7 Al 19 °r 4 snysyfqiol 4 96 JUSDH
6 9 £8'0 009 9zL z snysiAgoly $6-06 Ju SO
6 9 £8'0 009 9L z snysnAgiol4 888 U SDH
neb | pawo dels ¥ g5t 5] 665 Sy 4 snysyéqiol4 Z8 WsnH
[44 6 66'0 90€ | SIE L £ snysiAq|ol4 08 'Ju sDH
oF ¥Z Z99 ¥ 628G siejwes]
z I L' 3 005 z snysiAqui3| 8. Jusny
4 b 050 06€ BLL z snysifqui3 9. WsnH
z b 290 vz 65t z snysiAquiz PL uSDH
v z 190 ooF 009 z snyseg ZL0L WsDH
v z 590 00F 119 z snuyeg $9-99 WU sNH
v z ¥9'0 orv ¥89 z snuyseg ¥9Z9 U SOy
¥ [4 ¥9'0 ov ¥89 z snyied 0985 JUSNH
8 ¥ vL'0 0sL 800 L z snuoey 9505 U SDH
0 SE woisnyaA ver U Q0T
ot 6 1¥4 ¥EZ | 0.5 £ snysiAqol 4 gF U SOy
0E Sl oY € 1815 [RIweS)
z b 590 ez ov¥ z snysifqui3| 9F U SOH
14 z 220 19¢ 609 z snysed P2y Jusny
v z zL0 ary zz9 z snysed OF-8E MU SNy
v z 8.0 iy s z snused 9E-¥E U SOH
4 z 850 Z6E 9.9 z snuyed ZE0€ SNy
v z S50 z6t 802 z snyseg 82-92 U SN
v z 850 ary 6LL z snyseg ¥Z-ZZ W SOH
4 Z 190 925 18L z snysed 0Z-§1 Ju SnH
91 8 ¥56 | 8SLE sigjwes
z I 150 6vE 109 z snysifqui3| 9l Jusny
z } 950 y1s4 0¥ z snysifquiy ¥l sy
v z £L0 sy 165 z snyied Z10L usny
v z 50 olv SiL z snyseg 89 usny
4 z ¥9'0 0£S ZE8 4 snused| p-Z U SOH
nesqsielin
S

‘wnyayniob bo wnyiau iyfa 1opoxyolf nia 41007

"p0] Dl1anY JLIAJ DIDWIYSISS DS3] DW 3K "IDINDIGSIUBBAYS uppIoU ‘UI0NIIA] PIA g 1938AS JIAS DIfDIDIDWIINS

Sendiysijiap HOAUSIERIESIBN



Fiowl  Swere  Hamarksst NNI 1ooar  Fjoldi Fjoidi
hesda an a8 hisn.
[eohes Hissged Noiors . ler D0 - W) bieg Lo00R DRSNS Aths.
Freyjubrunnur
Has nr. 2-8 Radhus 2 1041 836 0,80 4 8
Hus nr. 10-14 Radhus 2 1.025 728 0,71 3 6
His nr. 16-20 Fjolbylishis* 25 1.351 2370 1,75 14 26
Has nr. 22-32 Radhis 2 1.562 1.344 0,86 6 12
Samtals 4979 5.280 1,08 27 52
[Fregfibr samiate 2. N . O O .
Gefjunarbrunnur
Has nr. 1-3 Parhus 2 713 520 0.73 2 q
Hus nr. 5 tvibylishus/einbylishis 2 323 280 0,87 2 3
Hus nr. 7 tvibylishus/einbylishis 2 331 280 0,85 2 3
Hds nr. 9 tvibylishas/einbylishis 2 351 280 0,80 2 3
Has nr. 11 tvibylishis/einbylishus 2 334 280 0,84 2 3
Hus nr. 13 tvibylishas/einbylishas 2 314 280 0,89 2 3
Hus nr. 15 tvibylishus/einbylishus 2 333 280 0,84 2 3
Hds nr. 17-19 Parhius 2 774 520 0,67 2 4
[Samtals 3473 2.720 0,78 18 26
Has nr. 24 Parhus 2 733 520 #REF! 2 4
Huas nr. 6 tvibylishus/einbylishis 2 291 280 0,96 2 3
Hus nr. 8 tvibylishus/einbylishis 2 272 280 1,03 2 3
Hdas nr. 10 tvibylishus/einbylishis 2 454 330 0,73 2 3
Hus nr. 12 tvibylishis/einbylishis 2 266 280 1,05 2 3
Has nr. 14 tvibylishus/einbylishas 2 295 280 0,95 2 3
Hds nr. 16 tvibylishis/einbylishis 2 288 280 0,97 2 3
Has nr. 18 tvibylishis/einbylishis 2 206 280 0,95 2 3
Hus nr. 20-22 Parhus 2 765 520 0,68 2 4
Samtals 3.660 3.050 0,83 18 29
A L5 S T 7 - S|
Lofnarbrunnur
Hus nr. 1-7 [Fjobylishus 2 1267 1.200 0.95 10 16]f. P m. v_ Ib.staerdir
Samtals 10 16,
Hus nr. 24 Parhus 2 663 468 0N 2 4
Hus nr. 6-8 Parhus 2 [ak! 470 0,66 2 4
Hus nr. 10-12 Parhis 2 667 440 0,66 2 4
Hus nr. 14 Fjolbylishas* 25 664 1512 2,28 8 9|P sem vantar er | gotu
Hus nr. 16 Fjolbylishus* 25 610 978 1,60 4 5|P sem vantar er | gotu
Hus nr. 18-20 Parhis 2 528 344 0,65 2 4
Hus nr. 22-28 Radhus 2 915 680 0,74 4 8
Hus nr. 30 Einbylishus 2 650 360 0,55 1 2
Hus nr. 32-34 Parhas 2 665 480 0,72 2 4
Has nr. 36-38 Parhis 2 665 480 0,72 2 4
His nr. 40-42 Parhis 2 665 480 0,72 2 4
Hus nr. 44-46 Parhus 2 695 550 0,79 2 4
Samtals 8.098 7.242 0,89 33 56
A L T S
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Friggjarbrunnur
Hus nr. 1 Fjélbylishis* 25 546 1238 1.02 6 6]P sem vantar er [ gotu
Hds nr. 3-5 Fjolbylishis* 25 1.586 2436 1,54 12 25
Has nr. 7 Einbylishus 2 388 258 0,66 1 2
Hids nr. 9-11 Parhis 2 420 364 0,87 2 4
Hus nr. 13-15 Parhas 2 561 364 0,85 2 4
Hds nr. 17-19 Parhas 2 396 364 0,92 2 4
Hds nr. 21 Einbylishus 2 318 247 0,78 1 2
Huas nr. 23-25 Parhis 2 619 424 0,68 2 4
L6d nr. 23A Bilastaedalod 1.030 0 0
Hus nr. 27-29 Parhis 2 425 364 0,86 2 4
Has nr. 31-33 Parhis 2 471 364 0,77 2 4
Hdas nr. 35-37 Parhas 2 425 364 0,88 2 4
[Hus nr. 39-41 Parhis 2 486 364 0,75 2 4
Has nr. 43-45 Parhas 2 918 410 0,45 2 4
Has nr. 47 Veitustofn 1 248 100 0,40 0 0
L6A nr. 4TA Adkomuléd 517 0 0
Hds nr. 49 Veitustofn 1 309 100 0,32 0 0
Hus nr. 51 Fjolbylishus 3 683 952 1,39 10 14
L68 nr. 51A Adkomul6d 226 0 0
Samtals 10.673 8.713 0,82 48 85
Hus nr. 2-4 Parhus 2 648 406 0,63 2 4
Hus nr. 6-8 Parhas 2 724 408 0,56 2 4
Hus nr. 10-12 Parhis 2 724 408 0,56 2 4
Hus nr. 14-16 Fjolbylishus* 25 1.524 2523 1,66 13 14|P sem vantar er | gotu
Has nr. 18 Fjolbylishis* 25 636 839 1,32 7 1
Hus nr. 20-22 Parhis 2 693 408 0,59 2 4
Hus nr. 24-26 Parhus 2 693 408 0,59 2 4
Hus nr. 28-30 Parhis 2 663 408 0,62 2 4
Hus nr. 32 Einbylishas 2 456 340 0,75 1 2
Hus nr. 34-40 Radhus 2 1.388 968 0,72 4 8
Samtals 8.149 7.146 0,88 37 59
L2 R
—..o:...:u..v:..::...q
Has nr. 1-3 ~[Parhus 2 780 520 0,67 2 4
Has nr. 5 tvibylishis/einbylishus 2 319 280 0,88 2 3
Has nr. 7 tvibylishis/einbylishus 2 327 280 0,86 2 3
Huas nr. 9 tvibylishus/einbylishis 2 444 280 0,63 2 3
Has nr. 11 tvibylishus/einbylishus 2 323 280 0,87 2 3
Has nr. 13 tvibylishus/einbylishis 2 423 280 0,66 2 3
Has nr. 15 tvibylishus/einbylishis 2 as7 280 0,78 2 3
Hdas nr. 17-19 Parhus 2 768 520 0,68 2 4
Samtals 3.741 2.720 0,73 16 26
Has nr. 24 Parhus 2 800 520 0,65 2 4
Hds nr. 6 tvibylishus/einbylishis 2 333 280 0,84 2 3
Huas nr. 8 tvibylishis/einbylishus 2 333 280 0,84 2 3
Has nr. 10 tvibylishus/einbylishs 2 363 280 0,77 2 3
Huas nr. 12 tvibylishus/einbylishis 2 364 280 0,77 2 3
Has nr. 14 tvibylishus/einbylishus 2 369 280 0,76 2 3
Hus nr. 16 tvibylishus/einbylishus 2 377 280 0,74 2 3
Hus nr. 18-20 Parhus 2 917 520 0,57 2 4
Samtals 3.856 2720 0,71 16 26
2 L LA T ) S S| W
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haeda an @00 hisn,
lgm Husagerde Koer _m biag medbilag ibide Atrs
ISIﬂarbrunnur
Hus nr. 1 Einbylishas 2 392 281 0,72 1 2
Has nr. 3 Einbylishus 2 432 284 0,66 1 2
Has nr. 5 Einbylishus 2 456 400 0.88 1 2
Has nr_ 7 Einbylishds 2 479 305 0,64 1 2
|Samtals 1.759 1.270 0,72 4 8
Huas nr. 2-8 Radhis 2 1.426 920 0,65 4 8
Hds nr. 10-16 Radhuas 2 1.199 838 0,70 4 8
Hls nr. 18-24 Radhus 2 1.170 848 0,72 4 8
Hus nr. 26 Einbylishus 2 451 255 0,57 1 2
Has nr. 28 Einbylishus 2 403 255 0,63 1 2
Has nr. 30 Einbylishus 2 355 225 0,63 1 2
Hus nr. 32 Einbylishus 2 341 295 0,87 1 2
[Samtais 5345 3636 0,68 16 32
i 7044906 080 w[
|siafnarbrunnur
Hus nr. 1-3 Fjolbylishus* 25 1908 2772 1,45 15 29
Hus nr. 5-9 Radhus 2 845 730 0,86 3 6
Has nr. 11-19 Radhds 2 1.471 1.280 0,87 5 10
Samtals 4.224 4.782 1,13 23 45
Huas nr. 2 Fjolbylishis* 25 866 1.955 2,26 9 10|P sem vantar er | gotu
Hus nr. 4-10 Radhus 2 953 1.010 1,08 4 8
[samtais 1819 2065 163 13 18
3 X7 A | W S|
Skyggnisbraut og Friggjarbrunnur (Hisndamer vid tvaer gotur & sdmu 168)
Sbr. 26 og F.br 53 |Fj6lbylishis 4 3158 7.380 234 61 88|P sem vantar er [ gotu
L6A nr. 53A Bllastaedalod 711 0 0
S.br. 8-12 & F.br 55-5]Fjolbylishus** 35 3.040 7.188 2,36 51 86|P sem vantar er | gotu
S.br. 14-18 & F.br. 42{Fjolbylishis** 3,5 3.820 5670 1,48 52 78]P sem vantar er | gétu
Skyggnisbraut
yggnisbraut 20- Joibylishis 4 4793 4.800 1,00 51
Skyggnisbraut 26-30 |Fjolbylishus 4 3.379 5864 1,74 38 59
B.172___10.664
[Somtal L
pﬁnnubrunnuv
Has nr. 1 Fiolbylishus* 25 1.026 1.527 1,49 10 20
Samtals 1.026 1.527 1,49 10 20
Has nr. 2-8 Radhus 2 866 872 1,01 4 8
Samtals 866 872 1,01 4 8
T S L A L S
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TRl Swerd  Hamarksst NN 1odar  Fjoidl ol
hasda &n @rd husn. .
femenn Hissgedc __ Kolbra _ioder m bisg medblag ibife blasmde]  Anhs
Gerdarbrunnur
FHas nr. 1 EInbyNshus p] 264 265 0,55 1 7]
Hus nr. 3 Einbylishus 2 315 215 0,68 1 2
Has nr. 5 Einbylishas 2 440 295 0,67 1 2
Has nr. 7 Einbylishus 2 454 295 0,65 1 2
Hus nr. 9 Einbylishus 2 624 390 0,63 1 2
Has nr. 11-13 Einbylishus 2 629 390 0,62 1 2
Has nr. 15 Einbylishus 2 424 255 0,60 1 2
Has nr. 17-19 Parhis 2 560 495 0,88 2 4
Samtals 3030 2600 0,66 g 78]
Hds nr. 2-10 Fjolbylishis 2 1.464 1.465 1,00 12 19[t.d. 12 Gti, 7 inni
Hds nr. 12-14 Parhas 2 594 450 0,76 2 4
Hus nr. 16-18 Parhis 2 594 450 0,76 2 4
Hdas nr. 20-22 Parhis 2 594 450 0,76 2 4
Hus nr. 24-26 Parhus 2 605 455 0,75 2 4
Hus nr. 28-30 Parhas 2 752 505 0,67 2 4
Hus nr. 32-34 Parhis 2 745 500 087 2 4
Hus nr. 36-38 Parhus 2 710 500 0,70 2 4
Hus nr. 40-42 Parhas 2 663 475 0,72 2 4
Has nr. 44 Einbylishus 2 487 305 0,65 1 2
Hds nr. 46 Einbylishus 2 550 340 0,62 1 2
Hus nr. 48 Einbylishus 2 550 340 0,62 1 2
Hus nr. 50 Einbylishus 2 550 340 0,62 1 2
Hus nr. 52-54 Einbylishus 2 550 340 0,62 1 2
Hus nr. 56 Einbylishus 2 399 280 0,70 1 2
Hus nr. 58 Einbylishis 2 440 280 0,64 1 2
Hus nr. 60 Einbylishus 2 399 280 0,70 1 2
Samtals 10.626 7.755 0,73 36 67
LR O N S

Urdarbrunnur
Has nr. 1 Einbylishis 2 406 275 0,68 1 2
Has nr. 3 Einbylishas 2 406 290 0,71 1 2
Hus nr. 5 Einbylishas 2 406 290 07 1 2
Has nr. 7-11 Radhis 2 1.053 1.035 0,98 3 6
Hias nr. 13 2 557 365 0,66 1 2
Hus nr. 15 2 522 340 0,65 1 2
Has nr. 17 Einbylishas 2 514 355 0,69 1 2
Huas nr. 19 Einbylishis 2 483 290 0,60 1 3
Hus nr. 21 Einbylishus 2 445 350 0,79 1 2
Has nr. 23-25 Fjolbylishus 2 643 520 0,81 4 6
Hus nr. 27-29 Fjolbylishis 2 657 500 0,76 4 6
Has nr. 31 Fjolbylishis 2 648 525 0,81 4 6
Hus nr. 33-35 Fjolbylishis 4 2649 3.215 1,21 32 32 sky. sérstakri heimild

mtals 9380 B.350 0,80 55 72




Ulfarsardalshverfi

deiliskipulag

Fmrbmnnm

Hds nr. 2-8 Radhus 2 1.240 980 0,79 4 8
Has nr 10-12 Parhus 2 1.100 615 0,56 2 4
Huas nr. 14 Einbylishus 2 481 270 0,56 1 2
Huas nr. 16 Einbylishus 2 479 270 0,56 1 2
Has nr. 18 Einbylishus 2 398 270 0,68 1 2
Has nr. 20 Einbylishus 2 369 290 0,79 1 2
Hus nr. 22 Einbylishus 2 414 320 0,77 1 2
Huas nr. 24-28 Radhas 2 911 685 0,75 3 6
L6& nr. 2BA Veitustofn 76 0 0,00 0 0
Hus nr. 30 Einbylishis 2 808 400 0,49 1 2
Hus nr. 32-34 Einbylishus 2 772 390 0,51 1 2
Hus nr. 36-38 Einbylishus 2 700 360 0,51 1 2
Hus nr. 40 Einbylishis 2 598 305 0,51 1 2
Hus nr. 42 Einbylishis 2 535 275 0,51 1 2
Hus nr. 44 Einbylishus 2 468 275 0,59 1 2
Has nr. 46 Einbylishus 2 443 275 0,62 1 2
Hus nr. 48 Einbylishis 2 509 305 0,60 1 2
Hus nr. 50-52 Fiolbylishas 2 810 630 0,78 4 6
Hus nr. 54-56 Fiolbylishus 2 717 560 0,78 4 6
Hus nr. 58 Einbylishus 2 671 335 0,50 1 2
Hus nr. 60 Einbylishis 2 509 330 0,65 1 2
Has nr. 62 Einbylishus 2 530 370 0,70 1 2
Has nr. 64-66 Parhus 2 609 460 0,75 2 4
Hus nr. 68-70 Parhds 2 638 450 0,71 2 4
Has nr. 72-74 Parhas 2 654 450 0,69 2 4
Has nr. 76-78 Parhas 2 738 525 071 2 4
Hus nr. 80 Einbylishas 2 446 270 0,61 1 2
Hus nr. 82 Einbylishis 2 535 270 0,50 1 2
Hus nr. 84-92 Radhus 2 1.501 1.400 0,93 5 10
Hus nr. 94 Einbylishis 2 459 270 0,59 1 2
Hus nr. 96 Einbylishis 2 469 270 0,58 1 2
Hus nr. 98 Einbylishius 2 525 305 0,58 1 2
Has nr. 100 Einbylishas 2 504 300 0,59 1 2
Hds nr. 102-104 Parhus 2 660 480 0,73 2 4
Has nr. 108-108 Parhas 2 774 480 0,62 2 4
Has nr. 110-112 Parhus 2 861 470 0,55 2 4
Hus nr. 114-116 Parhis 2 839 500 0,60 2 4
Hus nr. 118 Einbylishs 2 660 310 0,47 1 2
Hus nr. 120-122 Parhus 2 959 660 0,69 2 4
Hus nr. 124-126 Parhas 2 989 660 0,67 2 4
Hus nr. 128 Einbylishius 2 896 380 0,42 1 2
His nr. 130-134 Fjolbylishis 4 3823 4120 1,08 44 44|skv. sérstakri heimild
L6& nr. 130A Veitustofn 30 0 0 0
Samtals 31.108 21.541 0,69 110 172

16lbylishis® er priar Ibudarhaedir en byggmgamugn lakmarkas
Fjolbylishas** er fiérar ibGdarhaedir en byggingarmagn takmarkast vid 3.5 x grunnfiét byggingarreits

[Samtals heild

|

165.388

152.992

vid 2,5 x gmnnl‘lol byggingarreits

0,93

912

1.475]
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