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Breyting & deiliskipulagi ,,Bardnsreits” vegna Skulagdtu 26, 28 og 30
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GILDANDI DEILISKIPULAG SKULAGOTU 26 OG 30

sampykkt i embcettisafgreidsiu skipulagsfullira 04.01.2019
og auglyst i B-deild 11.01.2019 - 1:500

GREINAGERD OG DEILISKIPULAGSSKILMALAR FYRIR STADGREINIREIT 1.154.3

1. Samantekt

1.1. Afmérkun deiliskipulagssvcedisins:

Deiliskipulagsbreytingin tekur til hiuta stadgreinireits 1.154.3 sem afmarkast af Vitastig, Hverfisgdtu, Bardnsstig og Skulagdtu. | gildi er
deiliskipulag fyrir reitinn dags. 03.03.2016 dsamt sidari breytingum.

Tillagan ncer fil effirtalinna l6da: Skilagdtu 26, 28 og 30. Skiimdlar annarra l6da breytast ekki.

1.2. Breyling
Um eftirfarandi breytingar er ad rceda:

Skélagata 26:

-Byggingin hefur verid endurhdnnud og hun kynnt fyrir borgaryfirvdldum. Gerdar eru eftirfaldar breytingar samhlida nyrri hénnun:
-L&din stoekkar fram | Skdlagdtu il nordurs i linu vid yfirhang sem leyfilegt er & efri hcedum og einnig ad Vitastig fyrir innakstursramp/
spennistdd. Lodin stoekkar vegna pessa en byggingamagn breytist ekki, Af peim sékum minnkar nytingarhlutfall litillega.
-Byggingareiturinn stoekkar ad Vitastig fyrir innakstursramp/spennistéd og loks inn i inngard fyrir Gtsynislyftu.

-Adkomuhaed Skulagdtumegin, sem Gdur var 1.hced er nu Ol talin kjallari og 1.hced telst pd frd gatnamdtum Lindagétu og Vitastig.
Hoedir hUssins hafa verid endurskrddar i pvi ljdsi.

-Heimil hdmarkshaed hussins er hoskkud ad hluta il Or 60,0m.y.s. i 66,5m.y.s. til ad koma fyrir pbakformi og toeknirymum.

-Beett er vid heimild il ad vera med Utsynissvoedi & pakii 60,0m.y.s.

-Heimild til ad fara med einstaka Utlits-og vinduppbrotstengda byggingahluta Ut fyrir byggingalinu er bcett vid.

-Spennistdd er flutt Orinngardi Ut ad horni Vitastigs.

Skilagata 28:
-Féttastigar eru betur skilgreindir med byggingareitum & DSK.
-Inndregnar svalir sem &dur voru ofan & 4.hced eru nU heimiladar ofan & 5.haed til ad gefa 6.hoedinni svalir og adgengi i fidttastiga.

-Bila- og hjdlastoedakrdfur breytast.

Skélagata 30:
Engar breytingar eru & skiimdalum 68rum en ad bila- og hjdlastoedakrdfur breytast.

Allar 168ir (26-30)
Bila- og hjdlastoeda kréfur breytast skv. Reglum um fidlda bila- og hjdlastceda i Reykjavik sem gefin var Ut 2018. Fyrir [66irnar Sktlagdtu
26 og 30 hefur verid gert Samgdngumat (EFLA verkfrcedistofa 15.7.2019) og er pad hiuti bilatosdaskilmdla fyrir poer 16dir.

GILDANDI DEILISKIPULAG SKULAGOTU 28
sampykkt i borgarradi 05.07.2019
og 0dladist gildi 23.05.2019 - 1:500

2. Gildandi sérskilmalar

2.3. Skélagata 26 / Vitastigur 3

Lédirnar Vitastigur 3 og Skulagata 26 eru sameinadar i eina 168, Skilagdtu 26 og skulu nlverandi his & 168 rifin &
kostnad I68arhafa. Fallid er frd framlengingu Lindargdtu og 163in Skilagata 26 stoekkar vegna pessa. Austast &
168inni, upp ad Skulagdtu 28, er heimilt ad byggja hdahysi fyrir ibudir, atvinnu og/eda pjénustu-eda hotelstarfsemi.
Heimilt er ad hafa gististarfsemi i peim hluta hissins sem liggur ad Skulagétu og i hornhusinu ad Skilagétu/ Vitastig,
i peim hluta byggingarinnar sem er atta haedir og heerri. Er gerd krafa um ad atvinnu / pjdnustustarfsemi verdi G
nedstu haed. Nyting pess skal nd fyrir horn Sktlagdtu/Vitastig ad Skdlagétu 28, sbr. snid og Utlit.

Kv6d er um adgengi fyrir almenning, frd Skilagdtu ad inngardi, sem heimilt er ad loka ad neoeturlagi. Kvéd er
um adgengi sldkkvibila ad bakgardi. Gerd er krafa um vedurgreiningu & dhrifum hussins & noerumhverfid og
ad hdnnunin ldgmarki neikvaed ahrif vedurs & naerumhverfid. Sékum stoerdar og stadsetningar er um ad rceda
lykilbyggingar & reitnum og gerd er krafa um byggingalist i hoesta goedafiokki. Skal hénnun peirra sérstaklega
kynnt fyrir Umhverfis- og skipulagsradi.

Gerd er krafa um 160rétt uppbrot eda stéllun i hahysid, ofan vid 8. haed. Heimilt er ad Utveggur nordurhlidar
turnbyggingar ndi allt ad tvo metra Ut yfir gangstétt frd 2. haed. Byggingarreitur hdhysisins yfir 8.hced er rimur, en
grunnfidtur hverrar haedar yfir 8.haed skal ekki vera stoerri en 385 m2 bruttd, sem er c.a. 83% af byggingareit.
Vitastigsmegin er um ad raeda fjdlbylishus sem stallast upp i5j6 haedir. Einkennandi fyrir husid er hoekkandi stéllun il
nordurs. Krafa er um uppbrot vesturhlidar ad Vitastig, amk. & 20m fresti.

Vid hénnun hussins verdi gerdar r&dstafanir til ad skyla svélum og verdndum eins og kostur er fyrir hafgolu. Efstu
ibudir skulu hafa paksvalir til sudurs.

Handrid paksvala skulu vera amk. 0.8 m djup grédurker, sem felld eru ad dsynd Uthlida. Svalir skulu vera hlut
af burdarvirki hussins og mega ekki vera sjdifberandi einingar utan & hsinu. Svalir mega nd allt ad 0,6 m Ut
fyrir byggingareit hussins nema par sem byggingareitur ncer Ut fyrir [I6damérk. HUsin skulu sambyggd, og hafa
sameiginlegan bilakjallara med Skulagdtu 28. Bilakjallari md nd Ut i1édamérk & dllum hlidum, nema virda parf kréfu
um pjénustu & jardhced ad Skulagdtu/Vitastig. Ostadbundinn innakstur getur verid fré Vitastig og/eda Skilagodtu.
Heimild er il ad tengja bilakjallarann vid adra bilakjallara & reitnum.

Sj& ndnar skilmdlatéfiu,

2.4, sktlagata 28

L6S er staskkud til sudurs. Heimilt ad byggja tveer inndregnar hcoedir ofan & niverandi framhuis og eina-tveer &
bakhus. Verslun/pjénusta er & jardhoed ad Skulagdtu en gististarfsemi eda ibudir & 6drum hoedum. Um jardhoed
SkUlagdétu gilda dkveedi AR2010-2030 (adalskipulag) um gdtuhlidar. Veitingarekstur er heimill & 2.haed en eingdngu
sem hluti af gististarfsemi.

Kvéd er um jardstreng, groft og umferd Rafmagnsveitu Reykjavikur (Veitur) i gegnum 16dina. Syna skal legu
jardstrengs & adaluppdrattum i samrédi vid Veitur. Kvod er um aksturleid med adgengi ad Skilagdtu 30, 32 og 34
og Hverfisgbtu 85-91 um stoekkada 166 sunnantil. Heimild er fyrir kjallara nedanjardar Ut i 16darmdrk samanber kafla
3.1. Heimild er fyrir skyggni yfir sérafnotareit & 166.

2.5. Skdlagata 30

Heimilt er ad boeta tveimur inndregnum haedum ofan & nGverandi byggingu dsamt pvi ad byggija fidgurra haeda
bakbyggingu upp ad bakbyggingu Skulagétu 28. Fidttastigi Skilagstu 28 verdur fiarlcegdur. Gert er rdd fyrir ibUdum
eda gististarfssemi | bakbyggingunni og & efri haedum framhuss, en atvinnu-/pjénustustarfsemi & 1.hced framhuss.
Byggingareitur svala er skilgreindur & uppdroetti. Heimilt er ad staekka og breyta niverandi kjallara & 1.hoed |
bilakjallara aftan vid 1.haed hussins.

2.11. Bilasteedaskilmdiar:
Eftirfarandi kréfur gilda um nybyggingar.
Gera skal r&d fyrir ad ldgmarki:
? 1 bst/120 m2 ibudarhUsnoedis.
1 bst/100 m2 verslunar- og pjénusturymis ad Idgmarki, 1 bst/50 m2 ad hdmarki.
1 bst/300 m2 lager og toeknirymis.
1 bst/130 m2 fyrir hételstarfsemi.
Stoedum fyrir reidhjol eda hjdlageymslu; 1,25 reidhjdlastaedum fyrir hverja ibud.
Stoedum fyrir reidhjdl, 8 reidhjdlastaedi & hverja 1000 m2 atvinnuhUsncedis og skulu pau vera sem noest
inngangi.
Par sem bilstacedum verdur ekki komid fyrir innan I68a getur Reykjavikurborg dkvedid ad innheimta bilastcedagjald
sbr. gjaldskrd um bilastaedagjold, sbr. 19. gr. skipulagslaga. Fjoldi bilastcedi fyrir fatlada skal reikna 0Ot skv.
byggingarreglugerd.

TILLAGA AD BREYTINGU A DEILISKIPULAG SKULAGOTU 26, 28 og 30 - 1:500

2. Breyttir sérskilmdlar 16danna

2.3. SkUlagata 26 / Vitastigur 3
Lédirnar Vitastigur 3 og Skulagata 26 eru sameinadar i eina 168, SkUlagédtu 26 og skulu ndverandi his & 169 rifin & kostnad 16darhafa. @ HZDIR / KJALLARI

Byggingareiturinn og 168in eru stoekkud fram i Skdlagétu i linu vid yfirhang sem leyfilegt er & efri haedum og ad Vitastig fyrir innakstursramp.

TORG / SERAFNOTAREITIR [BUPA

FLOTTASTIGI

dooooooood  KVOD UM GONGUSTIG/STADSETNING LEIDBEINANDI

KVOD UM UMFERB/ADGENGI ABLIGGJANDI LOPA

hzedir midast vid pa gotu sem hus standa vid

Lédin steekkar vegna pess, byggingarmagn breytist ekki, pvi minnkar nytingarhiutfall litillega. Geeta verdi ad pvi ad veggur vegna rampa -
DJUPGAMAR

megi ekki skyggja @ syn ncest Gtkeyrslu og Utkrégun hindri ekki adgengi ad kjallara. Fallid er fra framlengingu Lindargétu og 168in Skulagata
26 stcekkar vegna pessa. Austast & 168inni, upp ad Skdlagétu 28, er heimilt ad byggja hahysi fyrir bUdir, atvinnu og/eda pjdnustu-eda

hételstarfsemi. R S A AN TSha vie
Heimilt er ad hafa gististarfsemi i peim hluta hussins sem liggur ad Skilagdtu og i hornhusinu ad Skulagdtu/ Vitastig, i peim hluta byggingarinnar R R gL ke

sem er sj6 haedir og heerri. Er gerd krafa um ad atvinnu / pjénustustarfsemi verdi & nedstu haed. Nyting pess skal nd fyrir horn SkUlagdtu/ 10 GOTUNUMER

Vitastig ad Skulagdtu 28, sbr. snid og Uit S SVALR

Kvdd er um adgengi fyrir almenning, frd Skilagdtu ad inngardi, sem heimilt er ad loka ad noeturlagi. Kvéd er um adgengi slokkvibila ad (F) FRIDAD HUS

bakgardi. Gerd er krafa um vedurgreiningu & ahrifum hussins & ncerumhverfid og ad hénnunin ldgmarki neikvoed ahrif vedurs & ncerumhverfid.
Sékum steerdar og stadsetningar er um ad reeda lykilbyggingar & reitnum og gerd er krafa um byggingalist { haesta goedafiokki. Skal hénnun

beirra sérstaklega kynnt fyrir Umhverfis- og skipulagsrddi. Spennistdd er flult vid horn Vitastigs.

Gerd er krafa um I68rétt uppbrot eda stdllun i hahysid, ofan vid 7. hced. Heimilt er ad Utveggur nordurhlidar turnbyggingar ndi allt ad tvo d@
metra Ut yfir gangstétt frd 1. haed. Byggingarreitur hdhysisins yfir 7.hced er rdmur, en grunnfitur hverrar haedar yfir 7.hoed skal ekki vera

stoerri en 385 m2 brittd, sem er c.a. 83% af byggingareit.

Heimilt er ad fara med einstaka Uflits-og vinduppbrotstengda byggingahluta 0t fyrir byggingalinu.
A afmérkudum hluta pak heesta hluta hissins er heimilt ad fara med tceknirymi, adgengi og pakform uppi 66,5m.y.s. (gulmerkt & dsyndum

og snidum).

D INNGANGUR/STADSETNING LEIDBEINANDI

= INN- OG UTKEYRSLA
7 | BILAGEYMSLU/STADSETNING LEIDBEINANDI

BEKKIR/HJOLAST/EDI STADSETNING LEIDBEINANDI

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd

Vitastigsmegin er um ad rceda fidlbylishds sem stallast upp 1 sj® hoedir. Einkennandi fyrir hUsid er hoekkandi stéllun til nordurs. Krafa er um i samroemi vid akvoedi 1. mgr. 43. gr. skipulagsla-
uppbrot vesturhlidar ad Vitastig, amk. & 20m fresti.
Vid hénnun hussins verdi gerdar rédstafanir til ad skyla svdlum og veréndum eins og kostur er fyrir hafgolu. e kaasfuit nia bann 7 molember '20 /9

Efstu ibUdir skulu hafa paksvalir fil sudurs. Handrid paksvala skulu vera amk. 0.8 m djup grédurker, sem felld eru ad asynd Uthlida. Svalir skulu
vera hiuti of burdarvirki hissins og mega ekki vera sjdlfberandi einingar utan & hdsinu. Svalir mega né allt ad 0,6 m Ut fyrir byggingareit

hussins nema par sem byggingareitur noer 0t fyrir I6damork. ' ¥ y
HUsin skulu sambygg®. Bilakjallari ma né Ut 1 166amérk & dllum hlidum, nema virda parf kréfu um pjénustu & jardhoed ad Skilagdtu/Vitastig. Tillagan var auglyst frd 23.seplembed 2019 med athugase-

Stadbundinn innakstur verdur fré Vitastig. Heimild er til ad tengja bilakjallarann vié adra bilakjallara & reitnum. mdafresti il Y pevembes 2019 .

Sorp fra atvinnustarfssemi er sétt i gegnum bilakjallara og djipgédmar stadsettir fyrir ibGdir. Voruméttaka er frd Vitastig.
Sj& ndnar skilmdalatofiu.

2.4, Skllagata 28

Heimilt ad byggja tveer inndregnar hoedir ofan & ndverandi framhuds og eina-tvoer & bakhus. Inndregnar svalir sem adur voru ofan é 4.hced
eru nd heimiladar ofan & 5.hced til ad gefa 6.hcedinni svalir og adgengi i fidttastiga. Fidttastigar eru betur skilgreindir & DSK.
Verslun/pjénusta er & jardhoed ad Skulagstu en gististarfsemi eda ib0dir & 8drum haedum. Um jardhaed Skilagdtu gilda dkvoedi AR2010-

ga nr. 123/2010 var sampykkt f_emb . afgi. 1.

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
My 20

2030 (adalskipulag) um gdtuhlidar. Veitingarekstur er heimill & 2.haed en eingdngu sem hiuti of gististarfsemi. Kvéd er um jardstreng, groft 4 ‘lSKl P U L AG

og umferd Rafmagnsveitu Reykjavikur (Veitur) i gegnum 16dina. Syna skal legu jardstrengs & adaluppdrdttum { samrddi vid Veitur, Kvdod er
um aksturleid med adgengi ad Skulagdtu 30, 32 og 34 og Hverfisgdtu 85-21 um stoekkada 168 sunnantil. Heimild er fyrir kjallara nedanjardar

Ut 116darmdrk samanber kafla 3.1. Heimild er fyrir skyggni yfir sérafnotareit & 166.

2.5. Skélagata 30
Sérskilmdlar dbreyttir.

2.11 Bilastceda ~ og hjélasteedaskilmdlar, samgéngumat:

Sjd sidu 2.
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BREYTING A DEILISKIPULAGI

MAL: 1:1000/A3 DAGS. 20.06.2019

Breytt 17.07.2019
Y Breytt 29.08.2019
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