ipulagi: "Hafnarfjoréur - midbaer”

Gildandi deiliskipulag sampykkt i beejarstjorn Hafnarfjardar 14.09.2016

Strandgata 26-30.

Samtals l68arstaerd: 1.752,0 m?

(Samkvaemt maelibladi eftir steekkun 63ar)
Hémarks byggingarmagn: 5.980 m?

Hamarks nytingarhlutfall an bilageymslu: 3,41
Hamarks nytingarhlutfall med bilageymslu: 4,5
Hamarkshaed: 16,0m

Mkv. 1:1000

Greinargerd:

Heimilt er ad byggja 5 hadir og kjallara dsamt tveggja haeda tengibyggingu. Efsta haed huss er
inndregin a langhlidum um 1m. Gera skal rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi a 1. haed
hussins og tengibyggingu, en hételi eda ibudarhtsnaedi @ 2.- 5. haed.

 gildandi deiliskipulagi segir i gr. 4.3:

A verslunar- og pjénustusvaedi midbaejarins, reitum 1, 2, 3, 4og & reit 5 par sem hus hafa
adkomu ad Strandgétu eru 6ll opinber bilastaedi til almennrar notkunar fyrir svaedid. pad pydir
ad einstakt hus eda hiusasamstaeda getur ekki gert tilkall til sérstakra bilastaeda vid hushlid, en
hins vegar rétt til pess ad nota hvada staedi sem er & svaedinu.

Bilakjallari, geymslur og sorpgeymslur eru heimilar undir hisinu og gegnumakstur ad honum
um kjallara & Fjar8argotu 13-15.

Heimilt er ad draga inn hluta 1. haedar ad Strandg6tu 26-30 og allt ad 30% af langhlidum Ut og
inn fyrir svalir og Utskot. Heimilt er ad allt ad 40% langhlia nai hamarkshaed.

Vid hénnun & byggingarhlutum sem na Gt fyrir byggingarreit, skal taka mid af
reglugerdarakvaedum sem varda eldvarnir.

Heimilt er ad lata stigahus ganga upp fyrir h&@darmdork 5. haedar sem nemur krofum um
Oryggisrymi i lyftum, loftraesingu, o.p.h. p6 aldrei meira en 2m.

Gonguleid i gegnum tengibyggingu skal ad jafnadi vera opin og greid i samraemi vid
opnunartima rekstraradila i pjonusturymi 1. haedar.

Heimilt er ad samtengja atvinnuhtsnadi hisanna Strandgotu 26-30 og Fjardargétu 13-15.

Vid hénnun nybyggingar & 168inni skal haft ad leiGarljosi ad brjéta upp mannvirkid i hlutféllum
og formi.

AJ 60ru leyti gilda afram s6mu skilmalar.
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Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
Strandgata 26-30.

Breyttir skilmalar:

Samtals |68arstaerd: 1.881,4 m?

(Samkvaemt mzelibladi eftir steekkun 168ar)
Hamarks byggingarmagn: 6.750 m?

Hamarks nytingarhlutfall an bilageymslu: 3,58
Hamarks nytingarhlutfall med bilageymslu: 4,58
Hamarkshaed: 23,5m

Mkv. 1:1000

Greinargerd:

LéBarsteaerd leidrétt fra fyrra deiliskipulagi samkvaemt gildandi meelibladi. Hamarksbyggingarmagn
haekkar Ur 6.415 m?i 6.750 m?, e§a um 5%. Nytingarhlutfall haskkar um 0,17. Hdmarkshad
bygginga uppfaert midad vid heerri salarhaedir 1. og 2. haedar, sbr. ndverandi salarhaedir
Verslunarmidstédvar Fjar8ar. Haedarkotar eru leidbeinandi med vikmérkin +/- 30 sm.

Heimilt er ad byggja haest 7 haedir dsamt kjallara. Til ad vidhalda fjclbreytni gétumyndar skulu
efstu haedir byggingar vera stalladar og inndregnar fra Strandgé6tu. Haedir hisa vid Strandgdtu
skulu ekki vera fleiri en 4, med hallandi pékum og kvistum eda paksvélum a 4. hadinni. Gera skal
rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi a 1. had hussins tengt Fjardargotu 13-15 en
hételibidum, ibudarhisnaedi blandad skrifstofum og pjonustu a 2.- 7. had, sbr. kafla 2.2.2. i
gildandi adalskipulagi Hafnarfjar8ar 2013-2025 um midbae og midsvaedi. Vid mat & bilastaedaporf
skal mida vid eftirfarandi:

1P/50 m? atvinnuhlsnaedis / verslunarrymis.

1P/100 m? pjénustustarfsemi.

1P/130 m? gistiheimilis / hétels samanber reglugerd nr. 1277/2016.
1P/ibid < 80 m?

2P/ibid > 80 m?

bar sem synt er ad ekki sé haegt ad uppfylla bilasteedakréfur innan 168ar, er heimilt ad uppfylla
baer 4 almennum bilastaedum & midsvadinu gegn greidslu sérstaks gjalds.

Bilakjallari, med a.m.k. 20 bilastaedi dsamt hjolageymslum og sorpgeymslum, verdur undir hdsinu
og gegnumakstur ad honum um kjallara a Fjar6argétu 13-15. Sorpmal ibida leyst med
djupgamum & 168 Fjar8argotu 13-15. Sja leidbeinandi stadsetningu 4 uppdraetti.

Heimilt er ad draga inn hluta 1. haedar ad Strandgdtu 26-30 og allt ad 30% af langhlidum Gt og inn
fyrir svalir og Utskot. Vid hénnun a byggingarhlutum sem na at fyrir byggingarreit, skal taka mid af
reglugerdarakvaedum sem varda eldvarnir og skal haft ad leidarljési ad brjéta upp mannvirkid {
hlutféllum og formi.

Heimilt er ad lata stigahts ganga upp fyrir haeGarmork 7. haedar sem nemur kréfum um
oryggisrymi i lyftum, loftrassingu, o.p.h. pé aldrei meira en 2m.

Heimilt er ad samtengja atvinnuhtsnaedi hisanna Strandgétu 26-30 og Fjardargdtu 13-15.

Ofan & paki 1. hae@ar nybyggingar skal gera rad fyrir pakgardi, adgengilegum almenningi med
inngéngum i pjénusturymi og ibtidarhtsnadi. Heimilt er ad gera pakgard a paki
Verslunarmidstédvar Fjardar med tengingu fra pakgardi Strandgdtu 30. Tryggja skal adgengi alira
ad pakgordum sbr. gr. 6.1.3 reglugerdar um algilda hénnun.

Adaluppdraettir skulu lagdir inn til skipulagsfulltria og kynntir fyrir skipulagsrddi Hafnarfjar8ar
adur en lagt er inn til byggingarfulltrda. Malsetningar byggingarreita koma fram @ malibl6dum.
Deiliskipulag petta hefur gildistimann 5 ar med visan i 37. grein skipulagslaga par sem sett er inn
dkvaedi um framkvaemdatima svokalladra préunarsvaeda i pegar byggdu hverfi.

AJ 66ru leyti gilda afram sému skilmalar.
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Adalskipulag 2013-202

Skyringar:
Mbork skipulassvaedis

Naverandi his

Utlinur 168a
Nybyggingar / byggingarreitur

Byggingarreitur fyrir vibbyggingar

Takmarka8 umfang, sja skiimala

Amk hiuti byggingar standi | pessari finu

Meenisstefna

Gotur

Opin sveedi, beejariand
Opinberir gardar og torg
Bilastaebi

Megin gonguleidir
Afmbrkun gotureita R1-5

Akstursstefnur

ROBEE000000000 T

innkeyrsia i bilastaedishus/kjallara

Byggingarreitur bilgeymsiu nedanjaréar

Has viki

Nav. his sem vikur ef nytt verdur byggt

q4000p Kved um umferd

f=-=—-=—14 Byggingarreitur

E‘ Byggingarreitur 1.-6. heedar (leidbeinandi)

s _l Mork skipulagsbreytinga
Tengibygging 2h

Kvos um motvasgisadgerdir vegna vinda

Hushaedir, f= flatt pak, lll= prjar heedir, R=ris>14°,

r=ris<14°, p= port < 1,1m, k= kjallari.
Leidbeinandi stadsetning djupgama fyrir ibGudir
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