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Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Briinahlidar og Brimagerdi Briarlandi

Deiliskipulag Brinahlidar og Briinagerdis i
landi Bruarlands Eyjafjaroarsveit

1 Inngangur

Samkvamt breyttu adalskipulagi Eyjafjardarsveitar fra 24. oktober 2000, er gert rdd
fyrir 4tta einbylishusalodum & hluta jararinnar Briarlands. Eigandi jardarinnar
Sveinn Bjarnason hefur radist i gerd deiliskipulags a pvi sveedi.

Deiliskipulag ad svadinu er sett fram 1 greinargerd bessari og medfylgjandi
skipulagsuppdretti nr. 1 dags. 12.11.2003.

Deiliskipulagid er unnid 4 arkitektastofunni FORM ehf. af Agtisti Hafsteinssyni
arkitekt og hja Blnadarsambandi Eyjafjardar af Gudmundi Helga Gunnarssyni
radunaut.

Breytingar vegna eftirtalinna atrida hafa verid gerdar 4 4dur sampykktu deiliskipulagi
Brunuhlidar { landi Briarlands sem sampykkt var af sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar
pann 26. juni 2001 og deiliskipulagi & landspildu i landi Leifsstada sem sampykkt var
af sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar pann 18. sept. 2001, eru settar fram i greinargerd
pessari og medfylgjandi skipulagsuppdreetti nr. 1, dags. 09.08.2004:

1. Beett er vid tveimur ibudarhisalodum nr. 9 og 10 nordvestur hiuta
skipulagssveedis Brimuhlidar og gata framlengd til novours.

2. Léd nr. 30 { landi Leifsstada er breytt pannig ad I6damdérk ad vestan og
byggingarreitur eru feerd til austurs og jafnframt eru austurmork lodar ferd
inn i land Bruarlands.

3. Rotprd er fierd tir landi Britarlands vestur fyrir 166 nr. 30 1 land Leifsstada.

4. Vegtenging i efri gétu er feerd nokkud til sudurs til ad draga ur halla.

5. Undantekning er d 160 nr. 1 par sem stadsetning d bilgeymslu innan
byggingarreits er frials.

6. Gerd er smaveegileg breyting d l6darmdérkum a milli [6da nr. 1 og 2 vid gotu,

7. A l6dum nr. 7 og 8 eru leidréttar steerdartolur 16dar.

Eftirtaldar breytingar fela { sér stekkun 4 ntiverandi skipulagssvadi til sudurs um
29.000 m® samkvaemt breyttu adalskipulagi Eyjafjardarsveitar sampykktu {
sveitarstjorn 30. dglst 2005 og samkvemt akvirdun sveitarstjérnar Eyjafjardarsveitar
pann 8. jini 2004 og er breyting 4 48ur sampykktu deiliskipulagi Branahlidar 1 landi
Brtiarlands sem sampykkt var af sveitarstjérn Eyjafjardarsveitar pann 2. mars 2004 og
deiliskipulagi 4 landspildu i landi Leifsstada sem sampykkt var af sveitarstjorn
Eyjafjardarsveitar pann 18. sept. 2001, eru settar fram i greinargerd pessari og
medfylgjandi skipulagsuppdraetti nr. 1, dags. 22.09.2005:

1. Steekkun a skipulagssveedi til sudurs um 29.000 m’.

2. Heiti skipulagssveedisins er Brimagerdi.
3. MNyju skipulagssveedi er skipt [ tvo dfanga A og B.
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Eyjafjararsveit Deiliskipulag Branahtidar og Brimagerdi Broarlandi

4. [ dfanga A er gert vdd fimm 16dum undir ibidarhiis & einni til tveimur
heedum & sveedi sem er um 11.500 m’ ad steerd. Sterd l6danna er ¢ bilinu
1533 - 2337 m? Landinu hallar til vesturs um w.p.b. 15-18 m sem gerir um
12-13 % medalhalla ¢ sveedinu, Husgerd & l6dum nr. 2 — 5 skal vera d
tveimur hedum vegna pess hve landhalli er mikill, en hisgerd d 160 nr. 1
skal vera & einni hed. Hdmarksnytingarhlutfall er 0.25 & l66um nr. 2 - 5,
en 0.15 d 166 nr. 1. Hdamarkssterd bilgeymshu fari po ekki yfir 60 m’.
Stadsetning husa innan byggingareits verdi frjals. Um vegg- og
meenisheedir sja skilmdla yfir hisgerdiv E1 og E2 i greinargerd. Skilmdlar
um pakform og stefnu hiisa mida ad pvi ad dkvedio samremi verdi midad
vid pau hus sem fyrir eru a svedinu.

5. Lega nyrrar gotu innan sveedisins er nordar en miverandi heimreid ad
benum Briarlandi. bad er gert til pess ad lagmarka halla gétunnar og
gera tengingu vid gotunet Briinahlidar og A og B dfanga Briinagerdis sem
peegilegast, verdi haldio dfram frekari byggingarframkvemdum innan
landareignar Bruarlands.

6. Gert er vdd fyrir einni sameiginlegri ¥otpro fyrir pessi fimm hiis og gera
skal rddstafanir { samrddi vid Vegagerdina til ad lekka grunnvatnsstoou
Jardvegs austan Leifsstadavegar nedan vid rotproarsvedid. Einnig skal
athuga siunarhefni jardvegs d ropréarsvedinu ddur en framkvemdir
hefiast vid rotprona. Pinglysa skal pvi sem kvdd d I68irnar pess efnis ad
negi  framangreindar  adgerdiv vardandi  fravennsli ekki, skal nyta
prihyrningslaga landspildu | eigu Bruarlands nedan vid Leifsstadaveg til
pess ad geta beett vid nyju siubedi ef stubedid austan vegar neegir ekki. Ef
frekari  adgerda verdur porf vegna fravemnslis fra ibudarhisum
Briinagerdis skal einnig pinglysa pvi sem kvid a vidkomandi [odir.
Kostnadur vid framangreindar vidbotar-framkveemdir skal skiptast jafnt d
hverja l00.

7. I dfanga B & deiliskipulaginu ma gera rdd fyrir noklkrum fbidarhiisalédum
dasamt leiksveedi, ef miverandi haspennulina verdur sett i jord eda feerd og
heimild feest til pess hja skipulagsyfirvéldum.

8. Gert er rad fyrir fristundabyggd ¢ um 18.000 m? landsvedi ofan
Brimahlidar, austan niverandi haspennulinu, med vegtengingu sunnan vid
[6dir nr. 5 og 6 [ Brimahlid. Verdi af framkveemdum ¢ dfonga B ma e.t.v.
tengja fristundasvedid pvi gétuneti ef pad verdur talinn betri kostur.

9. Gomul utibiis innan dfanga B skulu vikja innan priggia dra fra sampykkt
pessa deiliskipulags.
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2 Forsendur skipulags

2.0 Almenn atridi

Sklpulagssvwélnu er skipt uppi annars vegar Brinahlid og hins vegar Brunageré;
Brinahlid er 4 nordvestur hluta jardarinnar Briarlands og er um 27 pas. m” ad staerd.
Sunnan vid Briinahlid er Brinagerdi og er um 29 bus. m? ad staerd.

Vestan svadisins er Leifsstadavegur nr, 8210, en milli hans og skipulagssvadisins er
fandspilda i einkaeign og 4 henni eru prjar ibudarhusalédir og ein 168 fyrir
fristundahis. Ad® nordan eru landamerki vid Eyrarland og ad Braarlandi ad austan og

sunnan liggja Leifsstadir.

Gert er rad fyrir fristundabyggd 4 um 18 pus. m? landsvaedi ofan Brinahlidar, austan
niverandi haspennulinu, med vegtengingu sunnan vid 168ir nr. 5 og 6 i Brunahlid.
Verdi af framkvemdum 4 afanga B 1 Bunagerdi ma e.t.v. tengja fristundasvadid pvi
gotuneti ef pad verdur talinn betri kostur.

Sumarhiisabyggd er nordan og vestan vid skipulagssvedio. Hefdbundinn biskapur
var aflagdur 4 Bruarlandi fyrir nokkrum arum og hefur landid verid nytt sem
kartéflugardar sidustu arin.

Landid er i pénokkrum halla (u.p.b. 17 % medathalla), en med halla minni fiétum a
milli par sem hzegt er ad koma hisum fyrir 4n verulegs jarOrasks, ef megin lengd husa
er fra nordri til sudurs.

Lodirnar munu verda tengdar vatnsveitu Vatnsveitufélags Kaupangssveitar.

Rikjandi vindattir eru nordaustlaegar og sudlagar attir.

3 Deiliskipulag
3.1 Almennt

I Brinahlid er gert r4d fyrir 166um undir tiu einbylishis vid tvar hiisagotur sem liggja
pvert 4 landhalla svadisins i stefnu nordur/sudur. Vid efri gétuna eru 1601 fyrir fimm
hiis 4 einni hed. Vid nedri gotuna eru 168ir fyrir brji tveggja haeda his og tvé his a
einni hed. Landeigendum Eyrarlands og eiganda 160ar nr. 28 ur Leifsstadalandi er
heimilt ad nyta nedri gotuna til pess ad tengjast vegakerfi sveitarinnar. Landeiganda
Leifsstada er heimilt ad nyta vegtengingu sem liggur 4 milli sudurlédarmarka Ié0ar nr.
5 og lxkjar.

Deiliskipulagi Brinagerdis er skxpt uppi tvo 4fanga A og B. [ afanga A er gert raé
fimm 163um undir ibudarhis & einni il tveimur heedum 4 sveedi sem er um 11.500 m’
ad sterd. Husgerd 4 16dum nr. 2 — 5 skal vera 4 tveimur hedum vegna pess hve
landhalli er mikill, en hisgerd 4 160 nr. 1 skal vera 4 einni had.

Meginhugmynd byggdarinnar 4 deiliskipulagsvadinu er ad skapa byggd husa med
svipad yfirbragd, p.c.a.s. hiis med tvihalla paki med gafli og taki pannig mid af megin

pakformi eldri hisa { sveitinni.
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Aksturstenging inn 4 Brinahlid og Brinagerdi er 4 tveimur stoéum fra Leifsstadvegi
nr. 8210. 1 Brinahlid er ekid { gegnum 168 Mattiasar Bjornssonar eiganda 16dar nr. 29
ur Leifsstadalandi.

4 BYGGINGARSKILMALAR A SKIPULAGSSVZADINU
4.0 Almenn atridi

Um byggingar 4 [68um pessum gilda 611 dkvacSi laga og reglugerda sem vid eiga s.s.
byggingar- og skipulagslég, byggingarreglugerdir, skipulagsreglugerdir, reglugerdir
um brunavarnir og brunamdl, islenskir stadlar og bldd Rannsoknarstofnunar
byggingaridnadarins, eftir pvi, sem vid a.

Sveitarstjorn mun dkveda byggingarfrest og setja nnari akvaedi um hvenzer hus skulu
vera fokheld og fragengin utan og fragangi 16da og 168amarka lokid.

Staerd byggingalodanna atta er 4 bilinu 1340 — 2711 m?. Hamarks nytingarhlutfall er
0.25 (“Hiutfall milli heildargolfflatar & 168 e8a reit og flatarmals 160ar eda reits” skv.
gr. 1.3 i skipulagsreglugerd).

Tvé bilastaedi skulu vera 4 hverri 168 (eda innan hverrar 16dar).

Lodarhafi/byggingaradili skal sja um ad dkvaedi mengunarvarnarreglugerdar um
hljédvist 4 168 og i iblidum verdi uppfyllt.
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4.1 Husagerd E1

Husagerd E1 neer yfir hus & 166um or. 1 — 5 og 9 og 10. A hverri byggingarl6d er
heimilt ad reisa eitt einbylishiis dsamt bilgeymslu. Husin skulu vera 4 einni hd.
Vestasti hluti husanna skal snerta bindandi byggingalinu 16danna. Bilgeymsla eda
bilskyli skal liggja ad nordurmdrkum byggingareits, ad 66ru leyti er stadsetning innan
byggingarreits frjals. Undantekning er 4 168 nr. I par sem stadsetning 4 bilgeymsiu
innan byggingarreits er fijals.

Mesta leyfilega vegghad nybygginga er 3.0 metrar. Mesta leyfilega manishad er 5.5
metrar og hamarkspakhalli adalpaks er 22 - 30°. Pakform hiisanna skal vera tvihalla
med gafli og skulu bau hafa sému meenisstefnu og synd er & skyringaruppdrattum.

Skilmalar um pakform og stadsetning hiisa mida ad pvi ad akvedid samrazmi verdi i
huisunum og ad pau myndi pannig samsteda heild.

4.2 Hiusagerd E2

Husagerd B2 nar yfir hils 4 168um nr. 6 — 8 og 4 160 nr. 30 { landi Leifsstada. A
hverri byggingarl6d er heimilt ad reisa eitt einbylishiis 4samt bilgeymslu. Husin geta
verid 4 allt 28 tveimur hedum. Bilgeymsla eda bilskyli skal liggja ad nordurmorkum
byggingareits, ad 60ru leyti er stadsetning innan byggingarreits fijals. Vid vesturhlid
byggingareits er heimilt a8 vesturhluti efri haedar gangi allt ad 1.5 m Gt yfir nedri
hadina.

Mesta leyfilega veggh®d nybygginga er 5.8 metrar. Mesta leyfilega manisheed er 8.0
metrar og hdmarkspakhalli adalpaks er 22 - 30°. bakform hasanna skal vera tvihalla
med gafli og skulu pau hafa sému menisstefnu og synd er 4 skyringaruppdrattum.

Skilmélar um pakform og stadsetning hiisa mida ad pvi ad dkvedid samraemi verdi {

hiisunum og ad pau myndi pannig samsteda heild.

4.3 Hénnun og uppdreettir

Uppdraetti vegna bygginga 4 svaedinu skal leggja fyrir Byggingarnefnd
Eyjafjardarsvedis.

Adaluppdrattir (byggingarnefndarteikningar), skulu vera i samreemi vid gildandi
byggingarreglugerd og deiliskipulagsskilmala.

4.4 Maeliblod

A mealiblodum eru 168, byggingarreitur og byggingarlinur malsettar. bar eru cinnig
gefnir upp fastir hzdarkétar 4 [68armdrkum, leidségukotar fyrir golfplotu lega
tenginga fyrir skolp og sérstakar kvadir ef einhverjar eru. Hus skulu stadsett innan
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byggingarreits og/eda taka mid af leidbeinandi byggingarlinum. Bygginganefnd getur
leyft minni hattar fravik fra leidsogukotum fyrir golfplotu.

4.5  Fragangur I60ar og mannvirkjagerd a 166armérkum

A uppdretti skal auk hdsa syna 6l 6nnur fyrithugud mannvirki 4 168inni, svo sem
bilastzedi, gangstéttar, stodveggi, girdingar og skjélveggi og gerd skal grein fyrir
veentanlegri hedarlegu 10darinnar.

4.6 Rafmagn, hitaveita, vatn og skélp

Hlita skal skilmalum Sveitarstjérnar Eyjafjardarsveitar vm fraremnsli, svo og
skilmélum veitustofnana um heimtaugar. Honnudir skulu hafa samrad vid pessar
stofnanir um stadsetningu inntaka. Frarennsli fr4 hdsunum er tengt vid rotpro.
Stofnlogn fraveitu og neysluvatns er 16gd til af 16darhéfum. Kvéd um lagnaleidir fyrir
fraveitu og vatnslagnir vegna sveedisins er 4 6llum 166um Brinagerdis 1-5.

4.7 Loédir

Lédirnar eru veittar i pvi astandi, sem per eru 1 vid afhendingu. Landeigendum er
frjals umferd um baer med vinnuteki og dnnur afnot eftir pvi, sem naudsyn krefur
medan undirbygging gatna fer fram og lagning stofnlagna.

4.8 Jardrask og uppgroftur

Oheimilt er ad nota annad svaedi en hinar nthlutudu 16dir undir uppgroft ur husgrunni,
byggingarefni og annad sem ad byggingarstarfsemi Iytur. P4 er 6heimilt ad gera
jardrask utan l68armarka an leyfis.

4.9 Merking I6da

Fra pvi ad framkvaemdir hefjast skal audgreina 168irnar med gétunafni og niimeri.
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4.10 )Urskuréur og agreiningur

omi upp agreiningur um ofangreinda skilmala skal visa honum til sveitatstjornar til

/ urskurdar.
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5 SAMPYKKTIR

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis sky. 25.-gr. Skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 ...... ,)3 - e ’% gt /Vy ﬂ) 2. ...
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Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Leifsstada

Breytingar 4 deiliskipulagi i landi
Leifsstada, Eyjafjaroarsveit, Eyjafjardarsyslu

Um er ad r&da breytingar 4 168askipan og vegakerfi 4 ibudar og fristundahisasveedi
i landi Leifsstada. I stad tveggja {budarhiisaléda og einnar fristundahtsslodar gerir
breytingin rad fyrir premur ibidarhisalédum og einni fristundahsslod.
Adkomuvegum hefur einnig verid breytt. Petta sva0i er audkennt med brotinni
raudri linu.

Breytingar vegna eftirtalinna atrida hafa verid gerdar 4 4dur sampykktu
deiliskipulagi 4 landspildu i landi Leifsstada sem sampykkt var af sveitarstjérn
Eyjafjardarsveitar pann 18. sept. 2001, eru settar fram { greinargerd bessari og
medfylgjandi skipulagsuppdreetti nr. 1, dags. 12.11.2003:

1. Lod nr. 30 { landi Leifsstada er breytt pannig ad l6damork ad vestan og
byggingarreitur eru feerd til austurs og jafnframt eru austurmork lédar feerd
inn i land Briarlands.

2. Rotpro er feerd ur landi Briiarlands vestur fyrir 166 nr. 30 { land Leifsstada.

3. A l6dum nr. 28a og 29 eru leidvétiar steerdartdlur 16dar.

Eftirfarandi breytingar 4 greinargerd felast i pvi ad heimilt er ad vera med
bilgeymslu i sama husi og ibudarhus. Einnig er heimilt ad vera med bilgeymslu 4
nedri  had/kjallara hiussins. Hagsmunaadilar sampykktu breytinguna med
undirskriftum 4 uppdratt skv. malsmedferd 2. mgr. 26. gr. skipulags- og
byggingarlaga um grenndarkynningu. Breytingin var sampykkt i sveitarstjorn 16.
agust 2005.

Gr. 6 i skilmalum fyrir breytingu

0. Byggingarskilmdlar fyrir (blidarhils.

Ibiidariisid verdi med hefdbundnu snidi og | gédu samraemi vid pad sem fyrir
er d svedinu. Grunnur verdi steyptur og getur ad hluta notast sem kjallari.
betta radist af landmdrun. Ofan d grunninn komi timuburhiis med
timburkleedningu.

Golfkoti hedar verdi 15 em heerri heldur en koti bilasteedis og lodar.

bakhalli verdi 15-25°.

Bilgeymsla verid adskilin fra ibudarhusi.

Steyptur grunnur og timburhis.

Dbakhalli verdi 15-25°.

Gr. 6 i skilmalum eftir breytinga

6. Byggingarskilmdlar fyrir ibudarhaus.

Tbiidariisio verdi med hefdbundnu snidi og { gédu samrcemi vid pad sem fyrir
er d sveediny. Grunnur verdi steyptur og getur nyst ad fullu sem kjallari. DPetta
radist af landmétun. Ofan d grunninn komi timuburhiis med timburkledningu.
Golfkoti heedar verdi 15 cm heerri heldur en koti bilasicedis og lodar.

balhalli verdi 15-25°.

Heimilt er ad bilgeymsla sé { sama husi og ibidarhus. Heimilt er ad bilgeymsla
sé a adatheed eda [ kjallara/nedri heed.

September 2005 -1- Benedikt Bjornsson arkitekt



Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Leifsstada

Steyptur grunnur og timburhus.

bakhalli verdi 15-25°.
1. Almennt um skipulagssvaeoi.
Svadid er ofan Leifsstadavegar, samtals rimlega 1,7 ha ad sterd. Steerdir 160anna
eru fra 2300 til 690 fermetrar. Halli er nokkur i landi en hiisin eiga ekki ad purfa ad
gneefa upp fyrir haedir, parna er einnig gert rad fyrir rikulegum trjagrodri. Adstedur
fyrir byggingar 4 sveedinu eru all vidunandi.

2. Samgongur.

Svadid tengist Leifsstadavegi nr.8210, sem sidan tengist Eyjafjardarbraut eystri 4
tveimur stédum. Um er ad reeda tvar vegtengingar ad sveedinu. Onnur er
sameiginleg med vegtengingu upp ad Brinahlid, en hin nytist 4samt tengingu ad
deiliskipulégdu svaedi i landi Eyrarlands.

3. Gonguleidir.
Eiginlegar gonguleidir eru ekki 4 svaedinu.

4. Mannvirki sem fyrir eru.
Bygging ibadarhiss er hafin 4 160 nr. 29.

5. Fyrirhugadar framkvamdir.
Gert er 140 fyrir premur ibidarhisum og einu fristundahisi 4 svadinu.

6. Byggingarskilmalar fyrir ibidarhiis.

ibadarhisid verdi med hefdbundnu snidi og 1 gddu samreemi vid pad sem fyrir er 4
svaedinu. Grunnur verdi steyptur og getur ad hluta notast sem kjallari. Petta radist
af landmétun. Ofan & grunninn komi timuburhds med timburkladningu.

Golfkét haedar verdi 15 cm herri heldur en kéti bilastedis og 16dar.

Pakhalli verdi 15-25°.

Bilgeymsla verid adskilin fra ibGidarhusi.

Steyptur grunnur og timburhus.

Pakhalli verdi 15-25°.

7. Byggingarskilmdlar fyrir fristundahis.

Fristundahtisid verdur byggt Ur timbri, af sterdinni 35-70 fermetrar, med stokum
jardfestingum, punktsteypt. bakhalli verdi 25-45 gr.og himarksheed fra golfi verdi
eigi meiri en 5,1 m. Litaval verdi { sem bestu samrami vid umhverfid, p.e. idekktur
timburlitur. Pak verdur nokkru dekkra en itveggir. Stadsetning verdi innan
byggingarreits og maenistefna { samraemi vid teikningu. fbudarhiisin verdi
hefdbundin einlyft.

8. Onnur atridi.

Eignarhald: Lodir verdi i leigu huiseiganda.

Vatn: Vatnsveita verdi sameiginleg fyrir sva0i0.

Rotprd: Rotprar verda fjorar, nema takist ad sameinast um peer.
Rafmagn: Eigendur purfa ad kosta tengingu vid rafmagn.
Sorphirda: Sveitarfélagid sér um sorphirdu.

September 20053 -2- Benedikt Bjérsson arkitekt
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S4 hluti skipulagsins sem er ofan vid Leifsstadaveg er einnig ad finna 4 uppdraetti
nr. | dags. 12.11.2003. A peim uppdreetti er einnig ad finna ibudarhusaskipulag
Branuhlidar.
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Um deiliskipulag 4 vegum einkaadila.

Verklagsreglur.

Skv. 23. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, med sibari breytingum, ber
sveitarstjorn abyrgd 4 og annast gerd deiliskipulags. Landeiganda eda framkvamda-
adila er pd heimilt ad gera tillogu til sveitarstjornar ad deiliskipulagi eda breytingu 4
deiliskipulagi 4 sinn kostnad. Pegar svo er skulu eftirfarandi verklagsreglur gilda.

L.

A. Landeigandi eda framkvemdaadili, sem oOskar eftir ad gera tillogu ad
deiliskipulagi fyrir iblidabyggd e¢da blandada starfsemi a landi sinu skal senda
skriflega umsokn til sveitarstjornar um heimild til ad hefja skipulagsvinnuna.
Umsdékninni skal fylgja stutt greinargerd um fyrirhugad skipulag. Par komi m. a.
fram eftirfarandi:

Iysing a stadsetningu skipulagsreitsins (afmérkun).
fyrirhugud nyting skipulagsreitsins (lysing 4 starfsemi).
fjoldi bygginga (160a), sem fyrirhugadar eru innan reitsins.
tenging skipulagssvadisins vid pjodveg.

annad sem umsakjandi telur astaedu til ad taka fram.

B. Umsdkninni skal jafnframt fylgja greinargerd par sem fram kemur hver annist
og beri stofnkostnad af eftirtoldum verkpattum, rekstri peirra og vidhaldi:

gatnagerd, p.m. t. snjémokstri.
fraveitu/rotpro.

neysluvatnsoflun og lognum.
brunavirnum (adgengi ad naegilegu vatni).
gotulysingu.

opnum svaedum.

tengigjoldum v/rafmagns.

tengigjoldum v/hitaveitu.

Pegar fleiri en eitt his er innan skipulagsreitsins skal stofna formlegt eigenda- eda
ibiafélag um sameiginlegan rekstur. Til sameiginlegs reksturs telst rekstur og
vibhald gatna, b. m. talinn snjémokstur, ad- og fraveitukerfis eftir pvi sem vid 4 1
hverju tilviki, gétulysing og annad pad sem sameiginlegt getur talist. Adild ad
sliku félagi skal pinglysa sem kv 4 vidkomandi 16dir.

Skipulagsnefnd og/eda sveitarstjorn tekur umsoknina til afgreidshu. Pegar
nidurstada liggur fyrir skal han tilkynnt umsakjanda og forsendur afgreidslunnar
skyrdar. Adur en vinna vid skipulagsgerdina hefst skal liggja fyrir skrifleg
yfirlysing landeiganda/framkveemdaadila bar sem hann lofar ad upplysa
kaupendur um efnispactti sbr. B 1id 1. greinar. Jafnframt skal peirra getid i
kaupsamningi/lé0arleigusamningi.

begar umsakjandi hefur fengid heimild ti] ad lata vinna deiliskipulagstillogu sbr.
gr. 2 skal hin unnin eftir hnitsettum kortagrunni og vera { samrazmi vid
fyrirmali i logum og reglugerdum s. s. skipulags- og byggingarlsgum og
skipulagsreglugerd. Skipulags- og byggingarskilmélar, sem kveda ndnar & um



skipulagskvadir s. s. heedarkvota og onnur atridi, sem skylt er ad hlita samkvamt
skipulaginu, skulu settir fram i greinargerd sbr. skipulags- og byggingarlég.

begar sveitarstjorn annast ekki gatnagerd innan skipulagsreitsins eda lagningu ad-
og fraveitu skal ekki heimilt ad gefa ut byggingarleyfi sbr. 13. gr.
byggingarreglugerdar nema sveitarstjorn hafi adur { samradi vid byggingarnefnd
og byggingarfulitria sampykkt ad skipulagsreiturinn sé byggingarhafur cda sa
hluti hans, sem hefja 4 framkvaemdir 4. Til ad svo geti talist skulu eftirfarandi
gogn vera fyrirliggjandi:

Gatnagerd. Hnitsettur uppdréttur, sem synir legu gotu (vegar) innan
skipulagsreitsins, tengingu vid pjodveg, sampykkt af Vegagerdinni, og afstodu
til mannvirkja 4 svadinu og nesta nagrennis og hacdarsett maeliblod. Ad ollu
jofnu skal hénnun vid pad midud ad gotur verdi lagdar bundnu slitlagi, pykkt
frostpolins burdarlags sé a. m. k90 cmog gert sé rad fynr
gotulysingu. Leggja skal fram yfirlysingu frd byggingarfulltria, eda chadum
teknirddgjafa sem byggingafulltrii og sveitarstjorn hefur sampykkt, um ad
undirbygging og burdarlag gotu hafi verid framkvamt og ad framkvaemdin
hafi verid gerd i samreemi vid framlagda uppdratti og verklysingar.

Fraveita. Hnitsettur uppdrattur, sem synir legu fraveitu. Skilmerkilega
skal gerd grein fyrir fragangi vid lagningu fraveitunnar. Leggja skal fram
yfirlysingu Heilbrigdiseftirlits um ad dztlun um fraveitu og fragang hennar sé
fullnzegjandi. Yfirlysingin skal vera med tilvisun { uppdratti og fullnegjandi
verklysingar. Leggja skal fram yfirlysingu fra 16ggiltum pipulagningameistara
um ad fraveitulagnir verdi lagdar i hans umsja og ad hann muni gefa ut
yfirlysingu pegar fraveitukerfid s¢ fullgert og tilbuid til notkunar.

Neysluvatn. Landeigandi eda framkvamdaadili skal tryggja ad nagilegt
neysluvatn sé fyrir hendi og pad leitt inn fyrir mérk skipulagsreitsins.
Neysluvatnslagnir skal syna 4 uppdraetti. Gerd skal grein fyrir vatnsbélinu og
skipulagsyfirvéld geta krafist pess ad lagt sé fram vottord fra
Heilbrigdiseftirliti um astand vatnsins.

Brunavarnir. Stadfesting eldvarnareftirlits eda slokkvilidsstjéra um adgengi
ad nagilegu vatni til slokkvistarfa skal liggja fyrir sbr. 11. gr. laga um
brunavarnir nr. 75/2000 og grein 137.4 i byggingarreglugerd nr. 441/1998.

Utsetningar og maelingar.  Yfirlysingu um ad komid hafi verid upp
fullnegjandi  varanlegum  fastmerkjum 4  skipulagsreitnum  sem
byggingafulltriii geti notad & audveldan hatt til utsetninga og hadarsetningar
htsa.

Sampykkt 4 fundi sveitarstjornar 1. okt. 2002.
Breytingar samp. 4 fundi sveitarstj. 27, sept. 2005



Samningur um deiliskipulag 4 vegum einkaadila,
forsendur framkvaemdaleyfis.

Mebd visan til “Verklagsregina um deiliskipulag d vegum einkaadila” sem
sampykkt var af sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar 1. okt. 2002 med sidari breytingum
lysir undirritadur, hér eftir nefndur framkvemdaleyfishafi, pvi yfir ad hann hefur
kynnt sér fymmefndar reglur. Hann sampykkir jafnframt ad leggja fram med
framkvaemdaleyfisumsokn eftir ad deiliskipulag hefur verid sampykkt og 4dur en
framkvaemdir hefjast & skipulagssveaedinu eftirfarandi gégn:

1.

Vegna gatnageroar.

Hnitsettan uppdrattur, sem synir legu gotu (vegar) innan skipulagsreitsins,
tengingn vid pjédveg, og afstédu til mannvirkja 4 svaedinu og nasta nagrennis
og hzdarsett maeliblod. Ad 6llu jofnu skal honnun vid pad midud ad gotur
verdi lagdar bundnu slitlagi, pykkt frostpolins burdarlags sé¢ a.m.k. 90 cm og
gert sé rad fyrir gotulysingu. Pessi gogn skulu unnin af vidurkenndri
verkfradistofu eda 6drum peim sem til pess hafa fullgild réttindi.

Vegna fraveitu.

Hnitsettan uppdrattur, sem synir legu fraveitu. Skilmerkilega skal gerd grein
fyrir fragangi vid lagningu fréveitunnar. Leggja skal fram yfir-
lysingu Heilbrigdiseftirlits um ad aectlun um fraveitu og fragang hennar sé
fullnzegjandi. Yfirlysingin skal vera med tilvisun i uppdratti og fullnagjandi
verklysingar. Leggja skal fram yfirlysingu fra l6ggiltum pipulagningameistara
um ad fraveitulagnir verdi lagdar i hans umsjad og ad hann muni gefa ut
yfirlysingu pegar fraveitukerfid er fullgert og tilbid til notkunar.

Vegna kaldavatnsveitu.

Hnitsettan uppdratt sem synir legu vatnsbéls og lagnir frd vatnsbélinu inn fyrir
skipulagsreitinn, Framkvemdaleyfishafi er abyrgur fyrir pvi ad nzgilegt vatn
sé fyrir hendi og ad adveituldgn sé 10gd inn fyrir skipulagsreitinn og dreifildgn
innan hans. Neysluvatnslagnir skal syna 4 uppdratti. Sé um samveitu ad reda
skal framkvamdaadilinn leggja fram yfirlysingu fra stjém veitunnar pess efnis
ad hin sampykki vatnstoku Ur sameiginlegu vatnsboli. Vottord fra
Heilbrigdiseftirliti um astand vatnsins og vatnsbolsins skal liggja fyrir.

Brunavarnir,

Stadfesting eldvarnareftirlits eda slokkvilidsstjora um adgengi ad nzgilegu
vatni til slokkvistarfa skal liggja fyrir sbr. 11. gr. laga um brunavarnir nr.
75/2000 og grein 137.4 i byggingarreglugerd nr. 441/1998.



Hitaveita, rafveita, simi.

Framkvaemdaleyfishafi skal hafa samstarf og samrdd vio vidkomandi
veitustofhanir um veitulagnir peirra. Leggja skal fram yfirlysingu frd pbeim um
ad bar muni tryggja umraeddar veitulagnir til notenda a skipulagssvaedinu og 4
hvada skilmalum pad gerist fyrir framkvaemdaleyfishafann og/eda notendur.

Utsetningar og malingar.

Framkvamdaleyfishafi sér til pess ad komid verdi upp fullnmgjandi og
varanlegum fastmerkjum 4 skipulagsreitnum, sem byggingafulltrii geti notad
4 audveldan hatt til utsetninga og hadarsetningar husa.

Kvadir.

[ samremi vid akvedi { “Verklagsreglum um deiliskipulag 4 vegum
einkaadila” B 1id, skal stofnad formlegt eigenda- eda ibuafélag um
sameiginlegan rekstur 4 skipulagssvaedinu pegar um fleiri en eitt hus er ad
raeda. Hlutverk félagsins er ad sja um rekstur og vidhald 4 sameiginlegum
mannvirkjum s. s. gétum, fraveitu og holraesakerfi, neysluvatnsiégnum innan
skipulagsreitsins og gotulysingu. Framkvemdaleyfishafi letur pinglysa
pessum kvddum 4 hverja 168,

Eftirlit og kostnadur.

Eyjafjar8arsveit askilur sér rétt til ad skipa eftirlitsmann med framkvamdum
sbr. 1. — 3. tl. hér ad framan. Kostnad vegna eftirlitsins skal framkvaemda-
leyfishafi greida.

Undirritadur landeigandi/framkveemdaleyfishafi lysir pvi hér med yfir ad hann mun i
einu og dllu vara eftir peim skilmalum, sem skradir eru hér ad framan.

Stadur og dagsetning

landeigandi/framkvamdaleyfishafi fulltrdi Eyjafjardarsveitar

Vottar.

kt.

kt.
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