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1. Forsendur

Deiliskipulag vi8 Vatnagarda 10-26 i Reykjavik var sampykkt i skipulagsnefnd 12.9.1977 og i Borgarradi
20.9.1977. Sidan pa hafa ymsar breytingar 4tt sér stad & svaedinu.

Endurskodad skipulag fyrir reitinn var sampykkt i borgarradi 31. juli 2001.

1.1 Gogn skipulagséaetiunar
Deiliskipulagsbreytingin er Iogum k sett fram i greinargerd pessari, asamt skipulagsuppdrzetti i
mkv. 1:1000 og skyringarmyndum i mkv. 1:500 og 1:2000 dags. 28.08.2003.

1.2 Skipulagsforsendur
Fe e
Vatnagarda 10-26.

eru adalskipulag Reykjavikur 2001-2024 4samt endurskoBudu deiliskipulagi fyrir

1.3 Afmérkun og adkoma

Skij iturinn (Vatnagardar 4-28) afmarkast af Vatnagérdum til norausturs, Saegéréum til sudausturs,
Seebraut til sudvesturs og Sundaborg til norvesturs. Landhalli er mikill & reitnum og liggur Szaebraut u.p.b.
3,5 - 4,0 metrum ofar en Vatnagardar. Adkoma inn 4 allar |68ir er p.a.l. fra Vatnagérdum. Breytingartillagan
neer einungis til 160a nr. 4-8.

1.4 Gonguleidir og grédurbelti

Naverandi géngustigur liggur medfram Vatnagéréum og tengist Sundaborg annars vegar og Szegérdum
hins vegar. A milli I63a nr. 8 og 10 liggur stigur fra Vatnagdrdum ab fyrirhugudum gdngustig vié Saebraut.
Lagt er til ad l6darmérk I6dar nr. 8 verdi faerd ad I66armérkum I68ar nr. 10 og kvdd um gdngustig latin vera
inni 4 160 nr. 8. Skv. gildandi skipulagi eru 5 metrar fra sudvesturhiid hisanna vid Vatnagarda a6
168armorkum, og sidan 7,5 metrar padan ad Saebraut. Akvaedi er um grédurbelti 4 pessu svaedi og einnig
kvdd um géngustig medfram sudvesturhlidum hisanna vid Vatnagarda, ofan 4 pékum vaentanlegra
vidbygginga.

2. Stefnumérkun

2.1 Aimennt

Vid gerd gildandi deiliskipulags var pad haft ad leidarijési ad reyna a8 gera gétumynd Vatnagara
heildstzedari en han er i dag, jafnframt pvi ad auka nytingarhlutfall zlira I66anna.

Midad vid gildandi deiliskipulag verdur heildarbygging: 4 reitnum 25.788,8 m2, nytingarhlutfall verdur
0,7 og fjéldi bifreidastaeda verdur 457, eda 56 stzedi til vidbétar vid niverandi adstaedur.

Midad vid breytingu & deiliskipulagi verdur heildarbyggingarmagn 25.926,3 m2. Fjoldi bifreidastseda verur
Sbreyttur.

2.2 Landnotkun
Landnotkun er skilgreind sem athafnasveedi skv. adalskipulagi Reykiavikur.

3. Skilmalar

3.1 Aimennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkvaemdir i tenglsum vid
deiliskipulag peirra.

3.2 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall I68anna verdur 4 bilinu 0.5 til 1.0. Mismunur pessi hiyst m.a. af pvi a8 4 ymsum I68um hafa
kvadir eldra deiliskipulags verid virtar ad vettugi og & 6drum hafa borgaryfirvdld heimilad staekkun bygginga
og par med aukid nytingarhlutfall I65anna. Nytingarhlutfall einstakra i68a:

var(skv.byggf.) verdur

L6O nr.4 1.0 10
L6& nr.6 0.5 07
L68 nr.8 0.7 08
Adrar t6lur eru dbreyttar fra gil i deiliskipulagi

3.3 Gildandi skipulag/skilmalar
Meginmunur skilmala gildandi deiliski s og breytingartillégu liggur i breyttu byggingarmagni, faersiu
I68armarka og hamarkshaed vidbygginga & I68um nr. 4-8.

Skilmalar gildandi deiliskipulags eiga vid um breytingartilldguna ad undanskildu eftirfarandi:

Heimilt er ad hafa salarhaed vidbygginga aftan vid byggingar nr. 6 og 8 allt ad 4.5 metrum. Pess skal p6
sérstkalega geett ad fullfrégengid pak verdi aldrei haerra en gbtukotar Seebrautar.

A 168um nr. 4 og 6 verdur heimiit ad byggja afastar viébyggingar sambeerilegar bilskylum & 66rum 166um vié
gétuna. Pessar viébyggingar skulu vera algeriega nidurgrafnar og eingéngu notadar sem vérugeymslur.
Sému ékvaedi gilda um pessar vidbyggingar og adrar vidbyggingar & reitnum.

3.4 Bifreidastzedi

Bilastaedakrafa 4 reitnum er skilgreind fyrir hverja 168 fyrir sig. Aimennt er b6 midad vid 1 stzedi fyrir hverja
50m2 gélffiatar i hisnzedi sem bygat er skv. eldra skipulagi, en 1 stzedi fyrir hverja 100m2 géifflatar (
vidbyggingum aftan vid hisin.

A reitnum eru pvi ad medaltali 1 staedi fyrir hverja 56.0m2 géliffiatar

1% bil da skal vera sérstaklega merkt og gert fyrir hreyfihamlada, p6 ad lagmarki 1 stzedi.

Fjéldi bifreidastaeda fyrir hverja 168 (midad vid fullnytt nytingarhlutfall).

Léd nr.  fjoldi stzeda.

4 48
6 35
8 40

Adrar tolur eru dbreyttar fré gildandi skipulagi.

3.5 Sorpgeymslur
Sorpgeymslur skulu als vera i i vid 84. gr. byggingarreglugerdar (441/1998).
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SKIPULAGSSV/ADIS
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VIDBYGGING, breyting
fra fyrra skipulagi
LOPARST/ARD
NYTINGARHLUTFALL
o0 LAGMARKSFJOLDI
BIFREIDASTADA
ST/ERD BYGGINGA MED
STAKKUN
Synd bilastaedi & uppdreetti eru til vidmidunar og er heilmilt ad breyta peim ef %
pad leidir til betra fyrirkomulags & 168inni.
Deiliskipulagsbreytingin sem hér er 16gd fram neer til I66anna
nr. 4, 6 og 8 vid Vatnagarda.
Um er ad reeda staekkun a byggingarreit I68anna nr. 4 og 6.
Staekkun l6dar nr. 8 ad I6darmérkum 16dar nr. 10, samtals um
182.0 m2 . Nuverandi kv6d um gongustig & milli I66anna
tveggja verdur i kjolfarid faerd inn & 160 nr. 8.
Haekkun & vidbyggingum aftan vid has nr. 6 og 8, sja nanar
skilmala.
Deiliskipulagsbreyting pessi sem
grenndar-kynnt hefur verid skv. 26. gr.
skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i
Skipulags- og byggingarnefnd pann
|2. nev 2003 og i borgarradi pann
|6. des.  20083.
Deiliskipulagsbreyting pessi var
grenndar-kynnt fra 19.09.2003 til 17.10.
2003.
Reykjavikurborg tekur ad sér ad beeta pad
tjon sem einstakir adilar kunna ad verda
fyrir vid breytinguna.
Auglysing um breytingu deiliskipulagsins
var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
__2004. i 3
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