1. Forsendur

Deiliskipulag vi0 Vatnagarda 10-26 | Reykjavik var sampykkt i skiputagsnefnd 12.9.1977 og i Borgamadi
20.9.1977. Sidan p4 hafa ymsar breytingar att sér stad 4 svaedinu.

A fundi skiputags- og byggingamefndar pann 29.n6v. 2000 og skv. starfsaeetiun Borgarskipulags var pvi
akvedid ad endurskoda deiliskiuplag reitsins. | framhaldi af pvi var sent Gt bréf til hagsmunaadila dags.
21.12.2000 par sem peim var gefinn kostur a a0 koma med athugasemdir. Engar skriflegar athugasemdir
barust

1.1 Gégn skipulagsaaetiunar

Deiliskipulagsaeetiunin er iogum samkveemt sett fram i greinargerd pessari, asamt skipulagsuppdreetti |
mkv. 1:1000 og skyringarmyndum i mkv. 1:500 og 1:2000 dags. 03.07.2001. Medfylgjandi er einnig
gildandi deiliskipulagsuppdrattur asamt skilmalum, sem sampykkt var i september 1977.

1.2 Skipulagsforsendur

10-26, sem Adalsteinn Richter vann.

1.3. Eldra deiliskipulag og skimalar

* Landnotkun reitsins er hafnsaekinn idnadur, vorugeymslur og pjonustufyrirtaeki

* Byggingar skulu vera innan byggingarreits i6dar

* Hamarksnytingarhiutfall er 0,5

* Byggingar skulu vera ein til tvaer heedir og pakbrin ekki heeri en 1.5 metra yfir heed stofnbrautarinnar
Ellidavogur (nu Seebraut), gegnt midri byggingu.

* bok skulu vera meenispok

* Bilasteedakrafan er eitt steedi fyrir hverja 50m2 | samankgdum golffieti huss.

* Vegna jarbhalla skal gerdur stoSmur i 12.0 metra fiarieegd fra I6darmadrkum vid Ellidavog (Seebraut) med
jarofylingu eda opnu bilskyli sitt hvorum megin vid hvert his.

* Grodur 4 160 skal vera skv. skipulagsuppdreetti og er I66arhéfum skylt ad vidhalda framgreindum
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3,5- 4,0 metrum ofar en Vatnagardar. Adkoma inn a allar I60ir er p.a.l. fra Vatnagoroum.

1.5 Gonguleidir og grédurbelti

Nuverand gongustigur liggur medfram Vatnagordum og tengist Sundaborg annars vegar og Saegdroum
hins vegar. A mili I65a nr. 8 og 10 liggur stigur fra Vatnagérdum ad fyrithugudum gongustig vid Saebraut.
Skv. adalskipulagi Reykjavikur er gert rad fyrir ad atalgongustigur muni liggja medfram Seebraut, aftan vid
niverandi byggingar vid Vatnagara. Skv. gildandi skipulagi eru 5 metrar fra sudvesturhiid hisanna vid
Vatnagarda ad lodarmérkum, og sidan 7,5 metrar padan ad Seebraut. Akveedi er um grodurbelti & pessu
sveedi. | deilsikipuagstiksgunni er radgert ad setia kvdd um géngustig medfram sudvesturhiibum hisanna
vid Vatnagarta, ofan 4 pokum veentanlegra vidbygginga. Akvaedi um grodurbelti mun afram eiga vié um
sveedid fra Ibdamorkum ad Seebraut
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2.1 Almennt
Vib gerd deiliskipulagsins var pad haft ad leidarijosi ad reyna ad gera gétumynd Vatnagarta heildstaedari
en hun er i dag, jafnframt pvi a8 auka nytingarhiutfall alira I66anna.

4 um i skipulaginu hafa hins vegar ekki verio reist vid 6l husin. A sumum I68anna fleedir pvi 6reektartand
nidur brattann bakka medfram husunum i stad pess ad vera haldid | skefium med veggjum. Peim
bilskylum sem pegar hafa verid reist hefur neer 6llum veri8 lokad ad framanverdu og pau nytt undir adra
starfsemi en kvedio var & um.

er ad medaltali 0,6 og fioldi bifreidasteeda er 401.

Midad vid ad byggingarreitir veeru fullnyttir skv. gildandi deiliskipulagi yioi heildarbyggingamnagn 4 reitnum
23.104,4 m2, nytingarhiutfall yroi 0,66.

Midad vid endurskodad deiliskipulag verdur heildarbyggingarmagn a reitnum 25.788,8 m2, nytingarhiutfall
verdur 0,7 og fiéldi bifreidastasda verBur 457, eda 56 staedi til vidbotar vid nGverandi adstaedur.

2.2 Landnotkun
Landnotkun er skilgreind sem athafnasveedi skv. abalskipulagi Reykjavikur.

2.3. Byggingar

Byggingar vid Vatnagarda eru alkar tveggja heeda, (sumar einnar heedar med yfirloftheed), med Kagum
rispokum og meenisstefnu samhliéa Vatnagéroum.

A 166um nr. 4-8 standa byggingar sem ekki féliu undir gildandi deiliskipulag og eru pvi talsvert frabrugdnar
66rum byggingum vid gotuna. Med leyfi borgaryfirvakda hefur talsvert verid byggt aftan vio husio nr. 4 og
nytingarhiutfall peirmar Kdar aukid upp i 1,0. Sambesrileg vidbygging hefur einnig verid heimilud aftan vio
husnid nr. 22, par sem nytingarhiutfall er 0,6.

| deiliskipulagsaeetiuninni.er gert ra fyrir ad leyfa skt hid sama 4 Sllum K66um | g&tunni, p.e. reisa
vidbyggingu aftan vid hisin, innan skilgreinds byggingarreits. bPar sem aformad er ad breikka Seebraut | 6
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Y og koma pvi ekki til med ad breyta gotumynd fra Sesbraut.

3. Skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilméalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkveemdir i tenglsum vid

3.2 Nytingarhiutfall

kvadir gildandi deiliskipulags verid virtar ad vettugi og 4 66rum hafa borgaryfirvold heimitad staekkun
bygginga og par med aukid nytingarhiutfall ibdanna. Nytingarhiutfall einstakra 66a:

var(skv.byggf.) verour
L66 nr.4 1.0 1.0
L66 nr.6 05 0.7
L66 nr.8 0.7 0.8
L66 nr.10 06 0.7
L6dénr.12 04 06
LS nr.14 0.7 0.8
L6dnr. 16 0.8 0.8
L66 nr.18 0.8 0.8
L66 nr. 20/22 0.6 06
L6dnr.24 06 0.7
L6dn.26 05 0.7
L66nr.28 03 04

3.3 Endurskodad skipulag/skimalar
Meginmunur skipulagsskilmalanna liggur i breytiu nytingarhiutfalli & I66unum og bilasteedakrtfum, en
smaveegilegar breytingar hafa venid gerdar & 66rum pattum.

Eftirfarandi skilmélar eru 6breyttir fra gildandi skiputagi.

*Landnotkun er skilgreind athafnasvaedi skv. adalskipulagi Reykjavikur

*Byagingar skulu vera innan byggingarreits 60ar

*Nuverandi byggingar skulu vera ein till tveer haedir og pakbrun ekki heerri en 1.5 metrar yfir heed
stofnbrautarinnar Seebraut, gegnt midri byggingu.

*Vibbyggingar sem enn & eftir ad reisa skv.gildandi s«ipulagi skulu fylgja fymi skilmalum um Gtiit bygginga

leyti nidurgrafnar.

*Pok (adalbygginga) skulu vera meenispok.

*Grodur & 160 skal vera skv. skiplagsuppdreetti og er I66arhéfum skylt ad vidhalda framangreindum
tagmarksgrodri a 160 sinni.

Eftirfarandi skilmalar eru breyttir fra gildandi skipulagi

*Hémearksnytingarhiutfall verour mismundandi eftir icdum en midar ekkivio 0.5.
*Bilasteedakrafa er skigreind fyri hverja 160 fyrr sig.

*Heimilt verdur ad loka biiskyium sem pegar hafa vend reist vid morg hiisanna, og fejja pau inn f
nytingarhiutfail i6Ganna.

*Vidbyggingar aftan vid adalbyggingar, skuiu adeins vera nyttar sem vorugeymsiur. beer skuk vera
algeriega nidurgrafnar, med siétfu baki og ekki hafa salarheed yir 4.0 metrum.

*Vidbyggingar aftan vid adalbyggingar skuks hannadar med tilliti i jaroprystings og titings af voidum
umferdar & Saebraut

*Vegna fynrhugadrar breskkunar Seebrautar f 6 akreinar er gerd kvod um gongustig ofan & pokum
viBbygginga aftan vid niverandi byggingar og skal yfirbordsfragangur peita taka mid af pvi.

3.4 Bifreidastzedi

Bilastzedakrafa 4 reitnum er skilgreind fyrir hverja 163 fyrir sig. Almennt er b6 mi6ad vid 1 steedi fyrir hverja
50m2 goiftatar i husneedi sem byggt er skv. eldra skipulagi, en 1 steedi fyrir hverja 100m2 golfftatar i
vidbyggingum aftan vid hisin.

A reitnum eru pvi a8 medaltali 1 stzedi fyrir hverja 56.0m2 golffiatar

1% bilastzeda skal vera sérstaklega merkt og gert fyrir hreyfinamiada, p6 ad kgmarki 1 steedi

Fiokdi bifreidastzeda fyrir hverja 160 (midad vid fullnytt nytingarhiuttall).

6o nr.  fioldi steeba.

GREINARGERDP MED ENDURSKOBUBU SKIPULAGI

Forsendur skipulagsins eru adalskipulag Reykjavikur 1996-2016 asamt eldra deiliskipulagi fyrir Vatnagarta

lagmarskgrodri 4 166 sinni.
21.40 1.4 Afmorku og adkoma
2 0 - 80 Skipulagsreiturinn (Vatnagardar 4-28) afmarkast af Vatnagéréum til nordausturs, Seeg6roum til sudausturs,
oo T Saebraut til sudvesturs og Sundaborg til norévesturs. Landhalli er mikill 4 reitnum og liggur Seebraut u.p.b.

Byggingar hafa verid reistar 4 6llum I66um skv. gildandi deiliskipulagi. Stodmur eda bilskyli sem kvedio var

Midad vid niverandi adsteedur er heildarbyggingammagn 4 reitnum 21.346,9 m2, nytingarhiutfall skv. byggf.

akreinar mun gatan feerast neer I66amorkum I68a vid Vatnagara. Vid honnun vidbygginga parf pvi a0 taka
fullt tillit til naleegdar Saebrautar. bess ber ad gefa ad Reykjaikurborg og Vegagerdin verda ekki abyrg fyri
Jardbrystingi né titrings af voidum umferdar & Saebraut.  Vidbyggingamar skulu vera algerlega nidurgrafnar

Nytingarhiutfall i68anna verdur 4 bilinu 0.5 til 1.0. Msmunur pessi hiyst m.a. af pvi ad 4 ymsum 166um hafa

og taka mid af pvi sem fyrir er & sveedinu. Skilyrter 28 peer verdi einungis med synilega framhiid en ad 60ru

GILDANDI ADALSKIPULAG MKYV. 1:15.000
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Synd bilasteedi a uppdreetti eru til vidmidunar og er heilmilt a8 breyta peim
ef pad leidir til betra fyrirkomulags a I66inni.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur
verid skv. 1. mgr. 25. gr. skipulags- og
byggingalaga nr. 73/1997 var sampykkt i
Skigylags— 0g byggingarnefnd pann
|'L @ te ©e 2001 og i borgarradi pann
p 2001.

Deilislr(jpu!agsbreyting pessi var auglyst
fra_1 Tl oqdet 2001 til_L¥. sepd. 2001

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 2001
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Sja jafnframt medfylgjandi greinagerd dags. 03.07.2001
og medfylgjandi uppdreetti nr.1.02 dags. 03.07.2001

B 26.10.20016dir 20 og 22 sameinadar skv. beidni borgarskipulogs

)
BRUIBBEILHEE S

A 25.07.2001 sbr. bdkun skipulogs— og byggingarnefndor

BR. DAGS. BREYTING REIKN.  TEIKN.

Unnid fyrir Borgarskipulag Reykjavikur
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