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Hluti af adalskipulagi Reykjavikur 2010 til 2030
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Skyringarmynd, Tryggvagata 13, utlit nordaustur, i
samraemi vid deiliskipulagstillégu

Skipulag Kvosar
sampykkt af borgarstjérn 1. oktéber 1987
Nudverandi astand

Tryggvagata 13 er i dag 6byggt skard milli tveggja hisa Tryggvagétu 11 og 15.

Tryggvagata 11 er 6 haeda bygging par sem efsta haedin er litillega stéllud inn &
vid. Tryggvagata 15 er einnig 6 haeda og efsta heedin litillega inndregin. Auk pess
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eru é byggingunni rismikié valmapak og turn. 00 HUSNUMER
Deiliskipulag Kvosar er sampykkt i borgarstjérn 1. oktéber 1987 og stadfest af
félagsmalaradherra 22. februar 1988. Nyb NYBYGGING
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Skyringarmynd, Tryggvagata 13, utlit suévestur, i
samraemi vid deiliskipulagstillogu
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Lysing a breytingu a deiliskipulagi ad
Tryggvagétu 13, p.e. breyting a deiliskipulagi sem
sampykkt var i borgarradi 20. febraar 2014, med
sidari breytingu sem sampykkt var i borgarradi

5. juni 2014:

Breytt deiliskipulag

Almennt

i gildi er deiliskipulag sem sampykkt var i borgarradi 20. febrtar
2014 med sidari breytingu sem sampykkt var i borgarradi 5. juni
2014. Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er svadid

Skilmalar:
Hénnunarskilmalar

A deiliskipulagsuppdraetti eru syndar nokkrar merkingar/skyringar. Reiturinn
er a mikilveegum stad i miéborginni og pvi skal sérstaklega vanda til
hénnunar og utlit byggingarinnar. Nota skal véndud byggingarefni.

Ef byggdar verda ibudir & reitnum skal 30% peirra vera 80 m? brdtté eda

Hlj6dvist

Ljost er ad havadi vid ibudir i midborginni verdur i einhverjum tilvikum meiri en eeskilegt er a
ibudarsveedum. Vié hénnun ibidarhusnaedis skal leitast vid ad halda dpaegindum af véldum
havada i lagmarki med peim adgerdum sem teekar eru.

Hljodvist nybygginga verdur leyst & byggingartaeknilegan hatt.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samrasmi vid akvaedi 41, ar.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

JLorgatra da _

A0 .mol. 20/ oy &

emb a@lf{, 6%@%&%&‘6%(/( 'tﬂx:\C\ bann

- ; TEL . . skilgreint sem midsvadi. minni. [ 6—:}@’—“ 20 j_i.

Glldandl de”ISkIPUIag fyrlr TryggvagOtu 1 3 - 1 5 Skilmalabreytingar eru um eftirtalin atridi, nénari lysingar ) | = Ahrif & umhverfid Tillagan var auglyst fra’&gﬂ\b‘/- ZO/I/meé athugasemdafresti ti
sampykkt i borgarradi 20. febriar 2014 med sidari breytingu eru i texta: Greinargero: Byggingareitur Vid gerd deiliskipulagsins, i samreemi vi® akvaedi skipulagslaga nr. 123 fra 2010 og gr. 5.4.1. | Gon S =

sem sampykkt var i borgarradi 5. juni 2014. =N e EDinga R o Lysing a tlidgy A skipulagsuppdrastti er syndur bindandi byggingareitur, byggingariina skipulagsreglugerd, var litid til &hrifa pess 4 adliggiandi sveesi og umhverfi m.a. 4synd, Gtsyni, e ey 2L0S

Nuverandi deiliskipulag

Deiliskipulagsbreytingin tekur til [68anna Tryggvagétu 13 og Tryggvagétu 15. Gert er rad

fyrir 6 ha=da byggingu asamt kjallara.

Notkun hussins er ibudir, pjonusta, skrifstofur eda annar atvinnurekstur en felld er nidur

heimild til 26 reka hétel/gistirymi i hasinu ad Tryggvagétu 13.

[ bilakjallara er gert rad fyrir ad hamarki 0,5 bilasteedi & ibis og 1 bilastaedi & hverja 100

m? atvinnuhUsnaedis. Innakstur i bilageymslu er fra Geirsgtu.

Helstu staerdir:

Staerdir Tryggvagoétu 13 skv. gildandi deiliskipulagi:

sudvestanveréu med svalir sem nemur 160 sm - var
120 sm &dur.

°  Heimilt er ad fara med svalir/itsynisglugga Ut fyrir
byggingarreit ad nordaustanverdu sem nemur 90 sm
- adur var ekki heimilt ad fara ut fyrir byggingarreit
par.

° Felld er nidur kv um ad 1. haed/jaréhaed
Tryggvagétu 13 verdi inndregin ad nordaustanverdu.

°  Byggingarlinum & pakhaed/6. haed er breytt pannig
ad heimilt veréur ad byggja alveg ad Tryggvagétu 15
og heimilt verdur ad hafa utbyggingar
noréaustanmegin.

o Bilastaedi eru i bilakjallara & einni haed. A6 hémarki

X . . ; e Verkheiti
1. haed verslun og pjonusta 720.0 m? | um 0,5 bilastaedi & ibud og 1 bilastaedi & hverja 100 _ sm, & 2. til 5. haed. gr. sampykktarinnar, sem og 68rum reglum sem um slikar framkvaemdir gilda. bl
2. - 5. heed midborgarstarfsemi/ibldir 3200,0 m* ) m?2 atvinnuhisnaedis verdi i kjallara. Markmio: ° Byggingareitur pakhadar - Inndregin bygging 4 6. heed skal vera Tryggvagata 13
6. haed midborgarstarfsemi/ibudir 520,0 m? Ordala : Markmid deiliskipulagsins er ad styrkja mannlif & svaedinu, mynda torg : : . : . ! - e "
il gsbreyting. : : s, o h ) =3 med léttu yfirbragdi og miklum gluggum. A 6. had verdi Tillaga ad brevti
Samtals 44400 m? | sudvestan vid bygginguna (sjé skyringarmyndir) og pétta byggd i g6éum byggingariina inndregin um 3 m sudvestanmegin, Ad nordaustan . ga ad breytingu a deiliskipulagi
rallai o R : tengslum vié samg6ngukerfi borgarinnar, hvort sem um verdur a raeeda verdi hin inndregin um 3 m, en heimiladar nettar atbyggingar, 1,2 m & Helstu staerdir: Rt s
il g L REELY T Markmié Ibudir eda skrifstofur i byggingunni. dypt & 2/3 hiuta Ianghlidarin’nar Lyftuturnar og minni taeknir)'/r;‘li ;11ega Deliskpdsugediatir
Lodarsteerd 842,0 m? : : _— ‘i : ; . e . o Staerdir Tryggvagétu 13 Staerdir Tryggvagotu 15 —
o4 ; ; Bilastaedi verdi i kjallara & einni haed, ad lagmarki ) na upp fyrir pak 6. haedar, hamark rymis um 40 m2. e iyl B il Teikninumer:
Nytingarhlutfall ofanjardar + kjallara 6,22 ; g . P, L Umhverfi og reitur: : A . skv. deiliskipulagstillogu: skv. deiliskipulagstillégu:
0,25 bilasteedi & ibud og ad hamarki 1 bilastaedi a CorErn biia Kjallara undii byggingunii samt geymslum og ° Byggingareitur kjallara - Kjallari skal vera innan byggingareits. ’ " 01
Staerdir Tryggvagétu 15 skv. gildandi deiliskipulagi: ibud. Fyrir atvinnuhtusnaedi verdi ad hamarki eitt § . e Kjallari er ein haed. Innakstur i bilageymslu er fra Geirsgétu, " . : : i 5 e
naverandi bygging 1. - 7. heed 5583,1 m? bilasteedi & hverja 100 m? atvinnuhtsnasdis. stodrymum i kjallara & reitnum. Geymslur'skul'u vera SKY' reglugeré. innkeyrsala i bilakjallara skal vera einféld (3 m) og mes li6sastyringu. 2’ . hlaeo verslun og bjor}usta og gy ndverandi bygging 1. - 7. haed 5583,1 m? |Malikvaroi: s
1. - 5. heed bokasafn 1275,0 m? Sorpgeymslur skulu vera skv. reglugerd. A peim hluta l68arinnar par yjola= og vagnageymsia o ,om ) ey
6. heed bokasafn 200,0 m? sem bokasafnio er til hisa er eetlad ad koma fyrir aBkomu minni Bilastadi 2 ;75-dhae% ?'5b0rs?arffsta"fsﬁl;ﬂlg_buélr 3;833 m: é . 5-§?§kb0kfsafn 1%%% m’2 '
TIE T s ibi y ' i ; S s . , , ) . . haed midborgarstarfsemi/ibudir m . heed bokasafn =
Samtals f475,0m* sendibila a6 naverandi lagerhurd & noréurhli. o Bilastzdi verdi i kjallara & einni haed, ad lagmarki 0,25 bilasteedi & s g G s WS_IO_F\T_Z Yfirfari6:
Kjallari 250,0 m2 Heimild er fyrir opinni tengingu milli Tryggvagétu og Geirsgétu & 1. haed. ibié og ad hdmarki 1 bilastaedi 4 ibud. Fyrir atvinnuhisnzedi verdi ad ) ; —
Samtals byggingarmagn & 168 7308,1m s e s : s i . ampykkt:
LS th 1207.0 m? hamarki eitt bilastzedi & hverja 100 m? atvinnuhtisnaedis . Kjallari 800,0m? Kijallari 250,0 m? ’
Nytingarhlutfall ofanjardar + kjallara 6,06 UotieiGh i e
Samtals med kjallara 5360,0 m? W :
afdagr: 23.10.2014
/\ /\ Teeknirymi & paki 40,0 m* Teiknisiod:
- P ERBEL i - T Samtals med kjallara og teeknirymi 5400,0 m?> Samtals byggingarmagn 4166  7308,1 m?
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Tryggvagata 11

Tryggvagata 13 - 15, utlit til sudvesturs, gildandi skipulag M

| Tryggvagata 15
4

1:500

Deiliskipulagsbreytingin tekur til I68anna ad Tryggvagétu 13 og
Tryggvagétu 15.

° Lod Tryggvagétu 15 naer um 8m til nordvesturs i framhaldi af
byggingu Borgarbékasafns Reykjavikur. Heimilt er ad staekka
Borgarbdkasafn Reykjavikur & peim hluta I6darinnar.

o [hasinu ad Tryggvagotu 13 er gert rad fyrir ibudum, pjénustu,
skrifstofum eda 68rum atvinnurekstri.

Skipulagsgégn:

Deiliskipulagstillagan er sett fram & einum uppdraetti i mkv. 1:500 med
skyringum og greinargerd og Yfirliti yfir helstu staer&ir. Tillégunni fylgir
skyringaruppdrattur med gamla kvosarskipulaginu og
skyringaruppdrattur med prividdarmyndum.

Tryggvagata 11

Tryggvagata 13 - 15, dtlit til sudvesturs, tillaga

pakhaedar og byggingareitir kjallara/bilakjallara og gilda um pau eftirfarandi
skilmalar:

° Byggingareitur - Heimilt er ad fara (t fyrir byggingarreit ad
sudvestanverdu med svalir sem nemur 160 sm.) Heimilt er ad fara
med svalir ut ad nordvestanverdu sem nemur 90 sm.

° Bundin byggingalina - 1. had nordanmegin huss er i I66armérkum.
Grunnflétur Tryggvagétu 13 ad subvestanverdu skal feerast inn um 9
m til a8 mynda torg framan vié bygginguna sem skal innrétta a
adladandi hatt og brjéta upp gétumyndina (sja deiliskipulagsuppdratt
og skyringaruppdrattuppdratt). 1. haed ad sudvestanverdu skal vera
inndregin um 1 m. Bundin byggingalina er dékkbla lina & uppdreetti.
Krafa er um ad bundinni byggingarlinu til nordausturs verdi haldid um
60%. Heimilt er ad fara ut fyrir linuna med svalir/itsynisglugga, um 90

M 1:500

hljodvist, loftgeedi, hagkveemni, vedurfar, svipmét byggdar o.fl. Leitast hefur verié vid ad

draga ur neikveedum neikvaed ahrifum & umhverfispeetti. Deiliskipulagi® er unnié a grundvelli
gildandi adalskipulags og markmi6a pess um sjalfbaera préun, fislbreytni, aukinn péttieika
byggdar og aherslur & vistvaenar samgéngur. Ekki er pérf & ad fialla um vistkerfi svaedisins
sem sliks enda um ad reeda gétureit i byggd.

Framkvamdir:

Byggingaradili skal i hvivetna fylgja reglum sem um slikar framkveemdir gilda sbr. kafla 11.4 §
byggingarreglugerd nr. 112 fra 2012 og tilmaelum sem leyfisveitandi kann ad setja s.s. eins og
um uppsetningu skilta og upplysinga um framkveemdina. ba skal byggingaraéili fylgja reglum
um takmérkun & havada skv. reglugerd um havada nr. 724 fr4 2008 og reglum um
framkvaemdir i l6greglusampykkt fyrir Reykjavik nr. 109 fra 2008 sbr. m.a. reglur 4., 15. og 16.

Auglysing um gildistoku d;iiiskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda
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16. februar 2015: textaleidréttingar skv. dbendingu
Skipulagsstofnunar dags. 5. febriar 2015

SIGURDUR HALLGRIMSSON,
HJORTUR PALSSON,

170753-3139
080152-4429

ARKITEKT
BYGG.FR.




