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ATH: Par sem visad er i dkvadi byggingarreglugerdar i greinargerd pessari er visad { reglugerd nor.
112/2012 med sidari breytingum,

Hagahverfi, Naustahverfi 3. 4fangi. Deiliskipulag 30. april 2014/des. 2015 4




1 MARKMID OG FORSENDUR

1.1 YFIRLIT

1.1.1 VIBFANGSEFNI

N¥jasta ibtidarhverfi Akureyrar byggist mil upp i landi Nausta. Byggd hefur verié 4 Naustum fra
fyrstu Sldum Islandsbyggdar og er bajarins getid badi i Ljosvetningasogu og Fostbradrasdgu.
Naustahverfi er sydst i bagjarlandinu og mun fullbyggt néd inn ad Kjarnaskégi. Fyrstu tveir Afangar
hverfisins hafa nd risid med blandadri byggd {jolbylis-, rad- og einbylishlsa, grunnskola og leik-
skola.

A neestu misserum verdur porf fyrir nyjar byggingarlodir fyrir ibadarbyged 4 Akureyri og er dztlad
ad mestur hluti peirra verdi i Naustahverfi. bridji #fangi hverfisins, Hagar, er sunnan Naustabajanna
og Naustagils og er adskilinn fra fyrri afdngum med stofnanasvedi og opnu svazdi, sem gert er rad
fyrir ad nai upp fra gilinu til fjalls pvert 1 gegnum byggdina,

1.1.2 SKIPULAGSSAGA

Rammaskipulag Naustahverfis var unnid af Kanon arkitektum fyrir Skipulagsdeild Akureyrar arid
2000 { framhaldi af samkeppni, sem haldin var um heildarskipulag hverfisins. Deiliskipulag fyrstu
afanga hverfisins var einnig unnid af Kanon arkitektum og hefur uppbygging hverfisins ad mestu
fylgt markmidum rammaskipulagsins um gatnanet og blondun hiisgerda bé hugmyndir um
verslunar- og hjdnusturymi vid bajargdtuna, sem settar voru fram i rammaskipulaging, hafi ekki
gengid eftir.

I bokun umhverfisrads pann 13. september 2006 var skipulagsstjéra falid ad ganga til samninga vid
Teiknistofu Arkitekta Gylfi Gudjénsson og félagar ehf. um deiliskipulagningu 3. &fanga Nausta-
hverfis, reiti 11, 13 og 16 skv. rammaskipulagi. Frumdrég ad deiliskipulagi hverfissins voru kynnt
fyrir skipulagsnefnd 15.10.2008, { kjélfar efnahagshruns var verkefnid lagt 4 is." { bokun skipulags-
nefndar 28. mars 2012 6l nefndin formanni skipulagsnefndar og skipulagsstjora ad setja vinnu vid
deiliskipulagi® af stad ad nyju.

1.1.3 SKIPULAGSMORK

Skipulagid tekur tif reita 11, 13 og 16 i rammaskipulagi fra 2000, Innan skipulagsmarka er um 25,5
hektarar (ha.) lands, Til austurs afmarkast skipulagssvedid af austurjadri Naustabrautar (skv.
rammaskipulagi), til sudurs af sydri brin Wilhelminugttu, til vesturs af vestari brin Kjarnagdtu
(adalgdtn) og til nordurs af midlinu Naustagdtu. Einu byggingarnar innan skipulagssvedisins eru
baejarhiisin i landi Nausta I og II auk geymslubragga nokkud sunnar.

Til ad tryggja ad markmid rammaskipulags um samhengi { stigakerfi og heildardsynd gangi eftir
verda opid svaedi og 100 leikskéla nordan vid ibtidarbyggdina svo og adkomugdtur afangans hluti
skipulagsins.

I reikningum og péttleikatdlum er midad vid heildarstzrd byggdareita milli midlina peirra adal-
gatna, sem afmarka svadid. Heildarflatarmal svaedisins pannig reiknad er 24,63 ha. bar af eru
byggdareitir ibudarhverfising 18,89 ha. og reitir upp af Naustagili 5,74 ha.

Gerd verdur deiliskipulagsbreyting 4 reit 28 samhlida deiliskipulagi pessu par sem skipulagsmork
verda samraemd og bri 4 Naustabraut felld Gt (sjd kafla 1.3.1).

' Fundargerd skipulagsnefndar 15.10.2008, 3. lidur.
? Fundargerd skipulagsnefndar 28.3.2012, 3. lidur.
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11.4 SKIPULAGSGOGN

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd bessari og 4 skipulagsuppdretti dags. 12.2.2014.
Skyringaruppdrattur er dagsettur 12.2.2014. Skipulagsakvzedi eru sett fram { 3. kafla greinargerdar,
4 skyringarmyndum 1 greinargerd og a skipulagsuppdreetti.

Mynd 1. Afmdrkun skipulagssveedis d loftmynd fra 2012, 25 ha.
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Mynd 2. Hluti af rammaskipulagi. Skipulagssveedid tekur til reita 11, 13 og 16 auk opna sveedisins nordan
reits 11,
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1.2  HELSTU AHERSLUR
Skipulagsnefnd Akureyrarbegjar lagdi dherslu & eftirtalin atridi vid préun og gerd deiliskipulagsins:

1.21 MEGINMARKMIB

Meginmarkmid Akureyrarbzjar er ad mota fallega og dhugaverda ibidarbyggd, sem svarar annars
vegar vaentingum almennings um vandad og Oruggt bmjarumhverfi og hins vegar borf
bagjarfélagsins fyrir fjélbreyit drval byggingarldda i hagkvamu bajarskipulagi.

1.2.2 PETTLEIKI
Ahersla verdur 16gd 4 pétta blandada byggd Slikra hiisagerda og ibudasterda.

béttleiki byggbar skal vera amk. 25 ibGdir 4 hvern hektara (ib/ha). Vid gerd skipulagsins skal
kanna méguleika a péttari byged, allt ad 35 ib/ha, og mismunandi péttleiki borinn saman m.t.t.
umhverfismadla, bagjarmyndar, hagkvemni, geda baejarumhverfising og fleiri pétta.

1.2.3 YFIRBRAGHE 0G EIGINLEIKAR

Stefint er ad pvi ad bajarmynd byggist 4 hefdbundnum bagjarrymum, gétum, torgum og gérdum par
sem sneitt verdur hja stérum bilastedalodum, Jatnframt verdi leitast vid ad skipulag hverfisins verdi
skyrt og augljost pannig ad audratad verdi um bpad akandi, gangandi og hjblandi. Logd verdur
dhersla a fj6lbreytt bagjarrymi sem motast af olikum hisagerfum.

Gert verdi rad fyrir moguleikum 4 atvinnustarfsemi 4 jardhzd nokkurra hiasa vid Kjarnagotu. Med
pvi geeti atvinnu- og bjonustuframbod innan hverfisins préast smatt og smatt 6had sérheefoum
byggingum til peirra nota.

Skilmalar um form, atlit, liti o.p.h. skulu rékstuddir med visun i markmid wm yfirbragd og
ciginleika byggdarinnar,

1.24 iBUPIR

Gert verdi rad fyrir mismunandi ibadastardum i llum hisagerdum til bess ad draga Or einsleitni og
flokkun.

Ba0i verdi gert rad fyrir litlum fj6lbylishisum (an lyftu) og heerri fjSibylishisum med lyftu og
bilageymslu. I hverfinu verdi mett borf nestu ara fyrir ibadir fyrir roskid folk og aldrada én
skilyrfa um sérmerkingu eda flokkun.

Vid gerd skilmala um gerd og honnun ibuda i fjéibylishusum verdi metid hvort setja burfi sérsték
dkvaedi til bess ad tryggja almenn geedi peirra, 1.d. um ad allar ibudir hafi glugga 4 gagnstedum
hlidum. Einnig verdi metin porf 4 sérstbkum dkveebum um svalaganga og stigahGs/atitrdppur,

1.2.5 SAMGONGUR

Vid gerd deiliskipulagsins verdur tekid mid af meginsjénarmidum rammaskipulags Naustahver{is.
Gatnakerfi innan hverfisins verdi 6flokkad gatnanet med einni adalgétu (Kjarnagdtn) og husagéturm.

Taka skal tillit til almenningssamgangna vid skipulag hverfisins. L6gd skal dhersla 4 hagkvaemt og
augljost net géngu- og hjolaleida.

1.2.6  UMHVERFISMAL

Geett verdi hagkvemni { njtingu landsins sbr. 1.2.2.

Leitad verdi ,,greenna lausna® par sem pad 4 vid gagnvart skipulagi og framkvaemdum. T.d. verdi
hugad sérstaklega ad fraveitukerfi og medferd ofanvatns til pess ad draga vr alagi & veitukerfi og
vidhalda nattirulegu dstandi par sem pad 4 vid.
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1.3 HELSTU FORSENDUR

1.3.1 TENGSL Vib ADRAR AZETLANIR

AzTLUN SAMb./-STADA SAMREM!

Adalskipulag

o Adalskipulag Stadfest 15.12.2006. Breytt lega Naustabrautar. Verslunarléd 4 hiuta svaedis

Akureyrar 2005-2018. tyrir pjonustustofhanir. Gerd verdur breyting a
adalskipulagi til samraemis vid deiliskipulag,

Deiliskipulag

s FEkkert deiliskipulag er til af svadinu,

» Deiliskipulag reits 28 2.10.2007 Samraming 4 skipulagsmérkum.

Adrar daxtlanir

¢ Rammaskipulag. Sampykkt { april 2000. I samrami vid rammaskipulag.

¢ Hzttumat vegna Liggur ekki fyrir. Skipulagssvaedi ekki & hattusvaoi.

ofanfloda.

s Natriruverndarlig, Nr. 44/1999. Hvorki nattiruverndarsvaedi né jardmyndanir/vistkerfi
sem tilgreind eru i 37. gr nattiruverndarlaga eru 4
svadinu.

» Flugverndarsvadi 24. mars 2011. Takmérkun 4 had bygginga midad vid hindranaflét.

Akureyrarflugvaliar,
skipulagsreglur.
+ Djédminjalog. Nr. 107/2001. Sja fornleifaskra.
» Stadardagskra 21. Sampykkt 18.05.2010.  Engin akveedi eiga beint vid,

s Byggingarlistastefna Sampykkt 12062001,  Ahrif 4 Gtfaerslu og skilméala,
Alkureyrar,

Eitt deiliskipulagssveaedi liggur ad skipulagssvaedi Hagahverfis, p.e. Krokeyrarndf, deiliskipulag reits
28 og Naustagttu. Breyta parf deiliskipulaginu samhlida skipulagi bessu par sem skipulagsmdrk
verda faerd § midlinu Naustagdtu og legu Naustabrautar breytt. I stad briar, sem aformud var yfir
Naustagil verfur Naustabraut sveigd vestur fyrir minjasveedi og 16gd 4 fyllingu yfir gilid.

1.3.2 iBUDAPORF OG PETTLEIKI BYGGDAR

I peim hiuta Naustahverfis, sem begar hefur verid byggdur eru um 75% fbuda priggja og fjdgurra
herbergja. Minni ibadir eru um 13% og sterr um 12%. Um helmingur ibida { jélbylishisum eru
priggia herbergja, ramur helmingur radhuisaibuda eru fjégurra herbergia og um 2/3 hlutar
einb¥lishiisa eru 5 herbergja og staerri.

budasteerdir radast nokkud akvedid 4 tilteknar hbsagerdir. Skipulagsnefnd leggur dherslu 4 ad gert
verdi rad fyrir mismunandi ibtdasterdum 1 6llum hidsagerdum til bess ad draga Gr peirri cinsleitni
og flokkun sem falist getur { slikri adgreiningu ibudagerda eflir hisagerd.

Eftirspurn er eftir lithum ibadum fyrir barnlausar fjélskyldur (ungar og gamlar) og einstaklinga en
einnig hefur reynst skortur 4 storam ibadum i fjdlbylishisum.

I deiliskipulaginu verdur gerd titraun med litlar einbylishiisalédir fyrir 1itil his en einnig sett dkvedi
um &kvedid hlutfall stérra fislskylduibada i fjolbylishasum. I skipulaginu parf einnig ad vera gefinn
kostur & gerd smaibida. Gert verdur rad fyrir akvednu svigrumi 1 Gtfeerslu 4 {fjolbylishisareitum, t.d.
eettu ad verda moguleikar 4 budum med sérbyliseiginleika og radhusattfrerslum & 166um, sem
annars eru motadar utan um hefdbundin tveggja heeda fjolbylishis.

1.3.3 STAPHETTIR

LANDSLAG

Skipulagssva0id er 4 aflidandi, gronu landbanadarlandi sem reitad er af skurdum og gir8ingum 1
tin og beitarholf. Land stendur { 88 m.y.s. i vestri og hallar nidur ti! austurs i um 65 m.y.s. Landid
er einkennalitid og engar sérstakar landslagsmyndanir eda kennileiti eru 4 svaedinu utan Naustagils.
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Naustaleekur, sem rennur til sjavar vid Krokeyri, hefur grafid Naustagil inn { brekkubrinina. Gilid er
fullgréid og bratt par sem pad sker brekkubrinina nedan skipulagssvadisins. Gildragid naer upp
eftir skipulagssvaedinu til vesturs.

JARDVEGSDYPT

Gerdar hafa verid jardvegsdyptarmelingar 4 svaedinu. A meginhluta pess er jardvegsdypt 4 bilinu 2-
3m. A nokkrum sto8um er grynnra 4 fast og 4 tveim malipunktum meldust 4 og 4,5 m
jardvegsdypt. Jardvegsdypt hafdi ekki ahrif a skipulagsgerdina.’

134 FORNLEIFAR

A drunum 1995-1996 unnu Minjasafnid 4 Akureyri og Fornleifastofnun fslands fornleifaskraningu
4 minjum i fyrirhugudu Naustahverfi*. Auk pess féru fram rannséknir 4 fornleifum { vegstaedi
Naustagétu arin 2008 og 2009.

Mynd 3.  Minjastadir innan skipulagssveedis.

Sex minjastadir eru innan skipulagssveadisins, Allir eru peir 1 nordaustur horni svadisins { nagrenni
vid bajarhusin 4 Naustum. | adalskipulagi Akureyrar 2005-2018 var sv&did 1 kringum Naust talid
upp sem einn af peim st6dum innan adalskipulags sem taldir eru hafa hvad mest minjagildi skv.
tillégn minjavardar Nordurlands eystra frd 13. desember 2005. Minjagildid er metid ut fra
rannséknargildi og/eda gildi peirra sem markverdra stada til skodunar fyrir almenning.®

1.3.5 HUSAKONNUN

I deiliskipulagi pessu verda einungis sett skipulagsakvadi um Naust I og Naust II til samrzmis vid
niuverandi stodu. Hluti lands Nausta II er skilgreindur sem svedi fyrir pjonustustofnanir i
adalskipulagi. Engin dform eru 4 pessu stigi um pa landnotkun. Naustabaeirnir munu standa &fram
obreyttir og verda ekki teknar dkvardanir um breytta stédu peirra 1 skipulagi nema med formlegri

* Upplysingar fra framkvamdadeild Akureyrar,

4 Birna Gunnarsdéttir. Fornleifaskrdning i Eyjafirdi IV: Deiliskrdaning Naustahverfis. Minjasafnid 4 Akureyri,
Fornleifastofnun Islands FS004-95021. Akureyri 1995. og Adolf Fridriksson og Orri Vésteinsson.
Fornleifaskrdning i Eyjafirdi VI. Fornleifar i landi Nausta, Hamra og Kjarna. Minjasafnid 4 Akureyri,
Fornleifastofhun Islands FS018-95023. Akureyri 1996.

3 Adalskipulag Akureyrar 2005-2018, greinargerd, bls. 81.
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breytingu 4 skipulagi pessu. Ekki var unnin sérstok husakénnun fyrir Naustabaina vid gerd
skipulagsins.

Mynd 4.  Naust II.
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2 ALMENN ATRIDI

2.1 BYGGDAMYNSTUR

{ samremi vid megindratti rammaskipulags Naustahverfis er stefnt ad tiltolulega béttri byggd i
Hagahverfi. Gert er rad fyrir 540 ibudum i hverfinu og verdur péttleiki byggdar pvi um 28,6 ib/ha
(midad vid brattoflatarmal ibGdarreita 1-17). 438 ibudir verda i fjélbylishisum og 102 {
sérbylishisum. Akvedinn sveigjanleiki verur beedi 4 165um fyrir tveggja haeda fjolbylishis sem
gefur kost 4 sérbylisibidum s.s. radhiisum 4 tveim hedum og um fjolda og steerd iblida 4 drum
fiolbylishisareitum. Péttleiki fjolbylishusareita 1-6 er um 49 ib/ha en reita 7-18 um 17 ib/ha (ad
mestu sérbylishis en med nokkrum tveggja heda fjélbylishisum).
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Mynd 5. Byggdarettxr svceéasiaptmg Niimer og ﬂatamml midad vid midlinur adhggfandt gatna.

Dbéttust verdur byggdin 4 byggdareitum 1-6 medfram Kjarnagotu. A reit 2 nordan gatnaméta Kjarna-
gbtu og Geirpridarhaga verdur torg par sem sérstaklega verdur gert rad fyrir méguleika 4
atvinnustarfsemi 4 jarGheed hisanna. Vid torgid verfur kennileiti hverfisins og heesta hus pess, sjo
heada ibudarhis (punkthis). Nyrst 4 reit 1 er gert rad fyrir fimm hzeda byggingu. Ad ddru leyti verda
husin tveggja til fjogurra haeda, heest nyrst en laegri sydst.

Husin 4 byggdareitunum medfram Kjarnagotu (reitir 1-5) snia 611 framhlid og adalinngangi ad gotu
og mynda hisagard 4 midjum reitnum. Midad er vid ad bilasteedaport vid tveggja og priggja hada
fjolbylishis verdi leyst med bilastedum i hisagdétum en ad hluta { bilageymslum vid fjdgurra haeda
his og heerri. Bilageymslur verda ad hluta undir byggingum en ad mestum hluta undir gardrymi.
Meginregla er ad engin bilastzedi verdi ofanjardar i gardrymum byggdareita.

Kjarnagata er adalgata sem liggur eftir midju hverfisins frd nordri til sudurs. Gatan pjonar hlutverki
safngdtu en er einnig husagata. Midad er vid ad hamarkshradi 4 gotunni verdi 30 km/klst eins og &
60rum hdsagdtum. Yfirbragdi Kjarnagotu er breytt frad fyrri Afongum hverfisins og feer hun skyr
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einkenni adalgétu. Gert er rad fyrir aOskildum akstursstefoum med 6 m mideyju med trjarco.
Bilastedi verda samsida gotunni, Mideyjan gegnir tvipettu hlutverki — annars vegar ad mota
einkenni gétunnar og Wtlit sem adalgdtu og hins vegar ad vera hluti lausnar 4 fraveitukerfi fyrir
ofanvatn sbr. kafla 2.5.2. Atvinnustarfsemi verdur heimil 4 jarOhaedum peirra hisa 4 reitum 1 — 5
semn snua ad Kjarnagdtu (sj4 dkvaedi { kafla 2,2.6).

Vid gerd skipulagsins voru koénnud ahrif mismunandi péttleika 4 skipulagsgerd og bajarmynd.
Hlutfall fjslbytishisa hefur afgerandi dhrif 4 péttleika byggdarinnar. béttleiki byggdar 30-35 ib/ha’
felur 1 sér mun heerra hiutfall fjélbylishisa en porf er fyrir midad vid fyrirsjdanlega eftirspurn.
Slikur péttleiki kallar enn fremur & ad bilastzedt verdi ad storum hluta leyst med bilageymslum undir
gordum eda hisum. Eftir samanburd nokkurra kosta var leitast vid ad na péttleika allt ad 30 ib/ha.
A hifdu samradi vid hagsmunaadila i byggingaridnadi var fallid ra dformum um ad gera kréfiu um
bilageymslur vid priggja hada fjélbylishds sem hafdi pau Ahrif ad péttleiki bilasteeda vard nokkud
meiri en ella i pvergbtum nidur fra Kjarnagétu.

Abrif sérbylishisa 4 péttleika hverfisins eru einnig afgerandi. Midad vid skipulagstilldguna eru
sérbylishiis (einbylishis og radhis) 19% af ibtdafjldanum en nyta um 48% af flatarmali
ibddarbyggdarinnar, Breyting 4 160asterdum einbylishiisa hefur minni hattar dhrif 4 péttleika
byggdarinnar en fjélgun radhisa, sérstaklega tveggja heda radhnisa, 4 kostnad einbylishisa hefdi
hins vegar talsverd dhrif til péttingar.

BA£JARMYND

Bajarmynd hverfisins radst af gatnakerfi og afstodu hasa til gbturyma. Meginreglan er s.k
randbyggd i samfelldu gatnaneti bar sem allar byggingar smia framhlid og adkomu ad gétu.
Bilastaedi verda fyrst og fremst i goturymi og i bilageymshum pannig ad engin bilastedasvedi eda
bilasteedalodir verda i fbadarbyggdinni, Hagahverfid mun pannig fi bejarmynd hefdbundins
péitbylis. Pvergotur vid Kjarnagotu fa ad visu yfirbragd sem motast af bilasteedum en 4 moti kemur
hagraedi af pvi ad engar akbrautir verda innan 160a ad bilastezdum og engin bilasteeBasvaedi verda

utan gatnakerfis (nema i bilageymsiom).

Tvi leiksvaedi verda innan fbGdarbygegdarinnar auk hésagarda 4 fjélbylishisareitum. Pau verda
annars vegar Otivistar- og leiksvasdi og hins vegar hluti af friveitukerfi fyrir ofanvatn 4 sama hatt og
mideyja Kjarnagotu sbr. kafla 2.5.2.

2.2 LANDNOTKUN

Meginhiuti skipulagssveedisins verdur ibudarbyggd. Nyrst 4 svedinu medfram Naustagttu verdur
ein 160 fyrir verslun og pjénustu og og ein 168 fyrir leikskéla. BEnn fremur verdur gert rad fyrir
mdguleika 4 atvinnurekstri 4 jarOhaed hisa medfram Kjarnagstu (sja aloveedi i kafla 2.2.6).

2.2.1 RESTIR 1-18, iBUBARLOBIR

Gert er 14d fyrir blandadri fblidarbyggd med fj6lbreyttum hisagerdum. A byggdareitum medfram
Kjarnagotu (reitir 1-6) er gert rad fyrir péttri byggd fj6lbylishisa. [ Gdrum hisagétum er [68um fyrir
einbylishiis, radhis og {jolbylishis blandad med dkvednu fyrirkomulagi, R34 einbylishiisa 4 stérum
168um er austast a skipulagssvadinu og inni i hverfinu eru prju svedi med Lithum lodum fyrir Iitil
cinbylishis.

HUSAGARDAR FJOLBYLISHUSA

A reitum 1-5 mynda fjslbylishiis hiisagarda med sameiginlegu Gtivistar- og leiksvaedi. Lodaskipting
midast vid ad allt land reitanna skiptist 4 milli fjélbylishiisalodanna og tekur lega 160amarka mid af
pvi. Kvéd verdur 4 hluta alira 168anna um gagnkveman umgengnisrétt og samrad um Gtferslu,

fragang og rekstur leik- og utivistarsvaedis { midjum gardinum. Nanari skilmalar verda hluti
lodasamnings.

8 Hér er unnid med eininguna , fjbldi ibida & hvern hektara lands®, ib/ha. Hektari er 10.000 m?, 100x100 m.
Flatarmal reita midast vid midlinur adliggjandi gatna,
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OFANVATN

Bent er 4 pamn kost ad veita vatni af hishskum og hérdu yfirbordi vid ibudarhis beint nidur i
jar8veginn 4 sama hatt og dformad er 4 opnum svedum og eyjum i gatnakerfinu (sbr. kafla 2.5.2}).
Koma ma fyrir malarpdda undir yfirbordi 1d8ar sem getur tekid vid yfirbor8svatni { rigningum og
leysingum bannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman 0t i jardveginn og nidur i grunnvatnid.
Notast ma vid hefSbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarfyllingunni. Gera skal
grein fyrir tilhdgun fraveitu ofanvatns 4 sérteikningu.

2.2.2 REITUR 19, LOD FYRIR VERSLUN OG bJONUSTU

Lod fyrir vershun og pjonustu er sunnan hringtorgs & motum Kjarnagétu og Naustagdtu, Adkoma
bila er fra hringtorginu. Megingonguleid Kjarnagétu liggur medfram 168inni en hin liggur einnig
vel vid 60rum gonguleidum Ur byggdinni.

223 REITUR 20, LOP FYRIR LEIKSKOLA

Sunnan Naustagitu og austan 1odar fyrir verslun og pjdnustu er 168 fyrir pjdnustustofhun, leikskola.
Adkoma bilaumferdar er frd Naustag6tu en gonguleidir tengja 168ina vid byggdina sudur af. Lodin
tengist stigakerfi Hagahverfis til sudurs.

224 RETIR 21 0G 22, NAUST

i deiliskipulagi pessu midast skipulagsalkvaedi um Naust I og Naust IT vid niverandi stodu. Lédir &
Naustum eru afmarkadar samkvamt mealiblddum og byggingarreitir dregnir utan um niverandi
byggingar. Nytingarhlutfall midast vid niiverandi byggingarmagn. Skerda parf 16dir Naustabagjanna
4 austurjadri vegna lagningar Naustabrautar og litilshattar skerding 4 nordvesturhorni lands Nausta
II er naudsynleg vegna adkomuleidar ad leikskolaléd. Hiuti lands Nausta II er skilgreint sem
stofnanasvedi 1 adalskipulagi en engin &form eru 4 bessu stigi um slika landngtingn. Naustabasirnir
munu standa &fram Obreyitir og verda ekki teknar dkvardanir um breytta st6du peirra i skipulagi
nema med formlegri breytingu a skipulagi pessu.

225 REITR 23 - 25
Reitir 23 — 25 eru opin svedi upp af Naustagili. Sja kafla 2.5.

2.2.6 ATVINNUSTARFSEMI A iIBUPARLODUM

Ekki er talid raunhzft ad gera rad fyrir sérstékum 160um fyrir verslun og pjonustu medfram
Kjarnagstu, sem hugsanlega yru byggdar lengi og e.t.v breytt sidar 1 ibidarlédir. [ stad pess er
gefinn kostur 4 bléndun ibadarbyggdar og pjonustustarfsemi 4 1. had beirra fjélbylishisa sem smia
ad Kjarnagdtu (reitir 1-5). Med pvi er skilgreindur prounarkostur sem gefir dkvedna mdaguleika 4
atvinnurekstri og pidnustustarfsemi { hverfinu en tryggir jafnframt ad hverfid geti byggst upp 4
edlitegan hatt hott ekki reynist porf fyrir hiisnaedi fyrir slika starfsemi i upphafi. Heimilt verdur ad
breyta {bOdum 4 jar6hed pessara hiisa § huisneedi fyrir atvinnustarfsemi sidar, pegar og ef pérf
verdur fyrir slikt, an bess ad breyta purfi deiliskipulagi.

Sérstok akvadi eru sett um verslunar- og hjonusturymi 4 jardhaed 160a 4 reit 2 vid Kjarnagdtu. Par

er gerd krafa um aukna loftheed 4 jardheed hisa og ad skipulag ibida & jardheed taki mid af peim
méguleika ad par verdi unnt ad koma fyrir atvinnustarfsemi s.s. verslun, skrifstofum og biénustu

sidar. Sj4 Akveedi { kafla 3.3.7.

Vid torgid 4 reit 2 vid Kjarnagdtu er gert rad fyrir einnar haedar byggingu fyrir verslun og hjénustu.
Byggingin er tengibygging milli ibudarhiisa vid torgid. Ekki verOur krafa um byggingu hissins
samtimis ibddarhisunum og verfur heimilt 20 geyma byggingarréttinn pangad til forsendur verda
fyrir rekstri 4 svaedinu. Einnig md nyta bygginguna til ibidar 4 sama hatt og adrar eignir 4 jarShaed
pessara hisa.

227 LOBIR FYRIR VEITUMANNVIRKI

Skilgreindir eru byggingarreitir fyrir spennistédvar innan svedisins.
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e Dreifist6d raforku er 4 sérstakri 168 4 jadri opins sveedis vid Nonnahaga.
o  Dreifistod raforku er 4 sérstakri 168 vestast 4 reit 19.”

2.3 SAMGONGUKERFI

2.31 GATNAKERFI

Adkoma ad skipulagssvadinu er ad austanverdu um Naustabraut (tengibraut) sem liggur a
austurjadri skipulagssvadisins. Kjarnagata (safngata, hiisagata) er adalgata hverfisins og liggur eftir
pvi endiléngu fra Dalsbraut i nordri til sudurs ad Kjarnaskogi. Hlutverk gétunnar er undirstrikad
med ttferslu hennar. Gert er rad fyrir ad akstursstefnur verdi adgreindar med breidri mideyju med
trjardd. Bilastedi verda afmorkud samsida akbrautum medfram gangstéttum. Pau hus, sem standa
vid gétuna snia framhlid og adalinngangi ad gétunni. Naustagata (safngata) tengir pessar adalgétur
saman nordan skipulagssvadisins en Wilhelminugata (safngata) mun tengja pzr saman sydst 4
skipulagssveaedinu. Ekid verdur inn { hiisagétur frA Kjarnagotu ad vestanverdu og Wilhelminugdtu
ad sunnanverdu. Nyrsta hiisagata Hagahverfis, Davidshagi, tengist einnig Naustabraut. Hisagétur
munu mynda samfellt gatnanet og gonguleidir verda fyrst og fremst medfram akbrautum.

Umferdahradi 4 Naustabraut, Naustagbtu og Wilhelminugétu verdur 50 km/klst en 30 km/klst &
Kjarnagétu og 60rum husagétum. Svokollud 30 km hlid verda vid innakstur 4 svaedi med 30 km
hamarkshrada. Prjar hradahindranir verda 4 Davi0shaga til pess ad draga (r heettu 4 gegnumakstri.

[ deiliskipulaginu felst akvedid svigrim fyrir endanlega verkhénnun gatnakerfisins s.s. um efnisval
og utferslu gatnamdta, hradahindrana, gangbrauta og torga.

HUsAGOTUR

Ellefu hisagotur mynda samfellt gatnanet. A nokkrum sté8um eru gatnamét hiisagatna formud sem
torg med adskildum akbrautum og eyju. Slik hisatorg verda fravik frd hefdbundnu gatnaumhverfi
og akvedin kennileiti. Gatnamoét verda merkt & yfirbordi t.d. med hellulégnum og helluréndum og

7 Breyting sampykkt 1 skipulagsnefnd 25. névember 2015. Gildistaka auglyst 25. névember 2015.
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kéntum. Hisatorgin og tifersla gatnamoéta gefa gatnakerfinu yfirbragd, sem hentar 30 km hverfi og
bidénar peim tilgangi ad dempa umferdarhrada.

Davidshagi er eina hisagatan sem tengist Naustabraut. Utfeersla hennar midar ad pvi ad koma { veg
fyrir gegnumakstur um hana ad efti hluta hverfisins, Tengingin audveldar hins vegar umferd ad
norSausturhluta Hagahverfis, styttir leidir og audveldar rétun. Beygjur og hradahindranir 4
gatnamotum eiga ad veita vidnam gegn peirri umferd sem etlad er ad fara um Naustagbtu og
Withelminugétu ad og frd hverfinu.

Rumlega 20 m he@armunur er 4 sveedinu fra austri til vesturs. Gatnakerfid verdur hannad midad vid
ad langhalli { hiisagStum verdi ekki meiri en 6%,

2.3.2 GANGSTETTIR OG STiGAR

Gangstéttir eru medfram 6llum hisagdtum og eru 2,25 m 4 breidd. Gangstéttir medfram Kjarnagiu
og fram hja 90° bilastaefum eru 3 m breifar. Goénguleid medfram Naustabraut verdur 3 m breid og
er adgreind fr4 akbrautinni med opnu svadi.

Gangbrautir verda sams konar og annars stadar i gatnakerfi bajarins. A nokkrum stédum eru
sérstakar hradadempandi adgerdir s.s. upphakkud gatnamdt efa gangbrautiv. Endanleg Gtfiersla
verdur dkvedin vid verkhdnnun.

Gongustigur liggur { opnu landi nidur Naustagil og mun bar fara um undirgéng undir Naustabraut
og &fram nidur eftir, Einnig verur stigur 4 milli verslunar- og leikskdlal6far. Stigarnir verda med
bundnu slitlagi og 2,25 og 3 m 4 breidd.

2.3.3  BiLAasT&DI
Midad er vid ad hverri sérbylisibid fylgi tv bilastedi innan 16dar.

Flestar fjolbylishisalodir eru tviskiptar par sem s& hluti 168ar, sem @tladur er undir bilastaedi, er
milli akbrautar og gangstéttar. Fjoldi bilastaeda fyrir hverja ibtd i fjolbylishisum er tilgreindur 1
kafla 3.3.8. Almennt er midad vid a6 hverri ibiid i {jogurra heda fjélbylishusum og heerri fylgi eitt
bilastedi 1 bilageymslu. Undantekningar eru méguiegar vegna smaibiida sbr. aimenn dkvaedi um
fjolda bilastzeda.

2.34 ALMENNINGSSAMGONGUR

Radgert er ad almenningsvagnar aki eftir Naustagotu, Kjarnagdtu, Naustabraut og Wilhelminugttu
og verda bidskyli med um 300 m millibili ad jafnadi sitt hvoru megin gatnanna., Stadsetning
bidstidva er merkt 4 skipulagsuppdratti og er gert rad fyrir ad par verdi sett upp bidskyli med
glerveggium sbr. nyrri gerdir skyla i 68rum bejarhlutum. Utfersla verdur dkvordud vid endanlega
gatnahtnnun, Heimilt verdur ad hafa Gtskot fyrir stretisvagna 4 kostnad samsida bilasteda vid
Kjarnagétu og greenna hlidarsveeda vid adrar gotur, Gera skal rad fyrir 1ysingu vid bidstodvar eda i
bidskylum.

2.3.5 GATNAHEITI

Gotur eru kenndar vid pekkia einstaklinga Or sOgu begjarins til pess ad halda 4 lofti néfnum
heidurshorgara, skalda og annarra sem sett hafa svip 4 bazinn (sja greinargerd { vidauka 8.1).

24 ToORG

Nordan gatnamodta Kjarnagétu og Geirpridarhaga 4 reit 2 verbur torg. bar er gert rad fyrir
mdguleika & verslunar- og pjénusturymum sbr. kafla 2.2.6 og 3.3.7. Vid torgid stendur hesta
bygging hverfisins sem jafnframt er kennileiti 4 sveedinu. Torgid stendur fyrir midpunkt svaedising
par sem wverslun, pjénusta og ibadir tvinnast saman. Hluti torgsins tilheyrir gatnakerfi
Akureyrarbzjar og mun Akureyrarbeer sjd um hénmun og frigang par. Honnun skal taka mid af
hlutverki torgsins med pad ad markmidi ad yfirbragd pess verdi hlylegt og adladandi og stydji vid
markmid um atvinnustarfsemi vié Kjarnagbtu.
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S4 hluti 168a adliggjandi fjélbylishisa, sem snyr ad torginu, skal Gtfeerdur i samreemi vid nytingu
jardhadar sbr. kafla 2.2.6. Hefdbundnir gronir forgardar eru heimilir framan vid {badir en aeskilegt
er ad framan vid atvinnufyrirteeki, verslanir og pjénustu,verdi forgardur utfaerdur i samhengi vid
almenna hluta torgsins (svaedi Akureyrarbzjar).

—=i77] - i

Mynd 7.  Kjarnagata og torg.

2.5 OPIN SVZEDI

Undir opin sveedi flokkast pau sveedi sem hvorki lenda undir gétum né tilheyra 16dum. Pad eru gréin
svadi og eyjar medfram gétum og gangstéttum, midja hringtorga o.fl. sem tilheyrir gatnakerfinu.
Hlj6dmoénum eda —veggjum skal koma fyrir medfram Naustabraut og Wilhelminugotu til hljédvarna
fyrir naleegar ibadir,

Naustagil er opid svaedi og er hluti af steerra neti Gtivistarsveeda i benum med géngustigum og
grodri (svaedi 23, 24 og 25).

2.5.1 LEIK- 0G UTIVISTARSV/EDI

Tvo leiksveedi ver0a innan ibudarbyggdarinnar auk husagarda a fjélbylishisareitum. Pau verda
annars vegar Utivistar- og leiksvadi og hins vegar hluti af fraveitukerfi fyrir ofanvatn 4 sama hétt og
mideyja Kjarnagétu sbr. kafla 2.5.2.

Sveedin tengjast vel samgénguneti hverfisins. Gert er r4d fyrir trja- og runnagrédri sem mun skapa
skjolgod rymi til leikja auk pess sem mogulegt er ad koma fyrir leikteekjum. Ekki verdur ad 6dru
leyti fjallad um fragang, Gtferslu og biinad svaedanna { deiliskipulagi pessu.

A svadi 20 verdur leikskéli med leiksvaedi, sem nytist hverfinu sem leikvéllur utan rekstrartima
skolans.

Stor og fjolbreytt utivistarsveedi eru i nagrenni byggdarinnar. Ofan byggdar eru Naustaborgir,
fjdlbreytt utivistarsveedi, sem tengist utilifsmidstddinni 4 Homrum og Kjarnaskogi { sudri. Nordan
hverfisins er Naustagil sem opnast 1t { skogi vaxnar bajarbrekkurnar med génguleidum. Upp af pvi
er gert rd fyrir Utivistarstigum pvert { gegnum hverfid. Par er einnig gert r4d fyrir leikskolaldd og
verslunarlod, sem rjifa ad hluta samfellu hins graena sveedis.
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2.5.2 MEDFERD OFANVATNS

Vatn af gétum, bilasteedum og gangstéttum skal medhondlad og hreinsad med s.k. jarOvegssium.
bzr virka sem nattirulegur filter, par sem mol og jardvegur siar Shreinindi Ur ofanvatninu og
hindrar ad mengun berist ut i grunnvatn, leki og sjo.

Fraveita ofanvatns mun ad hluta fara um opnar ofanvatnsrasir sem liggja munu samsida gétum og
gangstéttum. Per eru Ollu jafna purrar og grénar en taka vid vatni i miklum rigningum og
leysingum. Ofanvatnsrasir gegna hlutverki jardvegssia.

Pad vatn sem ekki rennur beint i ofanvatnsrasir er leitt med fraveitulégnum i purrtjarnir og lautir
sem gegna sama hlutverki og eru stadsettar 4 opnum og dbyggdum svadum, Lautir eru grasi gronar
og e.t.v. med grodri sem ekki krefst pess ad vera sleginn. Purrtjarnir geta verid Gtferdar t.d. med
malaryfirbordi, n.k. svelgjum og fjéleerum plontum { jodrum pess sem pola snjofarg fram eftir vori.

Ofanvatnskerfid; rasir, purrtjarnir og lautir, eru hluti af greenu neti hverfisins og mun setja svip sinn
4 opin svedi. Pad mun auk pess gegna hlutverki snjoséfnunarsvaeda 4 vetrum og taka vid
leysingavatni. Gera skal rad fyrir yfirfollum innan sveeda og i gdtukéntum vegna mogulegrar
klakamyndunar eda flédahzttu.

Utfeersla lagnakerfis og ofanvatnsrésa svo og fragangur pessara sveeda (ttlit, plontuval m.m.) verdur
dkvedinn i verkhénnun,

¥ sjd vefsiou: http://www.pinehurstseattle.org/2008/08/15/pretty-bioswales/
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Mynd 9.  Demi um jardvegssiu i mideyju Kjarnagitu. -

2.6 VEITUR

Lagnir veitukerfa (fraveita, rafveita, hitaveita og vatnsveita) auk fjarskiptakerfa verda undir gétum
og stigum. Lagnir verda ekki syndar 4 skipulagsuppdratti nema par sem par liggja um 160ir
(kvadir) eda opin svadi.

Veitukerfi eru ad mestu 1 eigu Nordurorku hf. sem sér um rekstur og vidhald lagna.
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3 SKIPULAGSAKV/EDI

3.1 ALMENNAR GZAEDAKROFUR
f gildi er byggingarlistastefna Akureyrarbacjar sem sampykkt var { baejarstjorn Akureyrar 12.6.2001.

Med hlidsjon af dkvedum byggingarlistarstefunnar er 15gd dhersla 4 vandada honnun ibidarhisneedis
hvad snertir innri gerd, form og tlit. Stefnt er ad pvi ad byggingar 4 sveedinu geti talist g6d, mitimaleg
byggingarlist par sem saman fara sjénarmid um hagkvemni, notagildi og gaedi. Byggingar skulu fela {
sér heilsteypta hugmynd par sem m.a. er tekid mid af samhengi smaatrida og heildar, fjdlbreytileika og
samramis, jafhvegis og hlutfalla, notagildis og hagkvaemni, forms og lita. Hus skulu felld ad landi,
uppgefnum 16dahadum og taka mid af stadhattum & hverjum stad.

Skipulags- og byggingarfulltrii skal meta pessa peetti sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu
adaluppdratta og getur hafnad umsokn teljist hin ekki uppfylla almennar og sjélfsagdar kréfur ad pessu
leyti p6 svo ad vidkomandi honnun uppfylli teeknilegar og meelanlegar kréfur reglugerda og skilmala ad
60ru leyti. Komi upp agreiningur eda vafaatridi vid afgreidslu getur skipulags- og byggingarfulltrai
leitad alits skipulagsnefndar eda fagmanna vid mat 4 pessum pattum hénnunarinnar.

Einnig eru i gildi eru almennir byggingarskilmalar Akureyrarbagjar fra 2006 og sampykkt um skilti og
auglysingar i 16gs6gu Akureyrarkaupstadar fra 201 1.
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Mynd 10.  Skyringaruppdrdattur.

Hagahverfi, Naustahverfi 3. &fangi. Deiliskipulag 30. april 2014/des. 2015 19



3.2 ALMENN AKVZEDI

Skilmélar pessir taka til allra bygginga 4 sveedinu og fragangs 160a.

Mismunandi dkvedi eru um pakform og pakhalla 4 einbylis- og radhiisum eftir gétum. Annars
vegar er midad vid hius med flotum eda lagum einhalla pékum & austur og sudurjadri hverfising
(gerd a) og hins vegar opnari skilmila med flétum pokum eda rispokum allt ad 28° i midju
hverfisins (gerd b - sj4 kafla 3.4 og 3.5).

a: bakhalli 0-10° T —
b: pakhalli 0-28° Py~ e/ -
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Mynd 11.  Mismunandi form og utlitsakveedi sérbylishiisa.

Gefin er upp himarkshzd (menished) og vegghzd langhlida byggingar yfir leidsogukéta golfplotu
1. haxdar. Ad 60ru leyti eru ekki gerdar sérstakar kréfur um form og utlit bygginga umfram
almennar gedakrofur 1 kafla 3.1.

Leidsogukoti verdur tilgreindur 4 melibladi. Hann verdur dkvardadur eftir dsetladri haedarsetningu
lands og 168amarka, ad jafhadi um 20-30 cm yfir gétuhad vid adalinngang.

3.2.1 NYTINGARHLUTFALL, NYTING LOPA
Nyting 163a er skilgreind med nytingarhlutfalli (N) og fjolda ibida (4 ibtidarlodum).

Nytingarhlutfall midast vid hlutfall milli brittoflatarmals bygginga og byggingahluta i
lokunarflokki A (sbr. ST 50:1998) 4 vidkomandi 163 og flatarméls 16dar. A reitum 1-3 er uppgefid
sérstakt nytingarhlutfall bilageymslna.

Dami: N=0,35, 168 750 m?; himarksbruttoflatarmal verdur 750 x 0,40 = 300 m?,

A einbylishisalédum og hverjum 16darhluta rad- og parhiisaléda ma einungis vera ein ibtid. Ef gerd
er aukaibad (,,kynsl6daibid™) skal hin vera hluti meginibudarinnar og er oheimilt ad skilja hana fr4
adaleigninni sem sjalfsteeda eign.

Tilgreindur er ldgmarkfjoldi ibuda 4 hverri fj6lbylishusaldd. Heimilt er { samradi vid skipulags- og
byggingarfulltria ad fjdlga ibadum i fjélbylishusum ad pvi tilskyldu ad ekki verdi gengid & geedi
ibuda, breyting rimist innan steerdarmarka og nytingarhlutfalls og ad tilskilinn fj6ldi bilastzda verdi
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innan Sbreyttrar 168ar, Taka skal mid af markmidum skipulagsnefndar um fidlbreyini og hlutfall
ibudagerda.
Hver 160 med byggingarreit er merkt med cinkennisstOfum sem tdkna hisgerd og hadafjélda 4
skipulagsuppdretti.

E  =einbylishis,

R =radhts/parhis,

F = fjolbylishis,

Ve = verslun og pjonusta,

S = pjémustustofnanir
R = veitumannvirki.

Roémverskar t6lur tdkna haedafidlda en bypgingarreitir kjallara (bilageymslur) eru merktir Kj.

Akvadi um njtingarhlutfall, hiisstzerdir og hisform eru i kéflum 3.3 — 3.7. Nytingarhlutfall hverrar
100ar er synt 4 skipulagsuppdreetti. Bilastedahlutar fjolbylishisaldda medtaldir { flatarmali.

3.2.2 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir 4 deiliskipulagsuppdratti og malsettir 4 melibladi. His skulu standa
innan byggingarreits. PO mega pakbrinir 4 langhlidum og minnihattar Utbyggingar s.s. tbyggdir
gluggar nd allt ad 0,6 m Gt fyrir byggingarreit en pakbrimir & géflum 0,3 m. Svalir og Gtitréppur
mega na 1,6 m it fyrir byggingarreit. Svalagangar skulu vera innan byggingarreits.

Innan sdmu 16dar getur byggingarreitur verid med mismunandi dkvedum t.d. um hzdafjolda cda
hasgerd og eru dkvaedaskil dregin med sému Hnugerd og reiturinn. Heil lina 4 byggingarreit taknar
bindandi byggingarlinu sem hiisid ad hluta eda 6llu leyti skal liggja ad.

Fjarlaegd milli hiisa skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd. Fjarleegd milli byggingarreita
midast vida vid lagmarksfjarlaegd milli steinsteyptra hisa (REI 60/REI 60). Par sem pannig hattar til
verdur hils med minni brunamétstddu ekki byggt ad moérkum byggingarreits andspzenis naessta husi.

3.2.3  iBUDPASTERDIR

I fyrsta og 68rum 4fanga Naustahverfis eru um 75% ibidanna priggja og fjogurra herbergja. Minni
ibidir eru um 13% og sterri um 12%. Stefnt er ad pvi ad allar ibidastaedir verdi byggdar 1 Sllum
hitsagerdum, Fkki er raunhaeft ad ni tilsettum hlutféllum ibidasterda { hverju hisi fyrir sig,

Lodarhafi skal { upphafi hnnunarvinny hata samrad vid skipulags- og byggingarfulltria um
ibidagerdir par sem héféd verdur hlidsjon af markmidum skipulagsnefndar og vidmidum { k&flum

3.3,34 0g3.5.

3.24 SKILMALATAKN A SKIPULAGSUPPDRZTTI

A skipulagsuppdreetti er tiknalykill 4 hverri 163 par sem fram kemur hisgerd, haedafjoldi, fjoldi
ibuda, nytingarhlutfall og 16dastard. Gefid er upp sérstakt nytingarhlutfall fyric bilageymshur,
Mismunandi dkvadi um pakform og hisahadir einbylishisa og radhisa eru tilgreind med a) og b).
Pakgerdir hilsa og hamarkshaedir eru tilgreindar og syndar 4 skyringarmyndum i kiflum 3.3, 3.4 og
3.5.

Hamarkshedir byggingarhluta (veggh®ed, pakhed) midast vid hed yiir golfkdta 1. hadar (ekki
kjallara par sem peir eru). HeeSarsetning verdur dkvordud med utgafu mealiblads. Grof detlud hed
midast vid ad gdlf verdi um 20-30 cm yfir gotuhed vid adalinngang. A morgum l6dum verdur
umtalsverd landmoétun og verdur haed pvi ekki akvirdud par fyrr en endanleg gatnahénnun liggur

fyrir.
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3.2.5 FRAGANGUR LOPA
Fragangur 168a skal almennt vera i samrzemi vid dkveedi gildandi byggingarreglugerdar og almenna
. byggingarskilméla®,

Landhzd 4 168amdrkum skal vera samkvaemt uppgefnum hedarkotum 4 meliblédum. Midad er vid
a0 168arhed fylgi beinni linu milli haxdarkéta. St landhad skal né ad lagmarki 1 m inn 4 hvora 168
samliggjandi 168a nema 16darhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landhaed. I bessu
felst ad Gheimilt er ad hafa jardvegsflda ad 16damirkum. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi
e¢da griot Gt fyrir 16damérk. Sja almenna byggingarskilmala Akureyrarbajar’,

e
-

Mynd 12, Uppgefin landhaed skal vera d& I6damirkum. Su landhed skal ad lagmarki nd 1 m inn d hvora lod.
Mégulegt er ad haekia/leelka 163 ad vild innan hennar.

Lédarhafar skulu ganga frd bilasteedum med hordu yfirbordi. Fj6ldi bilasteeda vid fjolbylishas fer
eftir {btdasteerdum sbr. kafla 3.3.8. Vié sérbylishis er ad jafnadi gert r4d fyrir tveim bilastedum
innan l68ar. Innkeyrslur 4 168 mega ekki vera breidari en 6 m (sem nemur einu bilastzdi samsida
gangstétt).

Mzlt er med pvi ad byggingar verdi métadar med skjolmyndun i huga og skjélveggir verdi hluti
hizsahénnunar. Pamnig verdi reynt ad minnka pérf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjolgirdinga
sidar. Girbingar & 160amérkum skulu vera sambpykktar af badum 16darhdfum. Ekki er talin pérf a ad
girda ad opnu svaedi en sekja skal um gerd slikra girdinga tif skipulags- og byggingarfulitria,

Visad er til Akvaeda i kafla 7.2 byggingarreglugerdar vegna fragangs trjia og runna, sérstaklega gr.
7.2.2. en bar segir: ,,Ekki ma planta havoxnum tridtegundum neer I60armdrkum adliggiandi I60a en
4,0 m. Vid stadsetningu trida 4 l6d sem eetlad er ad vaxi frjdls skal taka tillit il skuggavarps a
vidkomandi 163 og ndgrannalddum. Sé triam eda runnum plantad vid lodarmork samliggjandi I6da
skal heed peirva ekki verda meiri en 1,80 m, nema lédarhafar beggja l0da séu sammdla um annad.
Ef 160armork liggia ad gotu, gangstig eda opnu svedi md trjagrodur nd meiri hoed, enda komi til
sampykii veghaldara eda umrddaadila vidkomandi sveedis.”

Ldbarhafi sér sfalfur um framkvemdir og fragang 4 sinni 168 og ber abyrgd 4 ad baer séu { samraemi
vid sampykktar teikningar og hedartSlur skv. mzlibladi,

Heimilt er a8 koma fyrir einu smahysi & hverja {bad i einbylis-, rad- og parhisum { samrazmi vid
byggingarreglugerd. Huasfélég i fjolbyli dkveda fjolda og stadsetningu sméhysa i samradi vid
skipulags- og byggingarfulltria. Stadsetning smdhysa skal akvordud { samreemi vid Alovaedi
byggingarreglugerdar og leidbeiningar Mannvirkjastofmunar.

SORPGEYMSLUR

Sorpgeymslur skulu vera { eda vid hverja byggingu. Fjoldi og frigangur beirra skal vera { samraemi
vid 6.12.6, 6.12.7 og 6.12.8 gr. byggingarreglugerdar. Almennt skal pess gzt a0 sorpilat verdi ekki
aberandi pattur 1 adkomu og utliti hiiss og l6dar.

3.26 HLJODVIST OG HAVADAVARNIR

Almennt vidmid er ad hljodstig fari ekki yfir 55 dB(A) vid hisvegg {bidarhiisa & hidarsvedum en
vid ibadarhds & verslunar-, pjonustu- og midsvaedum er midad vid 65 dB(A). Hijodstig innandyra
skal ad hamarki verda 30 dB(A). Vid Kjarnagétu er vidmidunarhljodstig 65 dB(A).

? Almennir byggingarskilmélar. Samp. { umhverfisradi 30. glst 2006, stadfest { bjarstjérn 12, sept. 2006
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Unnin hefur verid hljodskyrsla fyrir Hagahverfi par sem metid var hljodstig vid has ut fra tilieknum
forsendum s.s. um umferdarmagn og hrada.'’

I samremi vid nidurstodur hijodreikninga er gert rad fyrir hljodménum eda -veggjum medfram
Naustabraut (2 m hd) og Wilhelminugdétn (1,5 m hé). Veggur & I66amdrkum upp med
Wilhelminugttu kemur til greina sem hijédvorn i stad manar. Hljodmanir verda hannadar og
heedarsettar endanlega vid verkhénnun gatnakerfis og endanlega haedarsetningu 160a og bygginga,

Moétvegisadgerdir eru naudsynlegar 1 husunum medfram Kjarnagbtu svo hljodstig verdi undir
vidmidunarmérkum  innandyra. Par  verfur uwm ad rmda  byggingartzknilegar lausnir,
hljodeinangrunargildi glugga og Gtveggja og loftreesingu til vidbdtar vid opnanlega glugga 4 peirri
hlid sem snyr ad gdtunni. Gera skal grein fyrir hljéddempandi adgerdum 4 adaluppdratium,

3.2.7 MELIBLOD

Melibléd syna lagnir, sterdir 168a, 160amérk, byggingarreiti hisa, bindandi byggingarlinur og
kvadir ef einhveriar eru.

A mzliblsdum eru einnig tilgreindar landhacdir vid 16damérk og leidsogukétar, p.e. leidbeinandi
hadarkdtar golfs jarSheedar eda 1. hedar. Vikmork fra leidsogukota eru almennt um 25 cm (+/-). i
vissum tilvikom geta hadarkotar po verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin er upp
hamarkshaed byggingar yfir leidsogukdta, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafimagn og heitt vatn.

3.2.8  ADALUPPDRAETTIR

Adaluppdraztti skal leggja inn til sampykktar hja skipulags- og bygpingarfulltria. Peir skulu vera i
samrzemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins, skilméla pess, malibléd svo og byggingarreglugerd
og Gnnur 18g og reglugerdir sem vid eiga.

A adaluppdrattum skulu vera heildaruppdrattir af sllum fyrithugndum mannvirkjum & vidkomandi
168. Byggingar 4 hverri 160 skulu mynda samhengi og skulu hénnud af sama adila og 16g0 fyrir
skipulags- og byggingarfulltria sem ein heild. Samrazmi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragh
mannvirkja 4 sdmu 160. Par sem his eru samtengd skal samreema pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdraetti skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali.

Skijdlveggi, girdingar og sorpgeymslur skal syna 4 adaluppdrattum,

A adaluppdrittum skal gera grein fyrir 168arhonnun, niverandi og fyrirhugadri landhzd 16dar og
helstu heedarkétum. Lodarhedir 4 16damdrkum skulu syndar 4 smidum og Gtlitsmyndum eftir bvi
sem vid 4. Ad 80ru leyti visast til kafla 4.3 i byggingarreglugerd.

3.2.9 VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift honnunarstjora til skipulags- og byggingarfulltriia til
gritunar sbr, grein 4.1.2. i byggingarreglugerd.

'® Bergpéra Kristinsdéttir, Gudrtn Jénsdéttir. Hijédstig i Naustahverfi 6 Hagar. Nidurstédur hijédreikninga —
greinargerd fyrir deiliskipilag. Efla verkfradistofa 12, febriar 2014,
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3.3 FJOLBYLISHUS

3.31 ALMENNIR SKILMALAR

Med dkvadum pessum og tilmeelum er leitast vid ad tryggja almenn og sjalfsogd gadi ibhida og god
tengsl vid leik- og Utivistarsveedi.

Axkvzap
o Oheimilt er a8 Gtbta ibadarrymi i kjéllurum fjolbylishisa.
e Tryggja skal god tengsl fra fhidum/stigahtisum ad bakl6dum og gbrdum fjéibylishisa,
t.d. med utgangi Ur stigalwisi eda hjola- og vagnageymslu beint i bakgard.
e  Adalinngangar fjdlbylishisa skulu snia ad isagétu.

e Einhlida ibadir allt ad 55 m? (p.e. ibadir med glugga einungis i eina att) eru heimilar sbr.
6.7.6. gr. byggingarreglugerd.

TILMALL, LEIDBEINANDI AKV/EDI

s Stefnt skal ad bvi ad allar ibudir hafi glugga 4 gagnst==dum hlidum hissins. Med pessari
meginreglu er leitast vid ad ryggja mdguleika & gegnumlofiun, dsyni og tengsl baedi vid
gitu og gard.

¢  EBftir féngum skal fordast ad svefnherbergisgluggar smii ad svalagfngum bar sem umferd
er ad 6drum ibudum.

e Midad er vid b almennu reglu ad stigar verdi innanhiss. Ef sétt er um ad stigahdis verdi
opin skutu pau vera skjdlgdd, undir baki og innan byggingarreits,

o Stefnt er ad eftirfarandi skiptingu bddasteerda { fj6lbylishisum:
20% eins og tveggja herbergja {buidir
50% briggja herb.
20% fjogurra herb.
10% fimm herbergja eda steerri {bdir.

Ekki er raunhaft ad nd tilsettum hlutfillum ibadastzrda i hverju hisi fyrir sig nema e.t.v. { steerstu
hisunum. Bvi skal haft samrad i upphafi hénnunar vid skipulags- og byggingarfulltria um
ibudagerdir. Lodarhafar eda framkvemdaadilar, sem kunna ad hafa nokkrar samfelidar 160ir, geta
midlad ibidasterdum milli 16da til pess ad meaeta markmidum um hiutfall ibudagerda.

Nokkur fjolbylishils verda sambyggd hisum a annarri 160, Ekld er krafist samraemis { ntliti peirra
par sem fjdlbreytni i hiisaréd getur ordid jakvaed { bagjarmyndinni.

Tilgreindur fjdidi ibuda 4 hverri 10d er lagmarksfjoldi. Heimilt er { samradi vid skipulags- og
byggingarfulltriia ad fijolga ibidum { {j5lbylishusum sbr. akvaedi { kafla 3.2.1.

Byggingarreitir eru midadir vié hefdbundin stigahlts med tveim ibidum 4 hverri haed { hverjum
stigagangi. Abrar lausnir eru heimilar ef almennar kréfur um {jdlda og gaedi Hida eru uppfylltar.
Bent er 4 utfershimdguleika med tveggia hada ibudum, td. 4 efstu hadum og i hisum med
svalagongum, Lédarhafar og honnudir eru hvattir til nyskopunar innan skilméla skipulagsins pannig
ad stutt verdi vid markmid um fjdlbreyini og geedi ibada og umhverfis.

Landhalli gefur vida kost 4 kjallara og er heimilt ad gera kjallara bar sem bérf er 4 og adstzdur
leyfa. Bilageymslur eru { kjallarahad, ad hluta eda ollu leyti undir vidkomandi ibidarhisi, Bent er 4
hagrzedi af pvi ad koma geymslum og 60rum aukarymum fyrir { kjallara, ekki sist par sem kjallarar
tengjast bilageymslum.
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HUSHED 06 bPAK

Pakgerd er fijals en pakhalli skal vera a bilinu 0°-22°, bk geta verid flit, einhalla og tvihalla. Ekki
er melt med valmapdkum ad fratéldu punkthisi vid Kjarnagotu.

Hamarkshad midast vidgdifkota 1. hedar skv, mealibladi,
o Mesta vegghad fj6ibylishisa er: Hedafjildix 2,8 m+ 1,9 m
¢ Mesta ha0 fjolbylishisa er: Hedafjoldix 2,8 +2,7m
Fravik fra reglunni er aukin loftheed jarfhedar vid Kjarnagétu 4 reit 2 sbr. kafla 3.3.7.
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Mynd 13.  Heedir fiélbylishusa F IL F I, F IV og F'V. Demi um bilageymsiu.

LODARFRAGANGUR

Vid fjolbylishds skal vera afimarkadur sérafnotahluti 168ar fyrir ibidir 4 jarSheed. Afmérkun skal ad
jathadi nd 3 m 0t fra byggingu gardmegin, Afmorkun gétumegin skal dkvardast 1 samremi vid
atfeerslu ibtida og fragang forgards. Gotumegin skal sérafnotahluti p6 aldrei vera minm en svalir efri
ibada.

f 168asamningum ver8a dkva:di um fragang peirra 168ahluta, sem verda til sameiginlegra nota med
adliggjandi 160um sem leik- og Utivistarsveedi.

Dvalar- og leiksvaedi innan fjolbylishiisaléta skulu vera { samremi vid gr. 7.1.6 1 byggingar-
reglugerd.

LODAVEGGIR

A 168amérkum vid gangstéttir medfram Kjarnagétu skal vera 168aveggur, steypt girding, haed 0,9
m. Ekki er krata um 16davegg 4 reit 2. Lodaveggir skulu nd fyrir horn a.mk 4 m nidur med
pvergétum. Ef veggur er stalladur skal hae0 hans vera ad lagmarki 0,7 m og ad hamarki 1,4 m,

Heimilt er ad reisa sams konar steypta 160aveggi 4 16damérkum fjilbylishisa par sem bilastzdi
snua 90° ad byggingum, Ef ¢kki eru reistir 168aveggir 4 16damdrkum {jélbylishiisaloda vid gita skal
girGa 160ir med limgerdi. Limgerdi skal ad &liu leyti vera innan l6dar. Timburveggir og
timburgirdingar eru ekki heimilar ad gétu/gangstétt.

3.3.2 F IV 0G V, FIOLBYLISHUS MEDP LYFTU OG BILAGEYMSLU,

Fjogurra og fimm hada ibadarhis verda 4 reitum 1, 2 og 3. Husgerdin fellur m.a. vel ad pdrfum
roskins folks, p.e. pess hops, sem seekir { fj6lbylishis med lyftu og bilageymslu., Hin getur einnig
hentad einstaklingum og ungum barnlansum fjdlskyldum. Enn fremur er talin pérf 4 stérum
fjdlskylduibdum 1 pessari hiisgerd. bvi verdur gert rad fyrir 8llum ibadastaerdum { lyfluhisum med
bilageymslu.

Sérakvaedi eru um nytingarmdguleika 1. haedar hisa 4 vesturhiuta reits 2 vid Kjarnagdtu, sjé kafla
3.3.7.
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KENNILEITI A LOD KJARNAGOTU 51

A hornhiisi vid gatnamét Kjarnagétu og Davidshaga skal vera e.k. kennileiti, turn, atbyggdur gluggi
eda Onnur Ahersla, sem markar hornpunkt hverfisins. Bent er 4 ad almenn dkvadi um Gtbyggingar
og hamarksveggh:®d gefa kost 4 dkvednu fraviki i athti og formi.

3.3.3 F VNI, FJOLBYLISHUS, PUNKTHUS VID TORG,

Eitt punkthis markar pungamidju hverfising vid torgid. Heimild er fyrir atvinnurekstur 4 1. haed sbr.
kafla 3.3.7 og gilda &kvadi bess kafla um hisid eftir pvi sem vid 4.

Kv60 er um ad 4 haesta punkti hissins verdi seft rautt vidvorunarljos 1 samradi vid ISAVIA.

VIT 222 8a_

T

o°-22°

-

Kjarnagala 28 é - ;: % I\C} '}6“1 \"\‘,_‘_.7__________“_____

Mynd 14.  F VIIvid torgid. Mguleild er d atvinnustarfSemi 4 1. hed (aukin loftheed). Demi um bila-
geymslu.

3.34 F I, FJOLBYLISHUS MED LYFTU,

Nokkrar 168ir eru fyrir priggja heeda {jolbylishis. Ekki er gerd krafa um bilageymslu vid pau. Verdi
oskad eftir bilageymslu verdur farid med erindi um slikt sem breytingu 4 deiliskipulagi.

3.35 F II-lil, TVEGGJA TIL bRIGGJA HAEDA FJOLBYLISHUS

Tvar 168ir eru fyrir tveggja til priggja heda fjolbylishis 4 reitum 3 og 4. Bkki er gerd krafa um
bilageymsiu vid pau.

3.3.6 F/RIl, TVEGGJA HEDA FJOLBYLISHUS, SERIBUDIR EDA RADHUS

Byggingarreitir fyrir bessa hisgerd midast vid hefObundin {jérbylishis, ymist stakstzd eda
sambyggd. A reitunum pefst kostur 4 fravikum fra hefSbundnum fjolbylishusum. Bent er
sérstaklega 4 fjolbylishis par sem aliar ibadir hafi adalinngang 4 jardhz=d (litil ibud 4 nedri hxd og
steerri 4 efri heed, einkastigi inni og beinn adgangur ad gardi Ur efri {bud). Einnig er mégulegt ad
hanna litlar tveggja heeda radhisaibudir an bilskirs 4 pessum reitum (sérbylishis med sér gardi).
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Mynd 15.  Skyringarmynd: Sami byggingarreitur og ibuidafjoldi — dlikar vitfeersiur.
a) Hefdbundid fjolbylishils med adkomu ad ibiidum ur stigagangi
b) Sérinngangur i hverja ibud a jardheed.
c) Opnar ttitréppur, nedri hluti sameiginlegur. Efri hluti og adkomusvalir innan meginforms og

undir paki.
d) Radhus an bilgeymslu. Prengri rammi en venja er i tveggja heeda radhiisum. Einkagardur ad
hiisabald.

3.3.7 ATVINNUSTARFSEMI A JARDH/ED FJOLBYLISHUSA

A jardhaed fjslbylishisa vid Kjarnagétu 4 reitum 1, 2, 3, 4 og 5 er heimilud atvinnustarfsemi, t.d.
verslun, pjonusta, skrifstofur, handverksvinnustofur eda énnur starfsemi sem getur att heima inni i
ibadarhverfi og hvorki verdur &tlad ad muni valda 6peegindum vegna lyktar, havada eda Oprifnadar
né dragi ad sér oedlilega mikla umferd. Fyrst og fremst er hér 4tt vid starfsemi sem pjonad getur
ibaum hverfisins eda vinnustadi sem nj6ta naleegdar vid ibudarbyggdina.

Gera skal rad fyrir meiri lofthad 4 jarOhadum husa 4 reit nr. 2, sem snia ad Kjarnagdtu, en almennt
er midad vid 1 ibadarhisum, t.d. um 3,0-3,5 (salarheed).

Midad er vid ad innra skipulag jarOhada verdi med peim heetti ad par geti hvort sem er verid ibudir
eda atvinnustarfsemi og skal herbergjaskipan par midast vid ad breytingar vegna breyttrar notkunar
verdi audveldar, bar sem ekki er fyrirséd hvort eftirspurn verSur eftir atvinnuhtisnedi 4 svaedinu er
liklegt ad jardhadir verdi nyttar til {bidar a.mk. fyrst um sinn og sumar ventanlega alla tid.
Heimild til atvinnurekstrar i pessum hisum gefur kost 4 pvi ad eigandi ibadar breyti henni pannig
ad hun henti peirri starfsemi sem par 4 ad vera 4n pess ad breyta purfi deiliskipulagi. Fara skal fram
4 sampykki meirihluta eigenda hissins vid 4kvérdun um breytta notkun ibiida sbr. fjéleignahusalog.

Skipulags- og byggingarfulltria er heimilt ad setja skilyrdi med byggingarleyfi eda heimild til
breyttrar notkunar, s.s. um opnunartima og annad er mali kann ad skipta gagnvart ndgrénnum.
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| Moguleg verslun og pjénusta & jar6hzed vid Kjarnagé
Aukin lofthzed & jaréhaed 4 reit 2
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Mynd 16.  Sveedi medfram Naustagitu, par sem heimild er fyrir atvinnustarfsemi d jardhed (1. hed).
3.3.8  BILAST/ADI OG BILAGEYMSLUR
BiLAST/ADAFJOLDI

Bilastedapdrf hverrar ibidar verdur midud vid eftirfarandi steerdir:

[budir 45 m? og minni
fbudir 46 — 75 m?
[budir 76 — 105 m?
budir 106 m? og steerri

Y bilastaedi/ibud
1 bilastedi/ibad
1% bilastedi/ibad
2 bilastadi/ibud

Hverri ibud 1 fjolbylishasum, fjogurra hada og herri, skal ad jafmadi fylgja 1 bilastedi {
bilageymslu. Fravik eru moguleg vegna smaibida sbr. ofangreinda vidmidun um fjélda bilasteeda.
Dzmi: A reitum 1-6 eru dztladar 334 {badir. Ef midad yrdi vid ad 10 % peirra verdi undir 46
m?, 35% 4 bilinu 46-75 m?, 35% 76-105 m? og 20% yiir 105 m?* ma aetla bilasteedaporf
um 440 stzdi. [ deiliskipulaginu er midad vid ad unnt sé ad koma fyrir um 700 staedum {
hisagdtum og peim bilageymslum, sem gerd er krafa um 4 vidkomandi reitum/l6dum.
Nokkurt svigram er pvi um utferslu bilasteeda og bilageymslna jafnvel pott hlutfall
storra ibi0a verdi talsvert haerra en 1 pessu deemi. Jafnframt er svigriim til pess ad hafa
fleiri bilasteedi en lagmarkskrotur kveda 4 um.
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Ekki er gerd krafa um ad bilastadi 1 bilageymslu fylgi minnstu ibidunum pott eflaust sé einhver
eftirspurn eftir sliku. Midad skal vid ad eitt bilasteedi { bilageymslu fylgi hverri ibid sem er priggja
herbergja eda steerri { peim hisum, bar sem gerd er krafa um bilageymsiu,

Ofangreint svigram felur 1 sér rymispérf bilastzeda fyrir fatlada. Honnudir skulu gera grein fyrir
bilastedum fyrir fatlada i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar. Slik steedi eru ekki synd
sérstakiega i deiliskipulagi, par sem Utfersla og stadsetning er had hishénnun og lodaskipulagi 4
hverjum stad.

BiLAST/ED! VID HOSAGOTUR

Bilasta:0i fiélbylishisa eru annars vegar 4 sérafimérkudum 1d68ahintum vid hiisagdtur og hins vegar i
bilageymslum.

Meginhluti bilasteeda vid fjolbylishis eru 90° steedi (pverstaedi) vid hisagStur. Hluti hverrar
fisIbylishisalédar er handan gangstétta og er ztladur undir bilastedi. [ vissum tilvikum geta shikir
163arhiutar verid fleiri en einn. A milli bilastz0aloda verda eyru/eyjar sem verda hluti gatna-
kerfisins og eru ®tlud undir snjdérudninga.

Gangstéttir i hisagbtum verda hluti gatnakerfis Akureyrarbeejar og liggja milli meginhluta 160ar og
bilasteedahiuta hennar. Gangstéttir vid pversted bilastadi verda 3 m breidar til pess ad gera
snjomokstur mdgulegan.

Akvedid ohagraedi i rekstri og fragangi bilasteda 1 hisagotum (rekstur ibia/rekstur Akureyrarbzjar)
t.d. vegna snjomoksturs er vegid upp af peirri haghkvaemni, sem felst 1 pvi ad losna vid sérstakar
akbrautir innan 163a ad bilastedum. Ibdar njéta pess ad bein adkoma verdur ad bilastzdum beirra
fra gatnakerfi bazjarins.

Til bess a0 geta hagredis og samremingar vid gatnagerd og gerd bilastaxda 4 pessum 160ahlutum
fiolbylishasaloda mun Alureyrarbeer sjd um hénnun og framkvaemd beggja patta. Akureyrarbar
mun innheimta sérstakt framkvemdagjald samhlida greidslu gatnagerdargjalds fyrir vidkomandi
168, Upphad reiknast at frd kostnadardetlun, sem unnin verdur midad vid fullfrdgengin bilastadi.
Kostnadardzetlun verdur uppfeerd i samreemi vid byggingarvisittlu & hverjum tima. Lodarhafar/his-
eigendur skulu annast rekstur og vidhald bilasteda 4 eigin 160.

BiLAGEYMSLUR

Gert er rad fyrir bilageymslum 4 reitum 1, 2 og 3. Loftheed i bilageymshuim skal vera am.k 2,5 m.
Brattar skibrautir utandyra skuln vera med snjébraedslu. Skabrautir innandyra mega vera med 10%
halla.

Landhadir i hiisagordum (hallandi land) gefa kost & pvi ad hafa bilageymslurnar opnar ad hluta
vegna lofirasingar,

A baki bilageymslna skal gera r48 fyrir gardi og Gtisvedum ibida 4 jardhaed (til einkanota). Vid
l68ahénnun skal leitast vid ad fela bilageymshor med jardvegsflaum ad hluta.

BiLASTADI vib KJARNAGOTU

Bilastedi verda samsia akbraut Kjarnagbtu. Pau verda hluti gatnakerfis Akureyrarbaejar. Ef
16darhafar adliggiandi 168a geta ekki synt fram 4 ad kréfur um bilastaedi verdi uppfylitar innan 160a
og i bilageymslum verdur 160arhati ad greida bilasteedagjald skv. sampykkt um patttéku lddarhafa {
greidslu kostnadar vid gerd bifreidasteeda 4 Akureyri, sem sampylkkt var { beejarstjérn 27. jini 1991,
Oheimilt er ad merkja slik staedi sem einkastaedi.

3.4 RABHUS

A 168um fyrir radhus er gert r4d fyrir tveim (parhus) til sex ibadum. ibadafjoldi 4 168 er tilgreindur
a skipulagsuppdratti. Flest radhis eru einnar hadar, R T en prjar 160ir eru fyrir tveggja haeda his,
RIL
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Bilageymsla skal vera fyrir hverja ibid. Tvo bilastedi skulu vera innan 10dar hverrar radhisaibadar
nema fyrir biadir 50 m? og minni en par er gerd krafa um a.m.k. eitt bilastaedi innan 16dar.

Vakin er athygli 4 sveigjanleika vié hénnun radhisa par sem unnt ver0ur ad rada saman Slikum
ibudasteerdum. A deiliskipulagsuppdreetti midast skipting 168ahluta til einkanota vid jafistérar
{budir 4 hverjum lodarhluta. Heimilt er ad frera mork lodarhluta til einkanota bannig ad ibadir verdi
misstorar an pess ad breyta purfi deiliskipulagi. Skipting rad- og parhisaléda { 168arhluta einstakra
eigna skal tilgreind 1 16darsamningi.

Stefnt er ad bvi ad um 35% ibida i radhisum verdi priggja herbergja og minni, um 45% fjégurra
herbergja og um 20% fimm herbergja og steerri.

Melst er til pess ad radhus R I 4 reit or. 9 og R H 4 reit nr, 7 verdi stéllud til ad taka mid af
landhalla.

Husgerd a er 4 austur- og sudurjadri hverfisins, beggja vegna Nonnahaga, Steindorshaga og hluta
Margrétarhaga. Hasgerd b er  midju hverfisins.

Uppgefin hamarkshed maelist yfir golfkéta 1. haedar (sbr. meeliblad).

GERP A:

s  Flatt eda einhalla pak, 0-10°.

o FIa: Himarkha0 og hamarksvegghad langhlidar: 490 cm.

o T IT a: Hamarksheed og himarksveggheed langhlidar; 770 cm
GERD B:

» Flatt, einhalla eda tvihalla pak, 0 —28°,

» FIb: Hamarkshed byggingar: 560 cin

» F1b: Himarksvegghsd: 490 cm

o FIIb: Hamarkshaed: 840 cm

¢ F Il b: Himarksvegghaed: 770 ¢cm

Vakin er athygli 4 moguleika & byggingu radhisa an bilageymsina 4 fjélbylishisareitum F/R 11 sbr.
akveedi i kafla 3.3.6.

3.5 EINBYLISHUS

HUSAGERP

A skipulapssvaedinu eru 39 einbylishiisalédir, mismunandi ad stzrd. A 168um sem eru 600 m? og
staermi skal gert rad fyrir bilgeymslum.

Einbylishiisalédir eru frda um 540 m? upp i um 1.260 m® Vid Nonnahaga medfram og ofan vid
Naustabraut eru nokkrar storar einbylishusalodir,

Gert er rad fyrir 13 litham einbylishdsalédum (540 og 585 m?) fyrir um 144-160 m® einbylishas. Par
er ekki gerd krafa um bilageymslu,

Krafa er um tvd bilastadi innan hverrar einbylishiisalédar.
Ekki eru sett sérsték dkvaedi um ibidasteerdir.

Stadhzttir gefa a nokkrum stédum kost 4 tveggja haxda hisum med jar8haed (nidurgrafna ad
ofanverdu) efa s.k pallahds, Svigrim til slikra lausna Akvardast af uppgefinni hed bygginga og
168ahadum. Taka ber mid af landhadum vid hénnun hisa. I hallandi landi verdur hvorki heimilt ad
grafa inn larétta ,skdpa“ frd potu ad efri l60amodrkum né fylla larétta tyllingu fra gotu ad nedri
l168amaorkum. Heedarmun skal taka upp i byggingunni og 4 mildan hatt innan l6dar.
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Husgerd a er & austur- og sudurjadri hverfisins, beggja vegna Nonnahaga, Steindérshaga og hluta
Margrétarhaga. Hasger0 b er i midju hverfisins.

Uppgefin himarkshad malist yfir golfkota 1. hadar (sbr. meliblad). Hisahadir 4 160um austan

Nonnahaga (ein til tveer hedir, brekkuhts) midast vid golfkota gotuhedar, p.e. efri hadar { tveggja
haeda husi, p.e. E1 a.

GERD A;

e Flatt eda einhalla pak, 0-10°.

e EIa: Himarkhad og hamarksvegghad langhlidar: 490 cm,

o EII a: Himarksha0 og hamarksvegghae0 langhlidar: 770 cm
GERD B:

e Flatt, einhalla eda tvihalla pak, 0 —28°.

e EIb: Himarkshed byggingar: 560 cm

e B Ib: Hamarksveggha=d: 490 cm

e EII b: Himarksheed: 840 cm

e EII b: Himarksvegghad: 770 cm

Ly ». Y £ ¥ '_ = ra

Mynd 17. R 1I-b. Einfalt likan. Hagahverfi séd v austri. Naustagil og minjasveedi d brekkubriin.
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3.6 SKYRINGARMYNDIR, EINBYLISHUS OG RAPHUS

3.61 SKYRINGARMYNDIR EINBYLIS- OG RADHUSA MED PAKGERD a, EINHALLA PAKI

.

Mynd 18.  E Ia. Deemi um stallad hus 4 hallandi 166 ofan gotu.

2.8 .

Mynd 21, E g og R [IFa. Demi um tveggia heeda hiis d 169 med mikium landhalla nedan g(')'t&
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3.6.2 SKYRINGARMYNDIR EINBYLIS- OG RADHUSA MEE PAKGERD b, TVIHALLA PAKI

56
49

0°-28°

00 .

Mynd 22, ELb og R I-b. Deemi um einnar heedar huts & litid hallandi 160.

8.4
77
1
0°-28°
1
__________________ 0.0
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Mynd 23. EILb og R Il'b. Demi um tveggia heda hits ¢ 16d med mikium landhalla o}”an gotu.

8.4 T
] 0°-28°
; Q0. e

Mynd 24, R ILb. Deemi um tveggia heeda radhis 4 169 med t6luverdum landhalla ofan gitu.
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3.7 LEIKSKOLI AREIT 20

A reit 20 er 168 fyrir pjonustustofnun, leikskola 4 einni had. Nokkur landhalli er 4 168inni og geeti
verid porf & haedarstoilun hiss.

Ekki eru settir skilmalar um form og atlit umfram almennar gedakréfur.
¢  Haimarkshzd og hamarksvegghed byggingar yfir goltkéta skv. meelibladi er 5,5 m.
e  Nytingarhlutfall: 0,20.
o Bilasteedafjoldi: 20-30.

3.8 VERSLUNARHUS AREIT19

Einnar haedar verslunarhis. Ekkd eru settir skilmélar um form og wtlit umfram almennar gaedakrdfur.

s Hamarkshad og hamarksvegghad 5,9 m yfir golfkota skv. melibladi,

o Nytingarhlutfall: 0,20.

Innkeyrsla og bilastadi skulu hénnud pannig ad ekki sé hwetta 4 ad bilarGd 4 bilastazdum loki fyrir
umferd um hringtorg, Kedfur um fjdlda bilasteda munu taka mid af peirri starfsemi, sem 4 16dinni
verdur med hlidsjon af almennum reglum Akureyrarbajar og dkvadum byggingarregluger8ar um
bilaste0i fyrir fatlada, Ad 6dru leyti er midad vid ad bilastadi verdi 45-65.

Vestast 4 168inni er kvdd um grenndarstdd Akureyrarbeejar, merkt G. Stédin verdur um 25-40 m?
med adkomu um bilastedi verslunarlédar."!

3.9  SPENNISTODVAR
Tveir byggingarreitir eru fyrir dreifistédvar rafveitu, merktir Z.

»  Dreifistod raforku er 4 sérstakri 160 & jadri opins svadis vid Nonnahaga. Hefdbundin dreifistdd.
Engar sérstakar Otlitskréfur, Ganga skal fra 160 med runnagrddri.

*  Bragdabirgda dreifistéd verdur i sydri bilastadar(d Geirpridarhaga 4 reit 3 sem verdur aflogd
og fjarlegd begar hverfid vestan Kjarnagotu verdur byggt. Vegna stalsetningar verdur 15gd
ahersla 4 snyrtilegt og nutimalegt Gilit sem hefir stédu i gbturyminu, Hafl skal samrad vid
skipulags- og byggingarfulltria um hénnun byggingarinnar. L60 verdur bradabirgfaléd innan
gatnakerfis Akureyrarbajar med timasettum l6dasamningi.

3.10 NUVERANDIBYGGD, REITIR 21 0G 22

3.10.1  NUOVERANDIHUS
A skipulagssveedinu standa tveir baeir, Naust I og Naust II, 4samt tilheyrandi bajarhisum. Ekki er 4
bessu stigi gert rad fyrir breytingum & Naustum I og I Skilgreindir eru byggingarreitir utanum
miverandi byggingar og nytingarhlutfall 4 16dunum midad vid obreyita stodu.
3.10.2 HUS, SEMHEIMILT ER AP FJARL/AEGJA
Eftirtalin htis verdur heimilt ad fjarlegia:

» Braggi i beitarholfi sunnan Naustagils.

o Kart6flukofi sunnan Nausta I i vegste0i Naustabrautar.

I Breyting, 4kvadi um grenndarstod, sampykkt { skipulagsnefnd 25, névember 2015. Gildistaka auglyst 25.
névember 2015.
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o Utihiis og gerdi { Naustagili, austan fyrirthugadrar Naustabrautar.

Byggingarnar teljast ekki hafa sérstak gildi, hvorki vegna sérstddu, gerdar né stG0u i umhverfinu,
Kart6flugeymslan er vr torfi en ekki hefur verid talin 4steda til bess ad rannsaka hana eda meta i
peim fornleifakénnunum, sem fram hafa farid 4 svaedinu.

3.11 UMFERDARSV/DI OG BILAST/ADI

Umferdarsvadi, gbtur, gangstéttir, géngustigar og bilastedi skulu vera ad hefdbundinni gerd midad
vidh fragang gatnakerfis 4 Akureyri.

A mideyju Kjarnagétu skal vera trjarod og videigandi undirgrédur. Tegundaval og hénnun verdur
unnin samhlida verkhonnun gétunnar og { samreemi vid aform um medhéndiun ofanvatns.

Gerd bilastaeda 4 bilastzzdalédum fjolbylishisa verdur hluti gatnagerdar Akureyrarbagjar sbr. dkvaedi
par um og greidslur i kafla 3.3.8.

Yfirbordsvatni skal veitt i s.k. jardvegssiur (sjd kafla 2.5.2) og hefdbundnar fraveitulagnir
(ofanvatnslagnir). Sveedi fyrir medhindlun ofanvatns eru synd a skipulagsuppdraetti.

A framkveemdatima vid gerd Naustabrautar skal afmarka minjasvaedi i Naustagili { samradi vid
minjavdrd Nordurlands eystra til pess ad koma 1 veg fyrir skemmdir,

3.12 OPIN SVZEDI

Opin svadi eru greenar eyjar medfram gotum og gangstéttum, midja hringtorga o.fl. sem tilheyrir
gatnakerfinu. Innan opinna sveeda verdur Gtferd fraveita og ofanvatnskerfi.

Hlj6dmonum eda -veggjum skal komid fyrir 4 opnum svaGum medfram Naustabraut og
Wilhelminugétu, Gengid skal frd peim med trja- og runnagrodri samkvaemt verkhénmun,

Naustagil er opid svaedi sem nytist til ativistar (reitir 23 og 25). Stigar munu liggja Gr hverfinu og
nidur gilid, undir Naustabraut.

Opin svedi eru { umsjon Akureyrarbasjar sem sér um hénnun peirra, framkvemdir og rekstur.

3121 LEIK- 0G UTIVISTARSVZADI

Tvé sveedi inni { ibudarbyggdinni eru tlud til leikja og dtivistar, reitur 7 og 15. Pau munu einnig
verda hluti af ofanvatnskerfi { hverfinu. Vid landmétun, honnun og frégang leik- og dtivistarsvada
skal tekid tillit til nytingar ofanvatnskerfa & svaOunum,

3.12.2 FRAVEITA OG OFANVATNSKERFI

Utfzrsla fraveitulagna og ofanvatnskerfis skal hénnud samhlida gatnahénnun med tilliti til 4hersina
{ skipulagi. Svadi sem taka eiga vid ofanvatni skuln vera adladandi og tUtfeerd svo lagmarks

vidhalds sé krafist. Vanda skal allan fragang sveeda.

Vid landmdétun, hénnun og frigang ofanvatnskerfa skal tekid tiflit til nytingar leik- og
Gtivistarsveda 4 opnum svaedum.

Svaedi fyrir ofanvatnsrasir, purrtjarnir og lautir eru merkt 4 skipulagsuppdratt til nanari atfeerslu.
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4 UMHVERFISSKYRSLA

Tengibrautir i péttbyli eru tilgreindar i 1id 10.b i 2. vidauka laga um mat 4 umhverfisahrifum nr.
106/2000. Ber ad tilkynna nylagningu peirra og breytingar til Skipulagsstofnunar, sem metur hvort
vidkomandi framkvaemd skuli had mati 4 umhverfisahrifum.

Skipulagid felur i sér lagningu um 570 m langrar tengibrautar, Naustabrautar, i framhaldi af
naverandi tengibraut. Vid val 4 veglinu var 16gd dhersla 4 ad skerda sem minnst fornminjar &
Naustum. Vegurinn mun taka sveigju framhja minjunum og koma 4 fyllingu { Naustagili. Génguleid
skal 16g0 undir veginn um ging eda ror til ad tengja saman Utivistarsvaedi, 6byggd svedi ofan og
nedan vegarins.

[ samreemi vid nidurstédur hljodreikninga' er gert rad fyrir hljédmoénum eda —veggjum medfram
Naustabraut og Wilhelminugétu. Métvaegisadgerdir eru einnig naudsynlegar i husunum medfram
Kjarnagétu svo hljédstig verdi undir vidmidunarmorkum innandyra. Par verdur um ad rada
byggingarteknilegar lausnir s.s. hljodeinangrunargildi glugga og utveggja og lofirasingu til
vidbotar vid opnanlega glugga 4 peirri hlid sem snyr ad gétunni, Med bessum adgerdum verdur
hlj6dstig vid husvegg undir 55 dB eda, eins og medfram Kjarnagdtu, undir 30 dB innandyra og par
med innan peirra vidmida sem reglugerd um hdvada nr. 724/2008 gerir r4d fyrir.

Nuverandi his vid Naust I standa um 20 m frd midlinu vegarins. Gert er rad fyrir ad reistur verdi
hljodveggur eda hljodmon til ad hlifa peim hisum fyrir havada fra umferd.

Metnir hafa verid pettir { skipulaginu sem geta haft dhrif 4 umhverfid og peir dregnir saman {
eftirfarandi t6flu.

Umbhverfispzettir:
e Fornminjar
e Grédur
e [buapréun
o Félagslegt umhverfi
e Byggd og efnisleg verdmeeti
e Landslag
Ahrif eru metin sem [jakvad (+)], [ neikvaed (-)), [6veruleg (0) | eda [ 6viss (2) ]
Umbhverfishzettir
80
2
B [}
8 g - - o)
g 3 ¥ § 8 3
o= . 2]
E < % 2 e 8 Ei
£ 3 < E e 5 K
£ N B~ = ?,,'3 >
&)
Naustabraut ? + 0 ot -
o
[} p.r rxw
% Ibiidarlodir og 0 i i " 0
> gatnanet
P
E Leikskolalod 0 + + +: 0
<
Verslunarléd/-rymi 0 + + + 0

'2 Bergpéra Kristinsdéttir, Gudrin Jénsdottir. Hljodstig { Naustahverfi 6 Hagar. Nidurstidur hljédreikninga —
greinargerd fyrir deiliskipulag. Efla verkfradistofa 9. febriiar 2014.
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Fornminjar:
s Lagt er upp med ad fordast rask 4 fornminjum en eru dhrif af véldum Naustabrautar nokkud
Oviss og had nanari Gtfershu,
Ibtiapréun:
* Skipulagi®d gerir rad fyrir aukinni folksfiéigun 4 Akureyri og stekkun {budarbyggdar 4
Alkureyri. Samtals er gert rad fyrir 540 nyjum {badum.

e Nitingarhlutfall svaedising er um 29,2 ibidir a hektara sem er nokkud herra en { 6drum
nylegum hverfum. Med péttari byggd fiest betri og hagkveemari nyting lands en elia.

o Um er ad reeda blandada byggd sem bydur dlikum fijélskyldugerdum kost 4 busetu.

Félagslegt umhverti:
s Naustabraut mun tryggja géda tengingun 3. afanga Naustahverfis vid adra bajarhluta.

» Dbjénusta 4 bord vid verslanir og leikskola auka lifsgaedi 1 hverfinu.

Byggd og efnisleg verdmaeti:
o  Mikil verdmaeti verda byggd upp i formi bygginga, samgdéngumannvirkja og veitukerfa.

Landstag:

» Borgarlandslag mun leysa niverandi landbinadarlandslag af holmi. Naustagil er dberandi {
landslaginu og verdur nyit til Gtivistar ad hluta. Naustabraut mun hafa neikvaed Ahrif a
asynd gilsins med vegfyllingu. Draga m4 tr ahrifum med uppgradslu vegfyllingar.

Laglar eru til vistveenar lausnir vegna frarennslis ofanvatns { skipulaginu, Lausnin felur { sér ad
dregid er Or ahrifum byggdarinnar 4 grunnvatn og vatnsgedi. Er pad gert med pvi ad veita
rigningarvatni, sem hefdi sigid beint nidur { jardveginn af tdnunum, aftur nidur { jarbveginn um
jardvegssiur, JardOvegssiurnar sja til pess ad mengandi efni berist ekki 4t { grunnvatnid.

Nidurstada matsins er sit ad dhrif eru almennt jakveed vegna fjélgunar ibda og pjbénustu vid pa auk
verdmetaskopunar. Ahrif breyttrar legu Naustabrautar eru jakved gagnvart minjavernd en ad hluta
neikvad gagnvart landslagi og dsynd bar sem vegfylling kemur i stad briar. Bri hefdi hins vegar
ordid dberandi drattur i landslaginu, sem lita ma 4 sem neikvad Ahrif pétt hiin sem mannvirki hefoi

ordid Ahugaverdari en vepfylling ofar { gilinu.
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5 KYNNING OG SAMRAD

5.1 SKIPULAGSFERLI

5.1.1 LYSING

Lysing skipulagsverkefnisins var gerd i samreend vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 en par er
kvedid a um ad vid upphaf skipulagsvinnu skuli taka saman og leggja fram lysingu 4 verkefnina par
sem skyrt er fra helstu forsendum, dherslum og skipulagsferli. f upphafi verks er umsagnaradilum
og almenningi pannig gefinn kostur 4 ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni gzt
komid vid gerd skipulagsins. Lysingin var auglyst i desember 2012. Svir barust frd Isavia,
Skipulagsstofiun, Nordurorku, Minjastofnun fslands og Umhverfisstofnun. Par voru m.a. fyrirvarar
og abendingar, sem tekid var mid af vid gerd skipulagsins.

51.2 KYNNINGARFUNDIR

o Drog ad deiliskipulagi voru kynnt 4 adalfundi Hverfisnefndar Naustahverfis 7. ndvember
2013.

o Samradfundur var haldinn med byggingarménnum i samvinnu vid Samtok idnadarins 4.
desember 2013.

¢ Almennur kynningarfundur var haldinn 10. febriar 2012,

51.3 AUGLYSING

Skipulagstillagan var auglyst pann 5. mars 2014 med athugasemdarfresti til 13. april 2014. Tvar
athugasemdir barust. Einnig barust umsagnir frd Skipulagsstofiun dags. 27. mars 2014 og
Minjastofnun Islands dags. 14. april 2014,

5.1.4  AFGREIDSLA

Skipulagstillagan var afgreidd 4 fundi skipulagsnefndar 30. april 2014. Athugasemdir gafu tilefni til
minni hattar breytingar 4 tilldgunni.

Eftirtaldar breytingar voru gerdar 4 skipulagsgdgnum eftir anglysingu:

e Breytingar voru gerdar 4 fjélbylishiisum vid Geirpridarhaga 4, 6 og 8 og husin lekkud
ur premur hadum i tvar hedir. Vid pad feekkar ibioum um 12 og verdur nytingarhlutfall
skipulagssvaedisins 28,6 ib/ha.

e Tekid wvartillit til breytingartillagna nafnanefndar um gdtundfn og videigandi
lagfeeringar gerdar 4 skipulagsgdgnum.
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SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr, 123/2010 fr4
1. mars til 13, april 2014. Tveer athugasemdir barust og voru gerdar
minni hattar breytingar a skipulagstillégunni.

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulagsnefnd pann 14. mai 2014
og i begjarstjorn Akureyrarbejar pann 20. mai 2014.

Eirikur Bj. Bjérgvinsson (sign)
bagjarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst { B-deild Stjérnartidinda pann 19. juni 2014.

6.1 BREYTINGAR
Teikn. nr | Sampykkt dags. | Breyting
003 25.11.2015 Wilhelminugata, Spennistédvar vid Davidshaga og Nonnahaga,

160 Nausta II

Greinargerd pessi er 1 samraemi vid sampykkt
deiliskipulag med sidari sampykktum brgytingum.

Akureyri la (17 Zow

b«fwﬂﬂr

beejarstjori
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8 VIDAUKI

8.1 GATNANOFN

Ad tillégu nafnanefndar Akureyrarbegjar er lagt til ad g6tur verdi kenndar vid pekkta einstaklinga Gr
sdgu bajaring til pess ad halda 4 lofti néfnum heidursborgara, skalda og annarra sem sett hafa svip 4
beaeinn, Nefndin leggur til ad midad verdi vid eftirfarandi skilyrdi vid val 4 milli peirra einstaklinga

sem gert hafa gardinn fieegan 4 Akureyri:
1. Sagan — nafnid sé pekkt ar sdgu Akureyrar
2. Verdleikar — vibkomandi einstaklingi ber heidur vegna starfa fyrir bazjarsamfélagid
3. Frzegd — vidkomandi hefur med freegd sinni og verkum auglyst nafn baejarins
4. Aldur — vidkomandi einstaklingur ma ekki vera { t6lu lifenda

Tillaga nafnanefndar, sampykkt i skipulagsnefnd 30. april 2014:

Davidshagi
Elisabetarhagi
Geirpradarhagi
Gudmannshagi

Halldéruhagi
Joninnuhagi
Kristjanshagi
Margrétarhagi
Matthiasarhagi
Nonnahagi
Steindorshagi

Withelminugata

David Stefinssyni fra Fagraskégi, skald og heidursborgari,
Elisabet Geirmundsddttir, listakonan i Fjérunni,
Geipridur Thyrrestrup sem atti sér merka s6gu 4 Akureyri.

Gudmannsfedgar er lengi raku verslun 4 Akureyri, s yngri, Fridrik,
gaf benum spitalann Gudmanns Minde,

Halldéra Bjarnadéttur, skdlastjéri Barnaskola Akureyrar.

Joninna Sigurardottir kennari og héfundur matreidslubdka m.m.
Kristjan Einarsson skald fra Djupalak.

Margarete Schiéth stofnandi Lystigardsins

Matthias Jochumsson, skald, prestur og heidurshorgari.

Jén Sveinsson — Nonni — rithéfundur

Steindér Steinddrsson fra Hi60um, nattarufraedingur, skélameistari
og heidursborgari.

Wilhelmina Lever kaupkona m.m., fyrst kvenna 4 Islandi til a8 taka
patt { sveitarstjornarkosningum
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