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-Breyting Ef breyting er gerd &
Inngangur

Upphaflegt heildardeiliskipulag sveedisins er deiliskipulag Kvosarinnar, stadgreinireitur 1.410, sampykkt 1.10. 1987
Svesdid er skilgreint i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sem Mi6borg M1a Midborgarkjarni. Breyting & deiliskipulagi
neer til skipulagssveedis sem er i Kvosinni og afmarkast af Adalstreeti, Vallarstraeti. Thorvaldsensstraeti og Kirkjustraeti.

Pann 25. juli 2013 var sampykkt i borgarradi breyting & deiliskipulagi fyrir sama svaedi ,Landsimareitur®,. bessi breyting
kemur i stadinn fyrir og fellur ur gildi breytinguna fra 25.6.2013.

Undanfari gildandi skipulags var opin samkeppni sem Skipulagsrad Reykjavikur efndi til um framtidarsyn fyrir svaedid.

Meginmarkmié samkeppninnar voru eftirfarandi:

-ad leita skipulagslausna fyrir samkeppnissvaesid og neerliggjandi almenningsrymi

-ad studla a6 godu samspili almenningsryma, bygginga og nzerumhverfis

-ad leggja aherslu & umhverfisleg og samfélagsleg gaedi hins manngeréa umhverfis

-ad bera virdingu fyrir ségulegri arfleifs, stadaranda og menningarlegu hlutverki

-ad huga ad adgengi fyrir alla og ad fleedi gangandi, hjslandi og akandi umferdar sé gott

-a0 uppbygging og fragangur verdi | haesta byggingarlistarlegum gaedaflokki, sem eflir virkni og notagild' sveedisins

Deiliskipulagstillagan 2013 var unnin i framhaldi af nidurstéau samkeppninnar, markmi® hennar eru afram hluti af
skipulagstillégu pessari.

Breyting Pessi kafli er endur: 1.v. breyting

Helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi:

Breytingar a deiliskipulagi eru adallega pzer ad leyfilegt verdur ad fjarleegja vidbyggingubyggingu fra 1967 vié
Landsimahisid. Pa er einnig leyfilegt ad feera golf i eldra bakhiisi Landsimarhussins dsamt pvi ad sleppa kréfu
um ad opna samkvemissal (Nasa) Ut i Vallarstrati, pa gefst taekifzri 4 bvi aé leekka salinn i kjallarahaé. Adrar
smaerri breytingar eru a kvistum, ha&dum lyftuhdsa o.fl. listad nanar ad nedan. Engar breytingar eru 4 staeréum
og haedum adrar en niverandi stazrair i kjallara sem battust vié i naverandi htisum vié Vallarstrati.

e Borgarlandinu/I68inni nefnt Vallarstraeti 2 & milli I66anna Vallarstreetis 4 0g Adalstreetis 7 er skipt & milli peirra og
I68irnar staskkadar sem pvi nemur.

Skilmalum um kvisti & paki Adalstraetis 7 er breytt m.a. er fallid fra kréfu um ad peir séu einhalla.

Tafla yfir staer6ir & reitnum er lagfeerd/uppfeerd m.a. midad vid kréfur um a0 gerd se grein fyrir

steerdum A og B ryma.

Heimilad ad lyftur og annar teeknibunadur fari upp fyrir hdmarkspakkdta.

Bilasteedaskilmalar eru skilgreindir og settir inn.

Rif & Thorvaldensstreeti 6 heimilud (vidbygging fra 1967)

Kjallari undir nybyggingu Thorvaldsensstrzeti 6 heimiladur ad hluta 6breytt byggingarmagn
Heekka pakkota & bakhusi Vallarstreetis 4 (16.4m - 17,0m)

Heimilt verdi ad rifa golfpldtur i bakhisi gamla Landsimans og endurbyggja i nyjum haedum.
* Breyting & stadsetningu og steerd l6sgarda.

e Byggingarreitur fyrir lyftu & paki Thorvaldsensstreeti 6 tengt Adalstreeti 11

Krafa um ag fiéInota samkomusalur Thorvaldsensstrasti 2 sé i g6tuhzed er felld Ut og krafa um opnun Gt i Vallarstreeti
er felld ut.

Nanari Utfeersla er tilgreind i sérskilmalum fyrir hvert hus.

Breyting Pessi kafli er endurskrifadur m.v. breytingu

Skipulagssvadié - helstu einkenni

Svaedid snertir prji mikilvag almenningsrymi i midborginni; Austurvéll, Ingdlfstorg og Vikurgard, sem hvert um sig
gegna akvednu hlutverki. Austurvéliur er eftirséttur sem greenn samverustadur, torg med greent yfirbragd sem nytist
Gllum kynslédum og samfélagshépum, vinszell aningarstadur meod veitingasdlu utanhuss. Ingolfstorg er mikid nytt fyrir
skipulagda vidburdi og er einnig samkomustadur ymissa hopa sem nyta sér séreinkenni torgsins. Vikurgardur er i senn
gamall grafreitur og torg med mikilvaegt menningarlegt hlutverk, torg fridszeldar.

A Landsimareit m4 finna nokkur af elstu htisum Reykjavikur, Eitt megin einkenni reitsins er mikill fislbreytileiki i
byggingarstil og hve byggingarsaga hans spannar vitt timabil i byggingarségu Reykjavikur. Adalstreeti og Kirkjustraeti
eru elstu streeti borgarinnar, sémuleidis er i Vikurgardi a8 finna elsta tré héfudborgarinnar.

Nuverandi éstand bygginga 4 reitnum, préunarsaga og heimildir i gildandi deiliskipulagi

Hér a eftir er lyst byggingum & reitnum i nokkrum ordum. Til er tSluvert skrifad um byggingarségu Kvosarinnar og
verdur pad ekki endurtekié hér. Bent er pd sérstaklega eftirfarandi heimildir:

Kvosin, byggingarsaga midbeejar Reykjavikur. Guémundur Ingdlfsson, Guény Geréur Gunnarsdottir og Hjérleifur Stefansson -
Torfusamtékin 1987,

Reykjavik, ségustadur vié Sund, Pall Lindal - Békattgafan rn og Orlygur HF, 1988.

Husakonnun Adalstreeti-Vallarstraeti-Thorvaldsensstreeti-Kirkjustraeti, Minjasafn Reykjavikur skyrsla nr, 125.

Ingélfstorg og nagrenni. Skré yfir fornleifar og hus i vesturhluta Kvosar - Minjasafn Reykjavikur skyrsla 157, 2011,

Breyting Gerd er g fy

rynr gif

andi sérskilméalum fyrir hverja 160 og breytingum & peim aftar i greinarg

Adalstraeti 7 (stgr. 1.140.415)

Husié var byggt arié 1881 og er tvilyft einfalt grindarhus kizstt barujarni. Pad var reist sem ibudar- og verslunarhts med
storum verslunargluggum 4 neéri heed. Kjallari er hladinn og rétt manngengur. HUsid er ad mestu Sbreytt fra upphafi, |
husverndarstefnu Reykjavikurborgar (sja pemaheftia Husvernd i Reykjavik, 1996) er husid sett i ddkkgulan flokk:
verndun gétumynda, sem samsvarar nii hverfisvernd i raudum flokki. Husi® er nii fridad skv. aldursékveedilaga um
menningarminjar nr. 80/2012.

Breyting Tekin er Ut tilvisun i d
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Vallarstraeti 4 (stgr. 1.140.416)

Husib var byggt 4rid 1883 og er timburads i nyklassiskum stil. bad hefur tekid miklum breytingum gegnum tidina med
vidbyggingum og breyttri starfsemi. [ hisakénnun Minjasafns Reykjavikur er sagt ad husié hafi mikio gildi fyrir gétumynd
og vegna husagerdar. | hisverndarstefnu Reykjavikurborgar (sja pemaheftié Hasvernd i Reykjavik, 1996) er husio sett
i dokkgulan flokk: verndun gétumynda, sem samsvarar nu hverfisvernd i raudum flokki. Husid er nu fridad skv.
aldursékvaedi laga um menningarminjar nr. 80/2012.
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Austurvollur

Thorvaldsensstraeti nr. 2, 4, 6 og Adalstraeti 11

Lodirnar vid Thorvaldsensstreti nr. 2, 4, 6 og Adalstraeti 11 voru sameinadar i eina 166 (i eign Posts og sima) ari6 1972.

Breyting Tekin er (it tilvis adeiliskipulag Kvosarinnar fra 198¢

Thorvaldsensstrati 2 (stgr. 1.140.418)

Husid var byggt arid 1878 og er tvilyft timburhus & hiédnum steinkjallara. Arid 1945 var byggd vidbygging vié husié ar
steinsteyptum sdlum og hladis & milli peirra med steyptum steinum. Arié 1997 hofst endurgerd & framhusinu og Gtlit
pess feert til eldra horfs, Sa hashluti var fridadur 19. mai 2011 med visan til 1. mgr. 4. gr. laga um hasafridun nr.
104/2001. Fridun neer til ytra oyréis framhussins vié Thorvaldsensstreeti. Hisid telst na fridlyst skv. 18 gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012. | husakénnun Minjasafns Reykjavikur segir a8 hisié sé me6 bestu deemum um
nyklassiskt hus ar timbri. Jafnframt segir ad husié sé timamétahus i islenskri husagerdarlist. Samkomusalur
(Nasa-salurinn) f viébyggingu/aoakalmu hissins er fridlystur skv. 18. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar og tekur
fridlysingin til innvida, rymisskipunar og vardveittra hluta af upprunalegum innréttingum.
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Breyting Tekin er Gt tilvisun i deiliski ulag Kvosarinnar fré Upply um verndun

Thorvaldsensstraeti 4-6 (stgr. 1.140.418)

Landsiminn reisti hus & 168inni arié 1931. Hisid er steinhts & 5 haedum ad mestu Gbreytt ad utan. Husid nytur
hverfisverndunar i raudum flokki (48ur graenum flokki: verndun 20, aldar bygginga). | husakdnnum Minjasafns segir ad
syna purfi sérstaka adgat vio hénnun breytinga og vidbygginga.

sKipulag K inar ira 1900. Upply:s

Breyting Tekin e um verndun og fridun uppfeerdar.

Adalstraeti 11 (stgr. 1.140.418)

Husié er byggt 1955 og er nyklassiskt steinsteypt hus & 6 heedum. | hasinu voru teeknirymi simans og skrifstofur.

Breyting Tekin er (it tilvisun i de

Adalstraeti 9 (stor. 1.140.414)

Husio er steinsteypt og upphaflega byggt 1969 og arié 1993 var pad heekkad i 5 haedir i samraemi vi gildandi
deiliskipulag. | husinu eru i dag verslanir, skrifstofur og ibadir.

Breyting Tekin er (t tilvisur

Vikurgardur (stgr. 1.140.412)

Vikurgaréur var upphaflega kirqjugardur Reykvikinga en sidar afgirtur sem einkagaréur og as lokum almenningsgardur.
Kirkjugardurinn nadi ca 8 m austar en ntverandi almenningsgardur skv. fornleifaskraningu 2016-2017, en um nakvaema
stadsetningu hans er ekki vitad. Hann var talinn fullnyttur um aldamétin 1838 en talis er ad jardad hafi verid par einstéku
sinnum til &rsins 1883 eda bar il ad kirkjugar8urinn vié Sudurgétu var fullbdinn.

AEtla ma ad kirkja hafi risié & pessum stad fljotlega eftir kristnitdku po ekki séu heimildir fyrir pvi. Grafreitur var gerour vié
kirkjuna og mun hann hafa verid notadur um 800 &ra skeid. Arid 1883 fekk H.J.G. Schierbeck landlaeknir umrad yfir
kirkjugardinum i pvi skyni ad gera par skrudgard. Ma kalla pad upphaf garémenningar i Reykjavik. Enn stendur
Silfurreynir sem Schierbeck landlaeknir grédursetti 1884 og er hann elsta tré Reykjavikur. Stytta af Skula fogeta eftir
Guémund Einarsson fra Middal var sett upp i gardinum arid 1952. Arié 2000 var reistur minnisvardi um Vikurkirkjugard og
Vikurkirkju i tengslum vié 1000 ara Kristnitékuafmaeli sama ar. Pall Gudmundsson fra Husafelli gerdi minnisvardann sem
synir f6lk ganga til kirkju. Vié Adal- og Kirkjustraeti eru einnig Garbahlynir og Silfureynir med verndargildi. Med verndun
trjanna samhliéa endurbétum og aherslu & menningarségu Vikurgards ma styrkja sveedid enn frekar sem adladandi
almenningsrymi. | préunaraastiun er Vikurgardur metinn sem ein af megin adkomum og hlidum midborgarinnar.
Vikurgardur er frisadur sem fornleifar skv. Igum um menningarminjar nr. 80/2012 (3. gr.- a. lidur og 5. gr).

Byggé og gotur umhverfis reitinn
Adalstraeti

Adalstreeti er talin elsta gata landsins. Han hefur upphaflega verid sjavargata, ad likindum fra upphafi landnams i
Reykjavik, nidur i Gréfina. Arid 1848 var farié aé gefa gétum néfn formlega og pa hlaut fyrsta gata bzsjarins nafnié
Adalstreeti. Sidustu aratugi 20. zldar markadist Gtlit gétunnar af peirri dvissu sem rikt hefur um framtid hisanna en
sidustu arin hafa mérg peirra verid endurbygge, byggd ny med yfirbragdi eldri hisa og svo nytiskuleg hus.

Vallarstraeti

Vallarstreeti er kennt vid Austurvall og var nafni akvedid 1848. Upphaf gétunnar var stigur inn & Austurvéll sem
myndagdist um 1820 og 1845 var hann framlengdur a8 Pésthusstraeti. Gatan skiptist i raun i fjora hluta; Brattagata i
Grjdtaporpinu, byggd ad Ingélfsiorgi, sundié & milli torganna og byggd ad Austurvelli. Sundid & milli torganna er i dag
oOvistlegt sveedi, sem helgast m.2. af litilli starfsemi i adliggjandi husum. Byggingar nordan vié Vallarstrzeti a3
Austurvelli eru margar hverjar reisulegar og eru blanda af byggingum fré upphafi byggdar i Reykjavik og nytiskulegra
bygginga.

Thorvaldsensstrati

Thorvaldsensstraeti liggur i nordur-sudur stefnu vestan vié Austurvsil. Byggo vié Thorvaldsensstraeti hefur tekid miklum
breytingum gegnum tidina. Nyrs: stendur eitt af eldri husum borgarinnar, Gamli kvennaskélinn, sem feerdur var eldra
horf &ri6 1997 og er fridadur i raudum flokki. Onnur af elstu hasunum vié g6tuna eru horfin og reisti Landsiminn 5
heeda steinhis & l66unum nr. 4 og 6 arié 1932. Sidar var byggt vid pad til vesturs og sudurs, sidast 1967.

Kirkjustreeti

Par sem Kirkjustreeti liggur nui er talid ad stigur hafi legid fra fornu fari austur medfram kirkjugardinum. Eftir byggingu
Domkirkjunnar vard stigurinn einn af meginstigum beejarins. | dag er einungis byggd sunnan vié Kirkjustreeti en par
standa nd Démkirkjan, Alpingishisié og samfelld bygg ad Tjarnargétu. Pad eru hus fra 19. og 20. éldinni sem nt hafa
verid gerd upp i upprunalegri mynd. Markmié Alpingis var aé mynda samfellda byggd eldri husa sunnan vié Kirkjustraeti
og hafa hus veri6 flutt & milli 160z i peim tilgangi.
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Lysing a tillégunni - almennir skilmalar

L6dir sem tillagan tekur til eru Adalstresti 7, Vallarstrasti 2 0g 4, Thorvaldsensstraeti 2, 4 og 6, Adalstraeti 9 og Adalstreeti
11. Lodirnar Thorvaldsensstreeti 2, 4, og 6 og Adalstraeti 11 voru sameinadar i eina 168 arié 1972. Lodin Vallarstraeti 2
er felld Ut og skipt & milli Adalstretis 7 og Vallarstreeti 4 bannig ad pzer 168ir steekka. L6in Adalstreeti 7 staekkar um
50,7 m2 og verdur 303,7 m2 eftir steekkun. Lodin Vallarstraeti 4 steekkar um 37,2 m2 og verdur 276,2 m2 eftir steekkun.

Skipulagssveeoio neer yfir Thorvaldsensstraeti ad Austurvelli yfir Vallarstreeti og gangstéttar ad Adalstreeti og
Kirkjustreeti.

tann. Lodin Vallarstraeti 2

er baett inn | te

Deiliskipulagstillaga, mkv: 1:500

i tillsgunni er reitnum i meginatridum skipt i tvo hluta. Annar peirra snyr ad Ingélfstorgi og Vallarstrzeti. | pessum hluta
er 16gd ahersla & ad vidhalda filbreytileika og smagerdum meelikvarda byggdar og tengingu byggdamynsturs vié eldri
byggd i nagrenninu svo sem Grjétaporpinu. Hinn hlutinn snyr ad Thorvaldsens- og Kirkjustrzeti og hyst hefur
Landsimann. Byggingar & pessum hluta eru yngri og steerri og tekur byggdarmynstur deiliskipulags mié af pvi.
Vikurgardur gegnir mikilveegu hlutverki & pbessu svaedi med tengingu vid Adalstreeti, Kirkjustreeti, Austurvéll og
Ingélfstorg.

| meginatridum felst tillagan i pvi aé préa uppbyggingu & svaedinu med tilliti til peirrar byggdar sem fyrir er. Byggt verdur
i bil milli husa vi6 Vallarstraeti og byggd nybygging vid Kirkjustreeti eins og heimilt er i gildandi deiliskipulagi.
Thorvaldsensstrasti 6 fastanimer 200-2655, vidbygging vié gamla Landsimahusié, verdur rifinn og nybygging byggd i
sému steeré/haed og deiliskipulagi6 fra 2013 gerir rad fyrir. Byggingarreitur, laréttur og I68réttur, er nakvaemlega eins og
nuverandi hus.

i tilégunni er 1696 ahersla & almannarymi og edlilegt fledi peirra & milli. bad er gert m.a. med pvi ad skilyrda starfsemi
& gétuheedum sem pjonusturymi og hvetja til nytingar gétu- og almenningsryma i tengslum vid starfsemina. Jafnframt er
opin tenging um sund/port & milli Ingéifstorgs og Vikurgaras til ad styrkja tengingu peirra. Lagt er til a6 Vikurgardur
verdi hverfisverndadur meb tilliti til menningarminja, menningarségu og trjagroedurs.

Tillagan midar ad pvi ad skapa borg par sem husid, gatan og opna rymié mynda 6rofa heild. Par sem dyggingar standa
fast upp ad gétu eda opnu rymi, en eru ekki adskildar fra almenningsrymum me® bilastaedum. Framhlidar husa og
inngangar snui ad gétum og 86rum almenningsrymum og myndi heild med gétunni. Tillagan midar einnig ad pvi ad
skapa borgarumhverfi par sem forgangsraéas er i pagu hins gangandi vegfaranda og notenda almenningssamgangna

Tillagan gerir rad fyrir breyttri uppbyggingu & 8llum 166unum nema 4 168 nr. 9 vié Adalstreeti, sem telst fullbyggd.

Nokkrar byggingar & sveedinu hafa verié friéadar eftir ad deiliskipulag fra 2013 var sampykkt og er tekio tillit til pess i
breyttu deiliskipulagi.

Umferd

I tillsgunni verda umferdarmal ekki serstaklega medhsndlud en um pau verdur fiallad a 66rum vettvangi m.t.t.
Kvosarinnar allrar. Lagt er til a6 teki6 verdi & eftirfarandi atridum:

* Vinstri beygja fra Austurstreeti inn Veltusund verdi ekki heimil.
e Almenn umferd verdi ekki heimil um Thorvaldsensstrzeti, adeins pjonustuumferd & afmérkuéum timum dags.

e Tekin hefur verié akvéréun um takmoérkun umferdar stérra bila.

Tempra eetti umferd um Kirkjustreeti med pungatakmérkunum og timastyringum.

Kirkjustreeti fai notié sin sem gata i jadri megin almenningsryma i midborginni. Alpingishusi®, Démkirkjan og fleiri
opinberar byggingar vid gétuna fai notié virdingar. Gera raé fyrir ad Kirkjustreeti fai yfirbragd lidins tima, ad préunin
leidi til notkunar likt og var fyrr, umferd einkennist af fotgangandi umferd og fyrirferdarlitilli umferd folksbila. Streetid
verdi adaladandi og styrkjandi tenging & milli Austurvallar og Vikurgards. Verdi almenningsrymi sem efli og styrkir
serstoou einnar af elstu gétum borgarinnar.

Unnid verdi sérstaklega med umhverfi og umferé um Kirkjustreeti, adkomu ad Austurvelli og Vikurgardi, enda um
mikilvaeg almenningsrymi i miéborginni ad rseda.

| framhaldi skipulagsvinnunar mun Reykjavikurborg hefja samstarf vié Alpingi, 16greglu og slkkvilié vegna
umferdarmala i Kvosinni og um Kirkjustraeti.

Almannarymi

Markmidin med almenningsrymunum eru ad stydja, styrkja og festa i sessi borgarrymi med heilnaemt og fagurt
umhverfi. Hér eru menningarminjar, menningarsaga og dvalarsvaedi sem lada ad sér ibta sem og gesti og bjéda upp a
adladandi umhverfi fyrir bérn & 6llum aldri. Vikurgardur er einstakur kirkjugardsgarour med torgyfirbragsi. Ahersla er
1698 & ad styrkja jadarsveedi bygginga sem adladandi borgarrymi. Vié Austurvéll og Vikurgard er gert raé fyrir ad
saman fari almenn dtivist og utiveitingasala

Tryggt sé ad tengingar & milli Austurvallar, Ingélfstorgs og Vikurgards séu adladandi og studli aé 6ryggistilfinningu.
Lykilatrioi er ad gott fleedi sé & milli svaedanna, enda er um tengingu & premur mjég mikilveegum almannarymum i
midborginni ad rada.

Mikilveegt er aé starfsemi & jardhaedum efli og styrki liflegt mannlif og nyti borgarland til td. Utiveitinga o.p.h. samkveemt
reglum Reykjavikurborgar par um. Petta gildir um austurhlié Landsimahuss ad Austurvelli, vestur- og sudurhlié ad
Kirkjustreeti, vesturhlié ad Vikurgardi og nordurhlié ad Vallarstraeti og Ingdlfstorgi. Bua skal pessari starfsemi
gotugbgnum vid heefi, bannig ad ekki skapist heetta af og audvelt sé ad prifa sveedid og ganga um pad & akvednum
timum. Ekki er heimilt a8 byrgja glugga & jaréhaedum/gétuhaedum.

Vikurgaréur

Vikurgardur verdur hverfisverndadur samkvaemt skipulagslégum sem fj6Inota almenningsgardur/svaesi med yfirbragdi
torgs.

Markvisst skal unnié med ,gragreent yfirbragd* i anda framsaekinnar gardyrkju.

Unnid verdi ad frekari endurbétum med skirskotun i menningar- og raektunarsdgu Reykjavikinga. Hugad sé ad verdugu
umhverfi fyrir bdrn & Sllum aldri. Geett sé ad afmdrkunum, tengingum og sjonlinum i samreemi vid brounarazetiun og
bess geett sérstaklega a6 tengja Vikurgard vel vié almannarymi i nagrenninu, enda mikilvaegt a6 flae6ié 4 milli sveeda
styrki pau innbyrdis. Mikilveegt er ad hénnun Vikurgards og fragangur nai ad hushlium adlaegra bygginga.

Grodurker neest Landsimahusi verdi fjarleegd og skapad rymi fil tiveitinga i tengslum vid starfsemi & gétuheedum i
Adalstraetis 9 og Thorvaldsensstraetis. Lagt er til ad Silfurreynir og Gardahlynir verdi fridadir skv. hverfisvernd og lagt til
ad Grareynir vid Kirkjustreeti standi 4fram an sérstakrar verndar skv. 16gum.

Minnisvardi um 1000 &ra Kristnitékuafmaelié er ageetlega stadsettur i géngulinu & milli torga. Lagt er til a8 upphaekkud
grodurbed og veggir til sudurs og vesturs sem skyla torginu fra Adalstreeti og Kirkjustreeti haldi sér i einhverri mynd.
Niverandi Utfeersla er ekki bindandi. Mikilvaegt er einnig ad halda sjénreenni tengingu inn Tjarnargétu.

Vikurgardur gegnir mikilveegu hlutverki sem tenging & milli Ingolfstorgs og Austurvallar og saman stydja pessi
borgarrymi vi6 fjdlbreytileika mannlifs i midborginni meéd mismunandi hlutverkum.

Landnotkun/notkunarheimildir

Almennt gilda um notkun/starfsemi &kvaedi i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur kaflanum ,Midborgin“ sem byoir a6 par
skuli fara fram starfsemi sem pjénar landinu i heild, svo sem 4 svidi stjornsyslu, vidskipta og menningar. Einnig myndar
miéborgin meginkjarna smaséluverslunar, sérteekrar pjonustu og afpreyingar. A jaréhaedum skulu vera rymi sem
adgengileg eru almenningi og pjéna honum. | stefnumérkun um midborgarsveedi segir m.a.: | midborgarkjarna er 1696
ahersla & blandada notkun®. par segir einnig; ,Annars stadar, svo sem 3 efri haedum og i bakhsum er heimilt aéd vera
med pa notkun sem samreemist landnotkun midborgar”.

Ingdlfstorg

Austurvollur

I nyju deiliskipulagi eru & akvednum stéoum skerptar aherslur hvad varéar landnotkun meé eftirfarandi haetti:

» Gera skal rad fyrir fidinota sal i kjallara Thorvaldsensstrestis 2 (bakhiis) med adkomu i gétuhaed fra Vallarstreeti, par
sem aour var salur Sjalfsteedisflokksins, sidar métuneyti Posts og sima og nu s/dast skemmtistadurinn Nasa.
Salurinn skal endurbyggéur i upprunalegum anda og leitast vié aé endurnyta sem mest af niverandi innréttingum og
skapa andrimsloft upprunalega salar.

A efri haedum hisa sem liggja ad Vallarstresti er gert rad fyrir pjonustuhtsnaesi, skrifstofum eda ibudum.
* Ekki er heimilt ad hafa hételstarfsemi i husum adliggjandi Vallarstraeti.

si kafli er endurskrifadur m.v. nytt

-Breyting Felld bro
Adalskipulag Reykjavi

Byggingareitir

Byggingarreitir, laréttir og I6oréttir, eru syndir & uppdreetti og skulu byggingar bindast peim alfarié. Heimilt er p6 & efri
haedum, ad byggja Utskotsglugga og grunnar svalir t fyrir byggingarreit um allt ad 40 sm og skyggni & gétuhasdum um
alltad 120 sm, Petta gildir einnig um begar byggd hus, nema pau njéti sérstakrar verndar.

A uppdrestti er synd skipting bygginga i hushluta. Hushlutar skulu ekki mynda samfelldan vegg ad gotu og er hlidrun
peirra, sem er ad lagmarki 30 sm, synd & skyringarmyndum og kvedié nanar um & mzlibléaum.

Allar hamarkshzedir bygginga koma fram & uppdreetti/sneidingum. Haedarkotar eru leidbeinandi og verdur kvedid nanar
um pa a heedarblédum.

Heimilt er ad byggja kjallara undir hisum par sem adsteedur leyfa og eru skilgreindir & uppdrastti. Steerdir bygginga eru
syndar i t6flum & uppdreetti

Heimilt er ad lyftur og annar teeknibunadur fari upp fyrir hamarkspakkéta allt ad 2,5 m

Heimilt er ad gera kjallara & einni haed aéd utmérkum 166a par sem adsteedur leyfa.

larar séu heimill ) nidur i j6rd, einnig ad lyftur

fari upp fyri

-Breyting Beett er vio
og annar teeknibtinadur

ao

Utfarsla bygginga asamt efnis- og litavali

Mikilvaegt er ad hénnun og Utfeersla nybygginga sé fidlbreytt og i haum geedaflokki. i deiliskipulagi er nybyggingum
skipt upp i hishluta/byggingar med akvedinni maenisstefnu. Hver bygging/hushluti skal hafa mismunandi yfirbragd.
Mikilveegt er aé byggingar myndi ekki einsleitan samfelldan vegg og skal pad gert med pvi aé briéta upp hushlidar meéd
litum, efni, atbyggingum o.fl. Fordast skal endurtekningar i efnisvali, litavali og fyrirkomulagi glugga milli bygginga.

Heimilt er a6 byggja kvisti & einsték hus og er gert grein fyrir peim i sérskilmalum.

Yfirbordsefni gatna

Mikilveegt er ad hénnun og fragangur gatna og gangstétta sé vandadur. Gatnahénnun og fragangur neer ad hushlidum
og er a vegum Reykjavikurborgar og had nanari Gtfzersiu. Umhverfispeettir taki mi¢ af menningarségu og mikilveegi
svaedisins sem midborgarsvaedi. Gétugdgn og grodur eru bunadur sem velja parf af alid og mikilveegt aé yfirbragd sé i
haesta gasdaflokki.

Bila- og hjélastadaskilmalar

Gjaldskyld bilasteedi i géturymi Kirkjustreetis eru utan skipulagssvaedisins, ekki er gerd grein fyrir peim & uppdraetti.
Engin bilasteedi er & I66unum.

Reglur um bila- og hjolastzesi eru i samraemi vid bila- hjélasteedastefnu Adalskipulags Reykjavikur fyrir sveedi M1a.

Eftirfarandi bila- og hjolasteedakréfur gilda um nybyggingar / byggingarmagn A ryma ofanjaréar.
Gera skal rad fyrir a6 lamarki:

* 1 bilasteedi / 100 m2 verslunar og pjonusturymi

¢ 1 bilasteedi / 130 m2 hételstarfsemi

e 1 bilasteedi / 300 m2 lager og teeknirymi

* 8 hj6lasteedi / 1000 m2 atvinnuhtsnzedi og skulu pau vera sem nzest inngangi.

Bilasteedi fyrir fatlada, fyrir [68irnar Vallarstreeti 2,4 og Adalstreeti 7, verdur komid fyrir vid Vallarstresti skv. uppdreetti.
Sér 166 er gerd fyrir bilasteedié 19m2 af steerd.

Par sem bilasteedum verdur ekki komié fyrir innan l66a getur Reykjavikurborg akvedié ad innheimta bilastaedagjald sbr.
gjaldskra um bilasteedagjéld, skv, 19 gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 og reglum um bilasteedagjald i Reykjavik sem i
gidli eru hverju sinni.

-Breyting Bilastaeda skilmalar er.

Sorp
Sorpi skal komid fyrir i lokuéum rymum innan lé8amarka.

Sérskilmalar fyrir hverja 168.

-Breyting Ef breyling er gerd 8 kafla pa er gerd grein fyrir breytingum i ok hans
G & ] y yung

Adalstraeti 7

Heimilt er ad heekka kjallara hussins um allt a6 110 sm. Heimilt er a8 gera prja litla kvisti & pak til nordurs, peir skulu
ekki vera breidar en 130 sm. Heimilt er ad byggja ad l66amérkum Adalstrastis 9.

Heimilt er ad byggja vidbyggingu/nybyggingu & fiorum haedum & milli Adalstreetis 7 og Vallarstrestis 4. Kvod er um sund
i gegnum bygginguna. Nybyggingin er tviskipt med meenisstefnu pvert & Vallarstreeti. Stérir verslunargluggar skulu
vera a gtuhaed og na inn i sund ad Vallarstraeti 4. A paki til vesturs er heimilt a8 byggja litinn kvist, 130 sm med
einhalla paki.

Heimilt er a8 inngangtréppur séu & borgarlandi ad Adalstreeti & svipadan hatt og nti er. Einnig er heimilt a6 tengja
tréppur nidur i kjallara & svipadan hatt.

Heimilt er ad samnyta stigahis og adgengi a6 ibudum efri haeda med Vallarstreeti 4

Hluta borgarlandsins (Vallarstreeti 2) milli Adalstreetis 7 og Vallarstreetis 4 er beett vid 168ina og hun steekkud um 50,7
m2 og verdur 303,7 m2 eftir staekkun

eru uppfaer

-Breyting Uy
skilyrdi ad kv

heunilt veeri ad by
vesturs I sa

fofiu og vant:

ilega bar sem bor

Borgarland, Vallarstraeti 2, 4 milli I66anna Adalstratis 7 og Vallarstreetis 4
Borgarlandinu/l6dinni er skipt upp & milli Adalstraetis 7 og Vallarstreetis 4. Kvéd er um sund &
Adalstreeti 7 vid I66amdrkin ad Vallarstreeti 4. Sundid er mikilveeg tenging milli Ingélfstorgs og
Vikurgards. Sundid skal tfaera med lysingu og véndudum yfirbordsefnum. Kvéd er um almenna
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umferd um sundid, en heimilt er ad loka undirgéngunum & akvednum timum i samradi vid
borgaryfir/éid.
-Breyting. Borgarlandinu/6dinni er skipt upp & milli Adalstreetis 7 og Vallarsiraetis 4

Vallarstrati 4

Heimilt er ag heekka pak austan megin til samreemis vi6 vesturhluta 0g byggja litinn kvist eda pakglugga. Heimilt er a6
breyta innra skipulagi il a8 bzeta nytingu hussins en mikilveegt ad yfirbragd pess haldist ad mestu 6breyit.

Heimilt er a0 byggja a6 l66amérkum Adalstrastis 11.
Heimilt er a6 inngangtréppur séu & borgarlandi ad Vallarstrasti & svipadan hatt og nu er.
Heimilt er a6 samnyta stigahus og adgengi aé ibudum efri haeda med Adalstrasti 7

Hluta borgarlandsins (Vallarstraeti 2) milli Adalstratis 7 og Vallarstretis 4 er baett vié l6dina og hun staekkud um 35,2
m2 og verdur 276,2 m2 eftir steekkun.

ing Lodin steekkar litillega par sem borgarlandinu/iédinni er Skipt upp og steerdartafla er uppfeerd par sem niverandi kjallara

Thorvaldsensstraeti 2 (Gamli Kvennaskélinn)
Heimilt er 26 flarleegja steinsteypt bakhis sem bygagt var ari6 1945,

Heimilt a6 byggja nybyggingu & fiorum hasdum. Byggingin skal vera priskipt; tviskipt med tengibyggingu yfir i priéja
hlutann, med meenisstefnu pvert 4 Veltusund. Einn hiuti skiptingar skal ekki vera i fleti med hinum tveimur.

Byggja skal fidnota samkomusal | kjallara med adkomu tr gbtuheed Vallarstreetis, i svipadri mynd og s& sem fiarleegdur
er. Til ad styrkja gétumynd Vallarstreetis skal koma fyrir upplystum utstillingar gluggum i gétuhaes.

Heimilt er a6 byggja aé gafli Thorvaldsensstreetis 4.

Byggja skal tengibyggingu & milli Thorvaldsensstraeti 2 0g 4. Hun skal vera tveer hzedir, a8 mestu tr gleri ad Austurvelli
og ab Vallarstraeti.

Nasa-salurinn er fridlystur, fridlysingin tekur til innvida, rymiskipunar og vardveittra hluta af upprunalegum innréttingum.

2014 var Nasa-salurinn friélystur, fri
Upprunalegum innréttingum. Felld (t krafa

er felld ut, en beett er

Thorvaldsensstrati 4-6 (Landsimahusi)

-Thorvaldsensstrati 4 (elsta Landsimahusid).

Heimilt er a6 haekka pak hussins og setja & pad litla kvisti & austurhlia. Heildarbreidd hvers kvists skal vera i sému
breidd og gluggar & 5. hzed, eda 100 sm. Gluggar i kvistum skulu vera 80 sm fra golfi innanhuss. Pak kvista skal vera
bogadregi6. Ekki skal byggja kvisti yfir gluggum nzest goflum. Heimilt er a6 setja glugga & noréurgafl huss. Heimilt er
ao fiarlegja golfplétur i bakhusi og endurbyggja i nyjum haedum.

-Breyting Bzett er vid heimild til ad fjarlaegja golfplotur i bakhisi og endurbyggja i nyjum haedum

~Thorvaldsensstraeti 6

Heimilt er 24 rifa og endurbyggja htsid med méguleika & kjallara. Nybygginginn er 6. haedir og skulu tveer efstu
haedirnar vera inndregnar. A milli eldra Landsimahuss og nybyggingar vid Kirkjustreeti er lokadur veggur sem snyr a8
Austurvelli. Gert er rad fyrir aé 4 pennan vegg komi t.d. klukka eda myndlistaverk. Heimilt er a8 byggja kjallara undir
hluta af nybyggingingu Thorvaldsensstreeti 6 og l6darhluta ad Kirkjustreeti, heildarstaerd kjallara er 6breyttur skilgreindur
i toflu.

-Breyting Bzt er vid heimild til ad rifa hiisid og endurbyggja

-Thorvaldsensstraeti 6, I6®arhluti ad Kirkjustraeti

Heimilt er 26 byggja priggja haeda nybyggingu med portbyggéu (140 sm ad utanmali) meenispaki samsiéa Kirkjustresti.
Bygging skiptist i megin atridum i prja hluta. Fjéréungur huss sem stendur nzest Austurvelli skal skilja fra 66rum hlutum

huss og fa yfirbragd ,hornhuss* med natimalegu yfirbordi sem tekur mié af mikilveegri stadsetningu vié Austurvéll. Byggja

skal 5 kvisti 4 pak sem standi 40 sm (t fyrir veggfi6t og nai nidur a vegg. Kvistir skuli vera 130 sm breidir, med einhalla
paki og byggsir ar stali/ali/gleri. Kvistum skal komid fyrir med 6reglulegum haetti.

Gétuhaed skal vera inndregin eins og synt er & uppdraetti og meelibladi.

Husid tengist eldra husi (Landsimahusi) med tengibyggingum, en & milli peirra er ljésgardur.

Heimilt er 25 byggja kjallara undir hiuta af nybyggingingu Thorvaldsenssirzeti 6 og lédarhluta ad Kirkjustraeti,
heildarsteers kjallara er 6breyttur og skilgreindur i téflu.

-Breyting Bzett er vio ad husin skulu skiptast i prja hiuta.

Adalstraeti 11

Heimilt er innan utlina naverandi huss, sem myndar byggingarreitinn, ad byggja 6 haeda

hus allt ad 27,5 m hémarkshaed. L60rétt snid, hamarkshaed og bakgerd kemur fram &
skilmélasniéum/asyndum. Heimilt er ad nyta husié m.v. landnotkunarheimildir Adalskipulags og
deiliskipulags pessa.

-Breyting Settir eru inn gildandi skilmalar I6arinnar.

Adalstrati 9

Heimilt er innan utlina niverandi huss, sem myndar byggingarreitinn, ad byggja 5 haeda

hus allt ad 16,1 m hémarkshaed. Lo0réit snid, héamarkshzed og pakgerd kemur fram &
skilmalasniéum/dsyndum. Heimilt er ad hafa verslun- 0g pjénustu & 1-2 hzed og ibudir & efri haedum ad
60ru leiti mé nyta hisid m.v. landnotkunarheimildir Adalskipulags og deiliskipulags pessa.

L6din Adalsirzeti 9 telst fullbyggd

-Breyting Settir eru inn gildandi skilmalar lodarinnar.
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Delliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur
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Tillagan var auglyst frg
athugasemdafresti til

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20171

15.12.17 Greinagerd br. eftir dbendingu Skipulagsstofnunnar.
6.12.17 Greinagerd leidrétt litillega eftir yfirlestur

9.11.17 Breytt til samraemis vid umségn skipulagsfulltria dags 27.10.2017,
skyringarmynd um verndun bygginga leidrétt, upplysingar um verndum og fridun
uppfeerdar i greinagerd.
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