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0 BREYTINGAR A SKILMALUM

0.1 Almennt

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad raeda verdur peirra getid i
pessum kafla.

Fyrsta utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, neesta Utgafa sem
gefin er at samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir
peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst.
Sidari breytingar sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur getid i peirri
réd sem peer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi. Breytingar
verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt utgafunimer.

Breytingar a texta og vidbaetur eru feitletradar og skasettar.

Breytingar i utqgafu 01:

| framhaldi af athugasemdum Skipulagsstofnunar, sbr bréf til Hafnarfjardar-
baejar dags. 6. juli 2006, voru eftirfarandi breytingar gerdar a skilmalum
pessum:

| kafla 2.3 er eftirfarandi texti felldur ut:
Vid 1606ir sem merktar eru (1) a deiliskipulagi par sem I68armdérk
eru oskilgreind verda maeli- og haedarbl60 gerd pegar staerd I60a
liggur fyrir, sja kafla 3.1.

i kafla 2.5 er eftirfarandi texti felldur at:
Heimilt er ad saekja um fravik fra haed byggingarhluta, sé um
starfsemi ad raeda par sem slikt er naudsynlegt. Lodarhafi skal
gera grein fyrir slikum 6skum eda pérfum pegar lagdar eru fram
tilloguteikningar, sbr. kafla 2.2.

Ef um fleiri en eina byggingu er ad raeda innan sému l6dar, skal
samraema utlit.

| kafla 2.7 er eftirfarandi texti felldur ut:
Endurskoda ber hamarks byggingarmagn, ef synt er fram a ad
koma megi fyrir fleiri bifreidastaedum a 160 en skipulagsuppdrattur
synir, eda ef 160 er skipt, sbr. kafla 2.4.

Breytingar i utgafu 02:

Beett er vid nyjum kafla, 1.8. Fornminjar

Breytingar i utgafu 03:

| kafla 1.2 er eftirfarandi texti felldur ut:
Samkvaemt tillogu ad breytingu a Adalskipulagi Hafnarfjardar
dags. 14.07.2005, sem byggir a adur nefndu rammaskipulagi og
auglyst er jafnframt pessum uppdraetti, er svaedid skilgreint sem
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athafnasvaedi i samraemi vid Skipulagsreglugerd nr. 400/1998
m.s.br.:

4.6.1 Skilgreining athafnasvaeda.

“A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir
atvinnustarfsemi par sem litil haetta er a mengun, s.s. léttum idnadi,
vérugeymslum, hreinlegum verkstaadum og umbods- og
heildverslunum.

Almennt skal ekki gera rad fyrir ibudum a athafnasvaedum. b6 er
unnt ad gera rad fyrir ibudum tengdri starfsemi fyrirtaekja, s.s. fyrir
huasverdi.”

Jafnframt er einnig auglystur deiliskipulagsuppdrattur dags.
09.06.2005 br 25.08.2006 fyrir Selhraun-Nordur athafnasvaedi.

Um gerd og efnisval byggingar er visad til 2. kafla skilmala
pessarra.”

i kafla 1.2 er eftirfarandi texta baett via:
Samkvaemt Adalskipulagi Hafnarfjaréar dags. 14.07.2005,
endurskodad 2013 er svaedid skilgreint sem athafnasvaedi i
samraemi vid Skipulagsreglugerd nr. 90/2013

6.2 Athafnasvaedi (AT)

Svaedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er a mengun svo
sem léttur idnadur, hreinleg verkstaedi, bilasélur og umbods- og
heildverslanir. Ekki er gert rad fyrir atvinnustarfsemi sem parfnast
mikils rymis, t.d. vinnusvaedi utandyra a I66um eda starfsemi sem
hefur i for med sér pungaflutningar.

| kafla 1.3 er eftirfarandi texti felldur Gt:
Adkoma ad svaedinu verdur fra Krysuvikurvegi, pegar hann
verdur fluttur a endanlegt vegsteedi, en fyrst um sinn tengist
svaedid fra Asbraut. Gert er rad fyrir pvi ad Krysuvikurvegur verdi
i sinni endanlegu mynd med mislsegum gatnamétum, en tekid er
mid af pvi vid afmérkun deiliskipulagsins.

| kafla 1.3 er eftirfarandi texta baett via:
Adkoma ad svaedinu er fra Reykjanesbraut um mislaeg gatnamaot
vid Vallartorg.

i kafla 1.6 er eftirfarandi texti felldur ut:
Sérstok bilastaedalod fyrir stor 6kutaeki er sydst a svaedinu.

| kafla 1.8 er eftirfarandi texti felldur t:
Komi vid framkvaemdir i [jos minjar sem falla undir pjé6dminjalég nr.
107/2001, er visad akvaeda 12. og 13. gr. laganna.
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| kafla 1.8 er eftirfarandi texta baett vid:
Komi vid framkvaemdir i [jos minjar sem falla undir 16g um
menningarminjar nr. 80/2012 skal st6dva verkid og tilkynna
Minjastofnun Islands um fundinn.

24. gr. Abur 6kunnar fornminjar.

Finnist fornminjar sem &dur voru o6kunnar, t.d. undir yfirbordi jardar,
sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun Islands fra fundinum svo
fliott sem unnt er. Sama skylda hvilir a landeiganda og abuanda er peir fa
vitneskju um fundinn.

Ef fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal
sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun
[slands I4ta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tr
um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott
sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.
Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema med skriflequ leyfi
Minjastofnunar [slands.

Minjastofnun Islands er heimilt ad stédva framkvaemdir i allt ad fimm
virka daga medan rannsokn fer fram hafi stofnunin rékstuddan grun um
ad fornminjar muni skadast vegna framkvaemda. Verdi ekki ordid vio
fyrirmaelum stofnunarinnar um stédvun framkvaemda er henni heimilt ad
leita atbeina l6greglu ef med parf til ad framfylgia peim og beita
dagsektum i pvi skyni, sbr. 55. gr. laga um menningarminjar.

i kafla 2.4 er eftirfarandi texti felldur at:
Byggingareitir husa eru syndir a maelibl6dum og skulu byggingar
vera innan peirra, einnig svalir, skyggni og léttbyggingar ur gleri.

| kafla 2.4 er eftirfarandi texta baett vid:
Byggingareitir husa eru syndir a maelibl6dum og skulu byggingar
vera innan peirra einnig skyggni og léttbyggingar ur gleri. Heimilt er
ad svalir 2. hadar nai ut fyrir byggingareit. Enda pjoni paer sem
flottaleid.

| kafla 2.4 er eftirfarandi texti felldur at:
Skipta skal bifreidastaedum med peim haetti ad akvaedum
byggingarreglugerdar sé fullnaegt. Einnig er unnt ad hafa
bifreidastaedi sameiginleg milli I6da sem verda til vid skiptingu.

i kafla 2.5 er eftirfarandi texti felldur at:
b6k husa vid Selhraun Sudur skulu vera flot. AG 60ru leyti eru ekki
gerdar sérstakar kréfur um form eda efnisval husa.

i kafla 2.5 er eftirfarandi texta baett vid:
Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form eda efnisval husa.

i kafla 2.5 er eftirfarandi texta baett vid:
Ef nytingarhlutfall heimilar millipall, skal millipallur avallt vera
eignatengdur nedri haed. Hvert bil skal vera einn eignarhluti.

Ekki eru heimilar ibudir a athafnasvaedum og 6heimilt er ad veita
frekari leyfi til reksturs gististarfsemi a deiliskipulagssvadinu.
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| kafla 2.6 er eftirfarandi texta baett via:
Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid
byggingarreglugerd og sampykkt um skilti i I16gségu Hafnarfjardar.

| kafla 2.7 er eftirfarandi texti felldur Gt:
Fravik eru heimil innan marka byggingar-reglugerdar nr. 441/1998.

i kafla 2.7 er eftirfarandi texta baett vio:
Heimilt er ad skilgreina bilastaedaporf I66ar med 66rum haetti en ad
ofan greinir. P6 skal avallt mida vio 1 bilastaedi a hverja 30 byggda
fermetra husnaedis i verslunar, skrifstofu og pjonusturymum.
Heimilt er a reikna med 1 bilastaedi a hverja 150 m? i geymslu og
lagerhusnaedis. Slikar forsendur fyrir bilastaeda utreikningi skulu
koma fram i byggingarlysingu og jafnframt skal peirra getid i
pinglystri eingaskiptalysingu til samraemis vid 2.mgr. 2.gr. laga um
fijoleignarhus.

| kafla 2.9 er eftirfarandi texti felldur ut:
Ef gert er rad fyrir pvi ad a I16dinni verdi standandi gamar um lengri
eda skemmri tima, skal gera grein fyrir stadsetningu peirra, umfangi
og fjélda a adaluppdreaetti.

i kafla 3.1 er skilmalatafla uppfaerd.
Sérskilmalum breytt.

Nordurhella 1, breyting a l168asteerd, 168 var 6.666,2 m? verdur 6.692,5 m2.
Nordurhella 2

LAdir Nordurhellu 2, Noréuhellu 4 og Nordurhellu 6 sameinadar i eina 168.

Nytingarhlutfall og breyting a byggingarreit.
Nordurhella 3:

Lédastaerd lagfeerd til samraemis vid meeliblad.
Nordurhella 4:

Sameinast 168 Nordurhellu 2.
Nordurhella 5:

Lodasteerd lagfaerd til samraemis vid maeliblad.
Nordurhella 6:

Sameinast |68 Nordurhellu 2.
Nordurhella 7:

Lédastaerd lagfeerd til samraemis vid meeliblad.
Nordurhella 8:

Lodasteerd lagfeerd til samraemis vid meeliblad.
Nordurhella 9:

Lodastaerd lagfeerd til samraemis vid meeliblad.
Nordurhella 10:

Lodasteerd lagfaerd til samraemis vid maeliblad.

Nytingarhlutfall breytist ar 0,45 i 0,52.
Nordurhella 11:

Lodastaerd lagfaerd til samraemis vid meeliblad.
Nordurhella 12:
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Heitir na Sudurhella 11a. Lédastaerd breytist var 42 m? verdur 36 m?.
Noréurhella 13:
Lédastaerd lagfeerd til samraemis vid maeliblad.
Nordurhella 15:
Lodastaerd lagfeerd var 2.134,4 m? verdur 2.124,0 m2.
Noréurhella 17:
Lodastaerd lagfaerd til samraemis vid maeliblad.
Noréurhella 19:
Lodastaerd lagfaerd til samraemis vid maeliblad.
Sudurhella 1:
L68 sameinud 168 Nordurhellu 2.
Sudurhella 1a:
Loédastaerd breytist, 168 staekkar ur 36,0 m? i 42,0 m2.Sudurhella 2 verdur
Sudurhella 2a: Lédasteerd lagfeerd til samraemis vid meeliblad. Breyting gerd a
byggingareitum.
Sudurhella 2a verdur Sudurhella 2b:
Lédasteerd lagfeerd. Lod staekkar ur 1.091,8 m?i 1.107,5 m2
Sudurhella 3:
Verdur hluti af Nordurhellu 2.
Sudurhella 4:
Lédastaerd lagfeerd til samraemis vid meeliblad. Nytingarhlutfall breytist ur
0,331 0,45.
Sudurhella 5:
Lodastaerd lagfaerd til samraemis vid maeliblad.
Sudurhella 6:
Lédastaerd lagfaerd til samraemis vid maeliblad.
Sudurhella 7:
Lédastaerd lagfaerd til samraemis vid maeliblad.
Sudurhella 8:
Lédastaerd lagfeerd til samraemis vid maeliblad. Nytingarhlutfall breytist ur
0,34 0,38.
Sudurhella 9:
Lédastaerd lagfeerd til samraemis vid meaeliblad.
Sudurhella 10:
Lodasteerd lagfeerd til samraemis vid meeliblad. Nytingarhlutfall breytist ur
0,28 i 0,34.
Sudurhella 11a:
Ny 168, var adur Nordurhella 12.
Sudurhella 12:
Lédasteerd lagfeerd til samraemis vid maeliblad.
Sudurhella 14:
Byggingareitur a 168 staekkar ur 467 m? i 2.378 m?. Nytingarhlutfall breytist
ur 0,08 0,19.
Steedi fyrir 33 trukka felld nidur.
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1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Almennt

Skipulagsskilmalar pessir asamt deiliskipulagsuppdraetti dags. 07.07.2005
br.25.08.2006 og br 03.09.2018, eru fyrir athafnasvaedi i Selhrauni-Sudur i
Hafnarfirdi. Deiliskipulagid byggir & rammaskipulagi fyrir Selhraun og Vell,
sem sampykkt var af Skipulags- og byggingarradi pann 21.09.2004.

1.2 Skipulagsforsendur

Samkveemt Adalskipulagi Hafnarfjardar dags. 14.07.2005, endurskodad 2013
er svaedid skilgreint sem athafnasvaedi i samraemi vid Skipulagsreglugerd nr.
90/2013

6.2 Athafnasvaedi (AT)

Svaedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er 2 mengun svo sem léttur
i6nadur, hreinleg verkstaedi, bilasélur og umbods- og heildverslanir. Ekki
atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusvaedi utandyra a 166um
eda starfsemi sem hefur i fér med sér pungaflutningar.

1.3 Afmoérkun og adkoma

Deiliskipulag ~ Selhrauns-Sudur afmarkast af Hraunhellu i nordri,
Krysuvikurvegi i vestri og Asbraut i austri. A8 sunnan afmarkast svaedid af
helgunarsvaedi haspennulinu Landsvirkjunar. Svadid er i lidlega 3 km
flarlaegd fra midbae Hafnarfjardar. AGkoma ad svaedinu er fra Reykjanesbraut
um mislaeg gatnamét vid Vallartorg .

1.4 Landslag, grodur og vedurfar

Skipulagssvaedid er flatlent helluhraun fra natima, med hraunbollum og vaxid
gramosa og lyngi, en kjarri a stéku stad. Skipulagssveaedid er i litilli haed yfir
sj6. Hraunid er nanast oOsnert, en umhverfis svaedid eru ny hverfi i
uppbyggingu, par sem yfirbordi hefur verid raskad verulega.

Helluhraun er fast fyrir og parf storvirk teeki til pess ad vinna a pvi. Hraunid
atti ad vera vel burdarhaeft, en naudsynlegt er p6 ad kanna vel undirstédur
mannvirkja. Undir yfirbordinu geta leynst gjotur, holrymi og hraunhellar.
Vegna hadarlegu innan svaedisins parf vida ad gera rad fyrir umtalsveréum
jarévegsfyllingum til ad jafna ut 16dir.

Vindmeelingar fra Asfialli og Straumsvik benda til pess ad hafgola ur
nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi, ad degi til. A vetrarlagi eru rikjandi
vindattir fra austri og sudaustri. Svaedid er opid fyrir rikjandi vindattum.
(Heimild: Greinargerd med deiliskipulagi Valla, Hafnarfirdi, 3. afangi).
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1.5

1.6

1.7

Tidni vindatta (%), 1.1.2002 - 31.12.2004, allir manudir

Sjélfvirk stsd
Heildarfjoidi: 26302 N
Logn: 0.5% s

Helstu markmid deiliskipulagsins
Helstu markmid deiliskipulagsins eru eftirfarandi:

Ad mynda heillegt hverfi, par sem ahersla er 16g6 & goéda og jakvaeda asynd
Ad gatnakerfi verdi einfalt, skilvirkt og audskilid

Ad upprunaleg landgerd svaedisins verdi synileg ad uppbyggingu lokinni
Frambod af mismunandi steerdum I68a, pannig ad svaedid henti mismunandi
pérfum

e Sveigjanleiki gagnvart breyttum pérfum, svo sem vegna breytinga a
I6darsteerdum, ef adstaedur kalla a

Tengingar, gatnakerfi, bilastaedi og génguleidir

Athafnasvaedid Selhraun-Sudur tengist Asbraut & tveimur stédum, um
Hamratorg og Hvannatorg. Auk pess er gert rad fyrir tengingu inn a svaedié ad
nordan fra Hraunhellu og med einstefnurein fra Krysuvikurvegi.

Gatnakerfid innan svaedisins er opid, pannig ad okuleidir ad 6llum l68um eru ur
tveimur attum.

Bilastaedi eru innan 168a. Ekki er gert rad fyrir sameiginlegum bilastaedum.
Gonguleidir eru med 6llum gotum i hverfinu.

Asynd svadisins

pad er eitt af markmidum deiliskipulagsins ad sveedid verdi sterk heild, séé fra
Krysuvikurvegi og Asbraut. Steersti hluti byggdarinnar verdur pétt og mun risa i
annars osnertu landi, med hus sem standa yst i svaedinu, til ab mynda saman
sterka mynd andstaedna byggdar og opins lands. bad verda pvi engar manir
eda annad sem skyggir a byggdina. Petta ber ad tilka sem skilabod til hénnuda
um ad vanda vel til asyndar hverrar byggingar fyrir sig.
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1.8 Fornminjar

Sydst a svaedinu, nanar tiltekid a 168 nr. 14, eru gamlar hledslur a tveimur
stédum. Fjarborgir sem falla undir I6g um menningarminjar. Eru pad hladnir
gardar framan vid hellisskuta. Minjar pessar njota fridunar samanber 3. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012 og skal vera 15 metra helgunarradius i
kringum paer.

Badir stadirnir eru merktir a skipulagsuppdreetti asamt 15 m helgunarmérkum.
Ekki eru adrar fornminjar pekktar a sveaedinu.

Komi vid framkvaemdir i ljés minjar sem falla undir 16g um menningarminjar
nr.80/2012 skal stédva verkid og tilkynna Minjastofnun Islands um fundinn.

24. gr. Adur 6kunnar fornminjar.

Finnist fornminjar sem adur voru okunnar, t.d. undir yfirbordi jardar,
sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun Islands fra fundinum
svo fljott sem unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda og abuanda
er peir fa vitneskju um fundinn.

Ef fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid framkveemd verks
skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd éan tafar. Skal
Minjastofnun [slands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust
svo skera megi tur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skyit
ao akveda svo fljott sem audio er hvort verki megi fram halda og med
hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema
med skriflequ leyfi Minjastofnunar Islands.

Minjastofnun Islands er heimilt ad stédva framkvaemdir i allt ad fimm
virka daga medan rannsokn fer fram hafi stofnunin rékstuddan grun
um ad fornminjar muni skadast vegna framkvaemda. Verdi ekki ordid
vid fyrirmaelum stofnunarinnar um stédvun framkveemda er henni
heimilt ad leita atbeina légreglu ef med parf til ad framfylgja peim og
beita dagsektum i pvi skyni, sbr. 55. gr. laga um menningarminjar.
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2 ALMENNIR SKILMALAR

2.1 Almennt

2.2

23

Almennir skilmalar gilda fyrir allar 168ir innan Selhrauns-sudur. Askilinn er réttur
til minnihattar breytinga a deiliskipulaginu i tengslum vid gerd meeli- og
heedarblada.

Hoénnun og uppdraettir

Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskiimala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, meaeli- og haedarbléd og adrar reglugerdir og stadla sem vid
eiga.

Kynna skal hugmyndir ad uppbyggingu 16da i tveimur aféngum:

A) Leggja skal fyrir byggingafulltria fyrirspurnarteikningar i mkv 1:200 eda
1:100.
Par skulu koma fram meginatridi vardandi fyrirkomulag l6dar, uppbyggingu
og utlit bygginga asamt helstu haedartélum a husi og 168. Gera skal lauslega
grein fyrir efnis- og litavali bygginga.
Ad fengnu jakvaedu svari byggingarfulltria vid fyrirspurnarteikningum er
heimilt ad leggja fram endanlegar adalteikningar, i samraemi vid gildandi
byggingareglugerd.

B) Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram i samraemi vié
akvaedi gildandi byggingarreglugerdar. Einnig skal leggja fram lI60aruppdratt
i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd sem gerir grein fyrir skipulagi
168ar, fyrirkomulagi grédurs, bifreidastaeda, gangstétta, geymslusvaeda og
annars pess sem aformad er ad nyta l6dina til.

P& skal syna haedartélur a landi vid has og vid I6damork, skilti, skjdlveggi og
6nnur mannvirki sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og utlit.

Gera skal grein fyrir efnis- og litavali bygginga og annarra mannvirkja a
168inni.

Byggingar a sému 168 skulu hannadar af sama hénnudi og lagdar fyrir
byggingarnefnd sem ein heild.

Mzlibl66 og hadarblod

Mzelibl6d syna I66amork, steerdir 168a, byggingareiti, innkeyrslur inn a 16dir og
kvadir, ef einhverjar eru. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bundinni
byggingalinu (heil lina) og hins vegar med ébundinni byggingalinu (brotin lina).
Allir hlutar byggingarinnar skulu standa innan byggingareits, sja nanar kafla 2.4.
Bindandi byggingalina pyd&ir ad hluti byggingarinnar skuli fylgja peirri linu.
Obundin byggingarlina synir lagmarksfjarlaegd byggingar fra 168armérkum.
Haedarblod syna gétu- og gangstéttarhaedir vid 16damork peim megin sem
adkoma ad l68um er ( G ). Lodarhaedir a I166amorkum skulu samsvara pessum
télum. Haed a landi a baklédarmérkum er synd vid I66armérk fjser adaladkomu
(L) og skal I6darhaed a l6darmoérkum samsvara pessum télum. Haed a adalgolfi
byggingar er synd a haedar-bl6dum ( H ). Par er einnig synd mesta hasd
utveggjar og paks ( V-p ).

A haedablédum er synd stadsetning og haedir a frarennslis- og vatnslégnum og
kvadir um inntok veitustofnana. Sja skyringamynd 1.
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24

2.5

2.6

Byggingareitir — byggingalinur

Byggingareitir hisa eru syndir a maelibl6dum og skulu byggingar vera innan
peirra einnig skyggni og léttbyggingar ur gleri. Heimilt er ad svalir 2. haedar nai
ut fyrir byggingareit, enda pjoni paer sem fléttaleid.

Reitirnir eru rumir ad staerd midad vid nytingahlutfall 16dar, til pess ad gefa

svigrum a skipulagi og stadsetningu bygginga innan lédar.

Akvednum l68um & svaedinu (sja 3. kafla skilmala pessara) er heimilt ad deila

upp i tvaer eda fleiri 16dir. Pegar 168 er skipt, skal fylgja eftirfarandi reglum:

o Afmarka skal byggingarreiti I66arhlutanna pannig ad akvaedum
byggingarreglugerdar um fjarlaegd milli hisa sé fullnaegt. P6é skal bil milli
husa ekki vera meira en 10 m vid bundna byggingarlinu.

e Tryggja skal ad feer akstursleid sé milli byggingarreita inn a baklodir.
Akstursleid getur verid sameiginleg milli samliggjandi 16da og skal pa gera
grein fyrir pvi vid lI6daruthlutun og ganga fra kvodum a lodarhafa par ad
latandi, til ad tryggja umferdarrétt.

Par sem bundin byggingalina er a byggingareitum skulu byggingar fylgja henni.
Heimilt er po ad allt ad 40 % huashlidar sé allt ad 3 m innar i byggingarreit en
bundin byggingarlina segir til um. A& 6dru leyti er heimilt ad nyta
byggingarreitinn innan pess ramma sem reiturinn gefur. Breytingar geta po
ordid a byggingareitum vid nanari utfaerslu maeliblada og vid skiptingu l6da.

Husagerdir

Gerd er krafa um ad vandad sé til hénnunar bygginga a svaedinu og ad
byggingar falli edlilega ad 168 og nanasta umhverfi sinu. | byggingarlysingu med
adalteikningum skal gera grein fyrir 6llu ytra efnis- og litavali. Ekki eru gerdar
sérstakar kréfur um form eda efnisval husa. Litaval bygginga skal vera
hefdbundid og fordast skal skaera liti.

Leyfilegum byggingarhaedum er lyst i 3. kafla skilmala pessarra.

Ef nytingarhlutfall heimilar millipall, skal millipallur avallt vera eignatengdur nedri
haed. Hvert bil skal vera einn eignarhluti.

Ekki eru heimilar ibudir a athafnasveedum og 6heimilt er ad veita frekari leyfi til
reksturs gististarfsemi a deiliskipulagssvaedinu.

Skilti og merkingar

Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd og
sampykkt um skilti i l6gségu Hafnarfjardar. [ tillégu-uppdrattum og
adaluppdrattum skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad a
byggingum eda a 168. Ekki er heimilt ad gera skilti, audkenni eda merkingar
sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt ad fijarlaegja pau eda
breyta peim, komi til sélu husa, breyttrar starfsemi eda af 66rum orsékum sem
kalla a breytta utfeerslu a skiltum.

Skilti @ husum skulu vera stadsett pannig ad efri brun peirra sé ekki hasrra en 5
m yfir golfkéta huss. Mesta leyfileg haed skilta og merkinga er 1,5 m.

Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum eda 68rum einkennum & haspokum.

Skilti og merkingar skulu vera ur varanlegum efnum. Stafir skulu vera
upphleyptir og med baklysingu (diédulysing). Ekki er heimilt ad nota hreyfanleg
skilti eda skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sott um sjalfstaeda skiltaturna eda merki a 168, skal gera grein fyrir peim a
tilloguteikningum, sbr. kafla 2.2. i skilmalum pessum. Sama gildir um fanaradir
eda fanaborgir.
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2.7

2.8

2.9

2.10

2.1

Bilastadi og bilageymslur

| deiliskipulaginu er midad vid 1 staedi & hverja 30m? golfflatar og er pa gengid Ut
fra hamarks golffleti hverrar I6dar fyrir sig.

i kafla 3.2. er geti® um hamarks byggingarmagn 4 168 og er pad midad vié pann
fiélda bilastaeda sem syndur er a skipulagsuppdraetti og 30 m? golfflatar pr.
bilastaedi.

Ekki er gert rad fyrir bilgeymslum eda bilakjéllurum i deiliskipulaginu, en
skiptingar a 166um eda stadbundnar adstaedur geta po kallad a slikar lausnir, en
med paer baeri ad fara sem minni hattar breytingar & deiliskipulagi.

Heimilt er ad skilgreina bilastadaporf 166ar med 6drum haetti en ad ofan greinir.
Pé skal avallt mida vid 1 bilastaedi a hverja 30 byggda fermetra hisnaedis i
verslunar, skrifstofu og pjénusturymum. Heimilt er ad reikna med 1 bilasteedi &
hverja 150 m? i geymslu og lagerhusnadi. Slikar forsendur fyrir bilasteeda
utreikningi skulu koma fram i byggingarlysingu og jafnframt skal peirra getid i
pinglystri eingaskiptalysingu til samraemis vid 2.mgr. 2.gr. laga um fjéleignarhus.

Sorpgeymslur

A tillsguteikningum og & adaluppdrattum skal gera grein fyrir sterd og
stadsetningu sorpgeymsina, sorpgama eda sorpilata. Peim skal komid pannig
fyrir a 1066 ad audvelt sé ad komast ad peim a hvada arstima sem er.

Fragangur skal vera snyrtilegur og skal byggja skyli yfir sorpilat og sorpgama
par sem pvi verdur vid komid.

Fragangur l60a

Gera skal grein fyrir endanlegum fragangi l66a med sérstokum lodaruppdraetti.
Lédaruppdratt skal leggja fram med adaluppdrattum og skodast sem hluti peirra.
Akvérdun byggingarfulltrda um byggingarleyfi er einnig bindandi hvad vardar
fragang og utfaerslu i samraemi vié l6daruppdratt.

Gerd er krafa um ad umferdarfletir og staedi okuteekja séu malbikué eda
fragengin med sambeerilega varanlegum heetti. Yfirbordsvatni skal veitt i
nidurféll innan |6dar. Gangstéttir og adrir fletir fyrir gangandi folk skulu vera
lagdir med hellum. Kantsteinar skulu vera steinsteyptir.

Pess skal geett vid hdnnun 166a ad snjéhreinsun og énnur umhirda sé audveld
og greid, an pess ad skemmdir verdi af voldum véla og taekja.

Ef um utilagera er ad raeda, skal girda pa af med skjélveggjum ur varanlegu efni
sem hindrar innsyn. Pegar gert er rad fyrir grédri a 16dum, skal mida vid ad
notadar séu hardgerdar tegundir runna, sem bpola vedrattu svaedisins og
adstaedur ad 6dru leyti.

Kvadir a [6dum

e Lédarhafar skulu ganga pannig fra I66um sinum, ad umferd gangandi
vegfarenda sé moguleg milli [66a.

e Sé 60 skipt, pannig ad bilastaedareitur skiptist, skal st kvod fylgja ad akstur
fra einu bilastaedi til annars sé greidur og hindranalaus og gegnumakstur
heimill.

Fragangur géturyma a vegum Hafnarfjaréarbajar

Hafnarfjardarbaer gengur fra gétum innan svaedisins med hefdbundnum haetti,
p.e. med malbikudum umferdarflétum, kantsteini og gétulysingu.

Vié hénnun gatna skal vinna sérstaka landslagshonnun fyrir frdgang & mérkum
gatna og 6hreyféra svaeda (flaar og skeringar). Markmid med fragangi a
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pessum mdérkum er ad 6hreyfdum svaedum verdi ekki raskad og ad gengid verdi
fra flaum og skeringum pannig ad asynd hverfisins i heild verdi géd.
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3 SERSTAKIR SKILMALAR
3.1 Lodir — yfirlit
L6d nr. L6d, m* Hadir; Byggingar Fjoldi :Hamarks: Hamarks
reitur, m* : bilastaeda: brutté nytingar-
qolfflétur hlutfall

Nordurhella 1 6.692,5: 1-2 1.547 108 3.079 0,46
Nordurhella 1 6.692,5 1-2 1.547 108 3.079 0,46
Nordurhella 2 15.150,4f 2 10.677] sja skilm.* 4.545 0,30
Nordurhella 3 2.2832] 2 416 32 822 0,36
Nordurhella 4 3.096,0f 2 992 49 1.470 0,47
Nordurhella 5 2.0353] 2 416 32 832 0,40
Nordurhella 6 2.798/4| 2 866 46 1.380 0,49
Nordurhella 7 2.0340] 2 416 32 956 0,47
Nordurhella 8 3.138,4] 2 1.021 41 1.798 0,57
Nordurhella 9 2.0340] 2 416 32 834 0,41
Nordurhella 10 3.4532] 2 1.240 32 1.796 0,52
Nordurhella 11 21394 2 456 32 920 0,43
Nordurhella 12 42,0 1 7 0

Nordurhella 13 2.6851] 2 612 42 1.235 0,46
Nordurhella 15 2.1240] 2 468 32 936 0,44
Nordurhella 17 21240 2 468 32 936 0,44
Nordurhella 19 2.830,6] 2 684 42 1.274 0,45
Sudurhella 1 2.393,5| 2 512 36 1.024 0,43
Sudurhella 2a 6.479,0] 1-2 1219,2/279,7 52 1.555 0,24
Sudurhella 2b 1.107,5] 1 177 0 0 0,00
Sudurhella 3 3.1536] 2 1.158 46 1.380 0,44
Sudurhella 4 3.790,6| 2 1.214 42 1.705 0,45
Sudurhella 5 3.283,1] 2 1.146 46 1.380 0,42
Sudurhella 6 3.933,0f 2 1.308 57 2.255 0,57
Sudurhella 7 3.390,0f 2 1.186 48 1.458 0,43
Sudurhella 8 44974 2 1.498 51 1.739 0,38
Sudurhella 9 4.700,0] 2 1.240 95 2.480 0,54
Sudurhella 10 4.576,5| 2 1.480 42 1.441 0,34
Sudurhella 11a 36,0 1 7 0 0 0,00
Sudurhella 12 4.626,7 2 1.669 48 2.400 0,51
Sudurhella 14 12.408,5| 2 2.378 35 2.378 0,19
Samtals 119.728,4 37.222 1.290 47.086

* bilast. reiknast e/m? husnaedis
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3.2 Skilmalar fyrir einstakar 16dir
Heér er lyst skilmalum einstakra 166a innan deiliskipulagsmarkanna :

3.2.1 Nordurhella 1

L&din er 6.692,5 m2 ad steerd og byggingarreitur er 1.547 m2.

Lédin er adallega atlud fyrir verslun.

Bifreidastaedi a 168inni eru 108. Fj6ldi heeda: 1 -2

Heimill saman lagdur hamarks golfflétur byggingar a 168inni er 3.078,6 m2.
Leyfileg hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkota.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir tilagera, geymsluport
0.p.h. Geeta skal pess sérstaklega vid honnun hiss/hisa a 168inni ad vandad sé
til atlits austurhlidar (bakhlidar ti jafns vid adkomuhlid.

3.2.2 Nordurhella 2 (adur Nordurhella 2, 4 og 6 og Sudurhella 1 og 3)

L&din er 15.150,4 m2 ad steerd og byggingarreitur er 10.677,2 m2.
Bifreidastaedi skulu vera 1 bilastaedi pr. 100 m2 i lager og verkstaedishusi
Fjoldi haeda: 2

Heimill saman lagdur hamarks goélfflétur byggingar a [68inni er 4.545 m2
Leyfileg hamarkshaed byggingar er 9.5 m yfir golfkota.

3.2.3 Nordurhella 3

L&din er 2283,2 m2 ad steerd og byggingarreitur er 416 m2.

L&6in er adallega eetlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.p.h.

Bifreidastaedi a 16dinni eru 32.

Heimill saman lagéur hamarks golfflétur byggingar a l68inni er 822 m2.

Fjoldi haeda: 2

Leyfileg hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkota.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir dtilagera, geymsluport
0.p.h. Gaeta skal pess sérstaklega vid hénnun hiss/hisa a l68inni ad vandad sé
til atlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.4 Nordurhella 4 (Sameinud Nordurhellu 2)

3.2.5 Nordurhella 5

L&din er 2.035,3 m2 ad steerd og byggingarreitur er 416 m2.

L&din er adallega atlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.p.h.
Bifreidastaedi a 16dinni eru 32.

Heimill samanlagdur hamarks goélfflétur bygginar a 16dinni er 832 m2.

3.2.6 Nordurhella 6 (Sameinud Nordurhellu 2)

3.2.7 Nordurhella7

L&&in er 2.034 m2 ad staerd og byggingarreitur er 416 m2.

L&din er adallega aetlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.p.h.

Bifreidastaedi a 16dinni eru 32.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a l68inni er 956 m2.

Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkéta.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir utilagera, geymsluport
0.p.h. Gaeta skal pess sérstaklega vid honnun huss/hisa a 168inni ad vandad sé
til atlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.
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3.2.8 Nordurhella 8

L&din er 3.138,4 m2 ad staerd og byggingarreitur er 1.021 m2.
Bifreidastaedi a 16dinni eru 41.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 16dinni er 1.798,1 m2.
Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkota.

3.2.9 Nordurhella 9

L&édin er 2034 m2 ad staerd og byggingarreitur er 416 m2.

Bifreidastaedi a 16dinni eru 32

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 168inni er 832 m2

Fjoldi heeda: 2

Hamarksha=d byggingar er 7.5 m yfir gélfkéta.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir Utilagera, geymsluport
0.p.h. Gaeta skal pess sérstaklega vid honnun huss/husa a 168inni ad vandad sé
til atlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.10 Nordurhella 10

Lodin er 3.453,2 m2 ad staerd og byggingarreitur er 1240 m2.
Bifreidastaedi a 166inni eru 32

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a l6dinni er 1.795,7 m2
Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir géifkéta.

3.2.11 Nordurhella 11

L6din er 2.139,4 m2 ad staerd og byggingarreitur er 456 m2.

L&din er adallega aetlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.p.h.

Bifreidastaedi a 168inni eru 32

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a l68inni er 919,2 m2

Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkota.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir utilagera, geymsluport
0.p.h. Gaeta skal pess sérstaklega vid honnun hiss/hisa a 16dinni ad vandad sé
til atlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.12 Sudurhella 11a (adur Nordurhella 12)

L&din er 42 m2 ad staerd og byggingarreitur er 7 m2.
L&din er aetlud fyrir spennistdd a einni haed, Hamarks byggingarhaed 3 m.
Engin bilastaedi eru a 16dinni, en gera skal rad fyrir adkomu fyrir pjénustubil.

3.2.13 Nordurhella 13

L&din er 2.685,1 m2 ad steerd og byggingarreitur er 612 m2.

L&din er adallega aetlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.p.h.

Bifreidastaedi a 168inni eru 42.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga(r) a 168inni er 1.224 m2

Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir gélfkéta.

Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir Gtilagera, geymsluport
0.p.h. Gaeta skal pess sérstaklega vid hénnun hidss/husa a 168inni ad vandad sé
til utlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.
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3.2.14 Nordurhella 15

Lédin er 2.124 m2 ad staerd og byggingarreitur er 468 m2.

L&din er adallega atlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.p.h.

Bifreidastaedi & 168inni eru 32.

Heimill samanlagdur hamarks gélfflétur bygginga(r) a 16dinni er 936 m2

Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir goélfkota.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir utilagera, geymsluport
0.p.h. Geeta skal pess sérstaklega vid honnun hiss/hisa a 168inni ad vandad sé
til atlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.15 Nordurhella 17

L&din er 2.124 m2 ad steerd og byggingarreitur er 468 m2.

L6din er adallega aetlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.p.h.

Bifreidasteedi a 168inni eru 32.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga(r) & 16dinni er 936 m2

Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkota.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir tilagera, geymsluport
0.p.h. Geeta skal pess sérstaklega vid honnun hiss/husa a 16dinni ad vandad sé
til utlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.16 Nordurhella 19

L&din er 2.830,6 m2 ad steerd og byggingarreitur er 684 m2.

L&din er adallega eetlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.p.h.

Bifreidastaedi a 16dinni eru 42.

Heimill samanlagdur hamarks gélfflétur bygginga(r) a l6dinni er 1273,8 m?

Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkéta.

Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir ttilagera, geymsluport
0.p.h. Gaeta skal pess sérstaklega vid honnun huss/husa a 168inni ad vandad sé
til utlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.17 Sudurhella 1
Innlimud i 168 Nordurhellu 2.

3.2.18 Sudurhella 1a

L66in er 42 m2 ad steerd og byggingarreitur er 7 m2.
L&din er eetlud fyrir spennistéd a einni haed. Hamarks byggingarhasd 3 m.
Engin bilastaedi eru a 16dinni, en gera skal rad fyrir abkomu fyrir pjonustubil.

3.2.19 Sudurhella 2a

Lédin er 6.479 m2 ad steerd og er byggingarreitirnir tveir, 1219.2 m2 og 279,7 m2
er 16din aetlud fyrir bensinstod og skylda pjonustu- og verslunarstarfsemi. Bilastaedi
a lo6d eru 52. Heimill samanlagdur hamarks gélfflétur byggingar & 168inni er 1555
m?. Heimilt er ad endurskoda pau moérk vid hénnun mannvirkja a l6dinni par sem
um sérheefda starfsemi er ad raeda. Fjoldi haeda: 1-2. Hamarkshaed byggingar er
7,5 m yfir gélfkota. Einstefna fra Krysuvikurvegi Ur sudri er tengist vid Sudurhellu
milli 166anna 2a og 2b.
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3.2.20 Sudurhella 2b.

L&din er 1.107.5 m2 ad staerd og byggingarreitur er 177 m2.

L&din er adallega aetlud sjalfsafgreidslustdd fyrir eldsneyti og ekki er gert rad fyrir
bilasteedum a 168inni. Einstefna fra Krysuvikuvegi fra sudri tengist milli [6danna 2a
og 2b.

3.2.21 Sudurhella 4

L&din er 3.790,6 m2 ad staerd og byggingarreitur er 1.214 m2.
Bifreidastaedi a 168inni eru 42.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga a 168inni er 1705 m2
Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkéta.

3.2.22 Sudurhella 5

L&din er 3.283,1 m2 ad steerd og byggingarreitur er 1.146 m2.
Bifreidastaedi a 16dinni eru 46.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga a 168inni er 1.380m2
Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir gélfkéta.

3.2.23 Sudurhella 6

L&din er 3.933 m2 ad steerd og byggingarreitur er 1.308 m2.
Bifreidastaedi a 16dinni eru 57.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga a 168inni er 2418 m?
Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir gélfkota.

3.2.24 Sudurhella 7

L&din er 3.390 m2 ad steerd og byggingarreitur er 1.186 m2.
Bifreidastaedi a 168inni eru 48.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga a l68inni er 1.457,9 m2
Fjoldi haeda: 2

Hamarksha=d byggingar er 7.5 m yfir gélfkéta.

3.2.25 Sudurhella 8

L&din er 4.497,4 m2 ad steerd og byggingarreitur er 1.498 m2.
Bifreidastaedi a 16dinni eru 51.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga a [6&inni er 1744,8 m2
Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir gélfkota.

3.2.26 Sudurhella 9

Lodin er 4.700 m2 ad staerd og byggingarreitur er 1.240 m2.
Bifreidastaedi a 168inni eru 95.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga a 168inni er 2.480 m2
Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir géifkéta.

3.2.27 Sudurhella 10
L&din er 4.576,5 m2 ad staerd og byggingarreitur er 1480 m2.
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Bifreidastaedi a 168inni eru 48.

Heimill samanlagdur hamarks gélfflétur bygginga a 168inni er 1441
Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir goélfkéta.

3.2.28 Sudurhella 11 a

L&6din er 36 m2 ad steerd og byggingarreitur er 7 m2.
L&din er eetlud fyrir spennistdd a einni haed. Hamarks byggingarhasd 3 m.
Engin bilastaedi eru a 16dinni, en gera skal rad fyrir adkomu fyrir pjonustubil.

3.2.29 Sudurhella 12

L&din er 4.626,7 m2 ad steerd og byggingarreitur er 1.669 m2.

Ladin er adallega aetlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.p.h.
Bifreidastaedi a 16dinni eru 48.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga a 168inni er 2.400 m2
Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir gélfkéta.

Kv6d um gegnumakstur ad 166 milli Sudurhellu 12 og 14.

3.2.30 Sudurhella 14

L66in er 12.408,5 m2 ad staerd og byggingarreitur er 2.378 m2.

Bifreidasteedi a 168inni eru 35.

Fjoldi heeda: 1

Hamarkshaed byggingar er 7.5 yfir goélfkota.

Fjarborgir sem falla undir I6g um menningarminjar eru a 16dinni. Eru pad hladnir
gardar framan vid hellisskuta. Minjar pessar njéta fridunar samanber 3. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012 og skal vera 15 metra helgunarradius i kringum
peer.
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