BREYTING A/ADALSKIPULAGI MOSFELLSB/EJAR 2011-2030

MOSFELLSBAR FRISTUNDASV/ADI | SUDURHLUTA MOSFELLSBAJAR

GREINARGERD

ALMENNT

Um er ad reeda breytingu a adalskipulagi Mosfellsbsejar 2011-2030 sem vardar aukningu
fristundabyggdar i sudurhluta Mosfellsbasjar.

Baejarstjorn Mosfellsbagjar hefur sampykkt ad breyta adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030, b. e.
ad pétta fristundabyggd | sudurhluta beaejarfélagsins. Um er ad reeda 3 svaedi sem liggja ad
nuverandi fristundabyggd, annars vegar nordur af Selvatni og hins vegar vestan Dallands.

Vi6 pad breytist landnotkun & svaeéunum ur ,Obyggd sveedi (O) i ,Svaedi fyrir fristundabyggd (F)-.

| deiliskipulagi verdur nanar gerd grein fyrir fyrirhugadri uppbyggingu og skilmalar settir um gerd
mannvirkja og fragang sbr. kafla 4.11 i greinargerd gildandi adalskipulags.

TILEFNI OG INNTAK BREYTINGAR

i sidustu endurskodun adalskipulags Mosfellsbeejar var morkud su stefna aé fella Ut Ur skipulagi
svesdi fyrir fristundabyggd par sem skyr aform um uppbyggingu eda deiliskipulagsaestianir lagu
ekki fyrir. Par & medal vioru pau svaedi sem hér um reedir.

bratt fyrir itarlega kynnjngu adalskipulagstillogunnar a sinum tima telja landeigendur ad peir hafi
verid | godri tri um ap I6nd peirra veeru afram skilgreind sem fristundabyggd i adalskipulagi.
Beejarstjorn fellst 4 pauisjonarmis. Umraedd sveedi liggja ad helstu fristundabyggé i sveitarfélaginu.
bvi er hér fremur um ad reeda pettingu nlverandi fristundabyggbar en ny svaedi fyrir

fristundabyggd.
0 < = =N . U Svaedin henta ageetlega fyrir fristundabyggd, m.a. vegna landslags og grédurfars. Um er ad raeda
: g,;y&\@ v@m ; : -~ : groié heidarland flarri fbudarbyggd og atvinnustarfsemi. Svaedin tengjast oll gdédu vegakerfi svo

sem Nesjavallavegi og 66rum vegum sem pegar eru til stadar. Rafmagn er a svaedinu og liklegt er

¢
i ad hitaveita nai til byggéarinnar i ndinni framtid.
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OSFELLSBAEJAR 2011-2030 Breytingin tekur til priggja sveeda sem fa landnotkunarreitanimer 540-F, (landnumer; 125202),

HELSTU FORSENDUR
Stefna i gildandi adalskipulagi
Landnotkun

Undirmarkmid
Sveaedi fyrir fristundabyggd

~EKKi verdi gert rad fyrir nyjum svaedum fyrir fristundabyggd. Stada sveeda fyrir fristundabyggd i
nalaegd béttbylis verdi endurmetin, m.a. til pess ad fyrirbyggja ad fristundahus & slikum svaedunr
verdi notud til fastrar busetu og kréfur gerdar til beejarfélagsins um pjonustu vié sveedin.“

(Ur adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030, stefna og skipulagsakveedi i kafla 2)

UMHVERFISMAT

Framfylgd aeetlunarinnar hefur ekki i féor med sér framkveemdir sem tilgreindar eru i vidaukum i
[6gum um mat & umhverfisahrifum nr.106/2000. Asetlunin er pvi ekki had ldgum nr.105/2006 urr
umhverfismat asetlana. Samkveemt 5. mgr.12. gr. skipulagslaga og gr. 4.4.1 i skipulagsreglugeré
skal engu ad sidur gera grein fyrir umhverfisahrifum aeetlunarinnar.

Aukning fristundabyggdar takmarkast vid ntverandi fristundasveedi i sudurhluta besjarfélagsins.
Fremur er um ad raeda béttingu niverandi fristundabyggdar en ny sveedi fyrir fristundabyggd. Mikil
spurn er eftir 16dum fyrir fristundahUs & sveedinu og vill basjarstjorn koma til méts vié pa borf.
péttingin hefur ekki i for med sér teljandi aukningu umferdar og slysahaettu & sveedinu. Ahril
aeetlunarinnar & heilsu og dryggi eru pvi metin overuleg.

Ahrif & asynd, yfirbragd byggdar og byggdarmynstur a sveedinu eru metin éviss og had Utfaersiu. |
kafla 4.11 i greinargerd gildandi adalskipulags eru akveedi um |0dasteerdir og
hamarksbyggingarmagn & sveedum fyrir fristundabyggd sem draga verulega Ur mengunarahaettu.
Ahrif aeetlunarinnar & hagraena og félagslega peetti, frambod fristundahtisa og efnisleg verdmeeti
eru metin jakvesd.

Ekki er vitad um menningarminjar, fornleifar eda énnur menningarverdmeeti a vidkomandi 168um
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ADALSKIPULAG MOSFELLSBADAR 2011-2030
HLUTI UR SVEITARFELAGSUPPDRAETT! - (ekki | kvarda)

- i y 541-F, (landnumer: 125204), 543-F, (landnumer: 226500, hluti skikans og landnumer 226501, aliut landarei Kki 5 red 5i iGta hverfi dar. Ekki hel :
SVEITARFELAGSUPPDRATTUR M. 1:50000 1 ; HFTY andareignum og ekki er um ad raeda sveedi sem njéta hverfisverndar. i er heldur vitad umr
STADFEST 19. 09. 2013. skikinn. Samtals ver6ur|pvi landnotkunarreiturinn 540-F 8,4 ha. nattiruminjar, sveedi sem njota sérstakrar verndar skv. 37. gr.laga um nattiruvernd eda adrar LANDNOTKUN:
BREYTINGAR | GREINARGERD ADALSKIPULAGS nattaruminjar. Ahrif aeetlunarinnar & nattiru-og menningarminjar eru pvi metin litil sem engin. S e
Nyiar linur i yfirlitstofiu Sveedi 543-F er a 6ryggissveedi vegna grunnvatns. Um framkvaemdir, uppbyggingu og umgengni & FRISTUNDABYGGD
S . Moy e ; oryggissvaedum gilda akvaedi Sambykktar um verndarsveedi vatnsbola innan l6gsagnarumdeema . : .
Rt o 910t oy | yRMSER sueeo ke fiishopdabyggs (F)1 ka4, 11, Mosfellsbesjar, Reykjavikurborgar, ~Seltjarnarnesbesjar, Koépavogsbesjar, Gardabasjar og STOK FRISTUNDAHUS
Sv=di 540-F Hafnarfjardarkaupstadar nr. 555/2015. Adilar sem hug hafa & framkvaemdum eda rekstri a svaedinu .
NV lina | viiritstsiu skulu &dur en soétt er um starfsleyfi til framkveemda skila inn til heilbrigéisnefndar Kjésarsvaedis OBYGGD SVADI
S T ) R P S e St S aheettumati er neer bzedi til framkveemda og reksturs. |
i . 'i?ré Sf*al‘ - %g:;nzgébg' e ;‘j'v‘;‘;fgsf . Ahattumat vegna fristundabyggdar (540-F, 541-F og 543-F)- samlegbarahrif. b e
... = . = | L (Urdrattur dr ,Ahsettumati vegna atvika sem geta valdi® umhverfismengun a vatnsverndarsvaesi* - . VATNEEOL
540-F LT Vestan Ekkert hus Sjakaflad. 111 dags. 21.10 2019:
Dallands Deiliskipulag ekki | greinargerd Heildarsvaedi undir fristundabyggd i Mosfellsbes er um 276 ha & 23 svadum, a steerstum hluta 3 .
fyrir hendi. adalskipulags sveedinu milli Hafravatns og Selvatns. bar af eru 117 ha innan éryggissveeda vatnsverndar. @ FRIGLATAR FRRNMIAR
Vidbétin skv. adalskipulagsbreytingunni eru 11,2 ha og par af 6,5 ha innan 6ryggissvaedis g
Sva8i 541-F vatnsverndar. Samkv. skilmalum i adalskipulagi skal hver 168 a& lagmarki vera 0,5 ha. Midad vié GR/ANI TREFILLINN-AFMORKUN
NV lina [ vfirlitstsfiu _paé Yaeri aéé hénr'la(;ki thaegt‘3 a§ hbyggja!%ﬁZ frist?ndghus fl Il\élpsfetl)ls'bae_, pa% k?/f t2§4 'ir;nzn VERNDARSVA‘:‘D|
e R e —ol 1 W T — oryggissveeda, en liklegt er ad einhverjar 168ir séu steerri og fiéldinn pvi minni. . toflu i kafla
Nr. | Sterd | Svedi | Lysing,fjoldi | Skipulags- 411 i greinargerd adalskipulags eru feest pessara svaeda fullbyggd. Vidbotin  skv.
. ha | i hisa 2009 . a"kweﬁl‘ . adalskipulagsbreytingunni veeri ad hamarki 22 hus og par af 13 innan éryggissvaeda. Um er aé VATNSVERNDARSV/ED
o ¥ o s e Sjakafla 4111 r,ar?dit hlutft?llslega litta aukningu & starfsemi sem felur i sér éverulega eda mjog litla ahaettu skv. . \F/JAITFF;\ISQ/\;/EEEF){INDARSV#EDI
Dallands Deiliskipulag ekki | greinargerd ansuumatt.
fyrir hendi §6alski1g)ulags Almennt er gert raé fyrir ad starfsemi geti verid a éryggissvaedum, svo framarlega ad hun hafi ekki i L\\\\ GRANNSVAEBI
fér med sér mengun. Skv. ahaettugreiningu er heetta & mengun i fristundabyggd fremur litil, en p¢
mest & framkveemdatima, p.e vid lagningu vega og uppbyggingu & sveedunum. Ekki er talin mikil =
- ,@’% z‘{aﬁ'éi ‘,54?':.:,[ tflu: heetta & mengun a rekstrartima. A8 teknu tilliti til peirra reglna sem gilda um uppbyggingu og SAMGONGUR
%,@%\% ﬂg > y1ina ! YIrHISIovu. leyfilega starfsemi innan fristundabyggdar og med hlidsjon af strjalli byggd er aheetta talin éveruleg TENGIBRAUT (| PETTBYLY)/
v %ﬁ%’ = - Nr. | Sterd |Sv#di | Lysing,  fjoldi | Skipulags- og samlegdarahrif einnig. Par af leiandi er ekki talin porf & auknum skilmalum i skipulagi vegna TENGIVEGUR (UTAN PETTBYLIS)
e m« Q0 } . ; . |k 4§  lhasa2ge® = akvedli vatnsverndar. APRIR VEGIR
\ % =\ - . . = : . A,
2 RN R RS IRDADSHE S43-F |84 | Dalverpi | Ekkert his T N s tTl kinger) o
BREYTING A SVEITARFELAGSUPPDR/ETTI ADALSKIPULAGS OfaLl Deiliskipulag ekki | greinargerd OMMNURSMIPULAGSEOBN: = . . e ﬁgﬁtﬁg&gﬁg&%ﬁ;ﬁﬂem
JANUAR 2018 Hrishofda | fyrir hendi adalskipulags ) T VS PR BN | 7, REIDSTIGAR
Ahzettumat vegna atvika sem geta valdié umhverfismengun a vatnsverndarsveedi.
y ; Efla verkfreedistofa, dags. 21. 10. 2019.
BREYTINGAR A SVEITARFELAGSUPPDRZATT!
Ny sveedi, 540-F, 541-F og 543-F eru skilgreind a sveitarfélagsuppdrestti adalskipulags. )
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur veri . 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

UMHVERFISADSTADUR OG TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Svaedin sem samkveemt aaetluninni breytast i fristundabyggd eru adallega gréin heidarlond fiarri
ibidarbyggd og atvinnustarfsemi sem m. a. henta vel til skogreektar. Samfelldan skog og stéra
trjalundi er vida ad fihna & sveedinu.| Fristundasvesdin tengjast oll godu vegakerfi svo semr
Nesjavallavegi og 68rurh vegum sem pegar eru til stadar.

Vatnsverndarsvaoi
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Sveedi 543-F nordan Selvatns eru a 6ryggissvaedi vatnsverndar. Um vatnsvernd gildir sampykki
um verndarsveedi vatnsbola innan |l6gsagnarumdeema Mosfellsbeejar, Reykjavikurborgar,

Seltjarnarnesbesjar, Képavogsbeejar, Gardabasjar og Hafnarfjardarkaupstadar nr. 555 fra 19. juni Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipufagsstofnun pann /’ 0.0 q " 20 ,?/Q
2015. Fjallad er um 6ryggissvaedi i 56. gr. sampykktarinnar: P ",‘_“13(\
Skipulag byggdar, p.m.t. ibldarbyggdar, framkveemdir og starfsemi innan éryggissveeda skulu . ARG
vera i samreemi vid skipulagséeetlanir. Starfsemi sem getur haft i for med sér mengun er 6heimil. / T X A
Heilbrigdisnefnd er heimilt ad vikja fra dkveedi pessu ef metid er ad ad litil heetta & jardvegs- eds \
grunnvatnsmengun og |synt hefur verid fram & fyllstu mengunarvarir. Adilar sem hug hafa & J 2 L
framkvaemdum eda rekstri @ sveedinu skulu &dur en sétt er um starfsleyfi til framkveemda skila inr: \ e
til heilbrigbisnefndar éhgettumati er neer baedi til framkveemdar og reksturs. M OS FET_JL S ﬁ/Z:E R
Ekki er ad veenta ahseltu vegna mengunar fré svaedum fyrir fristundabyggd sem byggjast upp i ?EEKNIST OFA 7 - TR
samreemi vid ékvaedi | |kafla 4.11 i greinargerd gildandi adalskipulags. bar er m.a. kvedié & um ARKETE A PETTING FRISTUNDABYGGDAR
lédasteerdir og hdmarkspyggingarmagn. GYLEl GUDY ONSSON 17-430
Adalskipulagsbreytingin| er i samraemi vié sveedisskipulag héfudborgarsvaedisins og tengist ekki .
66rum skipulagsaesetlunum sveitarfélagsins.b6 hafa }'Fn)afa vatnsverndarmérk fra 2015 ekki verid oG F ELAG\AR ehf. ADALSKIPULAGSBREYTING =
uppfeerd i adalskipulagi[Mosfellsbeejar og bida fyrirhugadrar endurskodunar skipulagsins. a I’Kl tektar fal. SV/ED| FYRIR FRISTUNDARYGGH
VEGMULA 2 108 REYKJAVIK 1
. STV sEE 740 W TEIKNALS | SUDURHLUTA MOSFELLSBAJAR
VATNSVERND A HOFUDBORGARSV/EDINU NETFANG: TEIKNA@TEIKNA.IS
Hiuti Ur gildandi vatnsverndarkorti fr4 2015 (ekki { kvarda) RIS TERSS oy REVAIASI. * 2180927
Skastrikadar linur vid Selvatn takna oryggissveedi vegna grunnvatns RS
Raudur hringur synir stadsetningu svaedis 543-F 1:50000 BREYTT  2020-02-06
Sveedi 540-F og 541-F eru utan éryggissveedis vegna grunnvatns




