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1 INNGANGUR

Mikil uppbygging hefur verdi & sidustu arum i Ulfarsardal par sem m.a. er verid ad byggja sampaettan
leik- og grunnskola med adstodu fyrir fristunda- og félagsstarf, menningarmidstéd og
almenningsbhoékasafn, sundlaug og ipréttaadstodu. Nu er gerd breyting & deiliskipulagi Gtivistarsvaedis i
Ulfarsardal sem var dagsett 28.05.2008 sem sampykkt var i borgarradi Reykjavikurborgar pann 5. juni
2008 med sidari breytingum sampykktum i umhverfis- og skipulagsradi pann 27.01.2016 og birt i B deild
Stjornartidinda pann 11.mars 2016.

Breytingin felur i sér breytingu a I66armorkum, m.a. til ad koma fyrir knatthdsi austan vid ipréttahis og
er byggingarreit fyrir pad og tengibyggingu/dhaldahds baett vid, bradabirgdareitur fyrir faeranlegar
kennslustofur er staekkadur, svaedi fyrir iprottahus, grasvelli og dhorfendastukur er staekkad og
flédlysingu fyrir keppnisvoll baett inn & uppdratt. Byggingarreit fyrir brettavoll er komid fyrir 4 fidlnota
grasvelli, breytingar eru gerdar 4 stofn- og tengistigum a svaedinu og loks er settjérn vid grasvelli faerd til
vesturs ad tjorn sem tekur vid regnvatni fra ibudarbyggdinni.

2 FORSENDURI

2.1 Landnotkun
i gildi er adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Deiliskipulagsbreytingin er i samraemi vid adalskipulag en
hun naer til svaedis (b, OP10.

Um OP10 segir i adalskipulaginu; Landslag i kringum Ulfarsd er nokkud fijélbreytt. Svaedid er
um 3,2 ferkilometrar ad staerd og afmarkast af Vesturlandsvegi til vesturs,
sveitarfélagamdrkum til austurs, Reynisvatnsvegi til sudurs og fyrirhugadri byggd i
suBurhlidum Ulfarsfells til noréurs. Ulfarsd er dragd med uppték i Grimmannsfelli um 8
kilometrum fyrir ofan Hafravatn. Klettarimar mynda umgjérd um dalinn ad sunnanverdu og
ofarlega i dalnum eru stdr votlendissveedi. Pegar nedar dregur tekur vid fiélbreyttara landslag
par sem prengir ad dnni med brattari hlidum beggja megin. Prjdr fludir i drfarveginum mynda
foss, Ulfarsdrfoss. A pessum slédum naer skipulagssvaedid ad nordanverdu upp i hlidar
Ulfarsfells og sker litid gil, Kdlfakotsgil, hlidina. Hér er haesti punktur svaedisins, um 90 m y.s.
Nedar breidir landid dr sér og din bugdast um flatlendid. [ nordri og sudri taka svo vid hlidar
Ulfarsfells og Grafarholts. Vid Vesturlandsveg liggur landid laegst eda i um 40 m y.s. Ndnasta
umbhverfi drinnar er skilgreint sem hverfisverndarsvaedi. Ymis landbinadarstarfsemi og
beitarnytjar hafa einkennt landnotkun @ svaedinu. Stefnt verdur ad pvi ad endurheimta mikinn
hluta fyrra votlendis i dalnum ofanverdum med pvi ad moka i framraesluskurdi samhlida
ddrum umhverfisbdtum og uppbyggingu fiélbreyttrar adstédu til ativistar. Raektunarskilyrdi
eru god og mikid hefur verid grodursett i sudurhlidunum. Reynisvatn er bungamidja pjénustu
fyrir svaedid. Fyrir liggur deiliskipulag af svaedinu.



b104 [préttasvaedi, skoli, sundlaug, menningarmidstéd, naerpjonusta og ibudir nedst i
Ulfarsdrdal. Svaedi sem verdur til ndnari skodunar vié gerd hverfisskipulags. Efnt verdur til
skipulags- og hénnunarsamkeppni um svaedio, m.a. vardandi stadsetningu og ndnari ttfeerslu
grunnskdla, sundlaugar, menningarmidstédvar, naerpjonustu, iprdttastarfsemi og mégulega
frekari ibudarbyggd. [préttasvaedi borgarhlutans verdur d svaedinu, sem mun pjona
ibudarsvaedunum i Ulfarsdrdal og Grafarholti. Gert er rdd fyrir ad par risi iprottahds,
keppnisvéllur, gervigrasvéllur og afingavellir beggja vegna drinnar. AGkoma ad svaedinu er um
Ulfarsbraut, haegakstursgétu, sem tengir hverfin saman og tengist ibidarbyggdinni d
Reynisvatnsdsi. Framkvaemdir vid iprottavelli eru hafnar.Svaedi sem verdur til ndnari skodunar
vid gerd hverfisskipulags. Efnt verdur til skipulags- og h6nnunarsamkeppni um svaedid, m.a.
vardandi stadsetningu og ndnari utfeerslu grunnskdla, sundlaugar, menningarmidstédvar,
iprottastarfsemi og mégulega frekari ibidarbyggd. [préttasvaedi borgarhlutans verdur d
svaedinu, sem mun pjéna ibudarsveedunum i Ulfarsdrdal og Grafarholti. Gert er rad fyrir ad par
risi ipréttahus, keppnisvéllur, gervigrasvéllur og aefingavellir beggja vegna drinnar.

Mynd 1. Gildandi adalkskipulag Reykjavikur 2010-2030.

2.2 Nattarufar og verndargildi Ulfarsardals
Ulfarsardalur er skilgreint Hverfisverndarsvaedi H12 i adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. par stendur:

e pe

Ulfarsdrdalur vestan Vesturlandsvegar: Lifriki drinnar, umhverfi, votlendi og fuglalif. Ulfarsa fladir
reglulega yfir bakka sina i leysingum og hefur bad métandi dhrif d lifriki svaedisins. Votlendi er vida
vid dna en einnig finnst graslendi, tun, médlendi, melar og flég. Péttar fuglabyggdir eru vié Ulfarsa
og er 51 fuglategund skrdd vid dna, par af 25 reglulegir varpfuglar. Mikid er um mink d svaedinu og
neerist hann a fugli og fiski.

pegar gildandi deiliskipulag Ulfarsérsdals var unnid var gerd landgreining innan alls
deiliskipulagssvaedisins. Fjallad var um mismunandi kosti vardandi stadsetningu, Utfaerslu og
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fyrirkomulag og peir bornir saman m.t.t. dhrifa & umhverfid. Til ad audvelda mat & einstokum
markmidum skipulagstillégunnar og samanburd & valkostum voru skilgreindir umhverfisvisar og matid
sett fram i venslatoflum. | framhaldinu var landid flokkad i mismunandi landslagsheildir og deilisvadi
peirra. Hvert deilisvaedi var sidan metid i fjora gildisflokka m.t.t. mikilvaegis og gildis & mismunandi
svidum, s.s. hvad vardar grédurfar, fuglalif, landslag og minjar. Med pessu méti var lagdur grundvéllur ad
akvednum skipulagseiningum sem audveldar afmérkun svaeda og dkvérdun um landnotkun. Afmarkad
hverfisverndarsvaedi er i deiliskipulaginu skilgreint sem ein landslagsheild og fékk mikid nattiru- og
sogugildi, Gtivistar- og natturverndargildi.

Umhverfisstofnun hefur Ulfarsé & nattdruminjaskra (nr.130) og er svaedinu og nanasta umhverfi lyst
eftirfarandi i nattaruminjaskra: Ulfarsd og Blikastadakrd, Reykjavik, Mosfellsbee. (1) Ulfarsd frd
upptékum i Hafravatni til 6sa dsamt um 200 m breidum bakka beggja vegna drinnar. Fjérur og
grunnseevi dsamt 50 m breidri strandlengju i Blikastadakrd, sudur ad Eidsgranda, eftir honum og
austurstrénd Geldinganess i Réttarnes, padan bein lina i ésa Ulfarsdr. (2) Fégur og géd laxveidid, vida
gronir valllendisbakkar, fjélbreyttar og lifaudugar fijérur.

Ur greinargerd med skipulaginu:

Svaedid er a natturuminjaskra og hluti pess undir sérstakri vernd vegna votlendis skv. 37. gr.
Nattdaruverndarlaga. | pessari skipulagstillogu er gert rad fyrir ad setja hverfisvernd & naesta umhverfi
arinnar, steerstu samfelldu votlendissvaedin, umhverfi Kalfakotsgils og minjasvaedis umhverfis
baejarstaedi Ulfarsér. Allar fornleifar & sveedinu nema gardur i landi Ulfarsar eru innan
hverfisverndarsvaeda. Hverfisverndarakvaedi mida ad pvi ad innan verndarsvaedanna verdi ol
mannvirkjagerd takmorkud og fyrst og fremst hugad ad vernd nattirufarslegra og ségulegra patta sem
m.a. nytast til umhverfisfraedslu. Stigar sem liggja um verndarsvaedin eru flestir med
lagmarksuppbyggingu med malarefni eda trjakurli og henta pvi gongufélki ad njéta nattirulegra svaeda &
adgengilegan hatt.

i kaflanum Ndttura, landslag og dtivist i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, 4 bls. 90 segir:

I samraemi vid stefnuna um sjalfbaera préun er litid & opin sveedi i borgarumhverfinu sem audlind sem
naudsynlegt er ad hla ad. Gott adgengi ad fjolbreyttum utivistar- og nattirusveedum eru lifsgaedi, og
utivistarsvaedi pjona margvislegum og olikum porfum félks til ativeru og afpreyingar. Reykjavik byr yfir
fidlbreyttri floru ativistarsvaeda sem vefja sig inn i byggdina og umhverfis hana, og setja mark sitt a
yfirbragd borgarinnar.”

bar segir einnig:

»Helstu nattdrusvaedi borgarinnar falla undir hverfisvernd, sbr. 6. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Sveedin eru skilgreind og afmérkud & grunni nattarufarsuttekta sem gerdar hafa verid 4
flestum utivistarsveedum borgarinnar, en su vinna hofst arid 1996 og stendur enn yfir. Stefnt er ad pvi ad
halda hverfisverndarsvaeedum sem mest 6breyttum fra nattdrunnar hendi.”



Eitt af markmidum skipulagsins er ad [0S-05] ,,Vidhalda natturulegum fjolbreytileika lands og lifrikis med
dkvaedum um verndun og vidhald nattirusvaeda innan borgarinnar.“(bls. 92)

0S-05:

Innan borgarmarkanna eru fjolbreytt nattirusvaedi sem skapa borginni akvedna sérstédu. Verndun
natturusvaeda er mikilvaegur lidur i pvi ad vidhalda fjolbreyttu lifriki og grédurfari innan borgarinnar.
Segja ma ad opnum svaedum sé skipt upp i annars vegar almenn Utivistarsvaedi og hins vegar i
nattaruverndarsveedi sem falla undir dkvaedi um hverfisvernd i adalskipulagi. Hverfisverndarsvaedi
skarast vid onnur verndarsvaedi, svo sem svaedi a natturuminjaskra, fridlyst svaedi og vatnsverndarsveaedi,
sem eru fjolmorg i landi borgarinnar.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, 4 bls. 100, segir einnig:

,Ein af lykil forsendum stefnu um heildarskipulag utivistarsvaeda i endurskodun adalskipulags snyr ad
adgerdum sem mida ad pvi ad vidhalda fjolbreytileika natturu og landslags dsamt pvi ad styrkja tengsl|
byggdar vid natturu og utivistarsvaedi. Pessu er m.a. nad fram med pvi ad takmarka landnotkun &
sérstokum opnum svaedum innan borgarinnar med dkvaedum hverfisverndar. Umraedd sveedi sem njota
hverfisverndar hafa yfir ad bua sérstoku natturfari eda lifriki sem borgin vill vernda sérstaklega.
Afmorkun hverfisverndarsvaeda reedst af Uttektum & nattarufari og lifriki @ viokomandi sveedi i peim
tilgangi ad vidhalda fjolbreyttu lifriki og busvaedi dyra og vernda nétttiruminjar/ fornminjar fyrir raski.
Hverfisverndarsvaedi skarast a vid onnur verndarsvaedi s.s. sveedi a natturuminjaskra, fridlyst svaedi og
vatnsverndarsvaedi sem eru folmorg i landi borgarinnar. Undir pessi verndarsvaedi falla vatnsvernd,
fridlyst svaedi og sveedi a nattdruminjaskra, hverfisvernd og minjavernd.



3 BREYTINGAR A DEILISKIPULAGII

Gerdar eru ellefu breytingar & deiliskipulag Ulfarsardals.

Mynd 2. Gerdar eru ellefu breytingar a deiliskipulaginu.

3.1 Breyting 1 - Lodarmork

Lodarmork til sudurs & vestur hluta 16dar fyrir grunnskola, leikskéla, fristundaheimili, menningarmidstod,
almenningsbhokasafn, iprottahus og sundlaug faerast sudur ad horni niverandi gervigrasvallar svo ad
utikennslusvaedi & skolaléd falli innan [6darmarka, einnig er 168in adlégud ad bilastaedum vid ipréttahds.
Lodin er svo staekkud til austurs p.s. knatthusi er baett vid. Eftir breytingu er 168in um 4,4 ha.

3.2 Breyting 2 - Bradabirgda byggingarreitur

Bradabirgda byggingarreitur fyrir feeranlegar kennslustofur er staekkadur svo koma megi fyrir par prem
kennslustofum, en adur var gert rad fyrir tveim. Eftir staekkun er reiturinn 4738 m? en adur var hann
2370m?2,



3.3 Breyting 3 - Byggingarreitur ipréottahuss
Svaedi fyrir iprottahus og ahorfendastiku eru staekkadir og bilastaedi hlidrast sem pvi nemur.
Byggingarreitur fyrir ibrottahus er staekkadur til nordurs fyrir rymi sem eru ad mestu nedanjardar.
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Mynd 3. Snid sem synist bilastaedi vid ipréttahis og ahorfendastiku.

3.4 Breyting 4 - Knatthus

Austan vid bilastaedi er baett vid byggingarreit fyrir halft knatthus (4292 m?) med maenisstefnu A-V og
dhaldahus (393 m?) sem mun tengja knatthusid vid adra hluta ipréttamannvirkisins. Hdmarks maenishaed
knatthuss er 16 m, og hamarks pakkéti pess 71 m y.s. Husid er BREEAM vottad.

Flodlysing

Verndarsvaedi

Mynd 4. Pversnid i knatthis.

3.5 Breyting 5 - Fl6olysing

Fl6dlysing fyrir keppnisvoll er baett inn & uppdratt. Um er ad raeda fjogur ljosmostur med LED lysingu
sem eru 24,4 m ad haed fra jord, med 11 flodljosum a hverju mastri. Eru mostrin stadsett @ Uthornum
oryggissvaedis keppnisvallar. Fyrir eru 6 ljdsmaostur & gervigrasvelli. Byggingarreitir fyrir [josmostur eru 4
x 4 m. Midad er vid ad lysing verdi ekki i notkun yfir sumartimabil sem midast vid 2. april-15.agust. Ljos
skulu slokkt i sidasta lagi kl 22:00 & virkum dogum en fyrr ef vollur er ekki i notkun. Grenndarahrif vegna
lysingar eru talin dveruleg eda engin, sbr. utreikninga 4 lysingu sem liggja fyrir. LED flodlysing veitir goda
afskermingu og er audvelt ad styra og minni sjonmengun er af henni en hefdbundinni lysingu.
Afingalysing og keppni i yngri flokkum verdur ad hamarki med 200 LUX en keppnislysing hja
meistaraflokki Fram 300 LUX. Auk pess er midad vid ad full lysing, 500 LUX, verdi adeins notud ad
hamarki 3 sinnum & ari og pa i tengslum vid sjonvarpsleiki eda landsleiki. Mikill dvinningur er af pvi ad
hafa LED fl6dljés i stad hefdbundinnar lysingar, en LED fl6d1jds eru téluvert minni um sig og pvi minni
sjénmengun og vindalag litid, pau hafa géda afskermingu og eyda minna rafmagni ( 50,6 kW i stad 87 kW
midad vid fulla lysingu). LED |jés hafa lengri liftima, peim er audvelt ad styra og pau hafa jafnari
dreyfingu. Uppstilling ljésa og lysingarutreikningar skulu mida ad pvi ad lagmarka truflun vegna lysingar
vid nagrenni vallarins og Utivistarsveedi par i kring. Engin ibudarsvaedi verda fyrir ahrifum lysingarinnar



né neerliggjandi skéli og menningarmidstod, en dhrifa lysingarinnar geetir litillega & Gtisvaedi og vid
iprottahds.
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Mynd 5. Utreikningar séluadila MUSCO LED fl6dlj6sa 4 ahrifasvaedi lysingar, m.v. hamarkslysingu vallar 500 LUX.

3.6 Breyting 6 - Brettavollur
Byggingarreit fyrir brettavoll er komid fyrir 4 fjoInota grasvelli. Steerd byggingarreits er 1040 m?.

3.7 Breyting 7 - Tengistigur

Tengistigur, sem |a par sem reitur fyrir dhaldahus verdur n, er fellur nidur.

3.8 Breyting 8 -Stofnstigur

Stofnstigur sem liggur fra Fellsvegi og vestur eftir Ulfarsanni er breytt i akfaeran stig med kvod um
adkomu fyrir dhaldahus, ipréttavoll og neydarakstur. Tengistig sem liggur & milli keppnisvallar og
grasaefingavalla er breytt i stofnstig og stigur sunnan grasaefingavalla fellur at.



3.9 Breyting 9 - Settjorn

Settjorn vid grasvelli er faerd til vesturs ad tjorn sem a ad taka vid regnvatni fré ibadarbyggdinni. Tjornin
nedan vid ipréttavollinn pykir ekki heppilega stadsett og mun liklega aldrei henta. Hins vegar er tjornin
vestar i dalnum ekki négu stér fyrir allt regnvatnid ar hverfinu, afram er gert er rad fyrir 2000 m?

settjorn.

ULFARSARDALUR

OFANVATNSRENNSLI AD SETTJORN

A3 MANNVIT ol
= VERKFREPISTOFA P STARD TJARNA: 180 m2fred ha
- . M 89 Vaha ML STVRIR WEGLMAREPNA | PANARTN
AveiL 200 =085 08 SRS FOA

Lsm -

Mynd 6. A mynd ma sja ad ofanvatnsrennsli er ekki i tjornina 4 niiverandi stad svo hiin er faerd vestar.
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3.10 Breyting 10 - Svaedi fyrir grasvelli

Svaedi fyrir grasvelli er staekkad og minnkar hverfisvernd um 1300 m?vegna pessa, 8 méti kemur ad
felldur er Ut gongustigur sem var innnan hverfisverndar og settjérn feerd at fyrir hverfisvernd. Eftir
breytingu er svaedid 43.700 m?, en gert er rad fyrir halfu knatthusi & hluta svaedis sem var adur
framtidarpréun ipréttasveedis og verdur pad svaedi innan I6dar fyrir grunnskéla, leikskola,
fristundaheimili, menningarmidstd, almenningsbokasafn, ipréttahis og sundlaug. Gerd er krafa um ad
allur yfirbordsgrédur a svaedi sem raskast vegna framkvaemda vid verndarsvaedid verdi tekinn til hlidar
og geymdur a framkvaemdartima og komid fyrir ad nyju ad framkveemdum loknum.

Zfingavollur Afingavollur

P— s - —-— . - 531 PR APEEES S SR |

Keppnisvoilur
Afingavollur P}? isvollu

Mynd 7. Snid i fingarvelli p.s. graenasvaedd er afmorkun hverfisverndar.

3.11 Breyting 11 - kv6d um lagnir

Kv6d um lagnir feerist um u.p.b. 5 m til sudur & austurhluta I68ar, medfram dhorfendastuku.

A0 60ru leyti gilda eldri skilmalar dbreyttir
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4 UMHVERFISAHRIFI

UmbhverfisahrifLjost er ad umhverfisahrif breytingarinnar eru einhver par sem hverfisverndarsvaedi
Ulfarsérdals skerdist nokkud vid breytinguna. bvi er sérstaklega mikilvaegt ad geeta fyllstu varidar vid
allar framkvamdir & sveedinu og allt rask lagmarkad sem kostur er. Setja skal allan yfirbordsgrodur af
framkveemdasvaedinu til hlidar og geyma & byggingartima og setja aftur 4 sinn stad ad framkvaeemdum
loknum. Skal nyta allt efni sem tilfellur sem frekast er unnt. Er petta gert til ad lagmarka rask og ummerki
4 sveedinu af voldum framkvaemdanna, sem eru i namunda vid Hverfisverndarsvaedi Ulfarsardals.

Ahrif fra lysingu & ibta eru 6veruleg enda skulu |jés slokkt i sidasta lagi kl 22:00 & virkum dégum en fyrr
ef vollur er ekki i notkun. Grenndaréhrif vegna lysingar eru talin éveruleg eda engin, sbr. Gtreikninga a
lysingu sem liggja fyrir. LED fl6dlysing veitir goda afskermingu og er audvelt ad styra og minni
sjonmengun er af henni en hefdbundinni lysingu.

5 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU
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