BREYTING A DEILISKIPULAGINU, BORGARTUNSREITUR-VESTUR®
VEGNA NYRRAR LODAR FYRIR SMAHYSI
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GILDANDI DEILISKIPULAG MED AORDNUM BREYTINGUM 1:1000
sampykkt i borgarrédi 7. april 2011, dsamt breytingum fra 2017 og 2019

GREINARGERD

AFMORKUN DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Vid deiliskipulagsbreytinguna verdur til ny 166. Hun naer
til svaedis sem afmarkast af Gudrdnartini (adur Saetlin)
til sudurs, I66armérkum Gudrunartins 1 (adur Sastdn 1)
til vesturs, Seebraut til nordurs og l6darmérkum spenni-
stédvar fyrir OR og borgarlands til austurs.

ADPALSKIPULAG

Eitt af grunnmarkmi®um Adalskipulags Reykjavikur (AR
2010-2030) er hasnaedi fyrir alla. [ kaflanum Borg fyrir
folk kemur fram: ,Leitast verdi vid ad tryggja fidlbreytt
frambod husgerda og busetukosta fyrir alla félagshopa.”

Reiturinn er & svaedi sem er merktur midsvaedi (M1b) i
AR 2010-2030. Eftirfarandi kemur fram um mi&svaedi:
,Sveedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjorn-
syslu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda
fleiri en einu baejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur,
pjénustustofnanir, hétel, veitinga- og gistihis, menning-
arstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin
er samraamast yfirbragdi og edli starfsemi miésvasdis.
(gr. 6.2.b. i skipulagsreglugerd).”

Midsvaedi merkt M1b, Bléndud midborgarbyggd. Skrif-
stofur og pjénusta er skilgreint: ,Markmidid er ad efla
filbreytta atvinnu- og pjoénustustarfsemi sem fellur ad
ibudarbyggd. Gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum
og sérhaeféri pjonustu, p.m.t. gistipjonustu. budir eru
heimilar, einkum & efri haedum hlsnzedis. Vid jaréhaedir
med goétuhlidarstyringu er verslunar- og pjonustustarf-
semi opin almenningi i forgangi. Aimennar veitinga-
heimildir miésveeda gilda & svaedinu.”

DEILISKIPULAG

i gildi er deiliskipulag Borgartunsreitur-vestur, sampykkt
i Borgarradi 7. april 2011 og med auglysingu um gildis-
téku breytingarinnar birta i B-deild Stjérnartidinda

8. juli 2011.

Deiliskipulagsbreyting fyrir Gudranartiin 1 var sampykkt
i borgarradi pann 19. jantar 2017. Deiliskipulagsbreyt-
ing fyrir Borgartin 1 og 3 var sampykkt i borgarradi
bann 7. mars 2019. | gildandi deiliskipulagi er svaei®
skilgreint sem bilastaedi med 21 staedi og austan vid
pad er gert rad fyrir 168 fyrir spennistéd OR.

Svaedid er ekki a skilgreindri 168.
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DEILISKIPULAGSBREYTING 1:1000

NUVERANDI STADA

Svaedid sem um raedir er & borgarlandi og notad sem
bilasteedi. Innkeyrsla i bilastaedin er fra Gudrtnartuni
(&dur Saetani).

ALMENNIR SKILMALAR
Sja nanar gildandi deiliskipulag Borgartiinsreitur-vestur,
sampykkt i borgarradi 7. april 2011.

LYSING DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Velferdarsvid Reykjavikurborgar leitast eftir ad koma fyrir
smahysum a véldum stédum i borginni sem bulsetu-
arreedi fyrir skjolsteedinga sina. Azetlad er ad koma fyrir
allt ad tveimur smahysum & nyrri [68. Ekki er gert rad
fyrir ad buseta sé varanleg notkun a 168inni.

SERSKILMALAR

Ny 168 verdur til vid deiliskipulagsbreytinguna.

Steerd 16dar er 600 m?

Gert er rad fyrir allt ad tveimur smahysum a 16dinni.
Husin eru allt ad 35 m? ad steerd en auk pess er heimilt
ad gera skyggni yfir inngdngum.

Hamarkshaed husa er 3,5m fra golifkota.

Golfkéti husa verdur i u.p.b. sama plani og adliggjandi
umhverfi.

Nytingarhlutfall er 0,117.

Leitast skal vid ad stadsetja htsin med bili & milli peirra,
eba pad sem hentar skjélstaedingum, svo hvert og eitt
peirra hafi méguleika a skjélsaelu og og sdlriku Utisvaedi.
Sja leidbeinandi upprédun & skyringaruppdraetti.

Sorpskyli verdur sameiginlegt fyrir smahysi innan 168ar.
Pad skal vera adgengilegt og snyrtilega fragengid.

Gera skal rad fyrir trjam og grédri vid hdnnun I6darinnar.
Fragangur verdur snyrtilegur og haefir ibudarhisneedi,
med hellulégdum gangstigum og graspdkum.

FEskilegt er ad grodursetja tré nordan megin vié 16dina til
ad gefa skjol og mykja asynd.

Girda skal 166ina af & vestur, austur og nordurhlié til ad
veita skjol fra umferd og vindum.
Hamarkshaed girdinga skal vera 1,8m.
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Fjarleegd I66armarka fra vegkanti Saebrautar eins og
hun er synd i tillégunni var skodud med skrifstofu
Samgodngustjéra og einnig borin undir Vegagerdina.
Mannvirki skal stadsetja i a.m.k. 12m fjarleegd fra
vegkanti Saebrautar. Ef stadsetja & hljodvarnir & veg-
helgunarsvaedi skal pad gert i samradi vid Vegagerdina.

Gera skal grein fyrir hljodvist & svaedinu og tryggja med
adgerdum ad hlj6dstig verdi innan marka sem haefir
ibudarhtisnaedi samkveemt gildandi reglugerd.

Ef hlj6dstig fer yfir LAeq = 65 dB vid hushlidar gildir
hljoévistarstadallinn IST 45:2016 i stad vidmidunar-
marka reglugerdarinnar (sbr. reglugerd um havada nr.
724/2008, 1. mgr. 5. gr.).

Heimilt er ad reisa naudsynlegar hljédvarnir innan pess
svaedis sem breytingartillagan neer til en tryggja parf
vidunandi fjarleegd fra 16gnum og strengjum Veitna a
svaedinu. Framkvaemdir naleegt I6gnum skulu vera i
samradi vid Veitur. Ef stadsetja & hljédvarnir & veghelgu-
narsvaedi skal pad gert i samradi vid Vegagerdina.

A sudurhlié skal 168in afmérkud med girdingu eda grodri.

Vakin er athygli & Idgnum Veitna rétt utan I166amarka til
noréurs.

Adgengi gangandi og hjélandi skal vera greitt inn &
I68ina. Tengingar inn & 68ina skulu allar vera fra
Gudranartuni.

Ekki er gert rad fyrir bilasteedum & 168inni en tryggja skal
adkomu sorphirdu- og neydarbila.

Breytingar i kjolfar auglysingar:
- L66 minnkud til nordurs og austurs.
- Hémarksfjélda hasa breytt ir 37 2.
-Skerpt & skilmalum m.a. hvad vardar fjarlaegd
fré Seebraut og lagnir Veitna.
-Mérk deiliskipulagsbreytingar staekkud vegna
hljéévama.
-Lagfaerd framsetning eftir athugasemd Skipulags-
stofnuar.

2 wnunnn 1

SKYRINGARUPPDRATTUR 1:1000
tillaga ad fyrirkomulagi husa

.

LOFTMYND tekin 17/7/2018 (Borgarvefsja)
1:1000

Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

SKYRINGAR:

mrmnma MErk deiliskipulagsbreytingar

=== = mm = | 6Garmérk nyrrar 6dar

. Byggingareitur
- Adkoma akandi
[ ] Smahysi
= Girding og/eda hljédvarnir
@e @® Grosur
——————— Lagnir Veitna

------ Helgunarsvaedi lagna

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
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bann 7 ma 20.20.

Tillagan var auglyst fra £ jauuar

athugasemdafresti til /§. f@n}u 20 Zp

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i

B-deild Stjérnartidinda pann 20

2020 med
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Breyting & deiliskipulaginu ,Borgartnsreitur-vestur*
vegna nyrrar l6dar fyrir smahysi: Gudrtnartin 3.
Mkv: 1:1000 / 1:3000

Utgéafa dags: 28.10.2019 / Breytt 22.04.2020 og 03.06.2020

Bladastaerd: A2
Teiknab: GV
Utgafa 2

TRIPOLI ARKITEKTAR

Klapparstig 16 | 101 Reykjavik | s: 692-9883 | www.tripoli.is | tripoli@tripoli.is

Andri G. L. Andrésson | Arkitekt ETH FAT | kt: 240182-3949 | andri@tripoli.is
Gudni Valberg | Arkitekt FAT | kt: 250880-5299 | gudni@tripoli.is
Jén David Asgeirsson | Arkitekt FAT | kt: 250280-5729 | jon@tripoli.is
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