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#01 Deiliskipulagsuppdrattur. Breyting a deiliskipulaginu Espigerdi vegna l6dar nr. 23 vid Furugerdi

108°1/908°1

Gildandi deiliskipulag - skjal 12098 Espigerdi - sampykkt 3.n6v.1971
Tillaga ad breyttu deiliskipulagi vegna I68ar vid Furugerdi 23

1.Greinargerd vegna deiliskipulagsbreytingar & 168 Grédrarstédvarinnar Graenuhlid vid
Furugerdi 23.

1.1 Skipulagsleg stada:

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 26. névember 2013
og birt i B-deild stjérnartidinda 26. febriar 2014, Samkvaemt adalskipulaginu er Furugerdi 23 {
skilgreindri fbuidarbyggd (1B33). [ samrzemi vid A-hluta (bindandi stefnu) adalskipulagsins um
iblidarbyggd ma byggja allt ad 49 ibUdir & reitnum, ad undangenginni deili- og/eda
hverfisskipulagsgerd.

{ almennri lysingu adalskipulagsins sem birtist { B-hluta pess er visad til eldri Gttektar um mogulega
ibldarbyggd 4 svaedinu og segir: ,Sveedid er ad mestu fullbyggt og fastmétad. Moguleiki er &
Iitilshattar béttingu ibGdarbyggdar (4-6 ibUdir) vid Furugerdi, naest Blstadavegi (Grédrarstodin
Greenahlid).” B-hluti adalskipulagsins er pé ekki bindandi.

Samhlida breytingartillogu pessari er  vinnslu/kynningu adalskipulagsbreytingin ,Stefna um
ibidarbyggd - stakir reitir” sem m.a. naer til

Furugerdis 23 (p.e. reitsins ,Furugerdi-Bustadavegur”). Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er
m.a. ad tryggja aukid frambod ibudarhtisnaedis og studla ad beettri nytingu sveeda innan borgarinnar.

bar sem framangreindar skilgreiningar gildandi adalskipulags &

reitnum ,Furugerdi-Bustadavegur” geta verid misvisandi (p.e. allt ad 49 ibudir skv. A-hluta

og 4-6 bUdir skv. B-hluta) er { adalskipulagsbreytingunni skerpt 4 skilgreiningu reitsins og allur vafi
vardandi uppbyggingarstefnu tekinn af. { adalskipulagsbreytingunni er reiturinn skilgreindur sem
sérstakur byggingarreitur par sem mida skal vi§ tveggja haeda byggd med allt ad 32 ibudum.

Deiliskipulagsbreytingin sem hér um raedir gerir rad fyrir tveggja ha0da ibidarbyggd med hamark 30
ibiidum og samraemist pannig bindandi stefnu adalskipulagsins - fyrir sem eftir gildistéku
adalskipulagsbreytingarinnar sem nu er i vinnslu.

i adalskipulagi er sett fram markviss stefna { bilasteedamalum sem samraemist aherslum um péttari
byggd, aukin gadi byggdar og eflingu almenningssamgangna. [ bila- og hjélastadastefnu
Reykjavikurborgar eru kréfur um fjdlda bilastaeda settar fram sem vidmidunar- og hdmarksgildi.
Vidmidunargildi um fjélda bilastzeda tekur mid af stadsetningu og hefur borginni verid skipt upp { tvd
svaedi: 1 og 2. Furugerdi 23 er 4 skilgreindu svaedi 1, vid jadar svaedis 2. A svaedi 1 er vidmidunargildi
fyrir ibGdir i fjolbyli 0,25-0,75 bilastaedi 4 ibUd (eftir steerd) og hdmark 1 bilastaedi 4 ibud.

A l68inni er kvéd um ad taka megi hluta I63ar undir gotu skv. maelibladi. Meliblad fyrir [68ina
var gert 24.07.1973, sidast breytt 1977.

1.2 Afmérkun deiliskipulags/ Naverandi dstand:

Deiliskipulagssvaedid neer til 68arinnar nr. 23 vid Furugerdi. L4din er & horni Grensasvegar og
Bustadarvegar a milli Furugerdis og Espigerdis. L68in skiptist upp i reit A og B og & milli reita
liggur géngustigur.

Gerd hefur verid hdsakdnnun fyrir mannvirki 4 168inni Furugerdi 23. lbadarhusid fékk
sérstaka umfjdllun og fékk midlungs vardveislugildi. Ekki er gerd sérsték tillaga um verndun
bess en bent er & ad husid er, asamt nanasta umhverfi sinu og grédri, vitnisburdur um eldri
sogu svaedisins.

Nuverandi hus a 168inni verda fjarleegd.
1.3 Nalgun

Nalgun uppbyggingar byggir & markmidum sem fram koma i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030. [ kaflanum, Hisnaedi fyrir alla (bls. 166), kemur eftirfarandi fram um péttingu
byggdar:
Leitast verdi vid ad tryggja fj6lbreytt frambod hisagerda og buisetukosta ¢ hverjum
tima, baedi i péttri borgarbyggd og | hefdbundnum dthverfum. begar metin eru dform
um byggingu nyrra ibida innan ndverandi hverfa verdi lagt til grundvallar frambod
husagerda og félagsleg fidlbreytni { hverfinu. Héfudborgarsvaedid er einn
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hisnaedismarkadur par sem busetukostir eru fijélbreyttir innan ndverandi byggdar og i
nyjum athverfum. [ Reykjavik einni og sér eru einnig i bodi fjélbreyttir busetukostir.
Sérstada Reykjavikur liggur hins vegar i fislmérgum uppbyggingarméguleikum @
midleegum og vinseelum sveedum innan gréinnar byggdar, d byggingarsvaedum i ndleegd
vid midborgina eda énnur 6flug midsvaedi, i grennd vid fiélbreytta pjénustu, afbreyingu
og starfsemi par sem audvelt er ad komast af dn einkabils. Hisnzdisstefna
adalskipulagsins byggist d pessari sérstédu. bad er skynsamlegt, ekki sist begar horft er
til liklegrar préunar borgarsamfélagsins til lengri framtidar hvad vardar breyttan lifsstil
yngra félks, fiélgun eldri borgara og minnkandi fjélskyldusteerd. Ahersla ¢ uppbyggingu
innan nuverandi byggdar fellur ennfremur vel ad markmidum um sjdlfbeera og
hagkveema préun borgarinnar og studlar ad betri nytingu fidrfestinga i grunnkerfum
sem eru ni pegar til stadar.

[ hénnun eru ofangreind markmid auk eftirfarandi haft ad leiarljési: Aukin gae0i hins
manngerda umhverfis, fjdlbreytt frambod iblda, ahersla 4 vistvaenni ferdavenjur sem leidir af
sér betri hljédvist og loftgeedi og umhverfisvaent og hagkvaemt byggingarefni.

byggingarmassa nybygginga til ad Iétta yfirbragd peirra gagnvart nagrannabyggd.

1.4 Lysing & breytingum:

Deiliskipulagsbreyting felst i pvi ad fjarleegja niverandi mannvirki og koma fyrir ibddum 4 168
Furugerdis 23. Nyir byggingarreitir verdi skilgreindir 4 16dinni, sem skipt er upp i reit A og reit B og 168
sameinud.

Kvod um nytingu l68ar fyrir gbtu & reit B verdur aflétt.

Ef feera parf lagnir Veitna vegna framkvaemda er pad 4 kostnad |6darhafa.

Steerd l6Gar er 3985,0 m? (reitur A: 2358 m?, reitur B: 1627m?) og heildar nytingarhlutfall ofanjardar
verdi 0,75 (reitur A: 0,78, reitur B: 0,72). Hamarkshaed hisa verdi 8,1 metrar. Himarksdypt ibuda
verdi 14 metrar. Byggingar eru a 2. haedum med mismunandi uppbrot { haedum, dsamt millilofti.

Regnvatns l6gn feerd til & 168 og kvod um lagnaleid & reit A nor§an megin.

Reitur A

Reitur A er 2358m2, bar er heimilt er ad byggja allt ad 20 ibtidir & 2. hadum,
bilastaedakjallara med skdbraut innan I63ar og geymslur i kjallara.

2.1 Husgerad:

Hus & reit A er & 2. haedum. Adgengi fra gétu er & jardhaed, um stig nordan megin husa, inn {
opid stigahus. Padan er gengid inn { ibudir & 1. og 2. haed. Onnur had hisa og svalir mega
vera Utskagandi um allt ad 1,6 metra. Huga skal ad skuggamyndun skerdi ekki gaedi
adliggjandi I68a. Dvalarsvaedi ibda er & nordurhli§, nanari Gtfaerslu barf ad gera 4 sidari
stigum verkefnis en honnun skal pd ekki hindra adgang neydabila medfram hluta nordurléda.
2.2 Hishadir og pok:

b6k verdi annars vegar flot med lagmarks vatnshalla og hinsvegar einahalla. Mesta hisheed
einhalla paka mé vera allt ad 8,1 metrar fré gélfi jardhaedar i, haerri lofthaedir med einhalla
baki er heimil 4 alltad 30% byggingareitar 2. haedar 4samt millilofti. FI5t pok eru 6,0 metrar
fré golfi jarGhaedar.

Heimilt er ad vera med grédurbok.
2.3 Bilastzdi

Fjéldi bilastaeda fyrir reit A og B skal ad lagmarki vera 0,75 staedi 4 ibid en heimilt er ad gera
allt ad 1 steedi & ibud & 168. Lagmarksfjoldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv.
Byggingareglugerd. Bilastaedi verda stadsett i sameiginlegum bilakjallara undir reit A og B.

Adkoma ad 168 fyrir akandi umferd er fra Furugerdi i bilakjallara, skabraut skal vera innan
|68ar.

Adkomu neydarbila er um gangstig nordan megin vid hus.

Staedi fyrir hreyfihamlada er i vestur enda l68ar.

2.4 Reidhjolast=di:

Ad lagmarki skal vera 2 reiGhjélastaedi fyrir hverja ibid 4 168. Sérstakir byggingarreitir eru
fyrir opin reidhjdlastaedi. ReiGhjolagerdi ma ekki vera haerri en 2,2m og tveer hlidar skulu
vera med a.m.k 90% opnanlegum hlidum.

2.5 Sorp:

Sorpgeymslur eru innan I68ar i par til gerdum djipgdmum & jardahaed. Djdpgdmar eru
stadsettir vid enda vestan megin a Reita A. Stadsetning og upprédun djipgdma er
leidbeinandi & uppdraetti.

2.6 L6a:

Vanda skal til hénnunar og fragangs I68ar med barfir ibla i huga. Géngustigar verda felldir ad
naverandi stigakerfi. Gert er rad fyrir gongutengingu milli reita A og B & nor8urhlid 16dar.
Afmarka md sérafnotafleti a jardhaed nordan megin med laggrédri og runnum. Skjélveggir
skulu vera hluti af hnnun husa, ekki vera hzerri en 1,5 metri og mega peir ekki nd meira en 2
metra fra Utvegg stofu ibUda. Ekki er heimilt ad girda |68ina af. Logd er dhersla 4 vandada
landmétun vid innakstur i bilakjallara.

Kvod er um limgerdi sitthvoru megin vid gongustig sem liggur milli reitar A og B.

Asyndarkrofur eru & vegg bilakjallara sem kemur upp ur landi ad Bistadavegi. Veggur sem
par myndast verdi allur ad vera pakinn péttum grédri eda klifurplontum par sem vid &.

Leiksveedi eru 4160, leidbeinandi stadsetningar eru & uppdrattum.

Huga skal ad adgengi fyrir alla 4 168 og koma fyrir skabraut ad stoppistdd vid Bustadveg par sem
gongutenging liggur a milli hisa.

2.7 Hljédvist:

Vidmidunarkrofum i stadli [ST 45:2016 skv. byggingareglugerd skal framfylgja vid hénnun
bygginga. Byggingarnar parf ad hanna sérstaklega m.t.t. hljédvistar innanhdss og einnig skal
tryggja ad hljédvist utanhuss sé hugsud m.t.t. iverusvaeda.

Samantekt dr hljédskyrslu Bekke Strand: Vidmidunarmérk IST 45:2016 fyrir hljédstig
Gtisvaedi og fyrir utan glugga vid NA-hushlid er uppfyllt med einfoldum moétvaegisadgerdum. f

5 gr. Reglugerdar um havada (nr 724/2008) er skipulagsyfirvéldum heimilt ad lsta pessi
akvaedi stadalsins gilda vid skipulagsgerd.

Flokkur C { stadlinum er lagmarkskrafa fyrir nyjar ibudir.
Haegt er ad uppfylla vidmidunargildi fyrir hljédstig & Gtisveedum med métvaegisadgerdum.

Hljédeinangrunar Utveggja og glerja parf ad reikna & sifari stigum. Hlj6dstig vid hishlid er af
beirri steerdargradu ad haegt er ad nota hefdbundnar byggingartaeknilegar lausnir.

Honnun & hljédvist innanhuss hefur ekki verid unnin. bad parf ad gera 4 sidar stigum
verkefnisins.

Reitur B

Reitur B er 1627m?. bar er heimilt er ad byggja allt ad 10 ibddir 4 2 haedum med geymslur i
kjallara og bilasteedakjallari undir hluta af husi.

3.1 Huisgerd:

Hus a reit B eru radhus & 2 haedum ofanjardar. Adgengi fré gétu er 4 jardhaed, um stig nordan
megin hdsa, inn ad inngangi ibtda. Hugad skal ad skuggamyndun skerdi ekki gaedi adliggjandi
|68a. Dvalarsvaedi ibla er & nordurhlid, nanari Gtfeerslu parf ad gera & sidari stigum verkefnis
en honnun skal pé ekki hindra adgang neydabila medfram hluta nordurléda.

3.2 Hushzdir og pok:

b6k verdi annars vegar flét med lagmarks vatnshalla og hinsvegar einahalla. Mesta hiishzd
einhalla paka ma vera allt ad 6,8 metrar fré golfi jar6haedar en flot pok 6,0 metrar fra glfi
jar8haedar. Heimilt er ad vera med grédurpok.

3.3 Bilastedi og adgengi:

Fjéldi bilastaeda fyrir reit A og B skal ad ldgmarki vera 0,75 stzedi 4 ibud en heimilt er ad gera
allt ad 1 steedi 8 ibud & 168. Lagmarksfjoldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv.
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Byggingareglugerd. Bilastaedi verda stadsett i sameiginlegum bilakjallara undir reit A og B.

Adkoma ad 168 fyrir akandi umferd er fra Furugerdi i bilakjallara, skabraut skal vera innan
l68ar.

Adkomu neydarbila er um gangstig nordan megin vid hus.
Steedi fyrir hreyfihamlada er i austur enda I6dar.
3.4 Reifhjolastedi:

Ad lagmarki skal vera 1 reighjélastaedi fyrir hverja ibGd. Sérstakir byggingarreitir eru fyrir
yfirbyggd reidhjolasteedi. Reidhjélagerdi mega ekki vera haerri en 2,2m og tveer hlidar skulu
vera med a.m.k 90% opnanlegum hligum.

3.5 Sorp:

Sorpgeymslur eru innan |6dar i par til gerdum sorpgerdum & jardahaed. Sorpgerdi eru
stadsettar vid enda austan megin 4 Reit B. Stadsetning og upprédun djipgéma er
leidbeinandi 4 uppdraetti.

3.6 L6d:

Vanda skal til hénnunar og fragangs I6dar med parfir ibta i huga. Géngustigar verda felldir ad
naverandi stigakerfi. Gert er rad fyrir géngutengingu milli reita A og B & nordurhlid 168ar.
Afmarka ma sérafnotafleti nordan megin 4 jarShaed med 1aggr6dri og runnum. Skjélveggir
skulu vera hluti af hdnnun htsa, ekki vera haerri en 1,5 metri og mega peir ekki na meira en 2
metra fra dtvegg stofu ib(da. Ekki er heimilt ad girda |6dina af.

Lagdur er einbreidur vegur i framhaldi i borgarlandi sem lenging Espigerdis ad |68 austan
megin, fyrir aGkomu neydarbila, sorpbila og eitt steedi fyrir hreyfihamlada innan l68ar.

Kv6d er um limgerdi sitthvoru megin gongustigur sem liggur milli reitar A og B.

Asyndarkréfur eru 4 vegg bilakjallara sem kemur upp ur landi ad Bustadavegi. Veggur sem
bar myndast verdi allur ad vera pakinn péttum grédri eda klifurpléntum par sem vid 4.

Leiksvaedi eru 2168, leidbeinandi stadsetningar eru & uppdrattum.

Stadsetning, fyrirkomulag og fj6ldi bilasteeda 4 yfirbordi I68ar er leidbeinandi 4 uppdratti.
Huga skal ad adgengi fyrir alla & 168 og koma fyrir skdbraut a8 stoppistd vid Bdstadveg par sem
gongutenging liggur 4 milli hisa

3.7 Hlj6dvist:

Vidmidunarkrdfum i stadli [ST 45:2016 skv. byggingareglugerd skal framfylgja vi8 hénnun
bygginga. Byggingarnar parf ad hanna sérstaklega m.t.t. hljédvistar innanhuss og einnig skal
tryggja ad hljédvist utanhuss sé hugsud m.t.t. iverusvaeda.

Samantekt ur hljé8skyrslu Bekke Strand: Vidmidunarmérk (ST 45:2016 fyrir hljodstig 4
Utisvaedi og fyrir utan glugga vid NA-hushlid er uppfyllt med einféldum métvaegisadgerdum. i
5 gr. Reglugerdar um havada (nr 724/2008) er skipulagsyfirvéldum heimilt ad lata pessi
akvaedi stadalsins gilda vid skipulagsgerd.

Flokkur C i stadlinum er ldgmarkskrafa fyrir nyjar ibadir.
Haegt er ad uppfylla vidmidunargildi fyrir hljédstig & dtisveedum med métveegisadgerdum.

Hlj6deinangrunar Gtveggja og glerja parf ad reikna & sifari stigum. Hljédstig vid hiishlid er af
peirri steerdargradu ad haegt er ad nota hefdbundnar byggingartaeknilegar lausnir.

Hénnun 4 hljédvist innanhdss hefur ekki verid unnin. bad parf ad gera 4 sidar stigum
verkefnisins en ef porf er & frekari adgerdum eins og hlj6dvegg vid austurhlid hiss vegna
hljédvistar ad innan pa er heimild fyrir beim adgerdum til ad uppfylla ldgmarkskréfur samkv.
regulgerd. Gerd er krafa a hlj6dvegg um Utfeerslu og dsynd og parf hann ad falla vel inn {
umhverfid.

[ kjélfar auglysingar d tillégunni (uppdraettir dags. 16. jili 2020, og skyringarmynd 1.03 sidast breytt
17. dgust 2020) hafa eftirfarandi breytingar verid gerdar d tillégunni:
o Tekid fram i texta ad stadsetning, fyrirkomulag og fjéldi bilastaeda d yfirbordi I6dar sé
leidbeinandi d uppdraetti og skyringartiknum d uppdraetti breytt.
o Tekid fram i texta ad stadsetning og upprédun djipgéma sé leidbeinandi d uppdreetti

Hluti adalskipulags Reykjavikur
O Stadsetning breytinga
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