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1. Tillaga ad breytingu a adalskipulagi sbr. 1. mgr. 36 gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Fyrirhugad er ad breyta adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022, p.e. breyta landnotkun svaedis i landi Stafholtsveggja Il dr landbinadi i
verslunar- og pjonustusveedi fyrir ferdapjonustu med gistingu, veitingasslu og mégulega annarri adstédu fyrir ferdamenn. Breytingin mun taka
ad hamarki til 4,5 ha svaedis og verdur merkt S11 a sveitarfélagsuppdreetti. Stafholtsveggir Il eru 10 ha ad steerd, stadsettir i Midtungu i
Stafholtstungum og i um 25 km fjarlaegd fra Borgarnesi. Adkoman ad Stafholtsveggjum Il er fr4 Borgarfjardarbraut (50) um nuverandi heimreid
sem er sameiginleg fyrir Stafholtsveggi | og Il. Lagdur verdur nyr afleggjari ad Stafholtsveggjum Il sem mun tengjast niverandi heimreid austan
vié ibudarhus Stafholtsveggja I. Stafholtsveggir Il afmarkast af Stafholtsveggjum | aé sunnanverdu, Laugalandi ad vestanverdu og Brautarholti
ad nordan- og austanverdu. Brautarholt og Stafholtsveggir Il eru i eigu sama adila. Jordin Stafholtsveggir sem hefur na verid skipt upp i
Stafholtsveggi | og ll, Varmaland/Laugaland og Brautarholt var pekkt fyrir jar&hita sinn, sem var nyrst i landinu, Stafholtsveggjahver eda
Veggjahver, par er ni Varmaland/Laugaland. Landslag Stafholtsveggja er & pann veg, ad klettahryggur, nefndur Vegghals, liggur niur um
landi® sunnanvert. bar austan i halsinum stendur beejarstaedi Staftholtsveggja. Fra halsinum sudur ad bvera er samfelldur fi6i, sem er ekki
blautur og er ageetis reektunarland. Tun eda engjastykki er vestan vid bverd, sem er kallad Veggjanes. i bvera er stundud laxveidi. |
adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 eru fléar og gott raektanlegt land undir hverfisvernd. Fyrirhugud breyting adalskipulags er utan slikra
svaedi. Landgeedi Stafholtsveggja Il eru fremur ryr Gt fré raektunarsjonarmidum. Landid er pakid holtagrédri, jardvegur er grunnur og klappir rjifa
grodurbekju & koflum. Landid hallar @ moti sudaustri. A Stafholtsveggjum Il eru aflogd alifuglahts. Asteeda breytingar er ad fyrithugad er ad
hefja ferdapjonustu a légbyli Statholtsveggja Il. Radgert er ad breyta alifuglahGisum i gistirymi med allt ad 55 herbergjum, veitingasélu og
mégulega annarri adst6du fyrir ferdamenn, t.d. pvottaadstédu, afbreyingarrymi o.fl.. Einnig er radgert ad reisa 20-30 skala sem verda & bilinu
15-25 m? ad steerd. Minni hasin verda svefnskalar sem verda stadsettir i naleegd ofangreindra landbinadarbygginga. Ekki er gert rad fyrir
salernis- eda eldunaradstodu i svefnskalunum, en pess i stad er gert rad fyrir adstodu i sérstoku pjonustuhisi sem mun vera i naleegd vid pa.
Gert er rad fyrir tveimur pjonustuhtsum, steerd pjonustuhisanna geta verid allt ad 100 m? ad steerd. Staerri skalarnir verda med salernis- og
eldunaradstédu. Heildar byggingarmagn & verslunar- og pjonustusvaedi er 2.930 m’. Landbunadarbyggingarnar verda allar nyttar i
ferdapjonustu, naverandi steerd peirra eru um 1700 m2 Heimilt verdi ad byggja anddyri, bislag, yfirboyggda verénd eda sambeerilegar
vidbyggingar. Gert er rad fyrir ad heildarfjéldi gesta yfir n6tt sé ad hamarki 195 (gistiram). Ekkert ibidarhus er & jéréinni, en gert er rad fyrir
byggingu ibidarhiss innan landbunadarsvaedis samhlida uppbyggingu ferdapjénustunnar. Med bvi ad breyta landbinadarbyggingunum {
gistirymi mun asynd bygginganna breytast til hins betra, med pvi ad taka nidur loftraestitidur, silé6 og 68rum landbunadartengdum bunadi. Med
uppbyggingu ferdapjonustunnar mun hin leida af sér ad asynd jardarinnar verdur snyrtilegri og fallegri. Pad er jakvaett ad landeigandi vilji nyta
peer byggingarnar sem eru til stadar og endurnyta peer, i stadinn fyrir ad rifa og byggja nyjar, pad studlar ekki ad sjalfbaerni. Uppbygging
ferdapjonustunnar verdur afangaskipt. Gert er rad fyrir 5 aféngum. | fyrstu fiorum &féngunum verdur alifuglahtsunum breytt i gistirymi og sidasti
afanginn felur f sér uppbyggingu svefnskalanna og pjonustuhtsanna. [ fyrsta afanga er einnig gert rad fyrir byggingu ibadarhuss. Neysluvatnid
er & vegum Veitna ohf. Vatnsveitan annar vatnsp6rf fyrirhugadrar starfssemi og slékkvistarfs ef pess parf, buid er ad vera i sambandi vid
brunahsénnud. Vatnstidakerfi verdur i husakynnum peim sem leggja & undir gistipjonustu og hystu &8ur alifugla. | sidasta &fanga verda grafnir
nidur vatnstankar sem er setlad ad vera vidbragdsvatn til slokkvistarfa. Adgengi ad vatnstdnkum verdur tryggt. Allir vegir skulu bera ad lagmarki
20 tonna bifreid og vid enda goétu verdur snuningsplan fyrir stérar bifreidar.

2. Tengsl breytingarinnar vid adrar skipulagsaatlanir

Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna leggur aherslu & ad skipulagsakvardanir um hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mié af landslagi og stadhattum.
Landsskipulagsstefna leggur aherslu & ad vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérst6du, styrkleika og stadaranda
vidkomandi svaedis med tilliti til teekifeera i ferdapjonustu. Skipulagsakvardanir um ferdapjonustu taki mid af nattGruverndarsjonarmidum og midi
jafnframt ad pvi ad ferdpjonustuuppbygging nytist jafnt ibdum a svaedinu og ferdamoénnum.

Hénnun ferdapjonustubygginga & Stafholtsveggjum Il mun taka mi¢ af landslagi og stadhattum i kring. Uppbygging mun ekki skerda svaedi med
hverfisvernd. Ferdapjonustan mun nytast jafnt iblum og ferdaménnum & svaedinu.

Adalskipulag

i adalskipulagi er stefnt ad pvi ad land sem hentar vel til landbunadar verdi ekki tekid til 6afturkraefrar landnotkunar, heldur vidhaldid sem sliku
ef pess er kostur. Svaedid sem hér um raedir er skilgreint sem landbunadarsvaedi, en er ekki skilgreint sem gott reektanlegt land i adalskipulagi
og kemur pad til af pvi ad jardvegur er grunnur og litid friosamur. Landid er pvi ekki hentugt til hey eda kornreektar og telst pvi ekki mikilveegt til
matvaelaframleidsiu. Oska barf eftir leyfi radherra vegna breyttrar landnotkunar 4 landbunadarsveedi a Stafholtsveggjum Il par sem
landbtnadarland hefur ekki verid flokkad i sveitarfélaginu, pé fyrir liggi i adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 ad land sé skipt i gott
reektanlegt land og landbtinadarland sbr. 6. gr. jardalaga nr. 81/2004. bann 4. mars 2021 sampykkti atvinnuvega- og nysképunarraduneytid ad
heimilt sé ad breyta landnotkun & 4,5 ha landbunadarlandi i verslun- og pjonustusvaesi i landi Stafholtsveggja Il. | umségn raduneytisins kom
fram ad breytingin sé baedi afturkreef og ad ekki sé asteeda til ad sporna vid peirri proun byggdarlagsins sem breytingin hefur i f6r med sér.

3. Breyting i kafla 4.3 i greinargerd adalskipulags
Samkvaemt adalskipulagi kafla 4.3 Svaedi fyrir verslun og pjonustu eru skilgreind tiu svaedi i dreifbyli Borgarbyggdar og fiélgar um eitt med
tilkomu pessa sveedis. Steerd sveedanna tiu og nytingarhlutfall peirra er ekki gefid upp i adalskipulagi.

Skilgreind svaeoi

Tilvisun i
Svaedi verslunar- og pjonustu sveitarfélagsuppdratt
Stafholtsveggir Il - gisti- og veitingarekstur S11

4. Forsendur og rokstudningur fyrir breytingartillégu

Mikill uppgangur hefur verid i ferdapjonustu i Borgarfirdi sidustu misserin. Til ad mynda 4,3 faldadist fjoldi erlendra ferdamanna i Borgarfirdi &
arunum 2010 - 2019 og voru um bad bil 903.000 &rid 2019, sem bydir ad u.p.b. 47% erlendra ferdamanna sem heimséttu Island heim pad &rié,
komu i Borgarfjrd skv. skyrslu sem gefin var Gt af Rannséknir og Radgjéf Ferdapjonustunnar (RRF) og ber heitid: ,Erlendir ferdamenn a
Vesturlandi 2010-2019“. Borgarfjoréur er i skyrslu RRF skilgreindur sem Hvalfjardarstrénd, Akranes og Borgarfjéréur. Samkvaemt skyrslunni, ma
aezetla ad arid 2019 hafi 224 pasund erlendir ferdamenn gist i Borgarfirdinum. Gestir sem gistu, dvéldu ad jafnadi um 1,63 naetur, svipad og arin
2010, 2013 og 2016-2018 (1,5-1,6 naetur). Asetlad er a8 erlendar gistinastur i Borgarfirdi hafi verid um 367.000 arid 2019, midad vié rumlega
63.000 arid 2010, sem er nazrri sexfoldun & 9 arum.

Nytingarhlutfall hételgistingar i Borgarbyggd hefur verid ad aukast jafnt og pétt allt fra &rinu 2010-2016. Arid 2017 dregur adeins ur
nytingarhlutfalli & hételherbergjum & hasénn, en nyting a jadartimum og lagénn heldur afram ad aukast. Nytingarhlutfallid &4 hételherbergjum i
Borgarbyggd var yfir 70% a hasénn, en fer svo adeins undir 30% nytingu i jantar og desember 2017, en nytingin er a bilinu 30% og 60% hina
manudi arsins, um er ad reeda medalnytingu skv. upplysingum Samtaka sveitarfélaga a4 Vesturlandi (SSV). Herbergjafjldi i Borgarbyggd var ad
medaltali 334 arid 2017 og gistineetur voru rumlega 111.000. Ef gert er rad fyrir sambeerilegri préun nzestu 10 arin ma reikna med ad fiéldi
gistinatta verdi um 250.000 arid 2025 og ad porf verdi 4 ad lagmarki 500 gistinerbergjum til ad koma til méts vid pa préun. Fjélga parf pvi um 50
herbergi 4 ari til ad koma til moéts vié vaentanlega fjdlgun gistinatta i Borgarbyggd. begar pessi breyting adalskipulags verdur kynnt ibGum og
hagsmunaadilum er heimsbyggdin 6ll ad ganga i gegnum miklar hremmingar vegna Covid-19 faraldurs. Ferdapjonustan hefur nanast stédvast i
6llu landinu og eftirspurn eftir flugi til landsins er litil. Framti®in er pvi afar 6ljos er vardar st6du ferdapjonustunnar og enginn veit hvernig
framvindan verdur, en pad er mat landeiganda ad islensk ferdapjonusta muni risa hratt upp Ur peirri leegd sem ferdapjonustan er i dag. island
hefur ba sérstédu ad ibuapéttleiki er litill, vidernin og 6spillt nattura er mikil. Pad mun ferdamadurinn meta ad verleikum pegar hann tekur
akvordun um afangastad. Pad ma samt eflaust gera rad fyrir ad pad muni taka nokkur &r fyrir greinina ad na aftur fyrri st6du er vardar fjslda
ferdamanna. bvi er mikilvaegt 4 timum sem pessum ad afangaskipta framkvaemd og reikna med nokkurra ara uppbyggingu. Gert er rad fyrir ad i
fyrsta afanga verdi 11 gistirymi og méttaka i alifuglahusi gerd klar asamt ibadarhsi. Reiknad er med ad 1. &fanga verdi lokid arid 2023 og ba
verdi haegt ad taka & moti fyrstu gestum. Pad er von landeiganda ad a peim timapunkti verdi ferdapjonustan bdin ad na nokkurn veginn fyrri
st6du og fyrir faraldurinn.
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Ef reiknad er med ad ferdapjonustan verdi buin ad na fyrri stédu og fyrir faraldurinn eftir 3-5 ar ad pa er uppbygging ferdapjénustu &
Stafholtsveggjum Il afar mikilvaeg til ad koma til méts vid veentanlega préun fidlgun ferdamanna i Borgarbyggd. Breytingin leidir af sér
uppbyggingu gisti- og pjénustuhtsnaedis sem skortur var a i sveitarfélaginu fyrir heimsfaraldurinn. Uppbygging & ferdapjoénustu muni nytast jafnt
ibium sem og ferdamoénnum. Med pvi ad hafa dlika gistimoéguleika i bodi p.e. gistiherbergi og svefnskala dregur pad ad sér mismunandi hépa
ferdamanna. | adalskipulagi Borgarbyggdar er gert rad fyrir nyrri bra yfir Hvita vid Stafholtsey, en ekki er komin asetlun um hveneer fyrirhugud
framkveemd & ad eiga sér stad. Med tilkomu bruarinnar skapast mikilvag tenging innan sameinads sveitarfélags og gseti studlad ad auknum
ferdamannastraum um Stafholtstungur. Einnig ber a8 nefna ad bruin yrdi mikilvaeg tenging & milli landshluta, p.e. milli Sudurlands og
Vesturlands/Vestfjarda/Nordurlands.

5. Ahrif breytingar a4 samfélag og umhverfi

Talid er jakvestt ad breytingin leidir af sér uppbyggingu a verslun- og pjénustu par sem eldri landbinadarbyggingar voru haettar ad pjona
hlutverki sinu, en f& nytt hlutverk sem gisti- og veitingahts. Rekstur nys gisti- og veitingastadar hefur jakveed hagraen og félagsleg ahrif a
samfélagid par sem hann leidir af sér fidlgun starfa innan sveitarfélagsins. Pad er mat landeiganda ad skortur er & hagstaedri gistingu i
Stafholtstungum. Uppbyggingin mun vera mikilvaeg vidb6t vid pa gistingu sem er i bodid i nsesta nagrenni og auka val ferdamannsins a
mismunandi gistiméguleikum.

Samkvaemt t6lulid 12.04 i 1. vidauka laga um umhverfismat framkvaemda og asetlana nr. 111/2021 eru hoétel utan péttbylis a lista yfir
framkvaemdir sem eru tilkynningarskyldar til Skipulagsstofnunar til akvordunar um matsskyldu par sem heildarbyggingarmagn er a.m.k. 5.000 m’
eda gestafjoldi (gistirim) a.m.k. 200. Heildar byggingarmagn & verslunar- og pjénustusvaedi er 2.930 m’, gistirdm eru 195 og framkveemdin er
ekki a verndarsveedi sbr. iii. lid 2. tolul. 2. vidauka sému laga og pvi er framkvaemdin ekki tilkynningarskild til Skipulagsstofnunar.

Framkveemdin byggir ad steerstum hluta 4 ntverandi byggingum og breyttu hlutverki peirra. Asynd bygginganna verdur betri par sem sil6 og
lofttadur & paki verda fjarleegdar og videigandi gluggar og hurdir settar upp. Nyju byggingarnar, sem verda reistar & Stafholtsveggjum Il eru
svefnskalar, pjénustuhus og ibudarhis. Svefnskalar og pjénustuhus verda stadsett i naleegd vid niverandi byggingar og pad svaedi er na pegar
raskad. bar sem svefnskalar og pjonustuhis verda sma i snidum, borid saman vié niverandi byggingar, munu pau draga ur ahrifum stéru
bygginganna og skapa fallega baejarmynd. Heildar asynd stadarins verdur betri eftir uppbyggingu par sem 16g6 verdi ahersla & ad stadsetning
nyju bygginganna muni taka mié ad landslagi og umhverfi. Ekkert ibidarhus er & j6rdinni og mun pad standa fyrir ofan byggdina. Gert er rad
fyrir ad prjar rotpraer muni pjéna sveedi verslunar og pjénustu. Umferd mun aukast um heimreidina. Til ad lagmarka 6naedi af aukinni umferd fyrir
abuendur a Stafholtsveggjum | verdur lagdur nyr afleggjari ad Statholtsveggjum Il sem tengist ntverandi heimreid nedan ibudarhiss
Stafholtsveggja I. Skipulagssvaedid er ekki innan sveeda sem eru a nattarminjaskra, en hinsvegar i nalaegd vid svaedi undir hverfisvernd skv.
Adalskipulagi Borgarbyggdar 2012-2020. Hverfisverndin vardar fléa sem liggja austan og sunnan vid skipulagssveedid. Samkvaemt kortagrunni
fra NattGrufraedistofnun Islands (Ni) er vardar Sérstaka vernd natturufyrirbaera er Iiti® raskad votlendi sem er steerra en 2 ha innan
skipulagsveedis. bad er ad finna & austurhluta sveedisins og nytur pad sérstakrar verndar sbr. 61. gr. laga um nattiruvernd nr. 60/2013.
Votlendis kortagrunnur Ni er unnin i maelikvaréanum 1:25.000 og er pvi ekki nakveemur, en gefur til kynna hvar votlendisvistgerdir eru ad finna.
Votlendisvistgerdirmnar, sem na inn4 verslunar- og pjénustusvaedid, er & jadri vistgerdarinnar. A skyringaruppdreetti er votlendisvitgerdir skv. Ni
syndar og sést ad hluti svaedisins er ranglega skilgreint sem votlendi. A loftmyndinni er haegt ad greina grédurfar og reikna staerd svaeda og
kemur pa i ljés ad einungis eru um 360 m? sem aettu ad falla undir votlendi innan verslunar- og pjonustusvaedisins i stad 1160 m2 Taka skal tillit
til pess vié gerd deiliskipulagsaaetiunar og fordast skal rask & votlendinu eins og kostur er. Breytingin mun hafa minnihattar ahrif 4 fléa eda
annad natturufar i nagrenninu svo sem menningarminjar, grédurfar, dyralif eda jardminjar.

6. Skipulagsferli, kynning og samrad

Lysing breytingar & Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 fyrir Stafholtsveggi Il, var tekin fyrir & fundi sveitarstjornar pann 14. mai 2020.
Leitad var umsagnar lysingar breytingartillogu hja eftirtéldum adilum: Skipulagsstofnun, Vegagerainni, Umhverfisstofnun, Minjastofnun islands
og Heilbrigdiseftirliti Vesturlands i juni 2020. Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Minjastofnun islands og Sl6kkvilidi
Borgarbyggdar og hefur verid brugdist vid peim. Engin umsogn barst fra Heilbrigdiseftirliti Vesturlands vegna anna, en fram kom ad pau myndu
skila inn umségn & sidari stigum i skipulagsferlinu. Lysingin var auglyst pann 22. jani til 22. jali 2020, & heimasidu sveitarfélagsins
www.borgarbyggd.is og skipulagslysingin var til synis i Radhusi Borgarbyggdar, par sem iblar og hagsmunaadilar voru hvattir til ad kynna sér
lysinguna og senda inn dbendingar. Engar abendingar barust i lysingarferlinu. Tillaga adalskipulagsbreytingar var sampykkt til auglysingar i
sveitarstjorn pann 8. oktéber 2020. Skipulagsstofnun fékk tilléguna til athugunar og gerdi ekki athugasemdir vid ad skipulagstillagan yréi auglyst
skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Adalskipulagsbreytingin var auglyst 14. april 2021. Skilafrestur athugasemda var fra 14. april til 28. mai

2021. Adalskipulagsbreytingin var auglyst i Fréttabladinu, Skessuhorni og Logbirtingabladinu pann 14. april 2021. Tillagan var adgengileg a
heimasidu Borgarbygg®ar www.borgarbyggd.is, par sem hagsmunaadilar gatu kynnt sér adalskipulagsbreytinguna. Oskad var umsagnar hja
Vegagerdinni, Minjastofnun islands, Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirliti Vesturlands, Slokkvilisi Borgarbyggdar og adliggjandi sveitarfélogum,
ekki barst umségn fra Eyja- og Miklaholtshreppi, buid er ad bregdast vid umségnum. Ein athugasemd barst er vardar adkomu svaedisins. Oskad
er eftir pvi ad 16gd verdi ny heimreid ad Stafholtsveggju Il, 200 m austan vid ndverandi heimreid. Leitad var élits Vegagerdar & pvi ad feera
heimreid um 200 m i austur. Samkveemt upplysingum fra Vegagerdinni er Borgarfjardarbraut stofnvegur C8 og samkvaemt pvi parf ad vera 400
m a milli heimreida. Ny heimreid yréi pvi mjog I6ng og pyrfti ad pvera raektad land. Af pessum sékum er ekki or8id vid athugasemd. Nuverandi
heimreid er i sameiginlegri eigu abtenda Stafholtsveggja | og Il og Brautarholts. Heimreid er aftur a méti breytt i deiliskipulagsasetluninni fra
nuverandi legu heimreidar & pann veg ad umferd er visad fra ibidarhisi Statholtsveggja I, pannig ad umferd ad Statholtveggjum Il fari ekki
lengur um basjarhlad Stafholtsveggja | og Bjargarass. Breytt lega heimreidar er fyrst og fremst til ad lagmarka 6naeéi af umferd fyrir abiendur
Stafholtveggja | og Bjargarass. Tillagan var tekin fyrir i sveitarstjorn pann 12. 4gust 2021 til sampykktar. Vid yfirferd Skipulagsstofnunar var bent
4 ad framkvaemdin félli undir 16g um umhverfismat framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021, vidauka 1, tl. 12.04. Akvedid var ad bregdast vid pvi &
pann hatt ad gistirimum var feekkad Gr 200 i 195 og gerd par af leidandi breyting & 1. og 5. kafla. Breyting adalskipulags tekur gildi pegar
Skipulagsstofnun hefur stadfest breytinguna og birt auglysingu pess efnis i B-deild Stjérnartidinda og ma gera rad fyrir ad pad verdi haustid
2021.

7. Sampykkt og stadfesting
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjérn Borgarbyggdar pann
12. agust 2021 =

Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra 14. april til 28 mai 2021.
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24.03.2021 Breytingar gerdar i samraemi vid abendingar Skipulagsstofnunar.

30.06.2021 Breytingar gerdar i samraemi vid umsagnir og athugasemd.

22.11.2021 Breytingar gerdar i samraemi vid erindi Skipulagsstofnunar,
dags. 24.9.2021
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