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INNGANGUR

LEGA, AFMORKUN, STARD

Skipulagssvaedid liggur 1 30-50m haed yfir sjdvarmali. Pad er hluti af Rimahverfinu {
Grafarvogi og afmarkast af Borgavegi ad nordan og Smararima ad vestan. Ad sunnan
liggur pa® ad 160 Rimaskéla og 1 austur afimarkast pad af ibudarbyggd vid Laufrima og
Mosarima, Svaeoid liggur utani lagum hrygg og hallar til sudvesturs. Mestur hedarmunur
er fimmtan metrar. Utsyni er gott i sudur og sudvestur og nyrst 4 svaedinu, efst 4
adurnefndum hrygg, er Gtsyni gott 1 allar Attir.

A svaedinu midju hefur Fjarskiptastodin { Gufunesi adsetur sitt. bar er pjénusta
Reykjavikurradios vio skip, Landsbjorg sinnir tilkynningaskyldu og Flugbjonustan 1
Gufunesi er millilidur milli flugmanna, er fara um islenska flugsvadid, og islenskra
flugumferdastjora. Vid vesturenda fjarskiptastédvarinnar er 45m hatt mastur. A pvi, 1 30m
heed, eru orbylgjuloftnet er visa til Akraness, Reykjavikur- og Keflavikurflugvallar.

Flatarmal skipulagssvadisins er 11.7 hektarar.

NANASTA UMHVERFI

Skipulagssva0id er hluti af Rimahverfi sem byggdist upp ar 1990. f hverfinu eru um
1150 ibudir. Par af eru u.p.b. 60% i fjolbyli og u.p.b. 40% i sérbyli. Tbuiafjsldi er um
3500 ibuar.

Nordan vid Borgaveg er Spongin; pjénustu- og verslunarmidstsd. Nokkru fjer er tveggja
og priggja hada fjolbylishisabyggd. Vestan vid 168ina er Smararimi. Vi0 hann stendur
einbylishiisabyggd, par sem hisin eru ymist einnar e8a tveggja heeda. Einbylishusin
standa nokkru herra en skipulagssvedid. f sudur er Rimaskoli, fjslmennasti grunnskoéli
Reykjavikur. { austur er ibaBabyggd vid Laufrima og Mosarima. Par eru efst priggja
heaeda blokkir en nedar standa einnar og tveggja hada rad- og einbylishus. Pessi byggd
liggur einnig adeins harra en fyrithugud byggd.  Ekkert dberandi kennileiti er { nanasta

umhverf:.

MARKMID SKIPULAGS

Vid gerd deiliskipulagsins var stefnt ad pvi ad skapa byggd bar sem dhersla veeri 16g0 4
ad hagstxd lega landsins, med tilliti til solar, skjols og utsynis, nyttist sem best. Eins hefur
verid haft ad leidarljosi ad fyrithugud byggd falli vel ad niverandi byggdamynstri. Pannig
hefur veri® tekid mid af legu landsins, narliggjandi byggd og gatnakerfi. Byggdin a
svadinu verdur péttari en gerist { nigrenninu. Pad er i takt vid b4 umraedu sem hefur ordid
{ borginni um skipulagsmal og mun styrkja stédu Spangarinnar sem midstédvar bjénustu

og verslunar.
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FORSENDUR

Svadid hefur verid kallad 160 Landssimans 1 Gufunesi. Landssiminn hefur rekid par
fjarskiptastod fra arinu 1935. Vegna teknilegra framfara er ekki lengur porf a peim fjolda
loftneta og mastra sem hafa tekid upp meginhluta [6darinnar. Med nyrri tackni dugar eitt
mastur og pvi akvad Landssiminn ad selja pann hluta l68arinnar sem ekki nytist
fjarskiptastodinni. Landssiminn heldur eftir landspildu sem skipt er i tvaer samliggjandi
160ir. Fjarskiptastodin mun standa dfram par sem hun er (4 sydri 168inni), bvi mjog
kostnadarsamt er ad flytja stodina.

Skipulagssveedid var skilgreint sem athafnasvadi i Adalskipulagi Reykjavikur 1996-
2016. En peirri skilgreiningu hefur verio breytt i nyju Adalskipulagi reykjavikur 20601-
2024 og er nu skilgreint fyrir blandada byggd p.e. ibudarbypgd asamt titheyrandi
neerpjénustu i bland vid atvinnustarfsemi. Svadinu hefur verid skipt nidur { {jora reiti og
var skipulag a reitum 1,2 og 3 sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur 05.12.2002.

APKOMA AD SVADINU

Adkoma bifreida verdur fra Borgavegi, nidur Soleyjarima (ny safngata). bvert &
Séleyjarima liggja Smararimi og Stararimi. Gangstigar liggja nidur eftir hverfinu med
Smararima og Soleyjarima og eftir midju svaedinu, um leiksvadi, nidur ad 168 Rimaskola.
Milli Spangarinnar og Rimaskola, utanvid austurmérk skipulagssvaedisins, liggur annar

géngustigur.

VEDURFAR

Sudaustanatt er rikjandi vindatt i Grafarholti (sudaustan vid skipulagssvaedid) og
austanatt er rikjandi vindatt i Geldinganesi (nordan vid skipulagssvadio).

FJOLDI iBUPA

Svaedinu er skipt i fjéra reiti sbr. Skyringarmynd 1 4 bls.7.
A reitum 1-3 er gert rad fyrir 45 ibudum i einbyli og 35 {budum { radhisum.
A reit 4 er er gert rad fyrir 9 ibtidum i radhiisum og 207 ibudum i fjslbyli, par af 124
ibadir fyrir ibua fimmtiu ara og eldri. Einnig er gert rad fyrir bjonustumidstdo 4 reitnum.
Hugsanlega mun risa hjikrunarheimili nordan vi® radhusid 4 reitnum, { stad 45 ibuda
fjslbylishuss.
Heildarfjsldi ibuda i hverfinu er dzetladur 296 ibudir en ibadum faekkar { 251 ef
hjdkrunarheimili verdur reist.

ADRAR BYGGINGAR

A Svdinu midju stendur Fjarskiptastodstod Gufuness. 45m hatt mastur vid vesturenda
stéBvarinnar mun standa afram. Nordan megin vid stodina er fyrirthugad ad byggja
tveggja heda atvinnuhisnaedi. Sunnan megin vid fjarskiptastédina er fyrirhugad ad risi
grunnskoli fyrir yngstu bornin i Rimahverfi, sem verdi i tengslum vid Rimaskéla. A sému

163 verdur einnig byggdur leikskoli.
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ALMENNIR SKILMALAR

HONNUN MANNVIRKJA

Adalteikningar lagdar fyrir bygginganefnd skulu vera { samreemi vid byggingarreglugerd,
skipulag petta og skilméla, og 6nnur 16g og reglur um honnun bygginga sem { gildi eru.

HUSAGERPIR

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem meeliblsd, haedablod, skilmalar pessir,
byggingareglugerd og adrar reglugerdir segja til um. Vid honnun hisa skal geta pess ad
nyta landkosti sem best og fella byggingar vel ad landi.

JARDVINNA

Vegna mjog vidkvams teknibunadar { Fjarskiptastéd Gufuness, skal geta varidar vid
sprengingar og fleygun. Vid slikar framkvaemdir skal hafa samrad vid forstdumann

stédvarinnar.

BILASTADI

A 168 hverrar ibudar 1 sérbyli skulu vera tvo bilastedi. Auk pess er gert rad fyrir einu
staedi(gestastadi), 4 borgarlandi, fyrir hverja {bad 1 sérbyli. Ad 68ru leyti skal fjoldi
bilastacda vera { samremi vid 64.gr. byggingareglugerdar (441/1998) og gr.3.1.4 1

skipulagsreglugerd (400/1998).
Stadsetning bilasteeda og Utfersla peirra 4 skilmélateikningum er leidbeinandi en ekki

bindandi. AV

PAKFORM

pakform er fijalst

MALIBLOD, H/EDARBLOD

Meliblsd syna ndkvaemar sterdir 168a, 168amdrk, byggingareiti hiisa og bilageymslna og
kvadir ef einhverjar eru o.fl. Hedablod syna hadir mannvirkja Reykjavikurborgar vid
168amork (G). Haedartolur (H) syna —kota fyrir golfhad pess hluta hiss, sem snyr ad gotu .
A haedarblodum eru syndar hedir (L) 4 168amdrkum fjaer gétu. Pa er einnig synd lega
vatns- og fraveitulagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.
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//BYGGINGAREITIR/BYGGINGARLiNA ‘ U

- Byggingareitir eru syndir.a rréclibl_ﬁéum%g skulu hus standa innan peirra.

"Mark byggingarreits eru audkennd med brotinni linu.

FRAGANGUR LODA

Fragangur 168a skal vera { samreemi vid sampykkta adaluppdreetti og

kafla 3 i byggingarreglugerd (441/1998).
Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 168 sinni og ber dbyrgd 4 ad par séu i samreemi

vid) sampykktar teikningar og uppgefnar hadartélur.
Mikilvaegt er ad 168ir verdi vel skipulagdar. Adalteikningar skulu syna fyrirkomulag

168ar s.s. fragang lands og he=Barlegu, skjolveggi, girdingar, stodveggi og trjagrédur s.br.

byggingarreglugerd.
Verdi agreiningur um fragang 4 sameiginlegum 160amérkum skal hlita trskurdi
byggingarfulltria par ad latandi.

SORPGEYMSLUR

Ef sorpgeymsla stendur utan vid hus skal stadsetning og fragangur vera pannig ad hun sé
adgengileg, en sem minnst dberandi. Stakstzdar sorpgeymslur skulu koma fram a
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu hiss. bar
mega standa utan vid byggingarreit.

Sorpgeymslur skulu vera { samreemi vid 84.gr. byggingarreglugerdar (441/1998)

OPIN SVADI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA.

Opin svaedi, grenndar- og sparkvdllur og leiksvadi nytast sem sameiginleg leik- og
utivistarsvaoi.

TRJABELTI

Reynt skal eftir megni ad vardveita pann trjagrédur sem fyrir er { jadri svaedisins.
A nokkrum st63um 4 svadinu er eskilegt ad planta tejagrédri til skjolmyndunar.
Til fegrunar og skjdlmyndunar er sérstaklega melt med trjabelti beggja vegna vid
Borgaveg (4 borgarlandi). Leidbeinandi stadsetning trjabelta kemur fram 4

skyringarmynd 1.
LANDNOTKUN

Skipulagssvaedinu er skipt { fiora reiti. Um landnotkun hvers reits er fjallad i
sérskilmalum.
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ALMENNIR UTHLUTUNARSKILMALAR

Um almenna skilmala visast til heftisins Almennir tithlutunarskilmalar fra
Borgarverkfradingi { Reykjavik fra név. 1999, med sidari breytingum.

SKIPTING SKIPULAGSSVADIS
(TOLULEGAR UPPLYSINGAR)

Skipulagid naer yfir sveedid 4 skyringarteikningu 1 og er skipt i fjora reiti. Reitir 1-3 voru
sampykktir { Borgarstjorn 05.12.2002.

Reitur 1: Einbylishts, 45 ibudir med innbyggdri bilgeymslu, 1-2 hadir.
Reitur 2 : Radhas, 35 ibudir med innbyggdri bilgeymslu, 2 hadir.

Reitur 3 : Grunnskoli fyrir 6-94ra ( 300 bérn ) vidm.st. 3000m2, 1-2 hadir.
Leikskoli ( 80-100 barn ) vidm. st. 650m2, 1 hed.
Fjarskiptastsd Gufuness, vidm. st. 1750m2, 2 hadir.
Atvinnuhtisnaedi vidm. st. 800m2, 2 haedir.

Reitur 4 :  Fjolbylishas 3-5 (+1) hadir alls, 80 ibudir.
Tvd 5 haeda fjolbylishis, alls 38 ibadir.
Tvd 4-5 haeda fjolbylishis, alls 44 ibudir.
*3.4-5 hada fjolbylishus, alls 45 ibidir.
Pjénustumidstéd vidm. st. 800m2, 1had.
4 nedanjardar bilgeymslur, allt ad 195 bilastadi.
Radhus, 9 ibudir med innbyggdri bilgeymslu, 2 hadir.

*Til greina kemur a8 reisa 3ja hada hjikrunarheimili (vidm.st. 5500m?2) i stad 3-4-5 heda
ofangreinds fjolbylishuss.
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SERSKILMALAR.

REITUR 4: Landnotkun er ibidar- og pionustusvaedi

Umn er ad reda 162/(207) ibudir i fjolbylishusum. bar af eru 124 ibudir fyrir ibta,
fimmtiu 4ra og eldii. Pjénustumidstod verour midsveedis 4 reitnum og hugsaniega verdur
byggt hjikrunarheimili { stad sydsta fjolbylishissins a reitnum.

Byggingar 4 reitnum skulu vera innan peirra marka sem skilmalar pessir setja og synd eru
4 vidkomandi skilméalateikningu og melibladi. Svalir, svalagangar, gardstofur, stigahts
og pakskegg mega b6 standa allt ad 1.6m at fyrir byggingarreit, ad uppfylltum dkveedum
byggingarreglugerdar.

Form bygginganna er frjalst ad 6oru leyti.

Markmid skipulagshofundar er ad skapa {baum fallegt og druggt umhverfi par sem peir
geta notid uisynis og solar 4 godvidrisdégum i skjoli fyrir vindum og umferdarhavada.
Qérstaklega skal vandad til fragangs 4 gardi vid fjolbylishus og bjénustumidstod og midad
skal ad pvi t.d. med grodri ad hann verdi sem skjolrikastur. Pa skulu stigar innan gardsins
vera vel upplystir og upphitadir.

ABSkoma ad adalinngdngum barf ad vera greid og midud vid pad ad bilar geti lagt alveg
vid Gitidyr, medan nad er i ibua eda peim skilad.

Fjoldi bilastaeda skal vera 1.75 stdi fyrir hverja ibad. Auk u.p.b. 24 bilasteda vegna
bjc’mustmiéstﬁévarinnar. Alls parf pvi 387 stedi. Tewxplega helmingi bilasteda ,175
staedum, skal komid fyrir i nedanjardar bilageymslum sem stadsettar verda undir
bilasteedum sem verda ofanjardar. pannig myndast rymi fyrir grodur og hagt er ad pétta
byggd og gera umhverfl bygginganna adladandi og skjoigott. Innangengt skal vera ur
bilageymslum i vidkomandi byggingar. { pvi tilfelli sem hjikrunarheimili verdur byggt i
stad sydsta fjolbylishiissins D-3-4-5, fjdlgar st@dum ar 25 i 45 i tilheyrandi
nedanjardarbilageymslu.

Vegna fj6lda sorpilata skulu sorpgeymslur stadsettar pannig ad audvelt verdi ad losa par.

Sydst 4 reitnum er gert rad fyrir 9 {budum i radhilsi.

FJOLBYLISHUS

A-3-4-5 hadir + kjallari, 80 ibadir fyrjr ibua fimmtiu ara og eldri.
Hamarksbyggingarmagn er $500m”. " e

Hamarkshad byggingar (p.m.t. vegghz0) skal vera j6fn eda minni en 16,2m, mzlt fra
uppgefnum hadarkota (HI). Sbr. vidkomandi skilmalateikningu.

Nedanjardar tengibygging vi8 bilageymslu 500m2, einnig notud undir geymslur.

Bein tenging skal vera ar stigahtisum (it { gard, sunnan vid hiisid

2x B-5 haedir + kjallari, 38 ibudir.

Hamarksbyggingarmagn er 2400m?. x2 alls 4800m?2.

Hamarkshad byggingar (b.m.t. vegghaed) skal vera jofn eda minni en 16,2m, melt fra
uppgefium hedarkota (H). Sbr. vidkomandi skilméalateikningu.
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2xC-4-5 hadir + kjallari, 44 ibadir fyrir ibta fimmtiu ara og eldri.
Hamarksbyggingarmagn er 2850m?. x2 alls 5700m2.

Hiamarkshad byggingar (p.m.t. vegghad) skal vera j6fn eda minni en 16,2m, melt fra
uppgefnum hadarkota (H). Sbr. vidkomandi skilmalateikningu.

D-3-4-5 heedir + kjallari, 45 ibudir,

Adalinngangur skal vera ad sunnanverdu.

Hamarks byggingarmagn er 6000m”.

Hamarkshad byggingar (p.m.t. vegghad) skal vera jofn eda minni en 16,2m, malt fra
uppgefnum hadarkota (H). Sbr. vidkomandi skilmélateikningu.

HJUKRUNARHEIMILI (v.st.5500m* med kjallara )

Gert er rad fyrir ad { stad D-3-4-5 hada fjolbylishissins verdi haogt ad byggja
hjkrunarheimili. Hamarkshad pess skal vera jofn eda minni en 12m, 3 hadir.

PIONUSTUMIDSTOD (v.st.800m”)

bjénustumidstdd skal tengjast vid fjolbylishisin nyrst 4 163inni.
Sj4 nanar 4 vidkomandi skilmalateikningu.
1 bilastedi skal vera 4 hverja byggda 35m?2, skv. byggingarreglugerd.
Héamarkshaed byggingar (b.m.t. vegghed) skal vera jofn eda minni en Sm, meelt frd
uppgefnum haedarkéta (H). Leyfilegt er ad pakgluggi/ar risi haerra eda allt ad 7m, sbr.
vidkomandi skilmalateikningu. ‘

NEDPANJARPAR BILAGEYMSLUR

Nedanjardar bilageymslur eru 4 sbr. skilmélateikningu 4 bls. 11. [ Bilageymslunum
verda 175 stedi ef eingéngu er um ibidir 4 168inni ad reeda en 195 stedi ef
hjukrunarheimili verdur byggt { stad sydsta fjolbylishussins. Innkeyrslur {
bilageymslurnar skulu vera greidar og vel upplystar, eins og geymslurnar sjalfar.
Tengingar bilageymsina vid fjélbylishus og e.t.v. hjukrunarheimili skulu vera bjartar og

vel merktar.

Leyfilegt nytingarhlutfall 4 fjélbylishiisal6d er 0,9
(auk nedanjardar bilageymslna).
Fjolbylishisaléd er um 29160m2 ad flatarmali.
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RADHUS

Um er ad reeda 9 ibdir { radhust.

Radhusid skal vera 2ja hada med innbyggdri bilageymslu og skulu pau vera innan beirra
marka sem bessir skilmalar setja og sem synd eru 4 vidkomandi skilmalateikningu 4 bls.
13 og 4 melibladi. Mesta had hiiss (b.m.t. vegghaeo) fra uppgefnum hedarkdta (H) skal VAN ZC O

!

vera jofn eda minni en 7m. Mesta hed eystri helmings ausfasta radhussins skal lekka, fra ] il
mérkum “2h”, nidur ad 4m 4 eystri moérkum byggingarreits. Petta skal gera til ad draga ur L

~ skuggavarpi 4 pau his sem fyrir eru.
“é- Askilegt er ad bilageymslan sé prepi leegri en uppgefinn hedarkéti (H) 4 heedarbladi.
< 7"Tvo bilastaedi skulu vera 4 sémotahluta 16dar hverrar ibudar. Gestastadi verda i
sérstokum botnlanga, 4 borgarlandi, vid mynni hisagatnanna. [ kringum pau skal planta
trjagrodri til ad fegra gotumyndina.
Hver ibud hefur sérnotahluta 168ar (u.p.b. 300m2) skv. skilmélateikningu.
ABgengi ad baklodum skal vera um stig sem skal vera sameign adliggjandi 166a.
Stigurinn skal vera greidfer og minnst 1,7m 4 breidd. Ekki er heimilt ad planta trjagrodri
i stiginn.
Hvatt er til pess ad sérnotahlutar 168ar og 168amdérk séu afmdrkud med trjabelti eda
limgerdi. A
Til a® ttsyni haldist oskert fra heimkeyrslu ad gétu, skal pess gaett ad ystu 3
lengdarmetrar limgerdis vid heimkeyrslu verdi ekki haerri en Im.

Ol hus 4 168 skulu hénnud af sama hénnudi.

Nytingarhlutfall 163ar er allt a0 0,7

Gerd R-b 9 ibudir i radhusi, ofan gotu.

Mesta had huss (p.m.t. vegghaed) fra uppgefnum hedarkéta (H) skal vera j6fn eda minni
en 7,0m innan marka “2h” og lekka paan, nidur ad 4,0m & mérkum byggingarreits fjarst
gdtu. Mesta haed eystri helmings austasta radhissins skal einnig laekka, fra morkum “2h”,
nidur ad 4,0m 4 eystri morkum byggingarreits, sbr. skilmélateikningu.
fnnan peirra reita sem merktir eru med “s” 4 skilmdlateikningu mé eingdngu byggja létta
glerbyggingu (solstofu). Bygginguna ma reisa 4 steyptum s6kkli og a.m k. helmingur
paks hennar skal vera tr gleri. Had sélstofunnar skal vera innan somu hedamarka og

husid sjalft.
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Prufuhelur grafnar vid
Smararima og Soleyjarima

L APPARDYRP  MOMELLA

Proansbctur Mold
1 1.1
z 07
3 0.3
4 (.4
8 0.4
& a8
7 0.8
4 0.5
9 0.5
(84 0.3

11 3.3
12 0.3
T3 0.4
14 0.3
15 2.3
16 07
17 05
ig 03
14 .3
20 0.1
21 1.1
22 2

23 2.2
24 1.5
28 08
26 g4
27 a5
28 4.5
28 g3
a0 .3
31 0.2
32 0.3
33 0.2
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Skyringar

Mol = taghykki moldariags

Gras = dypl & enda grasariags

Kispp = dypi & kiopp
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