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0.2

Sampykktir

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingunni var auglyst samkveemt akveedum
skipulagslaga nr. 123/2010 fra 14.06.2016 — 02.08.2016.

Tillagan var sampykkt i skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar pann
10.08.2016.

Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt i baejarrddi i umbodi beejarstjérnar
Hafnarfjardar pann 11.08.2016.

Deiliskipulag petta ddlast gildi pann 01.09.2016  Stj.tid. nr. 747/2016.

Breytingar

paer breytingar sem hafa att sét stad er getid i pessum kafla.

Fyrsta utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.4, naesta utgafa vegna
breytinga sem gefin er Ut samhlida gildistoku verdur merkt 0.5 og par verdur
gerd grein fyrir peim breytingum sem kunna ad hafa att sér stad sidan tillagan
var auglyst.

Sidari breytingar sem gerdar verda & skipulagsskilmalum verdur getid i peirri
réd sem paer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi. Breytingar verda
dagsettar og skilmalarnir f4 nytt atgafunamer.

Meginbreytingar sem gerdar verda & 1. afanga Skardshlidar varda legu og form
fiolbylishisa og bilasteeda. Einnig eru gerdar breytingar & leiksvaeedum og
gOnguleidum a svaedinu. Samkvaemt gildandi adalskipulagi Hafnarfjardar 2013
— 2025 er gert rad fyrir hjukrunarheimili og leik- og grunnskola a reit S33 sem
skilgreindur er fyrir samfélagslega pjonustu. Su breyting verdur gerd aod
fyrirhugad hjakrunarheimili mun ekki risa & reit S33 og er pvi porf & ad
endurskoda adalskipulag og reitinn i heild sinni. Breytingar eru gerdar & gétum
og peim er faekkad, sja nanar i kafla 3.5. Breytingar eru gerdar & 166um,
stadsetningu bygginga, stigum og leiksveedum, sbr. nanar i kafla 3.7. Su
breyting er gerd ad ekki er lengur gert rad fyrir verslun og pjonustu a fyrstu haed
i husi vid Bergskard. Moguleiki er ad nyta skdlabyggingu ad hluta sem
verslunahusneedi. Breytingar eru gerdar a regnvatnslausnum, sja kafla 2.6. Kafli
3 4 einungis vid um 1. &fanga Skardshlidar. Breytingar eru gerdar & texta i kafla
3.1. | kafla 3.3 eru gerdar breytingar. Breytingar i kafla 3.4. Breytingar &
gatnakerfi og skyringarmyndum beett inn i kafla 3.5. Breytingar a
gongu/hjolakerfi og skyringarmynd baett inn i kafla 3.6. Breytingar & leiksveedi
og utivist i kafla 3.7. Vidbeetur i texta og myndum i kafla 3.10 um Skjélbelti og
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grodursetningu. Kafli 3.13 er vardar safngama/grenndarstodvar & ekki vid i
pessum 1. afanga Skardshlidar. Breytingar i kafla 4.3 um
byggingarreit/nytingarhlutfall. Breytingar i kafla 4.4 um svalir, Utbyggingar og
kjallara. Vidbaetur vid kafla 4.5 um sorpgeymslur og sorpflokkun. Kafli 4.6 um
bilastaedi og bilakjallara a einungis vid um 1. &fanga Skardshlidar. Kafli 5.11
aour 5.7 er Obreyttur, en med nytt namer.

1. Almennar upplysingar

1.1 Tildrdg deiliskipulagsvinnu

1.2

2.

Sidastlidin &r hafa att sér stad breytingar er varda uppbyggingu uUthverfa.
Efnahags- og samfélagslegar breytingar hafa ordid til pess ad hugsa parf
byggdarpréun & annan hatt og i pvi samhengi akvad skipulags- og byggingarrad
pann 8. juli 2014 ad leita til radgjafa um endurskipulag Skardshlidar.

GOgn skipulagsaeetlunarinnar

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd pessari med skyringarmyndum asamt
skipulags- og skyringaruppdreaetti. Skipulagsuppdrattur er i meelikvarda 1:1000
par sem settir eru fram helstu peettir skipulagsins.

Skipulagssvadid



2.1

2.2

AFMORKUN 1. AFANGA

Skipulagssveedi — lega, afmérkun og adkoma

Sveedid er ad mestu a flatlendi og eru gébmul ttn med méum til jadranna.
Hrauntunga teygir sig inn i mitt flatlendid. Buid er ad leggja gotur og ljésastaura
og gert er rad fyrir ad ganga ut fra peim forsendum ad mestu leyti vido hénnun
l6da og bygginga. Skipulagssveedi 1. afanga er um 10.200 ha ad steerd.
Skipulagsmorkin eru synd & skipulagsuppdreetti. Sveedid er nybyggingarsvaedi
og liggur sunnan og vestan Asfjalls. Vesturmork sveedisins liggja upp ad
ibhdarsveedi Valla 4 og 6 en er skilid fra peim sveedum af hraunjadri sem fellur
undir Hverfisvernd i skilmalum fyrir deiliskipulag Valla 6. Ad nordan og austan
afmarkast skipulagssvaedid af haed Skardshlidar en af Asvallabraut i sudri.
Adkoma akandi umferdar ad sveedinu er um Asvallabraut.

Gatnakerfi og stigar

Adkoma inn i hverfid er & tvo vegu um Asvallabraut. Vestari adkoman er um
Hadegisskard adalgétu inn i midju hverfisins, hin er austar um Studlaskard og
liggur naer hlidinni. HAmarkshradi bifreida innan hverfisins skal vera 30 km/Klst.
Hverfid tengist géngustigum um Grisanes og Asfjall auk pess ad tengjast
gongustigum um hverfisverndada hrauntungu milli Valla 4 og 6. Svaedid tengist
einnig géngustig medfram Asvallabraut og undirgéngum undir hana.

Innan deiliskipulagssveedisins er gert rad fyrir greioum goénguleidum sem eru
tengdar gangbrautum og gangstéttum vid goétur innan pess og tengir pannig
svaedid innbyrais.



2.3

2.4

2.5

Landslag og sérkenni

Heildaryfirbragd Skardshlidar felst i legu sveedisins i skjoli mét nordri og austri
en opnun mét sudri og vestri. Landslag Skardshlidar er med tvennum heetti:
Annars vegar er flatlendi sem naer yfir um pad bil helming pess og hins vegar
eru brekkur sem umlykja svaedid moti nordri og austri. 1. afangi Skardshlidar er
a flatlendinu. Synilegar hraunmyndanir eru éverulegar a sveedinu en po teygir
flét hrauntunga sig inn & pad vid Asvallabraut. Heedarlega sveedisins er fra 24
til 47 metrum yfir sjavarmali.

Jardovegur er samkveaemt yfirbordskdnnun pannig ad a nedri hluta sveedisins par
sem flatlendi er mest eru gémul tin med méum til jadranna. Gréin hrauntunga
teygir sig inn & mitt flatlendid. Brekkurnar eru méar og holtagrjot par er einnig
ad finna lyngmoa og austast eru lagvaxnar hrislur.

Vedurfar

i greinargerd med deiliskipulagi fyrir Velli 6 segir: “Vindmaelingar fra Asfjalli og
Straumsvik benda til pess ad hafgola Ur nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi ad
degi til. Ad vetrarlagi eru rikjandi vindattir fra austri og sudaustri.”

Gera ma rad fyrir ad nokkud svipad hatti til i Skardshlid en p6 ber ad horfa til
pess ad Hamranes er liklegt til pess ad draga verulega Ur vindatt ar austri og
sudri. Liklegt er ad hafgolu ar nordvestri gaeti minna a pessu svaedi en annars
stadar & Vollunum par sem Grisanes er liklegt til med ad draga ur henni.
Grisanes og Asfjall mynda skjolvegg um sveedid fyrir vindattum ar nordri.
Svaedid er opid til sudurs og vesturs og pvi sdlrikt fra hadegi til sélarlags.

Menningarminjar

Fornleifaskraning var gerd af Byggdasafni Hafnarfjardar i jantar 2005. bessar
minjar voru sidan hnitsettar inn & kort. Einu pekktu minjarnar a sveedinu eru
grj6thladin skotbyrgi sunnan i Grisanesi. Minjarnar eru ekki fridlystar. Vakin er
athygli & ad ef fornleifar finnast vid framkveemdir skal fylgja fyrirmeelum um 24.
gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar.

24. gr. Adur dkunnar fornminjar.

Finnist fornminjar sem adur voru okunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i
jokli, skal skyra Minjastofnun slands fra fundinum svo flj6tt sem unnt er. Sama skylda
hvilir 4 landeiganda og abtianda er peir fa vitneskju um fundinn.

Ef fornminjar sem &a0ur voru okunnar finnast vid framkvamd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur stodva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun [slands lata framkvama
vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi r um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og med
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2.6

2.7

hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvamdum &fram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar fslands.

Minjastofnun slands er heimilt ad stédva framkvemdir i allt ad fimm virka daga medan
rannsokn fer fram hafi stofnunin rokstuddan grun um ad fornminjar muni skadast vegna
framkvaemda. Verdi ekki ordid vid fyrirmaelum stofnunarinnar um stédvun framkvaemda
er henni heimilt a0 leita atbeina l6greglu ef med parf til a0 framfylgja peim og beita
dagsektum i pvi skyni, sbr. 55. gr.

Veitur og lagnir

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a haedar- og meeliblédum eftir pvi sem
vio 4. Regnvatni verdur safnad saman i pukkgryfijur og veitt padan at i
grunnvatnid. Med pvi verour moguleg hreinsun adgengileg i framtidinni.

A sveedinu eru tveer loftlinur annars vegar Hnodraholtslina Landsnets og hins
vegar Hamraneslina.

I adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 — 2025 er gerd su krafa ad haspennulinur
sem nu liggja ad dreifistdd Landsnets i Hamranesi hverfi par sem peer liggja
gegnum fyrirhugada ibudarbyggd en paer munu verda lagdar i jardstreng.

Eignarhald a landi

Landid innan skipulagssveedisins er i eigu Hafnarfjardarbaejar.



HUGMYND, YFIRLITSMYND

3. Deiliskipulag — Skardshlid 1. Afangi

3.1

3.2

3.3

Markmid og forsendur deiliskipulags

Markmio 1. &fanga deiliskipulagsins er ad skapa heildreena byggo i
Skardshlio mead tilliti til stadsetningar. Vistveen svaedi og auka frambod af
hlisnaedi, samtals eru asetladar 231 ibuo.

Hafa ber ad leidarljosi stefnu islenskra stjornvalda i byggingarlist,
Menningarstefnu i  Mannvirkjagerd, sem gefin var uat af
Menntamalaraduneytinu i agust 2014

Megininntak skipulagsbreytingarinnar

Ahersla er & heildraena syn & Skardshlid. Gardar snia til sudurs og bilasteedi til
nordurs. Graent yfirbragd skal vera & milli bygginga og reita svaedisins. Utisvaedi
skulu vera fjolbreytt leik-, athafnar- og aningarsvaedi. Einnig er stiganet fyrir
gangandi og hjolandi vegfarendur. Nordan ibudabyggdar vido Bergskard er
grunn- og leikskolalod.

Sjalfbaer proun

Leitast er vio ad hafa sjalfbaera proun ad leidarljosi vid Urvinnslu & skipulaginu,
eins og skipulagslég kveda & um. Ahersla er & génguleidir. Leitast er vid ad
skapa péttrioid stiganet i tengslum vid megin gongustiga-, hjélreida- og
almenningsvagnakerfi beejarins. Markmid baejarins er ad auka flokkun urgangs
og skil til endurvinnslu. Pad markmid skal endurspegla vid hénnun lausna fyrir
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3.4

sorphirdu og tryggja ad audvelt verdi ad baeta vid ilatum til aukinnar flokkunar
argangs vid heimahus. Stefnt er ad pvi ad flokkun drgangs verdi i tunnur vio
hvert has. bvi parf ad gera rad fyrir steerri sorpgeymslum vid hénnun bygginga.
Fjarleegd sorpgeymslu fra gétu sé mest 15 m. Sja ennfremur i kafla 4.5 um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

Vistvaent skipulag

L6go er ahersla & vistveent skipulag, svo sem med uppbroti i hdnnun bygginga
med tilliti til dagsbirtu og loftunar. P& eru lagdir stigar milli bygginga til ad auka
adgengi hjélandi og gangandi vegfarenda. Eftirfarandi peettir skipta mali pegar
vistvaent skipulag er haft ad leidarljosi:

- Stadsetning og hénnun bygginga mea? tilliti til sélar og vindatta
- Fj6lbreytt Gtisvaedi

- Samgongur

- Hljéavist

- Dagsbirta

- Vatnsnotkun

- Sorp/argang

- Endurvinnsla

- Grodur og raektun

Megin porra ofanvatns verdur skilad nidur i grunnvatnio i pukkgryfjum
nedarlega i hverfinu. Oleyfilegt er ad nota tilbdinn aburd og eiturefni vid raektun
a l6oum. BUId er ad malbika gotur og leggja tengilagnir og verdur notast vid
pbaer ébreyttar ad mestu leyti. Leitast skal vid ad hanna byggingar og 16dir a
vistveenan hétt. Afrennsli fra& byggingum skal nyta til upphitunnar &
sameiginlegum sveedum. ba er meelt med ad byggingaverktakar geri 4aetlun
um frdgang og férgun byggingarefna.

Gaeta parf ad hafa heefilegt hlutfall milli stérra, medalstorra og litilla ibGda.
Fjoleignarhis med ibidum fra 90 - 110m? eru algengastar & Vollunum. Hér er
hins vegar gert rad fyrir baedi stérum og minni ibudum i sama fjdleignarhisinu,
eda allt fra 50 - 150m? ad steerd. Er pad gert til pess ad studla ad fjdlbreytni i
samfélagsgerdinni. Innra skipulag hussins skal taka mid af birtu, orkunytingu og
vidhaldi.

Deiliskipulagid gerir rdd fyrir fjleignarhisum, merkt F. A& auki er innan

skipulagssveedisins gert rad fyrir grunn- og leikskdla. Nanari upplysingar um
fiéleigarhus og steerdir peirra eru i sérskilmalum.
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3.5 Gatnakerfi og flokkun pess

\\\\ \\

\' SAGOTUR \
T IGOTUR
n

SAFNGOTUR
W -

STOFNGATA

Hadegisskard er tengibraut innan Skardshlidar. Innan hverfisins er gert rad fyrir
safngdétum og husagdtum. Skil milli pessara flokka eru pd ekki afgerandi.
Hadegisskard sem er adalgata inn & sveedid ber einkenni safngétu en par
verdur umferdarhradi takmarkadur. Sama gildir um Studlaskard sem er énnur
innkoma i hverfid austar. Adrar gétur eru hreinar htusagétur.

Breytingar hafa verid gerdar & naverandi gatnakerfi. Apalskard hefur verid stytt
0g gerd ad botnlanga. bess i stad er gerd ny gata & milli Apalskards og

Studlaskards. Gata vid Bergskard hefur verid stytt og einnig hafa ordid
breytingar & botnlébngum sem voru vid radhuds vid Studlaskard.

3.6 GOngu- og hjolaleidir
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3.7

\\
\\\\\ \
ABALSTIGAR .
GANGSTIGAR

>

LEIKSVADI OG
ANINGASTADIR

L6go er ahersla a gongu- og hjélaleidir. Gangstéttir eru medfram 6llum gétum
innan hverfisins. Vid stuttar hlsag6tur er gdngustigur 66ru megin i gétunni.
Gonguleidir i gdétum tengjast sidan gongustigum sem liggja milli fjiéleignarhtsa
og um leiksvaedi ad nattirusvaedum og undirgdngum undir Asvallabraut. Vid
safngo6tur er gert rad fyrir gdbngu- og hjolreidastigum. L6gd er ahersla & ad
fidleignarhisal6adir opnist ad 6drum gdngustigum og tryggi pannig gott flaedi fyrir
gangandi og hjolandi vegfarendur i hverfinu.

Leiksvaedi og Utisveedi

L6ga er ahersla & fidlbreytt Gtisvaedi reitanna sem opna sig til sudurs og mynda
skjél. Stigar eru fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur milli bygginga og reita.
Sja nanar Gtfaerslur Gtisveeda i sérskilmalum reitanna og fylgiskjol: lod-1 og lod-
2. bessi svaedi eru & abyrgd l6darhafa og bera peir kostnad pessara
framkveemda.

Innan 1. &fanga eru stigar og opin svaedi med leik- og aningarstédum eins og
deiliskipulagsuppdrattur synir. L6gd er ahersla & ad 6ryggi gangandi vegfarenda
sé tryggt an hindrana gatna ad sem mestu leyti.

Logo er ahersla &4 ad vid nanari Utfeerslu & opnum leiksveedum innan
deiliskipulagsins sé leitast vid ad tengja pau hvad efnis val vardar vid nattiruna
i kring. Leitast skal vid ad nyta vistveen efni i leiktaeki. Vid nanari Utfaerslu verdur
akvedin endanleg lega stiga og stadsetning leikteekja a leiksveedum. Um
umfang, nanari Gtfeerslu, stadsetningu og bunad leiktaekja er ekki fjallad i pessu
deiliskipulagi. Gerd og vidhald pessara sveeda verdur a vegum

Hafnarfjardarbeejar.
12



3.8

3.9

3.10

Tryggja skal 6ryggi gangandi vegfarenda med stigum vid Bergskard og
Apalskard 66ru megin goétu, sélarmegin og an hindrana bilaumferdar. bvi ber
Hafnarfjardabae ad grédursetja a sveedi sem adur voru hugsud fyrir géngustiga,
sja nanar i deiliskipulagsuppdreetti. Vinna skal med lysingu a svaedinu. Ljés vid
stiga, &ningarstadi, leiksvaedi og & opnum sveedum skal hanna svo pad falli vel
ad nattdrulegu umhverfi.

Verndadur jokulrudningur og leekjarfarvegur

Sunnan vid austasta hluta svaedisins rennur laekur sem hefur markad sér farveg
i landslagid. Helgunarsveedi hverfisverndar vid leekjarfarveginn er u.p.b. 10 m i
hvora att fra midlinu hans. bar sem leekurinn endar vid Asvallabraut verdur
Gtfaerd litil tjiorn med nidurfalli til ad taka aukid vatnsmagn ar leeknum. Sveedid
er skilgreint & skipulagsuppdreetti. Pessi einkenni i landslagi ber ad vernda og
vio uppbyggingu & sveedinu er allt rask & pessu afmarkada svaedi 6heimilt. Efst
i Skardshlidinni er afgerandi jokulrudningur sem myndar grjot- og klapparrana
sem liggur eftir endildongum hrygg Grisaness. Umraeddur jokulrudningur er p6
ekki innan 1. &fanga skipulagsvinnunnar.

Hraun vid hverfisverndad svaeodi

Milli skipulagssveaedisins og ibudarbyggdar til vesturs er hverfisverndud
hrauntunga. | deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad hluti hrauns ar hrauntungu
sem teygir sig fra Asvallabraut inn & mitt sveedid verdi flutt upp ad pessu
hverfisverndada svaedi og notad til pess ad auka vid pad. Med pvi er reynt ad
feera sérkenni hraunsins og sveedisins inn i byggadina. Svaedi petta er audkennt
a deiliskipulagsuppdraetti. L6darhéfum er ekki heimilt ad raska pessu hrauni.
Flutningur, fyrirkomulag og Utfeersla & pessu hraunsvaedi verdur & vegum
Hafnarfjardarbaejar eda med samningum vid verktaka. Um frAgang og nanari
tfeerslu er ekki fiallad i pessu deiliskipulagi.

Groédurskipulag og landmotun

Grédurskipulagid & ad styrkja rymis og skjolmyndun & I63unum. Ahersla er [6gd
a ad grédurveeda umgjoro vid bilastaedi og draga Ur sjonreenum ahrifum gatna
og bilaumferdar. Gert er rad fyrir gétutrjam medfram adalgétum i gegnum
hverfid. Grédur i hélum og heedum og er form hélanna einnig hugsad til ad
minnka sjénraen ahrif af bilaumferd og draga ur ahrifum utblasturs.

Sameiginleg leik- og aningarstadir vid gongunet svaedisins er motad med
haedarsetningu og grodri og er gert rad fyrir setkannti, sem afmorkun vid
dvalarsveedin sja fylgiskjal: lod-2. L6gd er ahersla & ad ramma pau vel af fra
umferdinni
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Vinna skal med og fjdleeran groour sem blémstrar og skiptir litum

a mismunandi arstidum. Til ad mynda limreyni og Silfurreyni med blé6mum og
berjum sem lada ad sér fuglalif. Einnig birki og berjarunna, rifs og solber fyrir
félk og fugla en lika krydd og matjurtir, svo sem, rabbarbara, myntu og graslauk
ofl tegundir sem purfa litid vidhald.

Nota skal lifreenan aburd, notkun dlifreens aburdar eda eiturefna i géroum er
ekki heimil. Auk pess grédurs sem syndur er i fylgiskjali lod-2, er gert rao fyrir
ad vid séreignarhluta a fyrstu heedum verdi grédursett og 16dirnar nyttar frekar
til matjurtaraektunar ofl. Hamarkshaed grédurs vid séreignarhluta skal ekki fara
yfir 2 metra. Lodarhafar eru hvattir til pess ad reekta 163ir sinar med skjolbeltum
0og 68rum grédri i samraemi vid l6dahdnnun. Nota skal grédur i stad girdinga til
afmaorkunar.

3.11 Almenningssamgodngur
Gert er rad fyrir ad almenningsvagnar aki inn i hverfi®d um adalgotu ad hringtorgi
i ndAmunda vid grunn- og leikskola en par verdur bidskyli. Sidan aka vagnarnir
um hringtorgid og sému leid Gt & Asvallabraut. Tidar ferdir aimenningsvagna
eru afar mikilveegar Ut fra umhverfissjonarmidum og til ad draga ar notkun
einkabilsins. Verdi breytingar a leidarkerfi almenningsvagna skulu paer kynntar
ibdum hverfisins sérstaklega.
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3.12 Hledsluteeki fyrir rafbila

Byggingaradilar skulu setja upp hledslubtinad fyrir rafbila a bilasteedum
fiéleignarhusa.

3.13 Safngamar

Ekki er gert rad fyrir safngamum i 1. afanga Skardshlidar.

3.14 Veitur og lagnir

Gert er rad fyrir premur l66um fyrir teeknibinad Hitaveitu Sudurnesja og einni
166 fyrir vatnsdeelusttd. bessar 168ir eru vid Bergsskard, Drangsskard,
Studlaskard og Tinnuskard. Fjallad er sérstaklega um 16dir fyrir spennustédvar
i kafla 5.10.

4. Almennir skipulagsskilmalar

4.1 HOnnun mannvirkja og uppdraettir

Adaluppdreettir sem lagdir eru fyrir byggingaryfirvold Hafnarfjardarbaejar skulu
vera i samraemi vid skilmala pessa, gildandi byggingarreglugerd og énnur pau
|69, reglugerdir og stadla sem til greina kunna ad koma.
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4.2

4.3

A adaluppdrattum skal syna skipulag I6dar p.m.t. haedarlegu lands vid hus og &
[66amorkum, adkomuleidir, bilasteedi, sorpgeymslur, steedi fyrir reidhjol,
trjagroour, dvalarsveedi, leiksveedi, stodveqgi, flaa og annad sem mali skiptir.
Sé byggingin vistvaen parf pad ad koma fram i byggingarlysingu og skal gera
grein fyrir vistveenum byggingarefnum og framleidslu peirra auk sjalfbaerni
byggingarinnar i t.d. vatns- og orkunotkun og inniloftlags. Fara skal eftir
akveedum gildandi byggingarreglugerdar.

Adur en adaluppdreettir einstakra mannvirkja eru lagdir fyrir afgreisdlufund
byggingarfulltrda, skal umseekjandi kynna fyrirhugad mannvirki og leita
umsagnar skipulags- og byggingarrads og eftir atvikum hofunda deiliskipulags
med s.k. fyrirspurnaruppdrattum. Auk pess ad gera gréfa grein fyrir ibGdum
skal syna fyrirhugad utlit, gera grein fyrir efnis og litavali, fragangi l6dar og
bilasteeda. Heimilt er & pessu stigi ad nyta sér prividdateekni. Ad fenginni
jakveedri umsogn ofangreindra adila er heimilt ad seekja um byggingarleyfi.

Meelibl6d og haedarbléo

Hafnarfjardarbaer gefur Ut meeli- og heedarbléd a grundvelli deiliskipulagsins.
Meeliblod syna nakveemar steerdir 160a, l6damork, byggingarreiti husa,
bilakjallara, bindandi byggingarlinu, legu bilasteeda og adrar kvadir ef einhverjar
eru. A haedarblodum er fjallad um koéta sem grunn fyrir skimé&lum &
haedarsetningu bygginga. Viomid er golfkoti fyrstu haedar og er pa att vido haed
& efri bran plotu eda burdarvirkis fyrstu haedar. A meeliblédum eru syndar haedir
a l6damorkum fjeer gétu og ad gangstétt eda gotu. Haedartblur ad opnu landi
gefa til kynna haed beejarlands vid 16damork, en milli [66a er um leidbeinandi
haed lands vid 16damork ad reeda. A haedarblédum koma m.a. fram haedartolur
(kétar) sem eru fyrir inngangshaed huss. Golfkéti hiss (GK & haedarbladi) er
avallt midadur vio gétuhaed. Leyfilegt fravik fra leidbeinandi kéta er 30 sm. EKKki
er po heimilt ad byggja haerri his en viskomandi skyringamyndir hisa syna.
Heimilt er ad vera undir hamarkshaed ef uppfylltar eru teeknilegar kréfur med
tilliti til gildandi byggingarreglugerdar. A haedarblédum er einnig synd lega og
haed vatns- og frarennslislagna.

Byggingarreitur/nytingarhlutfall

Byggingarreitur og byggingarlina er st sama og er tdknud med heilli linu.
Byggingarreitur og bindandi byggingarlina eru synd & meelibladi og
deiliskipulagsuppdreetti og skulu byggingar na Gt i byggingarreitinn.

Husveggir i 3 m fjarlaegd fra 166amérkum skulu uppfylla 60 mindtna brunapol.
sbr. gildandi byggingarreglugerd.

16



4.4

4.5

4.6

4.7

Uppgefnar haedir mannvirkja i deiliskipulagi midast vido uppgefinn golfkéta (haed
a plotu/burdarvirki) eins og hann er & uppdreetti &n fraviksheimildar samkvaemt
kafla 4.2.

Svalir, inngangar og kjallarar

Svalir skulu vera inndregnar a 6llum haedum. Heimilt er ad mynda sérafnotaflot
fyrir framan ibadir & fyrstu haed. Afmorkun sérafnotaflatar skal vera med gréori
og koma fram & l6darteikningu. Hamarkssteerd fyrir sérafnotaflot kemur fram i
sérskilmalum. Adalinngangar i byggingar skulu vera inndregnir i
byggingarformid & fyrstu haed. A sumum fj6leignarhisum er bilakjallari,
mogulega parf ad daela uppur bilakjéllurum. Sja nanar i sérskilmalum.

Sorpgeymslur og sorpflokkun

Huga skal skal ad hénnun sorps samhlida honnun bygginga. Sorpflokkun skal
vera vid hverja byggingu og unnid sem hluti af landslagi og stadsetja a litt
aberandi hatt en pé pannig ad adgengi sé gott. Sorpgeymslur skulu leystar i
landslagshénnun l6dar. Tryggja skal flokkun a 6llu almennu heimilissorpi vid
hverja byggingu. Taka skal tillit til pess ad sorpflokkun verdur i framtidinni
umfangsmeiri en na er. Sorpgeymslur skulu uppfylla &akveedi gildandi
byggingarreglugerdar.

Veitur

Hitaveita Sudurnesja, Orkuveita Reykjavikur og veitustofnanir Hafnarfjaroar
hafa sett reglur vegna vatns og rafmagns og skal farid eftir peim vardandi
byggingar a I66um. Farid skal eftir &kvaedum peim sem Hafnarfjardarbaer hefur
sett um fraveitumal vardandi byggingar & 166um. Maelt er med ad byggingar a
veitulédum uppfylli skilyrdi um vistvaen byggingarefni og vandad sé til hénnunar.

Bilasteedi og bilageymslur

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd.
Einnig skal fylgja gildandi skipulagsreglugerd. Gera skal rad fyrir
hledslustaurum fyrir rafbila vid hvert fidleignarhis. Einnig skal gera rad fyrir
hledslustaurum vid grunn- og leikskéla. Bilastaedi skulu vera ad minnsta kosti
2,5 m breid.

Vid hvert fioleignarhls er gert rad fyrir tveimur bilasteedum & ibid 80 m? og
steerri, ad bilakjallara medtoldum ef vid &, annars eitt staedi fyrir ibadir minni en
80 m?. Gera skal rad fyrir steedum fyrir reidhjol vié fjdleignarhis og vid grunn-
og leikskdla sbr. gildandi byggingarreglugerd.
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4.8

4.9

Vid grunn- og leikskéla er synd afmoérkun bilasteeda og par skal gera rad fyrir
bilasteedum fyrir hreyfihamlada i samraemi vid reglugerd. Nanari skilmalar sem
gefnir verda Ut um uppbyggingu & 16dinni af halfu sveitarfélags kveda & um
endanlegan bilasteedafidlda innan I6dar og krofur i samraemi vid gildandi
byggingarreglugerd. Skammtimasteedi eru hugsud vid Hadegisskard.

Fragangur I6da

Meginaherslur i fragangi 160a og fyrirkomulagi bilasteeda koma fram &
deiliskipulagsuppdreetti, sérskilmélum og einnig i fylgiskjolum: lod-1 og lod-2.
Léoarhafi skal ganga fra 160 sinni ad baejarlandi og sja um ad framkveemdir séu
i samraemi vio sampykktar haedartolur, teikningar og l6daruppdratt. Fragangur
I66a skal vera i samraemi vido sampykkta adaluppdreetti. Vatn af bilasteedum
skal fara i svelg og padan beint i jardveg.

Honnun fjdleignarhdsaldéda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Han skal
hljota sampykki byggingarfulltrda Hafnarfjardar um leid og adalteikningar eru
sampykktar. Med adalteikningum skal skila inn I6daruppdreetti sem synir
fyrirkomulag l6dar s.s. frAgang lands, leiksvaeda og trjagrodurs. Verdi breytingar
a4 meginhugmyndum fyrirkomulags l6dar eftir ad adalteikningar hafa verid
sampykktar skulu paer hljéta sampykki byggingarfulltra Hafnarfjaroar.

Lodarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram baejarlandi og sja sjalfur um
framkveemdir (p.m.t. jardflaa og stodveggi) og ber adbyrgd a ad peer séu i
samraemi vio sampykktar heedartolur og teikningar. Lodarhafa ber ad fylgja G-
og L- télum sem syndar eru & meaeli- og heedarbladi. Lodarhafa er éheimilt ad
rydja eda moka jarovegi Ut fyrir l6damork. Somuleidis er 6heimilt ad raska
ohreyfdu landi utan 166a. Allan jardveg og grjét, sem losnar vegna graftrar fyrir
sOkklum skal l6darhafi nyta innan I6dar eda fjarlaegja af svaedinu samkvaemt
fyrirmaelum framkveemdasvids Hafnarfjardar.

Oheimilt er ad reisa smahysi & 168 og einnig ad festa gervihnattadisk & hus.
petta a vio oll fjdleignarhis og er sett inn til pess ad koma i veg fyrir agreining
|6darhafa.

Girdingar

Vid fidleignarhis er ekki heimilt ad reisa girdingu, afmérkun skal vera med
groori. Girdingar eru almennt ekki leyféar a l6damorkum vid opin, 6byggd sveedi
og saekja parf pvi um leyfi til byggingarfulltria ef reisa & girdingu ad pessum
sveedum. Oll mannvirki eda grodur i l6darmoérkum eru had sampykki l6darhafa
adliggjandi l6dar.
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4.10 Hljodvist

Samkveemt nidurstédum sérfreedinga i hljodmaelingum er mestur havadi inn i
hverfi® fra Asvallabraut. i deiliskipulaginu er gert rad fyrir 2,5 m harri hljdmon
milli Asvallabrautar og byggdarinnar. bessi radstéfun dugar til pess ad
hljodmengun sé innan marka reglugerdar. Milli hringtorganna er gert rad fyrir
2,5 m harri hljodmon og jafnhaum vegg vid Nontorg. Til pess ad minnka &hrif
havada er gert rad fyrir i deiliskipulaginu ad reistar verdi varnir sem minnka
pessa hljodmengun. Um er ad reeda veggi sem taka vid af hljodmdn og teygja
sig medfram go6tunni inn ad fyrstu hisunum.

Fara skal eftir &kveedum i gildandi reglugerd um havada par sem skilgreint er
ad hljodstig & dvalarsveedi & 166 vio husvegg skal ekki fara yfir 55 L og 30 L
innandyra. HI6dvist skal Utfeerd i samreemi vid nidurstoour sérfraedinga i
hljodmeelingum. Til ad draga ur hlj6dmengun fra Asvallabraut er hljodveggur
medfram veginum. Vinna skal med hljédvegginn inn & neerliggjandi |6dir til pess
ao skapa greena héla og goda hljodvist.

4.11 Timamork

Hafnarfjardarbaer mun setja almenna uthlutunarskilmala par sem kvedid er &
um timamark fyrir skil a teikningum, byggingarfresti o.fl.

5. Sérakvaedi fyrir einstakar 160ir
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5.1

5.2

FJOLEIGNARHUSALOBIR
GRUNN- OG LEIKSKOLI

Almennt

Einkennandi fyrir skipulagid eru priggja til fimm haeda fjdleignarhus a flatlendinu
auk grunn- og leikskola. Skipulagsuppdrattur synir afstédu bygginga til gétu og
l6da. Einnnig afmérkun sameignar og séreignar dsamt stigum sem liggja i
hverfinu og tengjast vid opin svaedi.

Fjoleignarhus

Fjoleignarhus eru formslega brotin upp og mynda skjol fyrir nordan- og austan
attinni. Gardar snua til sudurs en bilastaedi til nordurs, draga skal ar asynd
bilsins med grodri og greenu yfirbordi. Med afstédu hisa njota allir sélarljéss,
atsynis og fjélbreytts umhverfis.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir 26 fjéleignarhisum a sjo reitum sem eru prjar til
fimm haedir, auk bilakjallara fyrir 8 byggingar af 26. Byggingarreitur a
skipulagsuppdraetti og maeliblddum synir grunnflét bygginga. A hsedarblédum
kemur fram haedarsetning bygginga. Gefin er upp golfkoti fyrstu haedar og er pa
att vio yfirbord burdarvirkis fyrstu haedar.

Haed hasa er bindandi sja nanar a skyringarmyndum fyrir hvern reit. A haedar-
blédum er gefinn koéti a yfirbordi burdarviks fyrstu haedar.

pakform skal vera einhalla og skal halli paks vera 8 gradur, sja nanar
skyringarmynd fyrir hvern reit. Pak og pakrennur skulu vera innan
byggingarforms en ef pakrennur og paknidurfoll eru synileg skal taka artak ur
vegg og fella pannig rennu inn. Einnig skal pa notast vid annad efni en plast.
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HUGMYND, HORFT TIL SUDURS FRA REIT 2

Meelst er til ad stigahus séu 6upphitud med godri birtu og loftun. Kostur pess er
ekki eingdngu betri loftgeedi og birta i stigahusi heldur einnig fyrir ibudir.
Stigahusio er hugsad sem eitt rymi sem tengir ibudir saman og skal lyfta vera
tengd pvi. Svalagangar eru ekki leyfdir. Utgangur skal einnig vera Gr stigahusi
ad garohlid husa. Sameiginleg hjéla- og vagnageymsla skal vera a fyrstu haed.
Adalinngangur i ibud skal vera um stigahus. Gert er rad fyrir sameiginlegu
pvottahasi i stigahlsi par sem fleiri en tveer ibadir eru & haed. Steerd
sameiginlegs pvottahdss skal vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd.
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HUGMYND, HORFT TIL NORPURS A REIT 4 OG 5

Svalir skulu vera inndregnar i byggingarform, fylgja 6llum ibadum og i samraemi
vio gildandi byggingarreglugerd. Meelst er til ad vera ekki med svalalokun.
Ahersla er & ad svalir snui til sudurs og sudvesturs og séu hugsadar sem atirymi
og fléttaleid dr ibud. Afmarka skal sérafnotaflot fyrir ibudir & fyrstu haed. Fyrir
framan ibuadir & fyrstu heed er heimilt ad afmarka sérafnotaflét til sudurs ad
hamarki 2 x 3 m, afmoérkun skal vera med grodri. Tryggja skal pé flaedi i kringum
hadsin.

Efnis- og litaval fyrir hverja byggingu kemur fram i sérskilmalum. Vinna skal
med einn lit & allri byggingunni en heimilt er ad nota annan lit/efni par sem par
sem skorid er Ur byggingarformi fyrir svélum og inngéngum. Leitast skal vid ad
opna byggingar gagnvart umhverfi med storum gluggaflétum. Allar hlidar
hassins skulu hafa samskonar yfirbragd glugga. Pakgluggar eru leyfdir &
fioleignarhtsum. Ekki er heimilt ad nota gler sem handridi & svélum.
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BYGGINGAR D

%/ BILAKJALLARAR | |

Bilakjallarar eru fyrir 8 byggingar af 26. Mogulega parf ad deela upp ur
bilakjollurum. Par sem bilakjallari neer undir bilasteedi vid husid parf ad vanda
sérstaklega allan frAgang og pvi 6heimilt ad notast vid holpl6tur. Hafa skal tvo
bilastaedi fyrir hreyfihamlada sem tilheyra pa husfélaginu. Maelt er med ad settir
verdi upp hledslustaurar & bilasteedum svo haegt verdi ad hlada rafmagnsbila.

Eitt bilasteedi er fyrir ibudir sem eru minni en 80m?2. Fyrir ibadir 80 m? og steerri,
eru tvd bilasteedi. Par sem bilakjallari er 4 166 skal annad bilastaedid vera i
bilakjallara. Bilasteedi skulu brotin upp med graenu yfirbordi, grassteini eda
sambeerilegu. Draga skal Ur asynd bilastaeda fra gotu med grédri og tryggja skal
gott 6ryggi gangandi fra bilastaedi. Fylgja skal akvaedum byggingarreglugerdar
um algilda hénnun vardandi fjblda bilasteeda fyrir hreyfihamlada. Gera skal rad
fyrir hledslustaurum fyrir rafbila vid hvert fj6lbylishis. Gera skal rad fyrir
hjéIreidastaeedum i byggingu og einnig a 16dum.

Looarsteerd og steerd byggingarreits kemur fram a meelibladi. L60 er
sameiginleg fjdleignarhisum & sama reit. L6darhdonnun skal unnin eins og
skyringarmyndir syna. Ganga skal fra eignaskiptalysingu hussins hvernig
skipting er & bilasteedum a 160 i s.k. sérmerkt bilastaedi ibla, gestabilastaedi og
bilasteedi til hledslu & rafmagnsbilum.

L&air vid hverja byggingu skulu vera med graenu yfirbordi s.s. grasi, grashellum
eda sambeerilegu efni. Helluleggja eda steypa skal géngustiga fra bilasteedi ad
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adkomu og gongusvaedi gardmegin sem skal tengjast sameiginlegri |60 reitsins.
Tryggja skal 6hindrad fleedi kringum hverja byggingu. Fylgja skal akveedum
byggingarreglugerdar um algilda hénnun vardandi adkomu ad husi.

Léoarmork sérlodar og sameiginlegs sveedis alls reitsins er afmarkadur med
steyptum kanti ad hluta. Nota skal timbursteypumét vid uppsteypu &, sja
fylgiskjal, lod-1. Haed kants er breytilegur. Géngusveaedi skulu vera steypt og
skera skal Ur jardvegi fyrir motun & hélum, grédri og leiksveedum. Brjota skal
upp gbngusveedi med grashellum, eda sambeerilegu efni.

Honnun og frdgangur fj0leignarhisal6da skal leggja fyrir byggingarfulltra
Hafnarfjardar dsamt adaluppdrattum og verdur hann hluti af adaluppdrattum
vidkomandi mannvirkis. A teikningum skal koma fram yfirbordsfragangur l6dar,
haedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksveedis. Pessu skal fylgt eftir
i lokauttekt.

Reitur 1

Fjoleignarhusin F1 og F2
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REITUR 1
IBUBIR ALLS: 32

—— Lédamork

--- Sérafnotaflotur
—— Byggingarreitur bundinn
—— bakhalli

—— Rampur { bilageymslu o g

-~ Byggingarreitur bilageymsiu 0

— Gardveggir . 50 ) 3180
- Grodur : 2230 i 2860
— Stobveggur : :

Sameiginleg 166 SNID A-A

5.3 Reiturl
A reit 1 eru tvo fjdleignarhiis merkt F1 og F2. Hvoru peirra fylgir sérl6d en ad
00ru leyti telst 168in sameign eigenda beggja hisanna. Sameiginlegu 168inni og
peim kostnadi sem fra henni mun stafa skal skipta med hlidsjén af rimmali
fiéleignarhtisanna og mun su skipting liggja fyrir pegar eignarskiptayfirlysing
hefur verid gerd. Nedanjardar er gert rad fyrir bilakjallara fyrir F1.

Fjoleignarhus F1
Fj6leignarhis 3-5 haeda, med allt ad 22 ibadum. Hjdla- og vagnageymsla skal
vera a fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahudsi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fidleignarhiss F1 skal vera mur, finpaussadur og maladur i
hvitu eda hvit slétt, laest |6rét malmklaedning. Ef unnid er med leesta klaedningu
skal nota hana einnig a pak.
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Fjoleignarhus F2

Fjoleignarhts F2 er prjar til fijérar haedir med allt ad 10 ibudum. Hjéla- og
vagnhageymsla skal vera & fyrstu haed og adgengi skal vera ut i gard fra
stigahusi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F2 skal vera mur, sléttpussadur og maladur,
i blau eda slétt, leest I60rétt zinki eda &l klaedning i Ral-7011 eda sambeerilegum
lit. Notast skal vid sému kleedningu a Utveggjum og a paki, ef unnid er med
leesta kleedningu.

REITUR 1 STARDREITS STARDLOPA GRUNNF.BYGGREITS ~ BYGG.MAGN OFANJ.  NYTINGARHL. OFANJ. IBUDAFJOLDI HADAFJOLDI BYGG.MAGN.NEDANJ.
F1 2732 m2 577,0 m2 2378,0 m2 22 3-4-5 1257,5 m2
F2 1927 m2 384,2 m2 1390,1 m2 10 3-4
SAMEIGINL. UTISVAEDI 924m2
SAMTALS: 5583 m2 5583 m2 961,2 m2 3768,1 m2 0.675 32 1257,5 m2

Fjoleignarhus F3, F4, F5 og F6
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REITUR 2
iBUBDIR ALLS: 41

—— Rampur { bilageymslu
-~ Byggingarreitur bilageymsiu
— Grosur

— Stodveggur RN

Sameiginleg 160

5.4 Reitur 2.
A reit 2 eru fidgur fidleignarhis merkt F3, F4, F5 og F6. Hverju peirra fylgir
sérafnotaléd en ad 6oru leyti telst 16din sameign allra hisanna. Sameiginlegu
I68inni og peim kostnadi sem frA henni mun stafa skal skipta med hlidsjon af
rammali fjleignarhisanna og mun su skipting liggja fyrir pegar
eignarskiptayfirlysing hefur verid gerd. Nedanjardar er gert rad fyrir bilakjallara
fyrir F4 og F5

Fjoleignarhus F3
Fjoleignarhisid er 5 haeda med allt ad 9 ibudum. Hjdla- og vagnageymsla skal
vera a fyrstu haed og adgengi skal vera ut i gard fra stigahusi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F3 skal vera mar, sléttpussadur og maladur,
i blau eda slétt, leest 160rétt zinki eda &l klaedning i Ral-7011 eda sambeerilegum
lit. Notast skal vid sému klaedningu & uUtveggjum og a paki, ef unnid er med
leesta kleedningu.
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Fjoleignarhus F4
Fjoleignarhusid er 3-4 haeda med allt ad 11 ibadum. Hjola- og vagnageymsla
skal vera a fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahusi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F4 skal vera mur, sléttpussadur og maladur i
hvitu eda hvit slétt, laest 168rét malmkleedning. Ef unnid er med leesta kleedningu
skal nota hana einnig & pak.

Fjoleignarhus F5
Fjoleignarhusio er 3-4 haedir med allt ad 11 ibudum. Hjola- og vagnageymsla
skal vera & fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahudsi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhldss F5 skal vera med tré eda steinad i gulbrinni
steiningu. Timburkleedning skal vera i flokki 1 eda bruna hanna skal
utanhussklaedninguna.

emre  swes
iBUI IR ALLS: 41

— L6 amérk

- Sérafnotafiotur

— Byggingarreitur bundinn

—— #akhali

—— Rampur { bilageymslu

el | 2500 0 -

. Gre"ur Btaetan 22.10
SNIl BB

]

Fjoleignarhus F6

Fjoleignarhts F6 er prjar til fijérar haedir med allt ad 10 ibudum. Hjola- og
vagnageymsla skal vera & fyrstu heed og adgengi skal vera ut i gard fra
stigahusi.
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Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F6 skal vera mur, sléttpussadur og maladur i
hvitu eda hvit slétt, laest [68rét malmkleedning. Ef unnid er med laesta klaedningu
skal nota hana einnig & pak.

REITUR 2 STARD REITS | STARD LOPA = GRUNNF. BYGG.REITS BYGG.MAGN OFANJ. | NYTINGAR HL. OFANJ. | [BUPAFJOLDI | HEDAFJOLDI BYGG.MAGN.NEDANJ.
F3 1471 m2 231,4 m2 1157,0 m2 9 5
F4 3700 m2 384,2 m2 1390,1 m2 1 3-4 1615,5 m2
F5 384,2 m2 1390,1 m2 11 3-4
F6 1738 m2 384,2 m2 1390,1 m2 10 3-4
SAMEIGINL. UTISVADI 1425,6 m2
SAMTALS: 8334,5 m2 8334,5 m2 1384 m2 5327,3 m2 0,639 41 1615,56 m2

Reitur 3
Fjoleignarhis F7 og F8
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REITUR 3
IBUBIR ALLS: 32

—— Loédamork

-~ Sérafnotafidtur

— Byggingarreitur bundinn

—— pakhall

—— Rampur { bilageymslu

--- Byggingarreitur bilageymslu

- Grédur

— Stodveggur
Sameiginleg 165

5.5 Reitur 3

A reit 3 eru tvo fjdleignarhts merkt F7 og F8. Hvoru peirra fylgir sérafnotal6d en
ad 6oru leyti telst 16din sameign eigenda beggja hisanna. Sameiginlegu l6dinni
og peim kostnadi sem fr4 henni mun stafa skal skipta med hlidsjén af rammali
fiéleignarhisanna og mun su skipting liggja fyrir pegar eignarskiptayfirlysing
hefur verid gerd. Nedanjardar er gert rad fyrir bilakjallara fyrir F8

Fjoleignarhus F7

Fjoleignarhis F7 er prjar til fijérar haedir med allt ad 10 ibudum. Hjdla- og
vagnageymsla skal vera & fyrstu haed og adgengi skal vera ut i gard fra
stigahusi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fidleignarhiss F7 skal vera med tré eda steinad i gulbrinni
steiningu. Timburkleedning skal vera i flokki 1 eda bruna hanna skal
utanhussklaedninguna.
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REITUR 3

[BU" IR ALLS: 32 SNI® AA
— Lol amork

--- Sérafnotafltur

— Byggingarreitur bundinn

—— #akhalli

— Rampur i bilageymslu J i
-~ Byggingarreitur bilageymslu &

. Gro!
Gro! ur SNI* BB

Fjoleignarhus F8
Fjoleignarhusid er 3-5 haedir med allt ad 22 ibudum. Hjéla- og vagnageymsla
skal vera & fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahudsi.

Efni og litir
Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F8 skal vera mur, sléttpussadur og maladur i
hvitu eda hvit slétt, laest |6drét malmklaedning. Ef unnid er med laesta kleedningu

skal nota hana einnig a pak.

REITUR 3 STARD REITS | STARD LOPA = GRUNNF. BYGG.REITS | BYGG.MAGN OFANJ. | NYTINGAR HL. OFANJ. | IBUDAFJOLDI | HADAFJOLDI BYGG.MAGN.NEDANJ.
F7 1704 m2 370,8 m2 1350,2 m2 10 3-4
F8 3092 m2 577,0m2 2378,0 m2 22 3-4-5 1286,7 m2
SAMEIGINL. UTISVADI 1919,3 m2
SAMTALS: 6715,3 m2 6715,3 m2 947,8 m2 3728,2 m2 0,555 32 1286,7 m2

Reitur 4
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5.6

Fjoleignarhus F9, F10, F11 og F12

—— Lol amérk

-~ Sérafnotafistur
— Byggingarreitur bundinn
—— #akhall
—— Rampur i bilageymslu
--- Byggingarreitur bilageymslu
— Grotur
— Sto! veggur

Sameiginleg 16!

Reitur 4

A reit 4 eru fijbgur fjdleignarhts merkt F9, F10, F11 og F12. F9 og F10 deila
sOmu 160 og einnig F11 og F12. Sameiginlegu 168inni og peim kostnadi sem fra
henni mun stafa skal skipta med hlidsjon af rammali fijbleignarhdsanna og mun
su skipting liggja fyrir pegar eignarskiptayfirlysing hefur verid gerd. Nedanjardar
er gert rad fyrir tveimur bilakjollurum, fyrir F9 og F10, og einnig fyrir F11 og F12.

Fjoleignarhus F9
Fj6leignarhusid er 4 haedir med allt ad 8 ibudum. Hjola- og vagnageymsla skal
vera a fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahasi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjoleignarhiss F9 skal vera vera mur, sléttpldssadur og
maladur, i raudu eda slétt, laest 160rétt zinki eda al kleedning i Ral-3009 eda
sambeerilegum lit. Notast skal vid somu kleedningu a Utveggjum og a paki, ef
unnid er med laesta klaedningu.
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REITUR 4
iBU" IR ALLS: 62

— Lot amérk
-~ Sérafnotafiotur

— Byggingarreitur bundinn
— #akhall

—— Rampur { bilageymslu

-~ Byggingarreitur bilageymsiu
—— Grotur

Fjoleignarhus F10
Fjoleignarhusid er 3-5 haedir med allt ad 22 ibudum. Hjéla- og vagnageymsla
skal vera & fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahudsi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F10 skal vera mur, sléttpussadur og maladur
i hvitu eda hvit slétt, laest 160rét malmkleedning. Ef unnid er med laesta
klaedningu skal nota hana einnig & pak.

Fjoleignarhus F11
Fjdleignarhusio er 5 haedir med allt ad 10 ibudum. Hjbla- og vagnageymsla skal
vera a fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahudsi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F11 skal vera mur, sléttpussadur og
maladur, i blau eda slétt, leest |60rétt zinki eda al kleedning i Ral-7011 eda
sambeerilegum lit. Notast skal vid somu kleedningu & Utveggjum og a paki, ef
unnid er med laesta klaedningu.

Fjoleignarhus F12
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Fjoleignarhusid er 3-5 haedir med allt ad 22 ibudum. Hjbéla- og vagnageymsla

skal vera & fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahudsi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fidleignarhiss F12 skal vera mur, sléttpussadur og méaladur
i hvitu eda hvit slétt, laeest 160rét malmklaedning. Ef unnid er med leesta
kleedningu skal nota hana einnig & pak.

REITUR 4 STARD REITS STARDLOPA  GRUNNF. BYGG.REITS
F9 3773 m2 231,1 m2
F10 577,0 m2
SAM. UTISVABI F9/F10 1555 m2
F11 4015 m2 231,1 m2
F12 577,0 m2
SAM. UTISVADI F11/F12 1612 m2
SAMTALS: 10955 m2 10955 m2 1616,2 m2

Reitur 5

Fjoleignarhusin F13, F14, F15 og F16

BYGG.MAGN OFANJ.

924,4 m2
2378,0 m2

1155,5 m2
2378,0 m2

6835,9 m2
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8
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10
22
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NYTINGAR HL. OFANJ.  [BUDAFJOLDI HADAFJOLDI BYGG.MAGN.NEDANJ.

1932,6 m2

1521,0 m2

3453,6 m2



REITUR 5
IBUBIR ALLS: 16

—— Loédamork
---- Sérafnotafltur

—— Byggingarreitur bundinn
—— Pakhalli

- Grodur
—  Stodveggur
Sameiginleg 166

5.7 Reitur5

A reit 5 eru fjogur fidleignarhis merkt F13, F14, F15 og F16. F13 og F14 fylgir
sérafnotaléd og einnig fyrir F15 og 16. Leiksveedi er sameign eigenda allra
hudsanna. Sameiginlegu 168inni og peim kostnadi sem fra henni mun stafa skal
skipta med hlidsjon af rammali fjéleignarhisanna og mun su skipting liggja fyrir
pegar eignarskiptayfirlysing hefur verio gero.

Fjoleignarhis F13
Fjdleignarhusio er 3 haedir med allt ad 4 ibudum. Hjola- og vagnageymsla skal
vera a fyrstu haed og adgengi skal vera ut i gard fra stigahusi.

Efni og litir
Yfirbordsfragangur fidleignarhiss F13 skal vera med tré. Timburklaedning skal
vera i flokki 1 eda bruna hanna skal utanhussklaedninguna.

Fjoleignarhus F14
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Fj6leignarhusid er 3 haedir med allt ad 4 ibudum. Hjola- og vagnageymsla skal
vera & fyrstu haed og adgengi skal vera Ut i gard fra stigahudsi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F14 skal vera mur, sléttpldssadur og
maladur, i blau eda slétt, leest l6orétt zinki eda al kleedning i Ral-7011 eda
sambeaerilegum lit. Notast skal vid somu kleedningu a Utveggjum og a paki, ef
unnid er med leesta klaedningu.

Fjoleignarhus F15
Fjoleignarhusid er 3 haedir med allt ad 4 ibadum. Hjdla- og vagnageymsla skal
vera a fyrstu haed og adgengi skal vera ut i gard fra stigahusi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F15 skal vera mur, sléttpussadur og maladur
i hvitu eda hvit slétt, leest |6drét malmkleedning. Ef unnid er med laesta
kleedningu skal nota hana einnig & pak.

Fjoleignarhis F16
Fj6leignarhisid er 3 haedir med allt ad 4 ibudum. Hjola- og vagnageymsla skal
vera a fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahudsi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F16 skal vera vera mur, sléttplissadur og
maladur, i raudu eda slétt, laest 160rétt zinki eda al kleedning i Ral-3009 eda
sambeerilegum lit. Notast skal vid sému kleedningu a utveggjum og & paki, ef
unnid er med leesta klaedningu.
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REITUR 5 [ STARD REITS | STARD LOPA | GRUNNF. BYGG.REITS [ BYGG.MAGN OFANJ. NYTINGAR.HL. OFANJ. | (BUBDAFJOLDI | HADAFJOLDI
F13 2532 m2 214,5 m2 643,5 m2 4 3
F14 | 214,5 m2 643,5 m2 4 3
F15 | 2776 m2 214,5m2 643,5 m2 4 3
F16 214,5m2 643,5 m2 4 3

SAMEIGINL. UTISVADI | 270 m2
SAMTALS: 5578 m2 5578 m2 858 m2 2574,0 m2 0,461 16
I
N\ \
)\
)

Reitur 6

Fjoleignarhisin F17, F18, F19 og F20
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REITUR 6
IBUDIR ALLS: 16

—— Loédamork
---- Sérafnotafltur

— Byggingarreitur bundinn
—— bakhall
- Grodur

—  Stodveggur
Sameiginleg 166

F20

5.8 Reitur 6

A reit 6 eru fjogur fidleignarhis merkt F17, F18, F19 og F20. F17 og F18 fylgir
sérafnotaléd og einnig fyrir F19 og F20. Leiksvaedi er sameign eigenda allra
hidsanna. Sameiginlegu 168inni og peim kostnadi sem fra henni mun stafa skal
skipta med hlidsjon af rammali fjdleignarhisanna og mun su skipting liggja fyrir
pbegar eignarskiptayfirlysing hefur verid gerao.

Fjoleignarhuas F17
Fj6leignarhisid er 3 haedir med allt ad 4 ibudum. Hjola- og vagnageymsla skal
vera a fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahuasi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fidleignarhiss F17 skal vera med tré. Timburklaedning skal
vera i flokki 1 eda bruna hanna skal utanhisskleedninguna.

Fjoleignarhus F18
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Fjbleignarhusid er 3 haedir med allt ad 4 ibudum. Hjola- og vagnageymsla skal
vera & fyrstu haed og adgengi skal vera Ut i gard fra stigahudsi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F18 skal vera mur, sléttpldssadur og
maladur, i blau eda slétt, leest l6orétt zinki eda al kleedning i Ral-7011 eda
sambeaerilegum lit. Notast skal vid somu kleedningu a Utveggjum og a paki, ef
unnid er med leesta klaedningu.

Fjoleignarhus F19
Fjoleignarhusid er 3 haedir med allt ad 4 ibadum. Hjdla- og vagnageymsla skal
vera a fyrstu haed og adgengi skal vera ut i gard fra stigahusi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F19 skal vera mur, sléttpussadur og maladur
i hvitu eda hvit slétt, leest |6drét malmkleedning. Ef unnid er med laesta
kleedningu skal nota hana einnig & pak.

Fjoleignarhus F20
Fj6leignarhisid er 3 haedir med allt ad 4 ibudum. Hjola- og vagnageymsla skal
vera a fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahudsi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F20 skal vera vera mur, sléttplissadur og
maladur, i raudu eda slétt, laest 160rétt zinki eda al kleedning i Ral-3009 eda
sambeerilegum lit. Notast skal vid somu kleedningu & utveggjum og & paki, ef
unnid er med laesta klaedningu.
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REITUR 6 STARD REITS STARDLOPA GRUNNF.BYGG.REITS ~ BYGG.MAGN OFANJ.

F17 2450 m2 214,5 m2
F18 214,5m2
F19 2748 m2 214,5 m2
F20 214,5m2
SAMEIGINL. UTISVAEBI 292 m2
SAMTALS: 5490 m2 5490 m2 858 m2

Reitur 7
Fjoleignarhisin F21, F22, F22, F23, F24 og F25

643,5 m2
643,5 m2
643,5 m2
643,5 m2

2574,0 m2
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REITUR 7
IBUDIR ALLS: 32
—  Lodamérk

: g B
\ Rt P
L R
---- Sérafnotafltur /
— Byggingarreitur bundinn F25 F23

—— Ppakhalli

9,60
- Grédur - 780
—  Stodveggur [ ———3450 3460 3460
3130 . 3130
Sameiginleg 166 . i - m( | . o
2500 — § P P ————

59 Reitur?7

A reit 7 eru sex fjdleignarhts merkt F21, F22, F23, F24, F25 og F26. F21 og
F22 fylgir sérafnotaldd og einnig fyrir F23 og 24. Leiksvaedi er sameign eigenda
allra hisanna. Sameiginlegu 168inni og peim kostnadi sem fra henni mun stafa
skal skipta med hlidsjén af rammali fjdleignarhisanna og mun su skipting liggja
fyrir pegar eignarskiptayfirlysing hefur verid geré.

Fjoleignarhus F21
Fj6leignarhisid er 4 haedir med allt ad 6 ibudum. Hjola- og vagnageymsla skal
vera a fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahuasi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhuss F21 skal vera mar, sléttpissadur og maladur
i hvitu eda hvit slétt, laest |60rét malmklaedning. Ef unnid er med laesta
kleedningu skal nota hana einnig & pak.

Fjoleignarhas F22
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Fjoleignarhusid er 3 haedir med allt ad 5 ibadum. Hjdla- og vagnageymsla skal
vera & fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahudsi.

Efni og litir
Yfirbordsfragangur fidleignarhiss F22 skal vera med tré. Timburkleedning skal
vera i flokki 1 eda bruna hanna skal utanhussklaedninguna.

Fjoleignarhus F23
Fjbleignarhusid er 4 haedir med allt ad 6 ibudum. Hjola- og vagnageymsla skal
vera & fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahudsi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F23 skal vera mur, sléttpussadur og maladur
i hvitu eda hvit slétt, laest |60rét malmkleedning. Ef unnid er med laesta
klaedningu skal nota hana einnig & pak.

Fjoleignarhas F24
Fjoleignarhisid er 3 haedir med allt ad 5 ibadum. Hjéla- og vagnageymsla skal
vera a fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahudsi.

Efni og litir
Yfirbordsfragangur fidleignarhiss F24 skal vera med tré. Timburklaedning skal
vera i flokki 1 eda bruna hanna skal utanhussklaedninguna.

Fjoleignarhus F25
Fjoleignarhisid er 3 haedir med allt ad 5 ibadum. Hjéla- og vagnageymsla skal
vera a fyrstu haed og adgengi skal vera Ut i gard fra stigahusi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F25 skal vera vera mur, sléttplissadur og
maladur, i raudu eda slétt, laest 160rétt zinki eda al kleedning i Ral-3009 eda
sambeerilegum lit. Notast skal vid sému kleedningu a utveggjum og & paki, ef
unnid er med leesta klaedningu.

Fjoleignarhus F26
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Fjoleignarhusid er 3 haedir med allt ad 5 ibadum. Hjdla- og vagnageymsla skal
vera & fyrstu haed og adgengi skal vera Gt i gard fra stigahudsi.

Efni og litir

Yfirbordsfragangur fjdleignarhiss F26 skal vera mur, sléttpussadur og maladur
i hvitu eda hvit slétt, leest 160rét malmklaedning. Ef unnid er med leesta
klaedningu skal nota hana einnig & pak.

REITUR 7 STARD REITS | STARD LOPA | GRUNNF. BYGG.REITS = BYGG.MAGN OFANJ. | NYTINGAR HL. OFANJ. | IBUDAFJOLDI | HADAFJOLDI
F21 2970 m2 214,5 m2 858,0 m2 6 4
F22 214,5 m2 643,5 m2 5 3
F23 2398 m2 214,5 m2 858,0 m2 6 4
F24 214,5 m2 643,5 m2 5 3
F25 2287 m2 214,5m2 643,5 m2 5 3
F26 214,5 m2 643,5 m2 5 3
SAMEIGINL. UTISVADI 288 m2
SAMTALS: 7943 m2 7943 m2 1287,0 m2 4290 m2 0,540 32

5.10 Grunn- og leikskolalod

Grunn- og leikskdlal6d er 28.780m?2. Heimilt er ad hanna grunn- og leikskéla
byggingu sem eina sameiginlega byggingu eda tveaer adskildar og meiga paer
fara upp i tveer haedir. Moguleiki er ad nyta skoélabyggingu ad hluta sem
verslunahusneaedi.

Byggingarreitur neer yfir mestan hluta I66ar og er pvi ramur og gefur par af
leidandi moguleika & ad forma byggingu. Mesta maenishaed ma vera 8,5 m yfir

golfkéta fyrstu haedar.

Bilastaedi og adkoma eru innan l6dar. Gert er rad fyrir sleppisteedum vid
Hadegisskard.
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5.11 LG&0 fyrir spennistodvar
I deiliskipulaginu er gert rad fyrir 3 168um fyrir spennustodvar. A 168um er
byggingarreitur sem er 3 x 6 m. Vid honnun spennistdédva skal sérstaklega haft
i huga ad peer eru stadsettar & viokvaeemum og &berandi stodum i ibudarbyggo.
Groédursetja skal a [6dunum baedi med laggrddri og steerri trjam pannig ad land,
grédur og bygging myndi eina heild. Meelt er med pvi ad nota vistvaen
byggingarefni vid hénnun.

X
,\\~.

Hnodrahotsiina
SPENNISTOD INNAN 1. AFANGA.

VIDAUKI:
1. Teikning lod-1 afvétnun og haedarsetning

2. Teikning lod-2 grodursvaedi
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