Greinargerd

1. Inngangur

Deiliskipulag petta naer yfir 6 168ir vid Brekknads og Vindds { Reykjavik. Um er ad raeda 6byggdar 16dir. Svaedid
afmarkast af Seldsbraut, Brekknads og Vindas. Staerd svaedisins er 1,8 ha og er 6byggt svaedi sem er skilgreint
sem ibudarsvaedi a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. [ adalskipulaginu segir ad leyfileg er
uppbygging 60 ibida auk basetukjarna fyrir fatlada. Haed hasa 1-3 haedir einnig er sagt ad tryggja parf ad
uppbygging a svaedinu beri med sér graent yfirbragd med rimgédum gard- og leiksvaedum. Gert sé rad fyrir ad
byggdin taki mid af sérkennum niverandi byggdar i nagrenninu. { skipulagsskilmalum fyrir hverfisskipulag i Seld
i 7.3.13. eru forsendur fyrir nytt deiliskipulag reifadar. bar segir svaedid er ekki hluti af hverfisskipulagi en gera
parf sérstakt deiliskipulag fyrir svaedid.

LEIKSVADI
2. Skipulagsgogn

Deiliskipulagid er sett fram & uppdraetti i maelikvardanum 1: 1.000 & uppréttri loftmynd fra Loftmyndum og
kortagrunni Reykjavikurborgar, inn & uppdreetti er greinargerd deiliskipulagsins.

3. Markmid
Markmid hénnunar er svadisins er ad vinna med landslag svaedisins, hafa blagraenar ofanvatnslausnir, gera

00ar géngutengingar, sameiginlegt gardsvaedi, tenging vid leiksvaedi og géda adkomu ad ibudarhisnaedi. Hluti aéaISkipqlagS R.eykjaVikur
godar gongutenging ginlegt g ging o= 2010-2030 eftir breytingu.

4. Skipulagssvaedid
Svaedid er ad mestu draskad i dag groid holt, med lUpinu og trjagrédri og malbikudu bilastadi. Svadid liggur

sunnan vid fj6lbylishus vid Vindas, pversnid nedst til vinstri synir snid i ndiverandi land. A sveedinu er rikjandi
austanatt. Stuttar géngulengdir eru i skéla og fristundir i Seldshverfi og hesthusabyggd i Vididal. Skyrl n g ar

Leikskélinn
Blasalir

5. Almennir skilmalar
Fara skal eftir pvi sem meelibl6, skilmalar pessir, byggingarreglugerd (112/2012), reglugerd um
framkvaemdaleyfi (772/2012) og adrar reglugerdir segja til um.

E ] Lodarmaork

5.1. Hénnun og uppdraettir [ : :1‘ Byggingarreitur ibudarhuss
A adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum, haedartélur & landi vid has og & 16darmaérkum, ) B . it rir
skjolveggi a 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja & 168inni sbr. Gl yggingarreiur fy I
byggingarreglugerd (112/2012). Vi& hénnun bygginga skal gengid Ut fra reglugerd um havada (724/2008). reidhjélageymslu

5.2. Mzli- og haedarbl6d M Nvi . : a

ar byggingar til skyringar
Meelibl6d syna steerdir 168a, I6damork, byggingarreiti hisa, fiolda bilastaeda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl. H Yl ygginga g
Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi fyrir hverja 168. Gdnguleidir til vidmidunar
Mzlibl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna 16darmaork, sem er pba einnig 168arhaed & bessum WS e
Eftir breytingu, vorjafndeegur k. 16 p— i ¢ S e P : g Gonguleidir til skyringar

Gotur

Bilastaedi til skyringar

5.3. Fragangurl6da
Fragangur 60a skal almennt vera i samraemi vi kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012). Lé8arhafi sér sjalfur
um framkvaemdir og fragang 4 sinni 163 og ber dbyrgd a ad paer framkvaemdir séu i samraemi vid sampykktar
teikningar og haedartdlur skv. Meelibladi. Lédarhafi skal ganga fra sinni 168 medfram opnum svadum i peirri Ofanvatnslausnir (stadsetning til
haed, sem synd er @ maelibl66um, og bera allan kostnad af pvi. vidmidunar)

- Djupgamar

5.4. Almenningssvaedi :
Skilgreind eru dvalarsvaedi bar sem haegt er ad koma fyrir bekkjum, leiktaekjum og 8rum gégnum til __ | Kvdd um adgengi
almenningsnota. Visad er til niverandi leiksvaedis sem er innan skilmalaeiningar 7.3.8.

Kvdd um grodur

5.5. Adkoma og adgengi
Af Brekknaads og Seldsbraut. Innan svadisins er einn botnlangi og frd honum er ekid inn & brju bilastaedasvaedi.

|| Deiliskipulagsmérk

T;H:H:m’__fo " GOnguleid liggur pvert i gengum svaedid fra Brekknads til nordurs og fra Seldsbraut til vesturs & tveimur
stédum.
5.6. Bilastadi

Gert er rad fyrir 1 bilasteedi 4 hverja ibUd. Byggingarreitur er skilgreindur vid bilastaedi par sem gert er rad fyrir
_ . o reidhjolageymslur allt ad 35 m?, reidhjélageymslur mega einnig vera innan byggingarreits ibGdarhuss.
Eftir breytingu, sumarsélstédur kl. 16 Bilastaedalinur syndar & uppdraetti til vidmidunar.

5.7. Gonguleidir
Génguleidir eru syndar & skipulagsuppdraetti en almennt eru génguleidir medfram gétum og eru stigar 2,5
metra breidir.

5.8. Sorpgamar
Gert er rad fyrir djupgamum innan svaedis 4 tveimur stédum. Djupgamar skulu samnyttir innan svaedis.
Stadsetning er skilgreind Ut fré hénnunarvidmidunum um Urgangslausnir vid ibudarhisnaedi i Reykjavik en
einnig er fjarlaegd fra ibudarkjarna fyrir fatlada lagmadrkud. Staerd gdma skal midast vid hénnunarvidmid
Reykjavikurborgar um Urgangslausnir. Kvéd er sett vegna adkomu losunarbila. Eignarhald & 168 undir
djupgama.

6. Veitur
Veitur tengjast veitukerfi borgarinnar.

7. Blagraenar ofanvatnslausnir
Gert er rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum innan svaedis, rennslisstefna og séfnunarstadir eru syndir til

vidmidunar a uppdraetti.
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8. Sérskilmalar

Sérskilmalar fyrir VEL.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i

Pversnid, 8 juni kl. 12 * Blsetukjarna fyrir fatlada. samraemi vi® akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr.
e 7 ibuGdir asamt stodrymum. S -
. e var sampykkt i L
. Ij{amarkshaeé fra golfkvota er 4,5m ) i i o
e Aeinni had. 72 S B
. Lé’éarstaeré 2178 m2, bsh ‘7M& 2021 og 'borwrz’j/'
e Nytingarhlutfall innan I68ar ad hamarki 0,3. 7

bann 27, ;42,&' 2021.

Tillagan var auglyst fra {-mais 202/ med
athugasemdafresti til /3 .apz? 202/ .

Skilmalar fyrir fjolbylishus.
e 5 hus & tveimur haedum, 12 ibudir i hverju hisi (15x45m).
e Hamarkshaed fra gélfkvdta 7,5 m.
e Tveggja hada.
e Lodasteerdir milli 1556-1976 m?2.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i
B-deild Stjérnartidifda s .

9. Skuggavarp

Skuggavarpsmyndir syna skuggavarp & sveedinu mida vid Sbreytta st6du annarsvegar og med tilkomu nyju —

\[ Asyndarmyndir byggdarinnar hins vegar. Mynd sem synir ntverandi st68u synir skuggavarp kl. 16 4 vorjafndaegri (20 mars) og

sumarséltédum (21 jani). Skuggastada & haustjafndaegri (21 sept.) kl. 16 er st sama og & vorjafndaegri oga E e ea RERL_TERN.

vetrarsolstddum kl. 16 er myrkur. Eins og sést & myndunum munu nyju byggingarnar ekki skerda sélskin &

sudurhlid Vindas 1- 3, mestan part arsins.

VERKKAUPI - HEIMILISFANG - SiMi

Framtidarbyggingar 10. Umhverfisahrif
______________ BT e s R (O R T Umbhverfisahrif eru talin vera éveruleg. Um er ad reeda 6byggdan reit i begar byggdu hverfi, péttingarreitur.
e Skpstagembrk | % Sett er einnar haedar hus naest byggdinni vid Vindas til bess ad ldagmarka ahrif nyrrar byggdar 4 hverfid. LANDMOTUN o sisenssons 12. 20 ibocin. .78 500K a5 KETP: mtrons oo
NUV(:!’andi h(m, indas 1 Nuavérandi v - a . . ’ . s = 7 -
vprandi vegu Skipulagid gerir rad fyrir blagraenum ofanvatnslausna. Vindas - Brekknaas
11. Auglysingar og afgreidsla DEILISKIPULAG
e /
5 Q@ Eftir auglysingu var 160 fyrir VEL minnkud dr 2975 m?i 2178 m?, Sett var inn kvéd um grédur 4 milli ndverndi DEILISKIPULAG - eiena
: ; . ) N ; - i : DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR TEIKNAD:
/ e byggdar og nyrra husa. Byggingarreit efstu fjolbylishisalédar austan megin var faerdur litilega til sudurs til pess SAMBYKKT

A-A e I — l A-B ad koma i veg fyrir skuggavarp fra nedsta fjolbylishusinu. Bzett var vid kafla 9. Skuggavarp og settar inn & S EITYe s prrpRrie
uppdratt fjorar skuggavarpsmyndir. Baett var inn i kafla 5.6. reidhjélageymslur mega einnig vera innan VERIOHR. g ...
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