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DEILISKIPULAGSTILLAGA

Skyringarmynd: horft & tillégu fra Vatnsstig

SKILMALAR FYRIR HVERJA LOD

UTDRATTUR UR GILDANDI SERSKILMALUM FYRIR SKIPULAGSSV/AEDID:

HEITI

166(m?2)

Max NHL
an kjallara

Max NHL

med B-rymum

MAx NHL
med kjallara

Laugavegur 33

152,5

2,28

2,28

3,06 Husid skal gert upp i samraemi vid vié upphaflega gerd.

Laugavegur 33a

Heimild til nidurrifs. Nybygging tilheyrir Vatnsstig 4.

Laugavegur 33b

Husid skal gert upp | samreemi vid upphaflega gerd. Verdur hluti af nybyggingu & Laugavegi 35.

Laugavegur 35

636,4

2,66

2,67

3,48 Heimilt ad byggja 4 haeda nybyggingu med kjallara a bakl6d. Byggingin tengist Laugavegi 33b og framhtisum upp

vié Laugaveg sem verda baedi haekkud um eina haed auk pess sem timburhus verdur lengt til austurs.

Laugarvegur 37

544,4

2,39

241

2,98 Steinhus & bakl6d verdi rifid. Litid timburhas verdi flutt. Heimilt ad byggja 4. heeda hus auk kjallara a bakléd.

Vatnsstigur 4

455,7

3,32

34

4,33 Heimild til nidurrifs. L68 steekkud. Nybygging, 3 heedir, kjallari og tvofalt ris.

SKILMALAR FYRIR HVERJA LOD

HEITI

168(m?)

Max NHL
an
kjallara

Max NHL
med
kjallara

Max NHL
med
B-rymum

BREYTTIR SERSKILMALAR FYRIR SKIPULAGSSVZEDID:

Vatnsstigur
(nr. 4)
(1901/1920)

466,2

3,70

4,70

4,85

Husid er er fridad skv. [5gum um menningarminjar nr. 80/2012. A8 fengnu leyfi Minjastofnunar Islands er heimilt a8 rifa timburh(si® og byggja
priggja heeda ibidarhis med tvofoldu risi og kjallara. [ kjallara verdur bilageymsla fyrir allt a8 8 steedi, sem verdur samtengd bilageymslu undir
Laugavegi 35. Heimilt er ad vera med kvisti & ba8um risheedum, en hamarkssteerd kvista og stadsetningu ma sja 4 pakmynd. Minni kvistir skulu
vera a.m.k. 50 cm undir maeni og skal pakhalli vera 1:12, en steerri kvistir mega na upp ad mzeni. Svalir sem sntia Gt ad Vatnsstig mega ganga allt
ad 80cm ut fyrir I68armork og svalir sem snua i sudur mega ganga allt ad 80 cm Ut fyrir Utvegg hiss. Svalir sem snua i austur mega n4 allt ad
160cm ut fyrir Utvegg huss. Husid er tviskipt fyrir midju og stallast upp gétuna eins og um tvé hus sé ad reeda (sbr. gétumynd). Mikilveegt er ad
Gtlitshonnun og gluggaskipan hussins taki mid af og tillit til fridudu bygginganna vid Laugaveg 33 og 35 sbr. medfylgjandi skyringarmyndir. A efri
haedum er gert rad fyrir 13-14 ibudum en a jardhaed er gert rad fyrir verslun og/eda pjonustu, f samreemi vid Adalskipulag Reykjavikur. Tryggja parf
prepalaust adgengi ad verslunar-/pjénusturymum & jarhaed

Afnam fridunar og heimild til nidurrifs eda brottflutnings Vatnsstigs 4 er had pvi skilyrdi ad aform verkkaupa um vandada endurgerd Laugavegar 33
og &bur Laugavegar 33B (1916) (nu hiuti af Laugavegi 35) gangi eftir. Saekja parf um afnam friunar i sérstoku erindi til Minjastofnunar samhlida
umsodkn um byggingarleyfi. bar sem ekki er til teikning af hisinu fer Minjastofnun fram & ad fa til vardveislu uppmaelingu af hisinu adur en fridun
bess verdur aflétt.

Innan I68ar er 48ur Laugavegur 33A (1911). HUsid er er fridad skv. [dgum um menningarminjar nr. 80/2012. Heimilt verdur ad rifa hisid ad fengnu
leyfi hja Minjastofnun [slands. Afnam fridunar og heimild til nidurrifs hissins er had pvi skilyrdi ad aform eigenda um vandada endurgerd
Laugavegar 33 og adur Laugavegar 33B (1916) (nu hluti af Laugavegi 35) gangi eftir. Szekja parf um afnam fridunar i sérstoku erindi til
Minjastofnunar, samhlida umsékn um byggingarleyfi. Til er uppmasling Alenu Anderlovu arkitekts af husinu fré arinu 1994.

Laugavegur
(nr. 33)
(1902/1911)

144,8

2,50

3,40

3,45

Husid er fridad skv. I6gum um menningarminjar nr. 80/2012. bad er tvilyft timburhis asamt priggja haeda steinsteyptri vidbyggingu og skal gert upp
i samraemi upphaflega gerd. A jarhaed er gert r4d fyrir verslun og/eda bjénustu i samrsemi vid Adalskipulag Reykjavikur, en & efri haedum er
heimilt ad vera med gististarfsemi, med allt ad 6 gistiibidum. Heimilt verdur ab opna & milli efri haeda Laugavegar 33 og 35 ad uppfylltum
4kvaedum um eldvarnir. Allar breytingar eru hadar leyfi Minjastofnunar islands og skulu unnar i samradi vid Minjastofnun Islands. Adaluppdreettir
og sérteikningar af endurgerd hussins skal senda Minjastofnun til umsagnar og sampykktar. Kvéd er um adgengi ad Laugavegi 35 um 168 nordan
vi® his. [ samradi vid Minjastofnun [slands verdur heimilt ad byggja litlar svalir & timburhtsinu Ut a8 Vatnsstig og & viébyggingu ut ad Laugavegi.

Laugavegur
(nr. 35)
(1894/1914)

909,4

2,95

3,50

3,60

Badir hlutar hissins sem snta ad Laugavegi eru fridadir skv. I6gum um menningarminjar nr. 80/2012. Heimilt er ad haekka steinsteypta fridada
vidbyggingu um eina haed, med pvi skilyrdi ad allur fragangur & ytra bordi taki mid af upphaflegum byggingarstil hvors hluta. Vardveita skal
ntverandi steyptan pakkant. S& fyrirvari & pessari heimild er ad ef ekki reynist taeknilega unnt ad byggja ofan & vidbygginguna, fellur pessi heimild
nidur. Allar breytingar eru hadar leyfi Minjastofnunar Islands og skulu unnar i samradi vid Minjastofnun. Adaluppdreettir og sérteikningar af
breytingum & husinu nr. 35 skal senda Minjastofnun til umsagnar og sampykktar pbegar pau gdgn liggja fyrir. | samradi vié Minjastofnun islands
verdur heimilt ad byggja litlar svalir ut ad Laugavegi.

Heimilt er ad steekka timburh(isié ad Laugavegi 35 og haekka pad um eina haed innan byggingarreits. Husid er fridad skv. [6gum um
menningarminjar nr. 80/2012. og skulu allar breytingar/endurbaetur/vidbyggingar vera Ur timbri og taka mié af upphaflegu hisinu. Vardveita skal og
endurnyta allt bad i hiisinu sem mogulegt er ad endurnyta. Allar breytingar eru hadar leyfi Minjastofnunar Islands og skulu unnar i samradi vid
Minjastofnun. Heimilt verdur ad byggja svalir sem sndi Gt i sund bak vid husid.

Steinhusi® (1916) sem snyr ad Vatnsstig (adur Laugavegur 33B) er fridad skv. I6gum um menningarminjar nr. 80/2012. bad skal gert upp og feert i
4tt ad upprunalegu horfi. Allar breytingar eru hadar leyfi Minjastofnunar Islands og skulu unnar i samradi vid Minjastofnun. Adaluppdreettir og
sérteikningar af breytingum & hasinu (Adur Laugavegur 33B) skal senda Minjastofnun til umsagnar og sampykktar. | samraai vid Minjastofnun
Islands verdur heimilt ad byggja litlar svalir utan & husié.

Bakléd verdur staekkud og gengur inn i bakléd Laugavegar 37. A bakléd verdur heimilt ad reisa figurra heeda nybyggingu med kjallara, sem
verdur &fést og tengd hlisunum sem standa upp vid Laugaveg. Nybyggingin mun einnig tengjast steinhisinu (48ur Laugavegi 33b). Efsta haed
nybyggingarinnar skal, a8 vestanverdu og Gt ad bflaplani nordan vid 168ina, vera med innhallandi veggjum (likum Mansardpaki) og verdur efri brin
Utveggja efstu haedar 70cm innar en Utveggir naestu haedar fyrir nedan. Efsta haed hussins skal kledd med pakklzedningu, eda sem pakhzed. |
kjallara verdur bilageymsla fyrir allt ad 6 steedi, sem verdur samtengd bilageymslu undir Vatnsstig 4. Svalir mega ganga allt ad 80cm ut fyrir
byggingarreit

A jar8haed husanna tveggja sem standa vid Laugaveg er gert rad fyrir verslun og/eda pjénustu f samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og & efri
haedum verda ibudir. [ nybyggingu & bakléd er heimilt a8 vera med ibudir 4 6llum haedum. | steinhusi verdur atvinnustarfsemi & jardhaed og ibudir
a efri haedum. Alls eru heimiladar 34-35 {budir 4 Laugavegi 35. Sé einn eigandi ad sameinadri 168 35 og 37b verdur heimilt ad reka gististarfsemi
pvi hiisnaedi. binglysa verdur kvod a eignina adur en byggingarleyfi er gefid ut. Verdi eignir seldar fra, fellur nidur heimild til gististarfsemi &
168inni. Heimilt verdur ad opna & milli efri haeda Laugavegar 33 og 35 ad uppfylitum akvaedum um eldvarnir.

bak nybyggingarinnar versur pakid grédri, t.d. Gthagagrasi eda lyngi. A pakinu verdur einnig heimilt ad vera med adgengileg verdnd, sem skal
afgirt med gegnsaeerri girdingu, ad hamarki 150cm ad hzed. Girdingin skal ad minnsta kosti vera 200cm fra pakbrin og 300cm fré pakbrun til
nordurs. Lyftuhtis ma ganga 1m upp fyrir leyfinlega hamarkshaed og einnig verdur heimilt ad byggja litid glerhus (eins umfangslitid og
byggingarreglugerd heimilar) yfir stiga sem ganga mun upp & pakverdénd & nordvesturhorni byggingar, sja nanari stadsetningu & pakmynd.

binglysa parf kvdd um fléttaleid fra kvikmyndasélum Hverfisgdtu 54 um 168ina &8ur en byggingarleyfi er gefid at.

Laugavegur
(nr. 37)
(1894/1906)

272,0

2,40

3,00

3,05

Framhusid er fridad skv. [6gum um menningarminjar nr. 80/2012. Deiliskipulagi® gerir rad fyrir ad bad verdi dbreytt. Ekki er heimilt ad rifa litla
timburhusié sem stendur aftar i 168inni (Laugavegur 37B) og sem einnig er er fri®ad skv. |Idgum um menningarminjar nr. 80/2012). Heimilt er ad
flytja pad annad med pvi skilyréi ad fyrir liggi sampykki fyrir dkvedinni 168 undir husid, 48ur en byggingarleyfi fyrir nybyggingu verdur gefid Gt.
Einnig purfa ad liggja fyrir upplysingar um pad med hvada hastti hisid verdi vardveitt.

A 168inni er kvadir um fléttaleidir fra kvikmyndasélum sem tilheyra Hverfisgétu 54 og tekur deiliskipulagid tillit til bessara kvada. Fléttaleidirnar eru
tveer, og verda peer afram virkar pannig ad gera skal rad fyrir peim i utfeerslu nybyggingar og I68ar. L66amdrkum er breytt, sjé skilmala fyrir
Laugaveg 35.

Ekki er vist ad haegt sé ad nyta allt bad byggingarmagn sem gefid er upp i skilmalatéfiu. Byggingareitir takmarka byggingarmagnid.
Ad 6dru leyti gilda skilmélar deiliskipulags reits 1.1.72.1, sem sambykktir voru i borgarrédi 25. mars 2003.

Breytingar a deiliskipulagi fyrir 16dirnar Laugaveg 33, 35
(innan hverrar er adur Laugavegur 33B), 37 og Vatnsstig
4(innan hverrar er adur Laugavegur 33A) a vesturhluta
Frakkastigsreits, 1.172.1.

QREINARGERB
| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, landnotkun Mia,
midborgarsvaedi. Samkvaemt adalskipulaginu er hverfisvernd & reitnum.

GILDANDI DEILISKIPULAG

| gildi er deiliskipulag sem sampykkt var i Borgarradi pann 25. mars 2003 og
birt i B- deild Stjornartidinda 28. mai 2003, sidast breytt dags 13.mars 2020
og sampykkt i borgaradi 2.april 2020.

Markmid med deiliskipulaginu var ad vernda gémul his & reitnum sem
heimilt var a0 rifa i eldra skipulagi frd 2003, enda er nG aukin ahersla 16g0 a4
verndun peirra, sbr. markmid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um
hverfisvernd innan Hringbrautar. L6g um menningarminjar nr. 80/2012 t6ku
gildi pann 1. jantar 2013. Samkvaemt légunum eru 61l his og mannvirki sem
eru 100 &ra eda eldri fridud.

SKIPULAGSTILLAGA - Helstu breytingar

Fallid er fra pvi ad rifa einlyft steinhis & bakl6d Laugavegar 37 og nybygging
sem fyrirhugad er a0 risi & bakl6dinni verdur stytt sem pvi nemur og verdur
hluti af Laugavegi 35, sem og adurnefnt steinhls. L60 Laugavegar 35
steekkar & kostnad Laugavegar 37. Nybygging & 160 35 vid Laugaveg verour
breikkud um 50cm.

Til ad einfalda uppbyggingu & skipulagssvaedinu eru 160amork feerd til:
Vatnsstigur 4 staekkar, var 455,7 fermetrarog verdur 466,2 fermetrar

Laugavegur 33 minnkar, var 152,5 fermetrar og verdur 144,8 fermetrar
Laugavegur 35 steekkar, var 636,4 fermetrar og verdur 909,4 fermetrar
Laugavegur 37 minnkar, var 544,1 fermetrar og verdur 272,0 fermetrar

Heimilt verdur ad baeta vid litlum sv6lum & hasin vid Laugaveg, i samradi vio
Minjastofnun Islands

Kvistir & Vatnsstig 4: Kvistir sem sniia Gt ad Vatnsstig, feerast 1m naer Gtbran.
Kvistur i nordausturhorni er breikkadur og neer ut ad Gtbran. Kvistur
sudausturhorni faerist um 1m naer Gtbran til sudurs og breikkar um 2m til
austurs. Heimilt verdur ad baeta vid 6 litlum kvistum & pak & vesturhlid, sem
snyr 0t ad Vatnsstig.

Heimiladur fjldi ibGda & skipulagsreitnum laekkar um 20, Gr 68 i 48 og
byggingarmagn minnkar um u.p.b. 100 fermetra. Heimild fyrir lyftu upp &
pakgard Laugavegar 35 er felld Gt

SKILMALAR
(Eftirtaldir skilmalar gilda, eftir pvi sem vi0 4, fyrir hisin & peim 160um sem
deiliskipulagsbreyting pessi naer yfir)

Nidurrif, breytingar, endurbyggingar, vidgerdir og staekkanir & Laugavegi 33
og 35 og Vatnsstig 4, sem nanar er getid um i greinargerd og sérskilméalum,
skal vinna i samradi vid Minjastofnun Islands og eru hadar leyfi
Minjastofnunar. Séruppdreettir skulu lagdir inn til Minjastofnunar islands til
skodunar, samhlida pvi sem adaluppdrzettir verda lagdir inn il
byggingarfulltra.

Samtengd bilageymsla skal vera i kjallara nybygginganna & Vatnsstig 4 og
Laugavegi 35 med sameiginlega adkomu/Gtkeyrslu fra Vatnsstig 4.

Kjallara fyrir bila og geymslur mé byggja fast upp ad adliggjandi [6dum, enda
bendir flest til ad klopp & 16damérkum hafi verid fleygud i burt pegar
adliggjandi hs voru byggd. Byggingarfulltrii skal meta hversu naleegt
I60amérkum 6haett er ad byggja, svo koma megi i veg fyrir skada eda dparfa
6pezegindi nagranna, vegna fleygunar klappa og annarra framkvaemda.

Vatnsstigur 4: | sidustu breytingu & deiliskipulagi var 16din var staskkud og
n( eru tvd has innan hennar. Gamla timburhUsid og hisid sem &dur var
Laugavegur 33A.

Gamla timburhUsid er tvilyft med lagu rispaki, reist & hi6dnum sokkli, reist
arid 1901. Arid 1920 var byggo vidbygging vid nordurenda pess, med
brotapaki. Fridad skv. Logum um menningarminjar nr. 80/2012.

Arid 2009 skemmdist husid illa f eldsvoda. Heimilt verdur ad rifa hisid og
byggja nytt ad fengnu leyfi Minjastofnunar Islands.

Hitt hasid & 16dinni, adur Laugavegur 33A, var byggt arid 1911. Pad er einlyft
steinsteypuhiis med kijallara og hau risi. Fridad skv. Légum um
menningarminjar nr. 80/2012. Kjallarinn var um langt skeid nyttur sem
hesth(s. Heimilt verdur ad rifa hisid ad fengnu leyfi fra Minjastofnun islands.

Laugavegur 33: Husid er tvilyft timburhs med risi, reist & hl6dnum sékkli,
ario 1902. Fridad skv. Loégum um menningarminjar nr. 80/2012. Prilyft
steinsteypt vidbygging var byggd til austurs arid 1911 og er hin einnig fridud.
Um 1920 voru sampykktar minni hattar breytingar & Gtliti hisanna, en arid
1943 var gluggaskipan gjorbreytt og Gtveggir marhGdadir. Samkvaemt
deiliskipulagstillogu verdur timburh(sid dsamt vidbyggingu gert upp |
samraemi vid upphaflega gero.

Laugavegur 35: A 168inni standa tvé his. Annad hisid, sem stendur upp
vid Laugaveg er tviskipt. Hitt hisid snyr ad Vatnsstig og var 4dur Laugavegur
33b.

Eldri hluti tviskipta hassins er tvilyft timburhls sem var reist arid 1894 4
hl6dnum s6kkli og er med lagreistu meenispaki. Fridad skv. I6gum um
menningarminjar nr. 80/2012. Arid 1914 var byggd tvilyft vidbygging r
steinsteypu vestan vid husid, teiknud af Einari Erlendssyni hisameistara.
Baedi husin (hishlutar) eru fridud. Gert er rad fyrir ad vardveita hisin og gera
pau upp i samraemi vid upphaflega gerd &samt pvi ad haekka bzedi hisin um
eina haed og steekka inn & bakl60. Einnig verdur heimilt ad lengja
timburhsio til austurs.

Husid sem snyr ad Vatnsstig er tvilyft steinsteypuhis med lagreistu rispaki
og er byggt arid 1916. Fridad skv. Légum um menningarminjar nr. 80/2012.
Pal er eitt farra ibGdarhisa fra upphafsarum steinsteypualdar med
steinsteyptu paki. HuUsid hefur pvi mikid umhverfisgildi og skal gert upp i
samraemi vid upphaflegt Gtlit.

A bakléd er gert rad fyrir fidgurra haeda nybyggingu, sem verdur byggd upp
og tengd framhasunum & 168inni vid Laugaveg og einnig vid steinhlsid sem
snyr ad Vatnsstig.

Laugavegur 37: Husi0 var byggt i tveimur hlutum. Upphaflegur hluti pess,
sem er fridad barujarnskleett timburhis var byggt arid 1906, (med vidbétum &
arunum 1917 og 1926). Arid 1976 var reist vidbygging, sem er steinsteypt og
barujarnsklaedd. Arid 1955 var gotuhlid hassins breytt med storum
verslunargluggum. Hasi0 er & tveimur haedum auk kjallara og rishzedar.
Fridad skv. I6gum um menningarminjar nr.80/2012. Aftar i 160inni stendur litid
timburhGs med mansardpaki, Laugavegur 37B. Hasio er tvaer haedir,
upphaflega byggt arid 1894. Fridad skv. ldgum um menningarminjar
nr.80/2012. Petta hus st6d &dur vid gétuna, en var flutt aftar i 160ina, liklega
arid 1906. Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad petta his verdi flutt af 160inni. A
I60inni er einnig einlyft steinsteypt hus, byggt arid 1995, sem gert var rad fyrir
ad myndi vikja, en ni er haett vid pau aform.

Hiuti Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

Deiliskipulagsbreytingin er inni & sveedi i adalskipulagi sem
er undirsveedi (M1a) innan landnotkunarreits Midborgar (M1),
en svaedinu er skipt upp i prji svaedi og tilheyrir vibkomandi
svaedi svaedi 1, sem liggur austan vid Leekjargbtu

Fyrir midborgarkjarnann (M1a) eru skilgreindar eftirfarandi
aherslur: A jardhaed eru verslanir-, veitinga- og menningar-,
félags- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi, en &
efri haedum skrifstofu- og ibudarhisnzedi auk gistipjonustu.
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Sampykktir:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengi® hefur meéferd i samraemi vib akveedi
2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt ¥/a

b alai f ﬂgﬂégsf_w&(ﬁm’g pann ng'dwf 2021
Tillagan var grenndarkynnt fra 24, wia. 202/ med

athugasemdafresti til 23.31:w1}1 20 2/ .

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
8. au/(/t

A8 68ru leyti gildir deiliskipulag Frakkastigsreits sampykkt | Borgarradi pann
25.mars 2003, birt | Stjérnartidundum pann 28.mai 2003. Med sidari
breytingum.

Breyting a deiliskipulagi vesturhluta
Frakkastigsreits
Stgr. 1.172.1

Deiliskipulagsbreyting fyrir Laugaveg 33, 35, 37 og
Vatnsstigs 4, innan Frakkastigssreits
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