3.1.2 Tillégur ad I68arbreytingum f deiliskipulagi 315 Byggingareitir; vidbyggingar, bllgeymslur og ofané byggingar 3.5.6 Haedir hdsa - kvistir og pakgerd
o L4d vid Laugalaek 10-20, staekkun til nordvesturs til samraemis vid nlverandi astand. Vid Laugarnesveg er leyfilegt ad breyta haedum husa og byggja upp bék eda haekka his - sjé nénar
* LOG vid Otrateig 2-14 verdur staekkud til sudurs ad Sundlaugavegi til samraemis vi6 ndverandi 3.5.1 Almennt skyringarmyndir A og B 4 uppdreetti 02 og vid Hrisateig og Otrateig - sjd sjd ndnar skilmélamyndir & uppdreetti

Nuverandi yfirbragd hverfisins M 1:2000

0.0 HEILDARENDURSKOBUN A DEILISKIPULAGI

Tillaga su sem hér er framsett er heildarendurskodun & sampykktu deiliskipulagi "Teigar nor8an

astand(2 bflastaedi, sem fylgja tveimur bilgeymslum verda innan 168ar). Lé8in ner med pessari
staekkun, jafnri staerd og radhusalddir vid Otrateig 16-25 og 30-42.

e Lodarhafar 168a vid Laugarnesveg 69, 71, 73, 75, 77 og 79 hafa heimild til I68arstaekkunar til
vesturs ad Kirkjusandslédinni, likt og synt er & uppdreetti. Seekja parf sérstaklega um
|68arstaekkunina. Lédarhafar I68a vid Laugarnesveg 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65 og 67 hafa einnig
heimild til sému staekkunar og |68ir sem nefndar eru hér ad ofan.

par sem fram verda lagdar nyjar |63arbreytingar i deiliskipulagi pessu, skal uppfaera maeliblés

3.2 Fjoldi fbda [ hisi / 4 168

Komi til endurbyggingar eda stekkunar & hudsum er heimild fyrir fjélda Ibida [ hisum, samkvaemt
eftirfarandi:

Laugarnesvegur nord8vestur (H-1); allt ad 2 [budir [ husi

Laugarnesvegur sudaustur (H-2); allt ad 4 (budir [ hdsi

Hrisateigur og Otrateigur  (H-3); allt ad 2 ibudir i hisi (fiélgun ibuda i raBhusum ekki heimilud)

husi par sem sd fjéldi ibu6a endurspeglar ekki sampykktar Ibudir. Upplysingar pessar eru fengnar ur
Fasteignaskrd [slands, skra.is - uppfaert [ september 2013. Me8 &kvaedum pessum, um takmaérkun &
fiélgun fbuda & skipulagssvaedinu, er verid ad koma i veg fyrir fjélgun bilastaeda i hverfinu og par med
ad undirstrika pau markmid sem deiliskipulagid setur fyrir hverfid. Augljést er, ad i dag er fjoldi
bilasteeda meiri en hverfid polir - [sja nanar kafla 4.0 Bilastaedi og innkeyrslur].

33 Verslun, pjénusta og fbudir
Verslun og bjénusta verdur fest i sessi vid Hristateig 47, vid Laugarnesveg 52 og 74a og vid Laugalak

2-8. A pessum 168um er ekki heimilt a8 breyta hisnadi 1. hadar i ibudir.

Byggingareitir syna afmorkun pess svaedis sem byggja mé vidbyggingar, bilgeymslur og gera breytingar
a pakformi. Séu nlverandi byggingar rifnar skal nybygging vera innan marka nys skilgreinds hdmarks
byggingareits.

Heildarflatarmal bygginga 4 168 er takmarkadur af hdmarks nytingarhlutfalli hverrar 168ar og er ad sja
skilmalatoflu sem fylgir deiliskipulagi pessu. Almennt gildir ad hisum megi viBhalda i ébreyttri mynd,
ad odru leyti skulu allar vidbyggingar, nybyggingar og / eda adrar breytingar p.m.t. breytingar 4 pékum
hisa, falla ad skipulagsskilmalum pessum. Heimilt er a8 byggja smahysi samanber &kvaedi
byggingareglugerdar.

[ landupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR) koma fram byggingar sem ekki hefur verid sott um
byggingaleyfi fyrir. Saekja parf um byggingaleyfi fyrir bessum byggingum og tekin er afstada til peirra f
samraemi vid deiliskipulag petta. Haefarsetning (kéti) nybygginga mun koma fram & haedarblédum.

Skilgreindir eru prennskonar byggingareitir og eru peir eftirfarandi:

Byggingareitur B synir nybyggingarreit eda endurbyggingarreit fyrir einnar hadar bilgeymslu 4 168.

Byggingarreitur nyrra bilgeymsina er 4,5 x 7,5 m a8 sterd. Hdmarksvegghaed / meenishaed er 3.7 m (sbr.

skilmalamynd 1). Allsstadar par sem pegar eru til stadar bilgeymslur mé endurbyggja eda reisa nyjar [
stad hinna gémlu, sé pess pdrf. Nyjar bilgeymslur reistar & |68armérkum skulu hafa eldvarnarveggi 4
peirri hlid er ad |68armérkum veit, sé par gert rad fyrir nybyggingum og /eda kréfum pess efnis hafi
ekki verid uppfyllt & peirri byggingu sem & |68armérkum stendur. Ekki er heimilt ad nyta pakrymi
bilgeymsina sem svalir ea til Utiveru. Ekki verda felld dr gildi pau leyfi sem begar hafa verid veitt til
slikra nota.

3.5.4 Byggingareitur C - yfirbygging vegna sélutorgs

03. Skyringarmynd A og B syna Utfaerslu 4 byggingareitum 4 reista gétudsynd beggja megin Laugarnesvegar

og synir hamarks leyfilega maenishaed husa ef byggt er ofan & his, ny hus reist eda vidbyggingar reistar. A
skyringarmyndum A og B er synd blalitud strikalina sem synir leyfilega hdmarks maenishaed og skulu

nybyggingar, ofanabyggingar og vidbyggingar ekki na upp fyrir pa linu.

Kvistir eru leyfilegir og mega peir vera allt ad 2/3 af lengd paks. Kvistir skulu vera a.m.k. 50 cm frd utveggjum

hdsa - sjén ndnar skilmdlamyndir 2-4 6 uppdraetti 03.
Skilmélar fyrir bakgerd og haed husa vid breytingar og endurbyggingar, er eftirfarandi:

- maenispak, stefna maenis medfram gétu

- hdmarksmaenishzd 8.80 m

- maenispak, stefna maenis medfram gétu og valmapak
- hdmarksmaenishzed 10.30 m

- maenispak, stefna maenis medfram gotu og valmapak
- hdmarksmaenishzed 7.30 m

Laugarnesvegur, nordvesturhluti;
Laugarnesvegur, sudausturhluti;

Hrisateigur nordvesturhluti;

Endurbaetur & ytra byrdi hisa og klaedningum husa skulu gerdar { samraemi vi§ upprunalega veggaferd
vidkomandi huss. Ef um steiningu er ad reeda, 4 vidkomandi husi, skal peirri 4synd og &ferd vihaldid.
Leitast skal vid ad endurgera glugga og pakkanta [ peirri mynd sem husinu haefir eda  upprunalegri mynd.

3.7 Girdingar og skjélveggir

Gir8ing 4 I68amorkum er had sampykki beggja |68arhafa liggja tvaer 168ir saman. A svaedi merktu "verndun
svaedis" mega girdingar ekki vera haerri en en 1 m. Sama gildir um gir8ingar ad gétu og ad moérkum

heimreida.

/skilegt er ad vardveita upprunalegar steinsteyptar girfingar & radhusalédum.

A

rabhusalofum er leyfilegt ad reisa allt ad 1 m haa skjélveggi milli 168a og milli séreignarhluta. Heerri
skjolveggi ma reisa vid endagafl radhusa allt ad 1.8 m mifad vid haed goéngustigs par sem 188ir standa

ik
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Sundlaugavegur (H-3); allt ad 2 [budir I hisi (fiélgun fbuda [ raBhusum er ekki heimilud) 3.5.2 Byggingareitur A - vi6bygging, ofanabygging og endurbygging Hrisateigur, sudausturhluti; - maenispak, stefna maenis valkvaed og valmapak
AR i I o Byggingareitur A heimilar vidbyggingu og/eda ofandbyggingu vid niverandi his. Hzaed vidbyggingar og - hdmarksmaenishad 7.30 m SKYRINGAR
Ef sampykktur fj6ldi ibuda G 166 er meiri en 2 eda 4 [budir nu begar, helst si heimild. bakform skal taka mid af pvi hisi sem fyrir er. Sé nytt his reist [ stad pess eldra eda byggt ofan 4 skal Otrateigur og Sundlaugavegur; - valmapak
- §jd ndnar afmarkanir svaeda 6 skyringarmynd; husagerdir (H-1, H-2 og H-3) 4 uppdreetti 03. nybygging/ofanabygging vera innan skilgreinds byggingareits (sbr. skiimalamynd 2, 3 og 4) - [sj nanar - hdmarksmaenishaed 7.30 m B v
Ll _ ) _ - kafla 3.6 Endurbaetur 4 ytra byrdi husa]. Skilmalar fyrir pakgerd eru ekki bindandi en ef husi er breytt skal nytt pak fara hisinu vel. e R R
Heimild er fyrir Ibudum & efri haedum husa & verslunarlédum ad Laugarnesvegi 52 og 74A og ad Hrisateigi : Gildandi I6armérk
47 og gilda sému reglur um fjélda ibdda og fyrir budarldir. Fyrirvari er gerdur d skrédum fjélda ibuda 3.5.3 Byggingareitur B - bilgeymsla ny e8a endurbygg® 3.6  Endurbztur 4 ytra byr8i hisa | :::ﬁm:‘:k

Nuverandi byggingar, (badir

Nuverandi byggingar, pjénusta /versiun

Nuverandi byggingar, [badir og pjénusta / versiun

]
: Byggingarsitur A (vi8bygging, ofanabygging, nybygging)
I

Byggingareitur B - (bllgeymsla, ny eda endurbygging)

I i Wi ) . ) 3.4 Nytingarhlutfall |68a Byggingareitur C synir afmarkandi byggingareit & 168 Laugalaekjar 2-8. Heimilt er ad byggja létt pbok legra.
Sundlaugavegar" sampykkt { borgarradi 15.12.2011. Tillagan er sett fram & premur A1 uppdrattum og _ Leitast er eftir pvi i deiliskipulagi pessu ad vardveita sem best nlverandi yfirbragd hverfisins. ag/e0a reisa tilic MRy IISEERIFEE B o a1 TR D SIS S e RS S e ] reaEERets 1
vid gildistéku hennar fellur dr gildi fyrri tillaga sem einnig var sett fram & premur A1 uppdréttum. 38 aiir i Byggingareitur C - "torgsala” (heimild til a8 byggja yfir torgsalu)

" Nytingarhlutfall einstakra I66a mad sjé i skilmdlatéflu, sem bessu deiliskipulagi fylgir, ¢ uppdraetti 02 og

; ¢ Gl A ’ : R = \ komi til endurbyggingar / breytinga skal nytingarhlutfall ekki fara yfir bad nytingarhlutfall sem gefid er upp 3.5.5 Svalir Kvadir um umferd, bflastaedi og lagnir munu koma fram & deiliskipulagi pessu og skulu ny maelibléd gefin Gt —
I e R R e kR aeryaita TaidaikiSe T EITRE- i skilmdlatéfiu. Upplysingar pessar eru fengnar ur skra.is - uppfaert i september 2013. Enginn dkvedinn byggingareitur er skilgreindur & I68um fyrir svalir. Ekki er heimilt til a8 byggja svalir 6 his ~ { samrzemi vid bad. Kvafir eru um grédur/tré medfram Sundlaugavegi og Laugalzk en stadsetning H]:‘:,‘:;::;u,

hlutfall, heimildir og yfirfara skraningu eigna innan svadisins.

A 168 Laugaleeks 2-8 er syndur afmarkandi byggingareitur par sem heimilt er ad gera timabundna

I6da I flokki "verndun svaeda og "verndun bygg8amynsturs” . Meta skal hverju sinni hvort heimild verdi

leidbeinandi.

Breytingar | texta, frd fyrri sampykktri tillégu, eru merktar med skdletrudum og feitletrudum texta. yfir-byggingu fyrir solutorg sem par ma reisa - [sjd nanar kafla 3.5.4 Byggingareitur C]. Nénar um gefin til a6 byggja svalir. Byggja md nyjar svalir par sem adstabur leyfa og vel fer & husum. baer skulu  ys6 er 4 166 Laugarnesvegar 55 um adkomu ad bilgeymslu um Laugarnesveg 53. 00000 :::r::d?:r:::.:?:::rf i
Samantekt & breytingum, sem gerdar hafa verid 4 deiliskipulagi pessu, er ad finna & uppdreetti 03. nytingarrétt hverrar |68ar fyrir sig er ad sja  skilmalatoflu & uppdraetti 02. falla vel ad byggingarstil husa. . ) e |
INANAAA Tillaga um ny bilastsedi 4 168 (stadsetning leidbeinandi)

 namiEl |

AAAAAA Kvos um bllastaedi & 168 sbr. itgefld meeliblad
@ Hringur taknar "sérstsk meShandiun” - sja skilmala kafla 5.0
2h Fj6ldi haeda nuverandi husa, ris og kjallari; 1h, 2h r, 2h kj

Spennistdd

-

Opi& greent svaedl til sérstakra nota og borgariand

Hrisateigur 25 Laugarnesvegur 67 Laugarnesvegur 61 Laugarnesvegur 81 Laugarnesvegur 75 Laugarnesvegur 74 Laugarnesvegur 54 Hrisateigur 41 Sundlaugavegur 37 Laugaleekur 36-48 Opi8 leiksveed
1.0 GREINARGERD / Q & il o N Verndun 20. aldar bygginga
1.1 Afmérkun svaedis % \’f 8 8 ‘ O R
Deiliskipulagssvaedid er & stadgreinisreit 1.346.0 og 1.347.0 og afmarkast af Sundlaugavegi til sudurs, i
Laugalaek til nor8uausturs og byggd nordvestan Laugarnesvegar. Verndun byggdamynsturs
17
142 Nuverandi dstand - adkoma / 7
Tillaga pessi er heildarendurskofun & deiliskipulagi sveedisins. Adliggjandi svaedi svaedi hafa verid /
deiliskipulégd.  Nytingarhlutfall & svaedinu er afar breytilegt. Nytingarhlutfall fbudarléda vid
Laugarnesveg og Hrisateig er fra 0,32 til 0,92 og & 166um radhusa 0,62 til 0,84. Nytingarhlutfall 4 / 2 1 E
|63inni Sundlaugarvegi 37 er 0,19. Adkoma ad svaedinu er frd Sundlaugavegi og fra Laugalaek.
Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid
1.2.1 Byggingar 4 svadinu i ’ akveedi 41, gr. skipulagslaga nr. 123/2()_1’0 var sampykkt i
Su fjolbreytilega byggingarlist sem er a8 sja & svaedinu er afar skyr vitnisburdur um byggingarségu LorATA0( pann 4. meY . 2013
[slands fr4 aldamétunum 1900. Fyrstu byggingarnar eru reistar 4 drunum 1920 og svo allt til 4rsins 4 Q og P embiciqut. g {icdly pann [© it 2013/
1980. Ad steerstum hluta hafa byggingar risid & arunum 1950-1960. Yfibrag8 svaedisins  nordvestri, . .
einkennist af stakstedum hdsum 1-4 hada med 1-5 ibidum sem flestum hefur verid breytt og il Tillagan var auglyst fra [5.(?’1?0' 2013
endurbyggd og i sudaustri standa radhus i sinni upprunalegri mynd sem setja yfirbragd sitt a svaedid. j <> med athugasemdafresti til © - ;j'("\/'\!’\\\AC‘vl( 2013{
1.2.2  Umferd og stigar j Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
[ dag er mikil umferd um Laugalaekinn en hann bjénar sem adkoma inn i hverfid og tengir Seebraut vid y Stjérnartidinda-hann Y 200y
Sundlaugaveg. Mikil umferd gangandi vegfarenda er um Laugalaekinn og um pzer gonguleidir sem liggja I akf"“"” /
i gegnum skipulagsreitinn en skdlar er stafsettir baedi sunnan og austan pess. Einnig er mikid um "y : AN M
gangandi fer@amenn Ur Laugardalnum i verslun og pjénustu sem er vid Laugalaek. Samkveemt N ; '\ ) . o
hjolreidadaetlun Reykjavikurborgar er Sundlaugavegurinn skilgreindur sem hluti af hradbraut fyrir e/ g/ Q SO ™\ / & <
hjélandi & leidinni Laugardalur/Midborg. A pessari lei6 skal umfer§ hjélandi vera ad sem mestu leyti \ Q 2 o R T T e e;\:-—_-:::----.-::T_.:;;;W.--_----r_j %@@ 3
adskilin fra annarri umferd og skal studst vid peer lausnir sem heita Hjélabraut eda Hjélastigur med 7, . 5 2 4 . <-__---_;.__;___;__ = [ . i -
adskilnadi i hjélreidadaetlun. (Sjé ndnar: Hjélaborgin Reykjavik, Feb. 2010). VY & ¢, ‘ Ay ol I B 4 o Siny o ;,,%f inu Pp
| / ig{ " Pp d 4/&’{ S - & QQ | Pp Br. dags.
20 MARKMID OG SKIPULAGSAHERSLUR FN \ N Q ' ¢
A8 halda svipméti hverfisins en studla ad edlilegri endurnyjun og uppbyggingu 4 svadinu med / ":;‘*'\ Y . @ 4 0 M
tilliti til peirra byggdar sem fyrir er N N/ e i
® A8 styrkja nuverandi verslun og pjénustu innan hverfisins og gera "hverfismidju" samsifa / 8 B A (0 [ s o Wi : 2
Laugaleek V4 CERO S\ 2| 2| 2| 20 |20k | 20k | 20 @ ©
° A8 auka umfer8aroryggi vid Laugalaekinn og styrkja enn frekar géngu- og hjélaleidir i hverfinu v/ @ 4 ;‘:M pp
og tengingar peirra vid naerliggjandi hverfi y /4 N Q\Q s \\ ﬂp
® A8 halda pvi greena yfirbragdi sem er & svaedinu naest Sundlaugavegi til austurs og gera pad Vs fs?\\ B o " LN
adlagandi til Gtivistar og afpreyingar / % : <" AAAA 1090 o gangand unfr® I . f//
@ Ad vernda pa dhugaverdu byggingalistarségu sem lesa ma i yfirbragdi bygginga 4 svaedinu O / Q>' 8 D , Q S ) ;5 / Pp
. AS med ofangreindum aherslum verdi lifsgaedi fbdanna I hverfinu par med aukin 2 §\\ Y e ! % p
/ BKH \&\ 4 thrk| i : : g : | /su, pp @
30  DEILISKIPULAGSSKILMALAR // % A « . % A/ o ] /%D N pr— PR O N S N
Deiliskipulag petta er i samraemi vid stefnumérkun borgaryfirvalda i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur / . S \\4/<’ 4 ﬁu N\ iy il N = /f! e o
2001-2024 og samkveemt pvi er landnotkun & reitunum skilgreind sem fbidasveedi dsamt tilheyrandi thg e, b - A /¢ bakodum Sundaugavegar 2096 | g i
i 7 < S W QKA == HEEBEEEI 74 P
VA6 0% S & 20 K / 7 > 1S [ & | 2| mu| | o) | | TEIGAR - nordan Sundlaugavegar
3.1  Breytingar & I66armérkum V/ 2 e f N 4/& ; 3 g ' v Stadgreinireitur: 1.346.0 og 1.347.0
Breytingar eru ger8ar & I68armérkum medal annars vegna; vegna breikkunar & gotukassa vid / \"V ‘?\ / e “ ﬁ - HEILDARENDURSKODUN A DEILISKIPULAGI -
Sundlaugaveg og vegna leidréttingar midad vid niverandi adstaedur & 168um. V/ , B : \ $ o 5 g @
Aor8nar breytingar 4 I65armorkum eru settar inn f deiliskipulag petta. Til grundvallar liggja Utgefin V /6% N - —_ Deiliskipulagsuppdrattur / skilmalar
maelibléd. Breytingar & |[68armérkum eru pessar: y/ 4’> ‘u Y % n S unnid fyrir Umhverfis-og skipulagssvid
"!\ o NG
3.1.1 Aor8nar breytingar & |[68armérkum skv. Gtgefnum maeliblédum uppfaerdar [ deiliskipulagi pessu Y/ B s ol 6 :
° Eigendur |68a vid Laugarnesveg 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65 og 67 hafa heimild til |68arstaekkunar ; ol ,_/ g g arkitektar ehf
er samvarar til 0,6-0,8 m - [sbr. samkomulag milli SVR og eigenda umraddra |68a og teikningu . r— s —
dags. 9. maf 1969 og endurskodadri dags. 12. jantar 1972]. e X v ’C—;_sﬂ‘ﬂfuga"_“g”'_ Lt elin g. gunnlaugsdéttir - arkitekt fai/fssa
»  L68 vid Laugarnesveg 51 er felld nidur og verdur a8 borgarlandi, vegna breikkunar & gétukassa ; Lo o e — P = ::6;22?'2?-3189?0108 LN
Sundlaugavegar - [sbr. utgefid mzeliblad]. N i " gsm:g+(354) 869 2007y
@ L68 viB Laugarnesveg 52 minnkar til sudvesturs skv. hnitapkt. 6-11 - [sbr. Gtgefid meeliblad]. [ - \ ‘ 5 elin@eggarkitektar.is
® L8 vid Laugarnesveg 70 breikkar til nordausturs - [sbr. Gtgefid maeliblad]). @ 0 ‘
° Ir.:i I\i/tiﬁa:]r!'sateig 47 er skipt | 2 188ir; Hrisateigur 47 og Laugarnesvegur 74a - [sbr. tgefid i A 1] /\ :VE';iﬁLLwOOH:zf::N_NR ::::T \:'E;:gzm i
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