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1 MARKMID OG FORSENDUR

1.1 YFIRLIT

1.1.1 VIDFANGSEFNI

Nyjasta ibtidarhverfi Akureyrar byggist ntt upp { landi Nausta. Byggd hefur verid 4 Naustum fra
fyrstu &ldum Islandsbyggdar og er bajarins getid badi 1 Ljdsvetningasdgu og Féstbraedrassgu.
Naustahverfi er sy0st { bazjarlanding og mun fullbygpt nd inn ad Kjarnaskogi. Fyrstu tveir afangar
hverfising hafa n( risid med blandadri byggd fjélbylis-, rad- og einbylishiisa, grunnskola og leik-

skola.

A nastu misserum verdur porf fyrir nyjar byggingarlédir fyrir ibudarbyggd 4 Akureyri og er dztlad
ad mestur hluti peirra verdi { Naustahverfi. bridji afangi hverfisins, Hagar, er sunnan Naustabagjanna
og Naustagils og er adskilinn frd fyrri 4fongum med stofnanasvadi og opnu svedi, sem gert er rad
fyrir ad ndi upp fra gilinu til fjalls pvert { gegnum byggdina.

11.2 SKIPULAGSSAGA

Rammaskipulag Naustahverfis var unnid af Kanon arkitektum fyrir Skipulagsdeild Akureyrar 4rid
2000 { framhaldi af samkeppni, sem haldin var um heildarskipulag hverfisins. Deiliskipulag fyrstu
afanga hverfising var einnig unni® af Kanon arkitektum og hefur uppbygging hverfisins ad mestu
fylgt markmidum rammaskipulagsins um gatnanet og bléndun hisgerda pé hugmyndir um
verslunar- og pjonusturymi vid bajargstuna, sem settar voru fram { rammaskipulaginu, hafi ekki
gengid eftir.

i bokun umhverfisrads bann 13, september 2006 var skipulagsstjora falid ad ganga til samninga vid
Teiknistofu Arkitekta Gylfi Gudjonsson og félagar ehf. um deiliskipulagningu 3. &fanga Nausta-
hverfis, reiti 11, 13 og 16 skv. rammaskipulagi. Frumdrg a8 deiliskipulagi hverfissins voru kynnt
fyrir skipulagsnefnd 15.10.2008. | kjoHar efnahagshruns var verkefnid lagt 4 is." I bokun skipulags-
nefndar 28. mars 2012 fol nefndin formanni skipulagsnefndar og skipulagsstjora ad setja vinnu vid
deiliskipulagid af stad ad nyju.”

11.3 SKIPULAGSMORK

Skipulagid tekur til reita 11, 13 og 16 { rammaskipulagi frd 2000. Innan skipulagsmarka er um 25,5
hektarar (ha,) lands, Til austurs afmarkast skipulagssveedid af austurjadri Naustabrautar (skv.
rammaskipulagi), til sudurs af sy0ri brun Wilhelminugito, Gl vesturs af vestari brin Kjarnagttu
(adalgdtu) og til nordurs af midlinu Naustagttu. Einu byggingarnar innan skipulagssvaedisins eru
beejarhtisin i landi Nausta I og I auk geymslubragga nokkud sunnar.

Til ad tryggja ad markmid rammaskipulags um samhengi f stigakerfi og heildardsynd gangi eftir
verda opi® svadi og 160 leikskdla nordan vid ibudarbyggdina svo og adkomugdtur afangans hluti
skipulagsins.

i reikningum og péttleikatslum er midad vid heildarsterd byggdareita milli midlina beirra adal-
gatna, sem afmarka svadid. Heildarflatarmal svaedisins pannig reiknad er 24,63 ha. bar af eru
byggdareitir ibidarhverfisins 18,89 ha. og reitir upp af Naustagili 5,74 ha.

Gerd verdur deiliskipulagsbreyting 4 reit 28 samhlida deiliskipulagi pessu par sem skipulagsmork
verda samremd og bri & Naustabraut felld Gt (sjé kafla 1.3.1).

! Fundargerd skipulagsnefndar 15.10.2008, 3. lidur.
? Fundargerd skipulagsnefndar 28.3.2012, 3. fidur.
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11.4 SKIPULAGSGOGN

Deiliskipulagid er sett fram f{ greinargerd pessari og 4 skipulagsuppdretti dags. 12.2.2014.
Skyringaruppdrattur er dagsettur 12.2.2014. Skipulagsékvadi eru sett fram { 3. kafla greinargerdar,
a skyringarmyndum f greinargerd og 4 skipulagsuppdratti.

Myndl. A fmorkun skrpulagssvwd:s d ioﬂmynd fra 2012 25 ha.
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Mynd 2. Hluti af rammaslupu]ag: Sk:pu!agssvaedra rekm til reita 11 13 og 16 auk opna sveedisins nordan
reits 11.
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1.2  HELSTU AHERSLUR
Skipulagsnefnd Akureyrarbzjar lagdi dherslu a eftirtalin atridi vid proun og gerd deiliskipulagsins:

1.2.1 MEGINMARKMID

Meginmarkmid Akureyrarbajar er ad mota fallega og dhugaverda ibidarbyggd, sem svarar annars
vegar ventingum almennings um vandad og Oruggt beajarumhverfi og hins vegar porf
bajarfélagsins fyrir fjolbreytt Grval byggingarloda i hagkvaemu basjarskipulagi.

1.2.2 PETTLEIKI
Ahersla verdur 16gd 4 pétta blandada byggd 6likra hisagerda og ibudastarda.

béttleiki byggdar skal vera am.k. 25 bidir & hvern hektara (ib/ha). Vid gerd skipulagsins skal
kanna moguleika 4 péttari byggd, allt ad 35 ib/ha, og mismunandi péttleiki borinn saman m.t.t.
umhverfismala, bazjarmyndar, hagkvaeemni, geeda bajarumhverfisins og fleiri patta.

1.2.3 YFIRBRAGP OG EIGINLEIKAR

Stefnt er ad pvi a0 bajarmynd byggist 4 hefdbundnum bagjarrymum, gotum, torgum og gérdum par
sem sneitt verdur hja stérum bilasteedalodum. Jafnframt verdi leitast vid ad skipulag hverfisins verdi
skyrt og augljést pannig ad audratad verdi um pad akandi, gangandi og hjolandi. Logd verdur
dhersla 4 fjolbreytt bajarrymi sem métast af likum htsagerdum.

Gert verdi rad fyrir mdguleikum 4 atvinnustarfsemi 4 jardhaed nokkurra hisa vid Kjarnagotu. Med
pvi gati atvinnu- og pjonustuframbod innan hverfisins préast smatt og smatt 6hdd sérhaefdum
byggingum til peirra nota.

Skilmalar um form, atlit, liti o.p.h. skulu rékstuddir med visun { markmid um yfirbragd og
eiginleika byggdarinnar.

124 iBUBR

Gert verdi rad fyrir mismunandi {bidasterdum i 6llum hisagerdum til pess ad draga 1r einsleitni og
flokkun.

Ba&di verdi gert rad fyrir litlum {jolbylishusum (an lyftu) og heerri fjolbylishisum med lyfiu og
bilageymslu. I hverfinu verdi meett porf neestu dra fyrir ibudir fyrir roskid folk og aldrada an
skilyrda um sérmerkingu eda flokkun.

Vid gerd skilmala um gerd og hénnun ibtida i fjélbylishtisum verdi metid hvort setja purfi sérstok
akvaedi til pess ad tryggja almenn gadi peirra, t.d. um ad allar ibadir hafi glugga 4 gagnstedum
hlidum. Einnig verdi metin porf & sérstokum dkvadum um svalaganga og stigahus/utitréppur.

1.2.5 SAMGONGUR

Vid gerd deiliskipulagsins verdur tekid mid af meginsjonarmidum rammaskipulags Naustahverfis.
Gatnakerfi innan hverfisins verdi 6flokkad gatnanet med einni adalgétu (Kjarnagdtu) og hisagstum.

Taka skal tillit til almenningssamgangna vid skipulag hverfisins. Log0d skal dhersla & hagkvaemt og
augljost net gngu- og hjdlaleida.
1.2.6 UMHVERFISMAL

Geett verdi hagkvaemni i nytingu landsins sbr. 1.2.2.

Leitad verdi ,,greenna lausna® par sem pad 4 vid gagnvart skipulagi og framkvemdum. T.d. verdi
hugad sérstaklega ad fraveitukerfi og medferd ofanvatns til pess ad draga Gr alagi 4 veitukerfi og
vidhalda nattarulegu astandi par sem pad 4 vid.
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1.3 HELSTU FORSENDUR

1.3.1 TENGSL VIP ADRAR AETLANIR

AzETLUN SAMb./-STADA SAMREMI

Adalskipulag

e Adalskipulag Stadfest 15.12.2006. Breytt lega Naustabrautar., Verslunarlod 4 hluta svedis

Akureyrar 2005-2018. fyrir pjonustustofhanir. Gerd verdur breyting 4
adalskipulagi til samramis vid deiliskipulag.

Deiliskipulag

e Ekkert deiliskipulag er til af svadinu.

e Deiliskipulag reits 28 2.10.2007 Samraming & skipulagsmarkum.

Adrar dztlanir

e Rammaskipulag. Sampykkt f april 2000. [ samraemi vid rammaskipulag,

e H=zttumat vegna Liggur ekki fyrir. Skipulagssvaedi ekki a hattusvaoi.

ofanfléda.

e Nittaruverndarlog. Nr. 44/1999. Hvorki néttiruverndarsvadi né jardmyndanir/vistkerfi
sem tilgreind eru { 37. gr nattaruverndarlaga eru &
svaedinu.

e Flugverndarsvaedi 24, mars 2011. Takmorkun a h2d bygginga midad vid hindranaflét.

Akureyrarflugvallar,
skipulagsreglur.
e Dbjddminjalsg, Nr. 107/2001. Sja fornleifaskra.
e Stadardagskrd 21. Sampykkt 18.05.2010.  Engin dkvadi eiga beint vid.

e Byggingarlistastefna Sampykkt 12.06.2001.  Ahrif 4 utferslu og skilmala.
Akureyrar,

Eitt deiliskipulagssvadi liggur a0 skipulagssvadi Hagahverfis, p.e. Krékeyrarndf, deiliskipulag reits
28 og Naustag6tu. Breyta parf deiliskipulaginu samhlida skipulagi pessu par sem skipulagsmdrk
verda fard i midlinu Naustagotu og legu Naustabrautar breytt. { stad braar, sem aformud var yfir
Naustagil verdur Naustabraut sveigd vestur fyrir minjasvadi og 16gd 4 fyllingu yfir gilid.

1.3.2 iBUPAPORF OG PETTLEIKI BYGGDAR

i peim hluta Naustahverfis, sem pegar hefur verid byggdur eru um 75% ibtda priggja og fjdgurra
herbergja. Minni {bidir eru um 13% og staerri um 12%. Um helmingur ibuda i fjélbylishisum eru
priggja herbergja, rimur helmingur radhusaibiida eru fjégurra herbergja og um 2/3 hlutar
einbylishiisa eru 5 herbergja og steerri.

[budastardir radast nokkud 4kvedid 4 tilteknar htisagerdir. Skipulagsnefnd leggur 4herslu 4 ad gert
verdi rad fyrir mismunandi fbudasterdum { éllum hiasagerdum til pess ad draga Gr peirri einsleitni
og flokkun sem falist getur i slikri adgreiningu ibudagerda eftir hiisagerd.

Eftirspurn er efiir litlum bGdum fyrir barnlausar fjolskyldur (ungar og gamlar) og einstaklinga en
einnig hefur reynst skortur 4 stérum ibudum i fjslbylishisum.

[ deiliskipulaginu verdur gerd tilraun med litlar einbylishusalédir fyrir litil hus en einnig sett akvaedi
um &kvedid hlutfall stérra fjslskylduibida f fjlbylishisum. [ skipulaginu parf einnig ad vera gefinn
kostur & gerd smaibida. Gert verdur rad fyrir akvednu svigrami i atferslu 4 fjélbylishasareitum, t.d.
@ttu ad verda moguleikar 4 ibudum med sérbyliseiginleika og radhisautferslum 4 16dum, sem
annars eru motadar utan um hefdbundin tveggja heda fjélbylishus.

1.3.3 STAPHAETTIR

LANDSLAG

Skipulagssvadid er 4 aflidandi, gronu landblinadarlandi sem reitad er af skurdum og girdingum i
tin og beitarhdlf. Land stendur { 88 m.y.s. i vestri og hallar nidur til austurs i um 65 m.y.s. Landid
er einkennalitid og engar sérstakar landslagsmyndanir eda kennileiti eru 4 sveedinu utan Naustagils.

Hagahverfi, Naustahverfi 3. afangi. Deiliskipulag 30. april 2014



Naustalaekur, sem rennur til sjavar vid Krokeyri, hefur grafid Naustagil inn { brekkubrinina. Gilid er
fullgr6id og bratt par sem pad sker brekkubrinina nedan skipulagssvaedisins. Gildragid nar upp
eftir skipulagssvaedinu til vesturs.

JARDVEGSDYPT

Gerdar hafa verid jardvegsdyptarmalingar 4 svedinu. A meginhluta pess er jardvegsdypt 4 bilinu 2-
3m. A nokkrum st6dum er grynnra 4 fast og 4 tveim mealipunktum meldust 4 og 4,5 m
jardvegsdypt. Jardvegsdypt hafdi ekki ahrif 4 skipulagsgerdina.’

1.3.4 FORNLEIFAR

A drunum 1995-1996 unnu Minjasafnid 4 Akureyri og Fornleifastofnun fslands fornleifaskréningu
4 minjum { fyrirhugudu Naustahverfi’. Auk pess féru fram rannséknir 4 fornleifum { vegstedi
Naustagotu 4rin 2008 og 2009.

Mynd 3. Minjastadir innan skipulagssvedis.

Sex minjastadir eru innan skipulagssvadisins. Allir eru peir { nordaustur horni sveedisins { nagrenni
vid bajarhisin 4 Naustum, f adalskipulagi Akureyrar 2005-2018 var svdid i kringum Naust talid
upp sem einn af peim st6dum innan adalskipulags sem taldir eru hafa hvad mest minjagildi skv.
tillogu minjavardar NorQurlands eystra frd 13. desember 2005. Minjagildid er metid at fra
rannsoknargildi og/eda gildi peirra sem markverdra stada til skodunar fyrir almenning.’

1:3.5 HUSAKONNUN

[ deiliskipulagi pessu verda einungis sett skipulagsdkvadi um Naust I og Naust II til samraemis vid
ntverandi st6du. Hluti lands Nausta II er skilgreindur sem svadi fyrir pjonustustofnanir f
adalskipulagi. Engin aform eru 4 pessu stigi um pa landnotkun. Naustabzirnir munu standa afram
Gbreyttir og verda ekki teknar dkvardanir um breytta stddu peirra { skipulagi nema med formlegri

3 Upplysingar fra framkvaemdadeild Akureyrar.

! Birna Gunnarsdottir. Fornleifaskdning [ Eyjafirdi 1V: Deiliskrdning Naustahverfis. Minjasafnid a4 Akureyri,
Fornleifastofnun [slands FS004-95021. Akureyri 1995. og Adolf Fridrkisson og Orri Vésteinsson.
Fornleifaskrdning i Eyjafirdi VI Fornleifar i landi Nausta, Hamra og Kjarna. Minjasafnid 4 Akureyri,
Fornleifastofnun Islands FS018-95023. Akureyri 1996.

* Adalskipulag Akureyrar 2005-2018, greinargerd, bls. 81.
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breytingu 4 skipulagi pessu. Ekki var unnin sérsték husakénnun fyrir Naustabzina vid gerd
skipulagsins.

Mynd 4. Naust II.
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2 ALMENN ATRIDI

2.1 BYGGDAMYNSTUR

f samreemi vid megindretti rammaskipulags Naustahverfis er stefnt ad tiltslulega péttri byggd f
Hagahverfi. Gert er rad fyrir 540 ibtidum i hverfinu og verdur péttleiki byggdar pvi um 28,6 ib/ha
(midad vid brattéflatarmal ibudarreita 1-17). 438 ibudir verda i fjolbylishisum og 102 |
sérbylishasum. Akvedinn sveigjanleiki verdur baedi 4 168um fyrir tveggja haeda fjslbylishus sem
gefur kost 4 sérbylisibidum s.s. radhisum a tveim hadum og um fjolda og sterd ibida 4 6drum
fislbylishusareitum. Péttleiki fjolbylishiisasreita 1-6 er um 49 ib/ha en reita 7-18 um 17 ib/ha (ad
mestu sérbylishis en med nokkrum tveggja heda fjlbylishisum).
; 2 R o) ———
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Mynd 5. Byggdareitiv, svedaskipting. Numer og flaiarmdl midad vid midlinur adliggjandi gatna.

Péttust verdur byggdin a byggdareitum 1-6 medfram Kjarnagstu. A reit 2 nordan gatnaméta Kjarna-
gbtu og Geirpradarhaga verdur torg par sem sérstaklega verdur gert rad fyrir moguleika &
atvinnustarfsemi 4 jardhad hisanna. Vid torgid verdur kennileiti hverfisins og hasta his pess, sjo
hada ibadarhls (punkthis). Nyrst 4 reit 1 er gert rdd fyrir fimm heeda byggingu. Ad 66ru leyti verda
husin tveggja til fjogurra haeda, hast nyrst en legri syOst.

Husin & byggoareitunum medfram Kjarnagotu (reitir 1-5) sntia 61l framhlid og adalinngangi ad gétu
og mynda husagard 4 midjum reitnum. Midad er vid ad bilasteedaporf vid tveggja og priggja heda
fj6lbylishus verdi leyst med bilastaedum { hiisagétum en ad hluta { bilageymslum vid fjogurra haeda
his og herri. Bilageymslur verda ad hluta undir byggingum en ad mestum hluta undir gardrymi.
Meginregla er ad engin bilastadi verdi ofanjardar { gardrymum byggdareita.

Kjarnagata er adalgata sem liggur eftir midju hverfisins frd nordri til sudurs. Gatan pjonar hlutverki
safngotu en er einnig hisagata. Midad er vid ad hamarkshradi 4 gitunni verdi 30 km/klst eins og &
60rum hisagétum. Yfirbragdi Kjarnagttu er breytt frd fyrri aféngum hverfisins og far hin skyr
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einkenni adalgitu, Gert er rad fyrir alskildum akstursstefnum med 6 m mideyju med (rjérid,
Bilasteedi verfa samsida goétunni. Mideyjan gegnir tvipaettu hlutverki — annars vegar ad mota
einkenni g&tunnar og utlit sem adalg6tu og hins vegar ad vera hluti lausnar & fraveitukerfi fyrir
ofanvatn sbr. kafla 2.5.2. Atvinnustarfsemi verdur heimil 4 jar8hedum beirra hiisa 4 reitum 1 — 5
sem snua ad Kjarnagdtu (sja akvadi { kafla 2.2.6).

Vid gerd skipulagsing voru kénnud dhrif mismunandi péttleika 4 skipulagsgerd og bazjarmynd.
Hiutfall fjolbylishtisa hefur afgerandi ahrif 4 péttleika byggdarinnar. béttleiki byggdar 30-35 ib/ha®
felur 1 sér mun harra hlutfall §itbylishisa en porf er fyrir midad vid fyrirsjdaniega eflirspurn,
Slikur péttleiki kallar enn fremur 4 ad bilastedi verdi ad storum hluta leyst med bilageymslum undir
gordum eda hisum. Eftir samanburd nokkurra kosta var leitast vid ad nd péttleika allt ad 30 ib/ha.
A0 hifdu samradi vid hagsmunaadila { byggingaridnadi var fallid fra Aformum um ad gera krofu um
bilageymslur vid priggja heda fi6lbylishiis sem hatdi pau dhrif ad péttleiki bilastaeda vard nokkud
meiri en elfa { pvergdtum nidur fré Kjarnagotu.

Ahrif sérbylishiisa 4 péttleika hverfisins eru einnig afgerandi, Midad vid skipulagstillsguna eru
sérbylishiis (einbylishds og radhds) 19% af fbadafjoldanum en nyta um 48% af flatarmali
ibtidarbyggbarinnar. Breyting 4 ld0asterdum einbylishisa hefur minni hittar 4hrif & péttieika
bygglarinnar en fjélgun radhisa, sérstaklega tveggja heda radhisa, 4 kostnad einbylishiisa hefdi
hins vegar talsverd ahrif til péttingar.

B£JARMYND

Bazjarmynd hverfisins reedst af gatnakerfi og afstédu hilsa til géturyma. Meginreglan er s.k.
randbyggd i samfelldu gatnaneti par sem allar byggingar snia framhlid og adkomu ad gotu.
Bilastedi verda fyrst og fremst f géturymi og i bilageymslum pannig ad engin bilastedasvedi eda
bilastz0alodir verda i ibidarbyggdinni. Hagahverfid mun pannig fa bazjarmynd hefSbundins
péttoylis. Pvergttur vid Kjarnagstu 4 ad visu yfirbragd sem motast af bilastedum en 4 méti kemur
hagredi af pvi ad engar akbrautir verda innan 160a ad bilastedum og engin bilastedasvedi verda
utan gatnakerfis (nema i bilageymslum).

Tvo leiksvaedi verda innan fbidarbyggdarinnar auk hisagarda & fjolbylishisareitum. Pau verda
annars vegar Otivistar- og leiksvaedi og hins vegar hluti af fraveitukerfi fyrir ofanvatn 4 sama hatt og

mideyja Kjarnag8tu sbr. kafla 2.5.2.

2.2 LANDNOTKUN

Meginhluti skipulagssvadisins verdur thudarbyggd. Nyrst 4 svadinu medfram Naustagdtu verdur
ein 108 fyrir verslun og pjénustu og og ein 160 fyrir leikskdla. Enn fremur verdur gert rad fyrir
mdguleika 4 atvinnurekstri 4 jarShaed hiisa medfram Kjarnagotu (sja dkvaedi i kafla 2.2.6).

221 REITIR 1-18, iBUDARLOPIR

Gert er t43 fyrir blandadri ibidarbyggd med fjolbreyttum hisagerdum. A byggdareitum medfram
Kjarnagdtu (reitir 1-6) er gert rad fyrir péttei bypgd fiolbylishtsa. [ 68rum hasagstum er 163um fyrir
einbylishiis, radhis og fjolbylishiis blandad med dkvednu fyrirkomulagi. R83 einbylishdsa & stérum
16Bum er austast 4 skipulagssvadinu og inni { hverfinu eru prj( svedi med litlum 68um fyrir 1itil

einbylishis.

HUSAGARDAR FJOLBYLISHUSA

A reitum 1-5 mynda fjolbylishis husagarda med sameiginlegu Gtivistar- og leiksvadi. Lodaskipting
midast vid ad allt land reitanna skiptist 4 milli fjélbylishiisalédanna og tekur lega 16damarka mid af
pvi. Kvod verbur & hluta allra 160anna um gagnkveman umgengnisréit og sanrdd um Gtferslu,

fragang og rekstur leik- og Utivistarsvaedis { midjum gardinum. Nénari skilmélar verda hluti
16Basamnings.

& Hér er unnid med eininguna ,.fjoldi ibida 4 hvern hektara lands®, ib/ha. Hektari er 10.006 m?, 100x100 m.
Flatarmal reita midast vid midlinur adliggjandi gatna.
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OFANVATN

Bent er & pann kost ad veita vatni af hispékum og hérdu yfirbordi vid ibudarhis beint nidur
jardveginn 4 sama hatt og dformad er 4 opnum svedum og eyjum { gatnakerfinu (sbr. kafla 2.5.2).
Koma ma fyrir malarpada undir yfirbordi l6dar sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbor8svatn seytli smadm saman Ut { jardveginn og nidur { grunnvatnid.
Notast mé vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarfyllingunni. Gera skal
grein fyrir tilhdgun fraveitu ofanvatns 4 sérteikningu.

222 REITUR 19, LOP FYRIR VERSLUN OG PJONUSTU

L606 fyrir verslun og pjonustu er sunnan hringtorgs 4 métum Kjarnagotu og Naustagttu. Adkoma
bila er fr4 hringtorginu. Megingtnguleid Kjarnagstu liggur medfram 168inni en hin liggur einnig
vel vid 66rum gonguleidum Ur byggdinni.

2.2.3 REITUR 20, LOB FYRIR LEIKSKOLA

Sunnan Naustagétu og austan 16dar fyrir verslun og pjénustu er 168 fyrir pjonustustofnun, leikskola.
Adkoma bilaumferdar er frd Naustagétu en génguleidir tengja 168ina vid byggdina sudur af. L6din
tengist stigakerfi Hagahverfis til sudurs.

224 REITIR 21 0G 22, NAUST

[ deiliskipulagi pessu midast skipulagsdkvadi um Naust I og Naust II vid ntverandi stoédu. Lodir 4
Naustum eru afiarkadar samkveemt meliblG0um og byggingarreitir dregnir utan um niverandi
byggingar. Nytingarhlutfall midast vid niverandi byggingarmagn. Skerda parf 160ir Naustabasjanna
4 austurjadri vegna lagningar Naustabrautar og litilshattar skerding & nordvesturhorni lands Nausta
IT er naudsynleg vegna adkomuleidar ad leikskdlaldéd. Hluti lands Nausta I er skilgreint sem
stofnanasveedi i adalskipulagi en engin aform eru 4 pessu stigi um slika landnytingu. Naustabairnir
munu standa afram Gbreyttir og verda ekki teknar dkvardanir um breytta st6du peirra i skipulagi
nema med formlegri breytingu 4 skipulagi pessu.

2,2.5 REITIR 23 -25
Reitir 23 — 25 eru opin svadi upp af Naustagili. Sj4 kafla 2.5.

2.2.6 ATVINNUSTARFSEMI A iBUDPARLODUM

Ekki er talid raunhzft ad gera rdd fyrir sérstkum 168um fyrir verslun og pjonustu medfram
Kjarnagdtu, sem hugsanlega yrdu ébyggdar lengi og e.t.v breytt sidar { {budarldir. [ stad pess er
gefinn kostur & bléndun ibudarbyggdar og pjonustustarfsemi 4 1. had peirra fjolbylishisa sem snta
ad Kjarnagétu (reitir 1-5). Med pvi er skilgreindur préunarkostur sem gefur dkvedna méguleika a
atvinnurekstri og pjonustustarfsemi { hverfinu en tryggir jafnframt ad hverfid geti byggst upp a
edlilegan hatt pétt ekki reynist porf fyrir hiisnadi fyrir slika starfsemi { upphafi. Heimilt verdur ad
breyta ibudum & jarOhaed pessara husa { husnadi fyrir atvinnustarfsemi sidar, pegar og ef porf
verdur fyrir slikt, 4n pess ad breyta purfi deiliskipulagi.

Sérstok dkvaedi eru sett um verslunar- og pjénusturymi 4 jardhaed 160a 4 reit 2 vid Kjarnagotu. bar

er gerd krafa um aukna lofthad 4 jardhaed hisa og ad skipulag ibida & jar8haed taki mid af peim
moguleika ad par verdi unnt ad koma fyrir atvinnustarfsemi s.s. verslun, skrifstofum og pjonustu

sifar. Sjd akvedi i kafla 3.3.7.

Vid torgid 4 reit 2 vid Kjarnagotu er gert rad fyrir einnar hadar byggingu fyrir verslun og pjénustu.
Byggingin er tengibygging milli {budarhisa vid torgid. Ekki verdur krafa um byggingu hussins
samtimis ibGdarhisunum og verdur heimilt ad geyma byggingarréttinn pangad til forsendur verda
fyrir rekstri 4 svadinu. Einnig ma nyta bygginguna til ibudar 4 sama hétt og adrar eignir 4 jardhzd
pessara husa.

2.2.7 LABIR FYRIR VEITUMANNVIRKI

Skilgreindir eru byggingarreitir fyrir spennistédvar innan svaedisins.
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e Dreifistdd raforku er a sérstakri 160 4 jadri opins svaedis vid Nonnahaga.

e  Dreifistdd raforku verdur til bradabirgda 4 byggingarreit { syOri bilasteedaréd Geirpridarhaga 4
reit 3. SpennistGd fyrir vestasta hluta Hagahverfis og nasta dfanga hverfisins vestan
Kjarnagdtu verdur pegar fram lida stundir vestan Kjarnagétu, Ekki eru skipulagsforsendur til
bess ad stadsetja spennistdd bar 4 pessu stigi. Spennisttdin vid Geirpradarhaga verdur aflogd
og fjarlegd pegar s hluti hverfisins verdur byggdur. Lédarréttindi verda timabundin.

2.3 SAMGONGUKERFI

2.31 GATNAKERFI

Adkoma ad skipulagssvedinu er ad austanverdu um Naustabraut (tengibraut) sem liggur 4
austurjadri skipulagssvaedisins. Kjarnagata (safngata, hisagata) er adalgata hverfisins og liggur eftir
pvi endilongu frd Dalsbraut { nordri til sudurs ad Kjarnaskégi. Hlutverk gotunnar er undirstrikad
med utferslu hennar. Gert er rad fyrir ad akstursstefnur verdi adgreindar med breidri mideyju med
trjarcd. Bilastzdi verda afmorkud samsida akbrautum medfram gangstéttum. Pau his, sem standa
vid gétuna sniia framhlid og adalinngangi ad gitunni. Naustagata (safngata) tengir pessar adalgotur
saman nordan skipulagssvadisins en Wilhelminugata (safngata) mun tengja p&r saman syOst 4
skipulagssvadinu. Ekid verdur inn i hisagotur fra Kjarnagotu ad vestanverdu og Wilhelminugttu
ad sunnanverdu. Nyrsta hiisagata Hagahverfis, DaviOshagi, tengist einnig Naustabraut. Hisagétur
munu mynda samfellt gatnanet og gdnguleidir verda fyrst og fremst medfram akbrautum.

Umferdahradi 4 Naustabraut, Naustagétu og Wilhelminugttu verdur 50 km/klst en 30 km/klst 4
Kjarnagdtu og 6drum htsagtum. Svoksllud 30 km hlid verda vid innakstur 4 svadi med 30 km
hdmarkshrada. brjar hradahindranir verda 4 DaviOshaga til pess ad draga Gr heettu & gegnumakstri.

[ deiliskipulaginu felst dkvedid svigram fyrir endanlega verkhdnnun gatnakerfisins s.s. um efnisval
og utferslu gatnamoéta, hradahindrana, gangbrauta og torga.
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Mynd 6. FEinfalt likan. Beejarmynd Naustagétu og gatnanet,

HUSAGOTUR

Ellefu htisagstur mynda samfellt gatnanet. A nokkrum st6dum eru gatnamét hisagatna formud sem
torg med adskildum akbrautum og eyju. Slik htsatorg verda fravik fra hefdbundnu gatnaumhverfi
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og akvedin kennileiti. Gatnamdt verda merkt 4 yfirbordi t.d. med helluldgnum og hellurdndum og
kéntum. Husatorgin og atfeersla gatnamota gefa gatnakerfinu yfirbragd, sem hentar 30 km hverfi og
pjonar peim tilgangi a0 dempa umferdarhrada.

Davidishagi er eina husagatan sem tengist Naustabraut. Utfzrsla hennar midar ad pvi ad koma i veg
fyrir gegnumakstur um hana ad efri hiuta hverfisins. Tengingin audveldar hins vegar umferd ad
nordausturhluta Hagahverfis, styttir leidir og audveldar rotun. Beygjur og hradahindranir 4
gatnamdtum eiga ad veita vidndm gegn peirri umferd sem wxtlad er ad fara um Naustagttu og
Wilhelminugdtu ad og frd hverfinu.

Rumlega 20 m hadarmunur er 4 svedinu fia austri til vesturs, Gatnakerfid verdur hannad midad vio
ad langhalli { hiisagdtum verdi ekki meiri en 6%,

2.3.2 GANGSTETTIR OG STIGAR

Gangstéttir eru medfram 8llum hisagitum og eru 2,25 m 4 breidd. Gangstéttir medfram Kjarnagttu
og fram hja 90° bilasteedum eru 3 m breidar. Génguleid medfram Naustabraut verdur 3 m breid og

er adgreind frd akbrautinni med opnu svaedi.

Gangbrautir verSa sams konar og annars stadar i gatnakerfi bmjarins. A nokkrum stédum eru
sérstakar hradadempandi adger8ir s.s. upphekkud gatnamdt eda gangbrautir. Endanleg ttfaersla
ver8ur dkvedin vid verkhonnun.

Gongustigur liggur { opnu landi nidur Naustagil og mun par fara um undirgdng undir Naustabraut
og afram nidur eftir. Einnig verSur stigur 4 milli verslunar- og leikskdlalédar. Stigarnir verda med
bundnu slitlagi og 2,25 og 3 m 4 breidd.

233 BiLASTEDI
Midad er vid ad hverri sérbylisibiad fylgi tvo bilastedi innan 16dar.

Flestar fjolbylishusalodir eru tviskiptar par sem sa hluti [6dar, sem ®tladur er undir bilasteedi, er
milli akbrautar og gangstéttar. Fjoldi bilastaeda fyrir hverja ibGd f fjolbylishisum er tilgreindur {
kafla 3.3.8. Almennt er midad vid ad hverri {bad 1 fjdgurra hada fjolbylishiisum og herri fylgi eitt
bilastzdi { bilageymslu. Undantekningar eru mégulegar vegna smafbida sbr. almenn dkvadi um
fjolda bilastazda.

234 ALMENNINGSSAMGONGUR

Radgert er ad almenningsvagnar aki eftir Naustagotu, Kjarnagtu, Naustabraut og Wilhelminugttu
og verda bidskyli med um 300 m millibili ad jafnadi sitt hvoru megin gatnanna. Stadsetning
bidstédva er merkt & skipulagsuppdratti og er gert rad fyrir ad par verdi sett upp bidskyli med
glerveggjum sbr. nyrri gerdir skyla { 63rum bajarhiutum. Utfersla verdur akvirdud vid endanlega
gatnahnnun. Heimilt verdur ad hafa uUtskot fyrir streetisvagna & kostnad samsida bilasteda vid
Kjarnagétu og greenna hlidarsveeda vid adrar gitur, Gera skal rad fyrir lysingu vid bidstédvar eda i
bidskyilum,

2.35 GATNAHEITI

Gotur eru kenndar vid pekkta einstaklinga Ur stgu bajarins til pess ad halda 4 lofti néfnum
heiBursborgara, skalda og annarra sem sett hafa svip 4 beinn (sja greinargerd { vidauka 8.1).

24 TORG

Nordan gatnamoéta Kjarnagodtu og Geirpradarhaga 4 reit 2 verBur torg. Par er gert rdd fyrir
méguleika 4 verslunar- og pjdnusturymum sbr. kafla 2.2.6 og 3.3.7. Vid torgid stendur hasta
bygging hverfisins sem jafnframt er kennileiti 4 svaedinu. Torgid stendur fyrir midpunkt svadisins
bar sem verslun, bjénusta og adir tvinnast saman. Hluti torgsins tilheyrir gatnakerfi
Akureyrarbajar og mun Akureyrarbar sjd um honnun og fragang par. Honnun skal taka mi® af
hiutverki torgsins med pad ad markmidi ad yfirbragd pess verdi hlylegt og a8ladandi og stydji vid
markmid um atvinnustarfsemi vid Kjarnagtu.
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S4 hluti 160a adliggjandi fj6lbylishtisa, sem snyr ad torginu, skal Utferdur  samraemi vid nytingu
jardhadar sbr. kafla 2.2.6. Hefobundnir grénir forgardar eru heimilir framan vid ibudir en seskilegt
er ad framan vi0 atvinnufyrirteeki, verslanir og pjénustu,verdi forgardur utfeerdur i samhengi vid
almenna hluta torgsins (svedi Akureyrarbeajar).

Mynd 7.  Kjarnagata og torg.

2.5 OPIN SV/EDI

Undir opin svedi flokkast pau svadi sem hvorki lenda undir gétum né tilheyra 16dum. bad eru gréin
sveedi og eyjar medfram gotum og gangstéttum, midja hringtorga o.fl. sem tilheyrir gatnakerfinu.
HIj6dmoénum eda —veggjum skal koma fyrir medfram Naustabraut og Wilhelminugétu til hljédvarna
fyrir nalaegar ibadir.

Naustagil er opid svadi og er hluti af steerra neti Gtivistarsvada { benum med gongustigum og
grédri (svadi 23, 24 og 25).

2.5.1 LEIK- OG UTIVISTARSV/EDI

Tvo leiksvedi verda innan ibudarbyggdarinnar auk husagarda 4 fjolbylishisareitum. bau verda
annars vegar ltivistar- og leiksvaedi og hins vegar hluti af fraveitukerfi fyrir ofanvatn 4 sama hatt og
mideyja Kjarnagétu sbr. kafla 2.5.2.

Sveedin tengjast vel samgénguneti hverfisins. Gert er rad fyrir trjd- og runnagrédri sem mun skapa
skjolgod rymi til leikja auk pess sem mdgulegt er ad koma fyrir leiktakjum. Ekki verdur ad édru
leyti fjallad um fradgang, utferslu og biinad svaedanna i deiliskipulagi pessu.

A svadi 20 verdur leikskoli med leiksvaedi, sem nytist hverfinu sem leikvéllur utan rekstrartima
skolans.

Stor og fjolbreytt tivistarsvaedi eru { ndgrenni byggOarinnar. Ofan byggdar eru Naustaborgir,
filbreytt utivistarsveedi, sem tengist Otiffsmidstédinni 4 Homrum og Kjarnaskogi i sudri. Nordan
hverfisins er Naustagil sem opnast Ut { skogi vaxnar bajarbrekkurnar med génguleidum, Upp af pvi
er gert rad fyrir utivistarstigum pvert i gegnum hverfid. bar er einnig gert rad fyrir leikskolalod og
verslunarléd, sem rjifa ad hluta samfellu hins grena sveedis.

Hagahverfi, Naustahverfi 3. afangi. Deiliskipulag 30. april 2014 15




2.5.2 MEBFERD OFANVATNS

Vatn af gétum, bilastedum og gangstéttum skal medhdndlad og hreinsad med s.k. jardvegssium.
bar virka sem ndttirulegur filter, par sem mol og jardvegur sfar Shreinindi Ur ofanvatninu og
hindrar ad mengun berist Ut f grunnvatn, laki og sjo.

Fraveita ofanvatns mun ad hluta fara um opnar ofanvatnsrasir sem liggja munu samsida gétum og
gangstéttum. Peaer eru ollu jafna purrar og gronmar en taka vid vatni { miklum rigningum og
leysingum. Ofanvatnsrasir gegna hlutverki jardvegssia.

Pad vatn sem ekki rennur beint i ofanvatnsréasir er leitt med fraveituldgnum i purrtjarnir og lautir
sem gegna sama hlutverki og eru stadsettar 4 opnum og 6byggdum svedum. Lautir eru grasi gronar
og e.t.v. med grodri sem ekki krefst pess ad vera sleginn. Purrtjarnir geta verid Gtfaerdar t.d. med
malaryfirbordi, n.k. svelgjum og fjéleerum pléntum { j68rum pess sem pola snjéfarg fram eftir vori.

Ofanvatnskerfid; rasir, purrtjarnir og lautir, eru hluti af greenu neti hverfisins og mun setja svip sinn
4 opin svaedi. Pad mun auk pess gegna hlutverki snjéséfnunarsveda 4 vetrum og taka vid
leysingavatni. Gera skal rad fyrir yfirféllum innan sveda og { gotukdntum vegna mdogulegrar
klakamyndunar eda fl6dahattu.

Utfaersla lagnakerfis og ofanvatnsrasa svo og fragangur bessara svaeda (utlit, plontuval m.m.) verdur
dkvedinn { verkhdnnun.

Mynd 8. Daemi um titfeerslu ¢ purrtjorn.”

7 sja vefsidu: hitp://www.pinehurstseattle.org/2008/08/15/pretty-bioswales/
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Mynd 9. Deemi um jardvegssiu { mideyju Kjarnagdtu. -

2.6 VEITUR

Lagnir veitukerfa (fraveita, rafveita, hitaveita og vatnsveita) auk fjarskiptakerfa verda undir gétum
og stigum. Lagnir verda ekki syndar 4 skipulagsuppdretti nema par sem peaer liggja um 16dir
(kvadir) eda opin svadi.

Veitukerfi eru ad mestu i eigu Nordurorku hf. sem sér um rekstur og vidhald lagna.
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3 SKIPULAGSAKV/EDI

3.1 ALMENNAR GZEDAKROFUR
i gildi er byggingarlistastefna Akureyrarbajar sem sampykkt var i bajarstjorn Akureyrar 12.6.2001.

Med hlidsjon af dkvaedum byggingarlistarsetnfunnar er 16gd dhersla 4 vandada hinnun ibidarhtisnzdis
hvad snertir innri gerd, form og Utlit. Stefnt er ad pvi ad byggingar 4 svadinu geti talist god, nitimaleg
byggingarlist par sem saman fara sjénarmid um hagkvamni, notagildi og gadi. Byggingar skulu fela i
sér heilsteypta hugmynd par sem m.a. er teki® mid af samhengi smdatrida og heildar, fjélbreytileika og
samrzmis, jafnvaegis og hlutfalla, notagildis og hagkvemni, forms og lita. Has skulu felld ad landi,
uppgefnum l6dahedum og taka mid af stadhattum 4 hverjum stad.

Skipulags- og byggingarfulltrii skal meta pessa patti sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu
abaluppdratta og getur hafnad umsdékn teljist hiin ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar krdfur ad pessu
leyti pé svo ad vidkomandi honnun uppfylli taeknilegar og maelanlegar kréfur reglugerda og skilmaéla ad
60ru leyti. Komi upp 4greiningur eda vafaatridi vid afgreidslu getur skipulags- og byggingarfulltrii
leitad alits skipulagsnefndar eda fagmanna vid mat 4 pessum pattum hénnunarinnar.

Einnig eru i gildi eru almennir byggingarskilmalar Akureyrarbaejar frd 2006 og sampykkt um skilti og
auglysingar i 16gsogu Akureyrarkaupstadar fra 201 1.
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Mynd 10.  Skyringaruppdrattur.
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3.2 ALMENN AKV/EDI

Skilmalar pessir taka til allra bygginga & svadinu og fradgangs 160a.

Mismunandi dkvaedi eru um pakform og pakhalla & einbylis- og radhisum eftir gétum. Annars
vegar er midad vid his med flétum eda ldgum einhalla pékum 4 austur og sudurjadri hverfisins
(gerd a) og hins vegar opnari skilmala med flétum pdkum eda rispdkum allt ad 28° i midju
hverfisins (gerd b - sja kafla 3.4 og 3.5).
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Mynd 11.  Mismunandi form og utlitsdkveedi sérbylishiisa.

Gefin er upp hdmarkshaed (meenished) og vegghaed langhlida byggingar yfir leidsdgukdta gblfplstu
1. hedar. Ad 6dru leyti eru ekki gerdar sérstakar kréfur um form og utlit bygginga umfram
almennar gedakrsfur { kafla 3.1.

Leidstgukdti verdur tilgreindur & mealibladi. Hann verdur dkvardadur eftir detladri hedarsetningu
lands og l6damarka, ad jafnadi um 20-30 cm yfir gétuhad vid adalinngang.

3.2.1 NYTINGARHLUTFALL, NYTING LODA
Nyting [60a er skilgreind med nytingarhlutfalli (N) og fjélda ibuda (4 ibudarlédum).

Nytingarhlutfall midast vid hlutfall milli brutt6flatarmals bygginga og byggingahluta i
lokunarflokki A (sbr. ST 50:1998) 4 vidkomandi 165 og flatarmals 16dar. A reitum 1-3 er uppgefid
sérstakt nytingarhlutfall bilageymsina.

Dami: N=0,35, 160 750 m?, hamarksbruttoflatarmél verdur 750 x 0,40 = 300 m2.

A einbylishiisal6dum og hverjum 163arhluta rad- og parhtisalé8a mé einungis vera ein ibud. Ef gerd
er aukaibud (,,kynslodaibtd™) skal hiin vera hluti meginibtidarinnar og er éheimilt ad skilja hana fra
adaleigninni sem sjalfstaeda eign.

Tilgreindur er lagmarkfjéldi ibuda & hverri fjolbylishtisaléd. Heimilt er { samrddi vid skipulags- og
byggingarfulltria ad fidlga ibudum i fjélbyslihisum ad pvi tilskyldu ad ekki verdi gengid 4 geedi
ibiida, breyting ramist innan sterdarmarka og nytingarhlutfalls og ad tilskilinn fj6ldi bilastaeda verdi
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innan obreyttrar 168ar. Taka skal mid af markmidum skipulagsnefndar um fjolbreytni og hlutfall
ibudagerda.
Hver 160 med byggingarreit er merkt med einkennisstéfum sem takna hisgerd og hadafjolda 4
skipulagsuppdratti.

E =einbylishis,

R =radhus/parhus,

F  =fj6lbylishus,

Ve = verslun og pjénusta,

S = pjénustustofnanir

R = veitumannvirki.

Rémverskar télur takna haedafjélda en byggingarreitir kjallara (bilageymslur) eru merktir Kj.

Akvadi um nytingarhlutfall, hisstaerdir og htsform eru i kéflum 3.3 — 3.7. Nytingarhlufall hverrar
16dar er synt 4 skipulagsuppdretti. Bilasteedahlutar fjolbylishiisal6da medtaldir 1 flatarmali.

3.2.2 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir 4 deiliskipulagsuppdraetti og mélsettir 4 malibladi. His skulu standa
innan byggingarreits. P6 mega pakbrinir 4 langhlidum og minnihdttar Utbyggingar s.s. Utbyggdir
gluggar na allt ad 0,6 m 1t fyrir byggingarreit en pakbranir 4 géflum 0,3 m. Svalir og Gtitréppur
mega na 1,6 m 1t fyrir byggingarreit. Svalagangar skulu vera innan byggingarreits.

Innan sému [6dar getur byggingarreitur verid med mismunandi dkvaedum t.d. um hedafjolda eda
hisgerd og eru dkvaedaskil dregin med sému linugerd og reiturinn. Heil lina 4 byggingarreit tdknar
bindandi byggingarlinu sem husid ad hluta eda 6llu leyti skal liggja ad.

Fjarleegd milli hisa skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd. Fjarleegd milli byggingarreita
midast vida vid lagmarksfjarlegd milli steinsteyptra hiisa (REI 60/REI 60). bar sem bannig hattar til
verdur hiis med minni brunamdtstdu ekki byggt ad mérkum byggingarreits andspanis nesta hisi.

3.2.3  iBUPASTERPIR

[ fyrsta og 68rum 4fanga Naustahverfis eru um 75% ibtdanna priggja og fjégurra herbergja. Minni
ibudir eru um 13% og sterri um 12%. Stefnt er ad pvi ad allar ibudastedir verdi byggdar i 6llum
husagerdum. Ekki er raunhzeft ad n tilsettum hlutfollum {budasterda i hverju hiisi fyrir sig.

Lodarhafi skal i upphafi honnunarvinnu hafa samrad vid skipulags- og byggingarfulltria um
ibudagerdir par sem hifd verdur hlidsjon af markmidum skipulagsnefndar og vidmidum i kdflum

33,34 0g3.5.

3.2.4 SKILMALATAKN A SKIPULAGSUPPDRETTI

A skipulagsuppdratti er taknalykill 4 hverri 163 par sem fram kemur husgerd, hedafjoldi, fjoldi
ibuda, nytingarhlutfall og 16dasterd. Gefid er upp sérstakt nytingarhlutfall fyrir bilageymslur.
Mismunandi dkvaedi um pakform og hisahadir einbylishiisa og radhisa eru tilgreind med a) og b).
bakgerdir hisa og hamarkshadir eru tilgreindar og syndar 4 skyringarmyndum { kéflum 3.3, 3.4 og
3.5.

Hamarkshaedir byggingarhluta (vegghad, pakhad) midast vid hed yfir gélfkéta 1. hedar (ekki
kjallara par sem peir eru). Hedarsetning verdur akvordud med utgafu maliblads. Gréf detlud hed
midast vid ad golf verdi um 20-30 cm yfir gétuhad vid adalinngang. A morgum 16dum verdur
umtalsverd landmétun og verdur haed pvi ekki akvordud par fyrr en endanleg gatnahénnun liggur

fyrir.
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3.25 FRAGANGUR LOPA

Fragangur [6da skal almennt vera { samraemi vid akvadi gildandi byggingarreglugerdar og almenna
byggingarskilmala®.

Landhad 4 16damorkum skal vera samkvamt uppgefnum hadarkétum 4 meeliblodum. Midad er vid
ad 16darhad fylgi beinni 1inu milli haedarkéta. St landhad skal nd ad lagmarki 1 m inn 4 hvora 168
samliggjandi 16da nema |68arhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landh&d. | pessu
felst ad oheimilt er ad hafa jardvegsflaa ad l16damérkum. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi
eda grj6ti Gt fyrir 16damérk. Sjd almenna byggingarskilméla Akureyrarbajar®,

Mynd 12, Uppgefin landheed skal vera d l6damorkum. St landhed skal ad lagmarki nd 1 m inn & hvora 164,
Magulegt er ad hekka/leekka (60 ad vild innan hennar.

Lédarhafar skulu ganga frd bilasteedum med hordu yfirbordi. Fjoldi bilasteeda vid fjslbylishis fer
eftir ibudasteerdum sbr. kafla 3.3.8. Vi0 sérbylishiis er ad jafnadi gert rad fyrir tveim bilastedum
innan 160ar. Innkeyrslur 4 168 mega ekki vera breidari en 6 m (sem nemur einu bilastadi samsida
gangstétt).

Mezlt er med pvi ad byggingar verdi moétadar med skjolmyndun i huga og skjolveggir verdi hluti
htisahonnunar. Pannig verdi reynt ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjolgirdinga
sidar. Girdingar a 160amorkum skulu vera sampykktar af badum lodarhéfum. Ekki er talin porf 4 ad
girda ad opnu sv&0i en sekja skal um gerd slikra girdinga til skipulags- og byggingarfulltria.

Visad er til akvaeda i kafla 7.2 byggingarreglugerdar vegna fragangs trjda og runna, sérstaklega gr.
7.2.2. en par segir: ,,Ekki md planta hdvoxnum trjdtegundum neer l6darmérkum adliggjandi I6da en
4,0 m. Vid stadsetningu frjda d 160 sem cetlad er ad vaxi frjdls skal taka tillit til skuggavarps d
vidkomandi 160 og ndgrannalédum. Sé trjdm eda runnum plantad vid lédarmork samliggjandi loda
skal hed peirra ekki verda meiri en 1,80 m, nema lédarhafar beggja loda séu sammdla um annad.
Ef l66armérk liggja ad gotu, gangstig eda opnu svedi md trjdgrédur nd meiri heed, enda komi til
sampykii veghaldara eda umrddaadila vidkomandi svedis.”

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang 4 sinni 168 og ber dbyrgd 4 ad paer séu { samrami
vid sampykktar teikningar og hadartolur skv. melibladi.

Heimilt er ad koma fyrir einu smdhysi 4 hverja {bud i einbylis-, rad- og parhisum i samraeemi vid
byggingarreglugerd. Hasfélog i fjolbyli dkveda fjolda og stadsetningu smdahysa i samradi vid
skipulags- og byggingarfulltria. Stadsetning smahysa skal akvéroud { samrami vid dkvadi
byggingarreglugerdar og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar.

SORPGEYMSLUR

Sorpgeymslur skulu vera i eda vid hverja byggingu. Fjoldi og fragangur peirra skal vera { samraemi
vid 6.12.6, 6.12.7 og 6.12.8 gr. byggingarreglugerdar. Almennt skal pess geett ad sorpilat verdi ekki
aberandi pattur i abkomu og utliti hiiss og 16dar.

3.26 HLJOBVIST OG HAVADAVARNIR

Almennt vidmid er ad hljodstig fari ekki yfir 55 dB(A) vid hisvegg ibudarhiisa 4 ibudarsvaedum en
vid ibudarhts & verslunar-, pjoénustu- og midsvaedum er midad vid 65 dB(A). Hljédstig innandyra
skal ad hamarki verda 30 dB(A). Vid Kjarnagotu er vidmidunarhljoOstig 65 dB(A).

¥ Almennir byggingarskilmalar. Samp. i umhverfisradi 30. agist 2006, stadfest { bajarstjorn 12. sept. 2006
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Unnin hefur verid hljédskyrsla fyrir Hagahverfi par sem metid var hljédstig vid hus tt frd tilteknum
forsendum s.s. um umferdarmagn og hrada.’

i samreemi vid nidurstédur hljodreikninga er gert rad fyrir hlj6dmoénum eda -veggjum medfram
Naustabraut (2 m hd) og Wilhelminugstu (1,5 m hd). Veggur 4 l6damorkum upp med
Wilhelminugétu kemur til greina sem hljodvirn { stad manar. Hljédmanir verda hannadar og
heedarsettar endanlega vid verkhsnnun gatnakerfis og endanlega haedarsetningu 16da og bygginga.

Motvegisadgerdir eru naudsynlegar i hisunum medfram Kjarnagstu svo hljédstig verdi undir
vidmidunarmorkum  innandyra. Par verdur um ad rada byggingarteknilegar lausnir,
hljédeinangrunargildi glugga og ttveggja og loftraesingu til vidbotar vid opnanlega glugga 4 beirri
hlid sem snyr ad gotunni. Gera skal grein fyrir hlj6ddempandi adgerdum 4 adaluppdrattum.

3.2.7 MELIBLOD

Melibl6d syna lagnir, sterdir 168a, 16damork, byggingarreiti hiusa, bindandi byggingarlinur og
kvadir ef einhverjar eru.

A meliblsdum eru einnig tilgreindar landhadir vid 16damork og leidsogukdtar, p.e. leidbeinandi
hedarkotar golfs jarShadar eda 1. hadar. Vikmork fra leidsogukéta eru almennt um 25 cm (+/-). 1
vissum tilvikum geta hadarkétar pé verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin er upp
hamarkshed byggingar yfir leidsogukota, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafimagn og heitt vatn.

3.2.8 ADALUPPDRETTIR

Adaluppdretti skal leggja inn til sampykktar hja skipulags- og byggingarfulltria. beir skulu vera i
samremi vid meginmarkmi® deiliskipulagsins, skilmala pess, maliblod svo og byggingarreglugerd
og dnnur 16g og reglugerdir sem vid eiga.

A adaluppdrattum skulu vera heildaruppdrettir af 8llum fyrirhugudum mannvirkjum & vidkomandi
168. Byggingar 4 hverri 168 skulu mynda samhengi og skulu hénnud af sama adila og 16gd fyrir
skipulags- og byggingarfulltria sem ein heild. Samrami skal vera { ytri efniséferd og yfirbragdi
mannvirkja 4 sému 168. bar sem his eru samtengd skal samreema pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdretti skal rita efnis- og &ferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri frigangi og efnis- og litavali.
Skjolveggi, girdingar og sorpgeymslur skal syna 4 adaluppdrattum.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir [6darhonnun, niverandi og fyrirhugadri landhad 160ar og
helstu hedarkétum. Lodarhadir 4 16damorkum skulu syndar & snidum og utlitsmyndum eftir pvi
sem vid 4. AD 6dru leyti visast til kafla 4.3 { byggingarreglugerd.

3.2.9 VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift honnunarstjéra til skipulags- og byggingarfulltria til
aritunar sbr. grein 4.1.2, { byggingarreglugerd.

¥ Bergpora Kristinsdéttir, Gudrin Jonsdéttir, Hljédstig { Naustahverfi 6 Hagar. Nidurstédur hljédreikninga —
greinargerd fyrir deiliskipulag. Efla verkfraedistofa 12, febriar 2014.
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3.3

FJOLBYLISHUS

3.31

ALMENNIR SKILMALAR

Med dkvadum pessum og tilmaslum er leitast vid ad tryggja almenn og sjalfsdgd gadi ibuda og gdéd
tengsl vid leik- og Utivistarsvaedi.

AxveEpl
[ ]

Oheimilt er ad atbtia ibudarrymi i kjollurum fjslbylishisa.

Tryggja skal g6d tengsl frd ibudum/stigahiisum ad baklodum og gérdum fjélbylishisa,
t.d. med Utgangi Or stigahlsi eda hjola- og vagnageymslu beint { bakgard.

Adalinngangar fjélbylishtisa skulu sntia ad hiisagétu.

Einhlida badir allt ad 55 m? (p.e. (b(dir med glugga einungis 1 eina att) eru heimilar sbr.
6.7.6. gr. byggingarreglugerd.

TILMZLI, LEIDBEINANDI AKV/EDI

Stefnt skal ad pvi ad allar ibadir hafi glugga 4 gagnstaedum hlidum hiissins. Med pessari
meginreglu er leitast vid ad tryggja moguleika 4 gegnumloftun, Utsyni og tengsl baedi vid
gbtu og gard.

Eftir fongum skal fordast ad svefnherbergisgluggar snii ad svalagngum par sem umferd
er ad 6drum fbadum.

Midad er vid pd almennu reglu ad stigar verdi innanhtss. Ef sott er um ad stigahus verdi
opin skulu pau vera skjolgéd, undir paki og innan byggingarreits.

Stefnt er ad eftirfarandi skiptingu ibtidasterda { fjélbylishiisum:
20% eins og tveggja herbergja {budir

50% priggja herb.

20% fjogurra herb.

10% fimm herbergja eda staerri ibudir.

Ekki er raunhaft ad nd tilsettum hlutf6llum ibidasterda i hverju hisi fyrir sig nema e.t.v. { sterstu
husunum, Pvi skal haft samrad i upphafi honnunar vid skipulags- og byggingarfulltria um
ibudagerdir. Lodarhafar eda framkvemdaadilar, sem kunna ad hafa nokkar samfelldar 16dir, geta
midlad ibuidasterdum milli 160a til pess ad maeta markmidum um hlutfall bidagerda.

Nokkur fjélbylishis verda sambyggd hiisum 4 annarri 168. Ekki er krafist samraemis i Gtliti peirra
par sem fjolbreytni i hiisar6d getur ordid jakveed i beejarmyndinni.

Tilgreindur fjoldi ibuda 4 hverri 160 er lagmarksfjoldi. Heimilt er { samradi vid skipulags- og
byggingarfulltria ad fjolga ibidum i fjolbylishiisum sbr. dkvaedi i kafla 3.2.1.

Byggingarreitir eru midadir vid hefdbundin stigahlis med tveim {budum 4 hverri had { hverjum
stigagangi. Adrar lausnir eru heimilar ef almennar kréfur um fjolda og gadi ibada eru upptylltar.

Bent er 4 utfaerslumoguleika med tveggja haxda ibudum, t.d. 4 efstu hedum og i hisum med
svalagéngum. Lodarhafar og hénnudir eru hvattir til nysképunar innan skilméla skipulagsins pannig

ad stutt verdi vid markmid um fjolbreytni og gedi ibida og umhverfis.

Landhalli gefur vida kost 4 kjallara og er heimilt ad gera kjallara par sem porf er 4 og adstadur
leyfa. Bilageymslur eru i kjallarahaed, ad hluta eda 6llu leyti undir vidkomandi ibadarhdsi. Bent er &
hagreedi af pvi ad koma geymslum og 68rum aukarymum fyrir { kjallara, ekki sist par sem kjallarar
tengjast bilageymslum.
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HUSHED 0G bPAK

bakgerd er frjals en pakhalli skal vera 4 bilinu 0°-22°, bk geta verid flot, einhalla og tvihalla. Ekki
er it med valmapokum ad fratdlde punkthusi vid Kjarnagétu,

Hamarkshad midast vidgolfkota 1. hadar skv. malibladi,
s Mesta vegghaed fjoibylishisa er: Hedafjoldix 2,8 m+ 1,9 m
o Mesta hao fjolbylishiisa er: Hadafjoldi x 2,8 + 2,7 m
Fravik frd reglunni er aukin lofthaed jardheear vid Kjarnagétu & reit 2 sbr, kafla 3.3.7.
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Mynd 13, Heedir fjolbplishiisa F IL F HI F IV og F V. Demi um bilageymsiu.

LODARFRAGANGUR

Vi fjslbylishis skal vera afmarkadur sérafnotahluti i6dar fyrir ibidir 4 jardhed. Afmorkun skal ad
jafnadi na 3 m ut frd byggingu gardmegin. Afmdérken gétumegin skal dkvarBast { samremi vid
Gtferslu buda og fragang forgards. Gotumegin skal sérafnotahluti p6 aldrei vera minni en svalir efri

ibtida.

[ 16dasamningum verda dkvedi um fragang peirra 16dahluta, sem verda til sameiginlegra nota med
abliggjandi 160um sem leik- og ttivistarsveedi.

Dvalar- og leiksvadi innan fjolbylishisal6da skulu vera { samreemi vid gr. 7.1.6 { byggingar-
reglugerd.

LODAVEGGIR

A 168amorkum vid gangstéttir medfram Kjarnagotu skal vera [68aveggur, steypt girding, hed 0,9
m. Ekki er krafa um loBavegg 4 reit 2. LéBaveggir skulu nd fyrir horn amk. 4 m nidur med
pvergotum, Ef veggur er stalladur skal had hans vera ad lagmarki 0,7 m og ad himarki 1,4 m.

Heimilt er ad reisa sams konar steypta lodaveggi 4 {68amorkum fjolbylishiisa par sem bilastadi
snfia 90° ad bygeingum. Ef ekki eru reistir 168aveggir 4 16damdrkum fjolbylishisalada vid gotu skal
girda 108ir med limgerdi. Limgerdi skal ad 6llu leyti vera innan l6dar. Timburveggir og
timburgirdingar eru ekki heimilar ad gbtu/gangstétt.

3.3.2 FIVOGV,FJOLBYLISHUS MED LYFTU OG BILAGEYMSLU,

Fijogurra og fimm haeda ibidarhis verda 4 reitum I, 2 og 3. Husgerdin fellur m.a. vel ad borfum
roskins folks, p.e. bess héps, sem sakir { fjolbylishis med lyfiu og bilageymslu. Hiin getur einnig
hentad einstaklingum og ungum bamlausum fi6iskyldum. Enn fremur er talin porf 4 stérum
fjolskylduibGdum i pessari hiisgerd. Pvi verdur gert rad fyrir llum ibudasteerdum { lyftuhlisum med
bilageymsha,

Sérakvaedi eru um nytingarmoguleika 1. haedar hisa 4 vesturhluta reits 2 vid Kjarnagétu, sjd kafla
3.3.7.
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KENNILEIT A LOBD KJARNAGOTU 51

A hornhiisi vid gatnamét Kjarnagstu og Davidshaga skal vera e.k. kennileiti, turn, Gtbyggdur gluggi
eda dnnur dhersla, sem markar hornpunkt hverfisins., Bent er 4 ad almenn akvaedi um (tbyggingar
og himarksvegghaeo gefa kost 4 dkvednu fraviki 1 Gtliti og formi.

3.3.3  F VII, FJOLBYLISHUS, PUNKTHUS VID TORG,

Eitt punkthiis markar pungamidju hverfising vid torgi®. Heimild er fyrir atvinnurekstur 4 1. haed sbr.
kafla 3.3.7 og gilda dkveedi pess kafla um hisid eftir pvi sem vid 4.

Kv&d er um ad 4 heesta punkti hiissin verdi sett rautt vidvorunarljds { samrddi vid [SAVIA,

VIl w2 230 ..
)

0°-22°

335 _

Kyaenagats T e Neyd T

Mynd 14.  F VIIvid torgid. Miguleiki er ¢ atvinnustarfsemi a . hed (aukin lofthed). Demi um bila-
gevmsiu.

3.34 F I, FJOLBYLISHUS MED LYFTY,

Nolkkrar 168ir eru fyrir priggja heeda fjolbylishis. Ekki er gerd krafa um bilageymslu vid pau. Verdi
oskad eftir bitageymsiu verdur farid med erindi um slikt sem breytingu 4 deiliskipulagi.

3.3.5 F li-ll, TVEGGJA TIL PRIGGJA HEDA FJOLBYLISHUS

Tver 60ir eru fyrir tveggja til priggja haeda fj6lbylishis 4 reitum 3 og 4. Ekki er gerd krafa um
bitageymstu vid pau.

3.3.6 FI/RI, TVEGGJA HEBA FJOLBYLISHUS, SERIBUDIR EDA RADHUS

Byggingarreitiv fyrir bessa hfisgerd midast vid hefdbundin fiorbylishtis, ymist staksted eda
sambyggd. A reitunum gefst kostur & fravikum fr4 hefdbundnum fjolbylishisum. Bent er
sérstaklega 4 fjolbylishiis par sem allar ibidir hafi adalinngang 4 jar8had (litil ibid 4 nedri hed og
steerri 4 efti haed, einkastigi inni og beinn adgangur ad gardi dr efri (bud). Einnig er mdgulegt ad
hanna litlar tveggja heda radhdsaibidir 4n bilskirs 4 pessum reitum (sérbylishiis med sér gardi).
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Mynd 15.  Skyringarmynd: Sami byggingarreitur og ibidafjoldi — olikar iitfeersiur.
' a) Hefdbundid fjolbylishiis med adkomu ad ibiidum ur stigagangi
b) Sér inngangur | hverja ibiid d jardheed.
¢) Opnar ititroppur, nedri hluti sameiginlegur. Efii hluti og adkomusvalir innan meginforms og
undir paki.
d) Radhils dn bilgeymslu. Prengri rammi en venja er i tveggja heeda radhiisum. Einkagardur ad
hiisabaki.

3.3.7 ATVINNUSTARFSEMI A JARPHZED FJOLBYLISHUSA

A jarhed fjolbylishisa vid Kjarnagstu 4 reitum 1, 2, 3, 4 og 5 er heimilud atvinnustarfsemi, t.d.
verslun, pjonusta, skrifstofur, handverksvinnustofur eda dnnur starfsemi sem getur att heima inni
ibudarhverfi og hvorki verdur @tlad ad muni valda 6pzgindum vegna lyktar, hdvada eda Gprifnadar
né dragi ad sér 6edlilega mikla umferd. Fyrst og fremst er hér att vid starfsemi sem pjonad getur
ibaum hverfisins eda vinnustadi sem njéta ndlegdar vid ibudarbyggdina.

Gera skal rad fyrir meiri lofthzd 4 jardhsedum hisa 4 reit nr. 2, sem sntia ad Kjarnagtu, en almennt
er midad vid { fbtdarhisum, t.d. um 3,0-3,5 (salarhzd).

Midad er vid ad innra skipulag jardhada verdi med peim hetti ad par geti hvort sem er verid ibidir
eda atvinnustarfsemi og skal herbergjaskipan par midast vid ad breytingar vegna breyttrar notkunar
verdi audveldar. Par sem ekki er fyrirséd hvort eftirspurn verdur eftir atvinnuhtisnzdi 4 svedinu er
liklegt ad jardhedir verdi nyttar til fbudar a.m.k. fyrst um sinn og sumar vantanlega alla tid.
Heimild til atvinnurekstrar i pessum htisum gefur kost 4 pvi ad eigandi ibuidar breyti henni pannig
ad hun henti peirri starfsemi sem par 4 ad vera an pess ad breyta purfi deiliskipulagi. Fara skal fram
4 sampykki meirihluta eigenda hissins vid dkvordun um breytta notkun ibida sbr. fjéleignahtsaldg.

Skipulags- og byggingarfulltrGa er heimilt ad setja skilyrdi med byggingarleyfi eda heimild til
breyttrar notkunar, s.s. um opnunartima og annad er mali kann ad skipta gagnvart nagrénnum.
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' Moguleg verslun og pjonusta & jardhad vio Kjarnagoty, == == .
Aukin lofthzed 4 jardhzed & reit 2 T — .

Mynd 16.  Sveedi medfram Naustagotu, bar sem heimild er fyrir atvinnustarfsemi d jardhed (1. hed).
3.3.8  BILAST/EDI OG BILAGEYMSLUR

BiLASTEDAFJOLDI

Bilastaedaporf hverrar {budar verdur midud vid eftirfarandi steerdir:

e [budir 45 m? og minni Y2 bfilastedi/ibud
e [budir 46 — 75 m? 1 bilastzdi/ibud
e budir 76 — 105 m? 1% bilastaedi/ibnd
o [budir 106 m? og staerri 2 bilastzdi/ibad

Hverri ibud i fjolbylishtisum, fjogurra heda og herri, skal ad jafnadi fylgja 1 bilastedi i
bilageymslu. Fravik eru moguleg vegna smaibida sbr. ofangreinda vidmidun um fjélda bilastaeda.

Demi: A reitum 1-6 eru aztiadar 334 ibudir. Ef midad yrdi vid ad 10 % peirra verdi undir 46
m?, 35% 4 bilinu 46-75 m?, 35% 76-105 m? og 20% yfir 105 m® ma 4zetla bilasteedaporf
um 440 stedi. [ deiliskipulaginu er midad vid ad unnt sé ad koma fyrir um 700 steedum i
hiisagétum og peim bilageymslum, sem gerd er krafa um 4 vidkomandi reitum/168um.
Nokkurt svigrim er pvi um dtferslu bilasteda og bilageymslna jafavel pott hlutfall
storra ibada verdi talsvert haerra en i pessu demi. Jafnframt er svigram (il pess ad hafa
fleiri bilastedi en lagmarkskrotur kveda 4 um.
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Ekki er gerd krafa um ad bilastedi i bilageymslu fylgi minnsta fbadunum patt eflaust s¢ cinhver
eftirspurn eftir sliku. Midad skal vid ad eitt bilastadi { bilageymslu fylgi hverri ibud sem er priggja
herbergja eBa sterri { peim hiisum, par sem gerd er krafa um bilageymslu,

Ofangreint svigram felur { sér rymisporf bilasteda fyrir fatlada. Honnudir skulu gera grein fyrir
bilastzdum fyrir fatlada i samraemi vid akvedi byggingarreglugerdar, Slik stedi eru ekki synd
sérstaklega 1 deiliskipulagi, par sem Gtfersfa og stadsetning er had hashdnnun og lodaskipulagi 4
hverjum stad.

BILASTED! VID HUSAGOTUR

Bilastzdi fjolbylishisa eru annars vegar 4 sérafmdrkudum l60ahlutum vid hisagdtur og hins vegar i
bilageymsium.

Meginhluti bilasteda vid fjslbylishis eru 90° stzdi (pverstadi) vid hisagtur. Hluti hverrar
fjolbylishisalodar er handan gangstetta og er @tladur undir bilastzedi. 1 vissum tilvikum geta slikir
168arhlutar verid fleiri en einn. A milli bilastzdaléda verda eyru/eyjar sem verda hluti gatna-
kerfisins og eru stlud undir snjérudninga.

Gangstéttir i hiisagotum verda hluti gatnakerfis Akureyrarbajar og liggja milli meginhluta 163ar og
bilastdahluta hennar, Gangstéttir vid pversteed bilasteedi verda 3 m breidar til pess ad gera
snjémokstur migulegan.

Akvedid chagradi i rekstri og fragangi bilasteda i hisagttum (rekstur fbta/rekstur Akureyrarbecjar)
t.d. vegna snjomoksturs er vegid upp af peirri hagkvaemni, sem felst i pvi ad losna vid sérstakar
akbrautir innan 168a ad bilastedum, Ibtiar njéta pess ad bein adkoma verdur ad bilastedum beirra
fr4 gatnakerfi beejarins.

Til pess ad gata hagradis og samreemingar vid gatnagerd og gerd bilastzzda 4 pessum I6dahlutum
fjolbylishusaléda mun Akureyrarbeer sjd um honnun og framkvaemd beggja patta. Akureyrarbar
mun innheimta sérstakt framkveemdagjald samhlida greidslu gatnagerdargjalds fyrir vidkomandi
168. Upphad reiknast 0t fra kostnaBardzetlun, sem unnin verdur midad vid fullfrigengin bilastadi.
Kostnadardztiun verdur uppferd i samrami vid byggingarvisitdlu & hverjum tima. I.6darhafar/his-
eigendur skulu annast rekstur og vidhald bilastzda 4 eigin 160.

BILAGEYMSLUR

Gert er rad fyrir bilageymslum 4 reitum 1, 2 og 3. Lofth@d { bilageymslum skal vera a.m.k. 2,5 m.
Brattar skdbrautir utandyra skulu vera med snjobradslu, Skébrautir innandyra mega vera med 10%
halla.

i.andhadir | hisagrdum (hallandi land) gefa kost 4 pvi ad hafa bilageymslurnar opnar ad hluta
vegna loftresingar.

A paki bilageymslna skal gera rad fyrir gardi og Utisvadum ibida 4 jarbhad (til einkanota). Vid
l68ahdnnun skal leitast vid ad fela bilageymshur med jardvegsflaum ad hluta,

BiLASTAD! VID KUARNAGOTU

Bilast=di verda samsida akbraut Kjarnagdtu. Pau ver8a hluti gatnakerfis Akureyrarbajar. Ef
lodarhafar adliggjandi 168a geta ekki synt fram 4 ad krdfur um bilastzdi verdi uppfylitar innan 168a
og { bilageymslum verdur 163arhafi a0 greida bilastedagjald skv. sampykkt um pétttoku 16darhafa {
greidsiu kostnadar vid gerd bifreidasieda 4 Akureyri, sem sampykkt var { baejarstjorn 27. jimi 1991,
Oheimilt er ad merkja slik stedi sem einkastadi.

3.4 RAPHUS

A 168um fyrir radhus er gert rad fyrir tveim (parhus) til sex fbidum. fbudafjoldi 4 163 er tilgreindur
4 skipulagsuppdretti. Flest radhis eru einnar hedar, R I en prjar 10dir eru fyrir tveggja heda hus,
RIL
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Bfilageymsla skal vera fyrir hverja ibad. Tvo bilasteedi skulu vera innan 168ar hverrar radhiisaibidar
nema fyrir budir 50 m* og minni en par er gerd krafa um a.m.k. eitt bilasteedi innan 163ar.

Vakin er athygli 4 sveigjanleika vid honnun radhtsa par sem unnt verdur ad rada saman 6likum
ibudasterdum. A deiliskipulagsuppdratti midast skipting I68ahluta til einkanota vid jafnstérar
ibtidir 4 hverjum l60arhluta. Heimilt er ad feera mork 168arhluta til einkanota pannig ad ibudir verdi
misstérar 4n pess ad breyta purfi deiliskipulagi. Skipting rad- og parhusaléda i [6darhluta einstakra
eigna skal tilgreind i 168arsamningi.

Stefint er ad pvi ad um 35% ibtida i radhisum verdi priggja herbergja og minni, um 45% fjdgurra
herbergja og um 20% fimm herbergja og steerri.

Mzlst er til pess ad radhus R I & reit nr. 9 og R II 4 reit nr. 7 verdi stollud til ad taka mid af
landhalla.

Husgerd a er & austur- og sudurjadri hverfisins, beggja vegna Nonnahaga, Steindérshaga og hluta
Margrétarhaga. Hasgerd b er { midju hverfisins.

Uppgefin hamarkshad malist yfir golfkota 1. hedar (sbr. maliblad).

GERD A:

e Flatt eda einhalla pak, 0-10°.

e FIa: Himarkh®d og himarksvegghe0 langhlidar: 490 cm.

e [ Il a: Himarkshzd og himarksvegghad langhlidar: 770 cm
GERD B:

o  Flatt, einhalla eda tvihalla pak, 0 —28°.

e F [ b: Hamarkshad byggingar: 560 cm

e F I b: Himarksvegghaed: 490 cm

e F II b: Himarkshad: 840 cm

e F Il b: Himarksvegghz=d: 770 cm

Vakin er athygli 4 méguleika 4 byggingu radhusa 4n bilageymsina 4 fjélbylshasareitum F/R II sbr.
akveedi { kafla 3.3.6.

3.5 EINBYLISHUS

HUSAGERD

A skipulagssvaedinu eru 39 einbylishisalédir, mismunandi ad sterd. A 166um sem eru 600 m? og
steerri skal gert rad fyrir bilgeymslum.

Einbylishisalédir eru frd um 540 m? upp i um 1.260 m2. Vid Nonnahaga medfram og ofan vid
Naustabraut eru nokkrar stérar einbylishisalodir,

Gert er rdd fyrir 13 litlum einbylishisal6dum (540 og 585 m?) fyrir um 144-160 m? einbylishus. bar
er ekki gerd krafa um bilageymslu.

Krafa er um tvo bilastedi innan hverrar einbylishtisalédar.
Ekki eru sett sérstok dkvaedi um {badasterdir.

Stadhettir gefa 4 nokkrum st6dum kost & tveggja heda hisum med jardhaed (nidurgrafha ad
ofanverdu) eda s.k. pallahts. Svigram til slikra lausna dkvardast af uppgefinni hed bygginga og
I6dahedum. Taka ber mid af landhadum vid honnun husa. [ hallandi landi verdur hvorki heimilt ad
grafa inn larétta ,skdpa™ frd g6tu ad efri l60amorkum né fylla larétta fyllingu fra gétu ad nedri
l6damorkum. Haedarmun skal taka upp 1 byggingunni og 4 mildan hatt innan [63ar.
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Husgerd a er 4 austur- og sudurjadri hverfisins, beggja vegna Nonnahaga, Steindérshaga og hluta
Margrétarhaga. Husgerd b er { midju hverfisins.

Uppgefin hamarkshaed melist yfir g6lfkéta 1. haedar (sbr. maliblad). Hisahadir 4 166um austan
Nonnahaga (ein til tveer hadir, brekkuhas) midast vid gélfkéta gotuhadar, p.e. efri hedar i tveggja
hada husi, p.e. El a.

GERD A:

e Flatt eda einhalla pak, 0-10°.

e EIa: Himarkh®d og himarksvegghzd langhlidar: 490 cm.

e [ II a: Himarkshed og hamarksvegghed langhlidar: 770 cm
GERD B:

e Flatt, einhalla eda tvihalla pak, 0 —28°.

e EIb: Himarkshed byggingar: 560 cm

e EIb: Himarksvegghd: 490 cm

e EIIb: Himarkshad: 840 cm

e EII b: Himarksveggh®d: 770 cm
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Mynd 17. R II-b. Einfalt likan. Hagahverfi séd iir austri. Naustagil og minjasvedi d brekkubriin,
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3.6 SKYRINGARMYNDIR, EINBYLISHUS OG RAPHUS

3.6.1 SKYRINGARMYNDIR EINBYLIS- OG RAPHUSA MEP PAKGERP a, EINHALLA bAKI

.49
. ; i
00 |

...................

7.7

Mynd 20, E Ill-a og R ll-a. Deemi um tveggja heda hits ¢ 160 med miklum landhalla ofan géru.
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Mynd 21.  EILaog R -a Demi um tveggja heeda hiis ¢ 163 med miklum landhalla nedan gotu
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3.6.2 SKYRINGARMYNDIR EINBYLIS- OG RADHUSA MED bAKGERD b, TVIHALLA PAKI
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Mynd 22, ELb 0g R Ib. Deewni um einnar heedar hits d Iitid hallandi 169,
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Mynd 23. E ILb og R H-b. Deemi um tveggja heeda His & 160 med mikium landhalla ofan gan.
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Mynd 24. R IEb. Deemi um tveggja heda radhis d 169 med 16luverdum landhalla ofan gétu.
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3.7 LEIKSKOLI A REIT 20

A reit 20 er 160 fyrir bjénustustofnun, leikskéla 4 einni had. Nokkur landhalli er & 163inni og gati
verid porf 4 hedarstllun hiiss.

Ekki eru settir skilmdlar um form og ttlit umfram almennar gaBakrofur.
¢ Hamarkshed og himarksveggh®d byggingar yiir géitkdta skv meelibladi er 5,5 m.
s  Nytingarhlutfall: 0,20.
¢ Bilastzdafjoldi: 20-30.

3.8 VERSLUNARHUS A REIT 19

Einnar h&dar verstunarhiis. Ekki eru settir skilmdlar um form og Gtlit umfram almennar geeSakrofur.

* Hamarkshad og himarksvegghzed 5,9 m yfir golfkota skv. melibladi.

¢ Nytingarhlutfall: 0,20.

Innkeyrsla og bilastedi skulu hinnud pannig ad ekki sé hatta 4 ad bilardd 4 bilastedum loki fyrir
umferd um hringtorg. Kréfur um fjoida bilastzeda munu taka mid af peirri starfsemi, sem 4 168inni
verdur med hlidsjon af almennum reglum Akureyrarbazjar og dkvaedum byggingarreglugerdar um
bilastzdi fyrir fatlada. A 88ru leyti er midad vid ad bilastadi verdi 45-65,

3.9 SPENNISTOBDVAR

Tveir byggingarreitir eru fyrir dreifistddvar rafveitu, merktir Z.

*  Dreifistdd raforku er 4 sérstakri [60 4 jadri opins svaelis vid Nonnahaga. Hef0bundin dreifistod.
Engar sérstakar Gtlitskréfur. Ganga skal frd 160 med runnagrédid.

e  Bradabirgda dreifistdd verdur { sydri bilastedardd Geirpridarhaga 4 reit 3 sem verdur aflogd
og flarlegd begar hverfid vestan Kjarnagttu verBur byggt. Vegna stadsetningar verdur 16gd
ahersla 4 snyrtilegt og nGtimalegt ttlit sem hefir st6du { géturyminu. Haft skal samrdd vid
skipulags- og byggingarfulltriia um hénnun byggingarinnar. L6 verOur bradabirgaldd innan
gatnakerfis Akurureyrarbajar med timasettum lédasamningi.

3.10 NUVERANDI BYGGP, REITIR 21 0G 22

3.10.1 NOVERANDI HUS
A skipulagssvaedinu standa tveir baeir, Naust I og Naust II, dsamt titheyrandi bajarhtisum. Ekki er 4
pessu stigi gert 140 fyrir breytingum & Naustum [ og I Skilgreindir eru byggingarreitir utanum
nuverandi byggingar og nytingarhlutfall 4 lodunum midad vid dbreytta stodu.
3.10.2 HuUs, SEMHEIMILT ER AP FJARLEGJA
Eftirtaiin hils verdur heimiit ad Harlegja:

¢ Braggi { beitarhdHi sunnan Naustagils.

e Kartdflukofi sunnan Nausta I { vegstaedi Naustabrautar.

e Utihts og gerdi i Naustagili, austan fyrirhugadrar Naustabrautar.

Byggingarnar teljast ekki hafa sérstak gildi, hvorki vegna sérsttdu, gerdar né stodu i umhverfinu,
Kartdtlugeymslan er Ur torti en ekki hefur verid talin dsteda til pess ad rannsaka hana eda meta i
beim fornleifakdnnunum, sem fram hafa farid 4 svaedinu.
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3.11 UMFERDARSV/EDI OG BILASTADI
Umferdarsvaedi, gbtur, gangstéttir, géngustigar og bilastadi skulu vera ad hefdbundinni gerd midad
vid fragang gatnakerfis 4 Akureyri.

A mideyju Kjarnagstu skal vera trjarod og videigandi undirgrédur. Tegundaval og hénnun verdur
unnin samhlida verkhénnun gétunnar og i samraemi vid dform um medhondlun ofanvatns.

Gerd bilastzda 4 bilastedalodum folbylishiisa verdur hluti gatnagerdar Akureyrarbagjar sbr, dkveedi
bar um og greidstur i kafla 3.3.8.

Yfirbordsvatni skal veitt  s.k. jardvegsstur (sji kafla 2.5.2) og hefObundnar friveitulagnir
(ofanvatnslagnir). Svadi fyrir medhondlun ofanvatns eru synd 4 skipulagsuppdratti.

A framkvaeemdatima vid gerd Naustabrautar skal afmarka minjasvadi i Naustagili { samradi vid
minjavrd Nordurlands eystra til pess ad koma i veg fyrir skemmdir.

3.12 OPIN SVEDI

Opin sveedi eru graenar eyjar medfram gétum og gangstéttum, midja hringtorga o.fl. sem tilheyrir
gatakerfinu. Innan opinna sveda verdur Gtferd fraveita og ofanvatnskerfi.

Hlj6dmonum eda -veggjum skal komid fyrir 4 opnum svedum medfram Naustabraut og
Wilhelminugdtu. Gengid skal fra peim med trja- og runnagréori samkveemt verkhnnun,

Naustagil er opid svadi sem nytist til Gtivistar (reitir 23 og 25). Stigar munu liggja Gr hverfinu og
nidur gilid, undir Naustabraut.

Opin sveedi eru { umsjon Akureyrarbajar sem sér um honnun peirra, framkveemdir og rekstur.

3.12.1 LEiK-0G UTIVISTARSV/EBI

Tvé svadi inni § ibidarbygedinni eru tlud til leikja og Gtivistar, reitur 7 og 15. bau munu einnig
verda hluti af ofanvatnskerfi i hverfinu. Vid landmétun, hénnun og fragang leik- og utivistarsveda
skal tekid tillit tif nytingar ofanvatnskerfa 4 svadunum.,

3.12.2 FRAVEITA OG OFANVATNSKERFI

Utfeersla fraveitulagna og ofanvatnskerfis skal hénnud samhlida gatnahdnnun med tilliti til dhersina
{ skipulagi. Svdi sem taka eiga vid ofanvatni skulu vera adladandi og Otferd svo lagmarks
vidhalds sé krafist. Vanda skal allan fragang svaeda.

Vid landmétun, honnun og fragang ofanvatnskerfa skal tekid tillit til nytingar leik- og
Gtivistarsveda 4 opnum svedum.

Sveedi fyrir ofanvatnsrésir, purrtjarnir og lautir eru merkt 4 skipulagsuppdratt til ndnari Gtfeerslu.
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4 UMHVERFISSKYRSLA

Tengibrautir i péttbyli eru tilgreindar { 1id 10.b { 2. vidauka laga um mat 4 umhverfisdhrifum nr.
106/2000. Ber ad tilkynna nylagningu peirra og breytingar til Skipulagsstofnunar, sem metur hvort
vidkomandi framkvaemd skuli hdd mati 4 umhverfisahrifum.

Skipulagid felur i sér lagningu um 570 m langrar tengibrautar, Naustabrautar, i framhaldi af
naverandi tengibraut. Vid val 4 veglinu var 16gd dhersla & ad skerda sem minnst fornminjar 4
Naustum. Vegurinn mun taka sveigju framhja minjunum og koma a fyllingu { Naustagili. Génguleid
skal 16gd undir veginn um gong eda ror til ad tengja saman Wtivistarsvaedi, 6byggd svadi ofan og
nedan vegarins.

[ samrzmi vid nidurstodur hljodreikninga'® er gert rad fyrir hlj6dmoénum eda —veggjum medfram
Naustabraut og Wilhelminugttu. Métvaegisadgerdir eru einnig naudsynlegar i hisunum medfram
Kjarnagétu svo hljédstig verdi undir vidmidunarmérkum innandyra. Par verdur um ad rada
byggingartzknilegar lausnir s.s. hlj6deinangrunargildi glugga og utveggja og loftraesingu til
vidbotar vid opnanlega glugga 4 peirri hlid sem snyr ad gotunni. Med pessum adgerdum verdur
hljédstig vid hiisvegg undir 55 dB eda, eins og medfram Kjarnagétu, undir 30 dB innandyra og par
med innan peirra vidmida sem reglugerd um havada nr. 724/2008 gerir rad fyrir.

Nuverandi hus vid Naust I standa um 20 m frd midlinu vegarins. Gert er rad fyrir ad reistur verdi
hlj6dveggur eda hlj6dmaon til ad hlifa peim hisum fyrir hivada frd umferd.

Metnir hafa verid battir i skipulaginu sem geta haft dhrif 4 umhverfid og peir dregnir saman i
eftirfarandi toflu.

Umhverfispaettir:
e Fornminjar
e  Grodur
e [bGaproun
e Félagslegt umhverfi
e Byggd og efnisleg verdmeeti
e Landslag
Ahrif eru metin sem [jakveed (+) ], | neikva:d (), [ overuleg (0) | eda [ 6viss (2) ]
Umhverfispzettir
by
l& = += = E = B
g 8 25 S8 2
g g o2 28 -
g 5 = B e 5 K
B = = gb ~
>
)
Naustabraut 2 4 0 it -
15
« Tl oo s
% Ibhadarlodir og 0 + 4 " 0
= gatnanet
'E Leikskoélaloo 0 + + + 0
<
Verslunarléd/-rymi 0 + + + 0

' Bergpéra Kristinsdottir, Gudran Jonsdéttir. Fljédstig i Naustahverfi 6 Hagar. Nidurstédur hljédreikninga —
greinargerd fyrir deiliskipulag. Efla verkfradistofa 9. febraar 2014,
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Fornminjar:
e Lagt er upp med ad forSast rask 4 fornminjum en eru dhrif af voldum Naustabrautar nokkud
6viss og had nanari Gtfaerslu.
ibaapréun:
o Skipulagid gerir rad fyrir aukinni folksfjolgun 4 Akureyri og stwkkun fbidarbyggdar 4
Akureyri. Samtals er gert ra0 fyrir 540 nyjum ibadum.

¢ Nytingarhlutfall svadisins er um 29,2 ibudir 4 hektara sem er nokkud heerra en { 60rum
nylegum hverfum, Med péttari byggd fest betri og hagkvaemari nyting lands en ella.

e Um er ad re=da blandada byggd sem bydur 6likum fjélskyldugerdum kost 4 basetu.

Félagsiegt umhverfi:
s Naustabraut mun tryggja g68a tengingu 3. afanga Naustahverfis vid adra bejarhluta.

e Dbjonusta 4 bord vid verslanir og leikskéla auka lifsgaedi i hverfinu.
Byggd og efnisleg verdmaeti:
o Mikil verdmati verda byggd upp i formi bygginga, samgtngumannvirkja og veitukerfa.

Landslag:

e Borgarlandslag mun leysa niverandi landbtnadarlandslag af hélmi. Naustagil er berandi
landslaginu og verBur nytt til Gtivistar ad hluta. Naustabraut mun hafa neikveed ahrif a
4synd gilsins med vegfyllingu. Draga ma ur dhrifum med uppgradsiu vegfyllingar.

Lagdar eru til vistvaenar lausnir vegna frarennslis ofanvatns f skipulaginu. Lausnin felur i sér ad
dregid er ar hrifum byggBarinnar 4 grunnvatn og vatnsgedi. Er pad gert med pvi ad veita
rigningarvatni, sem hefdi sigid beint nidur { jardveginn af tinunum, aftur nidur i jardveginn nm
jarBvegssiur. Jardvegssiurnar sjé til pess ad mengandi efni berist ekki 0t { grunnvatnid.

Nidurstada matsins er st ad ahrif eru almennt jakved vegna fjolgunar fbia og pjonustu vid ba auk
verdmataskopunar. Ahrif breyttrar legu Naustabrautar eru jakved gagnvart minjavernd en ad hluta
neikvaed gagnvart landslagi og dsynd bar sem vegfylling kemur i stad brar. Bra hefdi hins vegar
ordid aberandi dréattur i landslaginu, sem 1ita ma 4 sem neikvaed ahrif pétt him sem mannvirki hefoi
ordid ahugaverdari en vegfylling ofar { gilimu.
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5 KYNNING OG SAMRAP

5.1 SKIPULAGSFERLI

51.1 LYSING

Lysing skipulagsverkefnisins var gerd i samrazmi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 en par er
kvedid 4 um ad vid upphaf skipulagsvinnu skuli taka saman og leggja fram Iysingu 4 verkefninu par
sem skyrt er frd helstu forsendum, aherslum og skipulagsferli. | upphafi verks er umsagnaradilum
og almenningi pannig gefinn kostur 4 ad leggja fram sjénarmid og dbendingar sem ad gagni gatu
komid vid gerd skipulagsins. Lysingin var auglyst { desember 2012. Svor barust fra Isavia,
Skipulagsstofnun, Nordurorku, Minjastofnun fslands og Umhverfisstofnun. Par voru m.a. fyrirvarar
og abendingar, sem tekid var mid af vid gerd skipulagsins.

51.2 KYNNINGARFUNDIR

¢ Dibg ad deiliskipulagi voru kynnt 4 adatfundi Hverfisnefndar Naustahverfis 7. ndvember
2013.

*  Samradfundur var haldinn med byggingarmdnnum f{ samvinnu vid Samtdk idnadarins 4.
desember 2013.

¢ Almennur kynningarfundur var haldinn 10, febrdar 2012,

51.3 AUGLYSING

Skipulagstillagan var auglyst pann 5. mars 2014 med athugasemdarfresti til 13. aprfl 2014. Tver
athugasemdir bérust. Einnig bdrust umsagnir frd Skipulagsstofnun dags. 27. mars 2014 og
Minjastofnun Islands dags. 14. april 2014,

514  AFGREIDSLA

Skipulagstillagan var afgreidd 4 fundi skipulagsnefndar 30. april 2014. Athugasemdir géfu tilefni til
minni hittar breytingar 4 tillégunni.

Eftirtaldar breytingar voru gerdar 4 skipulagsgdgnum eftir auglysingu:

s  Breytingar voru gerdar 4 fjéilbylishisum vid Geirpradarhaga 4, 6 og 8 og husin lekkud
Gr premur heedum i tvaer haedir. Vid pad fakkar ibadum um 12 og verdur nytingarhlutfali
skipulagssvaedisins 28,6 ib/ha.

©  Tekid wvartillit til breytingartilagna nafhanefndar um  gitundfn og  vibeigandi
lagfaeringar gerdar 4 skipulagsgdgnum,
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6 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
frd 5. mars til 13. april 2014. Tvaer athugasemdir barust og voru gerdar

minni hattar breytingar a skipulagstillégunni.

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulagsnefnd pann 14. maif 2014

/
og i beejarstjérn Akureyrarbagjar pann 20.35. M

baejarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst { B-deild Stj6rnartidinda pann
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8 VIDAUKI

8.1 GATNANOFN

Ad tillogu nafnanefndar Akureyrarbajar er lagt til ad gotur verdi kenndar vid pekkta einstaklinga tr
sOgu beejarins til pess ad halda 4 lofti néfnum heidursborgara, sklda og annarra sem sett hafa svip 4
bzinn. Nefndin leggur til a0 midad verdi vid eftirfarandi skilyrdi vid val 4 milli beirra einstaklinga
sem gert hafa gardinn fraagan 4 Akureyri:

1. Sagan - nafnid sé pekkt ar sdgu Akureyrar

2. Verdleikar — vibkomandi einstaklingi ber heidur vegna starfa fyrir baejarsamfélagit
3. Fragd - vidkomandi hefur med fraegd sinni og verkum auglyst nafn bajarins

4. Aldur — vidkomandi einstaklingur ma ekki vera i t6ilu lifenda

Tillaga nafnanefndar, sampykkt { skipulagsnefnd 30. april 2014:

Davidshagi
Elisabetarhagi
Geirpridarhagi
Gudmannshagi

Halldérohagi
Joninnuhagi
Kristjanshagi
Margrétarhagi
Matthiasarhagi
Nonnahagi
Steinddrshagi

Wilhelminugata

David Stefdnssyni fra Fagraskégi, skdld og heidursborgari.
Elisabet Geirmundsdottir, listakonan { Fjorunni,
Geipradur Thyrrestrup sem 4tti sér merka s6gu 4 Akureyri.

Gudmannsfedgar er lengi rdku verslun 4 Akureyri, sa yngri, Fridrik,
gaf banum spitalann Gudmanns Minde.

Halldéra Bjarnadéttur, skélastjori Barnasko6la Akureyrar.

Joninna Sigurdardoitir kennari og hofundur matreidsiuboka m.m,
Kristjan Einarsson skald fra DjGpalek.

Margarete Schidth stofnandi LystigarOsins

Matthias Jochumsson, skald, prestur og heiBursborgari.

Jén Sveinsson — Nonni — rithéfundur

Steindor Steinddrsson fra His8um, ndtttrufredingur, skolameistari
og heidursborgari.

Wilhelmina Lever kaupkona m.m., fyrst kvenna 4 islandi til ad taka
batt i sveitarstjornarkosningum
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