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GRINDAVIK NORDURSVZDI - DEILISKIPULAG
1 GREINAGERD

1.1 Forsendur i Adalskipulagi Grindavikur 2000 - 2020

| Adalskipulagi Grindavikur 2000 - 2020 er skipulagsreiturinn skilgreindur
sem svaedi fyrir ibudir. Samkvaemt tillégu ad breyttu Adalskipulagi er
staekkun & ibudarsvaedi til nordurs ad helgunarsveedi vegagerdarinnar fyrir
Sudurstrandarveg og staekkun verslunar- og pjonustusvaedis til nordurs vio
Vikurbraut.

1.2 Skipulagssvadid; afmorkun og lysing

Skipulagssveedié afmarkast af Vikurbraut ad vestan, opnu svaedi ad austan,
Hopsbrautar ad sunnan og veentanlegum Sudurstrandarvegi ad nor8an. ba
er hluti af eldra deiliskipulagi breytt pannig ad gert er rad fyrir undirgéngum
undir Vikurbraut og verslunar- og pjénustul6d minnkud vegna pessa. ba
hefur einnig verid sett inn veentanlegt hringtorg vid gatnamétin Hépsbraut /
Sudurhop til pess ad auka & umferdaroryggi.

Meginhluti skipulagssvaedisins er i 16-20 m haed yfir sjavarmali. Adliggjandi
gétur eru i um 16-22 m haed yfir sjavarmali. Svaedid er frekar flatt og hallar
ad mestu til sudvesturs.

Stér opin sprunga med NA - SV stefnu gengur i gegnum skipulagssvaedi® og
er svaedinu skiptir i tvennt med opnu svaedi bar sem sprungan liggur.

Veikari visbendingar eru um sprungur og nidurféll yfir hraunhellum eda
hrauntr6é austan skipulagssvaedisins. betta verdur kannad nanar adur en
|66um a svaedinu verdur uthlutad. Komi i ljos ad parna séu sprungur i
hrauninu verda gerdar radstafanir til ad lagmarka tjon & mannvirkjum vegna
hugsanlegra hreyfinga & sprungunum. Ef asteeda pykir til, verda
byggingareitir faerdir eda peim sleppt. Umraett svaedi er stadsett 4
alagssvaedi par sem reikna skal med hénnunarhréduninni 0,20g vegna
jardskjalta, sbr. Eurocode 8 og videigandi piddarskjélum ( FS ENV 1998 - 1 -
1:1994). Fyllt verdur i hella eda stér holrymi, ef astz=da bykir til.

Gerdar verda sérstakar hljodkrofur fyrir peer 168ir sem snia ad
suburstrandavegi, paer kréfur verda settar inn 4 168ablédinn.

1.3 Markmid

Vié gerd skipulagsins voru meginmarkmid Adalskipulags Grindavikur 2000 -
2020 hofd ad leidarljosi. Stefnt er ad pvi ad fullbyggja skipulagssvaedié med
adladandi ibudarbyggd af blondudum sérbylis- og fjdlbylishtisum, sem taki
tillit til nuverandi byggdar, landslags, tenginga vid Utivistarsvaedi, Utsynis og
sOlarlags. Gert er rad fyrir gongustigum a milli hverfa.

Gert er rad fyrir verslunar- og pjonustusvaedi vié Vikurbraut & premur 168um.

1.4 Adkoma

Adkoma er um Hopsbraut ad sunnan, en Hépsbraut tengist adalega vié
Vikurbraut ad vestan og vaentanlega Austurvegi ad austan.

1.5 Tolulegt yfirlit

Medalnytingarhlutfall einkal6da svaedisins, m.v. hamarksnytingu svaedisins
er 0,40%

Steerd skipulagssveaedisins 119.260 m?
Samanl6gé steerd einkaldda ibudabyggdar 52.420 m?
Steerd pjonustusvaedis 22.140 m?
Beejarland ( gotur, stigar og opin svaedi ) 44.700 m?

1.6 Fjoldi ibuda

Samtals er gert rad fyrir um 170 ibadum, par af 28 ibudir i parhtisum, 60 |
radhusum og 7 fj6lbyli med allt ad 82 ibudum. Einnig er innan
deiliskipulagssins, gert rad fyrir 5 verslunar- og pjonustuhtsnaséum.

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verié samkvaemt 25. gr. skipulags- og byggingarlaga
nr. 73/1997, var sampykkt i baejarstjérn Grindavikur pann 2005.
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2 Skipulags- og byggingarskilmalar

2.0 Almenn atridi
Hér er lyst aimennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkvaemdir i tengslum
vid deiliskipulag petta.

2.1 Honnun og uppdrasttir.

Husagerdir eru frialsar ad 6dru leyti en pvi sem meeliblod, haedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

Par sem hus eru samtengd skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I66ar [ adalatridum, haedartolur & landi vid has oga
I66armdrkum, skjolveggi & 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir Utlit og fyrirkomulag mannvirkja &
168inni sbr. byggingarreglugerd nr. 441/1998 med sidari breytingum.

2.2 Meliblod og haedarblod.

Mzelibl6d syna steerdir |68a, |68armdrk, byggingarreiti hisa, fidlda bilastseda 4 168, kvadir ef einhverjar
eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi
fyrir hverja 168. Byggingarlina er bundin par sem lina er heildregin 4 maeliblddum. Adrar hlidar
byggingarreits (audkenndar me8 brotinni linu) syna lamarksfjarlaegd fra 168armaérkum.

Heedarblod syna gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid I68armérk (G), sem er pa einnig |68arhaed &
pessum mdrkum, I68arhzedir & baklédarmorkum (L) og haedartdlur fyrir gélfhaed pess hluta hiss, sem
snyr ad gétu (H). Mesta haed & paki, maenishaed (HM), er einnig gefin i pessum skilmalum.
Heedarbl6d syna ennfremur stadsetningu og haedir & frarennslis- og vatnslégnum svo og kvadir um
inntok veitustofnana.

2.3 Sorpgeymslur
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 84. grein byggingarreglugerdar (nr. 441/1998) i hveriju tilviki.

2.4 Bilastadi og bilageymslur
Bilasteedi skulu vera i samraemi vi6 64. grein byggingarreglugerdar (nr. 441/1998).

Al6dum skal koma fyrir tveimur bilasteedum vi hvert his. Par er jafnframt heimilt a8 gera eina
bilageymslu fyrir hverja ibud. Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 8 metrar framan vid bilageymslur, en
6 metrar ad 68rum Kkosti.

Vié fidlbylishus skal gera rad fyrir einu bilasteedi i bilageymslu og svo samkvaemt byggingarreglugerd
nr. 441/1998.

2.5 Fragangur l66a

Fragangur |6da skal almennt vera i samraemi vid kafla 3 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. A
adaluppdrattum skal syna allan fragang 4 168 s.s. flaa, skjolveggi, giringar og trjagrédur. Leitast er vié
ad lodarhafar haldi i 6hreyft land eins og kostur er.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd & ad beer séu | samraemi
vié sampykkta uppdreetti og haedartdlur (G- og L- télur) skv. meeli og heedarbladi. G- og L- tolur rada
hzed a l6darmdrkum & milli hornpunkta (linulega tengdar). beir sem purfa ad vikja fra pessum haedum
taki a sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar |68ar og & sinn kostnad. Ekki er heimilt ad moka eda rysja
jardveg eda grjoti ut fyrir [I68armaork.

Lodarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram baejarlandinu i peirri haed sem synd er & haedarblédum og
skal bera allan kostnad af pvi. Ef haedarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn
pola prysting fra adliggjandi gétu, gangstétt, gdngustig, 168 eda bilastaedi. Sama gildir ef fléi er
notadur og skal hann pa ekki vera brattari en 1:1,5 nema med leyfi byggingarfulltria. Oll stéllun & 168
skal gerd innan |60ar. Fjarleegd stalla/flaa fra I66armérkum skal vera a.m.k. jéfn haed peirra, nema par
sem ohreyft landslag byéur upp a betri lausnir.

Lodarhafi skal hafa samrad vié nagranna um fragang & sameiginlegum lI68armérkum peirra. Verdi
agreiningur par um, skal hlita Grskurdi byggingarnefndar i pvi mali.

3. Sérakvaedi

3. Almennt.

Her er lyst sérstokum skilmalum fyrir hverja hisgerd i deiliskipulagi pessu. Skyringar sem fylgja skilmalum lysa i
meginatridum afstddu peirra bygginga til g6tu og l68ar vié mismunandi adsteedur, med fyrirvara um ad husgerd falli
edlilega ad landi & hverri 168.

Askilegt er par sem innangengt er i bilageymsiu fra ibud, ad golfkéti bilgeymslu sé laegri en gélfkéti ibudar.
Heaebdarmunur skal vera | samraemi vid edlilega haed preps (h) innanhlss samkvaemt byggingarreglugerd nr.
441/1998.

Byggingarreitur er bundinn par sem heildregin lina er & hli® byggingarreits ad gétu. Minnst 25% framhlidar huss
skal liggja ad bundinni byggingarlinu.
Meenisstefna er synd & skipulagsuppdraetti, en pakform er ad déru leyti frialst.

3.1. Einbylishus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishus & einni haed asamt bilageymslu.

Nytingarhlutfall takmarkast vi® studulinn 0,4.

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinn gélfkéta jardhaedar og eru fravik fra
pvi had sampykki byggingarfulltria.

Maenishzed verdi ad hamarki 5.5 metrar yfir uppgefinn adalgolfkéta & maeli- og haedarbladi.

3.2. Parhus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhus & einni haed asamt bilageymsiu.

Nytingarhlutfall takmarkast vié studulinn 0,4.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni gélfpldtu jardhaedar og eru fravik
fréa pvi had sampykki byggingarfulltria.

Meenishaed verdi ad hamarki 5.5 metrar yfir uppgefnum adalgolfkéta & maeli- og haedarbladi.

3.3. Radhus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhus a einni haed asamt bilageymslu.

Nytingarhlutfall takmarkast vié studulinn 0,4.

Fragengid yfirbord vié husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinn gélfkéta jardhaedar og eru fravik fra
pvi had sampykki byggingarfulltria.

Mzenisheed verdi ad hamarki 5.5 metrar yfir uppgefinn adalgolfkéta & maeli- og haedarbladi.

Lodarhafi skal ganga fré 168inni i samraemi vid sampykkta uppdraetti 48ur en hisid er fokhelt.

3.4. Fjolbylishus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjélbylishis & tveimur til premur haedum. P4 skal bilageymsla vera
nidurgrafin sem nemur a.m.k. halfri haed bilageymslu og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.
Nytingarhlutfall takmarkast vié studulinn 0,85.

Heimilt er ad byggja utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir byggingarreit beggja langhlida. Hver Utbygging ma vera allt
ad 6 m? ad steerd. Sameiginlegt flatarmal allra Utbygginga mé pé ad hamarki vera 10% af grunnfleti hverrar haedar.
Meenishaed verdi ad hamarki 10.0 metrar yfir uppgefnum adalgélfkéta & maeli- og haedarbladi.

Fragengid yfirbord vié hisvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni gélfplétu jar8haedar og eru fravik
fra pvi had sampykki byggingarfulltria. _ :

Lodarhafi skal ganga fra I68inni { samraemi vid sampykkta uppdrastti 48ur en husid er fokhelt.

3.5. Verslunar- og pjonustuhts.

Gert er rad fyrir verslunar- og pjonustusvaedi & 168unum Vikurbraut 70 til 78. Lodirnar eru fra 2.874 m? til 6.400 m?
ad steerd. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa verslunar- og pjénustuhus & tveimur haadum.

Nytingarhlutfall takmarkast vié studulinn 0,4.

Heimilt er ad byggja utbyggingar allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit beggja langhlida. Hver Gtbygging ma vera allt
ad 6 m? ad steerd. Sameiginlegt flatarmal allra Utbygginga ma b6 ad hamarki vera 10% af grunnfleti hverrar haedar.
Mzenisheed verdi ad hamarki 9.0 metrar yfir uppgefnum adalgélfkéta & meeli- og haedarbladi.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni golfplotu jardhaedar og eru fravik
fra pvi had sampykki byggingarfulltraa.

Vid verslunar-, skrifstofu og pjonustuhtsneedi skal vera 1 bilasteedi fyrir hverja 35m? hisnaedis, fyrir annad
atvinnuhtsnaedi gildir ad 1 bilastaedi er & hverja 50 m? husnaedis. A hverri 168 skal 1% bilastaeda vera serstaklega
merkt fyrir hreyfihamlada po ekki faerra en 1 stzeéi.

Loédarhafi skal ganga fra 168inni { samraemi vié sampykkta uppdraetti a8ur en husid er fokhelt.
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